23/4/25, 9:20 a.m. Correo: Maysiris Menchaca - Outlook %

s Outlook

SOLCITUD DE VERIFICACION DE COORDENDAS DEL PROYECTO CALLE 12

Desde Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Mar 03/25/25 10:50 AM

Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>; Lorenzo Aldoban
<laldoban@miambiente.gob.pa>

@J 1 archivo adjunto (2 MB)
COORDENDAS PROYECTO CALLE 12.docx;

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS

FECHA: 25 DE MARZO DE 2025

PROYECTO: “RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”

PROMOTOR: MOHAR, S.A.

CATEGORIA: | EXPEDIENTE: DRPM-IF-035-2025

PROVINCIA: PANAMA

DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: CORREGIMIENTO DE CHORRILLO, DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
TECNICO EVALUADOR SOLICITANTE: MAYSIRIS MENCHACA

DIRECCION REGIONAL DE: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:

La edificacion consiste en un nivel -100 que corresponde a espacios técnicos, nivel 000 que albergara
dos locales comerciales, nivel 100 y 200 utilizado para apartamentos residenciales, dos en cada piso, y el
atico que corresponde a la terraza de los dos apartamentos inferiores, la distribucién por piso y el area
total, corresponde a 689.57 m2 de area cerrada, 9.01 m2 de area semi-abierta'y 256.87 m2 de area
abierta, para un total de 955.45 m2, como area de construccion.

El drea de influencia directa del proyecto es de 179.77m2, la cual es el drea que se vera afectada en la
etapa de construccion y operacion del proyecto. El drea en mencion se caracteriza por estar ocupada
una vivienda deteriorada.

Es necesario que se nos indica si dentro o colindante del poligono del proyecto existe cuerpos de aguas,

la distancia de la fuente (metros lineales), tipo de vegetacion y la superficie total segun las coordenadas
aportadas por el promotor.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGI1YiRIMzUOLWQSMmEtNGQ2Yy04ZikyLWEOMzIXNWJkMjlhYWAQAMTiysQgYsNCkoiF pyZBe60%3D 1/2



23/4/25, 9:20 a.m.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto *Datum: WGS84:

Correo: Maysiris Menchaca - Outlook

COORDENADAS UTM
WGS 84
VERTICES ESTE NORTE
1 660659.727 989799.338
2 660677.471 989799.452
3 660678.005 989792.922
4 660659.99 989792.481

https://outlook.office.com/maillid/AAQKAGI1YiRIMzUOLWQ5MmEINGQ2Yy04ZjkyLWEOMzIXNW.JKkMithYWAQAMTiysQgYsNCkojFpyZBe60%3D
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MINISTERIO DE
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT I-0193-2025

/ k
i
;

De: DIE\%&E.' FABREGA PERSCKY
Director de Infor/l,a'cic’)n Ambiental

Fecha de solicitud: 26 de marzo de 2025

Proyecto: “Restauracién vy rehabilitacion de casa en calle 12 oeste”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Maysiris Menchaca

Provincia: Panamé Direccion Regional de: Panama Metro
Distrito: Panama

Corregimiento: El Chorrillo

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 26 de marzo de 2025, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio

de Impacto Ambiental, categoria 1, denominado Restauracion y rehabilitacion de casa en
calle 12 oeste, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se gener6 un poligono con una superficie (Oha+0,119.79 m?);
el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area poblada” y segin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el Tipo IV (Arable, muy

severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas
cosas).

Técnica responsable: Amarilis Y. Tugri
Fecha de respuesta: Panama, 28 de marzo de 2025

Adj; Mapa
DEFP/aodgc/at

CC: Departamento de Geomalica.

&

~

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiiblica de Panama | {(507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
Péginaldel



GOBIERNO NACIONAL
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MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
EL CHORRILLO - VERIFICACION DE COORDENADAS DEL PROYECTO
"RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE"
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(LEYENDA]

Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, 2021
Bosque latifoliado mixto maduro
Bosque latifoliado mixto secundario
Bosque de mangle
Vegetacion herbacea
Superficie de agua
Area poblada
Infraestructura

Notas:

1. El poligono generado se verifico con base a las coordenadas suministradas.
2. £ poligono se ubica dentro de ja cuenca N°142, rios entre el Caimito y el Juan Diaz
3. E) Poligono se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

Sistema de Referencia Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccion Universal Transversai de Mercator
Zona 17 Norte

Ministerio de Ambiente
Direccion de Informacién Ambiental
Depar to de G ati

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadislica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagen ESRI

- Solicitud DRPM-IF-035-2025

AT- Marzo, 2026
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundu, Ancén, Panama

Panama, 23 de abril de 2025 r Mﬂ-@é‘fER“,q‘.;c‘M MBIENT™
DRPM-415-2025 DIRECCIAN LETRADOLITAN
ACION DE IMPACTS AMBIENT.

Licenciado 29 7o___obvil  de 2095 sier
RICARDO ANDRES ARBELAEZ l2:2% __Foxde _ Now.
Representante Legal Thecvdo Andes A beloer,
MOHAR. SA. -resante Resolucion
E. S D (e esenrls

- ' . o jai(_‘_é_j O-1nitd gedqur;awc;lﬂﬁ - ‘:‘-{7‘ -1 ‘fﬁé}
Estimado Licenciado Arbelaez: B

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted de acuerdo con lo establecido en el
articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, para solicitarle
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) categoria |, del
proyecto denominado RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN
CALLE 12 OESTE, el cual es promovido por la sociedad MOHAR, S.A., al
respecto las siguientes observaciones:

1. En el contenido 2.3. Sintesis se las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obra o proyecto (pag.
08), se menciona que ‘El 4rea de influencia directa del proyecto es de
179.77 m?”, adicional el certificado de propiedad correspondiente a la Finca
No. 7402 (F) indica una superficie de 179 m? 79 dm?2; sin embargo, la
verificacién de coordenadas por la Direccion de Informacién Ambiental indica
a través del memorando GEOMATICA-EIA-CAT-1-0193-2025, que “los datos
proporcionado arrojo una supefficie de (Oha+0.119.79 m?)”, por lo que se
solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.

b. Presentar juego de coordenadas UTM, que corresponda con la huella
del proyecto.

c. Aportar mapa en escala con las coordenadas correspondiente

Nota DRPM-0415-2025.

Avgag. 1-3.
N/JCf mm
I,

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancon, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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2. En el contenido 4. Descripcién del proyecto obra o actividad (pag. 12) se
menciona “consiste en la restauracion de la edificacion existente, en la cual
se mantienen algunos de los elementos, de modo que no se altere la
estructura existente..”, sin embargo, en el anexo (pag. 181-182) se presenta
Anteproyecto No. RLA-875/1 en el analisis detalla lo siguiente: “‘acepta
remodelacion de edificio para apartamentos y locales comerciales de planta
baja y 3 altos...”, no siendo claro el alcance del proyecto, por lo que se
solicita:

a. Realizar una revision y unificar descripcion del proyecto que sea
cénsona con el Anteproyecto aprobado y los planos presentados.

b. Aclarar si el desarrollo del proyecto contempla la construccién del nivel -
100 (sétano).

¢. De contar con la construccién del nivel -100, debera especificar la
metodologia que serd empleada para la construcciébn del nivel de
sotano. Incluir como sera la construccion del sétano sin afectar la
estructura existente como se detalla en la pag. 12 del EslA.

d. Indicar profundidad del nivel -1000, a construir.

3.En el contenido 8. ldentificacion, valoracién de riesgos e impactos
ambientales, socioecondémicos, y categorizacion del estudio de
impacto ambiental (pag. 107), se menciona que “se utilizé la Matriz de

Importancia de la Guia Metodolégica para la Evaluacion de Impacto

Ambiental [CODESA, 2010]”, sin embargo, la formula es: | = C + GP + EX +

MO + P+ RV + A + EF + PR + RC, corresponde a otra metodologia, por lo

que se solicita:

a. Aportar el nombre, autor y férmula correspondiente a metodologia
reconocidas para la ldentificacién, valoracion de riesgos e impactos
ambientales, socioeconémicos, y categorizaciéon del estudio de impacto
ambiental.

4.En el contenido 8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos
ambientales de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases
(Pag. 127), en la Tabla 8.6.2 Valoracién de la Tolerabilidad de los
Riesgos, no se colocd la sumatoria del resultado del puntaje obtenido y el
valor asignado a la Gravedad no concuerda con los valores asignados para
esta tabla de identificacién y valorizacién, por lo que se solicita:

ota DRPM-0415-2025.
4. 2 -3.
NIJC/ mm

L.

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundi, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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a. Presentar tabla con los resultados obtenidos y el nivel
correspondiente segun la férmula utilizada.

b. Analizar los resultados obtenidos en la identificacién y valorizacién de
los posibles riesgos para esta actividad.

¢. Homologar la escala de clasificacién de importancia ambiental de la
metodologia empleada para la valorizacion de los impactos respecto a
la asignacién de los impactos ambientales negativos bajos o leves,
medios 0 moderados y altos o severos establecidos en el Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

5. En el contenido 9.3 Plan de Prevencion de Riesgos Ambientales, (Pag.
147) en la tabla N°9.3.3. Valorizacion del nivel de riesgo, no se colocaron
los resultados obtenidos, segln la ponderacion utilizada para cuantificar los
riesgos, por lo que se solicita:

a. Indicar la calificacién y el valor del nivel de riesgo segin formula
empleada.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no
mayor de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la
presente solicitud de aclaracién, para presentar la informacién correspondiente.
De no presentarse la informacion solicitada dentro del plazo otorgado, o si la
misma se presenta de la forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se
ha incorporado o suministrado informacion falsa y/o inexacta, plagio u omita
informacion fundamental, se procedera a tomar la decisién correspondiente.

Agradeciendo su atencién, sin mas me despido.

Atentamente,

7 )7
T f f,
rd
2 4

edbai

Tk NA

ota DRPM-0415-2026.
3-3.
JC/ mm
1,8

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancon, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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Panama, 20 de mayo de 2025

Ingeniero

EDGAR R. NATERON N.

Director

Direccion Regional de Panama Metropolitana

Respetado Ingeniero Nateron:

Por este medio damos respuesta a la observaciones plasmadas en la nota DRPM-
415-2025 de 23 de abril de 2025, referentes informacion aclaratoria al Estudio de
Impacto Ambiental (EslA) categoria I, del proyecto denominado “RESTAURACION
Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”, el cual es promovido por
la sociedad MOHAR, S.A.

En documento adjunto respodemos la informacién aclaratoria sefalada.

Sin otro particular,

Ateniamente,

/
/

i M/M M/ ~ MINISTERIO DE AMBIETE
[/ V) ECIBIDO
RIGARDO ANDRES ARBELAEZ Sor: _ord120 ol

174
ECHA:Z/( 4@[25’ HORA /(:24 ar—~
SECCION DE EVALUACION AMBIENT,

DIRECCION REGIONAL
DE PANAMA METROPOQ! 1™

Representante Legal
MOHAR, S. A.
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Eligabeth Salagar Rodriguey

AUDITORA y CONSULTORA AMBIENTAL

DINAPROCA-AA-014-2006, IAR-126-2000
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ESR

RUC. 4-118-1216 DV-13

Teléfono: 6983.8707 Email: elisalazar31@gmail.com

ACLARACION A OBSERVACIONES
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

“RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”

PROMOTORA
MOHAR, S.A.

CASCO ANTIGUO,
CORREGIMIENTO DE EL
CHORRILLO,

: DISTRITO Y PROVINCIA DE

1 PANAMA

| MINISTERIO DE AMBIETE
Y, .
AOeH0 Q/Joéd/(q e
ane20)5/25 won, I “Panama, mayo de 2025
SECCION DE EVALUACION AMBIE:.
‘-, DIRECCION REGIONAL
\DE PANAMA METROPOLITAN



RESPUESTA A OBSERVACIONES

1. En el contenido 2.3. Sintesis se las caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales del
area de influencia de la actividad, obra o proyecto (pag. 08), se menciona que "El area
de influencia directa del proyecto es de 179.77 m2", adicional el certificado de
propiedad correspondiente a la Finca No. 7402 (F) indica una superficie de 179 m? 79
dm? sin embargo, la verificacion de coordenadas por la Direccién de Informacion
Ambiental indica a través del memorando GEOMATICA-EIA-CAT-[-0193-2025, que
"los datos proporcionado arrojo una superficie de Oha+0,119.79 m2)" por lo que se
solicita: a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto. 8-G4}196 b.
Presentar juego de coordenadas UTM, que corresponda con la huella del proyecto.
C. Aportar mapa en escala con las coordenadas correspondiente.

Respuesta: Mapa y coordenadas

COORDENADAS UTM
WGS 84
VERTICES ESTE NORTE
1 660659.585 | 989803.016
2 660676.387 | 989803.128
3 660678.005 | 989792.922
4 660659.964 | 989792.67
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2. En el contenido 4. Descripcién del proyecto obra o actividad (pag. 12) se menciona

"consiste en la restauracion de la edificacién existente en la cual se mantienen algunos

de los elementos, de modo que no se altere la estructura existente.”, sin embargo, en el

anexo (pag. 181-182) se presenta Anteproyecto No. RLA-875/1 en el andlisis detalla lo

siguiente: "acepta remodelacién de edificio para apartamentos y locales comerciales de

planta baja y 3 altos..", no siendo claro el alcance del proyecto, por lo que se solicita:

a. Realizar una revisién y unificar descripcion del proyecto que sea cénsona con el
Anteproyecto aprobado y los planos presentados.

Respuesta: “El proyecto consiste en la restauracién de la edificacion existente, en la cual
se mantienen algunos de los elementos, de modo que no se altere la estructura
existente”, de acuerdo con la CERTIFICACION No. 023-15-DNPH, en la que se indica
que la finca 7402, con cédigo de ubicacién 8701, pertenece al CUARTO ORDEN.

b. Aclarar si el desarrollo del proyecto contempla la construccion del nivel - 100 (s6tano).
MINISTERIO DE AMBIENTE

Respuesta: En este proyecto se comtempla la construccién del Nivel -100

c. De contar con la construccion del nivel -100, debera especificar la metodologia que
sera empleada para la construccion del nivel de sétano. Incluir como sera la
construccion del s6tano sin afectar la estructura existente como se detalla en la pag.
12 del EslA.

Respuesta: La metodologia utilizada para la construccion del Nivel -100, se encuentra

plasmada en el estudio de Imacto Ambiental, pagina 27 a la 30, en la que se sefala, entre

otros aspectos, el equipo a utilizar, el cual es una mini retroexcavadora, ya que en el

Casco Viejo no se permite uso de equipo pesado, asi como la forma como se debe

excavar: “La excavacion se ejecuta bajo los cimientos mediante pequefios tramos

alternados, para asentar una obra y reducir los peligros para la propia excavacion o

edificios colindantes. Es decir que se trabaja con mayor precision”. Igualmente, se sefiala

el volumen aproximado a excavar.

d. Indicar profundidad del nivel -1000, a construir.



Respuesta: La profundidad de la excavacién es de 3.00 metros de altura, tal como se
senala en la pagina N° 4 de los planos suministrados, aprobados tanto por la Direccién
Nacional de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, como también por la Direccion
de Obras y Construcciones del Municipio de Panama.

3. En el contenido 8. Identificacién, valoracién de riesgos e impactos ambientales,
socioeconémicos, y categorizacién del estudio de impacto ambiental se menciona que
"se utilizé la Matriz de Importancia de la Guia Metodol6gica para la Evaluacion de Impacto
Ambiental [CODESA, 20101"; sin embargo, la formula es: | = C+ GP + EX + MO + P +
RV +A+EF + PR + RG, cormresponde a otra metodologia, por lo que se solicita: a. Apotar
el nombre, autor y férmula correspondiente a metodologia reconocidas para la
Identificacion, valoracién de riesgos e impactos ambientales, socioeconémicos
Respuesta:

Efectivamente, la formula de valorizacion de impactos ambientales corresponde a la
metodologia desarrollada por Vicente Conesa Fernandez-Vitora en 1997. Esta férmula,
o0 variaciones muy similares de ella, es un modelo metodolégico utilizado en diversos
contextos y adaptado por diferentes consultoras, organismos ambientales y normativas
especificas para la evaluacion de impactos ambientales. En nuestro caso particular
usamos una férmula adaptada para valorar los impactos, | =C + GP+ EX+ MO + P +
RV +A + EF + PR + RC, la cual no pertenece a un autor especifico; mas, sin embargo,
el método sigue siendo de referencia en estudios de impacto ambiental, incluidos casos
practicos en evaluaciones de proyectos de infraestructura (ejemplo: CODESA).
Elementos de la férmula y su significado comun:

I: Importancia del impacto

C: Caracter (generalmente se refiere a si el impacto es positivo o negativo, aunque a
veces se omite y se indica el signo +/- al resultado final)

GP: Grado de Probabilidad (o Probabilidad) de ocurrencia del impacto

EX: Extensién o area de influencia del impacto

MO: Momento o tiempo de manifestacién del impacto (inmediato, a corto, mediano o largo
plazo)

P: Persistencia del efecto provocado por el impacto



RV: Reversibilidad del impacto

A: Acumulacion o efecto de incremento progresivo del impacto

EF: Efecto (a veces se refiere a la relacion causa-efecto)

PR: Periodicidad del impacto (continuo, periédico, puntual)

RC: Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos



a>

4. En el contenido 8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o proyecto, en cada

una de sus fases , en la Tabla 8.6.2 Valoracién de la Tolerabilidad de los Riesgos, no se colocé la sumatoria del resultado

= del puntaje obtenido y el valor asignado a la Gravedad no concuerda con los valores asignados para esta tabla de

identificacién y valorizacion, por lo que se solicita:

A. Presentar tabla los resultados obtenidos y el nivel correspondiente segun la férmula utilizada.

B. Analizar los resultados obtenidos en la identificacion y valorizacién de los posibles riesgos para esta actividad.

C. Homologar la escala de clasificaciéon de importancia ambiental de la metodologia empleada para la valorizacion

de los impactos respecto la asignacion de los impactos ambientales negativos bajos o leves, medios o moderados

y altos o severos establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Respuesta:
Tabla 8.6.2 Valoracién de la Tolerabilidad de los Riesgos
7] © © © ©
g 8 o S S|lz|8|s|8 © 88 _ 8 2. 8|2&%| & _ =B
@ 1] o 9 = | vl|la|l@w]| 8 T =9 il T 5 @ =3 0 @ =
E [y} 8 8 o) - o c =% E S [ > (3] D = - o = [1°] P 0
> a = @ c = ) @ = = 2 0 oo © = = ©
= £ @S S| 82| 3 - T > | 53 g'ca_',
FASE DE CONSTRUCCION
Construccion de Contaminacion No
construcciéndemuro | - ind afectacion del (entre 7 -
perimetral, estructura, N paisajismo. 5)
baiileri desechos sélidos
albanlleria, pasteo, Accidentes en el Leve
paredesy c1elorrasos lugarconpartes | 1 | 1| 2| 1| 2 8 (entre 10 - 2 2 Bajos (1-5)
revestimientos, pintura, de construceion. 8)




AN
e

Tabla 8.6.2 Valoracidn de la Tolerabilidad de los Riesgos
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5. En el contenido 9.3 Plan de Prevencién de Riesgos Ambientales, en la tabla N°9.3.3. Valorizacién del nivel de riesgo,
no se colocaron los resultados obtenidos, segun la ponderacion utilizada para cuantificar los riesgos, por lo que se solicita:
a. Indicar la calificacién y el valor del nivel de riesgo segun férmula empleada.
Respuesta:
La metodologia descrita en el EIA consiste en evaluar cada riesgo considerando dos factores:

Impacto: ¢ Qué tan grave seria si ocurre la emergencia?

Probabilidad: ¢ Qué tan probable es que ocurra la emergencia?
Ambos factores se califican en una escala de 1 a 3:

1: Bajo

2: Medio

3: Alto
Luego, se multiplica el valor de impacto por el de probabilidad para obtener la calificacién del riesgo, que puede ir de 1
(1x1) a 9 (3x3).
Finalmente, se asigna un color segun el nivel de riesgo:

Alto (Rojo): 7 a9

Medio (Amarillo): 4 a 6

Bajo (Verde): 1a 3

12



Tabla 9.3.3. Valorizacion del nivel de riesgo

o
g o | X
e |e| B8 |2|T
- O O = = |8
Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad 8 S . S| 0
E E S g8
O
Uso de maquinas o
herramientas que transmiten | 1:Bajo | 1 | 1:Bajo | 1 | 1
vibraciones al cuerpo.
Mantenimiento excesivo de e I
Lesion’e.s mL"SCUEOj una misma postura de trabajo. 1:Bajo | 1| 1:Bajo | 1 1
frzsgufle“g,ai (artintls, Sillas y asientos insuficientes o >
cturas, distens qnes, inadecuados, en los equiposy | 1: Bajo | 1 N 2 | 2
desgarros, hemorroides, maquinaria que se utilicen Medio
dedos blancos, dolor, ' -
entumecimiento, atrofia Sobreesfuerzos al levantar 2'. 5 2'. 2| a
Fisiolégicos o muscular, entre otros). carga pesada. Medio Medio
ergonémicos i t i6 . X
g Materiales de construccién 1: Bajo | 1 2 _ 5 | 2
mal almacenado Medio
Sobreesfuerzo al subiry bajar 2: 2 2: 2| 4
escaleras Medio Medio
Trabajos ejecutados bajo . .
abajos ejec ) 1:Bajo | 1 | 1:Bajo | 1 | 1
presion.
Enfermedades psicosociales . — -
. ) Ejecucion de trabajos . 2:
(estrés, cambios de ] 1. Bajo | 1 : 2 | 2
. monotonos. Medio
comportamiento). =
Exceso de horas extras. 2 | 1:Bajo | 1] 2
Turnos rotativos. 1:Bajo [ 1 | 1:Bajo | 1 | 1

Nivel de Riesgo

Medio: de 4 a

Medio: de 4 a

13
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Tabla 9.3.3. Valorizacion del nivel de riesgo

o
o o | x
e 8| 2 |g8|S
. . . 3] 3] = = |6
Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad = = = 23S
E E S 818
o & | =
Q
O
Malas relaciones sociales en el 2 o
trabajo. Medio 2 | 1:Bajo [1 | 2
. . 2. . '
Trabajos repetitivos. Medio 2 (1:Bajo| 1| 2
Uso inapropiado del equipo de 2: 2 2: 2| 4
proteccion personal. Medio Medio
Acumulacion de materiales 2: : |
. 1|1 2 |
que pueden retener agua Medio 2 |l 1- Bajo
Ineficiencias en el sistema de
Picaduras de insectos, almacenamiento y disposicion 2: 2:
) . . 2 . 2| 4
Biolégicos mordeduras de animales, | finalde los desechos sélidosy | Medio Medio
€ aparicion de hongos en la liquidos.
piel. Mani i6 i ) .
ampulagon de animales 1:Bajo | 1 | 1:Bajo | 1 1
silvestres
Falta de fumigacion para 2. R
controlar vectores. Medio 2| %:Bajo | 112 :
Est iento : .
ancamlep de aguas 2'. 2 | 1:Bajo | 1] 2
pluviales. Medio
Uso de maquinaria en mal 2. . 2 | 1:Bajo | 1 2
, . estado. Medio
Mecanicos Golpes, cortes y punciones. - -
Uso inadecuado del equipo de 2: 2 2: 2| 4
proteccion personal basico. Medio Medio

Nivel de Riesgo

Medio: de 4 a

Medio: de 4 a

6

Medio: de 4 a
6
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Tabla 9.3.3. Valorizacién del nivel de riesgo

o
g |[g] & |g|F
(8] — —d \
Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad S S = = '8 Nivel de Riesgo
E E 2 2|3
i P o (@] =
o a | =
4]
O
Distraccién en la manipulacion 2 5 2: o | 4 Medio: de 4 a
de los equipos Medio Medio 6
Falta de capacitacion del 2: o |
personal. Medio 2 | 1:Bajo | 1] 2
Exposicion continua a los rayos 2: 2 2: 3| 6 Medio: de 4 a
del sol Medio Medio 6
Golpe de calor (cambios Falta de hidratacion (bajo 1Baio | 1| 1:Baio | 1| 1
bruscos de temperatura). consumo de liquidos) - B3 - Bg
. . 2: B 5 .
Uso de ropa inapropiada Medio 2 | 1:Bajo| 1| 2 | _
i 2 2 Medio: de 4 a
Trabajos en alturas. Medio 2 Medio 2| 4
Fisicos Falta de sefiatizacion en las 2. :
X . ; 2 | 1:Bajo| 1| 2|
Caidas (a distinto nively al areas de trabajo Medio J
mismo nivel). Realizar trabajos en altura, sin 2 2| 1Baio | 1| 2 '
uso de linea de vida. Medio i .
. 2: N :
Escaleras sin pasamanos. Medio 2 (1:Bajo| 1| 2
Problemas auditivos y de Raltade.equipeside pioteccion 2 2: Medio: de 4 a
o y auditiva adecuada (orejeras o " 2 = 2| 4 p
coordinacién (por Medio Medio 6

tapones).
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Tabla 9.3.3. Valorizacion del nivel de riesgo

o
© © >
e |e| 8 |2|F
. 3] 5] = =18
Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad pof 8 9 213
E E S 818
a x| =
3+
(&)
generacién de ruidoy Uso de maquinaria en mal 2: CBa
vibraciones). estado. Medio | 2 | 1-Bajo | 1| 2
Uso de maquinas o 9.
herramientas que transmiten " 2 [1:Bajo| 1| 2
. ) Medio
vibraciones al cuerpo.

Uso de equipos generadores 2: 2 2: 2| 4

de ruido Medio Medio
Pérdida de vision. Sistema de iluminacion | 4. g | 4 | 1:Bajo | 1 | 1

deficiente

Uso incorrecto del equipo de 2: 2 2: 5| 4

seguridad personal basico. Medio Medio

Contratacion de mano de obra
no c’allf!cada para trabajos 2:_ 2 | 1: Bajo | 1 2
Elect . d eléctricos y/o con poca Medio
Eléctricos ectrocucion, qu}emg uras experiencia.
por choque eléctrico.
Manejo inadecuado de equipos 2: .

de instalacidn eléctrica. Medio 24 1:Bajo | 1} 2
Instalaciones eléctricas 2: o 2: 2| 4

inadecuadas y descubiertas. | Medio Medio

Nivel de Riesgo

Medio: de 4 a

Medio: de 4 a

Medio: de 4 a
6
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Tabla 9.3.3. Valorizacién del nivel de riesgo

o
° ° i_<
e |e| 2 |2|F
(8] [8] _ =4 .
Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad o 3 = = 8 Nivel de Riesgo
E E S g1 8
o a | =
G
O
Uso de equipos de instalacién 2: ot
eléctrica en mal estado Medio 2 | 1:Bajof 112
Falta de mantenimiento de la 2: 2: Medio: de 4 a
. . e i 2 : 2 | 4
maquinaria y equipos a utitizar.| Medio Medio 6
Di idbn en el uso de .
elsl::aggloue opereny/o 2 2 2: 2| 4 Medio: de 4 a
R Medio Medio 6
contengan hidrocarburos.
incendios fios Falta de mantenimiento del 9.
oo s > Peque sistema contra incendio a " 2 | 1:Bajo| 1| 2
Fisico-quimico derrames de hidrocarburos, ) Medio
. L instalar.
(intoxicacion)
Exceso de confianza de los
operadores durante los 2: 2 2: 2| a Medio: de 4 a
procedimientos de Medio Medio 6
mantenimientos de equipos
Eventos nat,ural.es Perdidasdenvidahuniana, Rlesgo' lgtente por la pos:ucnon 5. .
(tormentas eléctricas, N . geografica en que se ubica la . 2 [ 1:Bajo | 1 2 |
. dafios a infraestructuras. - . Medio
oleajes y terremotos) Republica de Panama
Atropellos Pérdida de vida humana. Senahzgcnon deficiente en las 2. : 2 (1:Bajo | 1| 2
vias adyacentes. Medio
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Tabla 9.3.3. Valorizacion del nivet de riesgo

o
© ° | X%
g |e| 8 |28|%
o = = | .

Tipo de Riesgo Peligros Factores de probabilidad § s a9 9 8 Nivel de Riesgo
£ £ o O S
= = e | =
O

Conductores que no respetan 2: 5 2 o | a Medio: de 4 a

las sefales de transito Medio Medio 6
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2715125, 10:30 a.m. Correo: Maysiris Menchaca - Outlook
s
Outlook 0

Coordedas aportadas en nota aclaratoria del proyecto “RESTAURACION Y REHABILITACION DE
CASA EN CALLE 12 OESTE"

Desde Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Jue 05/22/25 2:24 PM
Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>; Lorenzo Aldoban
<laldoban@miambiente.gob.pa>

ﬂ] 1 archivo adjunto (11 MB)
COORDENDAS PROYECTO CALLE 12 NOTA ACLARATORIA.docx;

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS

FECHA: 22 DE MAYO DE 2025

PROYECTO: “RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”

PROMOTOR: MOHAR, S.A.

CATEGORIA: | EXPEDIENTE: DRPM-IF-035-2025

PROVINCIA: PANAMA

DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: CORREGIMIENTO DE CHORRILLO, DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
TECNICO EVALUADOR SOLICITANTE: MAYSIRIS MENCHACA

DIRECCION REGIONAL DE: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones: Juego de coordenadas aportada en nota aclaratoria.

La edificacién consiste en un nivel -100 que corresponde a espacios técnicos, nivel 000 que albergara
dos locales comerciales, nivel 100 y 200 utilizado para apartamentos residenciales, dos en cada piso, y el
atico que corresponde a la terraza de los dos apartamentos inferiores, la distribucion por piso y el drea
total, corresponde a 689.57 m2 de area cerrada, 9.01 m2 de drea semi-abierta y 256.87 m2 de area
abierta, para un total de 955.45 m2, como area de construccién.

El area de influencia directa del proyecto es de 179.77m2, la cual es el drea que se verd afectada en la
etapa de construccién y operacién del proyecto. El drea en mencidn se caracteriza por estar ocupada
una vivienda deteriorada.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGI1YiRIMzUOLWQ5MmEtNGQ2Yy04ZikyLWEOMzIXNWJKMilhYWAQACSFXxdRUXm1Lm86S%2BMY...  1/2



GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME =

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0322-2025

Director de InfopfMacion Ambiental

Fecha de solicitud: 22 de mayo de 2025
Proyecto: “Restauracion y rehabilitacion de casa en calle 12 oeste”

Categoria: [ Técnico Evaluador solicitante: Maysiris Menchaca

Provincia: Panama Direccién Regional de: Panama Metropolitana
Distrito: Panam4

Corregimiento: Chorrillo

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 22 de mayo de 2025, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado, Restauracién y rehabilitacién de casa en
calle 12 oeste, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un (1) poligono: Poligono del proyecto, con una
superficie de (0 ha + 0,179.21 m?, 100) y se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubican en la categoria
de “Area poblada” y segun la Capacidad Agroldgica, y se ubica en el tipo: [V — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccidén de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso o ambas cosas).

Técnica responsable: Lizmary Meléndez
Fecha de respuesta: Panama, 26 de mayo de 2025.

Adj; Mapa
DEFP/aodge/im

CC: Departamento de Geomética.

@,

e =

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panams | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
Péginaldel
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= MINISTERIO DE
& AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-IA-No. 053-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: |27/05/2025.

PROYECTO: RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN
CALLE 12 OESTE.

CATEGORIA: I

PROMOTOR: MOHAR, S.A.

CONSULTORES: ELIZABETH SALAZAR. R. IAR-126-2000.
KLEVEER ESPINO C. IRC-067-2007.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO EL CHORRILLO, DISTRITO DE
PANAMA PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto RESTAURACION Y
REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE, cumple con los siguientes
aspectos:
e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
e Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
¢ Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
*la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

II. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 14 de marzo de 2025, la sociedad MOHAR, S.A. inscrita a folio No. 784545, de la
Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Publico; representada legalmente por el sefior
RICARDO ANDRES ARBELAEZ, varén, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
carné de residente permanente No. E-8-117110, presentd ante la Direccién Regional de
Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado
RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE,
elaborado bajo la responsabilidad de ELIZABETH SALAZAR RODRIGUEZ (IAR-126-
2000) y KLEVEER ESPINO (IRC-067-2007), personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 24 de marzo de 2025, la Direccion Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-No. 023-2025, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12
OESTE, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la restauracién de la
edificacién existente, en la cual se mantienen algunos de los elementos, de modo que no se
altere la estructura existente, distribuidos de la siguiente manera:
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- Nivel -100 que corresponde a espacios técnicos,

- Nivel 000 que albergara dos locales comerciales,

- Nivel 100 y 200 utilizado para apartamentos residenciales, dos en cada piso, y el
atico que corresponde a la terraza de los dos apartamentos inferiores, la distribucién
por piso y el 4rea total, corresponde a 689.57 m? de area cerrada, 9.01 m? de 4rea

semi abierta y 256.87 m” de 4rea abierta, para un total de 955.45 m2, como area de
construccién.

El proyecto serd desarrollado en la Finca con Folio No. 7402, con cédigo de ubicacion
8702, con una superficie de 179 m? 79 dm?, propiedad de la sociedad promotora MOHAR,
S.A., localizada en el corregimiento Chorrillo, distrito y provincia de Panama. El poligono
de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema
WGS-84) que se indican a continuacidn:

COORDENADAS UTM WGS 84
VERTICES ESTE NORTE

1 660659.585 989803.016

2 660676.387 989803.128

3 660678.G05 989792.922

4 660659.964 989792.67

El promotor indica que el monto estimado para la construccién del proyecto es de B/. 1,
200,000.00 (Un millén doscientos mil balboas).

VL. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Mediante las
perforaciones realizadas, se encontré un relleno de arcilla, de consistencia suave a firme,
plasticidad media a alta, contenido de agua medio, color café rojizo de espesor medio de
2.05 m. Seguidamente se detecté una arcilla de consistencia suave a dura, plasticidad
media a alta, contenido de agua medio, color ocre rojizo, de espesor 1.55 m. por ultimo se
encontro un limo arenoso de compacidad densa a muy densa, plasticidad media, contenido
de agua medio color café claro...”

Caracterizacion del area costera marina
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El drea donde se
desarrollard el presente no se encuentra en drea de influencia costera marina...”

Descripcion del uso del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica: “... El uso de suelo en este sector
estd determinado por las normas vigentes relacionadas con el cardcter de Patrimonio de la
Humanidad, en el que se presenta un alto desarrollo comercial y residencial (tipo
apartamento), predominan en el drea restaurantes, hoteles, hostales, venta de artesanias,
debido al auge turistico que se registra en la zona. El globo de terreno donde se ubicard el
presente proyecto estd clasificado como RMH2 Residencial Multifamiliar de Alta
Densidad, zona Comercial Vecinal...”.

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o proyecto.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
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Actualmente el uso de la tierra en los sitios colindantes al drea de la actividad, obra o
proyecto se encuentra ocupada por monumentos historicos, parques, iglesias, viviendas
con alto valor arquitecténico e historico. En su mayoria las viviendas de este sector han
sido remodeladas y otras rehabilitadas, dando paso a apartamentos residenciales,
restaurantes, hoteles, hostales, locales comerciales, etc. A pesar de que el proyecto se

encuentra ubicado dentro del Conjunto Monumental Histérico Casco Antiguo de la Ciudad
de Panamad.

Identificacién de los sitios propensos a erosion y deslizamiento

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... El sector donde se
desarrollard el presente proyecto, no es un sitio propenso a erosién y deslizamiento, ya que
la topografia del sector es completamente plana, toda vez que un deslizamiento de tierra
ocurre cuando masas de roca, lodo o escombros descienden por una pendiente. Ademds, se
trata de un sector que se encuentra ocupado en su totalidad por edificios...”

Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...La topograjia actual este
sector es plano, se presenta sin pendientes, la misma no se verd alterada, por la
construccion del proyecto, ya que el nivel de piso acabado (NPA), serd el mismo nivel que
presenta actualmente, debido a que es un globo de terreno en el que se encuentra una
edificacion, por lo que se trabajard con el nivel del terreno actual...”.

Hidrologia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... El presente acdpite no
aplica para el presente proyecto, ya que en el sector no existen aguas superficiales. En el
drea a ser intervenida no existen acuiferos dentro del terreno. El drea pertenece a la
Cuenca N°. 142, comprendida entre los rios Caimito y Juan Diaz, siendo el rio principal de
esta cuenca el rio Matasnillo...”.

Calidad de aguas superficiales
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... En el sitio no existe fuente
de agua superficial, por lo que no se presenta la calidad de aguas superficiales...”.

Calidad de aire

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Por la ubicacion del
proyecto, esta drea se trata de espacios abiertos, el movimiento de los vientos, mantiene el
sector libre de contaminantes atmosféricos, las emanaciones de gases téxicos o de
contaminantes atmosféricos, provienen de los vehiculos que circulan por el sector, lo cual
es un aspecto que no puede ser controlado por el promotor del proyecto...”.

Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... En el sector no se ha
detectado ninguna fuente de emision de ruido. Durante la ejecucion del presente proyecto
el equipo a utilizar los constituye los vehiculos que trasladaran a este sitio los materiales a
utilizar, lo cual no serd de forma permanente, por lo que el ruido serd producto de las
actividades propias de la construccion de obras civiles, el mismo serd monitoreado para
evitar que sobrepasen los limites permitidos en las normas vigentes. La medicion de ruido
monitoreado en el drea, dio como resultado, Leq 47.2 dBA, Lmax 49.3 dBA y Lmin 44.4

dBa, lo cual se encuentra dentro de los limites establecidos en el Decreto Ejecutivo N°I de
15 de enero del 2004... .
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Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... En el drea donde se
desarrollard el proyecto no se han detectado olores, que pudieran causar algiin grado de
afectacion...” .

Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Los aspectos climdticos
son el conjunto de elementos del tiempo que definen rasgos climdticos propios del pais. La
Republica de Panamd se ubica en la region neotropical del mundo por lo que los climas
predominantes estdn relacionados con el clima tropical...”.

Precipitacion: “...Las mdximas precipitaciones en la region del Pacifico estdn asociadas
generalmente a sistemas atmosféricos bien organizados, como las ondas y ciclones
tropicales (depresiones, tormentas tropicales y huracanes), y a la Zona de Convergencia
Inter Tropical...”.

Temperatura: “...Segun la clasificacion climdtica de A. McKay el clima es tropical
ocednico con estacion seca corta, caracterizado por una temperatura media anual d 25.6
°C en las costas y unas precipitaciones mdximas de 4,760 mm y minimas entre 40 mm y 90
Humedad: “...es la cantidad de vapor de agua que hay en el aire. Se denomina asi al
agua que impregna un cuerpo o al vapor presente en la atmdsfera, el cual, por
condensacidn, llega a formar las nubes, que ya no estin formadas por vapor sino por
agua. Las grandes masas ocednicas del Atldntico y Pacifico son las principales fuentes de
humedad en la atmdsfera y debido a lo angosto de la franja que separa estos océanos, el
clima panamerio tiene una gran influencia maritima. La interaccion (océano-atmésfera)
determina las propiedades de calor y humedad que caracterizan las masas de aire que
circulan entre ambos océanos...”.

Presion atmosférica: “...es la fuerza por unidad de superficie que ejerce el aire que forma
la atmdsfera sobre la superficie terrestre. Es la consecuencia de la accidn de la fuerza de
la gravedad sobre la columna de aire situada por encima de este punto...”.

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... Segun el Mapa de
Vegetacion de Panamd producido por el proyecto del Corredor Bioldgico Mesoamericano
del Atlantico Panamefio y la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM/ CBMAP, 2000), el
sitio de estudio estd dentro de una zona que corresponde a la categoria de poblado. En los
alrededores predominan edificios y construcciones tipicas de lo que conocemos como el
Casco Viejo. En el Casco Viejo se localizan espacios verdes como plazas y parques,
servidumbres de las calles y pequerios jardines...".

Identificacién y caracterizacién de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...En el drea donde se ubica
del proyecto no se presentan individuos de especies arboreas. El drea de influencia directa
del proyecto estd fotalmente cubierta por estructuras de concreto. El proyecto no se
desarrolla dentro de drea protegida...”.

Inventario Forestal (Aplicar Técnicas Forestales Reconocidas por el Ministerio de
Ambiente e Incluir las Especies Exéticas, Amenazadas, Endémicas y en Peligro de
Extincion) que se ubiquen en el Sitio.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El inventario forestal no
aplica en el presente Estudio, ya que como hemos seialado, solo existen dos arbustos
dentro del globo de terreno, que crecieron en el piso existente...”.
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Caracteristicas de la fauna:

El promotor del proyecto indico que: “...Estas especies de aves son comunes en dreas
urbanas de la capital. Las especies de aves observadas en el sitio fueron: paloma
doméstica, Columba bravia, talingo, Cassidix mexicanus. No se observarcn especies de
mamiferos, reptiles o anfibios. No existen especies animales en vias de extincién u otras
categorias de proteccion que habiten en el terreno donde se desarrollard el proyecto...” .

Inventario de especies del area de influencia, e identificacién de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.
El promotor del proyecto indicé que: “No aplica en el presente proyecto ... ”.

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Percepcion local sobre el proyecto (a través del plan de participacion ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Como parte del plan de
comunicacion se realizaron entrevistas, aplicaron encuestas y se hizo entrega de volante
informativa, por medio de lo cual se pudo constatar la efectividad de los mecanismos de
comunicacion, para dar a conocer a la comunidad la realizacion del proyecto. Las
entrevistas, encuestas y entrega de volantes, se dirigieron a las personas residentes y
trabajadores que se encontraban en el drea de sondeo, cercana al sitio donde se realizard
la construccion del proyecto propuesto...”.

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado

e Se encuestaron a 11 mujeres y 10 hombres. Lo que representa el 52% y 48%
respectivamente.

® Dentro de los rangos de edad tenemos: de menos de 20 afios corresponde al 5% (1);
entre 20 y 30 afios representa el 24 % (5); el rango de edad entre 30 y 50 afios 38%
(8), siendo este el mayor porcentaje de encuestados, mientras que la edad de 50 afios
0 mas, representa el 33% (7).

* El 86% (18) de los entrevistados vive en la comunidad, mientras que el 14% (3)
trabaja en la comunidad.

e De las personas entrevistadas, como podemos observar en la grafica anterior, mas
del 85% vive en el 4rea de donde se realizara el proyecto. En cuanto al tiempo en el
sector 10% (2) menos de 3 afios; el 19% (4) entre 5 a 10 afios y el 71% (15).

* De las personas encuestadas 29% (6) tenia conocimiento sobre la realizacién del
proyecto, en tanto que el 71% (15) no tenia conocimiento.

e Se infiere del anélisis de los datos que la mayoria de las personas entrevistadas
mostraron una actitud positiva acerca del proyecto 87% (20), a su vez el 13% (3)
opinan que es negativo para la comunidad.

e Los resultados establecen que de los entrevistados 81% (17) opiné que el proyecto
si seria de beneficio para ellos o la comunidad por la oportunidad de los puestos de
trabajo que se generaran, 19% (4) opind que el proyecto no es de beneficio a la
comunidad.

La comunidad manifesto:

Dentro de las acciones que se recomienda a los promotores del proyecto, la mayor
preocupacion o la opinién de los residentes se refiere a que le den oportunidad de trabajo;
seguido por lo que se refiere a la seguridad del 4rea, asi como que contribuyan con la
limpieza del sector.

Positivo: Empleo para los del 4rea, que ayuden con seguridad,

Negativo: que ayuden con la limpieza del 4rea, rehabiliten calles y acera

Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...4 continuacion el informe
de prospeccion arqueoldgica, cuya exploracion fue autorizada por la Direccién Nacional
de Patrimonio Histdrico...”.
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IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:

Cambios en la calidad del suelo

Cambios a la calidad del aire

Afectacién a la salud de los trabajadores
Aumento del ruido base de la zona

Aumento del flujo vehicular

Afectacion e intervencion en 4area de valor turistico
Obstaculizacién de la via publica

Obstruccién de sistema pluvial de aguas

Cambios en la calidad del agua

Afectaciones a la salud de los residentes y vecinos
Atropello.

Derrames de hidrocarburos.

Generacion de material particulado.

Generacidn de emisiones contaminantes.

Uso de sustancias quimicas

Generacion de residuos peligrosos liquidos.

Impactos positivos identificados para el proyecto:

VII.

Aumento de empleo.
Aumento de la economia del sector.

ANALISIS TECNICO

Documentos incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental:

Copia de Resolucién de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-875/1-2022
emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama, en la
que se acepta el analisis acepta la remodelacion de edificio para apartamentos y
locales comerciales, de planta baja y 3 altos (incluye nivel-100), con la siguiente
configuracion: nivel -100:2 sétanos para locales comerciales con servicios
sanitarios, depdsitos, cuarto; nivel 000: 2 locales comerciales con servicios
sanitarios y depositos, cuarto técnicos, nivel el 100:2 apartamentos de dos
recamaras, cuarto técnico, nivel 200: 2 apartamentos de dos recamaras, cuarto
téenico, nivel 300: 4rea social, cuartos técnicos, 2 terrazas de apartamentos de nivel
200. (Pagina del EsIA 181 y 182).

Copia de Nota No. 216 Cert-DNING de 30 de octubre de 2023, emitida por el
Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual
certifica que la finca No. 7402-8702con cédigo de ubicacion 8708, ubicada en el
corregimiento del Chorrillo, cuenta con contrato de servicios de acueducto y
alcantarillado del IDAAN. Pégina del EsIA 186).

Resolucion 144-2021 MC/DNPC de 13 de octubre de 2021, aprueba la revalida del
anteproyecto del proyecto en mencién, por parte de la Direccién Nacional de
Patrimonio de Cultura del Ministerio de Cultura. (P4gina del EsIA 183 a la 185).

Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 25 de marzo de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomaética de la Direccién de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto
a la localizacién geogrifica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE.

En fecha 28 de marzo de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccién de
Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
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GEOMATICA-EIA-CAT 1-0193-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas
se genera un poligono con una superficie (0 ha + 119.79 m?), que se ubica fuera de los
limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y
Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria Area Poblada y segun la
Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en
la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el
corregimiento El Chorrillo, distrito y provincia de Panama.

En fecha 23 de abril de 2025, la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-415-2025, misma notificada el 29 de abril
del 2025, a través de la cual emitié las siguientes observaciones al Estudio de Impacto

Ambiental Categoria I, del proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE
CASA EN CALLE 12 OESTE:

1. En el contenido 2.3. Sintesis se las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales del
area de influencia de la actividad, obra o proyecto (pag. 08), se menciona que “El
drea de influencia directa del proyecto es de 179.77 m?”, adicional el certificado de
propiedad correspondiente a la Finca No. 7402 (F) indica una superficie de 179 m? 79
dm?; sin embargo, la verificaciéon de coordenadas por la Direccion de Informacion
Ambiental indica a través del memorando GEOMATICA-EIA-CAT-1-0193-2025, que
“los datos proporcionado arrojo una superficie de (0ha+0,119.79 m?)”, por lo que se
solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.
b. Presentar juego de coordenadas UTM, que corresponda con la huella del proyecto.
¢. Aportar mapa en escala con las coordenadas correspondiente
2. En el contenido 4. Descripcién del proyecto obra o actividad (pag. 12) se menciona
“consiste en la restauracion de la edificacion existente, en la cual se mantienen algunos
de los elementos, de modo que no se altere la estructura existente..”, sin embargo, en el
anexo (pag. 181-182) se presenta Anteproyecto No. RLA-875/1 en el analisis detalla lo
siguiente: “acepta remodelacion de edificio para apartamentos y locales comerciales de
planta baja y 3 altos...”, no siendo claro el alcance del proyecto, por lo que se solicita:
a. Realizar una revision y unificar descripcion del proyecto que sea cénsona con el
Anteproyecto aprobado y los planos presentados.

b. Aclarar si el desarrollo del proyecto contempla la construccion del nivel -100
(sétano).

c¢. De contar con la construccion del nivel -100, debera especificar la metodologia que
sera empleada para la construccion del nivel de sétano. Incluir cémo serd la
construccion del sétano sin afectar la estructura existente como se detalla en la pag.
12 del EslA.

d. Indicar profundidad del nivel -1000, a construir.

3. En el contenido 8. Identificacion, valoracién de riesgos e impactos ambientales,
socioeconémicos, y categorizacion del estudio de impacto ambiental (pag. 107), se
menciona que ‘“se utilizé la Matriz de Importancia de la Guia Metodoldgica para la
Evaluacion de Impacto Ambiental [CODESA, 2010]”; sin embargo, la formula es: I = C
+GP + EX+ MO+ P+ RV+ A+ EF+ PR+ RC, corresponde a otra metodologia, por
lo que se solicita:

a. Aportar el nombre, autor y formula correspondiente a metodologia reconocidas para
la Identificacion, valoracion de riesgos e impactos ambientales, socioeconémicos, y
categorizacion del estudio de impacto ambiental.

4. En el contenido 8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases (Pag. 127), en la Tabla 8.6.2
Valoracion de la Tolerabilidad de los Riesgos, no se coloco la sumatoria del resultado
del puntaje obtenido y el valor asignado a la Gravedad no concuerda con los valores
asignados para esta tabla de identificacion y valorizacion, por lo que se solicita:
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a. Presentar tabla con los resultados obtenidos y el nivel correspondiente segin la
férmula utilizada.

b. Analizar los resultados obtenidos en la identificacién y valorizacion de los
posibles riesgos para esta actividad.

¢. Homologar la escala de clasificacién de importancia ambiental de la metodologia
empleada para la valorizacién de los impactos respecto a la asignacién de los
impactos ambientales negativos bajos o leves, medios o moderados v altos o
severos establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

S. En el contenido 9.3 Plan de Prevencién de Riesgos Ambientales, (Pag. 147) en la
tabla N°9.3.3. Valorizaciéon del nivel de riesgo, no se colocaron los resultados
obtenidos, segin la ponderacion utilizada para cuantificar los riesgos, vor lo que se
solicita:

a. Indicar la calificacion y el valor del nivel de riesgo segtn férmula empleada.

En fecha 21 de mayo de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 20 de mayo de 2025,
presentada por la sociedad MOHAR, S.A., al respecto se realizan los siguientes
comentarios:
e Comentario a la respuesta 1.a.b.c.
El promotor del proyecto aport6 lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 2.a.
El promotor del proyecto aclar6 lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 3.a.b.c.
El promotor del proyecto aclaré lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 4.a.
El promotor del proyecto aport6 lo solicitado.

Que en fecha 22 de mayo del presente afio, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
de la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envi6
nuevamente via correo electronico al Departamento de Geomatica de la Direccién de
Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de

coordenadas del proyecto en cuanto a la localizacién geografica y superficie total del
poligono de desarrollo del proyecto.

Que en fecha 26 de mayo de 2025, la Direcciéon de Informacién Ambiental del Ministerio
de Ambiente, emitié la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0322-2025 en la que informa que
con las coordenadas proporcionadas se genera un poligono con una superficie (0 ha +
0,179.21 m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.
De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la
categoria Area Poblada y segun la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo: IV — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy

cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento El Chorrillo, distrito y provincia de
Panama.

Una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determin6 que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identificé adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencién y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondmicas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 053-2025.
Proyecto: RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE.
Promotor: MOHAR, S.A.
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RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN
CALLE 12 OESTE, se sugiere que en adicion a las medidas y compromisos establecidos
en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental presentado, la informacién
aclaratoria presentada en fase de evaluacion y anélisis del Estudio de Impacto Ambiental,
se sugiere que el promotor cumpla con las abajo sefialadas recomendaciones, y que las
mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucién de aprobacién:

a.

Informar formalmente a la Direccion Regional de Panamd Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacidn, el inicio de la fase de
gjecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucion de aprobacion.

Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacion Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion.
El promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacién
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

Cumplir con lo establecido en Resolucion 144-2021 MC/DNPC de 13 de octubre de
2021, aprueba la revélida del anteproyecto del proyecto en mencidn, por parte de la
Direccién Nacional de Patrimonio de Cultura del Ministerio de Cultura.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacioén del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas
de prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los calculos realizados en los
planos y estudios realizados, seran responsabilidad tUnica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panamad y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de

derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 053-2025.
Proyecto: RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE.
Promotor: MOHAR, S.A.
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Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas
residuales.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Puablicos, Areas Residenciales o de
Habitacidn, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacién comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante ]a ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

P;phrado por: — Revisado por:

LJO DE
¥ AMBIENT

J LY CUEBVAS
Evaluadora Jefa de la Seccion de Evaluacion de

Impacto Ambiental

Refrendado por:

. NATERON'N.
ama Metropolitana, en_g_;_a_l;g_adg_ B

ED
Director Regional
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-126-2025

PARA: RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

et =

WL
DE: ELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion
FECHA: 27 de mayo de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-035-2025
del proyecto cat. | denominado RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA
EN CALLE 12 OESTE, promovido por la sociedad MOHAR, S.A., para su revisién
en formatos y aspectos legales de su competencia; adicional se envia por correo
la resolucién de aprobacion para su revision.
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MINISTERIO DE AMBIENTE WA,

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-130-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

%ﬁ“&% By
DE: "7 RICARPO AL
Jefe de Asesoria Legal Regional Metropolitana

ASUNTO:  Resolucién del proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE
CASA EN CALLE 12 OESTE

FECHA: 03 de junio de 2025

En atencion al MEMORANDO No. DRPM-SETA-126-2025, del 27 de mayo del 2025, a
nombre del proyecto categoria I, denominado RESTAURACION Y REHABILITACION
DE CASA EN CALLE 12 OESTE remitimos a la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental, la aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental a nombre de la sociedad
MOHAR, S.A.

RA/ ob.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- 0 %2025

De_7 de_ \upid de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE
12 OESTE” promovido por la sociedad MOHAR, S.A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad MOHAR, S.A. inscrita a folio No. 784545, de la Seccién de Micropelicula
Mercantil del Registro Publico; representada legalmente por el sefior RICARDO ANDRES

ARBELAEZ, propone realizar el proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE
CASA EN CALLE 12 OESTE.

Que en fecha 14 de marzo de 2025, la sociedad MOHAR, S.A., present6 ante la Direccion
Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado
RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE, elaborado
bajo la responsabilidad de ELIZABETH SALAZAR RODRIGUEZ (IAR-126-2000) y
KLEVEER ESPINO (IRC-067-2007), personas naturales inscritas en el Registro de Consultores
Ambientales Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 24 de marzo de 2025, la Direccion Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-No. 023-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluaciéon de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE, y
ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la restauraciéon de la
edificacion existente, en la cual se mantienen algunos de los elementos, de modo que no se
altere la estructura existente, distribuidos de la siguiente manera:
- Nivel -100 que corresponde a espacios técnicos,
- Nivel 000 que albergaré dos locales comerciales,
- Nivel 100 y 200 utilizado para apartamentos residenciales, dos en cada piso, y el atico
que corresponde a la terraza de los dos apartamentos inferiores, la distribucidn por piso
y el 4rea total, corresponde a 689.57 m” de 4rea cerrada, 9.01 m” de 4rea semi abierta y
256.87 m” de area abierta, para un total de 955.45 rn2, como area de construccién.

Que el proyecto sera desarrollado en la Finca con Folio No. 7402, con codigo de ubicacion
8702, con una superficie de 179 m? 79 dm?, propiedad de la sociedad promotora MOHAR,
S.A., localizada en el corregimiento Chorrillo, distrito y provincia de Panama. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-
84) que se indican a continuacion:

MINISTERIO DE AMBIENTE
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COORDENADAS UTM WGS 84
VERTICES ESTE NORTE

1 660659.585 989803.016

2 660676.387 989803.128

3 660678.005 989792.922

4 660659.964 989792.67

Que en el mes de octubre de 2023, el promotor del proyecto aplicd encuestas y las volantes,
ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las
cuales se utilizd las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluyd los
siguientes documentos:

e Copia de Resolucion de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-875/1-2022
emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama, en la
que se acepta el analisis acepta la remodelacion de edificio para apartamentos y locales
comerciales, de planta baja y 3 altos (incluye nivel-100), con la siguiente
configuracion: nivel -100:2 sétanos para locales comerciales con servicios sanitarios,
depositos, cuarto; nivel 000: 2 locales comerciales con servicios sanitarios y depdsitos,
cuarto técnicos, nivel el 100:2 apartamentos de dos recamaras, cuarto técnico, nivel
200: 2 apartamentos de dos recamaras, cuarto técnico, nivel 300: area social, cuartos
técnicos, 2 terrazas de apartamentos de nivel 200. (Pagina del EsIA 181 y 182).

e Copia de Nota No. 216 Cert-DNING de 30 de octubre de 2023, emitida por el Instituto
de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual certifica que la
finca No. 7402-8702con cddigo de ubicacién 8708, ubicada en el corregimiento del
Chorrillo, cuenta con contrato de servicios de acueducto y alcantarillado del IDAAN.
Pégina del EsIA 186).

e Resolucion 144-2021 MC/DNPC de 13 de octubre de 2021, aprueba la revalida del
anteproyecto del proyecto en mencidn, por parte de la Direccién Nacional de
Patrimonio de Cultura del Ministerio de Cultura. (Pagina del EsIA 183 a la 185).

Que en fecha 25 de marzo de 2025, la Seccidén de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomatica de la Direccién de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a
la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE.

Que en fecha del 28 de marzo de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direcciéon de
Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT I-0193-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se
genera un poligono con una superficie (0 ha + 119.79 m?), que se ubica fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo
afio 2021, el poligono se ubica en la categoria Area Poblada y segun la Capacidad Agroldgica
se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de plantas,
requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento del Chorrillo,
distrito y provincia de Panama.
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Que en fecha del 23 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-415-2025, misma notificada el 29 de abril del
2025, a través de la cual emiti6 las siguientes observaciones al Estudio de Impacto Ambiental

Categoria I, del proyecto RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN
CALLE 12 OESTE:

1. En el contenido 2.3. Sintesis se las caracteristicas fisicas, biolégicas y sociales del area
de influencia de la actividad, obra o proyecto (pag. 08), se menciona que “El drea de
influencia directa del proyecto es de 179.77 m’”, adicional el certificado de propiedad
correspondiente a la Finca No. 7402 (F) indica una superficie de 179 m?® 79 dm?; sin
embargo, la verificaciéon de coordenadas por la Direccién de Informacién Ambiental indica
a través del memorando GEOMATICA-EIA-CAT-1-0193-2025, que “los datos
proporcionado arrojo una superficie de (Oha+0.119.79 m>)”, por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto.

b. Presentar juego de coordenadas UTM, que corresponda con la huella del proyecto.

c. Aportar mapa en escala con las coordenadas correspondiente

2. En el contenido 4. Descripcion del proyecto obra o actividad (pag. 12) se menciona
“consiste en la restauracion de la edificacion existente, en la cual se mantienen algunos de
los elementos, de modo que no se altere la estructura existente..”, sin embargo, en €l anexo
(pag. 181-182) se presenta Anteproyecto No. RLA-875/1 en el analisis detalla lo siguiente:
“acepta remodelacion de edificio para apartamentos y locales comerciales de planta baja y
3 altos...”, no siendo claro el alcance del proyecto, por lo que se solicita:

a. Realizar una revision y unificar descripcién del proyecto que sea consona con el
Anteproyecto aprobado y los planos presentados.

b. Aclarar si el desarrollo del proyecto contempla la construccion del nivel -100 (s6tano).

c. De contar con la construccién del nivel -100, debera especificar la metodologia que
sera empleada para la construccién del nivel de sétano. Incluir cémo serd la
construccion del sotano sin afectar la estructura existente como se detalla en la pag. 12
del EslA.

d. Indicar profundidad del nivel -1000, a construir.

3.En el contenido 8. Identificacion, valoracion de riesgos e impactos ambientales,
socioecondmicos, y categorizacion del estudio de impacto ambiental (pag. 107), se
menciona que “se utilizé la Matriz de Importancia de la Guia Metodolégica para la
Evaluacidn de Impacto Ambiental [CODESA, 2010] ”; sin embargo, la formula es: I = C +
GP + EX+ MO + P+ RV + A+ EF+ PR+ RC, corresponde a otra metodologia, por lo
que se solicita:

a. Aportar el nombre, autor y formula correspondiente a metodologia reconocidas para la
Identificacion, valoraciéon de riesgos e impactos ambientales, socioecondmicos, y
categorizacion del estudio de impacto ambiental.

4. En el contenido 8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases (Piag. 127), en la Tabla 8.6.2
Valoracién de la Tolerabilidad de los Riesgos, no se colocé la sumatoria del resultado del
puntaje obtenido y el valor asignado a la Gravedad no concuerda con los valores asignados
para esta tabla de identificacion y valorizacion, por lo que se solicita:

a. Presentar tabla con los resultados obtenidos y el nivel correspondiente segin la
férmula utilizada.

b. Analizar los resultados obtenidos en la identificacion y valorizacidén de los posibles
riesgos para esta actividad.

c¢. Homologar la escala de clasificacion de importancia ambiental de la metodologia
empleada para la valorizacion de los impactos respecto a la asignaciéon de los
impactos ambientales negativos bajos o leves, medios o moderados y altos o severos
establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.
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5. En el contenido 9.3 Plan de Prevencién de Riesgos Ambientales, (P4ag. 147) en la tabla
N°9.3.3. Valorizacién del nivel de riesgo, no se colocaron los resultados obtenidos, seguin
la ponderacion utilizada para cuantificar los riesgos, por lo que se solicita:

a. Indicar la calificacién y el valor del nivel de riesgo segtin formula empleada.

En fecha del 21 de mayo de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 20 de mayo de 2025,
presentada por la sociedad MOHAR, S.A., al respecto se realizan los siguientes comentarios:
e Comentario a la respuesta 1.a.b.c.
El promotor del proyecto aport6 lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 2.a.
El promotor del proyecto aclaré lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 3.a.b.c.
El promotor del proyecto aclaro lo solicitado.
e Comentario a la respuesta 4.a.
El promotor del proyecto aporté lo solicitado.

Que en fecha del 22 de mayo del presente afio, la Secciéon de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional de Panaméa Metropolitana del Ministerio de Ambiente
envié nuevamente via correo electronico al Departamento de Geomatica de la Direccion de
Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de

coordenadas del proyecto en cuanto a la localizacion geografica y superficie total del poligono
de desarrollo del proyecto.

Que en fecha del 26 de mayo de 2025, la Direccién de Informacién Ambiental del Ministerio
de Ambiente, emiti6 la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0322-2025 en la que informa que con
las coordenadas proporcionadas se genera un poligono con una superficie (0 ha + 0,179.21
m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a
la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria Area
Poblada y segiin la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas
limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas),
ubicada en el corregimiento de Chorrillo, distrito y provincia de Panama.

Que luego de la evaluacion integral del estudio de impacto ambiental, categoria i, del proyecto
denominado “RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12
OESTE”, la secciéon de evaluacion de impacto ambiental de la direccién regional del
ministerio de ambiente en panama metropolitana mediante informe técnico de evaluacion de
estudio de impacto ambiental, recomienda su aprobacién debido a que el mismo identifico
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas
ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo, propone
medidas de prevenciéon y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos ambientales
negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, biologicas, socioecondmicas y culturales
del 4rea de influencia donde se desarrolla.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE
12 OESTE”, cuyo promotor es promovido por la sociedad MOHAR, S.A. con todas las
medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico respectivo, informacién aportada
por el promotor en la fase de evaluacion y anélisis del EsIA y la presente resolucion; las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.
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ARTICULO 2. ADVERTIR la sociedad MOHAR, S.A promotor del proyecto
“RESTAURACION Y REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”, que
debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el
cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad MOHAR, S.A., que esta resolucién no constituye

una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicidn a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a.

Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucién de aprobacion.

Tramitar en la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccién. El
promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacion Ecologica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

Cumplir con lo establecido en Resolucion 144-2021 MC/DNPC de 13 de octubre de
2021, aprueba la revalida del anteproyecto del proyecto en mencion, por parte de la
Direccion Nacional de Patrimonio de Cultura del Ministerio de Cultura.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccidn, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).
Cualquier error u omision en cuanto a los disefios y los calculos realizados en los planos y
estudios realizados, seran responsabilidad tnica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccién, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cddigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.
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m. El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, €l promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacién
comunitania como método alterno para solucién de conflictos que surjan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

s. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor que una vez iniciada las fases de ejecucion
(construccion y operacién) y de cierre del proyecto, la Direccién Regional de Panama
Metropolitana a través de la Seccion de Verificacion del Desempefio Ambiental del Ministerio
de Ambiente, supervisaran, controlardn, fiscalizardn conjuntamente con las unidades
ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental, sobre la
base del programa de seguimiento, vigilancia y control, establecidos en el Plan, la totalidad del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucion Ambiental y en las normas
ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad promotora MOHAR, S.A., personas naturales en
calidad de promotores, que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad,
deberan comunicarlo por escrito a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad promotora MOHAR, S.A., personas naturales en
calidad de promotores, que contra la presente resolucién, que deberd presentar ante el
Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto “RESTAURACION Y
REHABILITACION DE CASA EN CALLE 12 OESTE”, que de conformidad con el
articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad promotora MOHAR, S.A., que si infringe la
presente resolucidn, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacién y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad promotora MOHAR, S.A que la presente resolucion
la misma tendra una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados a partir de la
notificaciéon de la misma, para el inicio de la fase de ejecucién de la actividad, obra o proyecto,
una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las autoridades
competentes de conformidad con la normativa aplicable.
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ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad promotora MOHAR, S.A., personas naturales en
calidad de promotores, que contra la presente resolucion, el contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad promotora MOHAR, S.A., personas naturales en
calidad de promotores, que contra la presente resolucidn, podran interponer el recurso de
reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de

marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panami, a los ( ) dias

, del mes de
Y £ , del afio dos mil veinticinco (2025).
U

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

CIENCIAS BIOLOGICAS
AT RON N. C.J'?Ofi‘gniidilrj'er:?sjiiz
Director Regional Panama Metmpohtana R/, o g
encargado o 0 ““"““ES \ AU AN
JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental
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‘Hoy_20 de Hm! [®) de: , siendo las.
? 2 ‘.H de la &= , Notifiqué
‘personalmente a _loyd@Q®

de lg presente Resolucién

!
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

ke Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

AN SR

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “RESTAURACION Y REHABILITACION DE
CASA EN CALLE 12 OESTE”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: MOHAR, S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 179 m?79 dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- {4 -2025 DE _/ DE

DE 2025.

lowaan Fona LSYe

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

N-2\-\390 AdO-O6L~ 2056
No. de Cédula de 1.P. Fecha
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