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2. RESUMEN EJECUTIVO
En esta seccion se presentan los datos generales acerca del promotor y consultor ambiental.

El promotor del proyecto es URBAN PROPERTY PROMOTION, INC. y el consultor
ambiental lider es Ing. Marilyn Bustamante Chanis y José Antonio Gonzalez, ambos
debidamente registrados en el libro de consultores ambientales del Ministerio de Ambiente

con Resolucion IRC-005-2010 y IRC-009-2019, respectivamente

2.1 Datos Generales del Promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor; b) En caso de
ser persona juridica el nombre del representante legal; c) Persona a Contactar; d)
Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales; e)
Numeros telefonicos f) Correo electronico g) Pagina web; h) Nombre y registro de

consultor.
DATOS GENERALES DE LA EMPRESA PROMOTORA:
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
REPRESENTANTE LEGAL: Einar Alberto Gonzalez Batista
PERSONA POR CONTACTAR: Katherine Broce

DOMICILIO O SITIO EN DONDE

SE RECIBEN NOTIFICACIONES Edificio RI, Obarrio, Piso 11

PROFESIONALES @)

PERSONALES:

NUMEROS DE TELEFONO: 69304869

CORREO ELECTRONICO: katherine@rigrouppanama.com
PAGINA WEB: No tiene

INFORMACION DEL CONSULTOR

REALIZADO POR: Ing. Marilyn Bustamante Chanis
RESOLUCION: IRC-005-2010
TELEFONO: 6678-5210

2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad (es) donde se
desarrollara y monto de inversion

El proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER” se va a desarrollar en la

Finca con Cédigo de Ubicacién 8706, Folio Real No 13314 (f), Tomo 370, Folio 330 de

la seccion de propiedad, con una superficie de 1600m?.
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2.3

Propiedad de SO HOLDING, INC, empresa que autoriza a la promotora URBAN
PROPERTY PROMOTION, INC, empresa inscrita en el Folio 155751964, para el uso
de la Finca para el desarrollo del proyecto. Finca ubicada Calle 54 Este, esquina con calle

50, corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama. Esta informacion se

adjunta en el (Ver Anexo 14.3, 14.4, 14.4.1, 14.4.2,14.4.3).

El edificio “PH THE WALKER WELLNESS CENTER?” esta ubicado en calle 54 Este,
esquina con la calle 50, en el corregimiento de Bella Vista y cuenta con una zonificacion
1ZM8 aplicando un uso comercial y residencial. El proyecto consta de una (1) torre de
38 niveles, compuesto de la siguiente manera: un (1) nivel -100 que es un sétano de
estacionamiento y local comercial, un (1) nivel 000 de planta baja que cuenta con siete (7)
locales comerciales y amplio lobby; tres (3) niveles de estacionamiento que van desde el
nivel 100 al nivel 300. En el nivel 400 encontramos ¢l area social del edificio con dos (2)
piscinas, gimnasio, terraza abierta y un (1) local comercial. A partir de aqui se cuenta con
seis (6) niveles de apartamentos desde el nivel 500 al 1000, cada uno con 14 aptos por
nivel; seguido de catorce (14) niveles de apart-hotel en los niveles 1100 al 1900, 2300 al
2400 y 2800@3000, con 14 apart-hotel por nivel; seguido de ocho (8) niveles de apart-
hotel en los niveles 2000 al 2200, 2500 al 2700 y 3100 al 3200, con 18 apart-hotel por
nivel. En el nivel 3300 encontramos 2 locales comerciales, en el nivel 3400 es un (1) nivel
de local comercial, en el nivel 3500 vemos un area abierta tipo sky, en adelante
encontramos los niveles del 3600 al 3800 conformado por cuarto de maquina de
elevadores, cuarto de bomba de agua y tanque de agua. Y el monto a utilizar para el

proyecto es de veinte millones con 00/100 (B/.20,000,000.00) aproximadamente.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales del area de influencia de la

actividad, obra o proyecto.

El proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER?”, se desarrolla en un area
altamente impactada por las acciones antropogénicas, ya que el terreno en un tiempo tuvo
una construccion la cual fue removida hace varios afios, el entorno es caracteristico de los
espacios urbanos de alto movimiento, el suelo esta provisto de gramineas de forraje, no se
realizd inventario forestal ya que no existen especies de arboles, al no existir flora

caracteristica no se encontrd fauna que identificar durante las vis8itas realizadas. En los
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alrededores se encuentran plazas comerciales, bancos, edificios de residencias, PH con

funcién comercial, farmacias, hospitales, iglesias entre otras.

Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes, generados por la

actividad, obra o proyecto, con las medidas de mitigacion, seguimiento y control

En el proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER?”, no se generan impactos

negativos sinérgicos acumulativos.

Los impactos mas representativos serian durante la construccion y serian los siguientes:
generacion de material particulado, desechos sdlidos domésticos, desechos sélidos de
construccion, ruido. En cuanto a los impactos socioeconémicos, los cuales generan un
bien comun a la sociedad y entorno del proyecto son: aumento de circulacion del dinero,
aumento de viajes al area generando salarios informales (trabajo indirecto de transporte
publico y selectivo), aumento de la plusvalia de los terrenos alrededor, aumentar las ventas

de los comercios, solucion a viviendas y espacios que mejorarian el paisaje.

La promotora del proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER”,
comprometida con el desarrollo, crecimiento siempre de la mano con el cuidado y
conservacion del medio ambiente tendra la ejecucion del plan de manejo ambiental
desarrollado para este proyecto y lo incluird en su programa de gestion ambiental. Entre
las medidas mas significativas tenemos, cuidado los drenajes para evitar la contaminacion
de las aguas, manejo integral de desechos solidos y de construccion evitando vectores,
manejo adecuado de sustancias peligrosas e hidrocarburos segun la normativa, se trabajara
en horarios especificos para la afectacion por ruidos de los vecinos del area, se mantendra
el suelo himedo para evitar material particulado, ademas de las medidas de seguridad vial,
seguridad colectiva acompafiado de una buena sefializacion, mantener comunicacion con
los vecinos del area y capacitaciones constantes al personal, control de ruidos y material
particulado. Todas estas medidas seran verificadas diariamente, mensualmente y hasta
semestralmente dependiendo de la medida, todo y cada uno de ellos sera en cumplimiento
permanente del PMA, la Resolucion de aprobacion y las normativas vigentes aplicables
hasta la entrega del proyecto a sus nuevos propietarios, y los nuevos propietarios deben

mantener las medidas que le apliquen durante la operacion.
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3. INTRODUCCION

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone realizar

En cumplimiento de la Ley N° 41 de 1 de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), sus
leyes complementarias, mediante la cual se crea la Autoridad Nacional de Ambiente y se
establece la obligacion de someter los proyectos de Inversion, al proceso de Evaluacion
de Impacto Ambiental y del Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado
por el Decreto Ejecutivo N° 2 del 27 de marzo de 2024, que reglamenta El Capitulo II del
Titulo IV de dicha Ley. En el titulo II articulo 19, se establece la lista de proyectos que
ingresaran al proceso de evaluacion de impacto ambiental, y dentro de la industria de la
construccion se especifica la construccion de edificios con referencia en la
Clasificacion Industrial Nacional Uniforme (Codigo CINU), derivada de la
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (Cédigo CIIU) 4100, por lo que se
presenta a consideracion de Mi Ambiente, el presente Estudio de Impacto Ambiental, que
incluye todos los aspectos solicitados dentro de los contenidos minimos para los EsIA en

la Republica de Panama.

Alcance
El proyecto responde a la necesidad de espacios de vivienda y comercios en areas urbanas
y cercanas a facilidades comerciales, escolares, turisticas, entre otras. En base a la
naturaleza y magnitud de los impactos, se establece la categoria que este proyecto, esta
dentro de la categoria I, pues los efectos que pueda ocasionar la construccion de una torre
no tienen impactos significativos, ya que el area es altamente impactada, el terreno se
encuentra en el centro de la ciudad de Panama, donde en el entorno se pueden identificar

otras construcciones con la misma funcion.

Este documento contiene la informacidn necesaria que permitira conocer las
caracteristicas del proyecto, y el entorno que sera afectado, identificando los impactos
potenciales no significativos que generara y servira como un importante instrumento de

gestion ambiental para un mejor desarrollo de la obra en concordancia con su entorno.
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4. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD
El proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER”, esta situado en la calle 54

Este, esquina con calle 50, en el corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama,

Provincia de Panama.

El proyecto consta de una (1) torre de 38 niveles, compuesto de la siguiente manera: un
(1) nivel -100 que es un s6tano de estacionamiento y local comercial, un (1) nivel 000 de
planta baja que cuenta con siete (7) locales comerciales y amplio lobby; tres (3) niveles
de estacionamiento que van desde el nivel 100 al nivel 300. En el nivel 400 encontramos
el area social del edificio con dos (2) piscinas, gimnasio, terraza abierta y un (1) local
comercial. A partir de aqui se cuenta con seis (6) niveles de apartamentos desde el nivel
500 al 1000, cada uno con 14 aptos por nivel; seguido de catorce (14) niveles de apart-
hotel en los niveles 1100 al 1900, 2300 al 2400 y 2800@3000, con 14 apart-hotel por
nivel; seguido de ocho (8) niveles de apart-hotel en los niveles 2000 al 2200, 2500 al 2700
y 3100 al 3200, con 18 apart-hotel por nivel. En el nivel 3300 encontramos 2 locales
comerciales, en el nivel 3400 es un (1) nivel de local comercial, en el nivel 3500 vemos
un area abierta tipo sky, en adelante encontramos los niveles del 3600 al 3800 conformado

por cuarto de maquina de elevadores, cuarto de bomba de agua y tanque de agua.

DESCRIPCION POR PISO:

Nivel -100:

El acceso a este nivel es por medio de una rampa que nos permite llegar a los 35
estacionamientos soterrados que se encuentran en este nivel, también encontramos la parte
local comercial #1 ubicada en este nivel. También cuenta con cuatro (4) depositos, el
comienzo de los shaft de agua, SHCI y eléctrico. Ademas de los respectivos accesos a los
6 ascensores y dos escaleras de emergencia.

Los equipamientos del edificio que se encuentran en este nivel son:

* Cuarto eléctrico

* Generador eléctrico

* Cuarto de bomba

» Tanque de agua.
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* Los transformadores.

Nivel 000 — Planta Baja

En este nivel encontramos siete (7) locales comerciales del cual en el local comercial #1
encontramos también un mezanine. De igual modo en este nivel se ubican la
administracion, la tinaquera, la garita de seguridad para los estacionamientos superiores y
el lobby que da accesos hacia los elevadores. También se encuentran las dos escaleras de
emergencia y los shaf de agua, eléctrico y SHCI.

Nivel 100 — Estacionamientos

Cuenta con 40 estacionamientos, 13 depdsitos y su vestibulo para el acceso a los
elevadores. También se encuentran las dos escaleras de emergencia y los shaf de agua,
eléctrico y SHCIL

Nivel 200 — Estacionamientos

Cuenta con 41 estacionamientos, 13 depdsitos y su vestibulo para el acceso a los
elevadores. También se encuentran las dos escaleras de emergencia y los shaf de agua,
eléctrico y SHCIL

Nivel 300 — Estacionamientos

Cuenta con 57 estacionamientos, 13 depositos y su vestibulo para el acceso a los
elevadores. También se encuentran las dos escaleras de emergencia y los shaf de agua,
eléctrico y SHCIL

Nivel 400 — Area social

Encontramos dos piscinas, una (1) piscina deportiva y una (1) piscina recreativa con una
seccion adaptada para nifios, gimnasio abierto, terraza abierta y techada, un (1) local
comercial, dos (2) cuartos de bomba uno para cada piscina. El vestibulo para el area de
elevadores y el recorrido de transferencia de una de la escalera de emergencia de los
estacionamientos a la escalera que sube a los apartamentos teniendo en este nivel 3
escaleras de emergencia y por ultimo el shaf de agua, eléctrico y SHCI.

Nivel 500 al 1000 — Apartamentos

Por nivel encontramos 14 apartamentos de 1 recamara cada uno. Cuenta con su respectivo
lobby de acceso a los elevadores, las escaleras de emergencia abren cada uno hacia el
pasillo. También encontramos también 6 depositos por nivel y los shaf de agua, eléctrico

y SHCL
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Nivel 1100 al 1900, 2300 al 2400 y 2800 al 3000 — Apart-hotel

Por nivel encontramos 14 apart-hotels. Cuenta con su respectivo lobby de acceso a los
elevadores, las escaleras de emergencia abren cada uno hacia el pasillo. También
encontramos también 6 depositos por nivel y los shaf de agua, eléctrico y SHCI.

Nivel 2000 al 2200, 2500 al 2700 y 3100 al 3200 — Apart-hotel

Por nivel encontramos 18 apart-hotels. Cuenta con su respectivo lobby de acceso a los
elevadores, las escaleras de emergencia abren cada uno hacia el pasillo. También
encontramos también 4 depositos por nivel y los shaf de agua, eléctrico y SHCI.

Nivel 3300 — Local comercial

En este nivel encontramos dos (2) locales comerciales, lobby de acceso a los elevadores,
las escaleras de emergencia abren cada uno hacia los pasillos y los shaf de agua, eléctrico
y SHCL

Nivel 3400 — Local comercial

En este nivel encontramos un (1) local comercial, lobby de acceso a los elevadores, las
escaleras de emergencia abren cada uno hacia los pasillos y los shaf de agua, eléctrico y
SHCIL.

Nivel 3500 — SKY

En este nivel encontramos un (1) local comercial tipo sky, lobby de acceso a los
elevadores, las escaleras de emergencia abren cada uno hacia los pasillos y los shaf de
agua, eléctrico y SHCL

Niveles 3600 al 3800 — Niveles de equipamiento

En estos niveles encontramos el sobre recorrido, el cuarto de maquinas de los ascensores,

cuarto de bomba y el tanque de agua del cual se tiene acceso por medio de una escalera

de Gato.

El costo de la inversion es de aproximadamente veinte millones con 00/100 (B/.

20,000,000.00), se planea que el proyecto concluya en (24) veinticuatro meses.

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion

Objetivo
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El objetivo principal del proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER?” es
brindar soluciones al mercado inmobiliario generando espacios para nuevos proyectos
traducidos en el maximo aprovechamiento del suelo para uso residencial y/o
comerciales, creando nuevos escenarios para consolidar actividades, servicios y
condiciones urbanas aventajadas para el sector de desarrollo, generando aumento en el
movimiento de dinero en el drea y en sus alrededores. Ademas de cumplir con la
legislacion y normativa vigente como establece la Ley 41 “General del Ambiente de la
Republica de Panama” y el Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023 modificado con

ele DE N°2 del 27 de marzo de 2024.

Justificacion:
La construccion de una torre de 38 niveles con uso mixto residencial y comercial responde
a la creciente demanda de espacios habitacionales y comerciales en zonas urbanas con alta
densidad poblacional y dindmica econdmica. Este tipo de desarrollo vertical permite
optimizar el uso del suelo, especialmente en areas donde la expansion horizontal es

limitada, contribuyendo asi a una planificacion urbana mas eficiente y sostenible.

Desde el punto de vista economico, el proyecto busca dinamizar la economia local a través
de la generacion de empleo directo e indirecto en las etapas de construccion, operacion y
mantenimiento. Asimismo, se espera una revalorizacion del entorno inmediato, atraccion

de inversion y mejora en la oferta de servicios para los habitantes y usuarios de la zona.

En el ambito social, la torre ofrecerd soluciones habitacionales modernas y accesibles,
ademds de espacios comerciales que satisfacen necesidades bdsicas de consumo y
esparcimiento, mejorando asi la calidad de vida de los residentes y visitantes. El disefio

contempla principios de accesibilidad, seguridad y funcionalidad para todos los usuarios.

Ambientalmente, el proyecto incorpora criterios de sostenibilidad en su disefio y
operacion, como manejo responsable de residuos y control de emisiones, minimizando su
huella ecologica. Ademas, se plantea un plan integral de mitigacion de impactos

ambientales que garantice la compatibilidad del desarrollo con el entorno natural y urbano.
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En resumen, el proyecto se justifica como una respuesta a necesidades urbanas reales,
promoviendo el desarrollo econdmico, la sostenibilidad ambiental y el bienestar social, en

armonia con los planes de ordenamiento territorial vigentes

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segun requisitos exigidos por Mi Ambiente.

El mapa que permite visualizar la ubicacion geogrdfica de la actividad segun

requisitos exigidos por Mi Ambiente se encuentra en el Anexo 14.5.

A continuacion, se presenta imagen de ubicacion del area de estudio.
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Figura 1. Imagen de localizacion regional
Autor: El Promotor

4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y sus
componentes. Estos datos deben ser presentados segun lo exigido por el Ministerio
de Ambiente

El proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento de Bella Vista, en esquina de calle
54 este con calle 50, distrito y provincia de Panama, el poligono tiene superficie de mil
seiscientos metros cuadrados (1,600 m?), es correspondiente a las coordenadas UTM

siguientes:
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Ubicacion del proyecto
Tabla N° 1. DATUM WGS84
Este Norte

662723.360 993131.135
662702.648 993165.355
662736.867 993186.067
662757.580 993151.847

Al W N —

El mapa solicitado en escala 1:5,000 se encuentra en los anexos al final de este

documento. (Ver anexo 14.5)

4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto

En el caso de este proyecto, se estructur6 en cuatro fases que, por el orden cronolégico,

son las que siguen: planificacion, construccion, operacion o funcionamiento.

ESTUDIOS Y
OBTENCION DE PERMISOS

( Fase de Planificacion }

Fase de
Construccién/eiecucién
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Fase de Operacion

Fase de Abandono

Diagrama realizado por los consultores

4.3.1 Planificacion

Durante la etapa de planificacion la empresa promotora ha realizado diferentes estudios

para la factibilidad, identificacion de restricciones, establecer objetivos, identificar

recursos, establecer el presupuesto, definir requisitos basicos, entre otros.

Estos estudios y analisis muestran diferentes alternativas para la realizacion del proyecto,

algunos de estos elementos son:

1. Anteproyectos 2. Estudios de suelos

3. Planos topograficos 4. Planes de negocios

5. Avaluos 6. Presupuestos preliminares

7. Permisos 8. El EslA

9. Diagrama de Gantt 10. Distribucion de responsabilidades.

Es muy importante planificar con cuidado y precision ya que el no hacerlo podria generar

problemas futuros si no se analizaron todos los puntos del proyecto.

EslIA Cat. 1

Pag. 19



Entre las instituciones gubernamentales involucradas en esta etapa de planificacion y

obtencion de permisos se considera: el Ministerio de vivienda y Ordenamiento Territorial

(MIVIOT), Ministerio Obras Publicas (MOP), Ministerio de Trabajo (MITRADEL),

Benemérito Cuerpo de Bomberos, Instituto de acueductos y alcantarillados nacionales

IDAAN, Ministerio de Ambiente, y Municipio de Panama.

4.3.2 Ejecucion

En esta seccion es donde inicia la construccion de la obra, se ejecuta todo lo planificado,

es la etapa de la gestion, se apoya en documentos como la memoria descriptiva, memoria

constructiva, planos, anexos, mediciones, reglamentos y disposiciones donde se

identifican 6 fases las cuales podemos mencionar:

a. Cierre del area, o delimitacion del area. En este caso es una obra privada, por lo que

es necesario cercar y sefalizar el area para seguridad de los transetntes y los propios

trabajadores. Esta etapa incluye la construccion de:

Instalacion de cerca perimetral
Instalaciones de senalizacion de seguridad,
Instalaciones de higiene y salud del personal,

Conexiones a la red de electricidad e Internet y un drea administrativa.

b. Limpieza y nivelacion del terreno. En este apartado se basan los calculos de

cimentacion y movimientos de tierras, se toman muy en cuenta los impactos

ambientales generados por esta actividad.

c. Creacion de la estructura o esqueleto de la obra. Se basa en los planos o en el apoyo

de softwares de disefio para control y seguimiento de la obra. La direccion de obra

puede trabajar sobre modelos virtuales y técnicas digitales que ayudan a la

planificacion y ejecucion.
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d. Instalaciones auxiliares. En esta etapa se ejecutan instalaciones que son necesarias
para el edificio como canaletas de desagiie, instalaciones de fibra dptica, red de

iluminaciéon y conductos de ventilacion.

e. Aislamiento e impermeabilizacion. En esta fase se asegura la durabilidad del edificio
frente a elementos externos. En especial el comportamiento de la obra frente al agua,

dado el aumento de lluvias e inundaciones a causa del cambio climatico.

f. Acabado y cierre de la obra. Es la etapa final, en la que se agregan los componentes

atractivos de tipo visual como cristaleria, porcelana, pinturas y carpinteria.

En las obras de construccion participan muchos profesionales de diferentes gremios.
Algunas de las funciones mas importantes son coordinar al equipo, interpretar los planos
y especificaciones técnicas, gestionar el proyecto, resolver problemas, realizar reuniones,
capacitar al equipo, adaptar el plan del proyecto a cualquier tipo de cambio, verificar el
cumplimiento, realizar pruebas rigurosas en todos los sistemas instalados. Ademas de
cumplir con las normativas aplicables al proyecto, siendo responsable frente a las

autoridades.

4.3.2.1 Construccion/ejecucion detallando las actividades que se daran en esta fase
(incluyendo infraestructura a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos
directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia,
vias de acceso transporte publico, otros))

En esta etapa es donde se materializa la obra, se cumplird con la normativa vigente con
personal idoneo, los diseflos, materiales y planos cumpliran con el reglamento estructural

de Panama.

Se inicia con la preparacion del sitio: excavaciones, movimiento de tierra para iniciar las
cimentaciones, levantamiento de la estructura, operaciones de encofrado para vaciado de
concreto y creacion de la estructura externa del disefio, luego se inicia con la albaifiileria,
para continuar con la construccion e instalaciones de infraestructura la ultima etapa es la

de acabados interiores y exteriores.

EsIA Cat. 1 Pag. 21



La estructura para el proyecto se identifica como un edificio de hormigdn, paredes de
bloques, columnas, vigas, ademas de instalaciones hidraulicas, instalacion eléctrica
(iluminacién y fuerza), instalaciones de transporte (rampas para vehiculos, acceso para
personas con necesidades especiales) instalaciones de proteccion contra incendios,

sistema de seguridad.

Durante las actividades de construccidon se requieren insumos como tubos de PVC,
cemento, arena, hierro, vidrio, madera, acero, productos cerdmicos, acabados para bafios,
pisos y cocinas, bloque. Productos de iluminacidn, sistemas eléctricos, sistemas de agua,
sistemas de emergencias y alertas, ademas de todos aquellos necesarios para el
funcionamiento de la maquinaria para el desarrollo del proyecto “PH THE WALKER
WELLNESS CENTER?”, los mismos seran adquiridos en comercios de la localidad.

Se plantea trabajar en un horario de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. los dias de semana y y de 7:00
a 12:00 los sabados, para evitar molestias a terceros, ademas, se mantendra un equipo
vigilando que las areas aledafias no sean afectadas por el movimiento de vehiculos con
materiales o desechos. Se espera contar con aproximadamente 100 trabajadores de

diferentes especialidades.

Entre las actividades a desarrollar se plantea las siguientes actividades:

[

Colocar el letrero de Aprobacion de EsIA
Permiso de construccion.

Delimitacion del area a trabajar y sefializaciones
Limpieza del area y movimiento de tierra
Cimentaciones

Levantamiento de estructura

Levantamiento de paredes

Instalaciones de servicios basicos

A e A O i

Trabajos de albaiileria
10. Aislamientos e impermeabilizantes
11. Acabados en general

12. Limpieza final
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Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte

publico, otros).
Agua

En cuanto al abastecimiento de agua potable de los trabajadores sera surtida con

garrafones proporcionados por el promotor.

Energia

El proyecto tendra el uso de planta eléctrica mientras sea necesario.

Aguas servidas

Durante la construccion del proyecto las aguas servidas serdn a través de letrinas

portatiles, con mantenimiento del mismo proveedor.

Transporte Publico

El transporte al area puede ser transporte privado y publico, ya que se encuentra en area
bastante recurrida como calle 50 y calle 54 este, donde hay rutas de transporte colectivo y

selectivo.

Vias de acceso

El proyecto tiene acceso por calle 50 y calle 54 este. En el Anexo 14.15.3 se puede

apreciar las rutas de transito

Manos de Obra y empleos directos e indirectos en la etapa de construccion

Mano de obra directa se utilizara aproximadamente 50 empleados como mano de obra
para la etapa de construccion, entre mano de obra calificada y no calificada; técnicos
distribuidos entre:

Capataz, ingenieros, especialistas en seguridad, arquitectos, fundadores, coordinador
laboral, ingeniero residente, gerente administrativo, ayudantes en general, electricistas,

especialistas en acabados, entre otros.
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Mano de obra indirecta tenemos, los empleados de comercios de la zona de influencia del
proyecto, ademas de los comercios que abastecen el proyecto con insumos y materiales,

alimentacion, transportistas, entre otros.

4.3.2.2. Operacion, detallando las actividades que se daran en esta fase (incluyendo
infraestructura a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de

acceso transporte publico, otros).

La fase de operacion de un edificio es el periodo en el que la edificacion ya ha sido
construida y se encuentra en uso para los fines previstos, como vivienda, oficinas,
comercios, entre otras. Esta fase es una de las mas largas dentro del ciclo de vida de un
edificio y tiene un impacto significativo tanto en el aspecto funcional como en el

econdémico y ambiental.

A continuacion, alguna de las actividades que se daran en esta fase:
1. Usoy ocupaciéon

Administracion del edificio

Gestion ambiental

Convivencia y cumplimiento normativo

Monitoreo y mejora continua

Puesta en marcha de servicios

Mantenimiento preventivo y correctivo

Seguridad y vigilancia

A e A o B

Gestion de locales comerciales

Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,
transporte publico, otros).

Agua

En cuanto al abastecimiento de agua potable el proyecto se interconectara a la linea de

acueducto administrada por el IDAAN. Adicionalmente la promotora presentard la
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solicitud de interconexion del proyecto de acuerdo con la certificacion del IDAAN para
la interconexion. (ver anexo 14.6)

Energia

El proyecto tendré acceso a electricidad por parte de la empresa de distribucion del area,

Naturgy.

Aguas servidas

Segun certificacion del IDAAN, el area del proyecto cuenta con acceso a alcantarillado
del area, cumpliendo con la DGNTI-COPANIT 39- 2001, en su momento se solicitara la

interconexion al mismo.

Transporte Publico

El transporte al area puede ser transporte privado y publico, ya que se encuentra en area
bastante recurrida como la calle 50 y calle 54 este este, donde hay rutas de transporte

colectivo y selectivo.

Vias de acceso

El proyecto tiene acceso por calle 50 y calle 54 este. En el Anexo 14.15.3 se puede apreciar
las rutas de transito

Manos De Obra y empleos directos e indirectos en la Etapa de operacion.

En este periodo la mano de obra directa seran las personas que trabajen en los comercios
del proyecto, las domésticas y mano de obra que trabajen para los residentes, mientras que
los empleos indirectos serdn los proveedores de servicios, trabajadores aledafios,

transportistas, bancos entre otros.

4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto

Esta fase se toma como la entrega de la obra para iniciar su funcionamiento, donde se
verifica que los entregables del proyecto se cumplieron, ademas es donde la obra se
traspasa a los nuevos duenos, de esta manera inicia el funcionamiento de la estructura,

para lo cual fue construida.
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También se realiza la etapa de restaurar las areas afectadas por la construccion del
proyecto es donde se procede a sacar todos los restos de materiales y desechos,
enviandolos con un subcontratista al relleno sanitario. Retirar las maquinaria y equipos

del area.

En el caso fortuito que el promotor decida no continuar con la obra, se tratara de dejar el
espacio de terreno usado lo mas parecido a su status Qo, antes de iniciada la obra. Cabe
destacar que estas acciones siempre deben considerar la proteccion y conservacion del

entorno.

4.3.4 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases.

El cronograma de obra es un plan detallado que establece fechas de inicio y finalizacién
de cada actividad dentro de un proyecto de construccidn, es un tipo de mapa temporal que

guia a los encargados en su ejecucion.

Este proyecto es una obra de construccion que se divide en varias fases entre las que se
pueden identificar la planificacion, disefio, permisos, pre - construccidon (cimentacion y
preparacion de terreno), construccion (edificar la estructura, instalar servicios basicos,
impermeabilizacion), finalizacion (acabados y cierres) inspeccion de verificacion y

abastecimiento de materiales y proveedores, entre otras.

Este proyecto se tiene contemplado que su desarrollo de obra sea en veinte cuatro meses

aproximadamente (24 meses).

BT =3 Ed
WOW | Dic | EME | feB | wan | aem | wavo | JUN | L [ Aeos | serr | oor | wow | i | e | res | wman [ AEm | way | Jun | s | acos | ser | oo

DA [FRANICTER A]
AN [VENTANERIA Y VIDRID]

IMPIEZA ¥ DISFOSION DF RESIDUOS
SEGURIDAD OCUPAIONAL

Figura 2. Cronograma de obra
Autor: Promotor
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El cronograma solicitado a escala mas clara se encuentra en el anexo 14.12

4.4 Identificacion de fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI)
N/A

4.5 Manejo y disposicion de desechos y residuos en todas las fases

Los residuos son generalmente producidos por la actividad humana, tanto en el &mbito

doméstico, como en el comercial o industrial.

Muchos autores concluyen en los aspectos a tomar en consideracion al momento de iniciar
un sistema de Gestion Integral de Residuos estos puntos son: generacidon y separacion,
recoleccion, transferencia y transporte, tratamiento, reciclaje y disposicion final de los

residuos.

Estos residuos pueden ser so6lidos, liquidos, o emisiones gaseosas cada uno con diferentes

métodos de tratamiento. En conclusion, no se puede hablar solamente de residuos solidos.

Los residuos solidos se transforman a medida que pasan las etapas, desde su generacion

hasta la disposicion final, estos van liberando gases y generando los lixiviados.

La clasificacion de los residuos se hace basdndose en varios aspectos dependiendo de su
origen, composicion, estado, y por la forma de tratamiento.
Segun su origen podemos encontrar: Domésticos, Comerciales, Industriales,

Biorresiduos, De la construccidn, Sanitarios, Mineros, Radioactivos.

Segun su composicion podemos encontrar: Residuos organicos, Residuos inorganicos,

Mezclas de residuos, Residuos peligrosos.
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Segun su tratamiento: tenemos los siguiente: Reutilizacion, Compostaje, Biogds,
Tratamientos mecanicos para su separacion y clasificacion, Incineracidon, Pir6lisis,

Gasificacion y Deposito en vertedero.

Existen una serie de conceptos sobre la gestion integral de residuos, como las 5R:
rechazar, reducir, reusar, reutilizar y reciclar, las cuales identifican y organizan la

estrategia del tratamiento de los residuos acorde a la conveniencia.

El objetivo principal es: conseguir el maximo beneficio de los productos y generar la

minima cantidad posible de residuos.

4.5.1 Sélidos

En la etapa de construccion se generan desechos de dos tipos, los domésticos generados

por los trabajadores y los de construccion generados por el desarrollo de la obra.

Los desechos solidos domésticos generados por los trabajadores serdn colectados en
tanques de disposicion temporal y luego llevados por el camién de recoleccion al relleno

sanitario.

Los desechos de construccion seran colocados en un area delimitada y senalizada para
este fin, con la intencion de ser trasladados por un proveedor de servicio de disposicion

final para estos.

En la etapa de Operacion se generan desechos por las oficinas, comercios y unidades
habitacionales, cardcter doméstico, estos serdn almacenados en depoésitos temporales

mientras el servicio de recoleccion del area los recoja y los lleve al relleno sanitario.

En la etapa de abandono los desechos que se generen como restos de materiales en el area
seran transportados al relleno sanitario por un contratista que tenga este tipo de servicios

certificados por las autoridades competentes.
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4.5.2 Liquidos

Los desechos liquidos generados por el proyecto en la etapa de construccion seran tratados
en letrinas portatiles para los trabajadores del proyecto, y la empresa que preste el servicio

se encargara del mantenimiento de estas para evitar cualquier tipo de contaminacion.

En la etapa de operacion las aguas residuales se conectaran al sistema de alcantarillado
existente en el area certificado por el IDAAN, y se cumplira con la DGNTI-COPANIT39-
2000.

En la etapa de abandono no se generan desechos liquidos.

4.5.3 Gaseosos

Para disminuir la alteracion de la calidad del aire, se verificara el mantenimiento de los
equipos que se estén utilizando por el contratista en el proyecto durante la etapa de

construccion, para verificar la contaminacion atmosférica por CO2, CO y SO,

En la etapa de operacion el edificio no generara emisiones atmosféricas, ya que es un

edificio residencial no tiene funcion industrial.

En la etapa de abandono no se genera emisiones.

4.5.4 Peligrosos

Los desechos peligrosos se pueden definir por materiales que presentan riesgos
significativos para la salud humana y al ambiente. Pueden encontrase en los diferentes
estados (solidos, liquidos o gaseosos) provienen de diversas fuentes, como industrias,
hogares, hospitales y laboratorios. Sus peligros intrinsecos, son: corrosivos, reactivos,

explosivos, toxicos, inflamable

En nuestro proyecto en la etapa de construccion se podria generar algunos residuos o

restos de materiales de construccion (aditivos, cemento, gyson, aluminio, Zinc, cobre,
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4.6

madera, fibrocemento, HC, envases de pinturas, envolturas de materiales peligrosos,
solventes, preservantes de maderas, baterias) que podrian ser toxicos, corrosivos, los
cuales seran tratados de manera segura en cumplimiento con las normativas aplicables

mientras son trasladados al relleno sanitario.

En esta etapa la mayoria de los desechos que se generaran son de origen doméstico.

En la etapa de operacion el proyecto, no genera desechos peligros, ya que su funcion
principal, es de residencias, oficinas, locales comerciales. En el caso de las oficinas su
desecho principal seria el toner de tinta el cual puede ser considerado peligroso y se
trataran de acuerdo con la normativa, en el caso de los restaurantes o residencias el aceite
de cocina seria el mas identificado y se tratara almacenéndolo y luego disponiéndolo como

lo indica la normativa de HC, el PH debe generar un plan de manejo de desechos.

Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano de
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para el area propuesta
desarrollar

Este es un instrumento de planificacion urbana que nos indica el orden del uso de suelo y
la ocupacion del territorio, con el objetivo de promover el desarrollo de manera sostenible

y ordenada mejorado las condiciones de calidad de vida de los habitantes.

Este proyecto que se desarrolla en un area altamente desarrollada como lo es calle 54 este,
en Obarrio, cuenta con la zonificacion 1ZMS8, zona mixta de alta intensidad. Permite
una amplia variedad de usos, incluyendo vivienda, comercio, oficinas y servicios, con una
alta densidad de construccion. Se caracteriza por permitir la mezcla de diferentes
actividades y la concentracion de poblacion y actividades econdmicas, es ideal para areas
urbanas densas donde se busca una mezcla de usos y se permite una mayor concentracion

de actividades y poblacion

Se adjunta la certificacion de uso de suelo, Municipio de Panama. (Ver Anexo 14.7)
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4.7 Monto global de la inversion
El monto global de la inversion es de aproximadamente veinte millones con 00/100 (B/.
20,000.000.00) y sera utilizado en todas las fases del proyecto desde su planificacion,
construccion, medidas de control ambiental, seguimientos y plan de manejo ambiental,

hasta la fase que corresponde entregar la obra a los nuevos propietarios.

4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicable y su

relacion con la actividad, obra o proyecto.

Dentro de las legislaciones y normativas nacionales ambientales, aplicables al proyecto

en referencia, podemos citar y describir brevemente las siguientes:

Proteccion Ambiental
% La Constitucion de la Reptblica de Panama, la cual establece en su Articulo 114,
Capitulo 7 del Titulo III “que la poblaciéon viva en un ambiente sano y libre de
contaminacion, en donde el aire, agua y los alimentos satisfagan los requerimientos de
desarrollo adecuado de la vida humana”.
% EI Articulo 115 establece que el Estado y todos los habitantes del territorio Nacional,
tienen como deber propiciar un desarrollo social y econdmico que prevenga la
contaminacion del ambiente, mantengan el equilibrio y eviten la destruccion de los
ecosistemas. En ese mismo sentido de responsabilidad el gobierno panamefio ha
reglamentado, fiscalizado, y aplicado las medidas necesarias para la implementacion de
las mismas.
% Ley 41 General de Ambiente del 1 de julio de 1998, que enmarca la Gestion Ambiental
en Panama y regula todo el proceso de evaluaciéon ambiental en nuestro pais.
¢ Decreto ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, reglamenta el Capitulo II del Titulo
IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama
y se deroga el Decreto ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.
% Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona

disposiciones al Decreto Ejecutivo NO1. De 2023, que reglamenta el Xapitulo I1I del titulo
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IT del texto unico de Ley 14 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental.
¢ Ley 30 de 30 de diciembre de 1994, que exige la presentacion de Estudios de Impacto
Ambiental.

Seguridad Laboral

¢ Decreto de Gabinete 252 del 30 de diciembre de 1971 de legislacion laboral que
reglamenta los aspectos de Seguridad Industrial e Higiene del Trabajo.

¢+ Capitulo II del Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008 por medio de la cual

se reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

Suelos

% Ley 21 del 16 de febrero de 1973. Uso de Suelos

Aguas

% Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1996, sobre el uso de las aguas.

% Articulo 205 del Codigo Sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua
servida a los desagiies de rios, o cualquier curso de agua.

% Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT — 39 -2000. Descarga en Sistemas de

Recoleccion de alcantarillado.

Calidad de aire
% Resolucion N° 021 de 2023, que adopta los niveles recomendados de la Organizacion

Mundial de la Salud.

Ruido y vibraciones

¢ Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002. Que adopta el reglamento para
el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion; asi como
en ambientes laborales.

s DGNTI- COPANIT 44-2000. La cual regula el ruido en los lugares de trabajo.
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% DGNTI COPANIT 45-2000. Higiene y seguridad industrial condiciones de higiene y

seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

Desechos
% Ley N° 276, que regula la gestion integral de residuos sélidos

% Ley N° 33, que establece la politica basura cero.

Hidrocarburos
% Ley 6 del 11 de enero de 2007. Que dicta normas sobre el manejo de residuos aceitosos

derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio de nacional.

Sustancias Peligrosas
% DGNTI-COPANIT 43-2001 sobre higiene y seguridad industrial para la contaminacion

atmosférica en ambientes de trabajo.

El instrumento de gestion ambiental aplicable al proyecto es un Estudio de Impacto
Ambiental, debido a que la actividad va a iniciar, y por medio de este documento se describen
las caracteristicas de una accidén antropogénica proporcionando antecedentes de linea base
para la prediccion, identificacion e interpretacion de los impactos ambientales a producirse
por la actividad, y describe, ademas las medidas de mitigacion para evitar, reducir, corregir,

compensar y controlar los impactos negativos en caso de que existan.

Entre las autoridades nacionales que tienen relacion directa con la ejecucion y vigilancia
directa sobre el fiel cumplimiento de las medidas recomendadas en este estudio se encuentran

las siguientes:

*¢  Ministerio de Ambiente: Creada por la Ley N° 25 del 25 de marzo de 2015, tiene la
funcion de liderar la gestion ambiental a nivel nacional y administrar de manera adecuada,
eficiente y eficaz los recursos naturales, a través de su proteccion y conservacion, impulsando

la promocion del desarrollo sostenible.

EsIA Cat. 1 Pag. 33



% Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT): Institucion publica,
rectora, promotora y facilitadora de la politica nacional de vivienda y ordenamiento
territorial, que integra el esfuerzo de todos los sectores de la sociedad para mejorar la calidad
de vida y condiciones habitacionales de la poblacion, principalmente, a las de menores
recursos y mas vulnerables, promoviendo y ejecutando la politica nacional de vivienda y

ordenamiento territorial, que garantiza el desarrollo sostenible.

*  Ministerio de Cultura: Antiguo Instituto Nacional de Cultura (INAC) es el ministerio
encargado de la difusion de las artes y cultura en la Republica de Panama. Este tiene su sede
en el antiguo Palacio de Justicia, ubicado a un costado del Conjunto Monumental de Las
Bovedas, en el Casco Antiguo de la ciudad de Panama. EI 15 de agosto de 2019, el presidente
Laurentino Cortizo Cohen elevo el rango del Instituto a Ministerio de Cultura mediante la
Ley 90.5 Su instrumento juridico fue fortalecido con la Ley General de Cultura, Ley 175 del
3 de noviembre de 2020.

% Oficina de Seguridad adscrita al Cuerpo de Bomberos de Panama: Creada mediante la
Ley 48 de 31 de enero de 1963 y posteriormente reformada por la Ley 21 de 18 de octubre
de 1982. Esta oficina tiene la tarea y obligacion de velar y garantizar que todo tipo de
instalaciones y construcciones (habitacionales, comerciales, industriales, portuarias, etc.)
sean construidas bajo las normas de seguridad existentes. Corresponde a esta institucion
otorgar los permisos pertinentes, una vez que el promotor haya cumplido a satisfaccion con

las normas de seguridad para que pueda proceder al desarrollo del proyecto en cuestion.

% Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral (MITRADEL): Mediante el Decreto de
Gabinete N° 2 de 15 de enero de 1969 se crea esta institucion gubernamental, que tiene por
objeto actuar como ente rector, formulado y ejecutor de politicas de desarrollo laboral,
dirigidas al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion panamefa; promotor de
relaciones de trabajo armoniosas y del uso de medios alternativos para la prevencion y

soluciones de conflictos laborales.

¢ Municipio de Panama: Creada bajo Ley N° 106 del 8 de octubre de 1973, del régimen

municipal tiene como objetivo velar por el cumplimiento de las normativas y la Constitucion,

EsIA Cat. 1 Pag. 34



ademas de la recaudacion de impuestos municipales, también debe velar por el cumplimiento

en las obras de construccion.

5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

La descripcion del ambiente fisico se refiere a la caracterizacion de un entorno tangible,
incluyendo sus elementos naturales y artificiales. Esto implica detallar la disposicion,
caracteristicas y condiciones de un espacio, un edificio o un area natural, con el objetivo de

comprender como afecta a los seres que lo habitan.

El ambiente fisico incluye:
« Elementos naturales: El clima, el terreno, la vegetacion, los cuerpos de agua, etc.
« Elementos construidos: Edificios, mobiliario, infraestructura, etc.

e Condiciones: [luminacion, ventilacion, temperatura, acustica, etc.

La descripcion del ambiente fisico puede ser util para:
e Evaluar la calidad del entorno:
Identificar aspectos positivos y negativos que puedan afectar el bienestar de las
personas.
« Disefiar espacios adaptados:
Crear ambientes que promuevan el aprendizaje, la productividad o el confort.
o Comprension del impacto del entorno:
Analizar como el ambiente influye en el comportamiento, la salud y el desarrollo de

las personas.

5.1 Formaciones geologicas regionales
N/A

5.1.1 Unidades geologicas locales
N/A

5.1.2 Caracterizacion geotécnica
N/A
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5.2 Geomorfologia
N/A

5.3 Caracterizacion del suelo

Tipicamente los suelos en Panama estdn lavados o lixiviados, son de textura franco-
arcillosa o de arcilla liviana, con pH ligeramente 4cido, bajos contenidos de fosforo, y
medianos o bajos contenidos de materia organica. Son rojos a causa de los sesquidxidos
de hierro. Por derivarse de materiales parentales formados en gran medida a partir de rocas
sedimentarias y de rocas volcanicas basicas o neutrales, se caracterizan también por altos
contenidos de calcio, magnesio y potasio. Debido a la textura franco-arcillosa, los suelos

de Panama4 tienen buen drenaje.

La investigacion consistidé en nueve (9) perforaciones, las cuales fueron realizadas con
equipo mecanico rotativo, de las cuales siete (7) se llevaron hasta cortar 4.50 m en roca
sana, una (1) hasta 10.00 m en roca sana y una (1) hasta 30.00 m para ensayo Downhole.
Ademéds, se realizd la descripcion visual de los suelos encontrados, por estrato; se
efectuaron pruebas de penetracion estandar (ASTM D 1586) a cada 1.50 m, para obtener
la capacidad de soporte de los suelos; a las muestras recuperadas se les determiné la
humedad natural (ASTM D 2216); a los testigos de roca recuperados se les realiz6 su
descripcion geoldgica se les determind su RQD, densidad y se realizaron ensayos de

compresion simple (ASTM D 7012).

Ademas, se hicieron mediciones a las 24 horas de terminadas las perforaciones para
determinar la ubicacion del nivel fredtico. Indicamos que la condicion encontrada en el
nivel fredtico puede variar dependiendo del estado del tiempo y la época del afio, si se
requiere determinar con certeza esta condicidon es necesario instalar un sistema de

monitoreo.

Las perforaciones realizadas con el equipo mecanico rotativo alcanzaron profundidades

entre 10.00 m (Hoyo No.10) y 30.50 m (Hoyo No.2).
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Adicionalmente, se realizd un (1) ensayo Downhole en el Sondeo No.2, basado en el
ASTM D 7400. El método consiste en utilizar un gedfono disefiado para ensayos de este
tipo, el cual estd conectado a un sismégrafo, por medio del cual se obtiene los registros de

la velocidad de ondas “P” y “S”.

Las ondas “S” o cortantes, se generan golpeando un tabléon de madera lateralmente y las
ondas “P” o de compresion, se generan por medio de una placa de metal, la cual se golpea
verticalmente. El ge6fono, es colocado a intervalos de 1.00 m, a partir de los 1.00 m de

profundidad, hasta llegar a los 30.00 m de profundidad, segun lo exige la norma.

Para optimizar los resultados de velocidad de onda y simular la condicidn natural del sitio,
al instalar la camisa de PVC se rellena con una mezcla de bentonita y cemento el espacio
anular que se encuentra entre esta y las paredes del sondeo. El procesamiento de data sera

realizado utilizando el programa Pick Win, fabricado por Geometrics.

Con los resultados obtenidos, se procedi6 a confeccionar el perfil sismico del sitio, para
el mismo se analizaron las velocidades obtenidas por medicidn directa, comparandola con

el tipo de material y las velocidades que estos normalmente tienen.

En cada intervalo se tomaron tres (3) lecturas, en cada lado del tablon, formando dos (2)

archivos para ondas cortantes y un (1) archivo con tres (3) lecturas de ondas “P”.

El realizar los ensayos a ambos lados del tablon, permite invertir la polaridad de la onda
con esto se logra determinar la velocidad de la onda cortante y la onda “P”, se toma como

referencia, para revisar si la velocidad de las ondas “S” es correcta

La profundidad de las perforaciones y las longitudes de perforacion en suelo y roca fueron

como se indica en el siguiente cuadro:
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Tabla N° 2. Resumen de Perforaciones
HOYO TOTAL PERFORACION | PERFORACION | PRUEBAS NIVEL
No. PERFORADO EN SUELO EN ROCA SPT FREATICO
(m) (m) (m) (c.u.) (m)
1 18.50 420 14.30 3 -
2 30.50 3.60 26.90 2 715
3 12.50 3.10 9.40 3 -
A 24.00 6.00 18.00 2 ;
6 18.80 6.00 12.80 4 420
7 20.50 3.90 16.60 3 -
8 12.00 3.00 9.00 3 2.00
9 11.10 3.60 7.50 3 4.20
10 10.00 4.00 6.00 3 -
TOTAL 157.90 37.40 120.50 26 -
Autor: Tecnilab, S.A.

Las pruebas de laboratorio realizadas a las muestras obtenidas en las perforaciones y los

resultados de las mismas se muestran en el “Pruebas de Laboratorio”.

Tabla N°3 Resumen de ensayos de laboratorio
TIPO DE
No. ENSAYO/NOCRMA CANTIDAD
MUESTRA
1 Contenido Natural de Humedad (ASTM D 2216) Suelo 8
2 Analisis Granulométrico por Tamizado (ASTM D 6913) Suelo 1
3 Limites Liquido y Plastico (ASTM D 4318) Suelo 1
4 Corte Directo CU (ASTM D 6528) Suelo 1
5 | indice de Expansion (ASTM D 4829) Suelo 1
6 | Compresion Simple (ASTM D 7012) Roca 13
Autor: Tecnilab, S.A.
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RESULTADOS
El 4rea estudiada pertenece a la Formacion Panama (Tp). Oligoceno inferior a superior.
Principalmente aglomerado generalmente andesitico en tobas de grano-fino. Incluye

conglomerado depositado por corrientes.

En la estratigrafia del sitio se encontré un relleno heterogéneo, compuesto por limo
arcillosos y arenas limosas, de consistencia medianamente firme/compacidad suelta,
plasticidad baja a media, contenido natural de humedad baja, color rojizo a gris marron

oscuro, con gravas y poco contenido de materia organica.

Seguido, por un estrato de arena limosa (SM), compacidad suelta a densa, plasticidad
baja, contenido natural de humedad baja, color marrén oscuro, en contacto subyacente con

la roca meteorizada.

En el sondeo No.6, se encuentra una arcilla a los 1.05m, de consistencia firme, plasticidad

media, contenido natural de humedad medio, color chocolate con vetas grises.

Para los Sondeos No.5, No.6, No.7, No.8, No.9 y No.10, observa un limo, consistencia
firme a dura, plasticidad media a baja, contenido natural de humedad baja, con algunos

fragmentos de roca.

A profundidades entre los 3.20m (Sondeo No.3) y 6.00m (Sondeo No.5) se identifica el
nivel de roca meteorizada, constituido por aglomerado. Roca moderadamente
fracturada. De textura piroclastica, estructura masiva, matriz soldada, de color marréon
amarillento a gris claro. Dureza: suave a moderadamente suave (RH-1 a RH-2). Fracturas
con angulos que varian entre 20° a 80°, de superficies escalonadas, rugosas, cerradas (1-
3mm). Con o6xidos en fracturas. El espaciado entre fracturas 0.06-0.20m. La

mineralizacion existente es: limonita, hematita, calcita.

A profundidades entre 3.65m (Sondeo No.3) y 19.50m (Sondeo No.5), se identifica un

nivel de roca sana, constituido por aglomerado. Roca fracturada a poco fracturada. De
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textura pirocldstica, estructura masiva, matriz soldada, de color gris medio. Dureza:
moderadamente suave (RH-2 a RH-3). Fracturas con angulos entre 30° a 60° de
superficies escalonadas, ligeramente lisas y cerradas (1-3mm). El espaciado entre

fracturas 0.60- 2.00m. La mineralizacion existente es: calcita.

En los siguientes graficos se muestran los porcentajes de humedad de las muestras
obtenidas en sitio, el numero de golpes por sondeo de la prueba de penetracion estandar

(SPT).

Grafico N°1. Profundidad Vs N° de Golpes y Profundidad Vs % de Humedad

Profundidad Vs N° de golpes Profundidad Vs % de Humedad
Profundidad Vs No. de Golpes Profundidad Vs %Humedad
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Autor: Tecnilab

Utilizando los resultados del ensayo SPT en el programa Settle3D, se calcula el potencial
de licuacion usando un factor de seguridad de 1. Para el potencial de licuacion se considerd
lo siguiente:

e Todo material por arriba del nivel freético, no licua.
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Se tomo6 como referencia el Sondeo No.5 para definir la estratigrafia del sitio
ya que presenta un mayor estrato de suelos.

Para el potencial de licuacion se realizo un promedio de los N del SPT de
todos los sondeos.

Se utilizé un nivel freatico de 2.00m de profundidad, segin fue registrado en
el Sondeo No.8.

Se realizaron ensayos de andlisis granulométricos e hidrometros para definir
las

propiedades fisicas de los suelos como el porcentaje de particulas finas
(%finos) y didmetro medio de particulas (D50).

Una aceleraciéon méxima del sitio (PGA) de 0.44g para un sismo de magnitud

5.3.

Para determinar el potencial de licuacion del suelo de debe definir la relacion del esfuerzo

ciclico (CSR o Cyclic Stress Ratio).

Una vez estimada la relacion de resistencia ciclica (CRR o Cyclic Resistance Ratio) se

puede comparar con el CSR para obtener un Factor de Seguridad (FS) ante la licuacion.

Como resultado, se obtiene una franja de estrato licuable con un espesor aproximado de

0.40m y a profundidades de entre 4.30m a 4.70m. Sim embargo, se obtiene un

asentamiento de 0.00cm, por lo que esta franja puede despreciarse.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En base a los resultados de la investigacion indicamos lo siguiente:

L.

11

Sefialamos que, para este reporte, todas las profundidades estan en funcion del
nivel en donde iniciaron cada una de las perforaciones al momento de realizar
el estudio.

Se recomienda el uso de pilotes perforados y vaciados en sitio, con un

empotramiento minimo de 1.00m dentro de la roca sana, a la cual se le asigna
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Vil.

una capacidad de soporte admisible en punta de 430,000 kg/m2 y por fuste de
43,000 kg/m2.

Al momento de verificar la capacidad de soporte admisible en campo, por
medio del ensayo de carga puntual (ASTM D 5731) el resultado equivalente a
la compresion simple debe ser de al menos 229 kg/m2, sin factorar.

Luego de excavar el sdtano, en ciertos sondeos se puede considerar el uso de
cimientos superficiales tipo zapata para una capacidad admisible de 80,000
kg/m2 con un desplante de 1.00m minimo.

Se obtiene una franja de estrato licuable con un espesor aproximado de 0.40m
y a profundidades de entre 4.30m a 4.70m. Sim embargo, se obtiene un
asentamiento de 0.00cm, por lo que esta franja puede despreciarse.

El suelo presenta un indice de expansion de 50.5 lo que representa un potencial
de expansion bajo a medio, respecto al colapso se presenta una condicion
estable. Siguiendo las recomendaciones de cimentaciones desplantadas sobre
el estrato de roca se pueden mitigar estos efectos.

Es de suma importancia que se recojan las aguas superficiales y se lleven hasta
conectarlas al sistema pluvial del sitio; se debera evitar en todo momento

empozamientos de agua dentro del terreno.

5.3.1 Caracterizacion del area costera marina

La zona marino-costera se puede definir como el espacio del territorio donde hay una

interaccion entre el mar y la tierra, donde hay interacciones entre ecosistemas. Con el

creciente aumento del nivel del mar se busca que las actividades antropogénicas tomen en

cuenta la vulnerabilidad de estas areas, para resguardar la biodiversidad y la calidad de

vida de las comunidades que se desarrollan en este entorno.

Sin embargo, el desarrollo de este proyecto no estd vinculado directamente con la zona

marino-costera, es un area donde no existe afectacion por la ejecucion de este proyecto en

el medio marino - costero. El mismo se desarrolla en el centro de la ciudad, donde no hay

linea de costa.
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5.3.2 La descripcion del uso de suelo

El uso de suelo en esta area estd determinado por la zonificacion 1ZM8, zona mixta de
alta intensidad permite una combinacion de usos residenciales, comerciales e industriales,
con una alta densidad de construccion. En estas zonas, se pueden encontrar edificios de
mayor altura y se permite una mayor ocupacion del terreno, lo que las hace ideales para
areas urbanas densas y con mucha actividad de identifican edificios residenciales y
comerciales, comunidades de mediana densidad, iglesias, locales comerciales,
restaurantes, areas altamente turisticas, cuenta con Se adjunta Certificacion de Uso de

Suelo, Municipio de Panama.

Walker

Wellness Center

Figura N°3. Proyeccion del paisaje con el proyecto terminado
Autor: promotor

Documento de la zonificacion se encuentra en el Anexo 14.7.

Como se puede ver en la imagen la construccion del proyecto no altera ni afecta la visual
ya que el area esta compuesta de edificios del mismo tipo, ya que esta en conformidad con
el uso de suelos, la tipologia de los edificios del area es muy parecida, la homogeneidad
del entorno no se ve afectada ya que los colindantes tienen caracteristicas parecidas,

ademads cumple y mantiene un aporte al desarrollo urbano de manera ordenada.

5.3.3 Capacidad de uso y aptitud
N/A
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5.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o proyecto.
El proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER” se va a desarrollar en la
Finca Codigo de Ubicacion 8706, Folio Real No 13314 (F) tomo 370 Folio 330 de la

seccion de propiedad con una superficie de 1600 m?.

Propiedad de SO HOLDING, INC, empresa que autoriza a la promotora URBAN
PROPERTY PROMOTION, INC el uso de la Finca para la construccion del proyecto,
esta ubicada Calle 54 Este, esquina con calle 50, corregimiento de Bella Vista. Esta

informacion se adjunta en el (Ver Anexo 14.3, 14.4, 14.4.1, 14.4.2,14.4.3).

Esta finca en la actualidad no tiene ninguna funcion, es un lote baldio, en algun tiempo
conto con una construccion la cual fue demolida hace muchos anos. Ademas, el area con
su zonificacion 1ZM8, permite del desarrollo de este proyecto sin afectar el entorno, La
finca esta rodeada de comercios, clinicas, edificios comerciales y residenciales. Sin

olvidar que est4 en area de alto trafico vehicular.
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Figura 4. Colindantes
Autor: Informacion proporcionada por el promotor
NORTE - ESTE - Calle 54 este
FINCA 29186, CODIGO DE UBICACION
8706, Propiedad de Erasmo Méndez
OESTE - SUR -
FINCA 13330, COD. DE UBIC. 8700, FINCA 38519, COD. DE UBIC. 8700,
LOTE #3. MANZANA 39 LOTE #6, MANZANA 39,
URBANIZACION OBARRIO URBANIZACION OBARRIO

5.4  Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos

En el area del proyecto no se identifican areas propensas a deslizamiento y erosion.
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5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de

corte y relleno.

En este aspecto se busca que el lector se ubique en el espacio donde se estan desarrollando
las actividades, en este caso el area del terreno es un area que presenta topografia con
curvas de nivel, que no representen variaciones de alturas, como montanas, valles, rios,

carreteras entre otros.

5.5.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus

componentes, a una escala que permita su visualizacion

Los planos de la actividad a desarrollar para preparar el terreno como los son los

petrfiles de corte y relleno y las nuevas curvas de nivel se pueden apreciar en el Anexo

14.8 de este documento.

De igual manera presentamos la imagen. Esta informacion ha sido generada por el

promotor.

Figura N° 5. Plano con las curvas de Nivel Actual vs la Modificada
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Autor: Promotor
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Figura N°6. Perfiles de Corte y Relleno
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S

Autor: Promotor

5.6  Hidrologia

La hidrologia es la ciencia que estudia las aguas terrestres, su origen, movimiento y
distribucion en nuestro planeta, ademas de sus propiedades fisica y quimicas, y la
interaccion con los medios fisicos, biologicos y la actividad humana, para evaluar la
gestion y la sostenibilidad de las cuencas de manejo de drenaje para evitar su alteracion

en la composicion de las aguas.

5.6.1 Calidad de aguas superficiales

En el area directa de desarrollo del proyecto no se encuentra cuerpo de agua que se vea

afectado por la ejecucion de este.
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5.6.2 Estudio Hidrologico
En el area directa de desarrollo del proyecto no se encuentra cuerpo de agua que se vea

afectado por la ejecucion de este.

5.6.2.1 Caudales (maximo, minimo y promedio anual)

En el area directa de desarrollo del proyecto no se encuentra cuerpo de agua que se vea

afectado por la ejecucion de este.

5.6.2.2 Caudal ecolégico, cuando se varie el régimen de una fuente hidrica.

En el area directa de desarrollo del proyecto no se encuentra cuerpo de agua que se

vea afectado por la ejecucion de este

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) indicando el ancho de proteccion de la fuente
hidrica de acuerdo a legislacion correspondiente.

En el 4rea directa de desarrollo del proyecto no se encuentra cuerpo de agua que se vea

afectado por la ejecucion de este, el plano se encuentra en el Anexo 14.9

5.6.3 Estudio Hidraulico
N/A

5.6.4 Estudio oceanografico
N/A

5.6.4.1 Corrientes, mareas, oleajes
N/A

5.6.5 Estudio de Batimetria
N/A

5.6.6 Identificacion y Caracterizacion de Aguas subterraneas
N/A

5.6.6.1 Identificacion de acuiferos
N/A
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5.7

Calidad de aire

Una definicion general de contaminacion atmosférica es la presencia en la atmosfera
de materia, sustancias o energia que puedan implicar riesgos o dafos para la seguridad

o la salud de los seres humanos, el medio ambiente y los bienes de cualquier naturaleza.

Segun la Organizacion Mundial de la Salud OMS, la contaminacion del aire representa
un importante riesgo medioambiental para la salud. Son constantes sus mensajes e
informes alertando del incumplimiento de los valores limite de proteccion a la salud de

contaminantes atmosféricos en el aire que respiramos.

Dos informes de la OMS de 2014, ratificados en 2016, exponian que el 92% de la
poblaciéon mundial vive en lugares donde no se respetan los valores guia de calidad del
aire y estimaban que la contaminacion atmosférica local a nivel troposférico, tanto en
las ciudades como en las zonas rurales de todo el mundo, provoca cada afio tres

millones de defunciones prematuras.

Viendo la magnitud del problema, lo importante es analizar cuéles son las causas y
disefiar politicas y concienciar a los ciudadanos para ayudar a mitigar la emision de
contaminantes y, en consecuencia, mejorar la calidad del aire que respiramos. En este
sentido, las principales causas o fuentes de emision de los contaminantes atmosféricos
son el transporte, con el foco principal en las ciudades, el consumo energético poco
eficiente en las viviendas, la generacion de electricidad con combustibles

contaminantes y la falta de gestion de los residuos industriales, domésticos y agricolas.

Este es un proyecto que se desarrolla en el centro urbano de la ciudad de Panama calle
54 Este, cerca de una de las avenidas mas transitadas, la Calle 50 o Avenida Nicanor

de Obarrio.

Las pruebas de calidad de aire se realizaron el 2 de diciembre del 2024, utilizando el

método de contador de particulas laser (PM10) y el sensor electroquimico (H2S), el
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instrumento se ubicé a una altura de 1.5 m de piso de tierra. Se utilizaron las normas

de referencia:

Guia y normas de calidad de aire en exteriores — OPS/CEPIS/PUB/00.50 valor
limite de PM 10 para la proteccion de la salud publica en Japon.

Resolucion No. 1541 de 2013 “Por la cual se establecen los niveles permisibles
de calidad de aire o inmision, el procedimiento para la evaluacion de
actividades que generen olores ofensivos y se dictan otras disposiciones.
Colombia: Nivel maximo permisible 30pg/m* (0.022ppm) para un tiempo de
muestreo de 1 hora.

Norma de control de olores ofensivos de Japon; no exceder las concentraciones
del valor estandar; el cual se establece en el rango 0.02 — 0.2 ppm (0.028 —

0.279mg/m?>).

El resultado del analisis es el siguiente:

La concentraciéon de PM10 promedio reportada para el punto 1 fue de 0.011
mg/m> (11pg/m?) en horario diurno, valor esta por debajo del limite establecido
en la norma de referencia de 0.20mg/m? (200pug/m?).

La concentracion de H2S promedio reporta en el punto 2 fue de
0.00mg/Opg/m>, en el horario diurno, valor que por debajo de los establecido
en la norma de referencia de Colombia de 0.03mg/m? (30pug/m?) y no excede el
rango establecido en la noma de referencia para control de olores ofensivos de
Japon, es decir de 0.0279 mg/m? a 0.279 mg/m°>.

En resumen, con esto valores podemos concluir que la calidad de aire del area

esa buena.

El informe se adjunta en los anexos. (ver Anexo 14.10)

5.7.1 Ruido

El sonido se compone por ondas mecanicas que van deformando un medio continuo,

el cual puede ser gas, liquido o un sélido, estas ondas pueden ser captadas por el ser

humano. En el aire estas ondas varian la magnitud de la presiéon en cada punto del
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espacio, por sobre y por debajo del valor estitico de la presion atmosférica (105

pascales aproximadamente).

Cuando los sonidos son causa de molestia en un individuo o comunidad en general,
pasan a tener el renombrado adjetivo de “ruido”. Dicha molestia, es un modo: un
proceso mental encubierto con determinantes tanto acusticos como no acusticos.
- Parametros acusticos: Son los niveles absolutos de sonido, duracion,
periodicidad distribucion espectral de la energia.
- Parametros no acusticos: son factores como la habituacion o adaptacion al
sonido, actitudes hacia la fuente y sus operadores, grado de implicacion en las
actividades que se realiza mientras esta presente el sonido, etc., jugando un

papel importante la idiosincrasia de la gente en cada poblacion.

De esta manera, cuando los determinantes actsticos son comprobados indicandonos su
importancia sobre los determinantes no acusticos, podremos decir que la zona esta

siendo sometida a una contaminacion acustica.

Para que exista contaminacion acustica tienen que existir tres principales factores
simultdneamente y en un mismo lugar:

- Niveles de ruido ambiental considerables (emision).

- Receptores (inmisién).

- Actividades sensibles realizadas por los receptores.
El ruido, a diferencia de otros contaminantes, no deja residuos en el medio por ser la
emision simultanea con la inmision. Esta puede ser la principal razon por la que muchas
veces la contaminacion acustica es menospreciada.

Diferenciando la inmision con la emision:

Tabla N°4. Diferencias entre la inmision y la emision de ruido.

Inmision de ruido (receptor) Emisioén de ruido (fuente)
Evalua en el receptor Evalua en la fuente
Efecto sobre la salud Efecto sobre el medio

EsIA Cat. 1 Pag. 51



No distingue fuentes Distingue fuente especifica

Limites de emergencia Limites de emision

Plan de descontaminacion Control de fuentes

Autor: consultores

En la emision de ruido ambiental, se puede diferenciar dos tipos de fuentes principales:

- Fuentes fijas: Todas las actividades industriales, comerciales, artisticas o similares
que causen o puedan causar ruidos molestos hacia la comunidad.
Muchas veces se incluye en esta clasificacion a todo dispositivo fijo que
emita ruido o este montado en un vehiculo para su transportacion.

- Fuentes moviles: Todo foco de ruido ambiental que durante su emision se encuentre
desplazandose. Entre ellos: Ruido de aviones, trafico rodado,
ferrocarriles, etc.

Por otro lado, en la inmisidn se distingue dos tipos de receptores:

- Trabajadores en ambientes laborales sometidos a altos niveles de ruido.

- Personas afectadas por alguna fuente externa, con la que no tiene relacion.

La diferenciacion realizada en la emision no significa que no existan casos en los que

el ruido se producido por ambos tipos de fuente.

Como es el caso de este proyecto que se desarrolla en el centro urbano de la ciudad de

Panama, la calle 54 Este, en cruce con la calle 50 o avenida Nicanor de Obarrio.

Las pruebas de ruido se realizaron con un laboratorio certificado el dia 2 de diciembre
de 2024, en horario diurno, se utilizé el método de ISO 1996-2:2007Se utilizo un
sonometro Larson Davis Sound Track LxT Class 1 serie 0006207 preamplificador
PRMLxXT1 * - 23 dB serie 065112, micréfono 377B02 serie 321154, calibrador
acustico CAL200, Serie 18028, se utilizo la escala A, por 20 minutos, intercambio de
3dB, el criterio de evaluacion usado fue el decreto ejecutivo 1 de 2004Donde el nivel

maximo es de 60dBA.
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5.7.2

5.7.3

Las caracteristicas de la situacién dia soleados, ruido continuo, piso de tierra con

gramineas, calles concurridas, centro urbano, principal fuente de ruido los autos.

En conclusion, el ruido ambiental reportado en el punto 1, durante el horario diurno es
de 60.2 dBA valor que eta por encima de los 60 dBA establecidos por el Decreto

Ejecutivo No.1 de 2004 para el horario diurno.

La incertidumbre de la medicidon considerando las condiciones ambientales y potros

factores es de +/- 4.483 dBA.

Los resultados nos indican que los niveles de ruido son producto del alto trafico de

vehiculos en el area. Se adjunta informe en los anexos. (ver Anexo 14.10)

Es dificil extrapolar las situaciones futuras ya que la mayoria de los datos y estudios
dependen de relaciones con casos especifico que arrojan datos sobre calidad y cantidad
de niveles de ruidos presentes en determinados lugares de manera que se pueden

generar medidas de mitigacion o planificacion.

Para monitorear los niveles de ruido ambiental y ocupacional durante la
construccion/ejecucion y operacion del proyecto de incluye dentro de del PMA,
medidas de mitigacion y control, entre ellas tenemos las mediciones cada 6 meses para
llevar un control de las posibles afectaciones que podria generar algunas actividades

puntuales del proyecto.

Vibraciones

N/A

Olores

Las pruebas de calidad de aire se realizaron el 2 de diciembre del 2024, utilizando el
método de contador de particulas laser (PM10) y el sensor electroquimico (H2S), el
instrumento se ubicd a una altura de 1.5 m de piso de tierra. Se utilizaron las normas

de referencia:
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e Guia y normas de calidad de aire en exteriores — OPS/CEPIS/PUB/00.50 valor
limite de PM10 para la proteccion de la salud publica en Japon.

e Resolucion No. 1541 de 2013 “Por la cual se establecen los niveles permisibles
de calidad de aire o inmision, el procedimiento para la evaluacion de
actividades que generen olores ofensivos y se dictan otras disposiciones.
Colombia: Nivel maximo permisible 30pg/m? (0.022ppm) para un tiempo de
muestreo de 1 hora.

e Norma de control de olores ofensivos de Japon; no exceder las concentraciones

del valor estandar; el cual se establece en el rango 0.02 — 0.2 ppm (0.028 —

0.279mg/m?).

El resultado del andlisis es el siguiente:

La concentracion de PM10 promedio reportada para el punto 1 fue de 0.011 mg/m?
(11pg/m?) en horario diurno, valor esta por debajo del limite establecido en la norma
de referencia de 0.20mg/m?® (200pg/m?).

La concentracién de H2S promedio reporta en el punto 2 fue de 0.00mg/Opg/m?, en el
horario diurno, valor que por debajo de los establecido en la norma de referencia de
Colombia de 0.03mg/m* (30pg/m?) y no excede el rango establecido en la noma de
referencia para control de olores ofensivos de Japdn, es decir de 0.0279 mg/m> a 0.279

mg/m?.

En resumen, con esto valores podemos concluir que la calidad de aire en cuanto a olores
molesto no percibe los mismos. El informe se adjunta en los anexos. (ver Anexo

14.10)

5.8  Aspectos climaticos

Los aspectos climdticos, o elementos y factores climaticos, son las caracteristicas y
condiciones atmosféricas que definen el clima de un lugar a lo largo de un periodo de
tiempo representativo. Los elementos climaticos son fendémenos meteoroldgicos como
temperatura, presion, humedad, viento, y precipitacion. Los factores climaticos son

elementos ambientales que modifican o condicionan estos elementos y determinan los
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patrones climaticos de una region, como la latitud, altitud, distancia al mar, y corrientes

marinas.

Los factores climaticos son aquellos agentes que determinan el comportamiento de los
elementos del clima (temperatura, presion atmosférica, viento, humedad y

precipitacion).

El esquema de clasificacion mas utilizado es la clasificacion climatica de K&ppen,

5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacion, temperatura, humedad,
presion atmosférica

La ciudad de Panamad, que se encuentra en el golfo de Panama, tiene los siguientes
datos en cuanto a:

e Latemperatura en Panama oscila entre 20.8 °C y 33.9 °C, con un promedio de
temperatura anual de 27.3°C.

e La humedad relativa promedio anual es de 75.7%. El alto contenido de
humedad en Panama se debe a las grandes masas oceanicas del Atlantico y
Pacifico.

e La Presion atmosférica se prorratea aproximadamente en 1009 mb, ya que
estamos a nivel del mar.

e Precipitacion, se mantiene en un aproximado de 1,917.33 mm promedio anual,
ya que depende del desplazamiento estacional y los eventos especiales como

(tormentas y huracanes) y el fendmeno del nifio o la nifia que afectan la region.

Informacion por el instituto de hidrometeorologica e hidrologia de Panama.

5.8.2 Riesgo y vulnerabilidad climatica y por cambio climatico futuro, tomando en
cuenta las condiciones actuales en el area de influencia.

N/A

5.8.2.1 Analisis de Exposicion
N/A
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5.8.2.2 Analisis de Capacidad Adaptativa
N/A

5.8.2.3 Analisis de Identificacion de Peligros o Amenazas
N/A

5.8.3 Analisis e Identificacion de vulnerabilidad frente a amenazas por factores
naturales y climaticos en el area de influencia

N/A

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El ambiente biolégico es una combinacion de los elementos bioldgicos y fisicos que

permiten el desarrollo de los seres vivos.

Los factores bioldgicos son los animales, las plantas, los hongos, las bacterias y los
elementos fisicos son el agua, aire, temperatura y el relieve, el ambiente biologico influye
en la supervivencia desarrollo y evolucion los seres vivos, cabe mencionar que es de suma
importancia ya que es fundamental para el desarrollo de la vida en la tierra, es
responsabilidad de todos ser vigilantes de la conservacion y desarrollo sostenible del

medio.

6.1 Caracteristicas de la Flora

Panama no ha adoptado un sistema de clasificacion de ecosistemas que permita realizar
una evaluacion adecuada de su riqueza natural, sin embargo, se sabe que existen en el
territorio nacional 12 zonas de vida de las 30 que existen en el mundo (Holdridge, 1992).
Las especies endémicas estan restringidas a habitad locales y por lo tanto susceptibles a

las actividades que se desarrollen en ese habitad.

En Panama hay 73 areas protegidas muy importantes para la conservacion de la
biodiversidad. La biodiversidad en Panama que es muy rica, pero se ve afectada por la
presion de desarrollos urbanos, ganaderos o turisticos. En el siguientes Mapa se pueden

observar las dreas amenazadas:
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» Las zonas de color verde indican gran cobertura boscosa, en su mayoria son areas
protegidas,

» Las zonas color amarillo se encuentran en alto riesgo por la deforestacion de bosques
en los que actualmente se encuentran los pastizales,

» Las zonas color rojo representan las areas urbanas deforestadas en un 95% y

» Las zonas moradas representan la cobertura boscosa de bosques de manglar. (Ossa,

2020).

s i 5]
3 & i ] ¢
T

F1gura7 Mépa de cobertura boscosa de Panama,
Autor: Biodiversidad Panama. Sitio web

-y

aaaaa

Figura 8. Sistema nacional de areas protegidas
Autor: IGNTG-ANATI, PNNC, Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS | STRI GIS Laboratory 2013
Fuente: https://storymaps.arcgis.com/stories/26072959d0314e519df55969a36375¢ee
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Como se puede observar en la Figura 6, podemos el area del proyecto no se encuentra
dentro de las areas protegidas de la Ciudad de Panama. Ademas, cabe sefialar que, el area
de influencia directa del proyecto es un terreno baldio, que se encuentra en el centro de
la ciudad, donde el paisaje caracteristico es urbano. Con desarrollos inmobiliarios, locales
comerciales, hoteles, escuelas, hospitales, entre otros por lo que es un area con especies
caracteristicas de espacios urbanos. Al momento de la inspeccién no se encontrd ningin

tipo de fauna solo gramineas de forraje.

6.1.1 Identificacion y Caracterizacion formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion

En el 4rea al momento de la inspeccion no se encontraron especies de fauna ni flora, no
se realizo inventario forestal, ya que no existe vegetacion solo gramineas de forraje, como

se observa en la imagen.

Figura 9. Vista de la finca
Autor: consultores
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6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de
Ambiente e incluir las especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion) que se ubiquen en le sitio.

El inventario forestal es una metodologia cientifica que implica el muestreo y analisis
sistematico de datos para evaluar la estructura, composicion y estado general de un
bosque o plantaciones. Incluye datos sobre su extension, estructura, diversidad de
especies, crecimiento, salud y otros atributos relevantes. Se realiza mediante técnicas
de muestreo, que permiten obtener datos representativos de grandes areas forestales sin
necesidad de evaluar cada arbol individualmente. También se puede utilizar el

inventario pie a pie en plantaciones valiosas y de pequefia extension.

Para poder realizar un inventario forestal se necesita: Medir el didmetro a la altura del
pecho (DAP), calcular la altura, identificar taxondmicamente, marcar el individuo en
el campo, georreferenciar, describir el estado fitosanitario del individuo, tomar

fotografias.

De acuerdo con el reconocimiento del terreno y la caracterizacion preliminar de la
cobertura vegetal, se determind que el area del proyecto estd compuesta exclusivamente
por vegetacion herbacea de tipo gramineo, sin presencia de especies arboreas ni

arbustivas significativas.

El inventario forestal es una herramienta técnica destinada a cuantificar y caracterizar
la masa forestal, entendida como la presencia de especies lefiosas de porte arbdreo o
arbustivo, con valor ecoldgico, comercial o de conservacion. Dado que en el area de
estudio no se identificaron individuos arboreos ni arbustivos, no resulta procedente ni

necesario realizar un inventario forestal.

Por lo tanto, se concluye que no procede la elaboracion de un inventario forestal y que
el manejo de la cobertura vegetal existente se abordard a través del plan de manejo
ambiental, considerando medidas de control de erosion, revegetacion post-obra y

manejo de suelos segiin sea necesario.
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6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su
visualizacion segun lo exigido por el Ministerio de Ambiente.

El mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permite la visualizacion

se encuentra en el Anexo 14.11.

6.2 Caracteristicas de la Fauna

El é4rea evaluada se localiza en la zona de Calle 54 este, esquina con calle 50, en el
centro urbano de la Ciudad de Panama, un sector con alta densidad constructiva,
transito vehicular intenso, actividad comercial y residencial constante, y escasa
cobertura vegetal. La vegetacion se limita a areas reducidas de gramineas, setos
ornamentales y arboles aislados en aceras o patios privados. Esto condiciona

fuertemente la presencia y diversidad de fauna silvestre.

A través de la metodologia de observacion directa y registros indirectos y consultas
bibliograficas, los resultado indican que no existe vegetacion especifica y endémica en
el area, lo que se podria observar son especies sin antropicas (adaptadas a vivir en
entornos humanos) y generalistas urbanas como palomas (columbia livia), cuervo
americano (pitangus sulphuratus), las cuales no se vieron en las visitas al area, Cabe
recordar que al no existir especies de vegetacion no existen habitad para especies de
fauna en el area, por lo que no se encontraron especies representativas ni

caracteristicas.

6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna, puntos

y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

El 4rea de desarrollo del proyecto es un area totalmente intervenida donde no se
encontraron especies representativas, ni especies caracteristicas al momento de la

inspeccion.
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6.2.2 Inventario de especies del area de influencia, e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El area de desarrollo del proyecto es un area totalmente intervenida donde no se
encontraron especies representativas, ni especies caracteristicas al momento de la

inspeccion.

6.2.2.1 Analisis del comportamiento y/o patrones migratorios
N/A

6.3. Analisis de Ecosistemas fragiles del area de influencia.
N/A

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Dentro de la Evaluacion de Impacto Ambiental, se deben estudiar, los efectos (positivos
y negativos) que un determinado plan, programa o proyecto tienen sobre el medio
socioecondmico de las personas. Sin embargo, si en ocasiones resulta dificil establecer los
limites entre un ecosistema y otro, las fronteras socioecondmicas resultan ain mas
complejas si cabe. Se dispone que la Evaluacion de Impacto Ambiental identificara,
describird y evaluara de forma apropiada los efectos directos e indirectos derivados de un
proyecto teniendo en cuenta diversos factores como son: 1) el ser humano, la fauna y la
flora, 2) el suelo, el agua, el aire, el clima y el paisaje, 3) los bienes materiales y el
patrimonio cultural, 4) la interaccion entre los factores mencionados en el primer, segundo
y tercer apartado. A continuacion, se describe el componente socioecondmico del area

del proyecto.

7.1 Descripcion del ambiente socioeconomico general en el area de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

El entorno o marco socioecondémico es el analisis de la situacion econdmica y social de la
zona en la que se realizara el proyecto obra o actividad y las zonas con las que interactta.
Es importante conocer el marco socioeconomico ya que esto nos ayudara a levantar la
linea base del proyecto, el drea donde se desarrollara la obra se caracteriza por un area

dedicada a residencias, edificios residenciales/comerciales, y plazas comerciales.
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7.1.1 Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros.

Bella Vista, es uno de los 13 corregimientos que conforman el area metropolitana de la
Ciudad de Panam4; abarca 9 vecindarios, los mas importantes para ser exactos, estos son
Marbella, Obarrio, el Carmen y la Avenida Balboa. Fue fundado mediante el Decreto
Alcaldicio No. 12 del 12 de junio de 1930. Limita al norte con Betania y Pueblo Nuevo;
al sur, con la Bahia de Panama4; al este, con San Francisco y al oeste, con Calidonia y
Curundu. En la provincia de Panama la poblacion es de 1,086,990 habitantes, el distrito
capital tiene una poblacion de 410,354 habitantes, y el corregimiento de Bella Vista tiene

33,710 habitantes segtin censo de 2023.

El corregimiento ofrece una gran variedad de centros educativos, entre los mas
importantes se encuentran la Universidad de Panamd, Universidad Metropolitana de
Educacion, Ciencia y Tecnologia, Colegio La Salle, Colegio The Lincoln Academy
Panama, Colegio Episcopal de Panama, Oxford International School, Escuela Japonesa
de Panama (EN), una escuela japonesa en el extranjero, Escuela Bella Vista, Escuela

Latinoamericana entre otros

Tabla N°5. Superficie, poblacion y densidad de la poblacion en la Republica, seglin provincia, comarca
idigena, distrito y corregimiento: censo de 2000 y 2023
Cuadro. SUPERFICIE, POBLACION Y DENSIDAD DE POBLACION EN LA REPUBLICA, SEGUN PROVINCIA, COMARCA
INDIGENA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO: CENSOS DE 2000 Y 2023

Provincia, comarca indigena, Superficie Poblacion Densidad (habitantes por sz)
distrito y corregimiento (Km?) 2000 2010 2023 2000 2010 2023
Panama 8,478.5| 1,388,357|  1,713,070| 1,439,575 123.0 151.7 1
Panama 2,045.6 708,438 880,691 1,086,990 348.8 433.6 5
Ciudad de Panama 86.6 415,964 430,299 410,354 4,166.1 4,309.7 4,7
San Felipe 0.3 6,928 3,262 1,258 23,373.8 11,005.4 4,0
EI Chorrillo 0.5 22,632 18,302 16,335 36,310.0 29,363.1 33,2
Santa Ana 0.8 21,098 18,210 13,495 25,173.6 21,727.7 17,0
La Exposicién o Calidonia 1.8 19,729 19,108 17,300 12,391.0 12,001.0 9,7
Curundu 1.2 19,019 16,361 15,458 16,816.1 14,466.0 12,8
Betania 8.2 44,409 46,116 42,199 5,353.6 5,559.4 5,1
Bella Vista 4.6 28,421 30,136 33,710 5,874.4 6,228.9 7.3

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)
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Tabla N°6. Poblaciéon en la Reptblica, por sexo, segin provincia, comarca indigena, distrito y
corregimiento: Censo2000 y 2023

Cuadro. POBLACION EN LA REPUBLICA, POR SEXO, SEGUN PROVINCIA, COMARCA INDIGENA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO:
CENSOS 2000, 2010 Y 2023

2000 2010 2023
indice de indice de indice de
Provincia, comarca indigena s, e L
distrito y corregimiento Total |Hombres| Mujeres e Total |Hombres| Mujeres el Total |Hombres| Mujeres L vy
bres por bres por bres por
cada 100 cada 100 cada 100
mujeres) mujeres) mujeres)
Panama 708,438| 347,619) 360,819 96.3| 880,691) 434,691 446,000 97.5/1,086,990) 532,892] 554,098 96.2
Ciudad de Panamé 415,964) 197,186 218,778 90.1] 430,299) 204,892| 225,407 90.9| 410,354) 193,306 217,048 89.1
San Felipe 6,928 3,759 3,169 118.6 3,262 1,797 1,465 122.7 1,258 624 634 98.4
El Chorrillo 22632  11,217| 11,415 98.3] 18,302 8,938 9,364 95.5| 16,335 7,899 8,436 93.6
Santa Ana 21,098 10,554] 10,544 100.1f 18,210 9,287 8,923 104.1] 13,495 6,725 6,770 99.3
La Exposicion o Calidonia 19,729 9,366] 10,363 90.4| 19,108 9,539 9,569 99.7] 17,300 8,677 8,623 100.6/
Curundu 19,019 9,482 9,537 99.4] 16,361 8,232 8,129 101.3| 15,458 7,580 7,878 96.2
Betania 44,409 19,838 24,571 80.7| 46,116] 20,982 25134 83.5] 42199 19,057[ 23,142 82.3
Bella Vista 28421|  12,747| 15,674 81.3] 30,136 14,283] 15,853 90.1] 33,710) 15601 18,109 86.2
Pueblo Nuevo 18,161 8,441 9,720 86.8] 18,984 8911] 10,073 88.5| 24,167 11,187 12,980 86.2
San Francisco 35751] 16,237] 19,514 83.2] 43939 20,562 23,377 88.0) 61,290) 28,243 33,047 85.5
Parque Lefevre 37,136] 17,324| 19,812 87.4] 36,997) 17,232| 19,765 87.2| 42,832 19,897] 22,935 86.8

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)

Tabla N° 7. Viviendas particulares ocupadas y poblacion de los lugares poblados urbanos de la Republica,
segun provincia, distrito, corregimiento y barrios que lo integren: censo 2023

VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS Y POBLACION DE LOS LUGARES POBLADOS URBANOS DE LA REPUBLICA,
SEGUN PROVINCIA, DISTRITO, CORREGIMIENTO Y BARRIOS QUE LOS INTEGRAN: CENSOS 2023
Poblacion
De 10 y mis aiios de edad
Con Ocupados
Provincia, distrito, De 18 me;lclos En No Con
correglmlen.to ¥/ LETS 09 O Total | Hombres | Mujeres anros y tercer Ll Desocu-| econémi- |Analfa. Alalguna
los integran mas de Total dades discapa-
grado Total pados | camente | beta .
edad agrope . cida
de activa
.. cua-
priman rias
[TT] -
TOTAL 2,675,550| 1,301,856 1,373,694| 1,946,524|2,280,688| 53,658| 1,096,500| 20,260| 117,404| 1,066,443|31,634| 115,875
Bella |Vista @ 33,710 15,601 18,109 28,592 30,895 279 19,215 92 884 10,770 86| 1,473
Bella Vista 33,710 15,601 18,109 28,592 30,895 279 19,215 92 884 10,770 86 1,473
Bella Vista 6,269 3,054 3,215 5,256 5,694 40 3,639 14 153 1,902 7 116
Campo Alegre 983 469 514 837 900! 5 628 - 24 246, - 31
El Cangrejo 10,513 4,791 5,722 8,889 9,654 54 6,185 24 312 3,154 24 384
El Carmen 1,708 757 951 1,452 1,558 7 1,033 5 57 467 2 30
Herbruger 450 194/ 256 400! 420, 18 233 2 10 177 3 27
La Cresta 2,886 1,387 1,499 2,521 2,692 58 1,340 10 33 1,314 28 350
Marbella 2,933 1,375 1,558 2,467 2,644 14 1,614 9 36, 980! 6 117
Nuevo Campo Alegre 62 32 30 52 60 4 24 - 1 35 1 4
Nuevo Reparto El Car 2,373 1,061 1,312 2,026 2,177 24 1,321 9 53 803 3 137
Obarrio 5,297 2,372 2,925 4,485 4,866 52 3,087 19 196 1,582 9 218
Urbanizacion Linares 236 109 127 207 230 3 111 - 9 110! 3 9

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)
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2018-21 y 2022

Tabla N°8. Instalaciones de salud en la Republica, segiin provincia, comarca indigena y distrito: Afio

Cuadro . INSTALACIONES DE SALUD EN LA REPUBLICA, SEGUN PROVINCIA, COMARCA
INDIGENA Y DISTRITO: ANOS 2018-21 Y 2022

Instalaciones de salud

Provincia, comarca indigena y distrito
Total

Hospitales

Centros de
salud y
policlinicas (1)

Subcentros y
puestos de
salud (2)

Panama

111

57

Balboa

Chepo

19

Chiman

Panama

70

37

San Miguelito

13

10

Taboga

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)

7.1.2 indices de mortalidad y morbilidad
N/A

7.1.3 Indicadores econéomicos: Poblacion econéomicamente activa, condicion de actividad,
categoria de actividad, categoria de actividad, principales actividades econémicas,
tasas de desempleo y subempleo, equipamiento urbano, infraestructura, servicios

sociales, entre otros.
N/A

7.1.4 Indicadores sociales: Educacion, cultura, salud, vivienda, indice de desarrollo
humano, indice de satisfaccion de necesidades basicas, seguridad, entornos sociales

dificiles, entre otros.
N/A

7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o del proyecto (a través del plan de

participacion ciudadana).

Para conocer la “percepcion” de la poblacion cercana al proyecto, se realizo una Encuesta

a la comunidad establecida en el area de influencia directa, el dia 27 de noviembre de

2024, ademas se entregaron volantes informativos.
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Objetivos de la participacion ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana tiene como objetivo involucrar a la ciudadania en la
etapa mas temprana del proyecto, en la toma de decisiones e informar a la comunidad de
las diferentes etapas de elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo las
observaciones que haya formulado la ciudadania durante la realizacion de este, destacando
la forma en que se le dieron respuesta en el Estudio, y los mecanismos utilizados para
involucrar a la comunidad durante esta etapa.

Las Encuestas y la evidencia de volante se encuentran en el anexo 14.12 Participacion

Ciudadana
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FiguraN°10. Imagen de volante distribuida

VOLANTE INFORMATIVA
Proyecto: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
Empresa Promotora: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Informacion con el lng,cmc.ro Josc Antonio Gonzalez /62159876/correo:
l I cdlﬁuo P.H. Thc. Wdll\er \\ dlness Center esta ubicado en esquina entra calle 50 y calle
54 Este en el corregimiento de Bella Vista y cuenta con una zonificacion 1ZM8 aplicando
un uso comercial y residencial. El proyecto consta de una (1) torre de 38 niveles,
compuesto de la siguiente manera: un (1) nivel -100 que es un sétano de estacionamiento y
local comercial, un (1) nivel 000 de planta baja que cuenta con seis (7) locales comerciales
y amplio lobby: tres (3) niveles de estacionamiento que van desde el nivel 100 al nivel 300.
En el nivel 400 encontramos el area social del edificio con dos (2) piscinas, gimnasio, 4rea
de juego de nifo y terraza techada. A partir de aqui se cuenta con diez (10) niveles de
apartamentos desde el nivel 500 al 1400, cada uno con 14 aptos por nivel, seguido de
dieciocho (18) niveles de apart-hotel desde el nivel 1500 al 3200, con 14 aparta-hotel por
nivel. En el nivel 3300 encontramos 2 locales comerciales, en el nivel 3400 es un (1) nivel
de local comercial, en el nivel 3500 vemos un darea abierta tipo sky, en adelante
encontramos los niveles del 3600 al 3800 conformado por cuarto de maquina de elevadores,
cuarto de bomba de agua y tanque de agua.
Impactos y medidas a contemplar
Aumento de Ruido y Particulas en suspension / Horarios matutinos y cerrar ¢l lugar para
disminuir ruidos. trabajar de manera eficiente ocasionando ¢l menor ruido.
Generacién de desechos sélidos y liquidos / colocar letrinas portatiles, conexién al sistema
existente y recolectar la basura para después llevar a vertedero cercano.
Compactacion de suclos / Limitar el Acceso de maquinaria y vehiculos en dreas no necesarias
para reducir la compactacion en zonas sensibles. Construccion de obras de infiltracién o conduccion
de escorrentias superficiales

Autor: consultores

El Original de encuentra en el Anexo 14.12 Participacion ciudadana
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Base legal del plan de participacion ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana elaborado para el presente Estudio de Impacto
Ambiental hace referencia al Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que
modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de maro de 2023, por
el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 del Iro julio de 1998,
General del Ambiente de la Republica de Panama. En el area cercana del proyecto
podemos identificar como actores claves la junta comunal de Juan Demostenes

Arosemena y a la comunidad cercana al proyecto.

Forma De Participacion Ciudadana
La forma de participacion ciudadana consistio en la aplicacion de encuestas y entregas de

volante en el area de influencia directa, el dia 27 de noviembre de 2024.

Metodologia

Para el Plan de Participacion Ciudadana, se procedié a lo siguiente:

1. Se recorrio el sitio donde se desarrollara la obra y sus alrededores para determinar el
tipo de poblacion que existe en la zona, la cual esta destinada principalmente a comercios,
servicios generales, edificios residenciales.

2. Elmétodo utilizado es el calculo de tamafio de la muestra aleatoria para una poblacién
finita

3. Podemos ver en una imagen de Google Earth satelital donde se puede apreciar los

lugares poblados que estan en el area de influencia del proyecto.

Tamafio de la muestra

La cantidad de encuestas a considerar como muestra representativa en el area de
influencia directa del proyecto correspondio principalmente a la zona de Marbella donde
se calculd en base a la cantidad de habitantes mayores de edad segin el Censo de
Poblacién y Vivienda 2023, con un total de 2467 habitantes y, ademas se utiliz6 la
formula estadistica para calcular el tamafio de la muestra, conociendo el tamano de la

poblacion:
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Donde:

Nozz.p.q

e?(N-1)+(Z*-p-q)

N= tamafio de la poblacion

7= nivel de confianza

p= variacion positiva

g= variacion negativa

e= margen de error

Considerando que es una poblacion finita se tomaron como base alrededor de 40 locales

(comercios, viviendas, vecinos, colindantes con el proyecto) los siguientes datos

estadisticos:

N=40
e=5%
7z=90%
p=50%
q=50%

Desarrollo:

e?(N-1)+(Z?-p-q)

N-Z2-p-q

Margen de error e
N= Tamafio de la poblacién 1% 0,01
2% 0,02
e= Margen de error 3% 0,03
4% 0,04
p= Variacion positiva 5% 0,05
9% 0,09
q=1-p
Nivel de Confianza z
Z= Nivel de confianza 99% 2,58
98% 2,33
97% 217
Valor de “p” y “q” 96% 2,05
Probabilidad de éxito = p 50% 0,5 95% 1,96
Probabilidad de fracaso = q | 50% 0,5 90% 1,65Eﬁj

36+ (1.65)2 0.5+ 0.5 _24.50

" =0.052B6-1) +((1.65)2+0.5%0.5) 0.76

=31.89

Se obtuvo una muestra de 31 personas aproximadamente aplicando la formula con la

estimacion de la poblacion en el area de influencia del proyecto, con un margen de error

de 5%, nivel de confianza de 90%, probabilidad de éxito y de fracaso de 50%. Se
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aplicaron 31 encuestas entre residentes. Las encuestas fueron aplicadas a personas

mayores de edad.

Fotos de algunas de las encuestas realizadas

Trabajador Trabajador

Trabajador Local

‘ Y
A

Trabajador Residente

Figura N°11.Evidencias de encuestas realizadas
Autor: Conusltores
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Residente

Residente

Residente
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Analisis de los resultados

Se aplicaron un total de 31 encuestas a la poblacion mas cercanos al area del proyecto
para obtener su opinidn acerca de los aportes positivos o negativos que consideran que
el proyecto pueda generar. Al momento de la encuesta el 100% de las personas
encuestadas no conocian el proyecto; se procedidé a explicar a cada encuestado el
proyecto y se les solicité contestar la encuesta, en la que se capto la percepcion de cada
uno.

Los encuestados respondieron:

El 61% de los encuestados son de sexo masculino, mientras que el 39% son de sexo

femenino.

Grifico 2. Sexo (género) de las personas encuestadas.

+ SEXO

39%

61%

H MASCULINO mFEMENINO

El 0% de los encuestados tenian edad menor de 20 afios, el 6% tenian edad entre 20 y 30

afios; el 58% tenian edad entre 30 y 50 afios; el 36% tenian edad mayor de 50 afios.

Grifico 3. Edad de las personas encuestadas

EDAD

# MENOR DE 20 ANOS u ENTRE20Y 30 ANOS
u ENTRE 30 Y 50 ANOS & MAYOR DE 50 ANOS
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El 3% de los encuestados tienen un nivel de educacion primaria; 29% nivel de educacion

secundaria; 68% nivel de educacion universitaria.

Grifico 4. Nivel de educacion de las personas encuestadas

Nivel De Educacion
3%

29%

68%

W Primaria m Secundaria W Universitaria

El 68% de los encuestados vive en la zona; el 32% trabaja en la zona.

Grifico 5. Actividad de las personas encuestadas

Actividad
32%

68%

H Vive en la zona
H Trabaja en la zona

El 48% de los encuestados tiene menos de 3 afios en la zona; 16% entre 5 y 10 afios; y

el 36% mayor de 10 afios en la zona.
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Grifico 6. Tiempo en la zona de las personas encuestadas
Tiempo en la zona

36%

16%

B Menos de 3 afios mEntre 5y 10 anos
H Mayor de 10 afios

El 64% de los encuestados califica el efecto del proyecto sobre la comunidad como

positivo. el 10% lo califica como negativo y el 26% no sabe.

Grifico 7. Calificacion del proyecto por las personas encuestadas

Calificacion

M Positivo m Negativo H No Sabe

Aportes positivos
Con relacion a los aportes positivos asociados al desarrollo del proyecto, la opinion que los
encuestados considera como los principales aportes del proyecto:

e Empleo

e Locales y viviendas cercas y accesibles

e Mejor estética

e Desarrollo del area

e Uso del espacio

e Mas valor agregado a la zona

o Inversiones
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Aportes negativos
Los aportes negativos que los entrevistados consideran que podrian generarse se listan a
continuacion:

o Posibles molestias por ruido

e Empeorar el trafico

e Alquileres elevados

e Ya hay muchos edificios

e Saturacion de los sistemas de acueducto y alcantarillado

Los entrevistados expusieron las siguientes recomendaciones para el promotor:
e Precios accesibles
e No afectar el transito de la calle
e No demorar tanto tiempo en la construccion
e (Crear un parque
e Mano de obra panamefia
e Hacer el proyecto y llevarlo correctamente
e Limpiar el lote regularmente

e Manejar correctamente los desechos

Aceptacion o rechazo del proyecto
En lo referente a la aceptacion o rechazo del proyecto, 64% de las personas entrevistadas
declararon estar de acuerdo con la construccion del proyecto mientras que el 26% atn no
sabe.

Las encuestas realizadas se encuentran en el Anexo 14.12.

7.3 Prospeccion arqueologica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto de
acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura.

La finalidad de esta evaluacion es dar cumplimiento a uno de los aspectos fundamentales
de los estudios de impacto ambiental, el relacionado al potencial en recursos

arqueoldgicos o de interés patrimonial que pueda tener el area de estudio.
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A continuacion, se presenta un mapa donde se resalta las areas identificadas como de valor
arqueologico, cabe sefialar que en el area del proyecto no se encuentran sitos

arqueoldgicos identificados.
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Imagen 12. Mapa de Panama con la ubicacion de los yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos
Autor : Richard Cooke, Méximo Jiménez y Anthony Ranere

La metodologia utilizada para la identificacion de estos posibles sitios historicos,
arqueologicos y culturales fue a través de investigacion de bibliografia, visita de

reconocimiento al drea del proyecto y entrevista informal con los duefos del terreno.

El proyecto “PH THE WALKER WELLNESS CENTER?” se va a desarrollar en la finca
que tiene los siguientes datos: Codigo de Ubicacion 8706, Folio Real No. 13314 con
1600m?, ubicada en Calle 54 Este, casi esquina con calle 50, en el Corregimiento de Bella
Vista. Ambas son propiedad de la compania SO Holding, Inc quien ha autorizado a la
compaiia promotora Urban Property Promotion, Inc, utilizar sus propiedades para llevar
a cabo la construccion de un edificio tipo torre; en este sentido el alcance de la obra abarca
en cuanto a su extension ambas fincas por completo y en cuanto a verticalidad la altura de

38 niveles.

Tal como se ha mencionado en las paginas 1 y 6 del reporte arqueologico (ver anexo 14.13),
en la totalidad del poligono el arquedlogo Alvaro Brizuela llevo a cabo una prospeccion

arqueoldgica tanto a nivel superficial como subsuperficial por medio de sondeos con pala,
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con el proposito de identificar la presencia/ausencia de vestigios materiales de interés
patrimonial de periodos prehispanicos o historicos. Misma que como resultado no reporto
el hallazgo de nuevas localidades ni restos culturales que pudieran ser impactados

negativamente por el desarrollo del proyecto propuesto.

1. De los resultados de la investigacion

El poligono de proyecto fue prospectado por completo. Si bien es cierto que la superficie
en su mayor parte es relativamente plana, es resultado de una serie de actividades
antropicas

contemporaneas, derivadas de construcciones/demoliciones y rellenos previos.

Como resultado de la evaluacion, no se identificaron recursos materiales de interés
patrimonial, ni se anticipa una inminente afectacion a recursos culturales en estado
pristino

con la realizacion del proyecto propuesto.

2- Investigacion bibliografica

Desde una perspectiva arqueoldgica, Panama ha sido dividida, para propdsitos cientificos,
en tres regiones o esferas de interaccion cultural (Cooke 1976), a saber, la region
Occidental

o Gran Chiriqui, la region Central o Gran Coclé y la region Oriental o Gran Darién.

Esta propuesta representa la division cultural del actual territorio nacional durante el
periodo Precolombino, y que puede tener mayor validez por lo menos para varios lustros

inmediatamente precedentes a la conquista espaiola.

El poligono de proyecto (area de impacto directo) se halla dentro de la Region Oriental, o
como se le conoce mas recientemente, Gran Darién. Esta region se extiende
aproximadamente desde Chame hasta el Departamento del Chocé en Colombia y abarca

ambas costas del Istmo. Cabe sefalar que en la porcidon panameia han sido realizados muy

EsIA Cat. 1 Pag. 76



escasos estudios arqueolédgicos, y por ende es una de las menos conocidas. Durante la
etapa final del periodo prehispanico, y de acuerdo con algunos cronistas espafnoles, los
habitantes de la Region Oriental se comunicaban por medio de la lengua Cueva (extinta
desde la época de la conquista). Estos grupos humanos tuvieron como esquema

organizativo el Cacicazgo.

La historia cultural del actual territorio nacional se remonta al denominado periodo Paleo
indio testimoniado por la presencia en el registro arqueoldgico de puntas de lanza en forma
de cola de pez y algunas semejantes a las Clovis; a estos hallazgos puede asignarseles una

antigiiedad aproximada de 10,000 afos antes de Cristo.

Durante esta etapa los grupos humanos tenian un sistema de organizacion social incipiente
basado en la apropiacion de recursos alimenticios ya sea a través de la recoleccion, caza
y/o pesca. Mismos que habitan campamentos temporales, asi como también abrigos

rocosos y posiblemente también algunas cuevas.

Posteriormente aparecen los asentamientos permanentes: pequefias aldeas. Con ello se
hacen evidentes las practicas agricolas, asi como también el surgimiento de nuevos
elementos en el registro arqueoldgico, tal es el caso de la cerdmica y algunas herramientas

de piedra (morteros, metates, navajas).

Los grupos humanos inician su crecimiento como sociedades con plena identidad
colectiva, lo que permite distinguir en los materiales hallados diferencias (sutiles o
evidentes) entre las representaciones plasmadas en la decoracion de las piezas. Esta etapa
puede ser considerada temporalmente entre el 3,000 antes de Cristo y 300 después de

Cristo.

El siguiente periodo estd caracterizado por un complejo proceso en el que los grupos
humanos se organizan en tal forma que surgen elementos de diferenciacion mas evidentes
entre sus miembros. Es decir, se vuelven sociedades no igualitarias. Que dan pie a la

conformacion tanto de Centros Ceremoniales como de Cacicazgos. Este periodo se puede
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estimar entre los afios 300 después de Cristo hasta la etapa de Contacto con los grupos
europeos.

La mayoria de los yacimientos reportados en esta area cultural corresponden a la etapa
aldeana, cuyo sistema de organizacion social estaba conformado en cacicazgos, sistema
de organizacion socio-politica que se desarrolla con posterioridad al 500dC y que se

encontraba vigente al momento de contacto con los espafioles (Fitzgerald 1998).

3. Método y técnicas aplicados

a) Revision documental.

b) Trabajo de campo: considerando las condiciones actuales del poligono de proyecto y
en atencion a los lineamientos de la normativa vigente, se llevo a cabo una prospeccion
superficial en la totalidad del area, misma que nos permiti6 valorar las caracteristicas
de la superficie y elegir algunos puntos de verificacion en los que realizamos sondeos
con una pala (prospeccion subsuperficial). Se tomaron fotografias con una cdmara
digital y las coordenadas con un GPS portatil.

c¢) Procesamiento de datos.

4 - Descripcion de los resultados

El poligono de proyecto en su totalidad estd compuesto por una superficie antropica
resultante de movimientos de tierra post demolicion de edificaciones, rellenos y otros,
derivados del proceso de adecuacion del espacio que hasta hace algunos afios funciond

como estacionamiento y ahora es un lote baldio.

Durante el recorrido del area que lo comprende, asi como también en los sondeos
realizados, se pudo constatar que el suelo estd conformado por material de relleno y de

remocion de escombros.

5 - Listado de yacimientos y caracterizacion

En el poligono a desarrollar no se identificaron recursos arqueoldgicos.
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6 - Evaluacion y cuantificacion del impacto del proyecto sobre el recurso
arqueologico
De conformidad con los resultados de la prospeccion, el proyecto que se propone no

anticipa una inminente afectacion a los recursos arqueoldgicos conocidos.

7 - Recomendaciones
Desde el ambito del Criterio Cinco, relacionado con los recursos patrimoniales,
consideramos viable la realizacion del proyecto en virtud de que no supone una inminente

afectacion a los recursos arqueologicos del pais.

Se sugiere al promotor de proyecto que contrate a un arquedlogo profesional para que
dicte una charla al personal de campo relacionado con las tareas de movimiento de tierra
para que tengan conocimiento previo de las acciones a tomar ante el hallazgo fortuito de
recursos patrimoniales.

(ver anexo 14.13)

7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto.

Como se puede observar en las imagenes el area donde se desarrolla el proyecto es un area
altamente intervenida, esta ubicado en el centro de la ciudad, en la esquina de calle 54 Este
con Calle 50, via de alto trafico y una de las principales arterias viales y centro bancario de

la ciudad de Panama.

La finca donde se desarrolla el proyecto en algin momento estuvo ocupada por una
construccion y a la fecha no tiene uso. Por lo que mencionamos que es un area altamente

intervenida.

El area, de paisaje tipo urbano se pueden identificar, edificios comerciales, edificios
residenciales de alta densidad, plazas comerciales, bancos, iglesias, centro de valores, vias

de alto trafico.
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Imagen 13: Vista del area del proyecto
Autor: tomada por el consultor

8. IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS ~E  IMPACTOS
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

En este capitulo, se identifican, analizan, valoran y jerarquizan los riesgos e impactos
ambientales, sociales y culturales que pudieran producirse durante la ejecucion de las
diferentes etapas del proyecto. Ademads, se presenta el andlisis de la categorizacion del
Estudio de Impacto Ambiental, considerando que un proyecto en construcciéon genera
impactos ambientales negativos en el area de estudio para luego comparar las

transformaciones esperadas que pudieran producirse sobre el ambiente.

8.1 Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico y socio econémico) en comparacion
con las transformaciones que genera la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de las fases.

Analizando la linea base, la situacion ambiental imperante previa a la ejecucion del proyecto
se considera todas las variables ambientales, al momento que se ejecuta el estudio, sobre
los elementos existentes en la zona de tal manera que pueda encontrarse alguna situacion
critica (EsIA), resenando actividad humana actual, estado y situacion de la biomasa vegetal

y animal, clima, suelos, etc.
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A partir de esta situacion se evalua, el area de influencia del proyecto (AID), que define con base las caracteristicas fisicas, biologicas,

socioeconomicas y culturales, susceptible de impacto por el desarrollo del proyecto.

En la siguiente Tabla N°9. Se presenta la linea base actual (fisico, bioldgico, socioecondmico y cultural del proyecto) “PH THE

WALKER WELLNESS CENTER?”, ubicado en calle 54 Este con Calle 50, corregimiento de Bella Vista.

Tabla N°9. Analisis de la linea base para la identificacion de impactos

Medio Elemento Descripcién de la linea base actual Transformaciones esperadas
Ejecucion Operacion Cierre
/Construccion
La zona donde se desarrollarda Ia
Suelo construccion del PH THE WALKER | Movimiento de tierra | No se prevé| No se prevé
WELLNESS CENTER, se encuentra y nivelacion. cambio en la|cambio en la
intervenida, anteriormente era una | Se  contempla  la | calidad del suelo. | calidad del suelo.
construccion. construccion de un
edificio  residencial
con locales
Fisico comerciales.

e Cambio en la
calidad y uso del
suelo.

e Se implementaran
medidas para el
manejo los residuos

solidos de
construccion.
Capa Vegetal | El area del proyecto anteriormente | Remocion de la capa No se prevé | No sepreveé cambio
contaba con una construccion la cual | vegetal cambio en la|en la calidad del
ya no existe. calidad del suelo. | suelo.
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Tabla N°9. Analisis de la linea base para la identificacion de impactos

Medio Elemento Descripcion de la linea base actual Transformaciones esperadas
e Puede generar
material particulado,
materia organica de
desecho
eSe implementaran
medidas para el
manejo de estos
desechos
Fisico Aire De acuerdo con el monitoreo de ruido | Generacion de ruido No se espera|No se  espera
efectuado la medicion del ruido dentro | ePor ser un darea | alteracion de los | alteracion de los
del area de proyecto se encuentra por almamente niveles sonoros. | niveles sonoros
encima de los valores maximos | transitada, por lo
permisibles establecidos en el Decreto vehiculos, los
Ejecutivo No. 306-2002, modificado | niveles sonoros que
por el Decreto Ejecutivo No.l del 15 se esperan no seran
de enero de 2004. significativos
durante el desarrollo
del proyecto.
Durante el recorrido no se percibieron | Generacion de olores | No se prevé |No se  prevé
olores molestos. molestos generacion  de | generacion de
e No se prevé | olores molestos | olores molestos
generacion de
olores molestos
Paisaje El area de la calle 54 Este en esquina | Alteracion del paisaje No se prevé que | No se prevé que el
con calle 50 es un sector que | e No se prevé que el | el proyecto | proyecto  genere
predominan los edificios PH, vy proyecto  genere | genere cambios | cambios
edificios comerciales es un 4area cambios paisajisticos paisajisticos
urbana, donde se encuentra hospitales, paisajisticos significativos significativos
escuelas, farmacias, hoteles, centro significativos
bancario, entre otros
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Tabla N°9. Analisis de la linea base para la identificacion de impactos

Medio Elemento Descripcion de la linea base actual Transformaciones esperadas

Arqueologico | El estudio arqueoldgico menciona que | Hallazgos de restos No se prevé |[No se  prevé
la prospeccion no arrojo resultados que | arqueoldgicos hallazgos hallazgos
apunten a confirmar la existencia de | ®No se prevé que arqueologicos arqueologicos
una localidad arqueoldgica. durante las

excavaciones
hallazgo
arqueoldgicos

Social Como mecanismo de participacion | Participacion ciudadana | Plazas de trabajo | Plazas de trabajo
ciudadana se aplicaron 31 encuestas | ePlazas de trabajo | para los | para los habitantes
dentro del area de influencia del | para los habitantes | habitantes  del | del area.
proyecto, entre residentes y comercios | del area. area.
del érea.

La poblacion total del corregimiento de
Bella Vista es de 30,0136 habitantes.

Econémico Aumentos de compra en el area de los | Impacto socioeconémico | Con crecimiento | Con  crecimiento
materiales de construccion eCon crecimiento en | en  actividades | en actividades
generacion de empleo, mejorara la | actividades econdmicas, econdmicas de los
calidad de vida de los trabajadores. econdmicas, generando trabajadores.

generando incremento en la
incremento en la | dindmica
dindmica socioecondmica

socioecondmica

8.2 Analizar los criterios de proteccion ambiental, determinando los efectos, caracteristicas o circunstancias que presentara o
generara la actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el area de influencia.

Para establecer la categorizacion de este estudio como Categoria I, se procedid a evaluar y considerar los cinco criterios de

proteccion ambiental, establecidos en el articulo 23 del capitulo I del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del afio 2009.
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Tabla N°10. Analisis de los Criterios Ambientales

Criterio de proteccion ambiental Generacion Fase
Caracteristicas o circunstancias que
Criterio 1: Sobre la salud de la poblaci()n, ST NO presentar{l 0 generar{[ la actividad C/E | OP | CI
flora, fauna y el ambiente en general:
a. Produccion y/o manejo de sustancias Los residuos peligrosos que se generen seran los
peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su envases de pinturas, barnices, durante la fase de
composicion, cantidad y concentracion; asi construccion y cierre
como la disposicion de desechos y/o residuos | x | x| x
peligrosos y no peligrosos; Los desechos que se generaran en este proyecto
son: cartones, madera, desechos alimenticios,
pléstico, sacos de cementos, pedazos de varillas
de acero, entre otros desechos de la construccion.
b. Los niveles, frecuencia y duracion de El proyecto generara ruido y vibraciones, pero
ruidos, vibraciones, radiaciones y la posible estos no generaran contaminacidon acustica,
generacion de ondas sismicas artificiales; X molestia, riesgo o dafio a las personas, para el X | x | x
desarrollo de sus actividades o para los bienes de
cualquier naturaleza, no causara efectos
significativos sobre el medio ambiente.
c. Produccion de efluentes liquidos, Las emisiones de gases y particulas que generaran
emisiones gaseosas, 0 sus combinaciones, el proyecto serd en la etapa de construccion
atendiendo a su composicion, calidad y debido a que la operacion de las maquinarias de
cantidad, asi como de emisiones fugitivas de obra para las tareas de excavacion e instalacion de
gases o particulas producto de las diferentes | X las infraestructuras asi como las maquinas X | X | X
etapas de desarrollo de la accion propuesta; utilizadas para las tareas de movimientos de
suelo, generaran emisiones gaseosas
contaminantes (CO, SO2, NO); estas emision de
gases no serd de gran magnitud porque los
voliumenes de las obras a construirse no seran
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Tabla N°10. Analisis de los Criterios Ambientales

Criterio de proteccion ambiental Generacion Fase
Caracteristicas o circunstancias que

Criterio 1: Sobre la salud de la poblacion,

SI | NO presentara o generara la actividad P | C/E | OP
flora, fauna y el ambiente en general:

mayores; y las labores no se llevaran por mucho
tiempo. Mientras que la etapa de operacion no se
considera que en la etapa operativa los gases y
olores que se generaran solo sera de Ia
combustién de los autos que circulen en el area.

Durante la limpieza de las areas en la recoleccion
de los desechos so6lidos de construccion.

d. Proliferacion de patdgenos y vectores Durante las actividades del proyecto no se
sanitarios; X | generara proliferacion de patogenos y vectores | X | X | X
sanitarios en el area.

e. Alteracion del grado de vulnerabilidad No se generard alteraciones en ninguna de las
ambiental. fases del proyecto. Vulnerabilidad
ambiental: inundaciones,

X | deslizamientos/deslaves, climas  extremos, | X X X
sequias, huracanes, incendios forestales.
Vulnerabilidad social: género, bajo nivel
educacional, falta de servicios de salud.
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Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales

Criterio de proteccion ambiental Gfe nfra Fase
ctectos Caracteristicas o circunstancias que
VRINC . . presentara o generara la actividad
Criterio 2: Sobre la cantidad y calidad de s1 | NO CE | opr | cI1
los recursos naturales.
a. La alteracion del estado actual de suelos; X | Laalteracion del suelo ya es un area intervenida X | X [ X
b. La generacion o incremento de procesos X El area del proyecto ya es un area intervenida sin x | x| x
erosivo; procesos erosivos.
c. La pérdida de fertilidad en suelos; X El suelo mantiene su fertilidad, no existe riesgo X X | X
que afecte la calidad del recurso.
d. La modificacion de los usos actuales del El cambio de uso de suelos consiste en hacer
suelo; compatible el uso del suelo circundante y
capacidad del entorno, para disminuir los efectos
x | ambientales y lograr un desarrollo sustentable de X | X | X
la agricultura.
El 4rea ya se encuentra modificada por
actividades antropicas.
e. La acumulacion de sales y/o De forma genérica, la salinidad en los suelos se
contaminantes sobre el suelo; genera cuando la entrada de sal en los suelos es
mayor que su salida. Es decir, que
X | progresivamente la sal se va acumulando hasta tal X [ X | X
punto que se crea la salinizacion en el terreno. El
elemento responsable de este fendmeno es el agua
con sales disueltas (agua salada).
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Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales

Criterio de proteccion ambiental Gfe nfra Fase
ctectos Caracteristicas o circunstancias que
Criterio 2: Sobre la cantidad y calidad de s1 | NO presentara o generari la actividad CE | opr | cI1
los recursos naturales.
f. La alteracion de la geomorfologia; Las amenazas geomorfolégico no son
X | significativas es un area  intervenida X | X | X
antropologicamente.
g. Alteracion de los parametros fisicos,
quimicos y biologicos del agua superficial, X X | X | X
continental o maritima, y subterranea
h. la modificacion de los usos actuales del , . .,
agua; 4 X | No habra modificacion del recurso agua, X | X [ X
1. La alteracion de fuentes hidricas X No se alterardn ninguna fuente superficial o X | x | x
superficiales o subterraneas. subterraneas.
J. La alteracion del régimen hidrologico X | No existiran algunas X | X | X
l. La afectacion sobre la diversidad No hay diversidad biologica cerca del area que se
ol X X | X | X
biologica; pueda afectar
m. La alteracion y/o afectacion de los Evaluacion: Segun la evaluaciéon de proceso
ecosistemas; (proyecto — criterio) el proyecto no genera
afectacion significativa a este criterio, en
ningunas de sus fases
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Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales

- . . Genera
Criterio de proteccion ambiental fect Fase
ctectos Caracteristicas o circunstancias que
Y . . tara o generara la actividad
Criterio 2: Sobre la cantidad y calidad de presen 8
y SI | NO C/E | OP | CI
los recursos naturales.
n. La alteracion y/o afectacion de las especies Evaluacion: Segin la evaluacion de proceso
de flora y fauna (proyecto — criterio) el proyecto no genera
afectacion significativa a este criterio, en
ningunas de sus fases
o. La extraccidn, explotacion o manejo de la Evaluacion: Segin la evaluacion de proceso
fauna flora u otros recursos naturales; X (proyecto — criterio) el proyecto no genera X | x| x
afectacion significativa a este criterio, en
ningunas de sus fases
p. La introduccién de especies de flora y Evaluacién: Segin la evaluaciéon de proceso
fauna exdticas (proyecto — criterio) el proyecto no genera
X . o s o X | X | X
afectacion significativa a este criterio, en
ningunas de sus fases
Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales
Qe oz c Genera
Criterio de proteccion ambiental efectos Fase
Caracteristicas o circunstancias que presentara o
Criterio 3: Sobre los atributos que tiene un s1 o generari la actividad cEl o | c
area clasificada como protegida, o con valor N
paisajistico, estético y/o turistico:
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a. La afectacion, intervencion o explotacién de X El proyecto no se encuentra dentro de zonas X X
recursos naturales que se encuentran en areas protegidas y/o zonas de amortiguamiento.
protegidas y/o sus zonas de amortiguamiento;
b. La afectacion, intervencion o explotacion de X El proyecto no se encuentra en zonas con valor X X
areas con valor paisajistico, estético y/o turistico; paisajistico, estético y/o turistico.
c. La obstruccion de la visibilidad a areas con El proyecto no se obstruye la visibilidad a areas con
valor paisajistico, estético, turistico X | valor paisajistico, estético, turistico X X
y/o protegidas; y/o protegidas;
d. La afectacion, modificacion y/o degradacion . .
., caclon y & X | No hay modificaciones. X X
en la composicion del paisaje;
e. Afectaciones al patrimonio natural y/o al .,
. . , patrimonio y X | No hay afectacion. X X
potencial de investigacion cientifica.
Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales
Vol " : Genera
Criterio de proteccion ambiental efectos Fase
Caracteristicas o circunstancias que presentara o
Criterio 4; Sobre los sistemas de vida y/o SI NO generara la actividad Elo
costumbres de grupos humanos, incluyendo
los espacios urbanos:
a. El reasentamiento o desplazamiento de Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto
comunidades humanas y/o individuos, de X — criterio) el proyecto no genera afectacion X | X
manera temporal o permanentemente; significativa a este criterio, en ningunas de sus fases.
b. La afectacion de grupos humanos protegidos X Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto
por disposiciones especiales; — criterio) el proyecto no genera afectacion X | X
significativa a este criterio, en ningunas de sus fases.
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c. La transformacion de las actividades X Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto

economicas, sociales o culturales; — criterio) el proyecto no genera afectacion X X
significativa a este criterio, en ningunas de sus fases.

d. Afectacion a los servicios publicos; X Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto
— criterio) el proyecto no genera afectacion X | X
significativa a este criterio, en ningunas de sus fases.

e. Alteracion al acceso de los recursos naturales X Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto

que sirvan de base para alguna actividad — criterio) el proyecto no genera afectacion

econdomica, de subsistencia, asi como significativa a este criterio, en ningunas de sus fases. X | X

actividades sociales y culturales de seres

humanos;

f. Cambios en la estructura demografica local. X Evaluacion: Segun la evaluacion de proceso (proyecto
— criterio) el proyecto no genera afectacion X | X
significativa a este criterio, en ningunas de sus fases.

Tabla N° 10. Analisis de los Criterios Ambientales

o . . Genera
Criterio de proteccion ambiental Fase
efectos

Criterio 5. Sobre sitios y objetos Caracteristicas o circunstancias que

arqueoldgicos, modificaciones y/o - NO presentara o generara la actividad e lo

monumentos con valor antropolégico,

arqueologico, historico y/o perteneciente

al patrimonio cultural:

a. La afectacion, modificacion, y/o deterioro Evaluacién: Segin la evaluaciéon de proceso

de monumentos, sitios, recursos u X (proyecto — criterio) el proyecto no genera < | x

objetos  arqueoldgicos, antropologicos, afectacion significativa a este criterio, en ningunas

paleontoldgicos, monumentos historicos y de sus fases.

sus componentes; y
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b. La afectacion, modificacion, y/o deterioro
de recursos arquitectonicos,
monumentos publicos y sus componentes.

Evaluacién: Segin la evaluaciéon de proceso
(proyecto — criterio) el proyecto no genera
afectacion significativa a este criterio, en ningunas
de sus fases.

Una vez analizados los criterios de proteccion ambiental determinando los efectos, caracteristicas o circunstancias que presentara o

generard la actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el area de influencia, se puede determinar que:

El EsIA es categoria I, quelos impactos ambientales que se generan son negativos no significativos y que no conllevan

riesgos ambientales negativos significativos, con medidas mitigables por medio de la prevencion, control, mitigacion y adecuacion de

los impactos ambientales negativos que se dan por el desarrollo del proyecto.
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8.3 Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases, para lo cual debe utilizar el
resultado del analisis realizado a los criterios de proteccion ambiental.

En este punto se presenta la metodologia utilizada para la identificacion y evaluacion de los
posibles impactos al ambiente y socioeconémicos en cada una de sus fases (construccion,

operacion y cierre del proyecto).

La metodologia tiene la finalidad de identificar y analizar los impactos potenciales tanto
positivos como negativos que pudiesen ser generados por el proyecto, que nos permitan
evaluar la importancia que tendrian cada uno de los impactos sobre el ambiente fisico,

bioldgico, socioecondmico y cultural del area de influencia.

De acuerdo con el analisis efectuado la intensidad y magnitud del proyecto, estos efectos

pudieran ser significativos o no significativos.

La evaluacion de los impactos serd de acuerdo con la descripcion de la obra suministrada por

el promotor, del levantamiento de la linea base ambiental, social y cultural.

Para poder identificar los impactos ambientales se describiran cada una de las actividades a
realizar durante la fase de construccion/ejecucion, operacion y cierre, para poder conocer cada
uno de los aspectos, mediante un listado que serdn identificado con cddigos para su analisis,

en la tabla N° 11.

Tabla N°11. Actividades a realizar por fase en el proyecto Codigo

Fase de Construccion/Ejecucion

Limpieza del terreno (eliminacioén de capa vegetal) Cl
Movimiento de tierra y nivelacion C2
Levantamiento de las infraestructuras y estructura del proyecto C3
Incremento en el trafico vehicular (maquinaria) C4
Contratacion de mano de obra C5

Fase de Operacion
Mantenimiento preventivo de las diferentes areas del PH (generador, elevador, | OP1
cuarto eléctrico, entre otros equipos)
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Limpieza de las areas (pasillos, area social, locales comerciales,
estacionamientos, entre otras areas detalladas previamente).

Control del trafico vehicular OP2
Nuevos puestos de trabajos OP3

Fase de Cierre

Limpieza de las diferentes areas del proyecto y retiro de los desechos sélidos

Cil

Retiro de toda la maquinaria, equipo y materiales de construccion.

Ci2

Fuente: elaborado por el equipo consultor

Una vez identificada cada una de las actividades en las diferentes fases del proyecto

Construccion/Ejecucion, operacion y cierre, se procede analizar sus interacciones con el

elemento a impactar, para asi poder identificar los posibles impactos a considerar. En la

siguiente tabla.

Tabla N° 12. Matriz de interaccion de las actividades con el elemento a impactar Analisis de
interaccion de elementos a impactar

ACTIVIDADES
Fase de
Construccion/Ejecucion | Fase de Operacion | Fase de Cierre

Elemento | Aspecto Ambiental Cl |Cc2 |c3 |C4 |c5 |OP1 |OP2 |OP3 |CIl |CI2

Generacion de

emisiones de gases X X X | X X X X

Generacion de polvo X X X X X X
Aire Generacion de ruido X X | X | X X X X

Cantidad X

Alteracion de la
Agua Calidad

Generacion de

desechos solidos X X X X

Erosion del suelo X X

Alteracion de la
Suelo calidad del suclo X X
Flora Vegetacion X
Fauna Especies
Paisaje | Visual X X | X | X X X | X X X
Cultural | Historico

Social X X | X [ X[ X X X | X X X
Poblacién | Econémico X X | X | X ]| X | X X | X X X
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Con el andlisis realizado en el cuadro Matriz de interaccion de las actividades con el

elemento a impactar, se logra identificar la interaccion de las actividades con los

elementos a impactar.

Ademas del analisis de los criterios de proteccion ambiental, permite la identificacion de

los posibles impactos ambientales que se podrian estar generando por las diferentes

actividades que se realizan durante la fase de construccidon/ejecucion, operacion y cierre

de proyecto.

En el siguiente cuadro se identifica y describe cada uno de los posibles impactos

ambientales que se generan en las diferentes fases construccion, operacion, y fase de

cierre.

Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo Elemento Aspecto Ambiental Descripcion de los impactos
de la identificado
actividad
FASE DE CONSTRUCCION/EJECUCION
Cl Aire Generacion de emisiones | Este impacto es causado por
por fuentes moviles el movimiento de los
equipos pesados.

Generacion de polvo Este impacto se podria
generar por el movimiento
de tierra y eliminacién de
capa vegetal.

Generacion de ruido El ruido es causado por el
equipo pesado que se mueve
por el terreno.
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Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo
dela
actividad

Elemento

Aspecto Ambiental
identificado

Descripcion de los impactos

Cl

Suelo

Alteracion de la calidad
del suelo

Alteracion de los parametros
fisicos quimicos y
biologicos por derrames o
fugas.

Este impacto puede ser por
goteo de hidrocarburo de las
maquinarias  (fugas  de
aceites, lubricantes y
combustibles.), por fallas de
las maquinarias y vehiculos.

Impacto es causado por la
limpieza y uso inadecuado
de las letrinas sanitarias y las
aguas residuales por los
trabajadores, los cuales
pueden filtrasen el suelo.

Flora

Generacion de desechos
solidos.

Remocion de la capa vegetal

Paisaje

Visual

Obra de  construccion,
movimiento de materiales.

C2

Aire

Generacion de emisiones

Este impacto es causado por
el movimiento de los
equipos pesados.

Generacion de polvo

Este impacto es causado por
el movimiento de tierra en la
nivelacion del terreno

Generacion de ruido

Afectacion de la calidad del
aire por las diferentes tareas
que se realizan durante la
construccion.

Suelo

Alteracion de la calidad
del suelo

Alteracion de los parametros
fisicos quimicos y
biologicos por derrames o
fugas.

Este impacto puede ser por
goteo de hidrocarburo de las
maquinarias _ (fugas  de
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Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo
dela
actividad

Elemento

Aspecto Ambiental
identificado

Descripcion de los impactos

aceites, lubricantes y
combustibles.), por fallas de
las maquinarias y vehiculos.

Erosion del suelo

Afectacion de la calidad del
aire por las diferentes tareas
que se realizan durante el
movimiento de tierra y
cimentaciones

C3

Aire

Generacion de ruido

Este impacto es causado por
el movimiento de los
equipos pesados y vehiculos
que transportan los
materiales de construccion

Generacion de emisiones

Este impacto es causado por
el movimiento de los
equipos pesados y vehiculos
que transportan los
materiales de construccion

Generacion de polvos

Este impacto es causado por
el movimiento de materiales
de construccion

C4

Aire

Generacion de ruido

Este impacto es causado por
el movimiento de los
equipos pesados y vehiculos
que transportan los
materiales de construccion

Generacion de emisiones
vehiculares

Este impacto es causado por
el movimiento de los
equipos pesados y vehiculos
que transportan los
materiales de construccion

Paisaje

Generacion de los

desechos solidos

Este impacto se genera
debido al manejo inadecuado
de los desechos solidos de
construccion  (sacos  de
cemento, latas de pintura,
latas de sodas, tuberias,
envases de comida, entre
otros.)

Poblacion

Social

Este impacto es generado
por las contrataciones de
transporte de materiales.
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Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo
dela
actividad

Elemento

Aspecto Ambiental
identificado

Descripcion de los impactos

Desechos y personal del
proyecto

Econdmico

Este impacto es generado
por el movimiento de dinero
generado por los viajes en
transporte publico 0
selectivo.

Compra 'y venta de
materiales e insumos para la
construccion

C5

Econdmico

Generacion de empleo

Plazas de trabajo
permanente, temporal que
estaria generando el
funcionamiento  de las
diferentes actividades
econdmicas que contempla
el proyecto.

Incremento en los bienes y
servicios por la compra de
materiales de construccion.

FASE DE OPERACION

OP1

Aire

Afectacion por el
incremento temporal en
los niveles de ruido

Debido a la operacion que
contempla el PH (locales
comerciales, sky, entre
otras.)

Afectacion a la calidad
del aire por emisiones de
fuentes moviles.

Este posible impacto se
puede dar por las emisiones
de los vehiculos que
ingresan y sale del PH.

Suelo

Generacion de desechos

Este impacto puede ser
generado por las labores de
mantenimiento y limpieza de
las areas del edifico.

Social

Riesgo de accidentes

laborales

Este riesgo se puede dar si el
personal de mantenimiento
del PH, por no esta
capacitado en el
mantenimiento  de  las
maquinarias y equipos.

Por no utilizar equipos de
seguridad al momento de
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Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo Elemento Aspecto Ambiental Descripcion de los impactos
de la identificado

actividad

realizar las limpiezas con
productos quimicos.

OP2 Social Aumento  del  Flujo | Este impacto se generaria,
vehicular en la via de | debido al incremento del
acceso al PH flujo vehicular en el area de

acceso al edificio, ya que es
una via muy transitada.

Econémico Generacion de empleo Plazas de trabajo permanente
y/o temporal que estaria
generando el
funcionamiento  de las
diferentes actividades
econdmicas que contempla
el proyecto.

OP3 Econémico Mejoras en la calidad de | Aumento en las plazas de
vida de la poblacion por la | trabajo temporal y
generacion de empleos | permanente que estarian
directos e indirectos generando en las diferentes

actividades econdmicas que
Se realizan en el proyecto.
Econémico Aumento en la oferta de | Incremento en la adquisicion
bienes y servicios de productos y servicios, en
el area.
FASE DE CIERRE
Cil Generacion de polvo Este impacto se podria
generar durante los trabajos
de limpieza, retiro de
materiales de construccion,
Aire desechos solidos.
Afectacion a la calidad de | Este impacto es causado por
aires por emisiones de | las emisiones de los
fuentes moviles. vehiculos y equipos que se
utilicen en las actividades de
cierre.
Afectacion por el | Este impacto es causado por
incremento temporal en | el uso de los vehiculos,
los niveles de ruido por | equipos, maquinarias que se
los vehiculos y equipos. | utilicen en las actividades de
cierre, lo cual el nivel sonoro
sera temporal mientras se
realizan las actividades de
limpieza.
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Tabla N° 13. Descripcion de los

posibles impactos en las diferentes fases del proyecto

Codigo
dela
actividad

Elemento

Aspecto Ambiental
identificado

Descripcion de los impactos

Suelo

Alteracion de la calidad
del suelo

Alteracion de los parametros
fisicos quimicos y
biologicos por derrames o
fugas.

Este impacto puede ser por
goteo de hidrocarburo de las
maquinarias  (fugas de
aceites, lubricantes y
combustibles.), por fallas de
las maquinarias y vehiculos.
También se puede dar por el
retiro de las letrinas
sanitarias portatiles.

Paisaje

Generacion de desechos
solidos

Este impacto se puede dar si
no recolectan bien los
desechos solidos de
construccion.

Social

Riesgo de accidentes

laborales

Este riesgo se puede dar si
los trabajadores no estan
capacitados en el uso de
maquinarias y equipo.

Ci2

Aire

Afectacion a la calidad de
aires por emisiones de
fuentes moviles.

Este impacto es causado por
las  emisiones de los
vehiculos y equipos que se
utilicen en las actividades de
cierre.

Afectacion por el
incremento temporal en
los niveles de ruido por
los vehiculos y equipos.

Este impacto es causado por
el uso de los vehiculos,
equipos, maquinarias que se
utilicen en las actividades de
cierre, lo cual el nivel sonoro
serd temporal mientras se
realizan las actividades de
limpieza.

Ci2

Econ6émico

Generacion de empleo

Plaza de trabajos temporal.
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8.4 Valoracion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativas y cuantitativas), que incluya sin limitarse a ello: caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion y irreversibilidad, recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros Y en
base a un analisis, justificar los valores asignados a cada uno de los parametros antes
mencionados, los cuales determinaran la significancia de los impactos.

Para la valoracion de los impactos ambientales, socioecondmicos y culturales identificados,
se utilizo la metodologia de Vicente Conesa Fernandez — Vitora (1997), donde el Indice de
Importancia del Impacto (IMP) constituye una herramienta que facilita la jerarquizacion de
los impactos, a objeto de priorizar y planificar la aplicacion de las medidas de mitigacion,

compensacion o restauracion.

El IMP se organiza por componente ambiental, evaluando los impactos que potencialmente
podrian afectar a cada uno de los elementos identificados en el area de influencia. E1 IMP
de un impacto se determina a partir de la asignacion de pardmetros semi-cuantitativos,
establecidos en escalas relativas, a cada uno de los impactos ambientales. La valoracion
final se obtiene a partir de un rango que refleja caracteristicas cuantitativas y cualitativas

del impacto.

Los parametros que se definen son aquellos identificados por la normativa ambiental vigente,

de los cuales son ponderados para obtener el IMP de la siguiente manera:

Importancia ( MP) = +/- [3(I)+2(EX)+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC
Donde:

+ = Naturaleza del impacto;

I = Intensidad o grado probable de
destruccion;
EX = Extension o area de influencia del

impacto;

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del

impacto;
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PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el
impacto;

RV = Reversibilidad;

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos

simples; AC = Acumulacion o efecto de incremento
progresivo;

EF = Efecto (tipo directo o

indirecto); PR = Periodicidad;

y

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos.
» Naturaleza: Se refiere a que si el impacto se considera como positivo o negativo;

* Intensidad del impacto (I): Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre
el factor considerado;

* Extension del impacto (EX): Se refiere al area de influencia del impacto en
relacion al entorno de la actividad. (Se puede representar por el % de area del &mbito
considerado en la que se manifiesta el efecto). Si el efecto se produce en una zona
critica, se le atribuira un valor de cuatro (4) unidades por encima del que corresponda;

* Momento o plazo de manifestacion del impacto (MO): Es el tiempo que transcurre
entre la aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental
considerado. Si alguna circunstancia hiciere critico el momento del impacto, se podria
aumentar de 1 a 4 unidades el valor especificado;

* Persistencia del impacto (PE): Representa el tiempo que permaneceria el efecto
desde su aparicion y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales o mediante la introduccion de
medidas correctoras;

e Reversibilidad del impacto (RV): Significa la posibilidad de reconstruccion
del factor afectado como consecuencia de la accion perturbadora, representa la
posibilidad de volver a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios

naturales, una vez la accion deja de actuar sobre el medio;
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= Sinergia del impacto (SI): Es la interdependencia entre dos o mas efectos simples,
siendo el mecanismo total de la manifestacion de los efectos simples, inducidos por
acciones que actian simultaneamente, superior a la esperada de la manifestacion de
efectos cuando las acciones que la producen son independientes;

* Periodicidad del impacto (PR): Representa la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de forma ciclica o recurrente (efecto periodico), de forma
impredecible (efecto irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo);

*Efecto del impacto (EF): Se refiere a la relacion causa efecto, es decir a la
forma de manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion;

* Acumulacion del impacto (AC): Aumento gradual de la manifestacion del efecto,
cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera;

* Recuperabilidad del impacto (MC): Es la posibilidad de recuperacion, total o
parcial, del factor afectado como resultado de la actividad desarrollada, es decir, la
posibilidad de volver a las condiciones iniciales anteriores a la accion por medio de

la intervencion humana, por ejemplo, introduciendo medidas correctoras.

Los criterios generales para la valoracion relativa de los impactos se indican en la siguiente
tabla.
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Tabla N°14. Evaluacion de Impacto Ambiental

Naturaleza (£) Intensidad (I) Extensién (EX) Momento (MO) Acumulacién (AC)
Bajo 1 | Puntual 1 Inmediato (t=0) No _ 1
Impactos n acumulativo
beneficiosos
Medio 2 | Parcial 2 Corto  plazo (t<1)
Alto 4 | Extenso 4 Mediano plazo (1<t >5) Acumulativo 4
Impactos
perjudiciales _ | Muy alto 8 Total ] Largo plazo (t>5)
Total 12
Persistencia (PE) Revefli‘{'};"dad Sinergia (ST) Perlflﬁllgdad Efecto (EF)
Fugaz (PE<1) 1 Corto plazo (RV<I) 1 No sinergico 1 Irregular Directo 4
Temporal (1<PE Mediano plazo Sinergismo o
>10) 2 (1<RV >10) 2 moderado 2 Periodico .
— Indirecto 1
Permanente 4 Irreversibilidad 4 Altamente 4 Continuo
(PE>10) (RV>10) sinérgico
Recuperabilidad (MC) Indice de Importancia del Impacto (IMP)
Totalmente Inmediatamente 1
recuperable A mediano plazo 2 [Importancia (IMP) = +/- [3(I)+2(EX)*MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]
Parcialmente recuperable 4
Irrecuperable 8

Clasificacion del impacto

Impacto negativo bajo -32>IMP>-13
Partiendo del andlisis del rango de la Impacto negativo medio -332IMP>-66
valoracion del IMP y la naturaleza del IMP<-67
impacto, se clasifican de la siguiente Impacto positivo bajo 13<IMP<32
forma: Impacto positivo medio 33<IMP<66
IMP>67
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Tabla N° 15. Matriz de Valoracion de Impactos durante la Fase de Construccion

Medio Elemento Impacto + | I | EX| MO | PE | RV | SI | AC | EF | PR | MC | IMP | Clasificacion
Afectacion a la Impacto
calidad del aire por Negativo
emisiones de bajo

Aire fuentes moviles. -1 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22
Afectacion a la Impacto
calidad del aire por| -1 | 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 Negativo
Aire la generacion de bajo
polvo.
Afectacion por el
incremento Impacto
temporal en los Negativo bajo
niveles de ruido
8 Aire por los vehiculosy | -1 | 2 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -25
% equipos.
= Alteraciéon de los
parametros fisicos Impacto
quimicos y Negativo bajo
bioldgicos por
Suelo derrames ylo| -1 | 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19
fugas.
Alteracion de los
parametros fisicos Impacto
quimicos y Negativo
biologicos por bajo
Suelo descargas de aguas| -1 | 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19
residuales.
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Capa Vegetal | Afectacion a la
calidad del aire Impacto
por la generacion| - 1 1 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 Negativo
de polvo. bajo
Generacion  de
materia organica Impacto
-1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 | Negativo bajo
Afectacion por el
incremento
temporal en los| - 2 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -25 Impacto
niveles de ruido Negativo bajo
por el equipo
pesado
Tabla N° 16 Matriz de Valoracion de Impactos durante la Fase de Operacion
Medio Elemento Impacto | I | EX| MO PE | RV| SI | AC| EF PR | MC | IMP | Clasificacion
N Pérdida del wvalor
g estético por la Impacto
S generacion de Negativo bajo
Visual desechos soélidos. -1 1 1 4 1 1 1 1 4 2 1 -20
Ocurrencia de Impacto
3 accidentes Negativo bajo
g Social laborales. -1] 2 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -22
£
3 Aumento del
2 trafico  vehicular Impacto
A Social por la entrada y -1 1 2 4 1 1 1 1 4 1 1 -21 Negativo
salida de camiones. bajo
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Mejoras en la
calidad de vida de Impacto
la poblaciéonporla |+1| 2 | 4 4 2 2 1 1 4 2 2 +32 Positivo
generacion de Bajo
empleos directos e
Economico | indirectos.
Aumento en la
demanda de bienes |[+1| 2 | 2 4 2 2 1 1 4 2 2 +28 Impacto
y Servicios. Positivo
Bajo
Fuente: elaborado por el equipo de consultores, 202
Tabla N° 16 Matriz de Valoracion de Impactos durante la Fase de Operacion
Medio| Elemento Impacto + | 1| EX| MO PE | RV| SI | AC| EF PR | MC | IMP | Clasificacion
Afectacion por el
incremento
temporal en los Impacto
niveles de ruido -1 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 Negativo
° Aire bajo
Q
@ Afectacion a la
= calidad del aire por
emisiones de Impacto
fuentes moviles. -1 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 Negativo
bajo
Pérdida del wvalor
o estético por la
3 generacion de Impacto
'aé?j Visual desechos solidos. -1 1 1 4 1 1 1 1 4 2 1 -20 Negativo
bajo

Fuente: elaborado por el equipo de consultores, 2024

Tabla N° 16 Matriz de Valoracion de Impactos durante la Fase de Operacién
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Medio | Elemento Impacto + EX| MO PE| RV| SI | AC| EF | PR| MC | IMP| Clasificacion
Ocurrencia
de accidentes Impacto
Social laborales. -1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19 | Negativo Bajo
° Aumento del
2 flujo  vehicular
= .
S en la via de Impacto
S Social acceso al| -1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 -22 | Negativo Bajo
.3 edificio.
é Mejoras en la
calidad de vida Impacto
de la poblacion Positivo
Econdmico | por la generacion | +1 4 4 4 2 1 1 4 2 2 +34 Medio
de
empleos directos
e indirectos.
Aumento en la
oferta de bienes y Impacto
Econdmico |[servicios. +1 4 4 1 1 1 1 4 2 1 +29 | Positivo Bajo

Fuente: elaborado por el equipo de consultores, 2024.
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Tabla N° 17 Matriz de Valoracion de Impactos durante la Fase de Cierre

Medio

Elemento

Impacto

=5

I

EX

MO

PE

RV

SI

AC

EF

PR

MC

IMP

Clasificacion

Aire

Afectacion a la
calidad del aire por
la generacion de
polvo.

Impacto
Negativo bajo

Aire

Afectacion a la
calidad del aire por
emisiones de
fuentes moviles.

Impacto
Negativo bajo

Fisico

Aire

Afectacién por el
incremento
temporal en los
niveles de ruido
por los vehiculos y
equipos.

Impacto
Negativo bajo

Suelo

Alteracion de los
parametros fisicos
quimicos y
bioldgicos por
derrames y/o fugas.

-19

Impacto
Negativo bajo

Economico

Mejoras en la calidad
de vida de la
poblacion por la
generacion de
empleos directos e
indirectos.

+1

+32

Impacto Positivo
bajo

Fuente: elaborado por el equipo de consultores, 2024
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8.5 Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto ambiental propuesta, en
funcion al analisis de los puntos 8.1 a 8.4

Los resultados obtenidos en las diferentes evaluaciones de las transformaciones a generar
por las diferentes actividades a que se realizaran en el proyecto durante las fases de
construccidon/ejecucion, operacion y cierre, no se esperan cambios significativos, ni
impactos ambientales negativos no significativos en el medio fisico, cultural y

socioecondmico.

Para la valoracion de los impactos ambientales, culturales y socioecondmicos, previamente
identificados, se utilizé la metodologia de Vicente Conesa Fernandez — Vitora (1997). En
esta esta valoracion todos los impactos ambientales culturales y socioecondomico
identificados en las diferentes fases de construccion, operacion y cierre, fueron valorados

como impactos ambientales negativos bajos e impactos ambientales positivos bajos.

Luego de toda la evaluacion al proyecto podemos concluir que la ejecucion de este proyecto
puede ocasionar impactos ambientales negativos no significativos y no con lleva riesgos
ambientales significativos de acuerdo con los criterios de proteccion ambiental, al no
incidir en mas de un criterio significativamente, con impactos negativos el proyecto es
Categoria I, segiin lo establecido en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo

de 2023, modificado por el Decreto 2 del 27 de marzo de 2024.

8.6 Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases.

La metodologia utilizada para el analisis y evaluacion de los riesgos laborales es basada en
la propuesta por la Caja de Seguro Social y el Instituto Nacional de Seguridad e Higiene

en el Trabajo de Espafia (INSHT), aplicando analisis cuantitativo.

Evaluacion y caracterizacion de los aspectos y riesgos

Para la identificacion de peligros se utilizo el método de Lista de Verificacion elaborada
tomando en cuenta la actividad de la empresa y la identificacion de riesgos se realizd en

toda la instalacion y puestos de trabajo
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» Cada aspecto ambiental y peligro se evaltia sobre la base de su nivel de riesgo
multiplicando la severidad y la probabilidad de ocurrencia.

» La severidad de un impacto asociado a un aspecto ambiental o peligro tiene dos
componentes: severidad de impacto sobre el ambiente y severidad de impacto sobre la
seguridad y salud de las personas.

» Laprobabilidad esta ligada a que ocurra la consecuencia del impacto considerando los
controles existentes y la frecuencia de la actividad asociada al aspecto o riesgo
evaluado.

» La evaluacion y caracterizacion de los aspectos e impacto y riesgo se calcula usando

la siguiente formula:

‘R = Consecuencia x Probabilidad, = Aspecto/Peligro y Riesgo = (A+B) x (C+D),‘

Donde,

Consecuencia = (A+B);
Probabilidad = (C+D); o sea que
CRITERIOS DE EVALUACION para calcular la severidad y probabilidad:

Consecuencia al ambiente

» A=0 No hay impacto

» A=1 Impacto minimo e inmediatamente remediable

» A =2 Dafo reversible y a corto plazo (directo)

» A=3 Daifo reversible y a corto plazo pero que se extiende mas alla de la organizacion
(indirecto).

» A =4 Daio significativo al ambiente con impactos directos e indirectos y/o el aspecto

estd regulado.

Consecuencia sobre los humanos o bienes de la organizacion

» B=0 No hay riesgo a la salud o la seguridad

» B =1 Riesgo menor a la salud o la seguridad, heridas leves sin dias perdidos,
primeros auxilios

» B=2 Riesgo medio la salud o la seguridad, heridas no graves con dias perdidos

» B=3 Riesgo alto a la salud o la seguridad, lesiones graves con dias perdidos
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>

B =4 Riesgo serio a la salud o la seguridad, posibles muertes o pérdida de miembros
o sentidos y/o el riesgo esta regulado.

Ocurrencia

>

>

C=1 La ocurrencia so6lo es posible como resultado de un desastre natural severo u
otro evento catastrofico

C=2 La ocurrencia puede resultar de un accidente serio o una falla no predecible
C=3 Laocurrencia es posible como resultado de un accidente que se puede anticipar
o una falla o por condiciones anormales de trabajo

C = 4 La ocurrencia puede ser causada por un accidente menor, falta de
entrenamiento, error involuntario o mantenimiento inadecuado del equipo

C =5 Puede ocurrir en condiciones normales

Frecuencia de la actividad asociada al aspecto o riesgo

YV VYV VY

D=1 Raravez ocurre, pero se puede dar

D =2 Ocasionalmente, varias veces por afio, pero menos de una vez por mes
D = 3 Periddicamente, semanalmente a una vez por mes

D =4 Una vez por dia a varias veces por semana

D =35 Varias veces al dia

Escala de Valoracion para la evaluacion:

Evaluacion NS
1-24 Bajo
25-40 Medio
41-Mas Alto

Tabla N° 18 Actividades en las diferentes fases para determinar el riesgo
ambiental

Actividades \ Peligros

Fase de Construccion

Limpieza del terreno (eliminacion de | Generacion de polvo

capa vegetal) C1 Generacion de desechos solidos y liquidos
Generacion de ruido

Generacion emisiones gaseosas por equipos
Generacion de empleo

Movimiento de tierra y nivelacion C2 | Generacion de polvo

Generacion de desechos sélidos y liquidos
Generacion de ruido

Generacidon emisiones gaseosas por equipos
Generacion de empleo
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Levantamiento de las infraestructuras
del PH C3

Generacion de polvo

Generacion de desechos solidos y liquidos
Generacion de ruido

Generacion de empleo

Incremento en el trafico vehicular
(maquinaria 'y  transporte  de
materiales) C4

Generacion de ruido
Generacion de emisiones vehiculares

Contratacion de mano de obra C5

Generacion de empleo
Aumento en la circulacion del dinero

e Operacion

Fase d
Operacion de  las  diferentes
actividades del PH THE WALKER

WELLNESS CENTER. OP1

Generacion de ruido

Generacion de emisiones vehiculares
Generacion de desechos so6lidos y liquidos
Generacion de empleos temporales
permanentes

Aumento en la circulacion del dinero

y

Aumento de trafico de los nuevos
residentes y visitantes del proyecto
OP2

Generacion de ruido
Generacion de emisiones vehiculares

Fase de Cierre

Limpieza de las diferentes areas del
proyecto y retiro de los desechos
solidos. Cil

Generacion de desechos solidos
Generacion de ruido

Generacion de emisiones vehiculares
Generacion de empleos

Retiro de los equipos y maquinarias
Ci2

Generacion de ruido
Generacion de emisiones vehiculares

Generacion de empleos
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Tabla N°19. Evaluacion de Riesgo Ambiental

Consecuencia Probabilidad Nivel de
Peligro Riesgo Impacto | Riesgoa | Ocurrencia | Frecuencia Total | Riesgo
Ambiental | lasalud
FASE DE CONSTRUCCION
Generacion de polvo Alteracion a la 1 1 5 4 18 Bajo
calidad del aire
Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
de los trabajadores
(alergias y resfriados)
%\ Generacion de desechos Contaminacion de 1 2 5 5 30 Medio
gg sélidos y liquidos suelo y agua
> subterranea
§ Afectacion a los 0 1 5 5 10 Bajo
o trabajadores (olores
'2 molestos)
:g Generacion de ruido Alteracién a la 1 1 5 5 20 Bajo
S calidad del aire
E Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
'f)/ de los trabajadores
2 (perdida de la
g audicion, dolores de
8 cabeza)
S Emisiones gaseosas Alteracion a la 1 1 5 5 20 Bajo
3 calidad del aire
=) Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
- de los trabajadores
O - por aspirar emisiones
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Tabla N°19. Evaluacion de Riesgo Ambiental

Peligro

Riesgo

Consecuencia

Probabilidad

Riesgo a
la salud

Impacto
Ambiental

Ocurrencia

Frecuencia

Total

Nivel de
Riesgo

gaseosas generadas
por las maquinarias

Generacion de polvo

Alteracion a la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
(alergias y
resfriados)

18

10

Bajo

Bajo

Generacion de desechos
solidos y liquidos

Contaminacion de
suelo y agua
subterranea
Afectacion a los
trabajadores (olores
molestos)

30

10

Medio

Bajo

Generacion de ruido

Alteracion a la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
(perdida de la
audicion, dolores de
cabeza)

20

10

Bajo

Bajo

Emisiones gaseosas

C2 Movimiento de tierra y nivelacion

Alteracion a la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
por aspirar emisiones

20

10

Bajo

Bajo

EslIA Cat. I

Pag. 114




Tabla N°19. Evaluacion de Riesgo Ambiental

Peligro

Riesgo

Consecuencia

Probabilidad

Impacto Riesgo a
Ambiental | Iasalud

Ocurrencia | Frecuencia

Total

Nivel de
Riesgo

gaseosas generadas
por las maquinarias

Generacion de polvo

Alteracién a la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
(alergias y resfriados)

18

10

Bajo

Bajo

Generacion de desechos
solidos y liquidos

Contaminacion de
suelo y agua
subterranea
Afectacion a los
trabajadores (olores
molestos)

30

10

Medio

Bajo

Generacion de ruido

C3 Levantamiento de las infraestructuras del PH

THE WALKER WELLNESS CENTER

Alteracion a la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
(perdida de la
audicion, dolores de
cabeza)

20

10

Bajo

Bajo

Generacion de emisiones
vehiculares

C4
Incremento
del trafico

vehicular

Alteracion de la
calidad del aire
Afectacion a la salud
de los trabajadores
(irritacion de las vias
respiratorias, 0jos)

40

Medio

Bajo
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Tabla N°19. Evaluacion de Riesgo Ambiental

Consecuencia Probabilidad Nivel de
Peligro Riesgo Tmpacto | Riesgoa | Ocurrencia | Frecuencia Total | Riesgo
Ambiental | lasalud
Generacion de ruido Alteracion a la 1 1 5 5 20 Bajo
calidad del aire
Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
de los trabajadores
(perdida de la
audicion, dolores de
cabeza)
FASE DE OPERACION
Generacion de ruido Alteracion a la 1 1 5 5 20 Bajo
calidad del aire
o Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
‘g E de los trabajadores
8 j (perdida de la
S = audicion, dolores de
F E % cabeza)
0] =~
2 E E Generacion de emisiones | Alteracion de la 4 1 4 4 40 Medio
2350 vehiculares calidad del aire
=02
% g 2 Afectacion a la salud 0 1 5 5 Bajo
E j de los trabajadores
~ £ o (irritacién de las vias
Sz respiratorias, 0jos)
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Tabla N°19.

Evaluacion de Riesgo Ambiental

Consecuencia Probabilidad Nivel de
Peligro Riesgo Tmpacto | Riesgoa | Ocurrencia | Frecuencia Total | Riesgo
Ambiental | lasalud
Generacion de desechos Contaminacion de 1 1 5 5 20 Bajo
solidos y liquidos suelo y agua
subterranea.
Afectacion a los 0 1 5 5 10 Bajo
trabajadores (olores
molestos)
FASE DE CIERRE
Generacion de desechos Contaminacion de 1 1 5 5 20 Bajo
solidos suelo y agua
— @ subterranea
o ©
S
§ S Afectacion a los 0 1 5 5 10 Bajo
s 2 trabajadores (olores
&2 fd molestos)
S &
SER Generacion de ruido Alteracion a la 1 1 5 5 20 Bajo
S o . :
2 o calidad del aire
= o
";': .§ Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
3 Si de los trabajadores
g 2 (perdida de la
58 audicion, dolores de
— 5 cabeza)
O o
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Tabla N°19. Evaluacion de Riesgo Ambiental

Consecuencia Probabilidad Nivel de
Peligro Riesgo Tmpacto | Riesgoa | Ocurrencia | Frecuencia Total | Riesgo
Ambiental | lasalud
Generacion de emisiones | Alteracion de la 1 1 5 5 20 Bajo
vehiculares calidad del aire
Afectacion a la salud 0 1 5 5 Bajo
de los trabajadores
(irritacion de las vias
respiratorias, 0jos)
Generacion de ruido Alteracion a la 1 1 5 5 20 Bajo
_§ calidad del aire
<
'5 Afectacion a la salud 0 1 5 5 10 Bajo
= de los trabajadores
> (perdida de la
8 audicion, dolores de
-% cabeza)
5
8 Generacion de emisiones | Alteracion de la 1 1 5 5 20 Bajo
3 vehiculares calidad del aire
o
—
5 Afectacion a la salud 0 1 5 5 Bajo
P de los trabajadores
a (irritacion de las vias
© respiratorias, 0jos)
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De acuerdo con la tabla de escala de valorizacion para la evaluacion de los peligros los
resultados de la lista de wverificacion muestran que el riesgo para la fase de
construccidn/ejecucion se encuentra en la categoria de medio y bajo, sin embargo, esto no
quiere decir que pueda existir la probabilidad de algin riesgo inherente a la actividad, porque
se deben mantener las medidas preventivas, de control de manera permanente, para disminuir

los riesgos labores en el proyecto.

Los riesgos ambientales identificados en su gran mayoria son relacionados con la generacion

de polvo, ruido, generacioén de desechos so6lidos, generacion de emisiones vehiculares.

Todos estos riesgos ambientales son prevenibles con medidas de mitigacion, prevencion,

control y la capacitacion continua a los trabajadores.

En cuanto a la seguridad de los trabajadores, estos deben cumplir con el uso de los equipos de

seguridad para cada una de las diferentes tareas que realizan en el proyecto de construccion.
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9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental es un conjunto de actividades y acciones que se realizan para
prevenir, corregir, mitigar o compensar los impactos ambientales negativos y potenciar los
impactos positivos, derivados en todas las etapas del proyecto. Utilizando esta informacion
se hace una descripcion de las medidas de mitigacion que se ejecutaran, para evitar y
minimizar los potenciales impactos identificados, bajo un programa de vigilancia y

seguimiento.

La importancia del plan de manejo ambiental radica en asegurar que el desarrollo de un
proyecto sea sostenible y responsable con el medio ambiente, ademas de que es un requisito
legal en muchos paises para obtener permisos ambientales. Como es el caso de Panama

donde este plan esta incluido dentro del Estudio de Impacto ambiental.

9.1 Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada
una de las fases de la actividad, obra o proyecto.

En esta seccion se incluyen medidas conocidas y de facil aplicacion que se deberan
implementar para reducir, evitar o corregir los impactos ambientales negativos no

significativos que se pueden generar durante el desarrollo del proyecto.
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Se trabajara en Verificar que se | NA
RUIDO MI AMBIENTE/ | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccion horario diurno de | cumpla con el
MINSA Control de /ejecucion lunes a viernes horario
Ruidos 7:00 a.m. a 3:30 | estipulado de
p.m. y los trabajo.
sabados de 7:30
a.m. a 12:30
m.d.
2 veces al | Construccion Registros de las | Observacionen | NA
mes /ejecucion revisiones, los informes
mantenimiento e | semestrales se
imprevisto del deben reflejar
equipo. estos.
Diario Construccion Organizar la N/A
/ejecucion entrega de Verificar el
materiales a hora | horario de
que no afecten a | entregas
los vecinos del
area.
Diario Construccion Evitar el uso de | Verificareluso | N/A
/ejecucion alarmas, bocinas | de los sistemas
y sirenas si no es | de alertas
necesario
EsIA Cat. | Pag. 121




Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Cada 6 Construccion Medicién de Informes de B/. 2,000.00
meses /ejecucion ruido ambiental | resultados, en
cumplimiento
con el Decreto
306
Cada 6 Construccion/e | Medicion de Informe de B/.2,000.00
meses jecucion ruido Resultados, en
ocupacional cumplimiento
con la DGNTI-
COPANIT 44-
2000
Cada 6 Construccion/e | Monitoreo de Informe de B/2,000.00
meses jecucion vibraciones resultado en
cumplimiento
con la DGNTI-
COPANI 45-
2001
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Uso de mallas Verificar que B/. 2,000.00
SUELOS MI AMBIENTE | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccion organicas o existan las
MOP control de /ejecucion inorganicas para | mallas de control
suelos evitar la erosion | de suelos
en los espacios
verdes, si aplica
Mantener el Verificar que los | B/. 4,500.00
suelo hiimedo en | suelos
época de verano | permanezcan
Diaria Construccion para evitar el htimedos
/ejecucion movimiento de
las particulas de
suelo en el aire.
Construccion Empalizadas Verificar las
Diaria /ejecucion para disminuir la | empalizadas
velocidad de N/A
escorrentia
Diaria Construccion Colocar Noria de | Verificar la noria | B/. 200.00
/ejecucion contencion para | de contencion.
manejo de HC y
materiales
liquidos.
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Diaria Construccion Materiales de Verificar que los | N/A
/ejecucion construccion en | materiales estén
un area en un area
estipulada para definida para
esto donde no este fin.
afecte el suelo
Una Vez Construccion Se pagar la Recibo de pago | B/ 1,000.00
/ejecucion indemnizacion
ecoldgica
Diaria Construccion Verificar los Mantener
DESECHOS MI AMBIENTE/ | PROMOTOR | Manejo /ejecucion espacios para los | desechos de | N/A
MINSA/AA integral de los desechos construccion en
desechos un area
identificada y
sefializada
Diaria Construccion Verificar los Mantener B/.100.00
/ejecucion espacios para los | envases para los
/Operacion desechos desechos
solidos
domésticos balo
techo y de
preferencia con
tapa
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Diaria Construccion Desechos Verificar que | B/1,000.00
/ejecucion generados por la | estos desechos
remocion de sean tratados
capa vegetal por un
subcontratista
Diaria Construccion Desecho de HC | Verificar que | B/.500.00
/ejecucion/ almacenados los desechos de
Operacion temporalmente HC sean
tratados seglin
la ley 6.
Diaria Construccion Verificar los Mantener un | B/. 1,500.00
/ejecucion espacios para los | contratista que
/Operacion desechos se encargue de
llevar los
desechos a su
destino final
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Todos los Verificar que los
AGUA MI AMBIENTE/ | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccion/e | materiales y materiales y
MOP/IDAAN control de jecucion/ residuos deben | residuos estén en | B/. 300.00
calidad del Operacion tener sitios de sitios con
agua disposicion herramientas de
protegidos para | contencion y
que no sean bajo techo para
arrastrados por la | evitar ser
escorrentia arrastrados por la
escorrentia
Diaria Construccion/e | Letrinas Existencia de B/.3,000.00
jecucion/ portatiles en el letrinas con sus
area de trabajo mantenimientos
Diaria Construccion/e | Verificar que los | Verificar que los | N/A
jecucion/ desechos no drenajes se
Operacion lleguen a los encuentren libres
drenajes de desechos de
construccion o
desechos solidos
Diaria Construccion/ | Verificar que los | Comprobar que | N/A
ejecucion/ camiones de los camiones no
concreto no lavan los
laven sus residuos sobre el
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
equipos sobre el | suelo o cerca de
suelo no lo drenajes
dirijan a los
drenajes
1 vez Operacion Interconexion al | Documento de B/ 500.00
Alcantarillado interconexion y
descarga de
aguas al
alcantarillado
cumpliendo con
COPANIT -39-
2000
AIRE MIAMBIENTE/ | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccion/E | Olores Observar la N/A
MINSA Control de jecucion/ generados por ubicacion de los
Calidad de Operacion/ los desechos receptaculos con
Aire Abandono (en | solidos tapas.
caso de que domésticos.
aplique)
Diaria Construccion/E | PTS, COy CO, | Mantenimiento N/A
jecucion/ preventivo
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Diaria Construccion/E | PTS, COy CO, | Verificar que los | N/A
jecucion/ equipos que no
estén en uso
estén apagados
Cada 6 Construccion/e | Medicion de Resultados de B/.2,000.00
meses jecucion emisiones de informe de
PTS, COy CO; | mediciones
Olores
Diaria Construccion y | Receptaculos de | Verificar que los | B/. 1,500.00
Operacion desechos con receptaculos de
tapas, bajo techo | desechos estén
donde no haya bajo techo y con
acceso a vectores | tapa.
VECTORES MIAMBIENTE | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccién/ | Verificar que los | Mantener los N/A
/MINSA/AA control de ejecucion materiales estén | materiales
vectores en perfecto ordenados bajo
orden techo, sobre
palets y limpios.
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
Diaria Construccion/ | Areas de acceso | Verificar que las | N/A
Ejecucion y al publico libres | areas de acceso
Operacion de desechos. al publico estén
libres de
desechos
Construccién/ | Fumigacion Cronograma de | B/. 1,000.00
Diaria ejecucion/ fumigacion
operacion
SALUD MIAMBIENTE/ | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccién/ | Equipo de Se instalaran B/2,500.00
OCUPACIONAL MITRADEL/ seguridad ejecucion proteccion todos los
CSS ocupacional colectiva, cerca | dispositivos y
perimetral equipamientos
exigidos segiin
lo dispuesto en el
Capitulo IV del
Decreto
Ejecutivo No. 2
del 15 de febrero
de 2008 por
medio de la cual
se reglamenta la
Seguridad, Salud
e Higiene en la
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor ambiental
relacionado al
impacto

Supervision y
fiscalizacion

Responsable
de ejecutar la
medida

Programa de
Control
Ambiental

Frecuencia

Etapa de
Ejecucion

Parametro para
monitorear

Método e
Insumos

Costo
(Balboas)

Industria de la
Construccion.

Diaria

Construccion/
ejecucion

Capacitacion

Capacitaciones
semestrales

B/. 1,000.00

Diaria

Construccion/e
jecucion

Manejo de
sustancias
Peligrosas

Verificacion de
los puntos del
manual de
manejo de
sustancias
peligrosas

N/A

Diaria

Construccion/e
jecucion

Equipo de
proteccion
Personal

Verificar que el
personal cuente
con el equipo
minimo de
seguridad,
cascos, botas,
arnés, lineas de
vida, chalecos,
mascarillas en
caso de trabajar
con material
respirable.

B/.3,500.00
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor.amblental Supervision y Responsable Programa de . Etapa de Parametro para Método e Costo
relacionado al L de ejecutar la Control Frecuencia . ‘s .
. fiscalizacion . . Ejecucion monitorear Insumos (Balboas)
impacto medida Ambiental
SENALIZACIONES | MIAMBIENTE/ | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccion/e | Senalizaciones Verificar las B/500.00
MITRADEL/ senalizaciones jecucion de seguridad sefalizaciones de
MOP/ATTT obligacion, seguridad
prohibicion,
advertencia y
emergencia.
Sefializacion de | Verificar las B/.300.00
areas de sefializaciones de
materiales y areas e trabajo
desechos
RELACION CON | MI AMBIENE | PROMOTOR | Programa de Diaria Construccién/ | Mantener un Verificar los B/. 1,500.00
LA COMUNIDAD comunicacion ejecucion encargado que registros de
con la maneje los quejas y las
comunidad registro en caso | acciones
/entorno de tener quejas realizadas
de los vecinos
del area.
Mantener un Verificar los
encargado que registros de
mantengan los informacion de
registros de las tareas a realizar
comunicaciones | con recibidos de
y avisos que se
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Tabla N° 20. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Factor ambiental
relacionado al
impacto

Supervision y
fiscalizacion

Responsable
de ejecutar la
medida

Programa de
Control
Ambiental

Frecuencia

Etapa de
Ejecucion

Parametro para
monitorear

Método e
Insumos

Costo
(Balboas)

dan durante la
ejecucion del
proyecto en
cuanto a
sefalizaciones y
trabajos a
realizar.

los vecinos del
area
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9.1.1. Cronograma de ejecucion

En esta seccion se presenta el cronograma de implementacion de las medidas de
mitigacion de prevencion, mitigacion y correccion de los impactos ambiental; plan de

seguimiento y control; plan de contingencias y plan de cierre o abandono del proyecto.

9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental

La ejecucion de todas las medidas de mitigacion serd responsabilidad de la empresa

promotora del proyecto, la que debera vigilar que la empresa contratista que construya

la obra y las ejecute.
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Tabla N° 21. Cronograma de
ejecucion de Monitoreo de
Programas Ambientales

PROGRAMAS

Monitoreo Programa de
Control de ruido

e Se trabajara en horario diurno
de lunes a viernes 7:00 a.m. a
3:30 p.m. y los sédbados de
7:30 am. a 12:30 m.

e Registros de las revisiones,
mantenimiento ¢ imprevisto
del equipo.

e Procurar cumplir con la
DGNTI-COPANIT 44-2000.

o Se hard una medicion al
inicio, y 6 meses al final
para verificar que los
parametros se cumplan
con la medicion Statuos
Qo.

e Cumplir con el Decreto 306
de control de Ruidos

e Se hard una medicion al
inicio y 6 meses al final
para verificar que los
parametros se cumplan
con la medicion Statuos

Qo.
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Monitoreo del Programa de

Calidad del aire

¢ Colocacion de bolsas y
receptaculos con tapas para los
desechos solidos domésticos.

e Verificar que los camiones
pasen por los desechos, dos
veces por semana.

¢ El suelo desprovisto de capa
vegetal debe ser humedecido
en la temporada seca para
evitar la erosion del suelo.

e Los equipos y maquinarias
deben estar en buenas
condiciones

e Medicion de PTS, CO y CO2
emisiones vehiculares
e Medicion de PTS
e Se hard una medicion al

inicioy 6 meses al final
para verificar que los
parametros se cumplan
con la medicion Statuos

Qo.

Monitoreo del Programa de

Calidad de Aguas

e Se verificarda que los
desechos de construccion o
domésticos no lleguen a los
drenajes cercanos al 4rea de
construccion
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e Uso de letrinas
e Sistemas para evitar arrastre
de materiales por escorrentia

Monitoreo de Programa de

Capacitacion de los

trabajadores

Monitoreo de Programa de

Comunicacion con la

comunidad.

Monitoreo de Programa de

Seguridad

e Equipo de proteccion Personal

e Equipo de proteccion
colectiva

T
lililiiENINEEEEIE

Fuente: elaborado por el equipo de consultores, 2025

Monitoreo de Programa de
Sefalizaciones
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9.2 Plan de resolucion de conflictos generados o potenciadas por la actividad, obra y
proyecto.

N/A

9.3 Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

El riesgo Ambiental tiene varias corrientes para definir el mismo, pero todos coinciden
en que son eventos que causan dafio o catastrofes en el medio ambiente., ya que son
fendmenos naturales que se estdn dando en la naturaleza. Se identifican dos tipos de
pardmetros para definir los mismos, frecuencia y la probabilidad de ocurrencia, sin
embargo, hay que tomarlo en cuenta a pesar de que puede ser una probabilidad muy

minima de ocurrencia.

Estos riesgos pueden definirse como naturales o antropogénicos, en estos casos los

originados por accion del hombre suelen ser muy negativos.

El area de influencia directa del proyecto no es un éarea sismica, ni propensa a
deslizamientos, ni inundaciones. Adjuntamos un mapa donde se aprecian las areas
propensas a amenazas. Cabe mencionar que los responsables de la realizacion de las
tareas es el promotor con vigilancia y seguimiento de M1 Ambiente y las autoridades de

seguridad involucradas

COSTARICA

777 Inundaciones /l//// Deslizamentos & Sismos Volcan Sequias | Aumento nived del mar Bosques

Figura 14. Mapa de principales amenazas en Panama
Autor: https://www.sinaproc.gob.pa/wp-content/uploads/2022/12/Gird-PLAN.pdf
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En el area de influencia no se cuenta con riesgos sobresalientes, sin embargo, hay que

tomar en cuenta las posibles amenazas que pueden generarse.

Inundaciones

Mantener la calma y la serenidad.

Trate de desconectar la corriente eléctrica para asi evitar cortos en las tomas.

Trate de evite que el agua llegue a los sectores mas criticos, puede utilizar barreras
COmo sacos, aserrin y arena entre otros.

Trate de colocar los equipos eléctricos en zonas altas.

Colabore con la proteccion del material importante

Si la zona estd muy inundada proceda a evacuar

Incendios

Llame inmediatamente a los bomberos y administrador del edificio.

Si tiene conocimiento de manejo de extintor, apoye con la evacuacion de la zona, en
caso contrario No trate de apagar el fuego.

Si se le hace facil procure retirar los objetos que puedan servir de combustible al fuego.
Evite entrara en panico, No corra Ni cause confusion.

No se quede en los bafios 0 zonas de descanso.

Si el lugar esta lleno de humo, salga Gateando, cubrase la boca y la nariz con un
pafiuelo hiimedo.

En caso de que su ropa se incendie no corra, arrojese al suelo y de vueltas sobre el
cuerpo. (Auto apagado).

Si ve a alguien con ropas encendidas arrojele una cobija o tela gruesa sobre el cuerpo.
Espere ayuda No salte de los pisos superiores,

Si en su ruta de evacuacion se encuentra una puerta, toquela y si esta caliente no la
abra; busque otra salida.

Si enfrenta atrapamiento en caso de incendio

Cierre las puertas de su apartamento o local

Acumule toda el agua que sea posible

Moje frazadas o toallas y coléquelas por dentro para sellar las junturas
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Retire cortinas y otros materiales combustibles de la cercania de ventanas
Trate de destacar su presencia desde la ventana

Mantenga la calma

Si encuentra un extintor en su camino llévelo consigo, si sabe su uso

Si hay humo gatee

Si su vestimenta se incendia tirese al suelo y ruede

Robos o terrorismo

Siempre trate de conservar la calma, No grite.

Trate de ser lo méas observador posible sea detallista con los rasgos mas
sobresalientes del asaltante (Estatura, edad, peso aproximado, color de cabello, ojos,
cicatrices y tipos de armas) esto con el fin de informar a la autoridad.

Trate de No tocar nada en el area del atraco, para evitar alterar las pruebas como las
huellas digitales.

Siempre obedezca las acondiciones del asaltante, de manera lenta y calmada, No se

enfrente.

Movimiento sismico

Protéjase y espere, a que pase el movimiento, no trate de salir.

En caso de encontrarse al aire libre, dirijase a zonas donde no existan peligros con los
cables eléctricos o estructuras que se derrumben.

Si va en carro: Deténgase inmediatamente, permanezca en el interior

Si estd en espacios cerrados con aglomeraciones: No intente salir, se puede generar
una estampida sin control. Se debe hacer un fuerte llamado de atencion para que se
conserve la calma.

Mantenga la calma y evite correr.

Mantenga la calma con el ruido del terremoto ya que puede ser aterrador, y mas si se
suma el sonido de los objetos

Manténgase alejado de ventanas, lamparas, ductos de aire, estanterias y bibliotecas
modulares.

Si esta bajo techo: Cubrase debajo de escritorios o marcos de las puertas tome en

cuenta que los sistemas de cerradura pueden trabarse por el movimiento sismico.
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e Para evacuar, apague equipos, maquinaria y sistemas antes de salir.
e Use las escaleras para la evacuacion. No ascensores

e Para evacuar si esta en tacones altos quiteselos para evitar lesiones al evacuar.

El proyecto en si debe mantener las sefalizaciones de seguridad recomendaciones y siguiendo
los lineamientos de seguridad para su instalacion. Colocacion de sistema de alarmas, sistemas
de evacuacion por voz, detectores de humo y humedad, extintores, sistemas de extincion
automatica de incendio (gases, sprinkles, pulverizadores de agua, espumas, dispositivos de
seguridad como puertas contraincendios, mangueras conectadas a la red de distribucion,
mantas contra incendios (locales comerciales), rociadores.

También debe tener kits de primero auxilios, los teléfonos de los cuerpos de emergencias.

Al momento de evacuar se debe:
e Se escucha al alarma o voz de desalojo
e Mantener la calma
e Verificar que se suspendio la tarea que se estaba realizando (ejemplo cocinar, lavar,
entre otras)
e Se deben seguir las sefializaciones
e Se debe utilizar los dispositivos de emergencia si se conoce su uso.
e Seguir a los lideres de evacuacion
e (Camine o gatee dependiendo de la situacion
e No grite
e Evitar aglomeraciones

e Toque las puertas si estan caliente no las abra, esto en caso de incendio.

9.4 Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora
N/A

9.5 Plan de Educacion Ambiental (personal de la actividad, obra o proyecto y poblacion
existente dentro del area de influencia de la actividad, obra o proyecto).

N/A
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9.6 Plan de Contingencia
Los planes de contingencia son documentos que cubren posibles emergencias a ocurrir

durante el desarrollo de una tarea o actividad.

En este caso el desarrollo de la construccion de una (1) torre de 38 niveles utilizables y

tres (3) de equipamiento.

Este plan esta divido en dos:
Plan estratégico donde se estipula la estructura y la organizacion del plan, define
funciones y responsabilidades y el Plan de accidon es los procedimientos en caso de

emergencia, para la aplicacion de las acciones de respuesta.

Plan estratégico: son las medias y actividades generadas por el analisis de riesgo asociadas
a la actividad de construccion, buscando evitar la ocurrencia de eventos indeseables que

puedan afectar la salud de los trabajadores y el desarrollo del proyecto.

Preventivas: el contratista debera tener un programa de Salud ocupacional y programa de
manejo ambiental que aplican para todas las actividades que involucran el desarrollo de

la obra.

Empresa promotora/contratista
e Prevenir los riesgos que puedan ocasionar accidentes
e Identificar y corregir las condiciones inseguras
e Hacer cumplir las normas y procedimientos
e Programas de mejoramiento de las condiciones y procedimientos de trabajos a ser mas
seguros
e (Capacitaciones y campafias de concientizacion en salud ocupacional y salud ambiental
e Informar a los trabajadores sobre los riesgos a los que estan expuestos
e Mantenimiento preventivo de maquinarias y equipos
e Revision periodica de los EPC

e Inspecciones de seguridad constantes
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Trabajadores

Realizar las tareas conscientes de sus riesgos

Utilizar los EPP

Seguir los procedimientos de seguridad

Aplicar lo aprendido en las capacitaciones

Colaborar y participar de las campaias de concientizacion

Proteger el medio ambiente

Los trabajadores con maquinaria que contenga engranajes no deben usar ropa holgada
No utilizar equipos para los cuales no esta capacitado

No consumir bebida alcohdlicas ni cigarrillos en las areas de trabajo

Programa se seguridad vial

Acciones Generales para el Control de Contingencias

Por ningin motivo se debe obstaculizar el transito sin autorizacion de la autoridad

competente.

Realizar la seleccion cuidadosa de los conductores y operadores de equipos.

e Identificar y evaluar la:

Emergencia

Punto de ocurrencia
Causa

Magnitud
Consecuencias
Acciones

Medidas de control

Plan de contingencia en caso de derrames

Los primeros pasos a desarrollar son los siguientes:

Evaluar el incidente

Asegurar el area y notificar el incidente

Detener el derrame en su origen
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Usar equipo de proteccion personal (guantes, lentes, bata)
Contener el derrame con arena o almohadillas de absorcion
Limpiar y descontaminar el area

Colocar el residuo en un recipiente e identificarlo
Descontaminar al personal

Gestionar los desechos generados

Ventilar el area

Documentar e informar de la emergencia

Reponer los equipos de emergencia

Ademas, se deben tener algunas consideraciones adicionales tales como:

Evitar que las sustancias entren en alcantarillas y suelos permeables
Usar barreras de aceite y obturadores para contener la fuga de liquido
Reportar el incidente al personal de HSE

Realizar un andlisis de causas y definir el plan de accion

Normativas y medidas de proteccion

Usar equipos de proteccion personal adecuados, como:
Guantes resistentes a productos quimicos

Gafas de seguridad

Méscaras o respiradores

Ropa protectora

9.7 Plan de Cierre

El plan de cierre inicia con la retirada de todos los equipos, materiales y desechos

existentes en el area del proyecto.

Luego se realiza la inspeccion por parte de las autoridades competentes para otorgar los

permisos de ocupacion. Y los nuevos duefios puedan entrar a sus nuevas propiedades.
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Se hace el informe final por parte del auditor ambiental de proyecto indicando el cierre

del PMA, que cumple en un 100% las medidas de mitigacion aplicables al estudio.

9.8 Plan para reduccion de los efectos del cambio climatico
N/A

9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico
N/A

9.8.2 Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo aquellas medidas que se
implementaran para reducir las emisiones de GEI)

N/A

9.9 Costos de la Gestion Ambiental

Los costos de la gestion ambiental estan involucrados en la totalidad de la aplicacion de
las medidas de mitigacion y control de los impactos causado por las fases del proyecto.
Incluso en la fase de operacion del edificio con sus unidades El costo de gestion
ambiental esta aproximadamente en treinta y cuatro mil cuatrocientos con 00/100

(B/: 34,400.00)

EsIA Cat. 1 Pag. 144



10. AJUSTE ECONOMICO POR IMPACTOS Y EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES DE PROYECTOS.

10.1 Valoracion monetaria de los impactos ambientales (beneficios y costos ambientales),
describiendo las metodologias o procedimientos utilizados

N/A

10.2 Valoracion monetaria de los impactos sociales (beneficios y costos sociales),
describiendo las metodologias o procedimientos utilizados

N/A

10.3 Incorporacion de los costos y beneficios financieros, sociales y ambientales directos
e indirectos en el flujo de fondos de la actividad, obra o proyecto.

N/A

10.4 Estimacion de los indicadores de viabilidad econdmica, social y ambiental directos
indirectos de la actividad, obra o proyecto

N/A
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMA(S)
RESPONSABLE(S)

Proyecto: “PH THE WALKER WELLNESS CENTER” El equipo idéneo que participo
en la elaboracion del presente estudio de Impacto Ambiental lo integraron los siguientes
profesionales:

11.1 Lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y registro de los Consultores
debidamente notariadas, identificando el componente que elaboro como especialista.

NOMBRE Y REGISTRO ESPECIALIDAD FIRMAS
Ing. Marilyn Bustamante e Ingeniero Ambiental
Ced. 8-730-1305
IRC- 005-2010 Colaboracion en:

e Identificacion de Impactos,
Plan de Manejo Ambiental

e Descripcion de las Condiciones

mE—ar Generales del Proyecto.

‘ AMA
g™ RERUBLICA REZANAD

Ing. José Antonio Gonzalez | eIngeniero Agronomo
Ced. 8-434-991
IRC-009-2019 Colaboracion en:
W o [ e Descripcion del Ambiente
=% Ve Fisico, Biologico

e Descripcion del Ambiente
Socioeconémico

11.2 Lista de nombres, cédula y firmas originales de los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que elaboré como especialista e incluir copia simple
de la cédula

NOMBRE Y REGISTRO ESPECIALIDAD FIRMA

¢ Prospeccion arqueologica

‘Lic. Alvaro Brizuela
PE-6-170
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12.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

De todo el proyecto podemos concluir lo siguiente:

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/

El proyecto cumple con la normativa nacional vigente de ambiente.

El proyecto presenta solucion de vivienda

El 4rea donde se localiza el proyecto no hay ningln tipo de vegetacion ni fauna,
significativa que se vea afectada.

El area directa donde se desarrolla el proyecto no hay cuerpos de agua

El desarrollo del proyecto dard movimiento comercial al 4rea.

Se verificara que los drenajes estén libres de desechos.

Se mantendra un estricto sistema de seguridad para evitar accidentes.

El desarrollo del proyecto dara plusvalia a los terrenos cercanos.

El desarrollo del proyecto generara empleos tanto permanentes con temporales.

RECOMENDACIONES

X/
°

Se recomienda al contratista cumplir con las deposiciones establecidas en el Estudio
de Impacto Ambiental.

Cumplir con todas las medidas ambientales establecidas en la Resolucion Ambiental
de aprobacion que emita el Ministerio de Ambiente.

Se recomienda al Promotor iniciar la etapa constructiva del proyecto una vez se
apruebe el Estudio de Impacto Ambiental por el Ministerio de Ambiente y cumplir con
los permisos correspondientes (Municipio, etc.).

Fomentar un programa de comunicacién social del Proyecto. Se debe de informar a la
poblacion hasta un buen nivel de detalle del Proyecto, dentro del margen de
entendimiento que posee la poblacidon involucrada

Fomentar el Programa de Educacion Ambiental tendiente a incentivar una cultura de
proteccion y conservacion de las especies vegetales y animales a todos los trabajadores

involucrados en las fases de construccion y operacion de la linea
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14.1 Copia de la solicitud de evaluacion de impacto ambiental

14.1.1 Cédula del representante legal
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL H‘
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Notario Pébice No anam <




14.2 Copia de la paz y salvo y copia del recibo de pago para los tramites de evaluacion
emitido por el Ministerio de ambiente.
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14.3 Copia del certificado de existencia de persona juridica.

EsIA Cat. I Pag. 156






14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se desarrollara la actividad, obra o
proyecto
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14.4.1 Autorizacion del propietario de la finca.
14.4.2 Copia del certificado de existencia juridica del duefio de la finca

14.4.3 Copia de Cédula del representante legal de la empresa duefia de la finca
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SO HOLDING, INC

R.U.C.: 2504710-1-819540

Panama, 02 de junio de 2025

Ingeniero

Edgar Naterén
Director de la Regional
Panama Metropolitana
Ministerio de Ambiente
E S. D.

Estimado Ingeniero Nateron:

Sean nuestras primeras lineas portadoras de cordiales saludos y deseos de éxito en
sus funciones cotidianas.

Quien suscribe, POLINA SPITSINA, mujer, canadiense, mayor de edad, portadora del
carné de residente permanente No. E-8-163632, quien actua debidamente facultada,
en nombre y representacion de SO HOLDING, INC. Sociedad anénima debidamente
inscrita a (Mercantil) Folio No. 819540 (S) del Registro Publico de Panama, a través de
la presente autorizamos a URBAN PROPERTY PROMOTION INC, sociedad anénima
constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita a
(MERCANTIL) Folio No. 155751964 del Registro Publico, representada legaimente por
EINAR ALBERTO GONZALEZ BATISTA, portador de la cedula de identidad personal
numero ocho-setecientos cuatro-doscientos veintitrés (8-704-223), para que como
sociedad desarrolladora, realice todo el tramite requerido para la aprobacion del estudio
y uso de la finca inscrita a Folio Real No. 13314 (F), ubicada en la provincia y distrito
de Panama, corregimiento de Bella Vista, con una superficie de 3200m? y demas
detalles que constan en la inscripcion del Registro Publico.

Atentamente,
Sin otro particular por el momento

Yo, Ledo. Willlam Garcla De Ledn, Notario Piblico
Novenao del Circuito de Panama, con cédula de identidad
No 8466492

CERTIFICO:
------ Que las firmas anteriores son autenticas pues han sido

recanocidas por los firmantes como suyas,

Ledo Wlllhvaar A De Leon
Notario Publice Novenc d¢f Circurto de Panama 5










14.5 Mapa de Localizacion Regional 1:5000

EsIA Cat. I Pag. 164



vvvvvv

P (1 Proyects

PH The VWalker Weliness Center
Localizacién Reglonal

’

Yad !
; A
s 9 \\\’:‘ﬁ
M “\\
\ .

N

-
»
»
-

AL
’,’\..
AN

Estudio de Impacto Ambiental Categorea |

-y
> - IO 2 .
! ",;‘M/.“w.w.’\
. )

$“.'
iy gl 1Y
! ’A?‘ »";P

. L T
! » —
.~

Promotor - Urban Property Promotion Inc

Leyonda

—
sSmy
Q1§ LT G6 comegeeat

A& UBicacdn Gl Proyeon -

Eacala 1 40000
0 M W 1.000 AL 3008 ,0’5
T hm

-




14.6 Certificacion del IDAAN
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14.7 Documento de Zonificacion
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14. 8 Planos Topografico
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14.9 Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes (lagos,
rios, quebradas y ojo de agua) y establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccion conforme a la legislacion.
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14.10 Monitoreo de Calidad de Aire, olores, ruido
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~ | INFORME DE
CALOAD DE ARE | MF 112000724
@oumons i, [ e
— CALIDAD DEL AIRE
DATOS DE LA EMPRESA
NOWBRE OF LAEWPRESA | ECOSOLUTIONSMGBING,
L N 344522 CELULAR 6781472
COROREIRND. Wi |
(TOR QUE ELABORA EL | WiiJ GorgiezBenier| ™11 110 v b
FIRMA DEL  CONSULTOR
Yy
REGISTRO EN EL MINISTERIO OE | 1AR 0242003
AMSENTE DEL CONSULTOR | DIVEDA-AAS7-2022

DATOS DEL USUARIO

CORREO ELECTRONICO

INFORMACION DE LA MEDICION

En esta saccion s presentan dstos generalies del deea y de la medicider:

NOMBRE DEL PROYECTO PH THE WALKER WELLNESS CENTER

PROMOTOR URBAN PROPERTY PROMOTIONS INC.

DIRECCION Esquina Calle 54 Este con calle 50, distrilo y peovincia de Panamd.

TIPO DE MEDICION Linea Base

SECTOR Construccién

FECHA DE LA MEDICION 02 do diciembre del 2024

WETOD0 Contador de particulas Mser (PM10).
mwmm;&

HORARIO DELAMEDICION | 10:22am. a 19:22am. (PMI0).
10.22am a 1122 am, (H:S).

LUGAR DE LA MEDICION Punto 1 (PM10}: Area do o,

ECOSoLUTIONS e .

Darechos Reservados 2004,

Pigna 1de 15
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@owuons MGB Inc.

INF 112.00-07.24
FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2024
CALIDAD DEL AIRE

Coordenadas: TP 662722 E
SQ3TTEN

Punto 2 (H;5): Area de peoyecto

Coordonadas: 17TP 662719 E

S93181N
WGSS4 Procisidn +/-3m
UBICACION DEL INSTRUMENTO | EJ instrumento s ubicd a una altura del piso de 1.5 m. Piso de tema |
Monitor porttl series 500, marca Aerogual,
INSTRUMENTOS Sensor modelo PM2.S/ PM10 Serie 5003-5£00-001.
Sensor modelo Acido suthidrico 0-10 ppm Serie EHS-1705234-005.
CALISRACION Calitraciin coro, Vor certficado de sensores en la seccin de Certificacionss.
TIEMPO DE INTEGRACION 1 hora
rmﬁo‘:e“:m <ioym
RESOLUCION DEL SENSORDE | 0.001mgim™PM10
PARTICULAS 0.014 my'm* H:S
0.001-1mg/m* PM10
RANGO DE MEDICION 0-10 ppm H:S
PRECISION DE LA CALIBRACION | £ 0.005mg/m? +15% PM10
DE FABRICA <4 0.0687 myim® 00697 mp'm’ H,S
Lmax (Medida méxima en un inlervalo de fiempo).
Lmin (Medida minima en un intervalo de tempo).
MEDICIONES DEL Lavg (Valor medido en un intervalo de Sempo). Este s la medicidn que se utiizard
INSTRUMENTO para comparas con ¢ nivel mdximo permitido en el requisito legal de referencia.
Las medidas antes indicadas son lechras directas de los cicdlos del mismo
instrumento,
Normas de referencla:
Guia y normas de calidad de alre en exteriores - OPS/CEPISPUBI00.50: Valor
fimite de PM10 para la proteccidn de la sakud publica en Japder: 200pg'm3 (Para un
Sempo de muesieo de 1 hora),
Resolucién No. 1541 de 2013 *Por la cual se establecen kos niveles permisibles de
CRITERIO DE COMPARACION calidad del sire 0 de Inmisidn, el procedimisnto para la evaluaciin de actividades
que generan olores ofensivas y se dictan o¥as disposiciones - Colombia: Nivel
méimo permisible 30pg/m¥(0.022ppm) para un Sempo de muestreo de 1 hoca,
Norma de Control de Olores Ofensivos de Japdn: No exceder lis
concentraciones del valor estindar, el cual se establece en el rango 0.02-0.2 ppm
{0.028-0.27 mgim’).
*
Edtado
e
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@sownons MGB Inc.

INFORME

| CALIDAD DE ARE ]lmmm-a @8;.;
FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2024 ?‘, a%g

En esta seccidn, 50 proesentan los resuliados de las mediciones de (PM10) y (H:S), en los punios 1y 2
S

En esta seccidn del reporte, se presanian las concentracones do bis particulas iguales o mencres 3 10 micras medidas en

o punto 1:
CUADRO 1: RESULTADO DE LA MEDICION DE P10
Coordenada Resultado (r
Durackén Obsorvacién
Punto 1 (PM10): WGSS4 Lmax Lmin -
Avea de proyecto. | 17P 66272 E o218 | 0o1t | o008 102am c"""'““‘:bmmm“’; fcas
93176 N 1122 am. | momento
& Nudlado
PM10
Caracteristicas del sitio de
.00 madicién:
oa| ® Area abierta.
3 ® Piso de Sema cubieda o
] vegetaciin.
el @& Primimas: Calls Mariela Vielo
Palm apeax. 15m. y Avenida
oem Nicanor do Obanso aprox. S5m.
I & Cenlro urtano
T;O”.
!oo Principal fuente de emisiones
| —
-~ B Emisicnes de s veblcucs.
s | Eventos que se ditron durante la
o medicién
& Paso de aprox, 4 080 vehiculos
’ wa wy ©wa ne " entre ambas vias,
Quwiws
M 0.004 s Max 0278 mgd) Az 0811 mgmm) m" . :wm“
& Aproximadaments $5 y 15
melros dal equipo de medicdn,

El grifico 1, presenta ks comparacion de las conceniraciones de PM10 reportado en el punio 1 versus el valor establecido en
hm«nﬁm&;&mdmﬂwmdmm‘;’

mom&&
ECOSOLUTIONS INC,
Darechos Reservados 2004
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PM10(ppm)

'FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2024
CALIDAD DEL AIRE

OLUTIONS MGB Inc.

£l grifico 2, presenta las concentraciones de PM10 reportadas en el punto 1 duranie el horano medido.

GRARCO 1; COMPARACION DE LA CONCENTRACION DE PM 10 VERSUS EL LIMITE DE LA NORMA DE REFERENCIA
GRAFICO 2: CONCENTRACION DE PM10 POR MINUTO
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INFORME  DE| .0
| CAUIDAD DE AIRE ]lmmm.u

OLUTIONS MGB Inc.

FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2024

CALIDAD DEL AIRE

GAS ODORIFERD

En esta sacsidn dal reporte, so presenta ta modicidn del gas odoriiera, sulfuro de hidrdgeno (H,S):

CUADRD 2: RESULTADO DE LA MEDICION DE H:$

Coordenada

Resuttado

WGSsd | Lmax | Lavg

DURACION

OBSERVACION

Punto 2 (HS):

17P6&2TI0E | 004 | 000

0.00

Area de proyecta. it

0041 |000

BN

: 10:22am.

0.00

11:2am,

H2$

il

4%

&2

in

Condiciones mateorolégicas
al momento de la medicién:
Nublado,

Caracteristicas del sitio de
medicida:

& Area abierta,

& Piso de tema cublerdo de
vegeandn.

& Calles privimas: Calla
Mariela Vialo Palm Aprox.
15m. y Avenida Nicanor da
Obarmo Aprox. $5m.

@ Centro urbano.

Principal fuente de emisiones
identificada:

Gases producto de s
combuson de combustbies

Distancla de la principal fuente
de particulas al equipo:

No s& regsta ningin okor
significativo,
Eventos que se dieron durante
la medicién:

Paso de Aprox. 4080 vehiculos
€n las cales priximas.

"
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CALIDAD DEL AIRE

FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 204

LUTIONS MGB Inc.

@«

GRARICO 3: COMPARACION DE LA CONCENTRACKIN DE Hy$ VERSUS LOS LIMITES DE LAS NORNAS DE REFERENCIA

<0

2 3 3 3 3 8§

weNoema de referencia de lapdn |

[ e Punits ] == NOmma de Referencia de Colombia

Bl grifico 4, presenta las concentraciones de HsS reportadas en ef punto 2 duranie el horario medido (1 hora).

GRAFICO &: CONCENTRACION DE HiS POR MINUTO,

H2S (ppm)
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Durante la medicién se mideron pardmetros cimaicldgicos en of drea de estudio duranie la medicidn, que pueden inberderr
nummuummm%

ECOSOLUTIONS 38 8
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| INFORME DE
INF 112:00.07-24
CALIDAD DE AIRE I
@Olm IONSMGBINC. |~ recha: 02 0E DICIEMBRE DE 2024 @“
= CALIDAD DEL AIRE

CUADRO 3. RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE PARAMETROS FISICOS EN EL AREA DE ESTUDIO.

Parkmetro Punto |
Hora 102am N 2Z2am
Humedad relativa (%) 872
Presién barométrica (mb) 10142
Viento (mvs) 08
Temperatura (C*) 08
Lt R g

uwammmmdmomawwwmmmmm.;w-qjo
est por debajo dal Emite establecido en la norma de referencia de 0.20 mg'm? (200 ppim’).

Ls concentracién de HyS promadio reportada en ¢l PUNTO 2 fuo de 0.00mg/Nen’ (Opagim'), en &l horark dumo, valor que
esti por debajo de b establecido en la noma de referencia de Colombia de 0.03mgim* (30pg/m?) y no excede ¢l rango
establecido en 1 norma de referencia para ef control de dlores olensivos de Japdn, es decr, de 0.0279 mpim” 2 0.279 mg/m?’,

Los vakees mdximos y minimos del H:S reporiadas en of PUNTO 2 fueron 0.04 y 0 mg/Nm’, respectvaments;
conceniracionss Que 1o exoeden of rango establecido en la norma de refecencia de Japdn.

& Los resultados do este informe de medicida de calidad de are (Particulas mencres 0 iguaies a 10 micras y suliuro de
hidrbgens), son validos Cricaments para kas muestras lomadas y relacionadas a este informe.

& Los resultados obienidos son lecturas directas del oquipo de medicidn Monitor portit] series 500, marca Aeroqual,
con sensor PAR 5/ PM10 Serie 5003-5E00-001 y sansor H2S serie Serie ENS-1705234-006,

& Las opiniones o inferprotacionss sobre los resutados quedan bajo completa responsabildad de los usuarics.

o Carifcado de caleacién del sensor PM2.5PM 0-1,000 mgln?
o Sensor model Acido suhidrico 0-10 ppm
)
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INFORME No. | INF 102.00-40-24

@ownons MGBINC. | recwa: 02 DE DICIEMBRE DEL 2024
— RUIDO AMBIENTAL

DATOS DE LA EMPRESA
NOMBRE DE LA EMPRESA ECOSOLUTIONS MGB INC.
TELEFONO 3048522 CELULAR 67810728
TECNICO INSTRUMENTISTA Jaime Cabaler
‘comoa.mlmoo mizgd@owpanama net T SOLUTIONS MGB Ine
CONSULTOR QUE ELABORA
S ORME Mizi J. Gonzdlez Benitez ~ —
FIRMA  DEL _ CONSULTOR | e o
m W aConl e
REGISTRO EN EL MINISTERIO DE | IAR 024-2000

DIRECCION Ciudad de Panamé
TELEFONO 6578-5210
CORRED ELECTRONICO ingmarbucha@gal.com

INFORMACION DE LA MEDICION

£n esta seccidn se presenta dalos generales del drea y de ks medicidn:

NOMBRE DEL PROYECTO PH THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR URBAN PROPERTY PROMOTIONS INC.
DIRECCION Esquina Calle 54 Esto con calle 50, distdto y provinzia de Panamd.
TIPO DE MEDICION Linea base
SECTOR Construccién
FECHA DE LA MEDICION 02 d2 diciembro del 2024
METODO IS0 1896-2:2007
Dkeno 1031 a.m. 2 1051 am,
mﬁ' Pigha 1004

(47



INF 10200-10-24

INFORME Ne.
@OM‘IONSMGBIM FECHA: 02 DE DICIEMBRE DEL 2024
RUIDO AMBIENTAL
Punio 1: Area del proyects,
Coordonadas: 1TP 672849 E
LUGAR DE LA MEDICION 1005364 N
WGS84 Procisidn +13m
UBICACION DEL INSTRUMENTO | B instrumento se ubicd a una atura del piso de 1.5 m. Piso de i,
Sondmebo Larson Davis SoundTrack LxT Class! sere 0006207
Preampificador PRVLXT1 14" -23d8 sade 065112
INSTRUNENTOS Micrtlono 377802 sadie 321154
Calibrador acistico CAL00, Sere 18028
CALBRACION Se reaizd calbracitn en campo antes de cada medd a v valr i 1140682
una frecuencia de tKHz. Ver cerSficadss del equioo en certificaciones
TIEMPO DE INTEGRACION 20 minutos
REPUESTA Leato
ESCALA A
INTERCAMBIO ]
INCERTIDUMSRE DE LA
MEDICION Vor anam?2.
Lmax (Mdximo nivel 2 presidn acistca ponderada en ¢ inlsrvalo de Sempo).
MMM&MMM&UM&;M.
Leq (Nivel son000 equivaliente verdadero en un intervalo de tempo). Este &8
MEDICIONES DEL INSTRUMENTO madiciin que 5o uskzarh para compara con el nivel sonor médximo parmitido en
o requisio lagal nacional.
Todas las medidas son lechiras directas do los cliculos del mismo instumenta.
Ejecutivo 1 de 2004,
Horario dumex
CRITERIO DE COMPARACION §00am 8950 pm
Nived sonoeo mbudeno: 60 63A =
tdadoe %
NG,
mmwm. Pigha2de 4

3



INFORME No.

INF 102:00-10-24

FECHA: 02 DE DICIEMBRE DEL 2024

@oumons MGB Inc.

RUIDO AMBIENTAL

RESULTADOS

&dmmummmahmumammmmn

CUADRO 1: RESULTADO DE LA MEDICION

COORDENADA

RESULTADOS (DBA)

DURACION

medicién: Soleado
Caracteristica del sitio de medicion:

4 Ruido conlinuo,

< Ama ablerta.

< Piso de bora cublerta de vegetacion,

<t Cales proximas: Cale Mariela Vieto
Paim Aprox, 15m, y Averida Nicanor
de Obarmio Apro. 55m.

€ Ceniro ubano,

Distancia de Ia fuente principal de ruido al
oquipo de medicién’ Aprox, 55 metos

Principal fuente de ruido: Flujo vehicular
Eventos que se dieron durante la medicion:
€ Pasn de aproumadamente 68

41 Vehicdos sonando o daxon,
4 Vocalzacidn de aves
4 Corle de la vegelaciia con corla-

Nota: Denlro del &sea evaluada no s registra
actividad,

-
‘ v

ROy
anum

Punto 1. Area del | 1T7PBE2TE
proyecto, 93187 N 68.2 %4 10:31 a.m. 2 1051 am.
OBSERVACIONES: FOTOS\DEL PUNTO DE MEDICION: .
Horario: Diumo P s ;::5 I m’w i

W N )
Estado climatolégico sl momento de la ‘_1 mll..._....,,.

Pigiea 3 ce 14

[Zks



@ownous MGB Inc.

Las condiciones cimétcas se consideraron al momenty de reakzar las mediciones de nuido ambiental, dado que éste puede
influl on los resultados, especialments ka velocidad del vieko y la temparatura: ya quo st pardmatros cimaloldgicos estdn
relacionados & I propagacidn del raido. A continuacidn, of cuadro con b descripcidn de los parimebos cimatoligioss

medidas.
CUADRO 2: RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE PARAMETROS CLUMATOLOGICOS EN EL $ITI0 DE MUESTRED,
Parimetro Punto 1
Hora 1031 am 2 1051 am.
Humedad (%) 812
Presidn Barométrica (mb) 10142
Abtitud (m) 12
| Viento (m's) 02
'fqu 04

1 Grifico 1, presenta la comparacion dol nivel de nuido (Lea) reportado durante &f horario dumo y el valor establocido en of

Decruto Ejecuivo No. 1 del 2004,

GRAFICO 1: COMPARACION DEL RUIDO AMBIENTAL DIURNO EN EL SITIO DE MUESTREO VERSUS LA NORMA

APLICABLE.

dBA

CUADRO 3: NIVELES EN DECIBELES POR BANDA DE OCTAVA.

Sitio de - Frecuencla
16 | 15| 63 125 | 250 | 500 1 2 1§
Punto 1
1031am,
1051am. 615 (720 (729 |664 |569 %65 |53 |54 “y
™
Edtado e
mum&m
Denechos Reservados 2024,

Pignada 4 lqg



INFORME No. | INF 10200.10-24

@N:UTIONS MGBInC. | recua: 02 oE DICIEMBRE DEL 2024
RUIDO AMBIENTAL

€ 1 nivel del ruido amblectal reportada en of PUNTO 1, duranis ol horavio diumo o5 de 60.2 6BA valkor que et por
Encima do s 60dBA establacides en of Decredo Ejecutivo No. 1de 2004 para ef horario dumo.

¥ La incertidumbre de ka medicidn considerando las condicionss clmdiicas y obros factores s de +/- 4483 dBA.

DECLARACIONES Y NOTA PN
€ Los resultados de este inkame de medcidn do ruido amblental duma, son vilidos (nicamento para ks s30s
muesteados, relacionados 8 este informe,
€ Los resultados oblesidos son locturas dieectas del equipo de medicidn Sondmalo Larson Davis SoundTrack LT
Class1 sesia 0008207
1 Las opiniones o interpretaciones sobro los resulados quedan bajo complels responsablidad de los usuarios.

« MOM“MNHTM1“M)?MMMM.%1M”

ke
EcosouTovs s v e
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INFORME No. |  INF 102:00-10-24
FECHA: 02 DE DICIEMBRE DEL 2024
RUIDO AMBIENTAL

@wumons MGB Inc.

ANEXDS

ANEXO 1: Célculo de la incertidumbre de acuerdo al método ISO 1996-2:2007.

Debido al | Debido a las | Dedido a las | Debido a| Incertidumbre | Incertidumbre
instrumento’ | condiciones | condiciones | el sonido o oxpandida a b
operativas climiticas y de | residual medida
la superficie
1.0d8 XdB YdB Z2d8 WZT +200,dB
Donde:

X = Para detarminar X se requiere da al menos tres medidas y preferiblemente 5, en condiciones do repetibiidad
(mismo peocedimiento, operador del equipo v el mismo lugar) y que las condiciones ciméticas fengan poca
influencia en los resuliados.

Y = £l valor depanda de ka distancia de la medida y de [as condiciones metecrolbgicas.

7 N
72N

% // &\\ﬁ\\i:\\

i 2
%
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N ,//

AN

<10 bm
“2eh

e
00

If} .‘

&

Fuente: ISO 1336-2:2007 - Anexo 1,

Observacion: Para ol estudio se considera una situacién baja; es decir, que ka fuente de emisidn estd por debajo de
los 1.5m y ol micréfono estaba a una altura de 1.5m o mds, Desviacién estindar por la distancla = 248

Z= El valor dependen e la dilarencia enlre ol valor medido botal y of sonido residual. En este ¢aso no se considena ef nido
residual puesio que no s¢ conooe ef misma i & requlacién nacional lo requiere.

Basado en lo expuesto | incertidumbre serfa:
oF L2 CR 4 LR

o= 2.241 dBA
Ou® +20,% + 4 431 dBA
X'=0023 dBA Y= 2dBA Z= 0 dBA

1 Para Insyumentos Tipo 1 que cumplan con la IEC 61672-1; 2002,

ECOSOLUTIONS UG8 .
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14.11 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su
visualizacion, segiin requisitos exigidos por el Ministerio de ambiente

EsIA Cat. I Pag. 206
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14.12 Participacion ciudadana (volante y encuestas)
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Por-

VOLANTE INFORMATIVA
Proyecto: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
Empresa Promotora: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
[nformacion con el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez /62159876/correo:
jaconsultoresambiente’@email.com
El edificio P.H. The Walker Wellness Center esta ubicado en esquina entra calle 50 y calle
54 Este en el corregimiento de Bella Vista y cuenta con una zonificacion 1ZM8 aplicando
un uso comercial y residencial. El proyecto consta de una (1) torre de 38 niveles,
compuesto de la siguiente manera: un (1) nivel -100 que es un sotano de estacionamiento y
local comercial, un (1) nivel 000 de planta baja que cuenta con seis (7) locales comerciales
y amplio lobby; tres (3) niveles de estacionamiento que van desde el nivel 100 al nivel 300.
En ¢l nivel 400 encontramos ¢l drea social del edificio con dos (2) piscinas, gimnasio, area
de juego de nifio y terraza techada. A partir de aqui se cuenta con diez (10) niveles de
apartamentos desde el nivel 500 al 1400, cada uno con 14 aptos por nivel, seguido de
dieciocho (18) niveles de apart-hotel desde el nivel 1500 al 3200, con 14 aparta-hotel por
nivel. En el nivel 3300 encontramos 2 locales comerciales, en el nivel 3400 es un (1) nivel
de local comercial, en el nivel 3500 vemos un area abierta tipo sky, en adelante
encontramos los niveles del 3600 al 3800 conformado por cuarto de méquina de elevadores,
cuarto de bomba de agua y tanque de agua.
Impactos y medidas a contemplar
Aumento de Ruido y Particulas en suspension / Horarios matutinos y cerrar el lugar para
disminuir ruidos, trabajar de manera eficiente ocasionando ¢l menor ruido,
Generacion de desechos solidos y liquidos / colocar letrinas portétiles, conexion al sistema
existente y recolectar la basura para después llevar a vertedero cercano.
Compactacion de suelos / Limitar el Acceso de maquinaria y vehiculos en reas no necesarias
para reducir la compactacion en zonas sensibles. Construccion de obras de infiltracion o conduccion
de escorrentias superficiales

o Y.
=y %
RECIBIDO
oo X0 rpp—

Fecha: M1/ Hora: LY 2 Ll
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ENCUESTA DE PERCEPCION CTUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamé v Provincia de Panama

sobre su propiedad o comunidad.

Mombre del encuestado | ﬁ\l& M

Sexo S | Femening 0 Mesmino o
Menor de 20 afos 0 Ene 20y 30 =

Edad entre 0y S0 afios (1 mayor de 50 afios ()
-ﬁna-riu_:- Secundeia [

Wivel de Educaclan Uriiversiaria [

Actividad que reallza Viveenlamna O Traha,'unlaml}"’

— Menos de 3 afios 1+~ Entre 5 y 10 afios [1

Tiempo &n la zona Masde 10afos [

Conocia del proyecto B | K 0 He i

Como calificaria o posible electn del proyecto Fosilvo H/ Negglio 0 Nosabe [

Cuales crea uid, que serlan los posibles impactos
positives del proyects.

lwirsion erps yo tos U ;-'-'f.: 5

Cuales cree ud. qus serian los posibles impactos
negativos del proyecto,

Ruida | Mo O
Impactos amblentales que ha percibido en Ia E.'E'}..m |I:|J ;ﬁﬁsmﬁg
eomunidad Iundaciones [

Ciro 0 Cudl?

Pewlor [ perde LiTolel
,Ll.lgunl? recomendacién  al promotor  del D r?"' e OO 'u]"f’

=

| EDGARDO HERNANDEZ

Nombre del encuestador
[ Facha B

I 27-11-2024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPEETY PROMOTION, INC
Ubicacion: Corrégimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd v Provincia de Fanamd

Nombre del encuestado ,i.l‘.:”k““

Sexo — |[remenino | o Maswwino O
Mercrda20afios O EnreZ0y30 O

Edad entre 30y 50 afios ™ mayor de 50 afios [
Prlma‘ml:l. Secundaria O

Nivel de Educacion Universitana @

Actividad que realiza Viweenlazona [ Trmﬂanlumﬂ"r

- Mengs de 3afios = Entre 5y 10 afios L

Tiempo en la zona M da 10 afis o

LCnnur.Il del proyecto [| si O HNe o ]

|| Como calificaria o posible sfecto del proyecto -

sobre su propiedad o comunidad. Pesitvo & MNegatho 0 Mosae [

Cuales crea ud, que serian log posibles impacios
positives del proyecto.

265 Valoi peve \ﬂ-"i'_c«nq‘ Lty 0 A55

s s igre S

Cuales cree ud. que serian [os posibles impactos
negativos del proyects,

ﬁbwr {1--*‘5 ‘ﬂl]u L-’n:rnj

R 0 Humos 0
Clores 1 Aguas residuales O
mehhmﬂu quie ha percibido en la Defo . = asura an |3 700 (1
Iundaciones [ L
Oiro O Cugl? '
Zhguna recomendacion al prometor  del —
proyecto?
[ Nombre del encuestades | EDGARDO HERNANDEZ
li“l'll - " 27-11-2024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER. WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama y Provincia de Panama

| Nombre del encuestade f]rf.l ;e i

[ Bexo | Femenino O Mesauline = |
Menorde 2D afios O Enke20y30 O

Edad ene 30y S0 afics = mayor de 50 ahos

- [ Primeria O Secundaria &

Hivel de Educaciin Universilaria O

Actividad que realiza Vweenlazona O Trabaja enla zona s
Mengs de 3afios = Entre 5y 10 afos [

Tiempo en la zona Mas de 10 afes [

| Conocia del proyecto Si O Mo F

Coma calificaria el posible efecto del proyects . —

coon 1 propiadad o commmidad Positvo & MNegalvo O Mosabe O

==

Cuales crea ud, que serian los posibles impactos
positives del proyecto.

5:3"”'[ lobe aclon alivma v S L
I.-"-"-fjﬂ ¢ ok L'rt-f.‘-i La

Cuales cree ud. que serian [og posibles impactos

P
negativos del proyecto,

Rigda N O Humis 1

Chares ] Aguas residuales O
I%mhm que ha perchido en la | b ocaiin 0 Baswaenlazonal
comu Inundaciones 11

Oira 0 Cual?

sAlguna  recomendacion  al  promotor  del
proyecta?

]T ﬂl:' rl"_'in-‘fﬂ?{'r j'- HQ‘E}C-E‘ \I_I(CN [LI'.T'

wtebip s coivon

[ Wombre ol encuestador__

I EDGARDO HERNANDEZ

[Facha

27-11-2024 |




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H, THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, [NC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd y Provincia de Panama

|
| Kombre del encuestado

Fornpnde
| Sexo || Femenine O Masculing g ]
| Menorde afos 0 Enke20y30 O
Edad mwrmaM mayor de 5 afos (1
Frimaria O Secundaria O
Mivel de Educaciin Univarsitaia 2+
Actividad que realiza Vieenlazona [0 Trabajaenlazona @
" |[Mencsde3ates 0 EnteS5y f0afos & T
Tiempo n la zona Mz de 10 afios [
Conocia del proyecto G 0 Mo f
Como calificaria el posible electo del proyecto .
sahte 5u prooledad o comunidad. Puasitivo Lf/ Megalive [ HMNosabe [
Cuales croe ud, que gerian los posibles impactos
positivos del proyecto. —
Guales cree ud, que serfan los posibles Impactos —
| negativas del proyecto, £
Ruida Humas O
CHares Apuas rasiduales [
m“hhﬂu que ha percibido en la Deforest Rasura e |3 2om [
Inundacionss [ I
Oiro Cugl?
. ) Lﬁ -
V1o émm'a-{ u-lr‘[J"l Comatre Leao
JAlguna  recomendaclin al  prometor  del
proyecto?
| Nombre del encuestador EDGARDO HERNANDEZ |
[Focha_ 7112024 |
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H, THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, [NC
Ubicaciin: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd y Provincia de Panama

Kombre del encuestado i
| Saxo — [ Femenina 0 Masculing =
Menorde 20afics O Enfe20y30 O
Edad erive 30y S0 afics 1 mayor de 50 afos o
Primaria [ Secundaris O
Nivel de Educacion Universilara =
ividad que reelza Vieenlazona [0 Trabajaen la zona O
Mencsde dafios 0 Enlra 5y 10 afios O
Tiempo an la zona Mas de 10 ahos
Conocia del proyecto ) s 0 M o .
Como calificaria e posible efecto del proyecto ' . - =
sobre su proplodad o comunidad. Fosiino H Negaho £ Hossbe 1

Cuales cree ud. gue serian los posibles impactos
positivos del proyects,

Cuales cree ud. que sefian los posibles impactos
negativas del proyecto,

e S k:"fw“»r:.l wad

Fuid 0  Humgs 0
Oores 0 Aguass residuales O

mﬂhm e ha percbido en la Deforesteciin = 0 Baswaen lazona 0
Inundaciones O -
Olro d Cual?__~

sAlguna  recomendacidn  al  prometor  del
proyecto?

| Momibre del encuestador

EDGARDO HERMANDEL

| Fecha

27-11-2024




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, [NC
Ubicacitn: Corregimiento de Bella Vist, Distrito de Panami y Provincia de Panama

sobre su propiedad o comunidad.

Mot diél encuestade o1 kuh

| Bexo || Femenino & Mesale O
Manorde 208008 0 Ene20y30 O

Edad enre 30y S0afos()  mayorde 50 aos [
Primarla 0 Secundarla O

Nivel de Educacién Universiteria i

Actividad que reaiza Vivesnlazona ¥ Trabaja enlazonall
Menosde Safos 0. Enme5y10anes O

Tiempo en la zona Wi de 10 afios l’i(

Conocia del proyecto 5 O Mo &

Emndﬁuﬂndmﬂﬂudﬁdﬂdﬂprﬂym”F i 0 Negatvo # MNosabe (]

Cuales eroe ud. gue serian lo posibles Impactos
L;plﬂmudﬂ proyecto,

Cuales cree ud. qua sefian los posibles impactos
negativos del proyecto,

A Il| L " # .
{:}r;-\u, \\o wa el [?c'uru;ﬂ,w =

Impactos ambientales que ha percibido en la
comumnidad

Ruida | Humas |
Olores O Aguas resideales O
Dulorestacdn [ Basura en la xpﬂ_
Inundaciones O —
Oira ] Cudl?

dAlguna  recomendacidn  al  promotor  del
proyecto?

e

i e : K . .
L. E"--‘f:'k{\',‘i'l_r'-‘- A Bk

Mombre del encuestador

~ EDGARDO HERNANDEZ

[E—

27-11-2024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CEMTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Uhicacidn: Comregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd v Provincia de Panamd

Mombre del encusstade F—} A ._J‘: Ty
| Sexo || Femening v Mastuling o

Menorde 20afios 0 Ene 20930 O

Edad enite 0 yS0ai0s Ll mayorde 50 aius
Primaria O Secundaria O

Hivel de Educacion Univerrsitana i

Actividad que realiza Viieenlazona CF Trabuja en la zona
Menos o 3afos [ Entre 5y 10 anos O

Tiempo en la 2ona Mésde 10afos T

Conocia del proyects 5 0 N —

Come calificaria o posible efecto del proyecto _ o :

sobre su propledad o comunidad. Pasitivo 0  Megaliwy 57 Nosabe [

Cuales cree ud. qua serian los posibles impacios

positivas dal proyecto, o
Cuales cres ud. que serian los posibles impactos | | 'I
; del r ',,lq_,'\_l',_\_.ll.l_:l l“:?.-.__:l LAl
Ruido ] Humos 0
\ Clores 0 Aguas residugles [
ml;mm que ha percibido en la D o 0 Basura o i3 2008 [
Imundacianes O
)| g o Cusl? —
|
ihlguna  recomendacidn al promotor  del ——
proyacto?
Nombre del encuestador I EDGARDO HERNANDEZ
[ Fecha | 27-11-2024

—
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PFROYECTO: P.H. THE WALKER WELLMWESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrite de Panami y Provincia de Panama

Mombre del encuestado AGHJ{.:”IL_ Lips
[ Sexo || Femening & Masculing a
Menorde X aflos 0 Entre20y3 O
Edad enre Ay S0afos = mayords 50 afos O
Primana Secundada [0
Nivel de Educacitn Universiaria
Actividad que reallza Vieenlazona Trabaja en la zona O
) Menos de 3afios 0 Enve5y 10 afos O
Tiempo en la zona Ms de 10 afics =
Conacia del proyects E 0 N O
Coma calificaria el posible efecto del proyecto . . {
wohes o0 propiedad o comunidad Prsiivo | Negaivo 0 Mossbe o
Cuales cree ud. que serfan los posibles impactos
positivos del proyecto. —_—
Cuales cree ud. que serian los posiblas impactos
negativos del proyecto. -
Ruidg O Humos ]
. . Olores 0 Aguas residuales [
g:ﬂw ambientales que ha percibido en la Defo ! " I:! Basita o [ 200 (1
Inundaciones L
Otro O Cud? e
cAlguna  recomendaclén  al  prometsr  del —
proyecto?
[ Nombre del encuestador EDGARDO HERNANDEZ
[ Fecha o 27-11-2024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: 'H, THE WALEER WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Uhicacidn: Comregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd y Provincia de Panaméa

Nombre del encuestado NQ'.ILWL?
[Bm' - Q| Famening Masculing D |
Menorde 2 afies © -Entre20y30 D
Edad entre 30y S0afos = mayor de 50 afos (]
Prmaria O Secundara [~
Nivel de Educacion Uriversilaria 0
Actividad que realiza Vieenlazmna [ Trabajaenla zonas”
! Mengs de Jafios (1 Entre 5y 10 afios (L
Tiempo en (a zona Mis do 10 aflos (0
| Canocia del preyecto 5 0 M —
Como calificaria el posible efecto dal proyecto )
sobre su propledad o comunidad. Positivo O Negalivo O Nosabe 7
; — =
Cuales cree ud. que serian los posibles impactos Vil b oy THevag "}"‘-'-"J'« iy E'Lrﬂ
positivos del proyecto,

Cuales cree wd, que serian los pasibles impactos
negatives del proyecto.

be o5 Wbhew b

VAR 4 AR

cj*-; '-xlézf 1 w.-*h""':.l""';' Qe oy

Risd Hisrss 0
. . Clares [ Aguas residuales [
::P'mﬁf:.;mmm que ha percitido en la Deforessacion [ Baswra en la zona 0
Kundacionss “
i ~ Jom cua? A\ oLy i 118
Mouna  recomendacién  al  promotor  del
proyecta? e
| Nombre del encuestador | EDGARDD HERMANDEZ
| Fecha I 27-11-2024




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama v Provincia de Panamd

[ negativos del proyecto.

Mombre del ancuestado
| Bewo B Femening 0 Mascuino B 2
Menorde 20afios 0 Ente21y3 O
Edad gntre 30y 50 aflos  mayer de 50 afios [
Primaria O Secundaria [
Nivel de Educacion Uniwarsitana &
Aetividad gus reaiiza Vieeniazaa 7 Trabajaenla zonal
Menos da 3 afios [ Entre 5 y 10 afos O
I. Tiempa en |2 zona Mis de 10aflos &7
|_1'.hrlur:ll del proyecto ) & ] Na 3:;
Gomo calificaria el posible efecto del proyects || ,
sobre su propiedad o comunidad, Fosilio & MNegalvo O Nossbe [0
1 1 . [}
Cuales cree ud. que serian los posibles impacios t :J‘L, TR VPR T I Tr! R
positives del proyecto. ' | J
|
Cuales croe ud. que serian los posibles impactos | | oo I

| i
| Gonmbinpygn d Lkl

Impacios ambientales que ha percibido en la
comunidad

Fuida

Clgres
Deforestacin
Inndackones
(O

|
]
]

0

Humos 0
Aguas residuales O
Baswa en Iz zona O

Cual?

iAlguna  recomendacién  al  promotor  dal
proyecto?

e (3_\\,:? %;\Lu” q{ I\f &

| Wombre del encuestador

EDGARDO HERNANDEZ

[ —

2T-11-2024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Uhicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd v Provincia de Panamé

Nombre del encuestado Yﬂ{i v

Saxo Femening 0 Mesouing &
Menorde 0 afos 0 Enre2y3 O

Edad entre 30y S0afos®  mayor de 50 &fios O
Primaria 0 Secunderia [0

Nivel de Edugackin Universitaria &

Actividad que realiza H.ﬁv&nnlamnamﬂ'" Trabaia en la zona [

. Menosdedaes [ EnteSy Dafos L~

Tiempa en |2 zona Mas da 10 sfics D

Conocia del proyecto | & 0 Ne B

Como calificaria el posible sfacto dal proyecto s

sobre su progiedad o comunidad, Pasitiv O MNegalvo O Mosabe U
. _ ) |

-;::.dmn::lr:ﬂw.qwmiunhwnrlbhhm TL 5"\’{":—-’;‘L"‘-Ln 3 o RN B AN ~f

{‘.:;nf.:'!‘;t'..c. g

Cuales cree ud. que serian |os paslbles Impactos

o :'FJV rrf?ﬁ_. e

]
puurdig v afee

negativos del proyecto,
\'U"-'? hl‘l" \"ﬂ' r‘j“:-h“: el 'IIIE"_ o1 6
Rudo Humas O
. Dires [ Aguas mesiduales O
Impactos ambientales que ha percibido en la || p e 0 Basumenlzna
comenidad [
Inundacignes 1 -
|| ot - Cusl? _
(Mlguna  recomendacin 3l promotor  del —
proyecto? il
Nombre del encuestador [ EDGARDO HERNANDEZ |
Focha I 112024 J




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H, THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN FROPERTY PROMOTION, INC
Tibicacidn: Corregimiento de Fella Vista, Distrito de Panamé y Provincia de Panamé

Nombre del encuestado &‘ b7)
| Saxo || Femenino B~ Mascung O
Menorde 20afos O Enre20y30 B
Edad enfre 30y 50afios [ mayor da 50 afios 11
Primeria O Secunderia O
Nivel de Educacian Universilaria =
Actividad que realiza Viweenlgzona (1 Trabsjaenlazonall
Menos de 3 afos [~ Enire 5y 10 afos O
Tiempa n la zona Mesde0afos O
Conacia del proyects g 0 Mo o
Como calificaria el posible efecto del proyecto . 4
sobre su propiedad o comunidad. .‘ Fositivo O  MNegaivo O Nosabe o
Cuales cree ud, que serian los posibles impactos
positives del proyecta. —
. |
Cuales cree ud, que serian los posibles Impactos q\mﬁ o :,'I, ".,.p 5
negativos del proyecto, "
=
Fuida 0 Humis O
Olores | Anuas residusles [
Impactos ambientales que ha percibida en la Defr - e ——
comunidad .
Imndaciones [
Qi O Cusl? =
|
JAlguna  recomendacién  al  promotor  del .
prayecto? —==1
| Nombre del encuestador | EDGARDO HERNANDEZ
[ Fecha | I7-11-3024
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ENCUESTA DE PERCEPCION CTUDADANA
PROYECTO: P.H, THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, TNC
Uhieaciin: Cormegimiento de Bella Vista, Distrito de Panama y Provineia de Panamé

Nombre del encuestado &Y A B
Sexo || Femenine O Masoulino L
Menorde20afios 0 Enie20y30 O
Edad enfre 30y 50 afos T mayor de S0 afes 0
Primaria [ Secundaria =
Mivel de Educacion Univarsitaria O
Actividad que realza Viweenlazona 0O  Trabajaenlazonall”
Menosde 3anos =~ Enme5yilates O
Tlempe en la zona Masdetlafes L
| Conocia del proyecio s 0 Mo s
Coma calificaria ol posible efecto del proyects

.
| sobre su propiedad o comunidad Posifivo [ HMegeivo 0 Mosabe (27
Cuales croe ud. qua serian bos posibles Impactos “

positivos del proyecto. R
Cuales cres ud. que serian los posiblies impactos
negatives del proyecta. _
- Ruido 0 Humes O
Mt Clores 0 Aguas residusles [
::mmmldl ; les que ha percibido en fa || Lo e e e
lnundaciones O
Ot 0 Cuil?
JAlguna  recomendacidn &l promotor  del .
proyecta?
[ Nombre del encuestador I EDGARDO HERNANDEZ

[ Facha i 27-11-2024




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
FROYECTO: I"'H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROFERTY PROMOTION, INC
Ubicacion: Corregimicnto de Bella Vista, Distrito de Panama y Provincia de Panama

— —

Nombre del encuestado W é
[ Sexo. || Femening 0 Masculing = ol
Menorde X akes 0 Enre 20y 30 0
Edad enfre 0y S0afos ] mayorde 50 afos
Primaria © Secundara =
Mivel de Educacion Uriversitaria 0
Acilvidad que realza Viveenlazona 1  Trabaja enlazona =
Menos de 3afics = Entre Sy 10afics O
Tiempo en la zona Mas de 1WDafios [
Conocia del proyecio | si 0 M Cl
Como calificaria el posible efecto del proyects :
sobre su propledad o comunidad, Postho o Negativo 0 Mosabe T
Cuales cree ud. que serian los posibles impactos
positivos del proyecto. /
Cuales cree ud. que serian los posibles impacios
negativas del proyecto, /
S Ruide 0 Humos O
Olores [ Aguas resduales O
mnhhnﬁu gue ha percibide en la D i 0 FA———
, Iundaciones 11
Ot 1 Cua? —
phiguna recomendacion al promotor del | \ .
proyects? Sl e
Nombre del encuestador I EDGARDO HERNANDEZ ]
[ Fecha I 7112004 1




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama y Provincia de Panama

sobre su propiedad o comunidad.

| Nombre del encuestado " /

Sexo || Femenino [ Mesalne O
Manorde 20 afios 0 Enve20y30 O

Edad entre 30y S0 afios =" mayor de 50 afios 0
Pinalan  Seondals O

Mivel de Educachin Univarsitaria [

actividad que realiza Viveenlazona O Trahajaen la zona b
Menas de 3 afios O~ Enre Sy 10 ates O

Tiempo en la zona Misde 10afes O

| Conocia del proyecto g 0 Mo 7

Como callficara &l posible efecto del proyecto Pasit 0 Meawo [ Nosabe G/

Cuales cres ud. que sefian los posibles impactos
positives del proyecto.

G"__:I ‘F"?‘i-"'l'll'r'r."-'ﬂ ]3’ t,_:;,'._'-._.'\-."l‘_.-rt.‘_ I'_'rr-'I &.[

. h
Wppre & Qoo ey
-

Cuales cree ud. que serian los posibles impactos “ |

I 1
[ o Vo |
i N o T = \e3n g e e

negatives del proyecto, e
Ruida Hurroes 0
| Olores Aguas residuales [
! Impactos ambientales que ha percibide en la Deforesiacioa A ——
comunidad .
, Inundaciones [
Ctro 0 Cusl?
JAlguna recomendackin  al  promotor  del T
proyecta?
[ Nombre del encuestador [ ~ EDGARDO HERNANDEZ |
[ Facha — 27-11-2024 i

"22.6!



ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKERE WELLMNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacién: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamé y Provincia de Panama

—

Mombre del encuestado ¢ ‘]H wie o L’.
L_Eeu:u H.Furmirl:- L Masculing O J
Menorde20amcs O Enre 20930 O
Edad enlre 30 y 50 afios & mayor de 50 afios [
. [ Primaria Secundera [
Nivel de Educackin Universitarial=”
Actividad querealiza Vieenlazona [ Trabajaen la zonawe’” {
[ Menos de 3 afos O ._Emsrmmu
Tiempo en la zona Wlés e 10 afios |
Conacia del proyecto B E 0 MNo o — |
Como calificaria el posible efecto del proyecta ' x }
sobra su propledad o comunidad, Fositi o Negalivo L) Nosabe [
Cuales cree ud. que serian los posibles impactos
i positivos del proyects. i,
Cuales cree ud. que serian los posibles impactos
negativos del proyecto.
Ruide 0 Humos O
Clgres O Agues residusles [
Impactes ambi
crg::midadm entales que ha percibide en la Deforestaciin 0 Basuraen fa zons
Inundationas 0
o O Cus?  —

LAlguna  recomendacion  al  promotor  dal
proyecto?

e "ll‘l-lﬁy'{'L._i-ift oo E )Li'-.-ﬁ{' o

| Nombre del encuestador I EDGARDO HERNANDEZ |
_|_Em | 17-11-2024 |
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H, THE WALKER WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd y Provincia de Panamd

Maombre del encuestade \-: “3'21'-'”1
| Sexo | Famenina O Masouling 27 |
Menorde 2D afies 0 Enire 20y 30 _
Edad entre 30y Mafos T mayorde 50 afost
Pimala 0 Secundaia
Hivel de Educaciin Universiaria O
Actividad que realiza Vveenlazons O Trabaa en la zona
B Mewededanos 0 EnteSyiaios 0
Tiempo en la zona Més de 10 afics -
Conocia del proyects ~— s 0 m 7 ]
Coma calificaria el posible efecto del proyecio . F ) _
sobre su propiedad o comunidad. Positvo @ Megatvo (1 Nosabe O
Cuales cree ud, que serian |os posibles impactos ) )
pasitivos del proyecto. Mc}@ b S
Cuales cres ud. que sarian los posibles impactos
negatives del proyects, ) B
[ Ruide O Humos ¥
- Olores 0 hguas residuales 0
Im am
mm bientzles que ha percibido en la Defosstacitn (| Basura en b xona 0
Inundaciones
Do 0 Cudl? i
ghlguna recomendacién  al  promotor  del n
proyecta? _
Nombve del encuestador [ EDGARDO HERNANDEZ |
Fecha 1l 27-11-2024 ]




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER

PROMOTOR: URBAN

PROPERTY PROMOTION, INC

Uhicacidn: Corregimicnto de Bella Vista, Distrito de Panamé y Provincia de Panama

Mombre del encuestado —

Sexo Femanng i/ Masculing 0
Menorde d0afios (1 Entedlydl 0

Edad enlre 30y 50 afios 0 mayer de 50 afios "
Primaria L] Secundaria U

Mivel de Educacion Universitaria =

et quo eaka - Viweenlazona O  Trabaja enlazonacr
Menosdedaios (1 Entre 5y 10aos

Tiempo en la zona Mizdei0amee 0

Conocia del proyecto _ IE O Mo 27

Como calificaria el posible efecto del proyecto e

sobre su propiedad o comunidad. Fosio 0 Negahwo O Nossbe &

Cuales creo ud, que sarian los posibles impactos
positives del prayects.

WJwd o Ié*_&f, = g & l'*f:{:d._,;j

———

Cuales cree ud. que serian los posibles Impactos
negatives del proyecto.

-

L |
I:_'.':.\,.'-;_ |'-.‘i'!|:(|:'-l'y;-ll |::'--'ll '\—‘-'n.{-'-‘._

proyecto?

Fuidg Humes O
. (Hores Aguss residugles
EmJMM que ha percibide en la De ; Rasura o b 2ona
IMincacionms
Otro Cud?
oy :.»{_ Fata R U :'15__‘ . i
iAlguna  recomendacion al  promotor del # 2 Ll L e D et

J

["Nombre def encuestador — EDGARDO HERNANDEZ ]
[ Fecha | 27172024 |

224



ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamé v Provincia de Panamé

—
—

Nombre del encuestado A’m, /E(:;

Sexo | Femenino T Mascuine O
Menorde X afios 0 Enre2dy3 O

Edad entre 30y 50 &fos " mayor de 50 afios O
Primaria O Secundara O

Nivel de Educacitn Universilaria &

Actividad que realiza - Viveenlazona & Trabaja an la zona [ R
Menos de 3afies O Enre 5 y 10 afios () ]

Tiempo &n la zona Mis de 10 &fios &

Conociadel proyecte 5 0 M —

Como calificaria el posible efecto del proyecto 1 ! L

sobre su propiedad o comunidad, Posdiivo [ Megalive O Mossbe D

——

Cuales cree ud, que serian los posibles impactos | [0, (, (14 0 s @5 (0ol 0 .!‘l.-'l_“i,j-<.n1

positivos dal proyecto.

Cuales cres ud, que serian los posibles impactos

nigatives del proyectn, —
[ Ruide 0 Humes o
. Olores 0 Aguas residuales [
ctos ambiertales ha percibido en
munkhd e N Deforestacidn (0 Basuraen la zona 0
Inundaciones O .
Otro O Cudl?

—

| i L-,t:; ﬁfﬂg'.é{i‘f;
(Alguna recomendacién al promotor del frees

| Nombra del encuestadar I EDGARDO HERNANDEZ ]
Fecha B [ 27-11-2004




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, TNC
Ubicacién: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama v Provincia de Panamé

S

Nombre del encuestado oo s e

Sexo | Femening [ Masculing 1]
Menorde 2 afos 0 Ente20y30 O

Edad entre 30y S0 afos 0 mayorde 50 afios 0
Primania [ Secundana [l

Mivel de Educacion Universitaria [+

Actividad que reak Viveenlazona 7 Trabajaenlazonanl
Manoe da Jafos [0 Enire Sy 10 afos O

Tiempo an la zona Més da 10 afios &

Conocia del proyecio |l si O N v

Coma calificaria ol posible efecto del proyects i’ .

sobre su propiedad o comunidad, Fusilvo % MNegaw [ Nossbe O

pactos | | [ f o .

Emmrmimwmh locebs o b5 Y oferfa e fetrovmn |

Cuales cree ud. que serian los posibles impactos

negativos del proyecto. =
Ruido 0 Humas 0 o
Clones O Aguas residuales [

Impactas ambientales que ha percibido en la i

comunidad Daluammﬁ.
Inmdacionss
Ol Ll [T | —

JMlguna recomendacién @ promotor  del

proyacto? e

[ Nombre del encuestador I EDGARDO HERNANDEZ
[ Facha I 27-11-2004




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubieacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd ¥ Provincia de Panamd

e ———

Mombre del encuestado

‘Iﬂ(l"lm'ﬂi;:v

| Sexo Femening O Mascuine H
Menorde X afos C Enre 20y30 O
Edad enire 30 y 50 afos O mammﬁuaME"’
 |Pmaiac Seondara =
Nivel de Educaciin Universitaria 0
Actividad que realiza Viveenlazons Trabaja & la zong [
Menosde Jabos O Entre Sy 10 afios O
Tiempo en la zona Més de 10 afos =
| Conocia del proyecto s 0 He il ]
Como calificaria el posible efecto del proyects . ,
sobre su propiedad o comunidad, Posativg L Megatvo O MNosabe [

Cuales cree ud, que serfan ks posibles Impactos
pogitivos del proyecto.

- 1!
i g =
W Bl | p&ﬂgﬂlh"‘ S \.‘-I‘ L gt Tl

Cuales cree ud. que serian los posibles impactos
negalivos dal proyects,

|' Ruido 1 Humos f
Impactos ambientales que ha percido n la || Do 1 Mauessies 0
comunidad . ~

lnundaciones O
iy O Cud? -

iAlguna  recomendacion al  promotor  dal
proyects?

N | ’
Fepger lad Coso b 1, /
[ .rra: A e Tl = Leay b .I‘--"

Mombre del encuestador

| EDGARDO HERNANDEZ |

[ Fecha

I 7012024 |




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: PH. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubideacion: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd ¥ Provincia de Panama

Nombre del encuestado Yo .,:nd( )

Sex || Femenirg 0 Masalne &
Menor ds 20afos 0 Enlre 20y 30

Edad enred0yS0anosT]  mayor de 50 afos v

TR _ |

Primaria O Secundara [+

Mivel de Educacitn Universitaria 0

Actividad que realiza Vveenlazona O Trﬁaﬁmlammr;

Tiempo en la zona

Mengs de 3afis [ Eﬂh‘&ﬁﬂﬂmlﬂ
Misdeflafes O

Conocia del proyecto | & ) 0 Mo g

Como calificaria el posible efecto del proyecta

sobre su propledad o comunidad. Positivo " MNegalivo O MNosabe O
| i

Cuales cree ud. que serian los posibles impactos | VoV L
pﬁlﬂhﬁldﬂpmledu. P8 Ao b Blpra gala tes e oo J;.{
Cuales cre ud. qua seran los posibles impactas ||~ — I
rlugﬂmdalprgym. ’ Qv ofecdanet bofde

Fuide ] Humos ]

Olores O hguas residusies )
Impactos amblentales
c";“ﬂunm que ha percibido en la Dowsacnr O Besumen s

Inundaciones O N

Qtro ] Cugl?

b
[

¢Alguna  recomendacién  al  promotor  del I,‘_‘;H"*E\.I'“-r""l ig,,.;;“.-'-r_ ’_,\&;,.1.--..-. . ..-'-.-.-:,\5

proyecto?
| Nombre del encuestador - 1 EDGARDO HERNANDEZ |
[ Facha | T7-11-2024 ]




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicaciin: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama v Provineia de Panama

—_—
- 'il .
Nombre del encuestado ﬁl,‘,.'_ad_‘.L ¢ g
Sexo Femenio 0 Mescdino ¥
Menorde 20afios 0 EnreXy® D
Edad enlre 30y 50 afins 0 ma-,wunﬁnaﬁm.f
Primaria L ’ Secundaria [
ivel de Educacion Universitaria @
ctividad que feallza Viveenlazona O Trabaaen lazona
Menosde 3afios #1  Enre 5y 10 afies (1
Tiampo an la zona Mis de W0ames [
[ Conosia del proyeco s 0 h 0
Como calificaria el posible efecto ded proyecio -
sobre su propiedad o comunidad. Posiivo ﬂ/ Negalvo O Hossbe D

positivas del proyecto,

Cuales eree ud, que serian los posibles impactos 1"'.'--'iI Lm vee ol k‘”h A b

Yt b v -:.I".'-w.::_w_pﬁ.

Cuales cree ud. que serian los posibles impactos

nagatives dal proyacte. —

Ruidg [ Humos O
impactos amblentales que ha percibido en la gwfuﬁ , 1 mmﬂiﬁ
comunidad o m&; §

| Oro o Cul?

iAlguna  recomendacion

promotor  del

wun-r.ﬂuxu i *JL‘\ \\@\u ll\l e 'I."'; %

proyecc? \,._r-dh\i"-u 5 e |- ':':ll""""kl":\"."' e
EThmmdi encuestador EDGARDO HERNANDEZ
| Fecha | 27-11-2024




ENCUESTA DE PERCEPCION CTUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
PROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd v Provincia de Panamd

Mombre del encuestado

Hkﬂr'f:_u]\ i) L--f‘.'- L:- i

| Sexo || Femenin 0 Maseubno 147
Menorde 20 afics 0 EneZ0ydd O
Edad entre 30 y 50 &fios (=~ mayor de 50 afos |
- -__- Pn'mar'ul:. Secendana O ]
Nivel de Educacitn Uriversitaria [
Actividad que realiza Viveenlazona O Ttd]iaenlamnaE
[ MenosdeJafws 7  Entre5y 10 afies O
Tiempa en & zana Masde 10 &fios [
Conociadelproyecto E Mo 4
Como calificaria el posible efecto del proyecto . ] T
sobre st broiudd s coomlind Positivg 7 Negaw 0 Nosabe [0
Cuales cree ud. que serfan los posibles Impactos || < *' % Lo b e B b Do
posltivos del proyecte. P B
Cuales cres ud. que sarian los posibles impactos
negativos del prayects. -
Ruido Husmas o
Impactos ambientales que ha percibide en ka gl:mr witn [ E;'::Emg
comunidad ) -
Inundaciones
Dlro Cul? "
¢Alguna  recomendacion &l promotor  del
proyecto? <ol
| Nombre del encuestador || EDGARDO HERNANDEZ
[ Fecha I 27-11-2024 ]
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EMNCIUESTA DEF
FROYECTO: P.11. THE

ERCEPCION CTUDADANA
WALKER WELLNESS CENTER

PROMOTOR: URBAN FROPERTY PROMOTION, INC
Ubicacion: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama v Provincia de Fanama

Nombre del encuestado :C L |
T Femaning [ Mascuing Edl |
Menorde 20afios O Enre 20930 O
Edad entre 50y 50 afios & mayoar de 50 afios ()
Primaria [ SEcundarnia E'_.
Nivel de Educacién Universitarig .+
Actividad que realiza ive e la 2008 E—_Trﬂbajumhznnﬂif
Mancsde dafios (1 Enfre 5y 10 &fios O
Tiempo en la zona Mg de 10 afics O
Conosia del proyecto N E 0 Mo i |
Como calificaria el posible efecto del proyecto ) i
gobra su propiedad o comunidad. Fasilio - Negalivo 01 Masabe [
Cuales croe ud, que serfan los posibles impactos {' |,:;!',-< A {}M I T8 The lf—-
positivos dal proyects, . \ ; vy 0
( g O Yo M9 o] S oSl iede wt G
Cuales cres ud. que serian los posibles impactos
negatives del proyects. —
Ruida D Humigs ]
; Olores ] Aqueas residuales [
Impactos ambientales percibi
munlhdn que ha o en la Delorestacian (0 Basuraen lazona O
Iundaciones 0
. i Qirg ] Cudl?
\ 'll'. T'_ | o
cl.-l vk s o e Taen Lk
ihlguna  recomendaclén  al  promotor  del ' .
prayecto? Ll Iu |.-_;' Ve 4
“Nombre del encuestador - — EDGARDO HERNANDEZ |
|_Fecha ) I 27-11-2024




ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA
PROYECTO: P.H. THE WALKER WELLNESS CENTER
FROMOTOR: URBAN PROPERTY PROMOTION, TNC
Ubicacidn: Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd v Provincia de Fanama

Cuales cree ud, que serian los posibles impactos
positivos del proyecto.

 —

{,:\_J;_(EJ:,; AR Wdeo

——x]
Mombre del encuestado ‘ r———
Saxo - | Femenino W Mescuing O
Menorde X afos 0 Enreyd O
Edad entre 30y S0 aios (1 mayor de 50 afios
- Pimaia 0 Secndaia O
Mivel de Educacitn Universitaria
Actividad que real Vieenlazona & Trabeia en |z zona O
Menos de 3aos 0 Entie5 y 10 anos O
Tiempo en la zona Misdei0afos &
Conocia del proyecto 8§ O Mo B ]
Comao calificaria el posible efecto del proyecto - !
sobre su propledad o comunidad. Posibvo u’/ Negativo O Nosabe [0
1—-’&;...41'.11 5-'Lt.v-mf'—* ~f wiende 20

Cuales eree ud, que serian los posibles impactos

negatives del proyects. i
- Ruido O Humos a
- Ciores 0 Aguas residugles 0
Impactes ambientales que ha percibide en la . - o
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Evaluacion de los recursos arqueoldgicos
EsIA PH The Walker Wellness Center

Alvaro M. Brizuela Casimir
Arquedlogo Registro 04-09 DNPH

Resumen ejecutivo

El siguiente documento corresponde al levantamiento de la linea base arqueoldgica,
adelantado en el poligono de terreno con codigo de ubicacion 8706, folio real 13314 (f), tomo
370, folio 330 de la seccion de propiedad de la provincia de Panama. ubicado en Calle 50
esquina con Calle 54 Este, en ¢l corregimiento de Bella Vista; lugar en donde se ha
contemplado construir un edificio de 38niveles y cuyo promotor es la compaitia Urban
Property Promotion, Inc,

Los vestigios y restos arqueologicos son recursos no renovables y embisten un cardcter de
fragilidad y unicidad muy particulares; ellos hacen parte del acervo patrimonial de la Nacion.
A través del andlisis de los objetos y los contextos de donde proceden es posible darles un
significado, ya que ambos (objetos rotos o enteros y su ubicacion original) permiten al
arquedlogo obtener elementos de sustentacion para caracterizar tanto los hallazgos
realizados, como, por extension, parte de las actividades o acontecimientos que se suscitaron
en ese asentamiento humano en épocas pasadas,

Objetivos

- Identificar el potencial arqueologico en ¢l poligono de proyecto.
- Plantear las recomendaciones pertinentes encaminadas a evitar o mitigar afectaciones
en los recursos arqueologicos.

Resultados

El poligono de proyecto fue prospectado por completo. Si bien es cierto que la superficie en
su mayor parte es relativamente plana, es resultado de una serie de actividades antropicas
contempordneas, derivadas de construcciones/demoliciones y rellenos previos,

Como resultado de la evaluacion, no se identificaron recursos materiales de interés
patrimonial, ni se anticipa una inminente afectacion a recursos culturales en estado pristino
con la realizacion del proyecto propuesto,



2« Investigacidn hibliogrifica

Desde una perspectiva angueoldgica, Panama ha sido dividida, para propositos cientificos,
on tres regiones o esferas de interaceidn cultural (Cooke 1976), o saber, b regitn Occidental
o Gran Chiriqui, la regidn Central o Gran Cocké v la region Oriental o Gran Darién, Esta
propucsta representa la divisida cultural del actual territorio naclonal durante el periodo
Precolombing, ¥ que puede temer mavor validez por lo menos para varios lustros
inmadiatamente precedentes a la conquista espadiola,

El poligono de proyecto (drea de impacto directo) sc halla dentro de la Regidn Oricntal, o
como se Jo conoce mds reciememente, Gran Darién, Esta regidn se extiende
aproximadamente desde Chame hasta ¢l Departamento del Chocd en Colombia y abarca
ambas costas del Istmo. Cabe seflalar que en la porcidn panamefia han sido realizados muy
escasos estudios arqueoldgicos, ¥ por ende e una de las menos conocidas. Durante la ctapa
final del periodo prehispanico, v de acuerdo con algunos cronistas espafioles, los habitantes
de 1a Region Oriental s¢ comunicaban por medio de la lengua Cueva (extinta desde la época
de Ia conquista). Estos grupos humanos tuvicron como esquema organizativo el Cacicazgo.

L2 historia caltural del actual territocio nacional se remonta al denominado periodo Paleo
indio testimoniado por la presencia en el registro arqueoldgico de puntas de lanza en forma
de cola de pez v algunas semejantes a las Clovis: a estos hallazgos puede asignarseles una
antigiiedad aproximada de 10,000 afios antes de Cristo, Durante esta ctapa los grupos
humanos tenian un sistema de organizacidn social incipiente basado en la apropiacidn de
recursos alimenticios ya sea a través de la recoleccidn, caza vio pesca. Mismos que habitan
campamentos temporales, asi como también abrigos rocosos y ~posiblemente tambiéa-
algunas cuevas.

Posteriormente aparecen los asentamientos permanentes: pequedas aldeas. Con ello se hacen
evidentes las pricticas agricolas, asf como también ¢l surgimiento de nuevos clementos en el
registro arqueoldgico, tal ¢s ¢l caso de la cerdmica y algunas heramicntas de piedra
(morteros, metates, navajas). Los grupos humanos inician su crecimiento como socicdades
con plena identidad colectiva, lo que permite distinguir cn los materiales hallados diferencias
(sutiles o evidentes) entre las representaciones plasmadas en la decoracion de las piezas, Esta
etapa puede ser considerada temporalmente entre ¢l 3,000 antes de Cristo y 300 después de
Cristo.

El siguiente periodo estd caracterizado por un complejo proceso en ¢l que las grupos
humanos se organizan en tal forma que surgen clementos de diferenciacion mis evidentes
entre sus miembros. Es decir, s¢ vuelven sociedades no igualitarias. Que dan pic a la
conformacion tanto de Centros Ceremoniales como de Cacicazgos, Este periodo s¢ puede
estimar entre Jos alos 300 después de Cristo hasta la etapa de Coatacto con los grupos

CUrOpeos,

La mayoria de los yacimientos reportados en esta drea cultural corresponden a la etapa
aldeana, cuyo sistema de organizacion social estaba conformado en cacicazgos, sistema de
organizacion socio-politica que se desarrolla con posterioridad al S00dC y que se encontraba
vigente al momento de contacto con los espafioles (Fitzgerald 1998),

ZQB
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Constitmcidn Politica de Ia Repablica de Panamd de 1972, Reformada por los actos
reformatonios de 1978, por ¢l Acto Constitucional de 1983 y los Actos Legislativos 1 de 1993
v 2 de 1904,

Instituto Nacional de Cultura Ley N° 14 de 1982 ~mayo S« 1990 Direccidn Nacional del
Patrimoaio Histdrico, Impeesora de la Nacidn INAC, Panami,

Ley 58 de 2003 ~agosto 7- Que modifica Articulos de la Ley 14 de 1982, sobre custodia,
conservacion vy administracidn del Patrimonio Histérico de la Nacidn y dicta otras

disposiciones.,
Resolucion N* AG-0363-2003 ~julio 8- Por la cual se establecen medidas de proteccian del
patrimonio histdrico nacional ante actividades gencradoras de impacto ambiental,

Ley 14 de 2007 Que adopta ¢l Codigo Penal. Capitvlo VI Delitos contra ¢l patrimonio
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producto de los estudios de impacto ambiental y/o dentro del marco de investigaciones
arqueologicas.

Lev 175 General de Cultura de 3 noviembre 2020
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4 Métada v tédenicas aplioadiv
a) Revisidn documental.

) Trabajo de campo: considerando kas condiciones actuales del poligona de proyecto y
on atenckdn a fos lincamicntos de o normativa vigente, s¢ llevd a cabo uma
prospecciin superficial en b totalidad del drea, misma que nos permitia valorar fas
caracteristicas de Ta superficic v elepir algunos puntos de verificacion en los que
realizamos sondeos con una paka (prospeccion subsuperficial). Se tomaton fotografias
con una camara digital y las coordenadas con un GP'S portitil,

¢) Procesamiento de datos,

& Deseripeion de los resultados

El poligono de proyecto en su totalidad cstd compocsto por una superficie antrdpica
resultante de movimientos de tierra post demolicidn de edificaciones, rellenos y otros,
derivados del proceso de adecuacion del espacio que hasta hace algunos aflos funciond como
cstacionamicnto v ahora es un lote haldio,

Durante ¢l recorrido del drea que lo comprende, asi como también en los sondeos realizados,

s¢ puda constatar que ¢l suclo estd conformado por material de relleno y de remocian de
escombros,

6~ Listado de yacimientos y caracierizacion

En ¢l poligono a desarvollar no se identificaron recursos arqueoldgicos.

7~ Evaluacion v cuantificacion del impacto del proyecto sobre f recurso arqueolégico

De conformidad con los resultados de la prospeccidn, ¢l prayecto que se propone no anticipa
una inminente afectacion a los recursos arqueologicos conocidos.

8- Recomendaciones

Desde ¢ dmbito del Criterio Cinco, relacionado con Jos recursos patrimoniakes,
consideramos viable la realizacion del proyecto en virtud de que no supone una inminente
afectacion a los recursos arqueoldgicos del pais.

Se sugiere al promotor de proyecto que contrate 4 un arquedlogo profesional para que dicte
una charla al personal de campo relacionado con las tareas de movimiento de ticrra para que
tengan conocimiento previo de las acciones a tomar ante ¢l hallazgo fortuito de recursos
patrimoniales,
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Proceso de sondeos




Detalle de algunos sondeos
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14.14 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada fase
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14.15 Anteproyectos Aprobados Bomberos y Municipio y Planos
14.15.1 Anteproyecto Bomberos
14.15.2 Ante proyecto Municipio

14.15.3 Planos (Planos del edificio, planos de ruta de trafico)
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Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repéblica de Panamé
Direccidn Nacional de Seguridad, Prevencin e Investigacién de Incendios. -

Panand. 07 de novembvn de 2024
ANTEPROYECTO No, 287-2024

Prasarte
Arquitecto JERONIMO IBARRA:

Tengo @ bien informario sobvo o revisidn del Afopvoyecto No. 2872024, de 1 parcels oo o0
comarcialimsidencial Proyecto PH THIE WALKER 8Y CALLE 50, Propleded do S0 NOLDING, INC/ URSAN
PROPERTY PROMOTION, INC., 4dicado en &f Comagimiento de Dedy Vists, Distei do Panamd, Frovinche ce
Panamd, Cormaspandients 8 f Finca No., 13914/29180/29188, con un cosfo de Proyeco de B/ 0,500,000 00

Descripcida del Proyecio:

So trats de fa coNSIruooidn de un (1) 60O de APATNTIGINS 00N gt (2) ascalarns cerades, sels (6] ascensons,
Sistema Mimedo Costra Incencios, Sistama co Rociadores Compieto y Sistema de Alarme y Dedeccides de

Ny, -100; ostackonamionion, 2 cios. ekctricas. penevacky eiciicn, oo, bombas SCHY, fangue de agea SMHCL
transformady, § depdalos y local con scoeso del NOOO.

Nv. 000 7 locales comevtisies, parla, lobby y sdmiisimcin.

Niv. 100: estacionamineios, 9 depdalios y oo eldetrico,

Niv. 200§9300: estacionamisnios, 13 depdalios y of0. eldclico,

Niv. 400: fevraza, 4 piscings, local comanial, co-working, gimoasio y batos.
Nov. 5003200 14 apartamentas y 8 dapladios.

Nov. 3300 gimnasi, 2 loceles comeinls, 108, bafcs y i alctrico

Nov. 3400 Jocal comeveial con bafos y bav, kbby y olo, elctricn

Nov. 3500: 1 lod comevcial 0o n bafios, demazas, bar, dafos y cfos. ekclicos,
Niv. 3600; s0bve reoomico 0o a500nSoms.

Nv. 3700 clo. do mdquinas y ofo. bombas de agua poladle.

N, 3000: tanquo de agua polable.

Nodas:

o Sioualuler slecoonio 03 paseco pov 880 durgale of proceso de Revisidn de ¥ #35 30 delects duranty
W procesd 30 Aviskin do plasod 0 SN le Inspecoin de ocupecidn, ssky S6r COMIQo por of wuat o
contibuyaaie Save cumpl con M A0S Vomnies o & Mepdbics de Pasand of momento de  prasentacitn def

Antoproyecto
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IRdy, ANTEPROVECTO N®: [RLA2215/ |
O F<ah .. N/ ORRECCION DE
2 el o AS Y FECHA: [30/04/2025 B
1o/ Wicalbla - [ TRUCCIONES REF N°: |CONS-28152
< s ,' )“ »
o bR ANALISIS TECNICO: [ACEPTADO
z| [R EA YECTO
& A S
\
(¢)
P TR (LA) ARQUIECTOAA): EN REPRESENTACION DE:
“RONINE |BABRA GONZALEZ EINAR ALBERTO GONZALEZ BATISTA, SO HOLDING INC
CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
jeronimoibarra@yahoo.com. | 64998585 finca 13314; 29180, 29186
mx
LOTEN® | UBICADO EN LA CALLE OAVENIDA: | URBANIZACION: CORREGIMIENTO
LOTE) calle 54 este BELLA VISTA BELLA VISTA

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE

ANTEPROYECTO
ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple 1ZM8 *Certif. N°  [EDIFICIO DE
897-2024 de 5 de [APARTAMENTOS,
julio de 2024 APARTAHOTEL Y
(DPU-OT) *Certif. |LOCALES
N° 898-2024 de 5 |COMERCIALES
de julio de 2024
(DPU-OT) *Certif.
N°899-2024 de 5
de julio de 2024
(DPU-OT)
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple 1.Calle 50 1.5=25.00m
§=25,00m 2.Calle |2.5<15.00m
54 Este $=15.00m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.C=25.00m 1.C=25.00m
2.C=10.00m 2.C=10.00m
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 2000 P/Ha 6 640 |636 personas
BONIFICACION personas
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple *Muro ciego sise |*Adosadoala LP.
adosa a la LP.en |con pared ciega
plantabaja+3 |en Planta Baja3
altos *3.00m para |altos *Nivel 600 al
muros con 3800: A 3.50m de
aberturas laLP.
*Demas pisos:
3.00m
6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *Muro ciego si se [*Adosado a la LP.
adosa a la LP.en |con pared ciega
plantabaja+3 |en Planta Baja3
altos *3.00m para |altos *Nivel 600 al
muros con 3800: A 3.50m de
aberturas laLP.
*Demds pisos:
3.00m
7. RETIRO POSTERIOR No Aplica *Con pared ciega: |*No aplica (Lote
Ninguno en de esquina)
Planta Bajay s
altos *En la Torre:
5.00m *Demas
pisos: 3.00m
8. ALTURA MAXIMA Cumple 40 pisos Planta Baja + 38
altos (incluye nivel
-100 y nivel +050)
9, ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 170 espacios 173 espacios
(Incluye 3 (Incluye 2
espaclos para espaclos para
personas con personas con
discapacidad) discapacidad)

Cenerado el 30/04/2025 19.56.00 Generadoa por: huls carballeda

Pag.1de3

5%



ANTERROYECTO N [ALA NS

FECHA |30/0472025%
NEF N [CONS-2M52

ANALISIS TECNICO: [ACEPTADO

|cumple [oo% 2513%
lcmplo Sociat A5 1208 64m2
1260 00m2
|Mo Aptca
[No Aptca
Imn si Indica (St do
TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA 5U lo.m i
RECOLECCION
)6 RAMPA VERCURAR |No apsca
l::mooomomn DOS SENTIDOS DE Inomu
Emmtwwmmu Iuow
[16C. PORCENTAIG D LA PENDIENTE | Mo Agica
[160. DENTRO DF LA LINEA DF CONSTRUCOION [No Agica
[17. PLANO DE URBANZACIONES [ ™o Agiea
[T7A SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) [No Agitca

ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS GENTRO OF Iuom
UMITES OF LA PROPIEDAD

[19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL [No Agiice

[19A. REGLAMENTO OF COPROPIEDAD |No agrica

[198. NOTA DE LA ADMINISTRACION [No Agéica

[19C. APROBACION DEL 66:6% DF LOS COPROPIETARIS [N Aplica

190, AUTORIZACION DEL ARQ. DISERADOR I REMOOELA luonm
FACHADA ANTES DE LOS CINCO AROS DE LA OCUPACION

20, NOTA DE “NO CRIECION" (EVALUACION DE LA ]mw
SECRETARIA DEL METRO, LINEATY 2)

21 NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION OF TIERRAS) {No Aptica
22 APROBACION DNPHANAC (RESOLUCION ¥ PLANOS) | No Aplica
23 MOP [SERVIDUMBRES PLUVIALES) Mo Aplica
24 TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL)  [No Aplca
25, ATRONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) [No Aptca
26 CERT. DE USO DE SUTLO (S ESTA DENTRO D€L AREA DE luouu-

INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

L AUTORIZACKON DE COMITE DE DISERO DE STA. MARIA Imnua
Emmssumcr

AUTORIDAD MARITIMA O PANAMA (SERVIDUMBRE lmm
DE PLAYA)

|29, SERADUMBAES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA |Wo Apiica

L R e P Y T )

Pum Suse .

48



ANTEPRONTCTO NS [MA- 218N

|

5 OBRAS Y oy FecHn M’
CONSTRUCCIONES ner re [cons mm

AnAUSIS 1Ecco [acerrano

PERMITIENDOSE LA CONSTRUCCION OF LOS MISMOS, CON BFTROCESD DIRECTO A LA VIA

2 PACVELR LOS DISEROS DE ACCESINILIDAD Y MOVILIOAD PARA EL USO DF PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUM,
LALEY N* 42 DE 27 D0 ACOSTO DE 190,

X PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DENERA CUMPLI CON LAS NOAMAS DE ZONIFICACION
URDANA WGCENTES, ACUEZRD0 MUNICIDAL N*281 DE 6 DE DIOEMBRE DE 2006 ¥ DEMAS NOQMAS INSTITUCIONALES
RELACIONADAS A LA REVISION DE PLANGS ¥ ANTEPROYVECTOS

4. CSTA SOUICITUD ES VALIDA POR TRES AROS. ESTE PEMIOOO PODRAA EXTENDERSE UNA SOUA VEZ, POR UN ARO
ADICIONAL, MEDIANTE TL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HANER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MOOIRCACKON. EN CASO DE UNA SECUNDA SOUCITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S
FUESE TOTALMENTE NUEVA.

5 EL DISERO ARQUITECTONICO, AS| COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISTRADOR, ESTA REVISION D& ANTEPROYECTO TIENE COMO ORIETIVO HACER CUMPLIR LAS
RECULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUEROOS
MUNICIPALES ¥ DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN
ANTEPROYECTO. FUNDAMENTO LEGAL: LEY N* 64 DE 10 DE OCTURAR OF 2012 "SOARE DERECHO DE AUTOR ¥
DEREOHICS CONEXOS", ACUEADO MUNIORAL N*281 DE 6 OE DICIEMBRE DE 2016 "POR EL CUAL SE DICTAN
DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCTION ¥
OUTENGION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS CONSTRUCCIONES, MEXCRAS, ADICIONES, DEMOUCIONES Y
MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DF DISTRITO DE PANAMA, Y SE SUBROGA EL ACUERDO N93 DE 21 OF DeCEMmRE
DE 2015, LEY 6 DE | DE FEBRERC DE 2006 "QUE REGLAMENTA CL ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DESARROLLO URBANG ¥ DICTA OTRAS DISPOSICIONES™.

ANALISTA
Omat ONegs

REQUISITOS TECNICOS

L ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA AECONSIDERACION DE ANTRPROYECTO PREVIAMENTE ACLOTADO
MEDIANTE RESOLUCION EMITIDA CON FECHA 13 DE ENERO DE 2025, LA RECONSIDERACION CONSISTE EN LA
ACTUALIZACION EN LAS UNIDADES DE APASTAMENTOS ¥ APARTAHOTEL, PARIA UN EDIRICIO DE APARTAMENTOS ¥
APARTAHOTEL, ¥ LOCALES COMERCIALES DE PLANTA DAJA Y38 ALTOS (INCLUYE NIVEL 400), QUEDANDO CON LA
SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL 100 ESTACIONAMIENTOS, LOCAL COMERCIAL; NIVEL 000: ACCESO, VESTIBULO, 7
LOCALES COMERCIALES CON SEAVICIOS SANITARIOS, ADMINISTRACION, CUARTOS TECNICOS, AREA DE TINAQUERA
NIVIEL 050: MEZANINE DE UN LOCAL COMERCIAL; NIVEL 100 AL 300: ESTACIONAMIENTOS, DEPOSITOR NIVEL 400
AREA SOCIAL CON DO PISCINAS, TERRAZA TECHADA, GIMNASIO, LOCAL COMERCAL, AREA DE COWORKNG: NIVIL
500 AL %000 84 UNIDADES DE APASTAMINTOS O UNA RECAMARA 4 UNIDADES POR PISO), NIVEL THO0 AL 3200: 340
HAINTACIONES DE APARTAHOTEL; NIVELI300: LOCAL COMERCIAL, GIMNASIO, AREA DE SPA, 7 SALONES MULTIUSOS,
NIVEL 3400: LOCAL COMERCIAL; NIVEL 3500: LOCAL COMERCIAL TERAAZAS ABIERTAS; NIVEL 3600 SORRE
RECORRIDO DE ASCENSORES; NIVEL 3700t CUARTO DE BOMIA Y MAQUINAS; NIVEL 3000: TANQUE DE RESERVA OC
ACUA

2 SV PROVECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROIADO POR TL MINISTERIO OE AMBIENTE.
PARA EL INGRESO DF PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA,

35U PROVECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE £L PROCESO DE REVISION ¥ REGISTRO
DE PLANOS.

ORSERVACIONES:

LRECULAROE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N'42 OF 27 DE ACOSTO DE 9% "POR MEDCHIO DE LA CUAL 5
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD',

Yo. Ledo Walam Carcls De Leda, Motafo Pibico
Novend del Crauto ¢4 Param, con cdévla de entcud

No. B4st4nd.
CERTIFICO:

Out e300 Socuments ha nkds cote)pdd i tncontnde on Lodd
COntomme Lan b oGl
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