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Yo, JAVIER HU MO, var6n, de nacionalidad panemefia, mayor de edad, con cédula de
identidad personal No. 8-904-1798, representante Legal de la empresa Portales La Cabima,
S.A., con domicilio en Brisas Del Norte, Casa No. 267, el corregimiento de Rufina Alfaro,
distrito de Panama, provincia de Panam4, me dirijo hasta su despacho a fin de solicitar la
admision y evaluacién del Estudio de Impacto Ambienral Categoria I, tipo construccion, el cual
corresponde al proyecto “Local Comercial”, ubicado en la Via Boyd Roosevelt y Calle La
Cabima, Corregimiento Alcalde Diaz, Distrito de Panami y Provincia de Panamad,
especificamente en la Finca (Inmueble) Panama Codigo de Ubicacion 8714 Folio Real No.
31667 (F), con una superficie de 2,846.6 mts.2.

Persona a contactar el Arq. Gilberto Rodriguez, varon, nacionalidad panamefia, mayor de edad,
con cédula de identidad personal No. 8-703-326, con Avenida Cuba Edifico Don Tin, oficina
No. 509, el corregimiento de Calidonia, distrito de Panam4, provincia de Panam4, cuyo numero
de teléfono es el 6948-0386; correo electronico: gilbertorodriguez48 76(@hotmail.com.

El proyecto consiste en la construccion de un local comercial con la siguiente configuracion:
nivel 000: acceso, treinta y tres (33) estacionamientos, cuarto de bomba, cuarto eléctrico, cuarto
para desechos sélidos, servicios sanitarios; nivel 100: 4-eas de almacenaje, escaleras, en un 4rea
de construccién de 2,057.01 mts.2

El Proyecto Consta con Z.5%¢/ péaginas

Los consultores que elaboraron el Estudio de Impacto Ambiental: Diomedes A. Vargas T.-
Registro de Consultor IAR-050-1998 y Fabidn Maregocio — Registro de Consultor IRC-031-
2008.

La solicitud se acompaiia de la siguiente documentacion:

Un (1) Ejemplar original y dos (2) Cd completos del Estudio de Impacto Ambiental.
Copia del Certificado del Registro Publico de la Finca.

Copia del Certificado de existencia de la empresa duefia de la finca.

Copia de cédula Notariada del Representante L2gal de la empresa y los promotores del
proyecto.

Autorizacion del duefio del Finca.

Paz y Salvo con el Ministerio de Ambiente.

7. Recibo original de pago en concepto de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental,
segun la categoria.
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Sin mas que decir se despide,

Atentamente Yo la susghita Licdz. SUMAYA JUDITH CEDENO, Notaria

Puhhc S¢ unja del Circuite de Panama Qeste, con Cédula
/ Na. 8-4 Bo8.
CERTIFICO:
d‘d Que sc ha coterado la(s) firma(s) anteniores con la que aparece

en la copia de la cedu a o pasaporte del{los) firmante(s)y a mi

.?nrerler sonl similares por consiguiente dicha(s) firma(s) es(son)
JA/“Z/EF HU MO / Panama Oésle 0 2 -ﬁ.’?-i-. 27y )
- C
C.IP No. 8-904-1798 D, W

TESTIGO L/E TIGO

LICDA. SURTA Jl?TH CEDENO

Notaria Publica Sequnda del Circuito de Panama Oesle
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- REPUBLICA DE PANAMA
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o o DOCUMENTO DE IDENTIDAD
Javier
Hu Mo
NOMBRE USUAL
RS FECHA DE NACIMIEN )0 03-ag0-1995
IR 3 Lol LUGAR DE NACIMIENTO PANAMA
o ' SEXG:M  TIPO DF SANGRi O+ W

EXPEDIDA: 13-50p-2023 xPRA 13-5ep-2038

L At

La suscrita, LIC. ZULEIKA INES CARRERA YEE, Notaria
Piblica Sexta del Circuito de Panama4, Primera Suplente, con
cédula de identidad personal No. 8-451-391.

CERTIFICA:
Que he cotejado detenida v minuci ~amente esta copia fotostdtica
con su original y la ha encontrado en todo conforme.

2 0 MAR 2024

Fr

LIC. ZULEIKA INES CARRERA YEE
Notaria Pablica Sexta

Primera Suplente

Panams,
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Reglstro Pablico de Panamé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO ~
FECHA: 2025.03.28 12:25:22 -05:00 9( wﬂy, ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

125808/2025 (0) DE FECHA 28/03/2025

QUE LA PERSONA JURIDICA

PORTALES LA CABIMA, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155724706 DESDE EL VIERNES, 8 DE JULIO DE 2022
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ANNA MARISSA ADMADE CESPEDES
SUSCRIPTOR: DIANA MICHELLE MONTERO ARENAS

DIRECTOR / PRESIDENTE: JAVIER HU MO
DIRECTOR / SECRETARIO: JORGE XIAO WEI
DIRECTOR / TESORERO: KAM YEE MO CHAN

AGENTE RESIDENTE: ANNA MARISSA ADMADE CESPEDES

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD Y EN SU AUSENCIA
EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA LA PERSONA QUE LA JUNTA DIRECTIVA DESIGNE.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES (USS 10,000.00), MONEDA DE
CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO EN CIEN (100) ACCIONES COMUNES Y
NOMINATIVAS CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES (US5100.00), MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CADA UNA.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 28 DE MARZO DE 2025 A LAS 12:25 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1405078271
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Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 390D31AEB-AC32-46E0-B464-C760C1BB76A4
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Registro Pl:lbllCO de Pana mé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: NICOLASA ESTHE A
REYES SANCHEZ (
FECHA: 2025.04.10 07:59:07 -05:00 ey

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD i : ‘ e
LOCALIZACION: PANAMA OESTE, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 143411/2025 (0) DE FECHA 08/04/2025.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8714, FOLIO REAL N2 31667 (F) ESTADO DEL FOLIO:
ABIERTO UBICADO EN DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, OBSERVACIONES FECHA DE
SUPERFICIE INICIAL DE 2846 m? 6 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2846 m? 6 dm?
CON UN VALOR DE B/.85,000.00 (OCHENTA Y CINCO MIL BALBOAS) Y UN VALOR DE TERRENO DE
B/.314.50 (TRESCIENTOS CATORCE BALBOAS CON CINCUENTA) EL VALOR DE TRASPASO ES
B/.85,000.00 (OCHENTA Y CINCO MIL BALBOAS) Y EL VALOF. DE MEJORA ES B/.84,685.50 (OCHENTA
Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO BALBOAS CON CINCUENTA) .

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PORTALES LA CABIMA, S.A. (RUC 155724706) TITULAR DE UM DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: DESCRIPCION DE LA RESTRICCION: RESTRICCIONES DE LEY: EL GLOBO DE TERRENO
QUE CONSTITUYE LA FINCA QUEDA SUJETA A LAS SIGUIENTES CONDICIONES Y RESERVAS: A) SEGUN
EL ARTICULO 22 DEL DECRETO 100 DE 29/8/1939. TODOS LOS LOTES QUE SE ADJUDICAN ESTARAN
LIMITADOS CON LAS SERVIDUMBRES QUE EN CUALQUIEX TIEMPO FUERA NECESARIO PARA LA
CONSTRUCCION DE CAMINOS, PUENTES, TRANVIAS , FERROCARRILES LINEAS DE TRANSMISION
ELECTRICA, LINEADE TELEFONOS Y TELEGRAFICAS, ESTACICNES DE RADIO ACUEDUCTOS OBRAS DE
SANEAMIENTO, REPRESAS, DRENAJE, AEREOPUERTOS, OBRAS DE REGADIOS Y OTRAS. SEMEJANTE
DE USO Y BENEFICIO PUBLICO. B) LA NACION NO SE OBLIGA A SANEAR LA VENTA DEL TERRENO
ARTICULO 1245 DEL CODIGO CIVIL Y ACAPITE B DEL ARTICULO PRIMERO DEL DECRETO 32 DEL 30 DE
ABRIL DE 1926. C) ES NECESARIO SOLICITAR LA ANUENCIA EXPRESO DEL MINISTERIO DE HACIENDA'Y
TESORO PARA CUALQUIER TRASPASO QUE SE HAGA A TERCEROS SOBRE LOTES ADJUDICADOS EN
PLANO PROPIEDAD O QUE SE ADJUDIQUE MEDIANTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y EN EL CASO
QUE SE TRASPASEN SIN LA ANUENCIA EXPRESA DEL GOBIERNO EL TERCER ADQUIRIENTE NO PODRA
ENTRAR EN POSESION DEL TERRENO MANOS QUE PAGUE AL TESORO NACIONAL EL VALOR DEL
TERRENO CEDIDO MAS UN 50% DE RECARGO ARTICULO PRIMERO DEL DECRETO 79 DE 14/6/1937.
PANAMA 11 DE JULIO DE 1961

DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS DIECINUEVE MIL BALBOAS (B/.19,000.00).
DESCRIPCION: SOBRE LA FINCA ANTERIORMENTE DESCRITA, HA CONSTRUIDO A SUS EXPENSAS, Y A
UN COSTO DE 19,000.00 UNA CASA, DE PLANTA BAJA Y UN ALTO, CON PAREDES DE BLOQUES
DEBIDAMENTE REPELLADAS, PISOS DE CEMENTO Y TECHO DE ZINC, LA CUAL CONSTA DE (4)
CUARTOS RECAMARAS CON TRES BANOS Y SEPARADOS PCR UN CORREDOR DE CEMENTO ESTA LA
COCINA, LAVANDERIA Y SALITA DE ESTAR EN LA PLANTA BAJA., EN LA PLANTA ALTA CONSTAN (2)
CUARTOS Y UN BANO., LA PLANTA BAJA MIDE (9) METROS DE FRENTE POR (4) METROS DE FONDO,
OCUPANDO UNA SUPERFICIE DE (36) METROS CUADRADOS PAZ Y SALVO DEL IDAAN: 11152861 PAZ
Y SALVO DEL INMUEBLE: VALIDO PERO YA NO ESTA VIGENTE ESTE ASIENTO REGISTRAL HA SIDO
PRACTICADO EN LA ENTRADA 547727/2016 (0) PRESENTADA EN ESTE REGISTRO EL DIA 16/12/2016

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 4A1B6DAD-FOB7-4A38-AF 16-51B928C74EAS5
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, RepUblica de Panama - (507)501-6000 1/2
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Registro Pl:lb'lCO de Panamé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

A LAS 02:44 PM

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 9 DE ABRIL DE 2025 8:22
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1405096800

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 4A1B6DA0-FOB7-4A38-AF16-51B928C74EAS5
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frent= al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2
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ALCALDIA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 1060-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 25 d¢ agosto de 2023
Distrito: Panama Elaborado por: l(zel Romero
Corregimiento: Alcalde Diaz “fzelflanic

Ubicacién: La Cabima

Folio Real: 31667 Cédigo de Ubicacién: 8714

Superficie del Lote: 2,846M2

INFORMACION DEL PROPIETARIO

Nombre del Interesado: Portales La Cabima, S.A. / Javier Hu Mo
Cédula/Ficha: 8-904-1798

Mosaico: 6-L

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

C-2 (COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL)
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Anexo de la Regulacién Predial

Comercial de Intensidad Aita 6 Central
En 4rees zonflicadas con RMy RM1 C2

Resolucion No. 188 de 13 de sepfiambre de 1933

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales
del centro del drea urbana o de Ia ciudad. La actividad comercial incluiré el manejo, aimacenamiento y distribucion de
mercancias.

Se permitir, ademés, el uso residencial multifamitiar de aita densidad (RM y RM1), asl como los usos complementarios a

la actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre
de 1993)

Area minima de lote: 600.00 m2.

Frente minimo de lote: 20.00 ml.

Fondo minimo de lote: 30.00 ml.

Area de ocupaci6n maxima: 100% del &rea construible por retiros (en planta baja).

Area libre minima: La que resuite al aplicar los retiras.

Linea de construccitn: La establecida o 5.00 ML. Minimo a partir de la linea de propledad.

Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

e En RM: Ninguno en planta baja y dos altos con pared ciega
acabada hacla el vecino.

= En RM-1: Ninguno en planta baja y tres aitos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

s Cuando colinde con el residencial de baja y mediana
densidad: aplicar las opciones ilustradas (ver anexo No.2 de
la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro lateral:

Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

» En RM: Ninguno en planta baja y dos altos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

= En RM-1: Ninguno en planta baja y tres altos con pared ciega
acabada hacia e} vecino.

Retiro posterior: e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad:
aplicar las opciones ilustradas (ver anexo No.3 de la Res. 188-
93 de 13 de septiembre de 1993).

» Torre: 3.00 ML en zona RM

5.00 ML en zona RM-1

Estacionamientos: Un espacio por cada 150.00 M2 para edificio de depdsitos.
Un espacio por cada 60.00 M2 de uso comercial u oficina.
Un espacio por cada 150.00 M2 de depésito.
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ALCALDIA

DE PANAMA

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N°:

ANALISIS TECNICO:

FECHA:

REF N°:

RLA-1629

23/11/2023

CONS-24740

ACEPTADO

EL (LA) ARQUITECTO (A):
GILBERTO RODRIGUEZ REYES

EN REPRESENTACION DE:
JAVIER HU MO

CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
gilbertorodriguez4876@hotmail.c | 6601685 31667

om

LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
8714 calle 1911 ALCALDE DIAZ ALCALDE DIAZ

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO

1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple C2 *Certif. N° 1060- |EDIFICIO
2023 de 25 de COMERCIAL
agosto de 2023
(DPU-OT)

2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) No Cumple 1.Carreteraala 1.8=No indica
Cabima S=Por 2.S=No indica
definir 2.Calle S/N
S=Por definir

3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.C=5.00m a partir |1.C=5.00m a partir
dela L.P. de la L.P. 2.C=5.00m
2.C=5.00m a partir |a partirde la L.P.
delaL.P.

4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O No Aplica

BONIFICACION

5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO No Aplica *Con pared ciega  |*No aplica
ninguno *2.50m en
area habitable
*1.50m en area de
servicio

6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *Con pared ciega |*Adosado ala L.P.
ninguno *2.50m en |con pared ciega en
area habitable Planta Baja y 1 alto
*1.50m en édrea de
servicio

7. RETIRO POSTERIOR No Aplica *Con pared ciega  |*No aplica (Colinda
ninguno *5.00m con dos
Cuando colinde con |servidumbres)
el Uso Residencial
de Baja densidad

8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun area de Planta Baja y 1 alto
construccién

9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 20 espacios 33 espacios
(Incluye 1 espacio
para personas con
discapacidad y 1
espacio para Carga
y Descarga)

10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 26.70%

11. AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por  |73.33%
retiro

12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica

13. ANCHO DE ACERA No Aplica

14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica

15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si Indica

RECOLECCION

16. RAMPA VEHICULAR No Aplica

16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica

16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica

CIRCULACION)

16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUGCION No Aplica

Generado el: 23/11/2023 20:56:12 Generado por: abarahona

Pag. 1de 3




SR

ANTEPROYECTO N°: [RLA-1629
=K1 15

o lg (“{O(T)C FECHA: [23/1172023
()

ALCIAL DiA REF N°: ’EONS-24740__ _
DF PANAMA . — —
ANALISIS TECNICO: F\CEPTADO
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO
17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |No Aplica
LIMITES DE LA PROPIEDAD
19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA  |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS |No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica
NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA ViA. .

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
VIODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA. )

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASi COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXO0S”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015, LEY 6 DE = DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Omar Ortega

REQUISITOS TECNICOS
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ANTEPROYECTO N°: |RLA-1629 /O
nlig GOQC FECHA: |23/11/2023
ALCALDIA | rcommatnTcmni REF N°: [CONS-24740

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICIO COMERCIAL DE PLANTA BAJA Y UN ALTO, CON LA SIGUIENTE
CONFIGURACION: NIVEL 000: ACCESO, ESTACIONAMIENTOS, AREA COMERCIAL, CUARTO ELECTRICO CUARTO DE BOMBA,
AREA DE TINAQUERA; NIVEL 100: AREA COMERCIAL, ESTACIONAMIENTOS.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA
EL INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO AFRUEBA.

3. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE
PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. ESTE ANTEPROYECTO SE DESARROLLA SOBRE LA FINCA 31667, UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ,
PROPIEDAD DE INVERSIONES PORTALES LA CABIMA, S.A.

2. RECUERDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD".

Firmado por: [F] NOMBRE BARAHONA MUNOZ
s ADELAIDA MARIA - ID B-717-302
'4 " Cargo: Director de Obras y Construcciones
aA Fecha: 2023.11.23 15:56
Huella Digital:
OCSZ%‘IBI;AF67A4BCGOF7TC1 85DB015DASD2D0OC
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FORMULARIO # 3 — INFORME DE ANTEPROYECTO — VERSION 3

Il

Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama

Direccién Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacion de Incendios

Panama, 7 de noviembre de 2023

ANTEPROYECTO No. 338-23

Arquitecto
GILBERTO RODRIGUEZ

Presente
Arquitecto GILBERTO RODRIGUEZ:

Tengo a bien informarle sobre la revisién del Anteproyecto No. 33€-23, Proyecto de la parcela de uso comercial,
Proyecto LOCALES COMERCIALES, Propiedad de PORTALES LA CABIMA, ubicado en el Corregimiento de

Alcalde Diaz, Distrito de Panamaé, Provincia de Panama, Correspondiente a la Finca No.31667, con un costo del
Proyecto de B/. §0,000.00.

Descripcién del Proyecto:

Se trata de la construccion de una (1) edifico para locales comerciales con Sistema de Alarma y Deteccién
Contra Incendios, Sistema Himedo Contra Incendios, Sistema de Rociadores Completo, que cuentan con:

e Niv. 000: tanque de agua para SHCI 15,000 gal, cto. eléctrico, cto. bombas SHCI, estacionamientos y local
comercial.

e Niv. 100: local comercial y estacionamientos.

Notas:

e Si cualquier elemento es pasado por alto durante el proceso de Revision de Anteproyecto y esto se
detecta durante el proceso se revisién de planos o durante la inspeccién de ocupacién, esto DEBE ser
corregido por el usuario o contribuyente para cumplir con las normas vigentes en la Republica de Panamé
al momento de la presentacién del Anteproyecto.

® [Es obligacion del usuario presentar la documentacion completa y estar paz y salvo (no tener ninguna
multa) con el BCBRP, de lo contrario no seré aceptada la documentacion.

e Los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo seran responsables de la veracidad de
la informacion suministrada, incluyendo el debido cumplimiento de las Reglamentaciones vigentes en la
Republica de Panama al momento de la presentacion de Ia solicitud.

e Al presentar su plano para revisién debera presentar este anteproyecto.

e Es responsabilidad de los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo cumplir con las
normas de la National Fire Protection Association (NFPA) adoptadas segiin se establece en las
reglamentaciones de la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura de la Republica de Panama vigentes
al momento de la presentacion de la solicitud.

De proponer otra actividad distinta a lo revisado en este andlisis de anteproyecto, el mismo sera anulado.

e Este anteproyecto es vélido por un periodo de tres (3} afios a partir de la fecha de expedicién del mismo.

Observacion Importante: Una vez se presente el plano final para su revision y registro debera realizar el pago
respectivo de B/. 150.00 /Eﬂf?ng\
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Atentamente, - S
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g TR = A
Mayor Liborio Monfénegro o &

Director Encargado de la Direccién Nacional de Seguridad, Preven:ff{éﬁ ’é;(;,:;;lygéfxﬁ"ﬁ&{én de Incendios
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repiblica k’:('é*Pa_‘{i_s{j?‘é'

#

YWTEE BEANE

W TEORCAEY V

Y 5/;;‘/' 17




Panama, 5 de marzo de 2024.

Ing. Julio Lasso Vaccaro

Director Nacional de Ingenieria del IDAAN
E.S.D.

Ciudad

Estimado Ing. Lasso:

Por este medio solicito que se extienda la certificacién de lineas de agua potable y
alcantarillado correspondiente a:

Nombre del Proyecto: Portales La Cabima
Propietario: Javier Hu Mo

Constructora: Arq. Gilberto Rodriguez
Finca(s) o Folio(s), Real: 31667

Descripcion del proyecto: locales comerciales

Costo total del proyecto: B/. 150,000.00

GILBERTO RODRIGUEZ REYES
ARQUITECTO
Licencia No. 2003-001-033

A

“ FIRMA
LEY 15 DEL 26 DE ENERO DE 1989
JUNTA TECNICA DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Informacién del contacto
Arq. Gilberto Rodriguez
Teléfono: 68490386

Correo electrdnico: gilbertorodriguez4876@hotmail.com

v
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15

AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA
RESOLUCION No. ACP-HI-C-RM-25-0017

2. Que el articulo 323 de I3 Constitucion Politica establece que el régimen contenido en sy
Titulo XIV solo podra ser desarrollado por leyes que establezcan nhormas generales.

3. Que con fundamento en lo dispuesto en el articulo 323 de la Constitucién Politica, se aprobé

la Ley No. 19 de 11 de junio de 1997, ley general Por la que se Organiza la Autoridad del
Canal de Panama (Ley Organica).

5. Que de acuerdo con el articulo 18, numeral 5, acapite b, de I3 Ley Organica, corresponde a la
Junta Directiva de I3 Autoridad la aprobacién del reglamento para desarrollar las facultades
del articulo 6 de esta ley.



/o

Resolucién No. ACP-HI-C-RM-25-0017

6. Que el articulo 120 de la Ley Orgdnica establece que Ia reglamentacién sobre los recursos
hidricos de la CHCP tendrd, entre otras, la finalidad de administrar los recursos hidricos para
el funcionamiento del canal y el abastecimiento para consumo de las poblaciones aledafias.

7. Que, de conformidad con el mandato antes mencionado, la Junta Directiva aprobd el
Acuerdo No. 116 de 27 de julio de 2006 “Por el cual se aprueba el Reglamento sobre
Ambiente, Cuenca Hidrografica y Comisién Interinstitucional de la Cuenca Hidrografica del
Canal de Panama”, que dispone, en su articulo 7 que entre las funciones del Administrador
estd la de autorizar los proyectos a desarrollarse en el 4rea que puedan afectar la CHCP.

8. Que a través de la sentencia del 29 de abril de 2015, mediante la cual se declaré Ia
inconstitucionalidad de disposiciones contenidas en la Ley No. 12 de 12 de febrero de 2007,
el Pleno de la Corte Suprema de Justicia sefiald, entre otros aspectos, que por mandato
constitucional y legal, corresponde a la Autoridad la gestion de los recursos hidricos de la
CHCP, con la finalidad de garantizar el funcionamiento seguro y eficiente del Canal, el
abastecimiento de agua para las poblaciones aledafias y la produccién de energia, haciendo
énfasis en que para ello es crucial Ia conservacion de la CHCP, al igual que la proteccion del
ambiente y los ecosistemas locales, por lo que la Autoridad debe velar porque no se ponga
en riesgo su existencia. Ademas, el Pleno indicé en su decision, que la planificacién urbana
debe orientarse de manera que no afecte las areas cercanas a la CHCP y advirtio que, sila
Autoridad no cumple con su mision, el funcionamiento del canal podria verse
comprometido.

9. Que a través de la sentencia del 17 de junio de 2024 se declaré la inconstitucionalidad de la
Ley No. 20 de 21 de junio de 2006, el Pleno de la Corte Suprema de Justicia indico, entre
otros aspectos que la intencién del Legislador, en funciones constituyentes, con respecto al
articulo 316 de la Constitucién Politica, esta dirigida en otorgar a la Autoridad la
responsabilidad y control respecto a los recursos hidricos de |a CHCP, lo cual, hara en
coordinacién con los organismos estatales que la Ley determine.

10. Que el articulo 22 de |3 Ley Organica establece que el Administrador podra delegar
parcialmente sus potestades en el Subadministrador y en otros funcionarios o trabajadores
de la Autoridad, de acuerdo con la reglamentacion respectiva.

11. Que en desarrollo del precitado articulo 22, el articulo 8 del Acuerdo No. 19 de 15 de julio
de 1999, por el cual se aprueba el Reglamento de Organizacién y Deslinde de
Responsabilidades de Ia Autoridad, establece que el Administrador podra delegar
parcialmente sus funciones no privativas en los funcionarios, trabajadores, o trabajadores de
confianza de las oficinas y departamentos correspondientes, de acuerdo con la materia de
que se trate. Este reglamento no incluye entre las funciones privativas del Administrador, la
funcién de evaluar y aprobar las estrategias politicas, programas Y proyectos, publicos y
privados, que puedan afectar la CHCP.

Page 2 of 6
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Resolucidn No. ACP-HI-C-RM-25-0017

12.

13.

Que, mediante la delegacién otorgada por el Administrador, a través de Ia Resolucién No.
ACP-AD-RM24-31 de 21 de mayo de 2024, se delega en el gerente de la Unidad de
Cumplimiento Ambiental (HI-C la facultad para evaluar y aprobar o rechazar las estrategias,
programas y proyectos, publicos y privados, que se propongan realizar en la CHCP), asi
como resolver recursos de reconsideracion que presenten contra estas decisiones.

Que el 30 de octubre de 2024, el representante legal de la empresa Portales La Cabima, S.
A., sociedad anénima, debidamente constituida segun las leyes de Ia Republica, inscrita en
el Registro Publico al folio No0.155724706, presentd la solicitud de evaluacion de proyecto
con registro de entrada AF25AP055 denominado “Local Comercial” relacionado a un
Proyecto de construccién de una estructura comercial de dos (2) niveles de losas Y
mezanine, para la distribucién de mercaderias y venta de materiales, en una superficie de
terreno de 1296.97 metros cuadrados, y con un drea total de construccion de 2057.01
metros cuadrado, a desarrollarse en la finca con folio real No. 31667, codigo de ubicacién
8714, ubicada en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panam4, dentro
de la CHCP, sobre las siguientes coordenadas geograficas (UTM), con Datum de referencia
WGS 84:

Coordenadas Sistema de Referencia UTM-17N WGS84 Proyecto Local Comercial La Cabima

Estacién UTM X UtmMy
1 660971.3 1007253.6
2_ 660928.1 1007239.3
3 660885.5 1007225.1
4 660919.1 1007285.0
14. Que el 24 de febrero de 2025 la Autoridad realizd una inspeccién técnica al drea del

15.

Proyecto en la cual se evidencio que el poligono se corresponde a un terreno baldio que
previamente contaba con una vivienda que fue demolida en el 2023, el terreno actualmente
esta intervenido por actividades humanas como disposicién indebida de desechos sélidos.

Que en el Informe Técnico AF25AP007 con fecha del 24 de febrero de 2025 emitido por la
Autoridad, sefiala que entre los aspectos ambientales identificados est3:

Generacion de polvo en I3 fase de construccién.

Generacién de ruido en la fase de construccién.

Generacion de desechos sélidos y liquidos en la fase de construccién y operacién.
Generacidn de sedimentos en la fase de construccién,

Pérdida de cobertura vegetal en la fase de construccion.

® 2o oo

16. Que la Autoridad realizé todas las evaluaciones técnicas necesarias para determinar la

posible afectacion al recurso hidrico de la CHCP, de conformidad con la facultad
constitucional otorgada a esta sobre la responsabilidad por la administracion,
mantenimiento, uso y conservacién dichos recursos, dentro de la CHCP.

Page 3 of 6
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Resolucién No. ACP-HI-C-RM-25-0017

17. Que, si bien la Autoridad no prevé impactos como resultado del Proyecto denominado
“Local Comercial “, advierte que el uso de suelo no es cénsono con la actividad a
desarrollar.

18. Que a través de la solicitud de evaluacién de proyecto en cuenca denominado “Local
Comercial”, el promotor Portales La Cabima S. A,, presenté las siguientes medidas de
mitigacion, que seran de obligatorio cumplimiento:

a.

Realizar pruebas de percolacién que sean verificadas y obtener aprobacién del
sistema de tratamiento de aguas residuales por parte del Ministerio de Salud.
Garantizar la recoleccion oportuna de los desechos generados durante Ia ocupacion
de las instalaciones.

Cumplir con la normativa ambiental de descargas de aguas residuales a cuerpos de
agua COPANIT-35-2019.

Contar con material absorbente (pafios, aserrin, arena) en sitio proximos al drea de
almacenamiento de sustancias.

Habilitar un sitio.que sirva de contencién de los tanques con contenido derivado de
hidrocarburos que cubra un 110% del almacenamiento de los tanques durante la
etapa de construccion.

Realizar limpieza continua y recoger los desechos y sedimentos escurridos por
efecto de lluvias o rodaje de equipos dentro y fuera del 4rea de la obra.

Fiscalizar que la salida de equipos rodantes durante la temporada de lluvias no
conlleve el arrastre de sedimentos hacia sitios colindantes (calles de acceso).
Colocar mallas de control de sedimentos en sitios colindantes con drenaje pluviales,
residenciales y sistemas viales.

Solicitar el permiso de tala o realizar el Pago en concepto de indemnizacién
ecoldgica una vez se cuente con el Estudio de Impacto Ambiental.

Garantizar recoleccion oportuna de los desechos sélidos durante las diferentes
etapas del proyecto.

Cumplir con mantenimiento periddico del sistema de tratamiento de aguas
residuales que sea instalado para la operacion de las instalaciones, Cumplir con la
COPANIT-47-2000 a través de la contratacion de empresas certificadas.

Implementacién de barreras fisicas para evitar que los sedimentos lleguen a los
drenajes pluviales.

Riego periddico y estabilizacién temporal del terreno durante las actividades de
movimiento de tierra.

Procedimientos claros en la contencién de derrames por hidrocarburos.

Establecer un Plan de manejo y disposicién de desechos sélidos y peligrosos.
Verificacién periddica que el sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto
cumpla con lo establecido en el Reglamento COPANIT 35- 2019.

19. Que en vista de que, a la fecha, y con base a la informacién suministrada, no se identifica
dafio al recurso hidrico de Ia CHCP, la Autoridad:

Page 4 of 6
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Resolucién No. ACP-HI-C-RM-25-0017

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyecto denominado “Local Comercial” promovido por la sociedad
Portales La Cabima, S. A., propuesto a realizarse en el inmueble, finca con Folio Real No. 31667,
Codigo de ubicacién 8714, corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama, y
cuyas coordenadas geograficas estan descritas en el acapite 10, dentro de la CHCP, toda vez
que este proyecto no representa impactos ambientales significativos sobre el recurso hidrico.

SEGUNDO: Advertir al promotor Portales La Cabima S. A., que esta aprobacién se basa enia
informacién suministrada del proyecto denominado “Local Comercial" en el alineamiento,
segun las coordenadas UTM con Datum de referencia WGS 84, con lo cual, un uso diferente,
error u omision en la informacién brindada, ocasionara la nulidad de Ia presente resolucién de
aprobacion

TERCERO: Advertir al promotor Portales La Cabima S. A., que la presente aprobacion no
constituye un pronunciamiento de la Autoridad sobre la conveniencia del proyecto u obra, o
una autorizacién de proceder con los trabajos a los que se refiere Ia solicitud, sino que se limita
unicamente a expresar que, a juicio de la Autoridad, el prayecto propuesto no afecta el recurso
hidrico de la CHCP. Por tanto, este permiso no es constitutivo de derechos y no concede
autorizacion alguna para proceder con el Proyecto u obra a realizar, pues el peticionario debe
obtener previamente los permisos nacionales o municipales y de cualquierotra indole que
exigen las leyes de la Republica de Panama.

CUARTO: Advertir al promotor Portales La Cabima, S. A, que debe hacerse cargo de las
medidas de prevencidn, control y mitigacién que protejan el recurso hidrico, el entorno natural
y las comunidades cercanas al proyecto.

QUINTO: Advertir al promotor Portales La Cabima S. A., que la aprobacién que se otorga
mediante esta Resolucidn queda condicionada al cumplimiento estricto de los términos y
condiciones indicados en la parte motiva de la presente Resolucion.

SEXTO: Advertir al promotor Portales La Cabima S. A, que esta autorizacién no conlleva
responsabilidad alguna para la ACP por los dafios o perjuicios causados a terceros como
consecuencia del desarrollo de los usos, actividades, proyectos, obras, construcciones o
actividades aprobados por ellos.

SEPTIMO: Advertir al promotor Portales La Cabima S. A., que si durante construccion o
operacion del proyecto, se identifica alguna situacion que represente un riesgo al recurso
hidrico de la CHCP, o provoca o causar algun dafio al recurso hidrico de Ia CHCP, Autoridad
procedera con la investigacién y la tramitacion de las posibles sanciones a través de las
autoridades competentes, segun las leyes y normas aplicables, y podra revocar la presente
resolucion si asi lo considera Yy por lo tanto ordenar la suspensién del proyecto.
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Resolucién No. ACP-HI-C-RM-25-0017

OCTAVO: informar al promotor Portales La Cabima S. A., que la presente resolucién empezara a
regir partir de su notificacién. La Autoridad se reserva el derecho de realizar visitas de
seguimiento y solicitar evidencias de cumplimiento con la implementacidn de las medidas de
gestion ambiental contenidas en esta resolucion.

NOVENO: Notificar al promotor Portales La Cabima S. A., el contenido de la presente
resolucion.

DECIMO: Informar al promotor Portales La Cabima S. A., qué contra Ia presente resolucién,
podran interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTE DE DERECHO: Constitucion Politica de la Republica de Panama, Ley No. 19 de 11
de junio de 1997, Acuerdo No. 29 de 16 de diciembre de 1999, Acuerdo No. 116 de 27 de julio
de 2006, Resolucidn No., ACP-AD-RM24-31 de 21 de mayo de 2024.

Dada en la ciudad de Panam3, a los 18 dias del mes de marzo del afio 2025.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

= ? (Sitetst.
u

Luis Eduardo Castafieda Valdés

Gerente (encargado)

Unidad de Cumplimiento Ambiental

Vicepresidencia de Administracién del Recurso Hidrico (HI)
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GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME =
MINISTERIO DE AMBIENTE

Fecha de Emisién:

Sistema Nacional de Ingresos

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccién de Administracién y Finanzas

2

Certificado de Paz y Salvo

N° 254370

02 04 2025 Fecha de Validez: 02 05 2025

(dia / mes / afo) (dia / mes / aio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final pys.php?idPYS=254370

PORTALES LA CABIMA S.A

Representante Legal:

JAVIER HU MO

Inscrita

155724706-2-2022

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.
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10/4/25, 8:15 a.m.

Sistema Nacicnal de Ingreso

%

- MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME » - B L » ) 82150561
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De PORTALES LA CABIMA S.A / 155724706-2-2022 Fecha del Recibo 2025-4-10
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia [ P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 020263995 B/. 300.00
SLIP DE DEPOSITO 370435093 8/. 50.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 350.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
| Cantidad | Unidad Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
| ? T 5
I 1 : 13.21 " |Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | " B/. 350.00 | B/. 350.00 |
Monto Total B/. 350.00
OBSERVACIONES

PAGO DE EVALUCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ,CATEGORIA 1 LOCAL COMERCIAL
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GO BIERNGO NACIOMAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME «
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: LOCAL COMERCIAL

PROMOTOR: PORTALES LA CABIMA, S5 K

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA
CATEGORIA: I

FECHA DE ENTRADA:DIA | 14 | MES | ABRIL - ANO | 2025

DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE | X
1 IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 12 X 13 O 14.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X
AMBIENTAL.

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
3 DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO, AUTENTICADA
O COTEJADA CON SU ORIGINAL

DOS (2) COPIAS DIGITAL DEL ESTUDIO DE | X
IMPACTO AMBIENTAL (USB,CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
5 EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE,

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE | X
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
7 REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE  REGISTRO PUBLICO | X
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
8 VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES O
DOCUMENTO EMITIDO POR LA AUTORIDAD
NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
(ANATI) QUE VALIDE LA TENENCIA DEL
PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACION DE USO
DE FINCA, CONTRATOS.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
9 ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS | X
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL
EJ!:;:BQ”;(}O s (ngféi?} ? 140 a Revisado por: (Ministerio de Ambiente)

Cedula: ) -Yf 234 TP~ 4

Correo: fj 2 d,wl.&z.&wu A 52!—/ wza«ix@ Covy Teenico: LESLYFLQRES x
Teléfono: y 925 Firma: -
Firma: ig__;,/z—S‘ z iﬁi }};—;ﬁ irma: X

=/ /

/

{
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MINISTERIO DE

OBIERNO NACIONAL | oo o DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE ’L@
CON PASO FIR * SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL
Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
DIOMEDES  A.| IAR-050-1998 v
VARQAS
FABIAN IRC-031-2008 v
MAREGOCIO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “LOCAL —_——
COMERCIAL”, Categoria: § I |
Corregimiento: ALCALDE DIAZ o
Distrito: PANAMA )
Provincia: PANAMA
PROMOTOR
Promotor: PORTALES LA CABIMA, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
Nombre: JAVIER HU MO Cédula: 8-904-1798
Observacion:

Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre

Firma

LESLY FLORES
PP

Fecha de Verificacién

16/04/2025
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023, MODIFICADO
POR EL DECRETO EJECUTIVO NO. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: LOCAL COMERCIAL
PROMOTOR: PORTALES LA CABIMA, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DiAZ, PROVINCIA Y DISTRITO DE
PANAMA

N° DE EXPEDIENTE: DPRN-IF-006-2025
FECHA DE ENTRADA: 14 DE ABRIL DE 2025

REALIZADO POR (CONSULTORES): DIOMEDES A. VARGAS (IAR-050-1998); FABIAN
MAREGOCIO (IRC-031-2008)

REVISADO POR: LESLY FLORES

TEMA SI | NO | OBSERVACION
1.0 INDICE X
2.0 RESUMEN EJECUTIVO X
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)

Nombre del Promotor, b) En caso de ser persona
juridica el nombre del representante legal, c)
Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en donde
se reciben notificaciones profesionales o
personales, con la indicacién del nimero de casa | X
0 de apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién, calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia; e) Numeros de teléfonos; f)
Correo electrénico. g) Pagina Web; h) Nombre y
registro del Consultor.

2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollard y | X
monto de inversion.

2.3 Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obra | X
0 proyecto.

24 Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas
relevantes, generados por la actividad, obra o
proyecto, con las medidas de mitigacion
seguimiento, vigilancia y control.

3 INTRODUCCION X

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1| X
pagina

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion
geogréfica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono, segin requisitos exigidos por el
Ministerio de Ambiente

4.2.1 Coordenadas UTM del  poligono de la
actividad, obra o proyecto y sus componentes.
Estos datos deben ser presentados segtin lo exigido
por el Ministerio de Ambiente

Péginalde5
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4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o %
proyecto

4.3.1 Planificacién X

432 Ejecucién X

43.2.1 Construccién, detallando las actividades que se
daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), | X
insumos, servicios bésicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros).

4322 Operacién, detallando las actividades que se
darén en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra

. o X
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte piiblico, otros)

4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto X

434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las %
actividades en cada una de las fases

4.5 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en %
todas las fases

4.5.1 Sélidos X

4.5.2 Liquidos X

453 Gaseosos X

4.5.4 Peligrosos X

4.6 Uso de suelo asignado o esquema de
ordenamiento territorial (EOT) y plano de
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad %
competente para el drea propuesta a desarrollar.

De no contar con el uso de suelo o EOT ver
articulo 8 que modifica el articulo 31

4.7 Monto global de la inversion X

4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la | X
actividad, obra o proyecto

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X

5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, %
obra o proyecto

5.3.1 Caracterizacion del area costera marina X

5.3.2 La descripcién del uso de suelo X

534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area
de la actividad, obra o proyecto

54 Identificacion de los sitios propensos a erosién y %
deslizamiento

5.5 Descripcion de la Topografia actual versus la %
topografia esperada, y perfiles de corte y relleno

5.5.1 Plano topografico del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2 Estudio Hidrologico X

5.6.2.1 Caudales (maximos, minimos y promedio anual) | X

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificando
los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios,
quebradas y ojos de agua) y establecer de acuerdo | X
al ancho del cauce, el margen de proteccién
conforme a la legislacién correspondiente.

5.7 Calidad de aire X Pagina 159-172 del EsIA
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5.7.1

Ruido

X

Pagina 173- 187 del EsIA

5.7.3

Olores

5.8

Aspectos Climaticos

5.8.1

Descripcién general de aspectos climaticos:
precipitacién, temperatura, humedad, presién
atmosférica

X
X
X

DESCBIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

o

6.1

Caracteristicas de la flora

>

6.1.1

Identificacion y caracterizacién de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies
exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion

6.1.2

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente e
incluir las especies exéticas, amenazadas,
endémicas y el peligro de extincién) que se
ubiquen en el sitio

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una
escala que permita su visualizacién, segin
requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcién de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de
muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del area de influencia, e
identificacién de aquellas que se encuentren
enlistadas a causa de su estado de conservacion

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

7.1

Descripcion  del ambiente socioecondémico
general en el area de influencia de la actividad,
obra o proyecto

7.1.1

Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad,
distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre
otros

7.2

Percepcién local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de participacién
ciudadana

7.3

Prospeccién arqueoldgica en el area de influencia
de la actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los
parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de Cultura

Péginas 200-221 del EsIA

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el 4rea de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y
CARACTERIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico
y socioecondémico) en comparacion con las
transformaciones que generara la actividad, obra
0 proyecto en el area de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases

8.2

Analizar los criterios de protecciéon ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentard o generard la

Pagina3 de 5
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actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre €l drea de influencia

8.3

Identificacién y descripcion de los impactos
ambientales y socioeconomicos de la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo
cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccion ambiental

8.4

Valorizacion de los impactos ambientales y
socioeconomicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: cardcter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riego de
ocurrencia, extension del 4rea, duracidn,
reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién,
sinergia, entre otros. Y en base a un analisis,
justificar los valores asignados a cada uno de los
parametros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcién al
andlisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y wvalorizar los posibles riesgos
ambientales de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripciéon de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental
y socioecondmico, aplicable a cada una de las
fases de la actividad, obra o proyecto

>

9.1.1

Cronograma de ejecucion

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

9.3

Plan de prevencién de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.9

Costos de la Gestion Ambiental

el et ket b

11

LISTA' DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

>~

11.1

Lista de nombres, nimero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores
debidamente  notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

11.2

Lista de nombres, numero de cédula y firmas
originales de los profesionales de apoyo
debidamente  notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista e
incluir copia de cédula

12

CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

13

BIBLIOGRAFIA

14

ANEXOS

14.1

Copia de la solicitud de evaluacién de impacto
ambiental.
Copia de cédula del promotor

T el e e

14.2

Copia de paz y salvo, y copia del recibo de pago
para los trémites de evaluacién emitidos por el
Ministerio de Ambiente

Pagina 4 de 5
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14.3 Copia del certificado de existencia de persona
juridica

X

14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con
una vigencia no mayor de seis meses, o
documento emitido por la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio

14.4.1 En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, copia de cédula
del propietario, para el desarrollo de la actividad,
obra o proyecto

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

SI

NO

OBSERVACION

PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS
HIDROELECTRICA

Deberan presentar certificacion sobre su conducencia, emitida
por el Ministerio de Ambiente.

NO APLICA

PROYECTOS EN AR]j]AS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple)

NO APLICA

PROYECTOS FORESTALES
Documento con el Plan de reforestacion

NO APLICA

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO
Analisis de compatibilidad

NO APLICA

Pagina5de 5
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : | 14 DE ABRIL DE 2025
FECHA DE INFORME: | 16 DE FEBRERO DE 2025

PROYECTO: LOCAL COMERCIAL
CATEGORIA: I
PROMOTOR: PORTALES LA CABIMA, S.A.
DIOMEDES VARGAS (IAR-050-1998)
CONSULTORES: ,
FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008)
UBICACION: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ, PROVINCIA Y

DISTRITO DE PANAMA

. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste la construccién de un local comercia. con la siguiente configuracién: nivel
000: acceso, treinta y tres (33) estacionamientos, cuarto de bomba, cuarto eléctrico, cuarto para
desechos sélidos, servicios sanitarios; nivel 100: 4reas de almacenaje, escaleras, en un area de
construccion de 2,057.01 mts.2 de la Finca (Inmueble) Panaméa Cédigo de ubicacién 8714, Folio
Real No. 31667 (F) con superficie de 2,846.06 m?, se utilizard un area total de construccién de
2,635.40 m?, ubicado en el corregimiento de Alcalde Diaz, Distrito y Provincia de Panama.

Area Cerrada de Construccién: 760.04 m2. Area Abierta de Construccién: 1,296.97 m2. Total, de
Estacionamientos: 33.

IIl. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Dzcreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo
del 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, se
procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenicos minimos establecidos en el articulo
25,26, 30 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024,

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar EsIA.

Luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, del proyecto denominado:
“LOCAL COMRCIAL”, se evidencié que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024.
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V. RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria I del proyecto denominado:
“LOCAL COMERCIAL”, promovido por PORTALES LA CABIMA, S.A

Jefa de la Seccion de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental

)

PEDRO

Director Regional de Panamé Norte

T ———e -

’
f
[
Ve
i A\

| i RAIALSBIENTE |
| ~|

DIRETCEIN [ (HONAL J
_’

e o T IR

|
L PANAMA NORTE
f T

Y e et e e e il
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DRPN-006-1604-2025
DE 16 DE ABRIL DE 2025

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA NORTE, DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que el Sefior JAVIER HU MO, con documento de identidad personal 8-904-1798, propone ante la
Direccién Regional de Panam4 Norte del Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, denominado: “LOCAL COMERCIAL”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 14 de abril de 2025, el sefior JAVIER HU MO, presentd ante
la Direccién Regional de Panama Norte del Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I denominado “LOCAL COMERCIAL?”, localizado en el corregimiento de
Alcalde Dfaz, distrito y provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores,
DIOMEDES VARGAS y FABIAN MAREGOCIO, personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente mediante las resoluciones IAR-050-1998 e
IRC-031-2008 respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023, se procedié a verificar que el EsIA, cumpliera con lcs contenidos minimos establecidos en
el articulo 25 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024.

Que Iuego de revisado el documento se evidencid que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26, 31 y lo establecids en los articulos 18, 55, 56 y 57 del

Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del
27 de marzo del 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para elaborar EsIA.

Que el Informe de Admisién, Revisién de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del dia 16 de abril de 2025, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria I, denominado “LOCAL COMERCIAL” por
considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO DIRECTOR
REGIONAL DE PANAMA NORTE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EsIA, categoria I del proyecto
denominado “LOCAL COMERCIAL” promovido por PORTALES LA CABIMA, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del EsIA
correspondiente.

Pagina 1 de 2
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de
2000; Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo del 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 16 dias del mes abril del afio dos mil veinticinco (2025).

CUMPLASE,

PEDRQ GARAY i

Director de Regional de Panama Nort{: DIRETTICK, LA ONAL
g ' PENASAA WORTE

i
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME SECRETARIAL

FECHA: 16 de abril de 2025
DESTINATARIO: A quien concierne
EXPEDIENTE: DRPN-IF-006-2025

Asunto: REFOLEO DEL EXPEDIENTE DRPN-IF-006-2025

Se deja constancia que se procedié a refolear el Expediente administrativo DRPN-IF-006-2025,
correspondiente al proyecto denominado “LOCAL COMERCIAL”, cuyo promotor es PORTALES
LA CABIMA, S.A., toda que algunos documentos legales que fueron entregados por el promotor

con la solicitud de evaluacion ya tenian numeros de fojas y para evitar confusiones se procedié a
refolear.

Asi mismo, se deja constancia que el proyecto LOCAL COMERCIAL habia ingresado en el afio
2024 y fue retirado. En este sentido, mediante la nota Sin N-amero recibida el 22 de enero de 2025,
el promotor solicito la devolucién del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, titulado “LOCAL
COMERCIAL” y los documentos originales, y por error involuntario al momento de autenticar la
copia del EslA con la que se queda el Ministerio, se le coloco al Estudio original el sello de “fiel
copia de original”, siendo este €l original.

Atentamente,

r

LESLY FLORE
Evaluadora de Proyecto



22/4/25, 8:38 a.m. Correo: Lesly Flores De Leon - Outlook ?6

@ Outlook

SOLICITUD DE VERIFICACION DE COORDENADAS

Desde Lesly Flores De Leon <lfloresi@miambiente.gob.pa>

Fecha Lun 21/04/2025 11:45

Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
cC Oltimio Valdes <ovaldes@miambiente.gob.pa>

Buenos dfas

Por este medio, les solicitamos generar una cartograffa que nos permita determinar, la ubicacion del
proyecto, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria |, denominado “LOCAL
COMERCIAL". a desarrollarse en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama, cuyo
promotor es PORTALES LA CABIMA, S.A.; la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de suelo, Cuencas
Hidrograficas, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84.

Nota: Agradecemos nos Incluyan la verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir
la cartografia generada.

" N2 de expediente: DRPN-IF-006-2025
" Fecha de Tramitacién (ANO): 2025

" Fecha de Tramitacidn (MES): ABRIL.

Saludos

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADEONMRhMzY 2LTa1ZGEtNGUOMC05Zm =3LTMxOGNKZmMZiOWNKZAAQABVPII8Gc1IFV7ZbF4Xs. .. 11
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION DRPN-SEEIA-007-2025

I. DATOS GENERALES

Proyecto: LOCAL COMERCIAL | Categoria: |1
Promotor: PORTALES LA CABIMA, S.A.

Representante Legal: JAVIER HU MO

Localizacién del CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ, DISTRITO Y
Proyecto: PROVINCIA DE PANAMA

Fecha de inspeccién: JUEVES 24 DE ABRIL DE 2025.

Fecha del Informe: VIERNES 25 DE ABRIL DE 2025.

o Oltimio Valdés- Direccion Regional de Panamé Norte

.. e Gilberto Rodriguez- por parte del Promotor
Participantes:

II. OBJETIVO

e Verificar las caracteristicas del drea propuesta para el desarrollo del proyecto, segtin lo
indicado en el EsIA, en cuanto al medio fisico, bioldgico y social, como también las
coordenadas de ubicacion del poligono del proyecto.

III. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto a desarrollar ha sido concebido por el promotor con la finalidad de la construccién de
un local comercial con la siguiente configuracion: nivel 000: acceso, treinta y tres (33)
estacionamientos, cuarto de bomba, cuarto eléctrico, cuarto para desechos solidos, servicios
sanitarios; nivel 100: dreas de almacenaje, escaleras, en un érea de construccion de 2,057.01 mits.2.

El proyecto se desarrollara en la Finca (Inmueble) Panam4 Cédigo de ubicacién 8714, Folio Real
No. 31667 (F) con superficie de 2,846.06 mts.2, ubicado en el corregimiento de Alcalde Diaz,
Distrito y Provincia de Panama.

IV.  DESARROLLO DE LA INSPECCION

La inspeccion se realizé el dia 24 de abril de 2025, a las 10:30 a.m., en el 4rea propuesta para el

proyecto. Se procedié al recorrido dentro de los predios a desarrollar. La inspeccién finalizé a las
11: 15 am.

V. RESULTADOS Y OBSERVACIONES DE LA INSPECCION

e Durante el recorrido se observd que el sitio donde se pretende desarrollar el
proyecto, presenta condiciones de topografie semi plana.

e Elpoligono donde se desarrollara el proyecto es un terreno baldio con acumulacién
de basura y caliche.

e Se observd que la vegetacidn presente en el drea a desarrollar, se compone en su
mayoria de gramineas, entre ellas: la paja cenalera (Saccharum spontaneum), paja
indiana (Paniculum maximum), cortadera {Cyperax feraz) y un arbol de indio
desnudo (Bursera simaruba); que se localiza en el limite norte del poligono.

e Durante la inspeccion no se observaron fuentes hidricas dentro del poligono a
desarrollar.

e No se observé ninguna especie de fauna silvastre.

Informe Técnico de Inspeccién No. DRPN-SEEIA-007-2025
Nombre del EsIA: LOCAL COMERCIAL
Pagina 1 de 6
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e El poligono se ubica en una interseccion de dos vias, donde se evidencié un flujo
vehicular considerable.

e En el 4rea circundante al sitio donde se desarrollara el proyecto, se observaron
varios centros comerciales.

VI. IMAGENES DE LA INSPECCION

COORDENADA DE )
UBICACION UTM IMAGENES TOMADAS EN EL SITIO.
(WGS-84):

660938 m E
1007241 m N

660968 m E
1007248 m N

Figura #.2. Vista de la Vegetacion r=cién cortada en el area del proyecto.

Informe Técnico de Inspeccion No. DRPN-SEEIA-007-2025
Nombre del EsIA: LOCAL COMERCIAL
Pagina2 de 6
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660919 m E
1007276 m N
" g I \1.~'
24 &br ‘7025 10:25:38 a. m

Figura # 3. Se observa un arbol de indio desnudo (Bursera simaruba) y unas
casas como parte de la colindancia del poligono a desarrollar.

660930 m E

1007237 m N

Figura # 4. Se observa una via de acceso al 4rea del proyecto (Via Boyd
Roosevelt — Maria Henriquez).

Informe Técnico de Inspecciéon No. DRPN-SEEIA-007-2025
Nombre del EsIA: LOCAL COMERCIAL
Pagina 3 de 6
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660887 m E
1007229 m N

Figura # 5. Se observan locales comerciales y una via de acceso ( via Boyd
Roosevelt- La Cabima), al drea del proyecto.

Informe Técnico de Inspeccién No. DRPN-SEEIA-007-2025
Nombre del EsIA: LOCAL COMERCIAL
Pégina 4 de 6
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e MINISTERIC DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
~ GOBIERNG NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

VIII. CONCLUSIONES

e Las coordenadas aportadas por el promotor, ubican el proyecto en el area propuesta a
desarrollar.
En el 4rea del proyecto no existe fuente hidrica.

Durante la inspeccidn no se observo fauna silvestre.

El poligono donde se desarrollara el proyecto consiste en un lote baldio, con escasa
vegetacion compuesta por gramineas.

El poligono se ubica en una interseccién de dos vias (via Boyd Roosevelt- Maria
Henriquez y Boyd Roosevelt- La Cabima).

En el area circundante al sitio donde se desarrollard el proyecto existe desarrollo
comercial.

Elaborado por:

CONSEJO TECNICD NACIONAL
o . OFE AGRICULTURA

k2 OLTIMIO VALDES BARRIA
: Mi3iER ENC AVBIENTALES
CIENE. M REC. NAT.

.:\.\ 1&%@ ll} ..'-"'"'"“ IDONEIDAD. 2 652-91-422 %
g}?ﬂl 0 VAXLDES

Evaluador de Estudigs de Impacto
Ambiental

Revisado por:

CJ0 TECNICD NACIONA
B DE AGRICULTURA

r@ LESLY HABEL FLORES DELECK
'_ : 180, EN MANEJO DI

CUENGAS Y AMBIENTE .

PONETIAD! (U8

LE FLORES
Jefa de Seccion de Evaluacion

Director Regional de Panam4 Norte
PG/LF/OV.

Informe Técnico de Inspeccion No. DRPN-SEEIA-007-2025
Nombre del EsIA: Local Comercial
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|

SECCICH + vALUACION
DE IMPAC ", .MBIENTAL

REGIONAL PANAMA NORTE
RFC B! O

- 2
Fecha 2 /&-/2’{&'
I Hora 2 Ocj ‘}’V‘/
ﬁg r
cosicanSuncionar | MINISTERIO DE
* CON PASO FIRME »
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0254-2025
De:
Dlrector de Inférmacion Amblental
Fecha de solicitud: 22 de abril de 2025
Proyecto: “Local Comercial”
Categoria: | Técenico Evaluador solicitante: Lesly Flores
Provincia: Panama Direccion Regional de: Panamé Norte

Distrito: Panam4
Corregimiento: Alcalde Diaz

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 22 de abril de 2025, via correo electrdnico, donde se solicita
generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio de
Impacto Ambiental, categoria 1, denominado Local Comercial, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un poligono general con una superficie
(Oha+2,088.78m?); y cuatro datos puntuales denominados “prospeccién arqueolégica”,
“Calidad de aire y olores”, “Ruido ambiental” y “vibracién ambiental”. Los mismos se ubican
fuera de los limites del Sistema Nacional de Arcas Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afic 2021, se ubican en la categoria
de “Area poblada”; Segin Uso Propuesto - Ley 21, se ubican en la categoria “Forestal/
Agroforestal” y segiin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el Tipo VI (No arable, con
limitaciones severas, aptas para pastos, bosques, tierras de reservas).

Técnica responsable: Amarilis Y. Tugri
Fecha de respuesta: Panama4, 02 de mayo de 2025

Adj; Mapa
DEFP/aodgc/at

CC: Departamento de Geomatica

.2
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Albrook, Calle Broberg, Edificia 804 Republlca de Panama | (507) 500-0855 | wwwr. mlamblente gob pa
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GOBIERNOG MNACIONAL

* CON PASO FIRME *

MINISTERIOC DE AMBIENTE

PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
ALCALDE DiAZ- VERIFICACION DE COORDENADAS DEL
PROYECTO "LOCAL COMERCIAL"

659500
1

660500 661500

1008500

1007500

662500
1

|
1008500

T
1007500

Forestal {Agroforestal

[lUso Propuesto Ley 21

Vivienda . baja
densidad

Forestal /
agroforestal

Agricola

G207 | Pt~ = SVI[11)

1004500

659500

M f:z:rﬁirl:r:':mr' .............. -
660500

T
1006500

1005500

1004500

662500

Escala 1:15,000
Q5

S —— km
(LEYENDA]
[Localizacion Nacional) .+ Lugares Poblados 2010 Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, 2021
STV 3 <> Prospecciéon_arqueolégica Bosque lalifoliado mixto madurc
; @& Calidad de aire y olores Bosque lalifoliado mixto secuncario
@ Ruido ambiental Rastrojo y vegetacion arbustiva
/= Vibraciones ambiental Vegelacion herbacea
Red vial Pasio

— Rlos y quebradas Superficie de agua
i”7 Limites de corregimientos Area poblada Mo arable, con limitaciones
n Poligono del proyecto Infraestructura VI saveras, aptas para pastos,
{7} Limile de Capacidad Agrolégica bosques, lierras de reservas.

Notas:
1. El poligono y los puntos generados se verificd can base a las coordenadas suminisiradas.
2.El poligono y los punlios se ubica denlro de la cuenca hidrografica No,115 (Rio Chagres).

3.El poligono y os puntos se ubican fuera de los limites del Sislema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

Sistema de Referencia Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccion Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

Ministerlo de Ambiente
Direccldn de Informaclion Amblental
Departamento de Geomatica

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadislica y Censo
- Minislerio de Ambiente

- Imagen ESRI

- Solicitud DRPN-IF-027-2024

AT- Abrll, 2025
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS D= IMPACTO AMBIENTAL
Panama, 6 de mayo de 2025 i

DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025 ; l PAL L PAl NORTE

SeﬁOI’ ('.'(" 7 — ft?iff/& 20 ’,')LS__ oy 3 :)l( 1M tas [/ !{7;’7

JAVIER HU MO ; LszL 00/7" ietiligue e i TN [:,‘/’?.a/ @S(_,Z(/Lﬂ
Representante Legal = — Lesente resolucion,
PORTALES LA CABIMA, S.A. ' ' e M}ﬁ)&(’{ /0'/’>

Respetado sefior Hu Mo. Lo .r . e <oyl % ,_,)_06 ~ VC.ZF"'

De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de Decreto Ejzcutivo No. 1 de 1 marzo de 2023, le
solicitamos la primera informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria
L, titulado “LOCAL COMERCIAL?” a desarrollarse en el corregimiento de Acalde Diaz, distrito
y provincia de Panamad, que consiste en lo siguiente:

1. Enlapagina 21 del EslA, en el punto 4.0 Descripeion del proyecto, obra o actividad,
sefiala que “en un drea de construccion de 2,057.01 mts.2 de la Finca (Inmueble) Panami
Cddigo de ubicacion 8714, Folio Real No. 31667 (F) con superficie de 2,846.06 m*, se
utilizard un drea total de construccion de 2,635.40 m*”. En este mismo sentido, en el punto
4.3.2. Ejecucioén indica “Limpieza del terreno y marcacion de drea de construccién: Se
realizarad la limpieza de la poca vegetacion existente en el terreno donde solo se realizard
la construccion de 2,057.01 m? del proyecto “Local Comercial”. Ademas, mediante la
verificacién de coordenadas GEOMATICA-EIA-CAT-1-254-2025, indica “que los datos
proporcionados se generd un poligono general con una superficie de Oha+2088.78 m*”.
Por lo que no que no queda claro cuél es la supetficie a utilizar para el desarrollo del
proyecto. Por lo que se le solicita:

a. Indicar cual es el drea de construccion total que corresponde al desarrollo del
proyecto.

b. Verificar y presentar las coordenadas UTM, del poligono a desarrollar.

2. Enelpunto 4.3.2.1. Construccion, detallando las actividades que se dar4n en esta fase
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos
directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico, otro); especificamente en la pagina 31, dice:
“La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN). A lo interno de la edificacion, el promotor realiza la correspondiente
interconexion”,; ademds, dice que “las Aguas servidas serdn enviadas a Tanque Séptico
que se construird en el sitio”. Por tal motivo, se le solicita:

a. Presentar la certificacion de lineas de agua potable y alcantarillado, expedida por el
IDAAN.

b. Presentar las coordenadas del sitio donde se construird el tanque séptico e indicar
el area que ocupara.
c. Presentar los impactos y medidas para el desarrollo de la actividad.

3. Enla pagina 28 del EsIA, en el punto 4.3.2.1. Construccion, detallando las actividades
que se daran en esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano-de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios

Paginalde2
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basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros), indica
“Consiste en la construccion misma de la estructura, desde sus inicios hasta obtener el
grado de acabado adecuado. Nivelacion, aunque minima, y compactacion del terreno, el
terreno donde se levantard la estructura, cuenta cor una topografia semiplana...”. Por lo
que se le solicita:
a. Indicar cual es el volumen de material producto del corte de terreno.
b. Indicar cual es el volumen de material requerido para la nivelacién
c. Encaso de que el volumen de material requerido para la nivelacion sea mayor que
la cantidad de volumen del material de corte, indicar de donde se suministrara el
material faltante.

4. En la pagina 53 del EsIA, en el punto 5.6. Hidrologia, dice: “El proyecto se encuentra
dentro de la cuenca 144, Rio Juan Diaz y Pacora; Subcuenca Rio Lajas...”. Sin embargo,
segun informacién de verificacion de coordenadas suministrada por la Direcciéon de
Informacion Ambiental indica que el poligono donde se pretende desarrollar el proyecto
se ubica en la cuenca hidrografica 115. Ademas, el proyecto cuenta con la Viabilidad del

Canal de Panam4, por lo que el proyecto se ubica en la cuenca 115. Por tal motivo, se le
solicita:

a. Presentar la actualizacién del punto 5.6. Hidrologia

b. Presentar la actualizacién del punto 5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes {lagos, rios, quebradas y ojos de agua)
y establecer de acuerdo al ancho del cauce, €l margen de proteccidén conforme a la
legislacion correspondiente.

c. Presentar la actualizacidn del punto 5.8. Aspectos Climaticos toda la informacidn
concerniente a la descripcion general de aspectos climdticos: precipitacion,
temperatura, humedad, presion atmosférica; referidos a la cuenca 115.

d. Presentar la actualizacién del punto 5.8.1. Descripcién general de aspectos
climéticos: precipitacién, temperatura, humedad, presidn atmosférica.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file u
Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segtin lo establecido
en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,

Atentamente,

PE%%/% y
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Director Regional- Panamé Norte e e e+ i ,}
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INGENIERO
PEDRO GARAY

DIRECTOR REGIONAL PANAMA NORTE
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

ING. GARAY:

Por este medio, el suscrito, JAVIER HU MO, varén, mayor de edad, con cedula de
identidad personal No. 8-904-1798, vecino de la ciudad de Panama, Provincia de
Panama y en nuestra condicion de Representante Legal de la Sociedad Portales
La Cabima, S.A., promotora del Proyecto “Local Comercial’, a desarrollarse sobre
la Finca (Inmueble) Panama Cédigo de Ubicacién 8714 Folio Real No. 31667 (F),
Corregimiento de Alcalde Diaz, Distrito de Panamd y Provincia de Panama, nos

damos por notificado de la nota Aclaratoria

DRPU-SEEA-AC- (o2 ~0ces - Jo2s

De igual forma autoriz6 por este medio al Ing. Bolivar Zambrano, con cedula de
identidad personal No. 7-84-2599, para que entregue esta notificacion y retire el
documento sefialado.

Agradeciendo la atencion prestada, me despido de usted.

(Yor_te
- Licdo CRISTOBAL OLDEMAR ESPINOSA Notario Publico
AVIE uartodel Circuitode Panama,Primer Suplente, con cedula
C.I.P. No. 8- 904 1798 V0. 4-723-152 CERTIFIGO:

Que dada la certeza de laidentidad de {a (s) persona (s) que
Firman (firmaron) el presente dccumento, su (s) es (son)
auténtica (s) (Art, 1736 C.C. Art, 835 C.J’.). En virtud de
‘a copia de laidentificacién que se presento.

2 1 MAY 2005
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INGENIERO

PEDRO GARAY

DIRECTOR REGIONAL

PANAMA NORTE l /

MINISTERIO DE AMBIENTE
E. S. D. l
ING. GARAY: +

Por este medio, el suscrito, JAVIER HU MO, varén, mayor de edad, con cedula de
identidad personal No. 8-904-1798, vecino de la ciudad de Panama, Provincia de
Panamé y en nuestra condicién de Representante Legal de la Sociedad Portales
La Cabima, S.A., promotora del Proyecto “Local Comercial”, a desarrollarse sobre
la Finca (Inmueble) Panama Cédigo de Ubicacion 8714 Folio Real No. 31667 (F),
Corregimiento de Alcalde Diaz, Distritc de Panama y Provincia de Panama, damos
respuesta Nota Aclaratoria
Urtpﬁ.x s..JEE ﬂ‘ﬂﬁ ‘QJV‘U@(N CL}’Y

De igual forma autorizé por este medio al Ing. Bolivar Zambrano, con cedula de

identidad personal No. 7-84-2599, para que entregue la nota indicada.

Agradeciendo la atencién prestada, me despido de usted.

/g
i /o

SR/JAVIER HU/MO
C/P. No. 8-904-1798
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De acuerdo a la Nota DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025 de 6 de mayo de 2025, se responden las

siguientes interrogantes:

1. En la pagina 21 dl EslA, en el punto 4.0 Descripcién del proyecto, obra o actividad, seiiala
que “en un drea de construccion de 2,057.01 mts’ de la Finca (Inmueble) Panamd Codigo de
ubicacion 8714, Folio Real No. 31667 (F), con superficie de 2, 846.06 mts®, se utilizard un
drea de construccion de 2,635.40 mts”’, En este sentido, en el punto 4.3.2. Ejecucién indica
“Limpieza del terreno y marcacion de drea de construccién: Se realizard la limpieza de la poca
vegetacidn existente en el terreno donde solo se realizard la construccion de 2,057.01 mts® del
proyecto “Local Comercial”. Adem#s, mediante la verificacion de coordenadas
GEOMATICA-EIA-CAT-1-254-2025, INDICA “QUE LOS DATOS
PROPORCIONADOS SE GENERO UN POLIGONO GENERAL CON UNA
SUPERFICIE DE 0 HA + 2088.78 mts>. Por lo que no queda claro cusl es la superficie a
utilizar para el desarrollo del proyecto. Por lo que se le solicita:

a. Indicar cual es el 4rea de construccién total que corresponde al desarrollo del proyecto.

Respuesta:

Es importante indicar que la Finca (Inmueble) Panama Cédigo de ubicacién 8714, Folio Real No.
31667 (F), cuenta con superficie de 2, 846.06 mts? de la cual se utilizaran 2,061.13 mts2. Y su rea
de construccion serd de 2,057.01 mts.2, como se establece en los planos del proyecto en el Anexo
14.5. del Estudio de Impacto Ambiental.



b. Verificar y presentar las coordenadas UTM, del poligono a desarrollar.

Respuesta:

Ver Mapa de ubicacion. Pagina 3 y Anexos

Coordenadas Sistema de Referencia UTM-17N WG S84
Proyecto Local Comercial
Estacién UTM X UIMY
1 660927.0 1007232.1
2 660882.6 1007217.4
3 660910.4 1007259.7
4 660920.1 1007279.7
5 660967.7 1007248.9
Superficie 2061.13 m?
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2. En el punto 4.3.2.1. Construccién, detallando las actividades que se darin en esta fase
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos
directos ¢ indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias
de acceso, transporte piblico, otro); especificamente en la pagina 31, dice: “La red de
abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y condiciones
establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). A lo
interno de la edificacidn, el promotor realiza la correspondiente interconexion ”; ademas, dice
que “las aguas servidas serdn enviadas a Tanque Séptico que se construird en el sitio”. Por
tal motivo, se le solicita:

a. Presentar la Certificacién de lineas de agua potable y alcantarillado, expedida por el
IDAAN

Respuesta: Ver Anexos.

- | 4
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b. Presentar las coordenadas del sitio donde se construiri el tanque séptico e indicar el
area que ocuparai.
Respuesta:

El poligono donde se construira el tanque séptico est4 dentro de las coordenadas UTM, DATUN,
WGS 84, siguiente

Coordenadas donde se encuentra el tanque séptico

Puntos Norte Este
1 1007253.47 660952.26

c. Presentar los impactos y medidas para el desarrollo de la actividad.

Respuesta:

La instalacién y operacion del tanque séptico para el manejo de los residuos liquidos, el cual puede
causar impactos ambientales, principalmente en la calidad del agua, suelo y aire. Las medidas de
mitigacion incluyen el uso de tecnologias de tratamiento eficientes, gestion adecuada de residuos y

contro! de emisiones.
Impactos ambientales potenciales:
e Calidad del agua:

o Contaminacién: La descarga de aguas residuales sin tratar puede contaminar

cuerpos de agua, alterando su calidad y afectando la vida acuatica.
* Suelo:

o Contaminacién: La infiltracién de lixiviados o la contaminacién por residuos
puede afectar la calidad del suelo, haciendo que sea menos fértil o incluso

contaminando la fuente de agua subterranea.



e Aire:

o Olores: El tanque séptico puede generar olores desagradables que pueden

afectar a las comunidades cercanas.

o Emisiones: La operacion de la planta puede generar emisiones de gases de

efecto invernadero y otras sustancias contaminantes.
o Salud piblica:

o Riesgos para la salud: La contaminacién del agua o la exposicion a olores
desagradables o emisiones contaminantes pueden representar riesgos para la

salud publica.
Medidas de mitigacion:
o Tecnologias de tratamiento:
o Tratamiento primario: Eliminacién de sélidos y particulas grandes.
o Tratamiento secundario: Eliminacién de materia organica y nutrientes.

o Tratamiento terciario: Eliminacion de contaminantes residuales, como

fosforo o nitrogeno.
e Gestion de residuos:

o Reciclaje de residuos: Reducir la cantidad de residuos enviados a

vertederos.

o Disposicion segura de residuos: Asegurar la disposicién adecuada de los

residuos solidos y lodos.
o Control de emisiones:
o Sistema de ventilacién: Reducir olores y emisiones.
* Monitoreo ambiental: Monitorear la calidad del agua, aire y suelo,

e Gestion de la infraestructura:



o Disefio del tanque séptico: Asegurar un disefio que minimice el impacto

ambiental.

o Mantenimiento: Realizar un mantenimiento regular para asegurar el

funcionamiento adecuado del tanque séptico.

e Participacién de la comunidad:

o Comunicacién: Mantener a la comunidad informada sobre el funcionamiento

del tanque séptico y las medidas de mitigacion.

o Consultas: Realizar consultas publicas para involucrar a la comunidad en la

toma de decisiones.

La implementacién de estas medidas de mitigacién es crucial para minimizar los impactos

ambientales del tanque séptico y garantizar la sostenibilidad del proyecto.

3. Enla pagina 28 del EsIA, en el punto 4.3.2.1. Construccién, detallando las actividades que
se daran en esti fase incluyendo infraestructura a desarrollar, equipos a utilizar, mano de
obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios bésicos requeridos
(agua, energia, via de acceso, transporte piblico, otros), indica “Consiste en la construccion
misma de la estructura desde sus inicios hasta obtener el grado de acabado adecuado,
Nivelacion, aunque minima y compactacion del terreno, el terreno donde se levantard la
estructura cuenta con una topografia semiplana...” Por lo que se le solicita:

a. Indicar cual es el volumen de material producto del corte de terreno.

Respuesta:
El volumen de material producto del corte de terreno sera de 750 mts..

b. Indicar cual es el volumen de material requerido para la nivelacién.

Respuesta:

El volumen de material requerido para la nivelacion sera de 623 mts.2.

AN
R



¢. En caso de que el volumen de material requerido para la nivelacion sea mayor que la

cantidad de volumen del material de corte. Indicar de donde se suministrara el material
faltante.

Respuesta:

No se requerira traer material fuera de los predios del proyecto.

4. En la pdgina 53 del EsIA, en el punto 5.6. Hidrologia, dice: “El proyecto se encuentra dentro
de la cuenca 144, Rio Juan Diaz y Pacora: Subcuenca Rio Lajas...” Sin embargo, segin
informacién de verificacion de coordenadas suministradas por la Direccién de Informacién
Ambiental indica que el poligono donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en la
cuenca hidrografica 115. Ademads, el proyecto cuenta con la Viabilidad del Canal de
Panama, por lo que el proyecto se ubica en la cuenca 115. Por tal motivo, se le solicita:

a. Presentar la actualizacién del punto 5.6. Hidrologia.

Respuesta:

5.6. Hidrologia

El proyecto se encuentra dentro de la cuenca 115, Rio Chagres y la cuenca ocupa un area de 3338
km2 y contiene dos presas principales, Madden y Gatin, que forman tres lagos artificiales:
Alhajuela, Miraflores y Gatim. El lago Gatin, el més grande, represa las aguas del rio Chagres y

juega un papel crucial en el funcionamiento del canal
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b. Presentar la actualizacién del punto 5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de protecciéon conforme a la
legislacion correspondiente.

Respuesta:

Como se indic6 anteriormente, dentro del poligono dF proyecto no existen fuentes de aguas. (Ver

Mapa Hidrol6gico del area). |
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¢. Presentar la actualizaciéon del punto 5.8. Aspectos Climiticos toda la informacion
concerniente a la descripcion general de aspectos climiticos: precipitacién,
temperatura, humedad, presion atmosférica; referidos a la cuenca 115.

Respuesta:

Segun la clasificacion climatica de Koppen, la cuenca 115, que corresponde a la subcuenca del rio
Chagres en Panamd, se clasifica como un clima tropical de sabana (Aw), con una estacidn seca
corta. Esto significa que tiene una temperatura media alta durante todo el afio, con una estacion seca

bien definida y una estacién lluviosa prolongada.

La cuenca 115, al estar ubicada en Panama, una region tropical cercana al Ecuador presenta un clima
tropical. La presencia de una estacion seca bien definida, aunque corta, es la caracteristica que define

su clasificacion como Aw (tropical de sabana).

En resumen, la cuenca 115, bajo la clasificacion de K“(‘ippen, se identifica como un clima tropical de
. i . .
sabana (Aw) debido a sus altas temperaturas constantes y a la presencia de una estacion seca, aunque

no tan larga como en otros tipos de clima tropical.

La Cuenca 115, ubicada en la region central de Panama4, presenta un clima tropical lluvioso con
abundante precipitacion en gran parte del afio. La temperatura media mensual es superior a los 18°C,
y la precipitacion anual varia entre 1500 mm en la coista del Pacifico y mas de 3300 mm en la costa
Atlantica. El afio 2022 fue el mas htimedo en la cuenca, con un déficit en la precipitacion de entre

18% y 26% segtin la Normal Climatica.

b?
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d. Presentar la actualizacién del punto 5.8.1. Descripcion general de aspectos climaticos:
precipitacion, temperatura, humedad, presion qtmosférica.

Respuesta:

La cuenca 115, centrada en el rio Chagres, es crucial‘ para el funcionamiento del Canal de Panama,
ya que sus lagos artificiales Alhajuela, Miraflores y Gatin represa las aguas del rio Chagres, lo que
permite el transporte maritimo a través del canal. Ademas, la cuenca es fuente de agua potable para

las ciudades mas pobladas de Panama y Colén, asi ‘como para otras comunidades en la zona. La
cuenca también alberga una gran biodiversidad, con ﬁna rica presencia de flora y fauna, incluyendo

mas de 500 especies de aves y otras especies de reptiies y peces.

En resumen, la cuenca 115 presenta un clima tropical lluvioso, con abundantes precipitaciones que

la convierten en una zona de gran importancia para el suministro de agua y la biodiversidad de la
region.

Precipitacion

La cuenca 115 del Canal de Panami, que comprende la cuenca hidrografica del Canal, ha
experimentado una disminucién notable en la precipitacion en los ltimos afios, con afios como 2019
¥y 2023 siendo particularmente secos. Los niveles de agua en los embalses de Gatin y Alhajuela, que

abastecen de agua potable a mas de dos millones de personas, han estado por debajo de lo normal

debido a la baja precipitacién y al incremento de la evaporacion por el aumento de la temperatura.
El Niiio y la sequia de 2023:

El Niiio:

En el periodo de octubre de 2018 a septiembre de 2019, la precipitacion en la cuenca del Canal

estuvo influenciada por el fenémeno de Fl Nifio, resultando en una baja precipitacion.

Sequia de 2023:

La sequia de 2023 fue particularmente severa, lo que llevé a una disminucién en los niveles de agua

de los embalses.
Impacto en la cuenca y el Canal:

Niveles de agua:



El nivel de los embalses de Gatin y Alhajuela ha estado por debajo de su promedio, lo que ha
afectado la disponibilidad de agua potable y la operacién del Canal.

La baja precipitacién ha afectado el suministro de agua potable a las zonas urbanas y rurales de la

region, segin el Ministerio de Obras Publicas (MOP).
Tendencias historicas:

o Maiximos y minimos: Los maximos de precipitacién mensual se han registrado en
septiembre, octubre y noviembre, mientras que el afio mas seco de un periodo
especifico (1882) tuvo una precipitacion anual de 116.85 cm, mientras que el afio mas
lluvioso (1879) tuvo 217.26 cm. !

 Déficit en la precipitacion: El IMHPA ha registrado un déficit en la precipitacion en

la cuenca, oscilando entre 18% y 26%.
¢ Afio mas hiimedo: 2022 fue el afio mas humedo registrado en la cuenca.

La precipitacion media anual en la cuenca es de 1,917.3 mm, lo que indica una zona de alta

pluviosidad.
Presion Atmosférica

La presion atmosférica es un factor meteorolégico que puede influir en diversos aspectos, incluyendo
el tiempo y la salud humana. En la Cuenca 115 y la Cabima, la presion atmosférica se registraa 1010
hPa. La presion atmosférica en el area de La Cabima est4 dentro del rango normal, con valores que

fluctian entre 1006 y 1012 milibares en el territorio p:anameﬁo.

Temperaturas

La temperatura en la cuenca, como en cualquier otra rea de Panama, es tipicamente alta y tropical,
con temperaturas promedio de 27°C (81°F) y alta humedad. La temperatura en la cuenca del Canal

de Panam4 es tipicamente alta y tropical.

La temperatura anual en la cuenca es de 27.3°C, con variaciones a lo largo del afio. La temperatura

minima promedio es de 20.8°C y la temperatura maxima promedio es de 33.9°C.

bb



Humedad Relativa

La humedad relativa (RH) es la relacién entre la presién parcial del vapor de agua y la presién de
vapor de equilibrio del agua a una temperatura dada. I.a humedad relativa depende de la temperatura
y la presi6n del sistema de interés. La misma cantidad de vapor de agua produce una mayor humedad

relativa en el aire frio que en el aire caliente. Un parédmetro relacionado es el del punto de rocio.

La humedad relativa promedio anual en la Cuenca 115 del Canal de Panama es del 75.7%. La
temperatura media anual es de 27.3°C, con temperéturas que oscilan entre 20.8°C y 33.9°C.La

precipitacion media anual es de 1,917.3 mm.

El promedio anual de humedad relativa en la cuenca es de 75.7%, lo que indica un ambiente

generalmente humedo.
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ANEXO NO. 1

NOTA DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025
DE 6 DE MAYO DE 2025
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del poligone 3 desarroftar,
2. Enel punto 4.3

o o ‘onstruccion, dclIllandu las actividades que se dardn en esta fase
incluy endg Infraestruciyras # desarryllar, Cquipos a utilizar, mana de obry (empleos
irectos ¢ indireetos Rencrados), j) MUMOS, servicing basicos requeridos (agua,
energia, vias e Acceso, transporte piblico, atra); SSpeciticamente en 1a Pagina 31.5:':::
Lt red ahastecimienss & agun Pable s COnsiruye de acuerds a0y Wrmi
CONTC ey establecidas por o Instingro de Acueductoy y Alcantaritiados N,
ADAAN), 4 fy interdo de la edificg cion. ol promotor realiza la correspondiente
PUErConexion " ademay drce que “us | Ruas servidas serin enviadas @ Lamque Séptico
que se construsrd en ¢f sitin™ Por tal mativo, se je solicita:

a. Presentar |2 certificacion de linead de
IDAAN.
Presentar las coordenadas del sitig
el drea que ocupara, _
€. Presentar los impactos ¥ medidas

agua potable y alcantanillado, expedida por el
donde sc construirg ¢ tanque séptico ¢ indicas
ra ¢l desarrollo de la actividad,

3. Enla pdgina 28 del EsIA. en of punio 4.3.2.1. Construccién, detallando las actividades
. qﬁue se darian cn osta fase incluyen

infracstructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directps e indirectos generados), insumos, servicios
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basices requeridox (ngua, eoergia, vias de acceso, transporte publico, otros), indica
SConaste on fo constrieccion mispge e fa estricctira, desde sus isicios husta odiener ol
Rrwda & acahisdo adecrandn Mavelicion QNG DL 3 compactacion del fereeno, el
eercnodonde se levantard 1 CHTEra chenta con un fopagralia semiplana...”, Por 1o
Qv ¢ e solicin:
o Indicar cual es ¢l volumen do material prosducto del cocte de tesrerno
b Indicar cual es ¢l volumen dej material requerido para la nivelacion
. Lncasode qQue el volumen de material requenido para la nivelacion sea mayor que
i cantidad de volumen del Mmatenal de corte, indicar de donde se suministrarh ¢f
material faltante |
|
< ".-" M pazing 33 gl EsIA, ca el punto $.6. Hidrologia, dice: “£7 proyecto se encuentra
weniro dv L cucnca 142 Réo S Diar Pacora; Subcuenca Rio Laias., = Sin embasgo,
segun informacion Je wlilic.lci-.'-n:dc' coordenadas sumintstrads por la Dircecion de
Infomuucion Ambienta] tdica que of poligono dende se pretende desarrollur el proyvecto
*¢ ubica en la cuencay hedrogritics 112, Ademds. of Peosecto cuenta con la Viabilidad del
Canal de Panama, por 1o que ¢l proyecto <e chica on Is cucncs 115, Par tal motivo, se le
soficita

o Presentar By octua izactan del punta 5.4, Hidrologia

b. Presentir la wtudlizacion da:? Punte 5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto,
wentificando los cucrpos hidritos existentes (lagos, rios, quebradss v ojos de agua)
¥ establecer de acuerdo al ancho del canee, o) margen de proteccion conforme a la
legistacion conespondiente, |

¢ Presentar Ia senalizscién del punto $.8, Aspectos Climéticos toda 1a informacion
coxerniente a Iy descripeion gencral de aspectas climiticos: Prccipibcién.
temperatura, humedad, presion atmosfénica: refaridos a Ja cuenca 115,

d. Presentar la actualizacion ¢el punto S.8.1. Descripeion gencral de aspectos
climaticos: precipitacion, temperatura, humedsd, presidn atmosférica.

Nota: Prescntar las coordenadas solicitadas clix DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file u
Excel donde sc visualice ¢l orden lgico ¥ secuencia de [os vértices), de acuendo a lo establecido
en la Resolucion No, DM-0221-2019 de 34 e junio de 2019

I -
emos informarle anscurridos quinee (15 dias habiles del recibo de la pota, sin
Ademds, queremos informarle que transcurridos quinee (15) : : _
que haya gumplido con lo solicitado. se tomai la decision corrcs_;:ondacntc. scgun lo esteblecido
cn el articulo 62 del Decreto Ejocutivo No. 1 qq. 1 de marzo de 2023,

Alentamente, o

: |
< SALAL BITNTE !
g __
i’
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Y 4

Director Regional- Panama Norte

PG/LF/ov.
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ANEXO NO. 2

Certificacion de Ilos Sistemas de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario
del IDAAN para el Proyecto Local
Comercial del Promotor Portales La
Cabima, S.A.
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Nota N° 89 Cert - DNING. lDAA
8 de abril 2024.

Arquitecto
Gilberto Rodriguez Reyes
E.S D

Respetado Arguitecto Rodriguez:

En atencion a su nota, mediante la cual nos solicita que centifiquemos los Sistema de
Acueducto y Alcantarillado Santano. para el proyeclo comercial “PORTALES LA
CABIMA" propiedad de Javier Hu Mo. a desarrollarse sobre finca folio real N° 31667.
ubicada ¢n el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama. Le
informamos lo siguiente;

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

El IDAAN. cuenta con linea de agua potable de 3" @ PVC, ubicada en la carretera
Cabima. frente al lote del proyecto. Adicionalmente, la promotora presento grafica de
presento grafica de presion con los siguientes  valores. p. maxima 28.01 vy
p. minima 26.02 psi  El proyecto debera contar con lanque de almacenamiento y
demas componentes que garanticen la dotacion de aqua potable, debido a que las
presiones actuales se encuentran muy cercanas a los 20 psi.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:
El IDAAN no cuenta con sistemas de alcantarillado en el area del proyecto: por lo que la

Promotora debera disefar. construrr, operar y mantener, su propio sistema de
tratamiento de aguas residuales y debera cumplir con las normas DGNTI-COPANIT.

Atentamente.

Ing. Julio Lasso Vaccaro
Director Nacional de Ingenieria

vy 8 f o
v idaan gob pa
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5/6/25, 11:51 Correo: Oltimio Valdes - Outlook }/7‘

E-i;' Outlook

Solicitud de Verificacién de Coordenadas

Desde Oltimio Valdes <ovaldes@miambiente.gob.pa>

Fecha Jue 05/06/2025 10:40

Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
CC  Lesly Flores De Leon <Ifloresi@miambiente.gob.pa>

[ﬂJ 1 archivo adjunto (11 KB)

Coordenadas del Proyecto Local Comercial.xlsx;

DIEGO FABREGA
Director de Informacion Ambiental

E.S.D.

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determinar, la ubicacién del proyecto,
correspondiente a] Estudio de Impacto Ambiental categoria I, denominado “LOCAL COMERCIAL", a
desarrollarse en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama4, cuyo promotor es
PORTALES LA CABIMA, S.A..; la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de suelo, Cuencas
Hidrograficas, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84.

Nota: Agradecemos nos Incluyan la verificacion de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir
la cartografia generada.

"N° de expediente: DRPN-IF-006-2025
" Fecha de Tramitacién (ANO): 2025

" Fecha de Tramitacion (MES): Abril.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADYWNGY4YzUSLTEWZIEINDY4Yi1hNzQ3LTY3ZiNmZIEwODQ4NWAQAJ%2BLIRS4AAMKUSUEOw. .. 11
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT I-0369-2025

e J MINISTERIO DE
T REPUELIL A DE FANARTE | AMBIENTE
. i

pa
4 SECCION EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

. {, //’- X /C ’ 1 g
De: DIEGO'E. FABREGA PERSCKY o b g)onaL PANAMA NORTE
Director de Infgy macioén Ambiental RC%?IB!DO
o D014

Fecha de solicitud: 05 de junio de 2025 Fecha X(f ~ 0l /_T_,‘;F_
Hora CF\' L‘{'L (’C{f( \

Proyecto: “Local Comercial”

Categoria: | Técnico Evaluadcr solicitante: Oltimio Valdés
Provincia: Panamé Direccion Regional de: Panaméa Norte
Distrito: Panamé

Corregimiento: Alcalde Diaz

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 05 de junio de 2025, via correo electrdnico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Local Comercial, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generaron un dato puntual denominado PTAR y un (1)
poligono con una superficie (Oha+2,061.13 m?), los mismos se ubican fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, el poligono se ubica en las
categorias de “Area poblada (Oha+1,337.00 m?, 64.87%)” ¢ “Infraestructura (0ha+0,724.13
m?, 35.13%)”, mientras que el punto se ubica solo en “Area poblada”. Segtin la Capacidad
Agrologica, se ubican en el Tipo: VI (No arable, con limitaciones severas, apta para pastos,
bosques, tierras de reservas).

De acuerdo al Uso Propuesto - Ley 21, el poligono y punto se ubican dentro de la categoria
de “Forestal / Agroforestal”. De acuerdo al limite de la Ley 44 se ubican dentro de la
Ampliacion de la Cuenca Hidrografica del Canal de Panama.

TS P — P T e =1 = = e e s B b T T T E T T BT RO

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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Técnica Responsable: Yenia Lopez
Fecha de respuesta: Panam4, 06 de junio de 2025

Adj; Mapa
DEFP/aodge/yl

CC: Departamento de GeomaAtica.
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Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panami | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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GOBIERNO NACIONAL

~ CON PASO FIRME + | AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.  DATOS GENERALES:

FECHA: 17 DE JUNIO DE 2025
NOMBRE DEL PROYECTO: “LOCAL COMERCIAL”.
PROMOTOR: PORTALES LA CABIMA, S.A.
CONSULTORES Y DIOMEDES A. VARGAS (IAR-050-1998)
N° DE REGISTRO: FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008).
ION DEL PROYECTO: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DiAZ,
UBICACIO " | DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

II. ANTECEDENTES:

Que la empresa PORTALES LA CABIMA, S.A., cuyo Representante Legal es el sefior
JAVIER HU MO, varo6n, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal N°8-904-
1798, propone ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) categoria I denominado “LOCAL COMERCIAL".

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 14 de abril de 2025, el sefior JAVIER HU MO present
ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
categoria I denominado “LOCAL COMERCIAL” ubicado en el corregimiento de Alcalde
Diaz, distrito y provincia de Panamd, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
DIOMEDES A. VARGAS y FABIAN MAREGOCIO, debidamente inscritos en el registro de
consultores idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IAR-050-
1998 y IRC-031-2008, respectivamente.

Que mediante el PROVEIDO DRPN-006-1604-2025 del 16 de abril de 2024, (visible en la foja
33y 34 del expediente administrativo), MIAMBIENTE, admite a la fase de evaluacion y analisis
del EslA, categoria I, del proyecto denominado “LOCAL COMERCIAL” y en virtud de lo
establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 modificado por
el Decreto Ejecutivo 02 de 27 de marzo de 2024, se surtié el proceso de evaluacién del referido
EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

El proyecto a desarrollar ha sido concebido por el promotor con la finalidad de la construccion
de un local comercial con la siguiente configuracién: nivel 000: acceso, treinta y tres (33)
estacionamientos, cuarto de bomba, cuarto eléctrico, cuarto para desechos sélidos, servicios

sanitarios; nivel 100: 4reas de almacenaje, escaleras. Las eguas residuales seran conducidas a un
tanque séptico.

El proyecto se desarrollard en la Finca con Cédigo de ubicacion 8714, Folio Real No. 31667 €3]

con superficie o resto libre de 2,846.06 m?, se utilizarén para el desarrollo del proyecto 2,061.13

m?,

El proyecto se ubicard en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de
Panam4, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

POLIGONO DEL PROYECTO (2,061.13
m?)
PUNTOS ESTE NORTE
1 660927.0 1007232.1
2 660882.6 1007217.4
3 660910.4 1007259.7
4 660920.1 1007279.7
5 660967.7 1007248.9
TANQUE SEPTICO
1 | 66095226 | 1007253.47

Como parte del proceso de evaluacién ambiental, mediante correo electronico del dia 21 de abril
de 2025, la Seccién de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental de Panama Norte, remite
Coordenadas del proyecto a la Direccion de Informacion Ambiental, Sede Central, para verificar
la ubicacion del proyecto. (Ver foja 36 del expediente administrativo).

Mediante Informe Técnico de Inspeccion de Campo DRPN-SEEIA-007-2025, realizado por
la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental, del 25 de abril de 2025, se describe en sus
Conclusiones, los siguientes: “Las coordenadas aportadas por el promotor, ubican el proyecto
en el drea propuesta a desarrollar. En el drea del proyecto no existe fuente hidrica, durante la
inspeccion no se observé fauna silvestre. El poligono donde se desarrollard el proyecto consiste
en un lote baldio, con escasa vegetacién compuesta por gramineas. El poligono se ubica en una
interseccion de dos vias (via Boyd Roosevelt- Maria Henriquez y Boyd Roosevelt- La Cabima,
En el drea circundante al sitio donde se desarrollard el proyecto existe desarrollo comercial”.
(ver fojas. 37-43 del expediente administrativo).

Mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT-I-0254-2025, recibidas el 5 de mayo de 2025, la
Direccién de Informacién Ambiental, realiza la verificacién de las coordenadas del proyecto
indicando que: “con los datos proporcionados se generé un (1) poligono general con una
superficie (Ohas+2,088.78 m2), y cuatro datos puntuales denominados “Prospeccién
arqueoldgica”, “Calidad de aire y olores”, “Ruido ambiental”y “‘Vibracion Ambiental”. Los
mismos se ubican fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio,2021, se ubican en la categorta de
“Area  Poblada”; Segun Uso Propuesto- Ley 21, se ubican en la categoria
“Forestal/Agroforestal” y segiin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el tipo VI (No arable,
con limitaciones severas, apta para pastos, bosques, tierras de reservas). (ver fojas 44 a 45 del
expediente administrativo).

Mediante nota DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025, se solicité al promotor la primera
informacién aclaratoria del EsIA del proyecto “LOCAL COMERCIAL”, debidamente
notificada el 26 de mayo de 2025. (ver foja 46 a 50 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 2 de junio de 202, la sociedad PORTALES LA CABIMA.
S.A., da respuesta a la nota DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025, concerniente a la primera
informacién aclaratoria del EsIA. (ver fojas 51 a 73 del expediente administrativo).

Mediante correo electrénico del dia 5 de junio de 2025, la Seccién de Evaluacién de Estudio de
Impacto Ambiental de Panaméa Norte, remite Coordenadas del proyecto a la Direccién de
Informacién Ambiental, para verificar las coordenadas del proyecto. (Ver foja 74 del expediente
administrativo).

Mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT-1-0369-2025, recibida el 16 de junio de 2025, la

Direccion de Informacién Ambiental, realiza la verificacién de las coordenadas del proyecto
indicando que “Con los datos proporcionados se generaron un dato puntual denominado PTAR
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Y un poligono con una superficie (Oha+2,061.13 m2), los mismos se ubican fuera de los limites
del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP). De acuerdo con la Cobertura Boscosay Uso
del Suelo, afio 2021, el poligono se encuentra en las categorias de “Area poblada (0
ha+1,337.13 m2, 64.87%)" e “Infraestructura (Oha+0,724.13 m2, 35.13%)”, mientras que el
punio se ubica solo en “Area poblada”. Segun la Capacidad Agroldgica, se ubica en el Tipo: VI
(No arable, con limitaciones severas, aptas para pastos, bosques, tierras de reservas). De
acuerdo al Uso Propuesto- Ley 21, el poligono y el punto se ubican dentro de la categoria de
“Forestal/Agroforestal”. De acuerdo al limite de la Ley 44 se ubican dentro de la Ampliacion
de la Cuenca Hidrogrdfica del Canal de Panamd”. (ver fojas 75 a 77 del expediente
administrativo).

ANALISIS TECNICO

Después de revisado, analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el
proceso de evaluacion del Estudio.

Referente a la descripcién de la caracterizacion del suelo, el suelo en el 4rea del proyecto
presenta las siguientes caracteristicas fisicas: textura franca arcillosa, de coloracién pardo -
oscura, de alta plasticidad, con una profundidad aproximada de 1.50 metros. Taxondémicamente
estos suelos se clasifican en el orden Inseptisoles, moderadamente profundos. La capacidad
agrologica del suelo corresponde a suelos de Clase VI (segiin clasificacion del Soils Conservation
Service de USA), son No arables, con limitaciones muy severas, apta para pastos, bosques, tierras
de reserva. (ver pag. 45 del EsIA.)

En cuanto a La descripcion del uso del suelo, El uso del suelo en la zona de influencia directa
del proyecto estd destinado para actividades de tipo comercial, industrial. Actualmente es un
suelo donde solo existe terreno baldio. (ver pag.47 del EsIA).

Con relacién al Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o
proyecto, En los sitios colindantes al proyecto el uso actual de la tierra es para actividades
relacionadas con el establecimiento de comercios formales e informales tales como: centros
comerciales, gasolineras, locales comerciales con servicios varios, lugares de expendio de
alimentos, entre otros. (ver pag.48 del EsIA).

Referente a Identificacién de los sitios propensos a erosién y deslizamiento, la zona dado a la
topografia (bajas elevaciones), caracteristicas del suelo (poco permeable), y los cambios
geomorfologicos realizados en las superficies circundantes al proyecto (cambios en las
terracerias por el desarrollo de urbanizaciones y carreteras y demds infraestructuras), potencia el
incremento de condiciones propicias a inundaciones. No obstante, la zona de Alcalde Diaz, no

se encuentra dentro de zonas con altos eventos de deslizamientos seglin los registros del
SINAPROC. (ver pags. 49 y 50 del EsIA).

En cuanto a la topografia, segun el EsIA presentado, el 4rea de influencia del proyecto, consta
de una topografia relativamente semiplana como se muestra en el plano topogréfico, con
pendientes leves y una elevaciéon promedio que no excede los 48 msnm. (ver pag. 50 del EsIA).
La topografia del terreno donde se pretende construir el proyecto es totalmente semiplana, por lo
tanto, no se requiere del uso de planos topograficos; Sin embargo, se adjunta Mapa Topografico
en Escala de 1: 50,000. (ver pags. 50 -51 del EsIA).

Con respecto a la Hidrologia, segiin informacién aclaratoria presentada, el proyecto se encuentra
dentro de la cuenca 115, Rio Chagres y la cuenca ocupa un 4rea de 3338 km?2 y contiene dos
presas principales, Madden y Gattin, que forman tres lagos artificiales: Alhajuela, Miraflores y
Gatun. El lago Gatun, el més grande, represa las aguas del rio Chagres y juega un papel crucial
en el funcionamiento del canal. (ver foja. 59 del expediente administrativo).
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Con relacion a la Calidad de aire, los niveles de particulas PM10 promedio reportada fue de
0.031 mg/m3 (31pg/m3), en horario diurno, valor que estd por debajo del limite establecido en
la norma de referencia de 0.20 mg/m3 (200 pg/m3). (ver Hag. 56 del EsIA).

En cuanto al Ruido, el nivel del ruido ambiental reportado en el Punto No. 1 del informe, durante
el horario diurno es de 66.7 dBA (12:39 p.m. — 12.59 p.m.), valor que estd por encima de los 60
dBA establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 2004 para el horario diurno. (ver pag. 56).

Respecto a los olores molestos, segiin el EsIA, las Concentraciones de H2S 2 promedio reportada
en el Punto No. 2 del Informe fue de 0.01 mg/Nm3 (10 pg/m3), en horario diurno, valor que esta
por debajo del limite establecido en la norma de referencia de Colombia de 0.03 mg/m3 (30
ng/m3) y no excede el rango establecido en la norma de referencia para el control de olores
ofensivos de Japén, es decir, de 0.0272 mg/m3 a 0.279 mg/m3. Los valores maximos y minimos
del H2S 2 reportadas en el Punto No.2 del informe fueron de 0.06 y 0.00 mg/Nm3,
concentraciones que estan por debajo del rango establecido en la norma de referencia de Japdn.

(ver pag. 56 del EsIA).

En cuanto a los Aspectos Climaticos, Segln la clasificacion climatica de Kdppen, la cuenca
115, que corresponde a la subcuenca del rio Chagres en Panama, se clasifica como un clima
tropical de sabana (Aw), con una estacion seca corta. La temperatura media mensual es
superior a los 18°C, y la precipitacién anual varia entre 1500 mm en la costa del Pacifico y mas
de 3300 mm en la costa Atlantica.

Respecto a la Precipitacién, seglin la informacion aclaratoria presentada, la cuenca 115 del Canal
de Panamad, que comprende la cuenca hidrogréafica del Caral, ha experimentado una disminucién
notable en la precipitacion en los uiltimos afios, con afios como 2019 y 2023 siendo particularmente
secos. Los niveles de agua en los embalses de Gatin y Alkajuela, que abastecen de agua potable
a mas de dos millones de personas, han estado por debajo de lo normal debido a la baja
precipitacion y al incremento de la evaporacion por el aumento de la temperatura. (ver foja 63 a
65 del expediente administrativo).

En lo que respecta al ambiente biologico, segiin el EsIA presentado, el ambiente biologico en el
que se desarrollard el proyecto esté intervenido antropoldgicamente, con un entorno ocupado por
viviendas formales y comercios. El sitio y el area de influencia a ubicar el proyecto es un lugar
que ha sufrido una intensa intervencion humana, por lo que la vegetacion circundante se compone
de especie de gramineas tales como: Paja Indiana (Panicum maximum), Cortadera (Cyperax
feraz), Dormidera (Mimosa pudica) y algunos arbustos pequefios. No existen formaciones
vegetales ni especies endémicas ni amenazadas o en peligro de extincidn. (ver pag. 62 del EsIA).

Respecto a la Caracteristicas de la Fauna en los alrededores del area del proyecto se identifican
residencias unifamiliares, lo que indica que el 4rea ha sido intervenida previamente por el
hombre, razén por lo cual es dificil avistar especies de origen silvestre en el area y al momento
de realizar la inspeccidn no se observé ninglin espécimen. (ver pag. 64 del EsIA).

Referente a la descripcion del ambiente socioeconémico, en cuanto al Plan de Participacion
Ciudadana, la forma de participacion ciudadana const6 de dos (2) formas a saber: La primera
forma de Participacién Ciudadana consistié en una Entrevista o Encuesta con una muestra
representativa de publico del area de influencia escogida de manera aleatoria o al azar, a través
de metodologia o procedimientos estadisticos reconocidos, espeeificamente en la Comunidad o
Sector de La Cabima, Corregimiento Alcalde Diaz, Distrito de Panama y Provincia de Panama y
por Entrega de Volantes. (ver pags. 67 del EsIA.)

De las encuestas aplicadas se obtuvieron los siguientes resultados:
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* De las veintitrés (23) personas encuestadas, doce (12) eran mujeres para un 52 % y once
(11) eran hombres para un 48 % del total de los eacuestados.

* De las veintitrés (23) personas encuestadas, se puede indicar lo siguiente: siete (7) se
encontraban entre los 18-30 afios para un 30 %, ocho (8) entre 41-60 afios para un 35 %
y ocho (8) entre 61+ para un 35 %.

* De las veintitrés (23) personas encuestadas, nueve (9) informaron que, si tenian
conocimiento del proyecto, representando un 39 % y catorce (14) de los entrevistados
indicaron no tener conocimiento de la construccidn del proyecto para un 61% del total
de los encuestados.

¢ De las veintitrés (23) personas entrevistadas, diecinueve (19) expresaron que el proyecto
si beneficiara al sector de La Cabima.

e De las veintitrés (23) personas encuestadas, cinco (5) consideraron que, si afectaria al
ambiente, para un 22 % y dieciocho (18) de los entrevistados manifestaron que no
afectaria el ambiente, para un 78 % del total de los entrevistados.

e De las veintitrés (23) personas entrevistas, venidos (22) respondieron si estar
completamente de acuerdo con la construccion de este proyecto para un 96 % y una (1)

consideraron no estar de acuerdo para un 4 % del total de los encuestados. (ver pags. 72
a 74y 222 a 246 del EsIA).

Con relacién a Prospeccién Arqueoldgica en el drea de influencia de la actividad obra o
proyecto, durante la prospeccion arqueoldgica del proyecto en estudio no se evidenciaron
hallazgos arqueoldgicos y/o culturales en ninguno de los tramos del 4rea de Impacto Directo. No
obstante, y para dar garantia de la no afectacion de los sitios arqueolégicos, se recomienda que
en caso de suceder hallazgos arqueologicos y/o culturales se le notifique inmediatamente a la
Direccién Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC). (ver pag. 76 y 201 a 220 del EsIA).

En cuanto a la Descripcién de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad,
obra o proyecto, segiin el EsIA presentado, el paisaje en el area del proyecto es comercial y
residencial donde podemos encontrar diversas infraestruczuras como: centros comerciales, 4reas
residenciales, un paisaje totalmente antropizado. (ver pag. 77 del EsIA).

De acuerdo a la evaluacion y andlisis del EsIA presentado, se determiné que en el documento
existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, nor lo cual se solicité al promotor la
primera informacion aclaratoria mediante nota DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025 del 6 de
mayo de 2025, la siguiente informacién:

1. En la pagina 21 del EsIA, en el punto 4.0 Descripcién del proyecto, obra o actividad,
sefiala que “en un drea de construccién de 2,057.01 mts.2 de la Finca (Inmueble) Panamd
Cddigo de ubicacion 8714, Folio Real No. 31667 (F) con superficie de 2,846.06 m?, se
utilizard un drea total de construccion de 2,635.40 m*”. En este mismo sentido, en el
punto 4.3.2. Ejecucién indica “Limpieza del terreno y marcacion de drea de
construccion: Se realizard la limpieza de la poca vegetacion existente en el terreno donde
solo se realizard la construccion de 2,057.01 m? del proyecto “Local Comercial”.
Ademas, mediante la verificacion de coordenacas GEOMATICA-EIA-CAT-1-254-
2025, indica “que los datos proporcionados se generé un poligono general con una
superficie de Oha+2088.78 m?”. Por lo que no que no queda claro cuél es la superficie a
utilizar para el desarrollo del proyecto. Por lo que se le solicita:

a. Indicar cudl es el area de construccién total que corresponde al desarrollo del
proyecto.

b. Verificar y presentar las coordenadas UTM, del poligono a desarrollar.

2. En el punto 4.3.2.1. Construccion, detallando las actividades que se daran en esta
fase incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
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(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos
(agua, energia, vias de acceso, transporte piiblico, otro); especificamente en la pagina
31, dice: “La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los
términos y condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN). A lo interno de la edificacion, el promotor realiza la
correspondiente interconexion”; ademds, dice que “las Aguas servidas serdn enviadas
a Tanque Séptico que se construird en el sitio”. Por tal motivo, se le solicita:

a. Presentar la certificacion de lineas de agua potable y alcantarillado, expedida por
el IDAAN.

b. Presentar las coordenadas del sitio donde se construira el tanque séptico e indicar
el area que ocupard.

c. Presentar los impactos y medidas para el desarrollo de la actividad.

3. Enlapégina 28 del EsIA, en el punto 4.3.2.1. Construccién, detallando las actividades
que se daran en esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros), indica
“Consiste en la construccion misma de la estructura, desde sus inicios hasta obtener el
grado de acabado adecuado. Nivelacion, aunque minima, y compactacion del terreno,
el terreno donde se levantard la estructura, cuenta con una topografia semiplana...”.
Por lo que se le solicita:

a. Indicar cudl es el volumen de material producto del corte de terreno.

b. Indicar cudl es el volumen de material requerido para la nivelacién

c. Encaso de que el volumen de material requerido para la nivelacién sea mayor que
la cantidad de volumen del material de corte, indicar de donde se suministrara el
material faltante.

4. En la pagina 53 del EsIA, en el punto 5.6. Hidrologia, dice: “E! proyecto se encuentra
dentro de la cuenca 144, Rio Juan Diaz y Pccora; Subcuenca Rio Lajas...”. Sin
embargo, segin informaciéon de verificacion de coordenadas suministrada por la
Direcciéon de Informacion Ambiental indica que el poligono donde se pretende
desarrollar el proyecto se ubica en la cuenca hidrografica 115. Ademas, el proyecto
cuenta con la Viabilidad del Canal de Panam4, por lo que el proyecto se ubica en la
cuenca 115. Por tal motivo, se le solicita:

a. Presentar la actualizacién del punto 5.6. Hidrologia

b. Presentar la actualizacion del punto 5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de
agua) y establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de proteccidén
conforme a la legislacién correspondiente.

c. Presentar la actualizacion del punto 5.8. Aspectos Climaticos toda la informacion
concerniente a la descripcidén general de aspectos climaticos: precipitacion,
temperatura, humedad, presién atmosférica; referidos a la cuenca 115.

d. Presentar la actualizacion del punto 5.8.1. Descripcion general de aspectos
climaticos: precipitacién, temperatura, humedad, presién atmosférica.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:
e Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:
o Al subpunto (a), la cual hacia referencia al area de construccién total que corresponde
al desarrollo del proyecto. El promotor sefiala “Es importante indicar que la Finca
(Inmueble) Panamd Codigo de ubicacion 8714, Folio Real No.31667 (F), cuenta con

pagina 6 de 12



= MINISTERIO DE

GOBIERNG NACIONAL

* CON PASO FIRME * AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

superficie de 2, 846.06 mts2 de la cual se utilizardn 2,061.13 mts2. Y su drea de
construccion serd de 2,057.01 mts.2, como se establece en los planos del proyecto en el
Anexo 14.5. del Estudio de Impacto Ambiental”. (ver fojas 52 el expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), la cual hacia referencia en verificar y presentar las coordenadas
UTM, del poligono a desarrollar. El promotor presenta las siguientes coordenadas:

Coordenadas Sistema de
Referencia UTM-17N WGS84
Proyecto Local Comercial La

Cabima

Estacion| UTM X UTMY

1 660927.0 | 1007232.1
2 660882.6 | 1007217.4
3 660910.4 | 1007259.7
4 660920.1 | 1007279.7
5 660967.7 | 1007248.9
Superficie 2061.13 m?
Las coordenadas aportadas fueron verificadas mediante la nota GEOMATICA-EIA-CAT-I-
0369-2025. (ver fojas 52 a 54 el expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), que se refiere a la certificacién de lineas de agua potable y
alcantarillado, expedida por el ~ IDAAN, el promotor presenta copia de dicha
certificacion emitida mediante la Nota No. 89 Cert- DNING del 8 de abril de 2024;
en la que indica “ El IDAAN no cuenta con sistemas de alcantarillado en el drea del
proyecto, por lo que la promotora deberd disefiar, construir, operar y mantener su
propio sistema de tratamiento de aguas residuales y deberd cumplir con las normas
DGNTI-COPANIT.” (ver fojas 55 y 73 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), concerniente a las coordenadas del sitio donde se construira el
tanque séptico, el promotor presenta las siguientes coordenadas UTM, DATUN,
WGS-84. El promotor sefiala que “el poligono donde se construird el tanque séptico
esta dentro de las coordenadas UTM, DATUM WGS 84, siguientes:

Puntos Norte Este

1 1007253.47 660952.26
Las coordenadas aportadas fueron verificadas mediante la nota GEOMATICA-EIA-
CAT-1-0369-2025. (ver fojas 56, 75 a 77 el expediente administrativo).

o Al subpunto (c), que se refiere a los impactos y medidas para el desarrollo de la
actividad de construccién del tanque séptico; el promotor responde: “La instalacién
Y operacion del tanque séptico para el manejo de los residuos liquidos, el cual puede
causar impactos ambientales, principalmente en la calidad del agua, suelo y aire.
Las medidas de mitigacion incluyen el uso de tecnologias de tratamiento eficientes,
gestion adecuada de residuos y control de emisiones.

Impactos ambientales potenciales: « Calidad del agua:

Contaminacion: La descarga de aguas residuales sin fratar puede contaminar
cuerpos de agua, alterando su calidad y afectando la vida acudtica. Suelo:
Contaminacidn: La infiltracién de lixiviados o la contaminacion por residuos puede
afectar la calidad del suelo, haciendo que sea menos fértil o incluso contaminando
la fuente de agua subterrdnea. Aire: Olores: El tanque séptico puede generar olores
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desagradables que pueden afectar a las comunidades cercanas. Emisiones: La
operacion de la planta puede generar emisiones de gases de efecto invernadero y
ofras sustancias contaminantes. } Salud publica: Riesgos para la salud: La
contaminacion del agua o la exposicion a olores desagradables o emisiones
contaminantes pueden representar riesgos para la salud Piiblica.

Medidas de mitigacion: Tecnologias de tratamiento: Tratamiento primario:
Eliminacién de sdlidos y particulas grandes. Tratamiento secundario: Eliminacion
de materia orgdnica y nutrientes. Tratamiento terciario: Eliminacion de
contaminantes residuales, como fosforo o Nitrdgeno. Gestion de residuos:
Reciclgje de residuos: Reducir la cantidad de residuos enviados a vertederos.
Disposicion segura de residuos: Asegurar la disposicion adecuada de los residuos
solidos y lodos. Control de emisiones: Sistema de ventilacion: Reducir olores y
emisiones. Monitoreo ambiental: Monitorear la calidad del agua, aire y suelo,
Gestion de la infraestructura: Disefio del tanque séptico: Asegurar un disefio que
minimice el impacto ambiental. Mantenimiento: Realizar un mantenimiento regular
para asegurar el funcionamiento adecuado del tanque séptico. Participacion de la
comunidad: Comunicacion: Mantener a la comunidad informada sobre el
Sfuncionamiento del tanque séptico y las medidas de mitigacion. Consultas. Realizar
consultas publicas para involucrar a la comunidad en la toma de decisiones. La
implementacion de estas medidas de mitigacion es crucial para minimizar los
impactos ambientales del tanque séptico y garantizar la sostenibilidad del proyecto”.
(ver fojas 56 a 58 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 3, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), que se refiere al volumen de material producto del corte de terreno,
el promotor indica que, “El volumen de material producto del corte de terreno serd
de 750 mts.>”. (ver foja. 58 del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), que se refiere al volumen de material requerido para la nivelacion,
el promotor responde, “El volumen de material requerido para la nivelacion serd de
623 mts.>”. (ver foja. 58 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), que se refiere al suministro de material faltante para la nivelacion
€n caso que sea necesario, el promotor respondid: “No se requerird traer material
fuera de los predios del proyecto”. (ver foja 59 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 4, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), que se refiere a la actualizacién del punto 5.6. Hidrologia, el
promotor indico: “El proyecto se encuentra dentro de la cuenca 115, Rio Chagres y
la cuenca ocupa un drea de 3338 km2 y contiene dos presas principales, Madden y
Gatun, que forman tres lagos artificiales: Alhajuela, Miraflores y Gatun. El lago
Gatun, el mds grande, represa las aguas del rio Chagres y juega un papel crucial en
el funcionamiento del canal”. Ademas, presentd el mapa de la Cuenca Hidrografica
del Canal de Panamd y Cuencas Adyacentes”. (ver fojas 59 y 60 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (b), que se refiere a la actualizacién del punto 5.6.2.3. Plano del
poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes, el promotor
respondid: “Como se indicé anteriormente, dentro del poligono de proyecto no
existen fuentes de aguas. Presento el mapa de redes hidricas”. (ver fojas 61 y 62 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (c), que hace referencia la actualizaciéon del punto 5.8. Aspectos
Climaético, referidos a la cuenca 115; el promotor responde: “Segiin la clasificacion
climdtica de Koppen, la cuenca 115, que corresponde a la subcuenca del rio Chagres
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en Panamd, se clasifica como un clima tropical de sabana (Aw), con una estacién
seca corta. Esto significa que tiene una temperatura media alta durante todo el afio,
con una estacion seca bien definida y una estacion lluviosa prolongada. La cuenca
115, al estar ubicada en Panamd, una regién tropical cercana al Ecuador presenta
un clima tropical. La presencia de una estacion seca bien definida, aunque corta, es
la caracteristica que define su clasificacion como. Aw (tropical de sabana). En
resumen, la cuenca 115, bajo la clasificacion de Koppen, se identifica como un clima
tropical de sabana (Aw) debido a sus altas temperaturas constantes y a la presencia
de una estacion seca, aunque no tan larga como en otros tipos de clima tropical. La
Cuenca 115, ubicada en la region central de Panamd, presenta un clima tropical
[luvioso con abundante precipitacion en gran parte del afio. La temperatura media
mensual es superior a los 18°C, y la precipitacion anual varia entre 1500 mm en la
costa del Pacifico y mds de 3300 mm en la costa Atlantica. El ario 2022 fue el mds
humedo en la cuenca, con un déficit en la precipitacion de entre 18% y 26% segiin
la Normal Climdtica”. (ver fojas 63 y 64 del expediente administrativo).

Al subpunto (d), que se refiere a la actualizacién del punto 5.8.1. Descripciéon
general de aspectos climaticos, el promotor respondid: “La cuenca 115, centrada en
el rio Chagres, es crucial para el funcionamiento del Canal de Panamd, ya que sus
lagos artificiales Alhajuela, Miraflores y Gatin represa las aguas del rio Chagres,
lo que permite el transporte maritimo a través del canal. Ademds, la cuenca es fuente
de agua potable para las ciudades mds pobladas de Panamd y Colon, asi como para
otras comunidades en la zona. La cuenca también alberga una gran biodiversidad,
con una rica presencia de flora y fauna, incluyendo mds de 500 especies de aves y
otras especies de reptiles y peces. En resumen, la cuenca 115 presenta un clima
tropical lluvioso, con abundantes precipitaciones que la convierten en una zona de
gran importancia para el suministro de agua y la biodiversidad de la region.
Precipitacion: La cuenca 115 del Canal de Panamd, que comprende la cuenca
hidrogrdfica del Canal, ha experimentado una disminucion notable en la
precipitacion en los ultimos afios, con afios como 2019 y 2023 siendo
particularmente secos. Los niveles de agua en los embalses de Gatun y Alhajuela,
que abastecen de agua potable a mds de dos millones de personas, han estado por
debajo de lo normal debido a la baja precipitaciony al incremento de la evaporacion
por el aumento de la temperatura.

El Nifio y la sequia de 2023:

El Nisio:En el periodo de octubre de 2018 a septiembre de 2019, la precipitacion en
la cuenca del Canal estuvo influenciada por el fenomeno de El Nifio, resultando en
una baja precipitacion.

Sequia de 2023: La sequia de 2023 fue particularmente severa, lo que llevo a una
disminucion en los niveles de agua de los embalses.

Impacto en la cuencay el Canal:

Niveles de agua: El nivel de los embalses de Gatun y Alhajuela ha estado por debajo
de su promedio, lo que ha afectado la disponibilidad de agua potable y la operacion
del Canal. La baja precipitacion ha afectado el suministro de agua potable a las
zonas urbanas y rurales de la region, segun el Ministerio de Obras Publicas (MOP).
Tendencias histdricas: Mdximos y minimos: Los mdximos de precipitacion mensual
se han registrado en septiembre, octubre y noviembre, mientras que el afio mds seco
de un periodo especifico (1882) tuvo una precipitacion anual de 116.85 cm, mientras
que el afio mas lluvioso (1879) tuvo 217.26 cm.

Déficit en la precipitacion: El IMHPA ha registrado un déficit en la precipitacion
en la cuenca, oscilando entre 18% y 26%.

Afio mds himedo: 2022 fue el afio mds humedo registrado en la cuenca. La
precipitacion media anual en la cuenca es de 1,917.3 mm, lo que indica una zona de

alta pluviosidad...”. (ver fojas 65 a 67 del expediente administrativo).
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En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, la primera informacion aclaratoria y el
Informe Técnico de Evaluacién, el promotor tendra que:

a.

Colocar, dentro del area del proyecto antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto de la Resolucion que lo aprueba, el
cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histérico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.

Presentar ante la Direccion Regional de Panama Norte, cada seis (6) meses durante la etapa
de construccidén y una vez cada afio en la etapa de operacion, contados a partir de la
notificacidn de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacién
de las medidas contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacion y la
Resolucién de aprobacién. Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso, anexados
tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional idéneo e independiente
del promotor del Proyecto.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 del 15 de febrero de 2008, “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”, y el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 308-82 “Regula los aspectos relacionados con
la proteccion personal (protectores, oculares y faciales) en la actividad laboral”.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecolégica, de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio del 2003, para lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Norte establezca el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

Contar con Plan de Compensacion Ambiental, establecido en la Resolucion DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, cuya implementacién serd monitoreada por estas
Direcciones. El promotor serd estrictamente responsable por el cumplimiento del Plan de
Compensacién Ambiental aprobado, por un periodo no menor de cinco (5) afios e
incluirlo en el informe de seguimiento.

Contar con la autorizacién de tala o poda de arboles, otorgada por la Direccion Regional
de Panama Norte; en cumplimiento con la Resolucion DM-0055-2020 de 7 de febrero de
2020.

Coordinar con la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, en
caso que, durante la fase de construccidn y operacién del proyecto, se dé la presencia de
fauna en los predios del area de influencia directa del mismo, el rescate y reubicacion de
los individuos, e incluir los resultados en el correspondiente informe de seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002, “Que reglamenta
el ruido en espacios publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
laborales”; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004, “Que
determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales” y el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene v Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido”.

Informar a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, en el caso

de que, durante la construccion, operacion y/o ejecucion del proyecto, se dé la ocurrencia
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de incidentes y/o accidentes, en cumplimiento de lo establecido en la Resolucién No.
DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece el procedimiento para

comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes ambientales al ministerio de
ambiente.”

Responsabilizarse del manejo integral de los desechos solidos que se produciran en al
area del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacién y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de
noviembre de 1947 — Cédigo Sanitario.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos
a gjecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacién de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas, siguiendo
las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacién de carreteras
y puentes del MOP.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidemente aprobadas por las autoridades e
instituciones correspondientes.

Notificar la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Norte, si por
cualquier motivo se decide no continuar con el proyecto y abandonar el sitio, se debera
realizar la labor de recuperacidn de las dreas afectadas y comunicarles la decision a las
autoridades competentes.

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion, se eliminen todo tipo
de desechos, equipos e insumos utilizados.

Presentar Monitoreo de Ruido Ambiental y Calidad de Aire cada seis (6) meses durante
la fase de construccién del proyecto e incluirlo en el informe de seguimiento
correspondiente. Los puntos de monitoreo deberan ser representativos considerando el
area total del proyecto.

Cumplir con la Resolucion N°© 252 de 5 de marzo de 202, Por la cual se dictan dispersiones
sobre el tratamiento de aguas residuales en urban:zaciones y parcelaciones en las cuales
se propongan la construccion de sistema de tratamientos de aguas residuales individuales.
Advertir al promotor que debera cefiir la construccidon del tanque séptico dentro de la
huella del proyecto y cumplir con las normatives correspondientes, para su manejo y
disposicidn final de los lodos.

Cumplir con lo establecido en la Resolucién N° ACP-HI-C-RM-25-0017.

Indicar por medio de nota, a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Norte, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra iniciar actividades.
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CONCLUSIONES

. Que una vez evaluado el EsIA, presentado por el promotor y verificado que este cumple

con los aspectos técnicos y formales, con los rzquisitos minimos establecidos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el decreto Ejecutivo No.
02 de 27 de marzo de 2024, y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos
producidos y se considera VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se producirdn a la atmdsfera, suelo, agua,
flora, fauna y aspectos socioecondémicos durante la fase de construccion y operacion del
proyecto.

RECOMENDACIONES

Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacion, adiciéon o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y modificado por el Decreto Ejecutivo 2
de 27 de marzo de 2024 y demas normas concordantes.

Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA

Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “LOCAL COMERCIAL” cuyo

promotor es PORTALES LA CABIMA, S.A.
CONSEJO TECNICO NACIONAL

Uy DE AGRICULTURA
’{&F&. OLTIMIO VALDES BARRIA
| } MGTER EN C. AMBIENTALES
1]

C/ENF. M_REG. NAT,
IDONEIDAD: 2,852-91- 22K

OLTIMIO VALDES. _
Jefa de la Seccidén de Evaluacion de

de Impacld Ambiental. Estudios de Impacto Ambiental.
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Director Regional de Panama Norte. | Pl st
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO- DRPN-SEEIA-236-1906-2025

PARA: YARISETH ACEVEDO
Jefa de Asesoria Legal

DE: -
Jefa de' Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental

ASUNTO: Expediente para su revision

FECHA: 19 de junio de 2025

Remito para su revisién correspondiente, el expediente administrativo DRPN-IF-006-2025,
un (1) tomo con un total de 89 fojas, que contiene la solicitud de Evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto “LOCAL COMERCIAL?”,
cuyo promotor es la sociedad PORTALES LA CABIMA. S.A.

En este sentido, se comparte a su correo electronico el borrador de la resolucidn, para su
revision correspondiente.
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Para:

De:

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE
OFICNA DE ASESORIA LEGAL

MEMORANDO-AL-018-2025

LESLY FLORES
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

%U%@/ﬂ 22

ISETH A(CEVEDO CASTRO
J efa de Asesorfa Legal (encargada)

Asunto: Devolucién de expediente

Fecha: 23 de junio del 2025

Por medio de la presente, hago devolucién del expediente administrativo DRPN-IF-006-
2025, que consta de un (1) tomo con un total de 89 fojas ttiles, que contiene la solicitud
de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
“LOCAL COMERCIAL?”, cuyo promotor es la sociedad PORTALES LA CABIMA,

SA.

Atentamente,
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m
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CapISTERIO DE I
CoerrEENTE
|

vora 1L 2

Plaza Princesa de Gales — Planta Alta. Teléfono: 500-0929
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE
RESOLUCION No. DRPN-IA- 094 - 2025
J3  de U\ N0 de 2025.

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “LOCAL COMERCIAL”, localizado en el corregimiento de Alcalde
Diaz, distrito y provincia de Panama.

El suscrito Director Regional de Panamé Norte, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la sociedad PORTALES LA CABIMA, S.A., cuyo Representante Legal es el sefior
JAVIER HU MO, var6n, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-
904-1798, propone ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) categorfa I, denominado “LOCAL COMERCIAL”, localizado en el
corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 14 de abril de 2025, el sefior JAVIER HU MO, presento
ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
categoria I denominado “LOCAL COMERCIAL” ubicado en el corregimiento de Alcalde
Diaz, distrito y provincia de Panamad, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
DIOMEDES A. VARGAS y FABIAN MAREGOCTIO, debidamente inscritos en el registro de
consultores idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IAR-050-
1998 e IRC-031-2008, respectivamente.

Que el proyecto consiste en la construccién de un local comercial con la siguiente
configuracién: nivel 000: acceso, treinta y tres (33) estacionamientos, cuarto de bomba, cuarto
eléctrico, cuarto para desechos sélidos, servicios sanitarios; nivel 100: areas de almacenaje,
escaleras. Las aguas residuales seran conducidas a un tanque séptico.

Que el proyecto se desarrollara en la Finca con C6digo de ubicacion 8714, Folio Real No. 31667
(F), con superficie o resto libre de 2,846.06 m? 6 dm’, se utilizaran para el desarrollo del
proyecto 2,061.13 m?,

Que el proyecto se ubica en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de
Panamaé, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

POLIGONO DEL PROYECTO (2,061.13 m”)
PUNTOS ESTE NORTE

1 660927.0 1007232.1

2 660882.6 10072174

3 660910.4 1007259.7

- 660920.1 1007279.7

5 660967.7 1007248.9

TANQUE SEPTICO
I | 66095226 | 100725347

Que mediante el PROVEIDO DRPN-006-1604-2025 del 16 de abril de 2024, (visible en la foja
33 y 34 del expediente administrativo), MiAMBIENTE, admite a la fase de evaluacion y analisis
del EsIA, categoria I, del proyecto denominado “LOCAL COMERCIAL” y en virtud de lo
establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 modificado por
el Decreto Ejecutivo 02 de 27 de marzo de 2024, se surtid el proceso de evaluacion del referido

EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente. /W)
et
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qr



Que como parte del proceso de evaluacién ambiental, mediante correo electronico del dia 21 de
abril de 2025, la Seccion de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental de Panama Norte,
remite Coordenadas del proyecto a la Direccion de Informacion Ambiental, Sede Central, para
verificar la ubicacion del proyecto. (Ver foja 36 del expediente administrativo).

Que mediante Informe Técnico de Inspeccion de Campo DRPN-SEEIA-007-2025, realizado
por la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, del 25 de abril de 2025, se describe en sus
Conclusiones, los siguientes:

“Las coordenadas aportadas por el promotor, ubican el proyecto en el drea

propuesta a desarrollar. En el drea del proyecto no existe fuente hidrica,
durante la inspeccion no se observé fauna silvestre. El poligono donde se
desarrollard el proyecto consiste en un lote baldio, con escasa vegetacion
compuesta por gramineas. El poligono se ubica en una interseccion de dos vias
(via Boyd Roosevelt- Maria Henriquez y Boyd Roosevelt- La Cabima, En el drea
circundante al sitio donde se desarrollard el proyecto existe desarrollo
comercial”’. (ver fojas. 37 a 43 del expediente administrativo).

Que mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT-I-0254-2025, recibidas el 5 de mayo de 2025, la
Direccion de Informaciéon Ambiental, realiza la verificacion de las coordenadas del proyecto
indicando que: “con los datos proporcionados se generd un (1) poligono general con una
superficie (Ohas+2,088.78 m2), y cuatro datos puntuales denominados “Prospeccion
arqueolégica”, “Calidad de aire y olores”, “Ruido ambiental” y “Vibracién Ambiental”. Los
mismos se ubican fuera de los limites del Sistema Nacionai de Areas Protegidas (SINAP).

Que de acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubican en la categoria de
“Area Poblada” Segun Uso Propuesto- Ley 21 de 1997, se ubican en la categoria
“Forestal/Agroforestal” y seglin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el tipo VI (No arable, con
limitaciones severas, apta para pastos, bosques, tierras de reservas). (ver fojas 44 a 45 del
expediente administrativo).

Que mediante nota DRPN-SEEIA-AC-002-0605-2025, se solicité al promotor la primera
informacién aclaratoria del EsIA del proyecto “LOCAL COMERCIAL”, debidamente
notificada el 26 de mayo de 2025. (ver foja 46 a 50 del expediente administrativo).

Que mediante nota sin numero, recibida el 2 de junio de 202, la sociedad PORTALES LA
CABIMA. S.A., da respuesta a la nota DRPN-SEEJA-AC-002-0605-2025, concerniente a la
primera informacién aclaratoria del EsIA. (ver fojas 51 a 73 del expediente administrativo).

Que mediante cotreo electrénico del dia 5 de junio de 2025, la Seccién de Evaluacién de Estudio
de Impacto Ambiental de Panama Norte, remite Coordenadas del proyecto a la Direccion de
Informacién Ambiental, para verificar las coordenadas del proyecto. (Ver foja 74 del expediente
administrativo).

Que mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT-1-0369-2025, recibida el 16 de junio de 2025, la
Direccién de Informacién Ambiental, remite la verificacién de las coordenadas del proyecto
indicando que “Con los datos proporcionados se generaron un dato puntual denominado PTAR
y un poligono con una superficie (Oha+2,061.13 m2), los mismos se ubican fuera de los limites
del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP). De acuerdo con la Cobertura Boscosa y
Uso del Suelo, afio 2021, el poligono se encuentra en las categorias de “Area poblada (0
ha+1,337.13 m2, 64.87%)” e “Infraestructura (Oha+0,724.13 m2, 35.13%)", mientras que el
punto se ubica solo en “Area poblada”. Segin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el Tipo: VI
(No arable, con limitaciones severas, aplas para pastos, bosques, tierras de reservas). De
acuerdo al Uso Propuesto- Ley 21, el poligono y el punto se ubican deniro de la categoria de
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“Forestal/Agroforestal”. De acuerdo al limite de la Ley 44 del 5 de agosto del 2002, se ubican
dentro de la Ampliacion de la Cuenca Hidrogrdfica del Canal de Panamd”. (ver fojas 75 a 77
del expediente administrativo).

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria I, correspondiente al
proyecto: “LOCAL COMERCIAL”, la Seccion de Evaluacién de Estudio de Impacto
Ambiental, mediante Informe Técnico, calendado el 17 de junio de 2025, recomienda su
aprobacion, fundamentandose en que el mencionado EsIA cumple con los aspectos técnicos y
formales, los requisitos minimos establecidos en la norma rectora y sus modificaciones, ademas
de atender de forma adecuada los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo
que se considera ambientalmente viable (ver foja. 78 a 89 del expediente administrativo).

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccidn, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entenderd
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificada en el Decreto Ejecutivo No.
2 del 31 de marzo de 2024, establece las disposiciones por las cuales se regira el proceso de
evaluacidon de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, correspondiente al proyecto denominado “LOCAL
COMERCIAL”, cuyo promotor es PORTALES LA CABIMA, S.A., con todas las medidas
contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, Primera Informacién Aclaratoria y el
informe técnico respectivo, las cuales se integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que debera incluir en todos los
contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente
resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que esta resolucién no constituye
una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4: ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que, en adicién a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, Primera Informacion Aclaratoria y el Informe de
Técnico de Aprobacién del proyecto, tendréa que:

a. Colocar, dentro del drea del proyecto antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto de la Resolucion que lo
aprueba, el cual debera permanecer hasta la aprobacidn del Plan de Cierre y Abandono.

b. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

c. Presentar ante la Direccion Regional de Panama Norte, cada seis (6) meses durante la
etapa de construccion y una vez cada afio en la etapa de operacion, contados a partir de la
notificaciéon de la presente resolucién administrativa, un informe sobre la
implementacién de las medidas contempladas en el EsIA, en el informe técnico de
evaluacion y la Resolucién de aprobacién. Este informe se presenta en un (1) ejemplar
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impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional
idoneo e independiente del promotor del Proyecto.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008, “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”, y el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 308-82 “Regula los aspectos relacionados con
la proteccion personal (protectores, oculares y facicles) en la actividad laboral .

Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, de conformidad con la
Resolucién No. AG-0235-2003, del 12 de junio del 2003, para lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Norte establezca el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

Contar con Plan de Compensacion Ambiental, esteblecido en la Resolucién DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, cuya implementaciéon sera monitoreada por estas
Direcciones. El promotor serd estrictamente responsable por el cumplimiento del Plan de
Compensacién Ambiental aprobado, por un periodo no menor de cinco (5) afios e
incluirlo en el informe de seguimiento.

Contar con la autorizacién de tala o poda de 4rboles, otorgada por la Direccidn
Regional de Panamd Norte; en cumplimiento con la Resolucion DM-0055-2020 de 7 de
febrero de 2020.

Coordinar con la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, en
caso que, durante la fase de construccién y operacién del proyecto, se dé la presencia de
fauna en los predios del 4rea de influencia directa del mismo, el rescate y reubicacion de
los individuos, e incluir los resultados en el correspondiente informe de seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002, “Que reglamenta
el ruido en espacios puiblicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
laborales™; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004, “Que
determina los niveles de ruido para las &reas residenciales e industriales” y el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido”.

Informar a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, en el
caso de que, durante la construccidn, operacién y/o ejecucién del proyecto, se dé la
ocurrencia de incidentes y/o accidentes, en cumplimiento de lo establecido en la
Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece el
procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes ambientales al
ministerio de ambiente.”

Responsabilizarse del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en al
4rea del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre
de 1947 — Cédigo Sanitario.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos

que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
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n. Dejar las vias que seran utilizadas para 2l transporte de materiales y equipos, tal como
estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacién en las mismas,
siguiendo las especificaciones técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de
carreteras y puentes del MOP.

o. Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobadas por las autoridades e
instituciones correspondientes.

p. Notificar la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Norte, si por
cualquier motivo se decide no continuar con el proyecto y abandonar el sitio, se debera
realizar la labor de recuperacion de las areas afectedas y comunicarles la decision a las
autoridades competentes.

g. Ejecutar un plan de cietre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccién, se eliminen todo
tipo de desechos, equipos e insumos utilizados.

r. Presentar Monitoreo de Ruido Ambiental y Calidad de Aire cada seis (6) meses durante
la fase de construccién del proyecto e incluirlo en el informe de seguimiento
correspondiente. Los puntos de monitoreo deberan ser representativos considerando el
area total del proyecto.

s. Cumplir con la Resolucién N° 252 de 5 de marzo de 202, Por la cual se dictan
dispersiones sobre el tratamiento de aguas residuales en urbanizaciones y parcelaciones
en las cuales se propongan la construccién de sistema de tratamientos de aguas residuales
individuales.

t. Advertir al promotor que debera cefiir la construccion del tanque séptico dentro de la
huella del proyecto y cumplir con las normativas correspondientes, para su manejo y
disposicion final de los lodos.

u. Cumplir con lo establecido en la Resolucion N° ACP-HI-C-RM-25-0017.

v. Advertir al promotor que deberd comunicar por medio de nota, a la Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente en Panama Norte, del ‘nicio de su proyecto en el terreno, de
lo contrario no podra iniciar actividades.

Articulo 5. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que debera presentar ante el
Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o cambio de las técnicas y/o medidas
que no estén contempladas en el proyecto “LOCAL COMERCIAL?”, con el fin de verificar si
se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023 y sus modificaciones.

Articulo 6. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que, si durante las etapas de
construccion o de operacién del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por
escrito al Ministerio de Ambiente dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles,
previo a la fecha en que pretende efectuar el abandono y realizar las labores de recuperacion de
las areas afectadas.

Articulo 7. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que, si infringe la presente
resolucién o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancién que corresponda, conforme al texto tnico de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, sus reglamentos y normas complementarias.
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Articulo 8. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que la presente Resolucién
Ambiental tendré vigencia de dos (2) afios, no prorrogables, contados a partir de la notificacion de
esta resolucion, para el inicio de la ejecucion del proyecto.

Articulo 9. ADVERTIR a PORTALES LA CABIMA, S.A., que, contra la presente

Resolucidén, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacién.

Articulo 10. NOTIFICAR a PORTALES LA CABIMA, S.A,, el contenido de la presente
resolucion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25
de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, y demas normas
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los [/ (ks ( =’3 ) dias, del mes de 11 )@ del
afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

(ﬁ"' e | )

) L

P RGIA LS mreanE
sedeon b hiaatule s Gae s et g ka

'.
" ! o —
PEDRO G Y { DAAECCION RECKONAL

2ANA NORTE
Director Regional de Panamé Norte pl e
LESLY FLORES
Jefa de la Seccion de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental.
'v‘?: ’J Vil L)
LG i-‘\_ef”q/ : POV e FO
My
e LDl
[ _ @ I.' } “. ‘ ] »
749977 308144

Ministerio de Ambiente

Resolucion No. DRPN-1A- OOE] -2025
Fecha:

Péagina 6 de 7

/Ke



Formato para el Letrero

Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el drea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pizs del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) plenos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “LOCAL COMERCIAL?”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: PORTALES LA CABIMA, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 2,061.13 M

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
No.DRPN-IA- @29 -2025 DEL 23 DE ' Jonio DE
2025. v

Recibido por: ,9/ Van Lol £ -
Nombre y apellidos Fi\imz '

(en letra de molde)

g ™-D7197 2762098

Cédula Fecha
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CARTA DE NOTIFICACION

INGENIERO

PEDRO GARAY

DIRECTOR REGIONAL PANAMA NORTE
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

ING. GARAY:

Por este medio, el suscrito, JAVIER HU MO, varén, mayor de edad, con cedula de
identidad personal No. 8-904-1798, vecino de la ciudad de Panama, Provincia de Panama
y en nuestra condicion de Representante Legal de la Sociedad Portales La Cabima, S.A.,
promotora del Proyecto “Local Comercial’, a desarrollarse sobre la Finca (Inmueble)
Panama Cédigo de Ubicacion 8714 Folio Real No. 31667 (F), Corregimiento de Alcalde
Diaz, Distrito de Panama y Provincia de Panama, nos damos por notificado ante la
Direccién Regional de Panama Norte, Departamento de Evaluacion de Estudios de
Impacto Ambiental, de la Resolucion No. DR PX[-TA -009-2021 correspondiente

al Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, titulado “Local Comercial”, presentado por
las personas antes mencionadas.

De igual forma autoriz6 por este medio al Ing. Bolivar Zambrano, con cedula de identidad

personal No. 7-84-2599, para que entregue esta notificacion y retire el documento
sefialado.

Atentamente,

g Publico

- ptafi
Licao CRISTOSAL OLDEMAR ESPINOSAN " cedula

‘1o del Circuito de panama,Primer Suplente, co

7 e
| / A ] % ¥o.4-723:1525 CERTIFICO: )
i . il z ‘dentidad de la (s) persona (s) que
éff".’".’.' = HJ{ ~ue dada la certezadela identida de 12 (8] Dot e) o5 (son)

presente doc

1 Firman (firmaron‘- el e T En virtud de
SRUAVIERHY o entic 8] (Ark ATS8 C.C A0 T80
' ia de la identi
C.I'P. 8-904-1798 a copia

7 1 MAY 0

Sanama,

\DEMAR ESPINOSA

th:g publico Cudrto Ge! Circuito de Panama

Primer Suplente
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REPUBLICA DE PANAMA

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

lavier
Hu Mo

NOMBRE L5115

FECHA DE MALIMIEY U 03-ago-1995

WUGAR DE NATIME !0 PANAMA

§Ex0: M O+ »
EXPEDIDA-13-sep-2023 13-sep-2038

; t:’,ﬁ_ll)w_, > %ﬁ
N \

La suscrita, LIC. ZULEIKA INES CARRERA YEE, Notaria
Publica Sexta del Circuito de Panama4, Primera Suplente, con
cédula de identidad personal No. 8-451-391.

CERTIFICA:
Que he cotejado detenida v minuci ~amente esta copia fotostatica
con su original y 1a ha encontrade en todo conforme.

20 MAR 2024

FA

LIC. ZUI.EIKA lm‘—‘s cx'nnm YEE

anera Suplente

Panama4,
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