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1 Datos Generales de la Empresa
En cuanto a los datos Generales de la empresa promotora tenemos:

1.1 Persona a Contactar
Lic. Yamileth de Zuiiiga

1.2 Numeros de Teléfonos
260-1101/260-1497 Fax: 260-1843

1.3 Correo Electronico

yzuniga@constructec.net

1.4 Pigina Web
wWww.constructec.com

1.5 Nombrey Registro del Consultor

Nombre del Consultor Registro del Consultor
Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A. ICR-040-05
Herminio Rodriguez IAR-063-98
Kathia Rodriguez Arquitecta
Juan Guillermo Martin Arquedlogo

2 Introduccién

En cumplimiento con la Legislacion Ambiental de Panamd, la empresa promotora
Inversiones El Tejar, S.A., presenta a consideracion de la Autoridad Nacional del Ambiente
(ANAM), el presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado
Edificio Comercial PETROAUTOS.

2.1 Alcance

La empresa promotora Inversiones El Tejar, S.A., realizard un proyecto constructivo que
consiste en una edificacion tipo comercial, ubicado la Via Ricardo J. Alfaro, en el

Corregimiento de Bethania, Distrito y Provincia de Panama4.
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2.2 Objetivos
El objetivo de este estudio es recopilar toda la informacion de campo y bibliografica del

proyecto, mediante estudios topograficos, arqueoldgicos, estructurales, sociales, econémicos,
biologicos, ademas de toda la informacion secundaria, que nos permita hacer un analisis de
dicha informacioén, para posteriormente poder evaluar el alcance ambiental del proyecto,

mediante en presente Estudio de Impacto Ambiental.

2.3 Metodologia
Este Estudio de Impacto Ambiental estd fundamentado segun lo establecido en el Decreto

Ejecutivo 209 del 5 de septiembre de 2006, bajo la Categoria I, de acuerdo al articulo 24,

donde la generacion de impactos ambientales es de caracter negativo no significativo y no

conlleva riesgos ambientales.

La metodologia utilizada para el desarrollo del presente Estudio fue la siguiente:

> Se realizaron diferentes visitas al sitio donde se construira el proyecto.

> Se recopil6 informacioén sobre el ambiente fisico y biolégico del terreno.

» Se recopil6 la informacion sobre el ambiente socioecondmico, mediante la consulta a la
ciudadania, como parte del plan de participacion ciudadana.

» Como soporte al presente estudio, se consultaron diferentes bibliografias y normas
ambientales aplicables, para proveer al documento de una completa informacion y evaluar

objetivamente este proyecto.

2.4 Duracién e Instrumentaciéon
El presente estudio se realiz6 durante un periodo de tres (3) meses.

Este Estudio de Impacto Ambiental, est4 fundamentado en informes elaborados por
evaluadores de viabilidad que reflejaron sus observaciones y comentarios técnicos de lo
encontrado en el sitio del proyecto, quienes posteriormente mostraron datos positivos para el
desarrollo del mismo.

Estd instrumentado, mediante mapas y planos oficiales como: el documento grafico de
zonificacion para la Ciudad de Panamd, mapa topogréfico de Instituto Geografico Nacional
Tommy Guardia, mapa de suelos de la Republica de Panam4, fotos satelitales, fotos tomadas
en sitio, planos oficiales del proyecto, entre otros. También se recaudd informacién sobre la
percepcion local del proyecto, mediante encuestas escritas a residentes, trabajadores y

transeuntes del area cercana al proyecto.

Elaborado por: Disefio, Construccién, Energiay Ambiente, S.A. Pagina 4



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Edificio Comercial PETROAUTOS

3 Informacion General del Promotor

3.1 Tipo de Empresa
La empresa es de tipo Juridica.

3.2 Ubicacién de la Empresa
La empresa se encuentra ubicada en el Centro Comercial Sun Tower, Tumba Muerto, Oficina

No.39, Piso No.1

3.3 Representante legal
El representante legal de la empresa es el Sr. Ivan Jurado Tribaldos.

3.4 Pazy Salvo emitido por el Departamento de Finanzas de la ANAM
Ver en anexo

4 Descripcion del Proyecto, Obra o Actividad

4.1 Objetivo del Proyecto, Obra o Actividad y su Justificacién
El objetivo de este proyecto, es construir una edificacién tipo comercial sobre una superficie

de terreno de 5,889.08 m2. Dicha edificacion consiste en dos niveles o losas, ubicado en Via
Ricardo J. Alfaro, junto al lote donde se ubica el Centro Comercial Multimax, en el
Corregimiento de Bethania, Distrito y Provincia de Panama.

Este proyecto se justifica porque en la actualidad, el aumento de la construccién ya sean de
viviendas o tipo comercial es uno de los sectores més dinamico de la economia del Pais;
existe una demanda importante en la construccion de locales comerciales debido
principalmente a que existen mucho mas viviendas nuevas, las cuales requieren de comercios
en areas de facil acceso y céntricas dentro de la ciudad, y este proyecto comercial responde a
esa demanda en el mercado, incentivando el desarrollo de esta area; ademéas de ofrecer
nuevas plazas de trabajos tanto en su fase de construccién como en la de operacion del
proyecto.

También podemos mencionar que el uso de suelo actual, mejorara en gran medida para el
sector, ya que es un lote baldio, oscuro durante la noche, siendo peligroso para los residentes
del éarea, y en donde se depositan desperdicios que propicia el criadero de mosquitos y ratas

en el vecindario.
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4.2 Ubicacion Geogrifica del Proyecto
El proyecto se localiza en la Ciudad de Panama4, al norte de la Via Ricardo J. Alfaro (Tumba

Muerto), al este del Centro Comercial Multimax, al oeste de la calle que se dirige al Templo
Hindu (Ver Foto No.4), en el Corregimiento de Bethania, Distrito y Provincia de Panama.

Es un globo de terreno, con una superficie de 5,889.08 m2, con niumero de Finca 134873,
134876, 134877, inscritas en el Rollo 14846 y el Documento 7, como costa en el Registro
Publico de la Propiedad de Inversiones El Tejar, S.A.

Estos

Arboles
estan fuera
del Lote.

Foto No.1 Esta foto tomada desde la Via Ricardo J. Alfaro, muestra la vista frontal del lote.

*-—
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Foto No.2
Esta foto tomada desde la Ave. Ricardo J. Alfaro, muestra de izquierda a derecha; el Centro

Comercial Multimax, el Lote del Proyecto, y en el fondo una de las dos torres del Edificio

Villa Gloriela.

EDIFICION MULTIFAMILIARES

Foto No.3

En esta foto se observan los Edificios Multifamiliares pintados en color azul y blanco,

mencionados anteriormente.

-
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Foto No.4

Esta es una foto aérea del area del proyecto. En ella se muestra el lote ubicado en la esquina
de la interseccién de la Ave, Ricardo J. Alfaro y la Calle hacia el Templo Hindd; al Oeste
(derecha) del lote, el Centro Comercial Multimax, y al frente (del otro lado de Ave. Ricardo

J. Alfaro), los Edificios Multifamiliares pintados en color azul y blanco.
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4.2.1 Mapa en Escala 1:50,000

PROYECTO

MAPA No.1 — UBICACION GEOGRAFICA

N
100 ] 100 200 300
0 E e ey S—
S ESCALA GRAFICA

Fuente: Departamento de Desarrollo Urbano, MIVI.

-

Elaborado por: Disefio, Construccion, Energiay Ambiente, S.A. Pagina 9

.



Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1
Edificio Comercial PETROAUTOS

L

4.2.2 Coordenadas en UTM del Poligono del Proyecto

90118.02N,793149.350
90117.04N,793150.410
90115.22N, 79 3150360

4.3 Legislacién y Normas Técnicas y Ambientales que Regulan el proyecto, Obra o
Actividad

El desarrollo de éste proyecto esta basado en:

* Decreto Ejecutivo No. 209 del 5 de septiembre de 2006 “Por el cual se reglamenta
el Capitulo II del Titulo IV de la ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente
de la Republica de Panama.

* Ley No. 9 de 25 de enero de 1973, “Por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda
para establecer la Politica Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano™.

* Ley No. 41 de 1 de junio de 1998, Ley General de Ambiente de la Republica de
Panama.

* Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental. Resolucion AG - 0292-
0lde 10 de septiembre de 2001. Publicado en G.O. No. 24,419 de 29 de octubre de

. 2001. Se integra como documento de consulta para confeccién y evaluacion de EslA,
de acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 59.

* Decreto No.1 del 15 de enero de 2004, mediante el cual se establecen los niveles de
ruido permisibles en areas residenciales e industriales.

" Normas Para Aguas Residuales, Ministerio de Comercio e Industrias. Direccién

General de Normas y Tecnologia Industrial, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT
39 —2000.

4.4 Descripcién de las Fases del Proyecto, obra o Actividad

4.4.1 Planificacién
En la fase de planificacion se realiz6 un estudio de factibilidad para el proyecto,

posteriormente se realizé un levantamiento topografico del terreno y se elaboraron los planos

constructivos, se prepar6 el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, luego de la
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aprobacion del EsIA, se procedera a la tramitacion de todos los permisos correspondientes

ante las autoridades competentes que velan por el ordenado desarrollo urbano de la Ciudad de
Panam4, tomando en cuenta todas las medidas para la conservacion del medio ambiente.
Esta fase de planificacion, es muy importante, ya que sirve para la elaboracién del

cronograma de trabajo, con el cual se programaran y se desarrollaran las fases siguientes.

4.4.2 Construccion
Primeramente se instalardn las infraestructuras necesarias para los trabajadores de la

construccion, las cuales consisten en:

» Cercar el perimetro del proyecto para evitar el acceso de personal sin autorizacién y/o
utilizacion de equipo de proteccion individual (EPP).

» Suministrar una letrina portatil para atender las necesidades de los trabajadores y el
adecuado manejo de las aguas residuales de tipo domésticas que se generen durante el
periodo de construccién. La misma serd manejada por una empresa contratista quién
debera garantizar la limpieza y manejo de las aguas residuales, segin las normativas
vigentes.

Seguidamente, se dara inicio a la fase de preparacién del terreno que consiste en limpieza

(climinacion de la rasa graminea existente), el leve movimiento de tierra y posterior,

aplanado ya que el terreno presenta una pequefia elevacion en su parte central.

Durante este proceso de aplanado del terreno deberan tomarse las medias de control que

imposibiliten que durante los procesos de lluvia, los materiales sobrantes alcancen los

desagiies pluviales y las vias o sectores residenciales y comerciales perimetrales.

Se procedera a la construccion de las bases de la edificacion, el replanteo del mismo,

levantamiento de la estructura (columnas y vigas) soportada por las bases de concreto de las

fundaciones, a su vez colocacién de tuberias de plomeria, electricidad y demas especificadas

e incluidas en los planos, el vaciado de las losas, levantar las paredes de bloques y repello de

las mismas.

Posteriormente se colocaran los acabados finales que consistiran en: revestimiento de pisos,

revestimiento de paredes donde se requiera seglin los planos, colocar las losas sanitarias y

griferia, puertas, ventanas, ferreteria, alambrado del sistema eléctrico en general, instalacion

de muebles fijos (cocina y armarios), pintura, y ornamentaci6n de las 4reas verdes.

'
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Una vez finalizada la construccion del edificio, se ejecutaran las labores de limpieza general

en el interior y en el perimetro del proyecto, y se pondran en marcha los equipos y las redes
que permiten la operacion de los sistemas de agua potable, energia eléctrica y desalojo de las
aguas residuales.

Las labores de construccion que se realizaran son las necesarias para cumplir las
especificaciones incluidas en los planos para el edificio, las cuales deberan cumplir con el
Reglamento de Disefio Estructural para la Repiblica de Panam4, los mismos deberan ser

evaluados y posteriormente aprobados por las autoridades competentes.

4.4.3 Operacion
En ¢ésta fase se prevé que el local comercial sera ocupado en su totalidad, cumpliendo con la

densidad permitida, por la Direccién General de Desarrollo Urbano, MIVI.

El local comercial, sera ocupado por una empresa dedicada a la venta y mantenimiento de
autos, después que se obtenga el permiso de ocupacion del mismo.

En esta fase de operacion, el comercio, contaran con un 4rea destinada para el acopio de los
desechos solidos, donde se encargardn de depositarlos debidamente empacados, y que
diariamente seran recolectados por el servicio de recoleccién de basura realizado por la
Direccién Metropolitana de Aseo, administrado por el Municipio de Panama. De igual
manera se contara con el suministro de agua potable administrado por el IDAAN, también
con el suministro de energia eléctrica administrado por Unién Fenosa, S.A.

El manejo de las aguas residuales el proyecto cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000, en vista que los efluentes liquidos que se generen seran dispuestos al
sistema de recoleccion de aguas residuales, administrado por el IDAAN. Igualmente, se
cumplira con las dimensiones que le sean exigidas para las conexiones a este sistema.

Las aguas servidas se recolectaran en forma independiente a las aguas pluviales y se
desalojaran hacia los drenajes publicos ubicados en el sector donde se desarrolla el proyecto.
La operacion de este proyecto sera la tipica de locales comerciales en la Ciudad de Panama.

Se desarrollaran actividades de ventas, reparacion, vigilancia y actividades administrativas.

4.4.4 Abandono
La vida util de este tipo de edificaciones es de 30 a 40 afios minimo, pudiendo ser mucho

mayor este tiempo, realizandole a las infraestructuras el mantenimiento preventivo adecuado,
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Total de area abierta 1,610.93

Area cerrada

Sala de exhibicion 541.20
Depésitos 115.04
Area de repuestos 141.26
Taller 970.12
Total de area cerrada 2,440.14
NIVEL 100 Area en m2

Area cerrada
Oficinas 672.52
Total de area cerrada 672.52

Fuente: Promotor del Proyecto.

La obra a desarrollar se llevara a cabo en una superficie de 5,889.08 m2. El cuadro de 4reas

se presenta a continuacion:

CUADRO DE AREAS
Area Abierta 1,610.93
Area Cerrada 3,112.66
Total 4,723.59
Area para futuro crecimiento 2,500.06

Fuente: Promotor del Proyecto.

Los equipos y maquinarias utilizadas usualmente en este tipo de construccién son:
> Palas mecanicas

Grua estacionaria

Camiones tipo volquetes

Martillos neumadticos

YV V V VY

Formaletas mecéanicas y de madera
> Puntales
» Andamios, etc.,

También equipo liviano como:
» Taladros

» Maquinas pulidoras

- o
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*

> Palas
Picos
Sierras

Prensas

YV V V VYV

Carretillas

> Y todo tipo de herramientas de carpinteria y albafiileria.

4.6 Necesidades De Insumos Durante La Construccién Y Operacion

Los principales materiales a ser utilizado en esta obra de construccién son: cemento, arena,
piedra, bloques, madera, concreto premezclado, acero, tuberias de PVC, pisos, azulejos,

pegamento, estructuras de hierro, vidrieria, etc.

4.6.1 Servicios Basicos

4.6.1.1 Agua

El servicio bésico de agua potable, sera suministrado y administrado por el IDAAN, ya que el
area donde se encuentra ubicado el proyecto cuenta con la red de distribucién. Dicha
conexion deberd ser instalada desde el inicio de la construccién del proyecto, para poder

realizar las labores, con los diversos equipos que necesitan de estos servicios.

4.6.1.2 Energia

El servicio basico de distribucion de energia eléctrica, ser4 suministrado por la compafiia
Union FENOSA S.A., e igualmente se requerird la conexién desde el inicio de la
construccion del proyecto, para poder realizar las labores con los diversos equipos que

requieren de dicha energia para su funcionamiento.

4.6.1.3 Aguas Servidas

Las aguas servidas se recolectaran en forma independiente a las aguas pluviales y se
desalojaran hacia los drenajes publicos ubicados en el sector donde se desarrolla el proyecto,
cumpliendo con las especificaciones de las tuberias de conexién exigidas por la autoridad

competente. Igualmente, se cumplira el Reglamento DGNTI-COPANIT 39-2000.
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Para esta fase se tramitaran todos los permisos pertinentes con las autoridades competentes en

el tema.

4.6.1.4 Vias de Acceso

La accesibilidad al proyecto se hace de forma directa por la Ave. Ricardo J. Alfaro o también
conocida como Tumba Muerto. El lote también colinda al noreste con la calle que se dirige
hacia el templo Hindd, tal como se puede observar en el mapa de localizacién antes

presentado.

4.6.1.5 Transporte Pablico

Por ser una avenida importante y muy transitada en la ciudad, cuenta con transporte publico y
selectivo, durante todo el dia, facilitando la movilizacién tanto de equipos como de mano de

obra, y de los futuros propietarios de los apartamentos.

4.6.2 Mano de Obra

4.6.2.1 Durante la Construccion y Operacién

Durante la fase de construccion del proyecto se estima que se contara con 40 trabajadores,

laborando en ésta etapa, lo cual puede incrementarse dependiendo de la demanda de trabajo.

Durante la etapa de operacion se estima se contara, en el edificio con 10 a 15 trabajadores

permanentes y algunos otros de manera eventual para el mantenimiento del local comercial.

4.6.2.2 Especialidades

Las especialidades de los trabajadores con que contard el proyecto en su etapa de
construccion son las siguientes:
» Ingenieros,
Arquitectos,
Eléctricos,
Plomeros,
Carpinteros,
Albaiiiles,

VvV V V V VYV VYV

Pintores,

-
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» Herreros,

» Operadores de camiones y de equipo pesado, entre otros.

Durante la etapa de operacion, se contard con personal administrativo, de ventas, seguridad y
limpieza, entre otros. Mientras que de manera eventual se necesitarin ebanistas, carpinteros,

albafiiles, electricistas, pintores, plomeros, para el mantenimiento de la edificacion.

4.6.2.3 Campamento

En lo que se refiere a campamento, el proyecto contard con dos casetas provisionales, una de
ellas sera utilizada como oficina, para llevar a cabo la logistica del proyecto, la otra caseta
provisional, se utilizard como depésito para guardar materiales y equipos. Ambas seran
desmanteladas una vez finalizada la construccion del proyecto, siendo los desechos

dispuestos en el relleno de Cerro Patacon.

4.7 Manejo y Disposicion de Desechos en todas las fases

4.7.1 Desechos Solidos

En la fase de construccion, los desechos seran recolectados y almacenados temporalmente
después de cada jornada de trabajo, en tanques de 55 Gal cuando el volumen sea menor y
pueda colocarse en dichos tanques. Para un volumen mayor de desechos se utilizard un
contenedor, en el cual se depositaran todos los desechos o basura (excepto escombros), para
su posteriot retiro y traslado a Cerro Patac6n para su disposicién final. Para la disposicion de
escombros o caliche, se contactara a empresarios o promotores de proyectos urbanisticos que
requieran ese tipo de material para rellenar terrenos urbanizables. El Promotor se hace
totalmente responsable del manejo de estos desechos, con la finalidad de mantener el 4rea en
buen estado y cumplir con las normas.

En cuanto a la fase de operacion, el propietario debera realizar el contrato de agua potable,
donde se le suma la tasa por recoleccion de los desechos solidos, para que el sistema de

recoleccion publica (Municipio de Panam4) proceda con el servicio periddico.

¢
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4.7.2 Desechos Liquidos

L]

En la fase de construccion, se proporcionard letrinas portatiles para los obreros de la
construccién, cuyos desechos seran manejados por la empresa que se contrate para brindar
este servicio.

En la fase de operacion del proyecto, el manejo de las aguas residuales cumplira con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, en vista que los efluentes liquidos que se
generen serdn dispuestos al sistema de recoleccion de aguas residuales, administrado por el
IDAAN.  Igualmente, se cumplird con las dimensiones que le sean exigidas para las
conexiones a este sistema y proveerd de una cdmara sanitaria de inspeccién, previa a su

conexién con la red, con la finalidad de monitorear la calidad de los efluentes liquidos.

4.7.3 Desechos Gaseosos

En el desarrollo de este proyecto no se manejaran materiales o sustancias que tengan a bien

generar desechos gaseosos, por lo cual este item no aplica para el desarrollo de este proyecto.

4.8 Concordancia con el Plan de Uso de Suelo

EL proyecto, se encuentra sobre un lote que tiene asignado una zonificacién RM-3C2, que
segin las Normas de Desarrollo Urbano del MIVI, permite la construccién de edificios
residenciales multifamiliares independiente o combinado con comercio de alta intensidad.

Dicho proyecto consiste en la construcciéon de una edificacion de dos niveles o pisos,
destinada a la venta y mantenimiento de autos, siendo completamente concordante con
RM3C2, que permite la construccién de local comercial y una densidad de hasta 1,500

personas por hectarea.

4.8.1 Monto Global de la Inversién

El monto global de la inversion oscila en los B/. 3 millones, incluidas todas las etapas del

proyecto.

-

.
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5 Descripcion del Ambiente Fisico

L]

5.1 Suelo

5.1.1 Descripcion del Uso de Suelo

El uso de suelo actual para este lote es RM-3C2.

El uso RM-3 (Resolucion No. 56-90) es zona residencial de alta densidad neta de hasta 1,500
personas por hectdrea. Este uso permite la construccion de Edificios Multifamiliares,
viviendas bifamiliars, casas en hilera y sus usos complementarios, edificios docentes,
religiosos, institucionales, culturales, filantropicos, asistenciales, locales comerciales en
planta baja.

El uso C2 (Resoluciéon No. 188-93) es Comercial Urbano (densidad alta), permite
instalaciones comerciales en general, ademds de uso residencial multifamiliar independiente
o combinado con comercio, de acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del 4rea y sus usos

complementarios.

5.1.2 Deslinde de la Propiedad

El proyecto se localiza en el Corregimiento de Bethania, en la Ciudad de Panama4. al norte de
la Via Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto), al este del Centro Comercial Multimax, al oeste de
la calle que se dirige al Templo Hindu, que a su vez colinda con el Edificio Plaza Gloriela, en

el Corregimiento de Bethania, Distrito y Provincia de Panama, Republica de Panama.

5.2 Topografia

El lote del proyecto esta conformado por una topografia relativamente plana. Como se puede
observar en la Foto No.5, por tal motivo no se requiere de un significativo movimiento de

tierra.

5.3 Hidrologia

5.3.1 Calidad de Aguas Superficiales
Dentro del lote y los colindantes al proyecto, no se ubican fuentes hidricas, por lo tanto este

elemento no aplica para el desarrollo de este proyecto.

L —
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CENTRO COMERCIAL
MULTIMAX

Foto No.5
Esta foto, tomada desde la calle que se dirige hacia el Templo Hindd, muestra el Lote del

Proyecto y en el fondo el Centro Comercial Multimax.

5.4 Calidad del Aire
En el area donde se ubicara el proyecto, no se observa la existencia de puntos de emision de

fuentes fijas de contaminantes. Esto fundamentado en que las principales actividades en las
areas aledafias son la ocupacion residencial y comercial.

Sin embargo, el constante trafico por el 4rea aledafias (Via Ricardo J. ALfaro), aportan
contaminante propios de las emisiones por fuentes méviles. Estos contaminantes son propios
de los procesos de combustion por los vehiculos, emitiendo hacia el ambiente CO, CO,, SOy,
NOx.

En si el proyecto no causara afectaciones permanentes y significativas a la calidad del aire,

siendo un impacto negativo no significativo.

Se prevé que los impactos sobre la calidad del aire se generaran durante la fase de
construccion, serdn temporales e intermitentes puesto que son causados por la emisién
puntual de polvo en las fases de pilotaje. Ante este aspecto, se ha establecido como medida

de mitigacion la aspersion de agua en épocas secas.
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5.4.1 Ruidos
En la fase de construccion, pueden generarse ruidos provocados por vehiculos, equipos

pesados a utilizar y en su etapa de fundaciones; sin embargo, estos son de tipo intermitente y
temporales, ya que sélo seran en la fase inicial de la etapa de construcciéon. Para minimizar
éstos ruidos, se recomienda mantener los equipos en condiciones Optimas, lo cual es posible a
través de mantenimientos periddicos.

Es importante resaltar que el proyecto se llevara a cabo en una zona de alta densidad
poblacional, comercial y de transito; por tanto, estd sujeta a impactos intensivos y
permanentes de ruido y emisiones de humo de los vehiculos que circulan por el 4rea,

especificamente por la Ave. Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto).

5.4.2 Olores
En el proyecto no se estima la generacion de olores molestos en ninguna de sus etapas, por lo

tanto este aspecto ambiental no aplica.

Adicionalmente, el area de proyecto no presenta fuentes cercanas de generacion de olores.

6 Descripcién del Ambiente Biologico

6.1 Caracterizacion de la Flora
El sistema de clasificacion de zonas de vida de Holdridge que hemos usado para este

proyecto indica que el sitio se localiza en la faja denominada Bosque Humedo Tropical
“Bht”.
En vista que el poligono del proyecto se encuentra totalmente desprovisto de vegetacion

significativa (arbustos y/o arboles) no se encuentran especies indicadoras. Este elemento no

aplica.
6.1.1 Especies Indicadoras

El area del proyecto se encuentra totalmente ausente de especies arbéreas, tan solo se
encuentra cubierto de rasa graminea. Esta especie, no es indicadora por lo tanto, este aspecto

ambiental no aplica.

>—
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6.1.2 Inventario Forestal

Dentro del terreno Unicamente existe graminea rasa. Las demds plantas y arboles que
aparecen en las fotografias se encuentran ubicados en los lotes adyacentes, mas no dentro del
terreno del proyecto.

La vegetacion no serd impactada, ya que no es vegetacion significativa. Se ha considerado la
creacién de areas de jardines dentro de los terrenos del proyecto, tomando en cuenta la
belleza paisajistica de la edificacion y que no se desea causar mayor impacto a la naturaleza
del area.

La arborizacion u ornamentacion se efectuarda luego de construido el edificio, la cual

provocaré un impacto positivo del espacio verde urbano inmediato.

6.2 Caracteristicas de la Fauna
En el lote donde se desarrollara el proyecto, no existe vegetacion significativa alguna, por lo

tanto no se observaron especies significativas de fauna; no obstante al conversar con
residentes del 4rea, indican la alta presencia de roedores y mosquitos por el vertimiento de
desechos por parte de transeuntes. Aunado a esto, la alta intervencién antropogénica y el
constante transito vehicular, sobre los alrededores no permitié evidenciar ningin tipo de

mamifero o cualquier otra especie de fauna relevante.

6.2.1 Especies Indicadoras
En el lote donde se desarrollara el proyecto, no existe vegetacion significativa alguna, por lo

tanto no se observaron especies indicadoras de fauna.
No se afectard ninguna especie considerada en peligro de extincién u otra categoria de
amenaza importante. Se ha detectado que el area tampoco es habitat de especies endémicas o

especies raras.

6.3 Representatividad de los Ecosistemas
En vista que el drea se encuentra sin especies indicadoras de flora y sin presencia de especies

de fauna indicadora en el lote, no existe una representatividad del ecosistema.
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7 Descripcion del Ambiente Socioeconémico
El proyecto, se ubica en la Via Ricardo J. Alfaro, en el Corregimiento de Bethania, el cual

posee una poblacion total de 44,409 habitantes, de los cuales 19,838 son de sexo masculino y
24,571 de sexo femenino; 35,424 habitantes de esta poblacion total son mayores de 18 afios y
representan el 79.8%. La poblacién menor de 15 afios es de 15.90%, la poblacion de 15 a 64
afios es de 70.78% y la poblacion de 65 y mas afios es de 13.33%. Ademas podemos
mencionar que la mediana de edad de la poblacion es de 34 afios.

En el Corregimiento de Bethania existen 12,984 viviendas, con un promedio de 3.4 habitantes
por vivienda; algunas caracteristicas de estas viviendas son las siguientes: 3 poseen piso de
tierra, O sin agua potable, 1 sin servicio sanitario, 3 sin luz eléctrica, 11 cocinan con lefia, 0
cocinan con carbon, 174 no poseen televisor, 598 sin radio y 1,130 no tienen teléfono
residencial. Todos estos datos fueron suministrados por la Contraloria General de la
Republica - Censos de Poblacion y Vivienda del afio 2000.

El Corregimiento de Bethania cuenta con toda la infraestructura necesaria para ofrecer los
siguientes servicios: Luz eléctrica, agua potable, teléfono, recoleccion de basura, sistema de
alcantarillado, acueducto publico, calles pavimentadas, aceras. Ademas cuenta también con
servicio de transporte plblico colectivo y selectivo, clinicas publicas y privadas, bancos,
universidades, iglesias, establecimientos comerciales de toda indole. Fl Corregimiento
también dispone de lotes ain baldios, que permitird edificar conjuntos de mediana y alta
densidad, en un futuro cercano.

Cabe sefialar ademas que las condiciones del entorno se encuentran completamente
impactadas.

El area también cuenta con algunos espacios de area verde en sus alrededores, asi como la

sumatoria de los espacios de 4rea verde de las residencias y edificios colindantes.

7.1 Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes
Los Usos de Suelo en los alrededores del lote son los siguientes:

RE, RM-3C2, MCU3 y SIU3 (Ver Plano No.2).

Dichos usos de suelo corresponden a:

RE: Residencial de mediana densidad.

RM-3C2: Residencial multifamiliar de alta densidad, hasta 1,500 personas por hectarea,

combinado con o sin comercial urbano de alta densidad.

Elaborado por: Disefio, Construccion, Energia'y Ambiente, S.A. Pégina 23




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Edificio Comercial PETROAUTOS

MCU3: Zona mixta comercial urbano de alta densidad.

!

SIU3: Servicio institucional urbano de alta densidad.

El Mapa No.2 presenta los usos de suelo de los colindantes.

Los alrededores del 4rea del proyecto corresponden a un paisaje totalmente urbano y se
caracterizan por un creciente y progresivo desarrollo poblacional, comercial y residencial de
alta densidad, y presentan un alto grado de intervencion antropogénica.

Mapa N°2: Usos de Suelo

LOTE DEL
PROYECTO

Instituto

200 300 400 METROS

ESCALA GRAFICA

Fuente: Documento Gréfico de Zonificacion para la Ciudad de Panama, Departamento de Desarrollo Urbano
MIVL
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7.2 Percepcion Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad
El desarrollo del proyecto Local Comercial PETROAUTOS, generara impactos positivos por

los beneficios socioecondmicos que este involucra, por lo que se crearan nuevas plazas de
trabajos directos e indirectos y tendrd una inversion significativa originando un impacto
positivo y permanente en la economia del area.

De acuerdo a lo estipulado en el Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental,
Categoria I, se involucré a la comunidad aledafia al proyecto mediante entrevistas.

La participacion ciudadana, tiene como fin comunicar a los residentes aledafios sobre dicha
obra y conocer sus opiniones al respecto, ya que los mismos estan ubicados en el area de
influencia del mismo.

La consulta a la comunidad se basé6 en la técnica de entrevistas a 20 personas, de las cuales
destacamos residentes de Edificio Gloriela, comercios de Plaza Gloriela, comercios del
Centro Comercial Multimax y transeuntes.

Para conocer de primera mano la opinién de la comunidad, las entrevistas se realizaron a
personas adultas, el sabado 6 de enero de 2007 entre las 10:00 a.m. y las 1:30 p.m., y en
donde se hicieron las siguientes preguntas:

1. ¢Conoce usted sobre la realizacién del Edificio Comercial PETROAUTOS, que se
construird en el terreno entre el edificio Villa Gloriela y el Centro Comercial
Multimax?

2. (Cudl es su opinién acerca de la realizacion de este tipo de proyectos en areas
cercanas a la comunidad o comercio, es positiva o negativa?

3. ¢Qué acciones le recomienda usted a los propietarios del proyecto para beneficio de la
comunidad?

Entre los 20 entrevistados se destacan los siguientes datos:
> Sexo:

Entre los entrevistados, 12 correspondieron al sexo masculino y 8 al femenino.
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Algunos de los entrevistados suministraron sus datos, por lo cual mencionamos:

Nombre Lugar de Residencia Lugar de Trabajo /
Cliente

Rodney Rodriguez Labora en Copi@-T -
Edif. Plaza Gloriela

Victor Castro Labora en Video Hollymax
— Plaza Gloriela

Alfonso Batista Cliente Video Hollymax —
Plaza Gloriela

Librada Rios Labora en Centro Médico
Betesta

Elin Medina Residente del Edificio Villa

Gloriela
Edwin Ubarte Conserje del Edificio Villa

Gloriela

.
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Mapa de Sitios Entrevistados.

Fuente: Analisis de Equipo de Trabajo

Los resultados a las preguntas realizadas fueron las siguientes:

> El cincuenta y cuatro por ciento (54%) indicaron que habian escuchado sobre la
construccion de una edificacion sobre ese lote; y el treinta y dos por ciento (32%)
sefialaron que desconocian sobre el proyecto a realizarse.

> El setenta y ocho por ciento (78%) indicaron que este tipo de proyecto seria positivo en la
comunidad siempre y cuando se realice siguiendo todas las leyes y normas de
construccion y ambientales del drea. También sefialaron que la construccion de una
edificacién sobre ese lote seria positiva, ya que el lote no estaria lleno de llantas que

atraen a los mosquitos y ratas como se encuentra actualmente, manteniendo el drea limpia

*-—
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y un ambiente mas sano para las personas que viven en el Edificio colindante Villa

Gloriela. El veintidés por ciento (22%) indicaron que no sabian si los beneficiaba o los
afectaba de alguna manera; una apersona sefial6 que ¢l 4rea ya se encontraba saturada de

edificaciones.

> El ochenta y dos por ciento (82%) indicaron que recomiendan a los promotores del
proyecto, seguridad para los residentes, a los transeuntes del 4rea, ya que hay una parada
muy cercana; que se mantengan las calles limpias, sobre todo si realizan las labores en
época de lluvias, mayor organizacion con la entrada y salida de camiones al area en
construccién ya que ocasionan grandes congestionamientos vehiculares innecesarios,
aplicar las normas de seguridad a todos los trabajadores, disposicién de mas 4reas verdes

dentro de los proyectos.

7.3 Sitios Histéricos, Arqueolégicos Y Culturales
De acuerdo con el andlisis y caracterizacion del area del estudio se procedi6 a la disposicion

de tres transectos de sondeos superficiales, de los cuales no hubo frutos desde el punto de
vista de cultura material. La capa himica es delgada y superficialmente aflora la roca que
configura la geomorfologia de la zona.

Por lo tanto desde el punto de vista arqueoldgico, el proyecto es considerado viable, teniendo
en cuenta que se ubica en un érea geomorfolégicamente de bajo potencial arqueologico (ver

Anexo — Informe “Evaluacién de los recursos arqueoldgicos™)

8 Plan de Manejo Ambiental

8.1 Descripcion De Medidas De Mitigacién Especificas

Dentro del desarrollo del proyecto, se estimaron que los impactos ambientales son de cardcter
negativo no significativo y no generan riesgos ambientales, por lo tanto el Plan de Manejo
Ambiental contempla algunas medidas de facil implementacién y de bajos costos. Para su
mejor visualizacién se presentan a través de un cuadro, con la informacién establecida por el

Decreto No. 209 — 2006.

8.2 [Ente Responsable de la Ejecucién de las Medidas
Ver Cuadro No. 1
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8.3 Monitoreo
Ver Cuadro No. 1

8.4 Cronograma de Ejecucién

Ver Cuadro No. 1

8.5 Costos de la Gestion Ambiental

Ver Cuadro No. 1

-

Cuadro No. 1 Medidas de Mitigacion, Ente Responsable, Cronograma de Ejecucién y Costos

de 1a Gestion Ambiental

Medida

Responsable
de Ejecucion

Etapa de
Monitoreo /
Periodicidad

Costo

Ente
Responsable del
Monitoreo

1. Realizar el
movimiento de tierra
en €poca secas y
limpiar las vias de
acceso

Promotor

Construccion -
Diariamente

B/. 150.00

MOP / ANAM

2. Realizar aspersion de
agua en el terreno

cuando se lleve a cabo

la adecuacion del

terreno en época seca

Promotor

Construccion —
2 Veces al dia

B/. 900.00

ANAM

3. Solicitar a los
contratistas los
controles de
mantenimiento para
garantizar el control
de emisiones y ruido.
Exigir la utilizacién
de lonas en caso de
ser necesario el

transporte de material

Promotor /
Contratista

Construccion -
Trimestral

Incluido en
el costo del
contrato con
contratista.

ANAM/
MINSA

4. Suministrar equipos

de proteccion personal

a todos los obreros
que trabajen en el
proyecto

Promotor

Construccion —
Cada 3 meses

B/. 750.00

MITRADEL

5. Realizar una
arborizacion de las
areas sociales con
arbustos y
ornamentales para
embellecer el

Promotor

Operacion —

1 Vezenel ler
afio de operacién
(época lluviosa)

B/. 2,000.00

Elaborado por: Diserio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A.
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proyecto y generar
espacios verdes

6. Realizar la limpieza |Contratista Construccion — B/. 3,500.00 |MINSA
semanal de la letrina Semanal
portatil

7. Seiializacion de las Promotor Construccion B/. 80.00 ATTT
vias de acceso

8. Dotar de recipientes | Promotor Construccion / B/. 250.00 MINSA
para la disposicion de Operacion

desechos

-—

Elaborado por: Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A.
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9 Lista de Profesionales que Participaron en la Elaboracién del Estudio de Impacto

Ambiental

NOMBRE

ACTIVIDAD DESARROLLADA

Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A.

Elaboracién del Estudio de Impacto
Ambiental

Herminio Rodriguez

Analisis y Evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental

Juan Guillermo Martin

Estudio arqueolégico

Arq. Kathia Rodriguez

Elaboracién de encuestas, participacion
ciudadana.

Revision y elaboracion de planos.

9.1 Firmas Debidamente Notariadas
Ver en anexos

9.2 Nimero de Registro de Consultores
Ver en anexos

10 Conclusiones y Recomendaciones

De acuerdo con el analisis presentado en este Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, para

el proyecto Edificio Comercial PETROAUTOS, se observa que el desarrollo de este proyecto

el cual consiste en la construccién de una edificacién de dos losas o pisos, destinado para un

local de venta y mantenimiento de autos; se estimaron que los impactos ambientales son de

caracter negativo no significativo y no generan riesgos ambientales.

Se ha llegado a esta conclusion debido a lo siguiente:

> El terreno donde se construira el proyecto es un lote baldio, al encontrarse en un poligono

donde la vegetacion relevante es nula y ademas se ha considerado la creacién de areas

verdes dentro del terreno del proyecto, este proyecto se considera viable ambientalmente.

» En términos ecoldgicos, dada las caracteristicas del drea se prevé que este es un impacto

no significativo ya que serdan de minima importancia, no mitigable. No se afectara

ninguna especic considerada en peligro de extincion u otra categoria de amenaza

>-—

Elaborado por: Disefio, Construccion, Energia y Ambiente, S.A.
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importante. Se ha detectado que el 4rea tampoco es habitat de especies endémicas o
especies raras.

Al encontrarse el proyecto en un poligono donde no existen indicios de presencia de
materiales de importancia cultural, en este aspecto, el proyecto se considera viable
ambientalmente.

El principal emisor de ruidos tendra lugar con la utilizacién de las maquinarias, pero este
impacto no sera perjudicial, ni permanente, s6lo incomodara a las personas mas sensibles
al ruido. Para minimizar éstos, se recomienda mantener los equipos en condiciones
Optimas, lo cual es posible a través de mantenimientos periédicos.

El proyecto producira un impacto positivo en la economia local, también sera fuente de
empleos permanentes y temporales, lo cual se reflejara en mayor poder adquisitivo para el

intercambio comercial de bienes y servicios.

Sin embargo, recomendamos al promotor del proyecto que una vez aprobado el presente

Estudio de Impacto Ambiental Categoria L, se sigan los siguientes puntos:

>
>

Tramitar los permisos en las demas autoridades involucradas en el proceso.

Cumplir a cabalidad con el concepto de proyecto aprobado por el MIVI y/o otras
autoridades involucradas.

Previo inicio de obras constructivas, instalar infraestructuras sanitarias a los obreros, asi
como suplir del equipo de proteccion personal (tener registros de entrega).

Seguir las medidas para evitar exceso de material suelto en las vias de acceso y/o drenajes
pluviales.

Se debera cumplir con las normas de trabajo que generan ruido y otras emisiones en areas
urbanas y vigilar que las mismas sean realizadas en horas del dia.

Cumplir con las normas de transito de camiones y de uso de otros equipos pesados. Asi
como también se debe ceiiir a las recomendaciones del estudio geoldgico del sitio.

El promotor del proyecto debera suministrar al contratista principal de la obra una copia
del presente estudio e indicarle que las medidas y controles esbozados, son de forzoso

cumplimiento, por lo cual sea hace responsable de su implementacion.

Elaborado por: Disefio, Construccién, Energia y Ambiente, S.A. Pégina 32
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11 Bibliografia
> Decreto Ejecutivo N°209 del 6 de Septiembre de 2006, por el cual se reglamenta el

Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, y se deroga el Decreto
Ejecutivo N°59 de 2000, ANAM, Panama.

» Ministerio de Vivienda. Direccion General de Desarrollo Urbano, Documento Grafico
de Zonificacion para la Ciudad de Panama 2004.

> Contraloria General De La Republica. Direccién de Estadistica y Censo, Censos
nacionales de poblacion y vivienda afio 2000, Tomo I, Tomo II, Vol. 1 y Vol. II.

» Ley General del Ambiente de la Republica de Panama, ANAM, Panama.

> Mapa Topogrifico. Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia, MOP.

12 Anexos

Criterios de Evaluacion de Impactos

Matriz de Impactos Ambientales del Proyecto.
Paz y Salvo Emitido por ANAM.

Registro Piblico de Inversiones El Tejar, S.A.
Cédula del Representante Legal

Certificado de Propiedad del Terreno

Numero de Registro de Consultores y firmas debidamente Notariadas.

YV V.V V V V V VY

Estudio Arqueoldgico
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Evaluacién de los recursos arqueolégicos
para el Estudio de Impacto Ambiental del
Proyecto
Provincia de Panama — Distrito de Panama

INFORME FINAL

Juan Guillermo Martin
Arquedlogo

Ciudad de Panama, enero de 2007
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Ubicacién geografica del proyecto

El area de estudio se ubica en la ciudad de Panama, sobre el costado norte

de la Avenida Ricard J. Alfaro, al costado este de Multimax. Actualmente el lote

solo es utilizado para el cultivo de yuca a pequeina escala.

0. oo 50 - - g s
oinie: 150151575 o ek VERRCE AR s | ’ Siraaliing 190" Yol
Vista general del are

d t. En azul los tres trasectos subsuperficiales efectuados T1 ,2 y
T3). Al sur la Avenida Ricardo J. Alfaro, y al oeste Multimax. Mapa tomado de Google Earth
(29/12/06).
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Objetivos

¢ |dentificar y valorar las localidades arqueoldgicas existentes en el area del

proyecto, correspondientes a ocupaciones prehispanicas y coloniales.
o Evaluar los impactos potenciales que se causaran por la extracciéon minera.

e Proponer un conjunto de medidas cientificas que permitan evitar, mitigar y
compensar los impactos que este proyecto pueda causar al Patrimonio

Arqueolégico de la Nacion.

Juan G. Martin 4
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Contexto arqueoldgico regional

Durante el periodo precolombino, se configuraron en el istmo panamefio,
tres grandes regiones transistmicas y con tradiciones semioéticas disimiles. Si bien
los datos arqueolégicos recientes indican que la escisiéon cultural pudo haberse
establecido hace por lo menos 2500 afios entre Gran Coclé y Gran Chiriqui al
oeste, las interrelaciones histéricas con la regiéon adyacente por el este, Gran
Darién, permanecen en gran medida inciertas, debido al hecho de que en esta
parte de Panama, la cual ha recibido menos caudal de investigaciones
arqueolégicas que las otras, se carece aun de secuencias cronologicas locales y
regionales consistentes. No obstante, para los ultimos siglos prehispanicos y la
época de contacto, los linderos que separaban culturalmente el este de Panama
parecen haber estado mejor definidos, en una hipotética linea divisoria que
remataria en el actual pueblo de Chame, coincidiendo asi con una frontera
lingliistica entre los cacicazgos del Pacifico Central y los territorios que compartian

la “lengua de Cueva”, al este (Cooke, 1976b).

Reconocimiento arqueoldgica: metodologia y técnicas de investigacién

Con el fin de cumplir los objetivos propuestos, se llevd a cabo un
reconocimiento total del area (Binford 1964; Redman 1987; Cowgill 1990;
Kowalewski 1990; Wilson 1990; Plog 1990). Este tipo de metodologia combind
técnicas de reconocimiento subsuperficial, a través de tres lineas de transectos
con una intensidad de 10m, verificacién del area en su totalidad y revisién de
areas erosionadas.

En este caso se trata de un lote inmerso en la ciudad, desarrollado
urbanisticamente por todos sus costados, por lo que es imposible observar y
definir el paisaje primario de la zona de estudio. El lote, ubicado en el costado
norte de la Avenida Ricardo J. Alfaro, es relativamente plano con un leve desnivel
hacia el costado oeste. Actualmente es utilizado para la siembra de yuca, por lo

que se encuentra “limpio” facilitando la visibilidad en toda la superficie.

Juan G. Martin 5
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Resultados de las tareas de campo

De acuerdo con el analisis y caracterizacion del area de estudio se procedio
a la disposicion de tres transectos de sondeos subsuperficiales, en direccion norte
y sur, que nos ofrecieran un panorama general de la estratigrafia del area v,
eventualmente, permitieran la recuperacion de la evidencia arqueoldgica.
Paralelamente se aprovecharon todas las zonas erosionadas para hacer
inspecciones y eventuales recolecciones superficiales, sin resultado positivo
alguno. El transecto 1 (7 sondeos) entre las coordenadas UTM 661503E/997348N
y 661510E/997339N, el transecto 2 (6 sondeos) entre las coordenadas UTM
661518E/997357N y 661538E/997318N, y el transecto 3 (4 sondeos) entre las
coordenadas 661504E/997309N y 661508E/997297N.

Vista de las tareas de prospeccién subsuperficial (transecto 2). Al fondo la avenida Ricardo J.
Alfaro. (UTM 661538E/997318N)

Ni los sondeos ni la recoleccion superficial dieron frutos, desde el punto de
vista de cultura material. La capa humica es delgada y superficiaimente aflora la
roca que configura la geomorfologia de la zona.

Juan G. Martin 6
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Detalle de la estratigrafia del area de estudio.
Pueden observarse evidencias del relleno reciente,
como desechos plasticos (UTM 661510E/997339N).

- ;’ ",,.- ] - : L | ',

MR | 7y 7
o P T WL
) ._'f"l_‘ . ", }::\r’b'\ -’: . L] .'.““.l t }
- 1 a > . -

Sobre el sector suroeste logré identificarse la roca que aflora

en buena parte de esta zona (UTM 661508E/997297N).

Juan G. Martin
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Recomendaciones (Plan de Manejo Arqueolégico)

El proyecto de desarrollo urbano en el Distrito de Panama es viable, desde
el punto de vista arqueolégico, teniendo en cuenta que se ubica en un area
geomorfoloégica de bajo potencial arqueoldgico. En ese sentido no se darian
impactos arqueoldgicos con las obras civiles que este proyecto requiere.

Sin embargo cualquier hallazgo fortuito durante la construccién del proyecto
debera ser reportado a la Direccién Nacional del Patrimonio Histérico del INAC a
fin de que se realicen los procedimientos que sefala la Ley No. 14 de 1982
modificada por la Ley No. 58 de 2003. En este caso el promotor debera contratar

un equipo de arqueodlogos para que efectien los trabajos de rescate necesarios.

Juan G. Martin 8
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