REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

— GOBIERNO NACIONAL —

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL ‘
N° de Expediente DRPM-IF-020-2024
Nombre del Proyecto EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA
Sector INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Nombre del Promotor

CALA DEVELOPMENT, CORP.

Representante Legal

DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY

Nombre de los Consultores y nimero
de Registro

ITS HOLDING SERVICES, S A.
(IRC-006-14)

JORGE LEE (IRC-034-2001) Act. DEIA-ARC-100-2023.
GLADYS BARRIOS (IRC-070-2007) Act. DEIA-ARC-032-2021
ANETH MENDIETA (IRC-080-2019) Act. DEIA-ARC-078-
2022.

MILAGROS ABREGO (IRC-031-2020) Act. DEIA-HABRC-
004-0208-2023.

Localizacion (Provincia/Comarca,
Distrito y Corregimiento, Lugar
Poblado)

PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,
CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ.

Fecha de Recepcion del EsIA 05 DE FEBRERO DE 2024
Fecha de Asignacion 06 DE FEBRERO DE 2024
Admitido/Fecha No admitido/Fecha
Etapa de Admision
16 DE FEBRERO DE 2024
Nombre del Técnico Evaluador que
lleva el proceso de Admision: ITZEL GONZALEZ T.
Nombre del Técnico Evaluador
asignado para la Fase de Evaluacién y [TZEL GONZALEZ T.

Analisis, y Decision del EsIA:

DEEIA-F-002 versién 3.0
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Director Reglonal

Regional Metropolitana de Panama

Ministerio de Ambiente

'\_,____/f“" P e
E. S. D DIRECCnOthGIOhAL I
DE PANAMA METROPOLITANA. |

Estimado Sefior Ruedas:

Por este medio solicitamos el reingreso para la evaluacion del Estudio de Impacto ambiental
del proyecto denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, el cual ha sido
categorizado como Categoria |. Dicho proyecto se ubica en el corregimiento de Juan Diaz,

distrito de Panama y provincia de Panama.

El promotor del proyecto es CALA DEVELOPMENT, CORP; sociedad anénima debidamente
inscrita en (Mercantil) Folio No. 155734160 del Registro Publico, cuya representacion legal es
ejercida por DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY, hombre, de nacionalidad panamena,
mayor de edad, con numero de identidad personal nimero 8-705-1516. Las oficinas del
Promotor se encuentran ubicadas el Edificio Midtown, piso 10, oficina 10-02, Calle 74 Este,
Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama, teléfonos: +507 390-0226 /
390-6291, email: dguardia@proyectoideas.com. El proyecto consiste en la construcciéon de un
edificio de apartamentos de 10 niveles, compuesto de soétano, planta baja (lobby), 7 niveles
para apartamentos (2 apto/nivel), y un cuarto de maquina/techo. Todo esto se desarrollara
dentro de la Finca, N°30138979, parcela MD-1-08, en un area de: 3,035.52 m?, ubicada dentro
de la Urbanizacién Santa Maria Golf & Country Club, corregimiento de Juan Diaz, distrito y
provincia de Panama, propiedad de Ideal Living Corp., sociedad anénima debidamente inscrita
en (Mercantil) Folio No. 572787 del Registro Publico, la cual, a través de su representante
legal, ha otorgado autorizacion al Promotor para la ejecucion de la obra. Este proyecto contara
con todas las facilidades, como luz eléctrica, conexion al sistema de gas, conexion al sistema
de agua potable, conexion a la red sanitaria para enviar sus aguas residuales a la planta de
tratamiento de Santa Maria Golf & Country Club.

El documento que presentamos contiene 362 paginas. Las partes en que esta dividido
el Estudio, corresponde al contenido minimo establecido en el Articulo 25, del Decreto
Ejecutivo No. 1, del 1 de marzo de 2023: Resumen ejecutivo; Introduccion; Informacién
general; Descripcion del proyecto, obra o actividad: Descripcién del ambiente fisico;
Descripcion del ambiente bioldgico; Descripcion del ambiente socioeconémico; Identificacion,
valorizacion de riesgos e impactos ambientales, socioeconomicos, y categorizacion del Estudio

de Impacto Ambiental; Plan de manejo ambiental (PMA); Lista de profesionales que



particj-?%r-‘_?"p;en fﬁ:\e laboracion del estudio de impacto ambiental (s), firma(s), responsabilidades;
CO"G\IU§1oneS yéf’omendaciones, Bibliografia y Anexos.

e[S/
e

L\é\ﬁéﬂtga%%’ﬂ/e contacto es: Ing. Daniel Guardia, Nimero de teléfono +507 390-0226 / 390-
6291, email: dguardia@proyectoideas.com

<

Este estudio fue elaborado por la empresa ITS Holding Services, S.A. con numero de registro
de consultor IRC-006-14, ubicada en la Calle Principal de Chanis Frente al Banco Nacional.

Los teléfonos son 323-7500, fax 221-231 8, email: aneth.mendieta@itsconsultantsinc.com

A continuacion, detallamos los documentos a entregar: Un (1) original impreso del EslA
Categoria |, al igual que dos (2) copias digitales (CD’s) del mismo.

Sin mas por el momento,

Atentamente,

e

DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY
Cédula de identidad personal: 8-705-1516
Representante Legal

CALA DEVELOPMENT, CORPE! Suscrito, Licdo. Fabian £. Ruiz 5. N

Iscri ‘ Notario Publico Segundo, del
Circuito de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-45 1-593.

o CERTIFICO:
T2 PAN Que la (s) firma (s)
A ey PN 'ma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya
S . "B Wk LN i . A S
/Q‘b /, i &\ I_por los firmantes, por consiguiente, dicha (s) firma (s) es (son) auté);\tig(s).
s\v-_lf W E Panea. 01 FEB 204
\Z\ 7l | '
\{_J‘ _ in -
: ’-?'\\ AV :
NG/ —— Testigo Testigo
I Segunoh> ’

LicdoFabian E izS..
Notafio Publico egyndo




Yo Liedo. Brick Baraiela Ghambers, Nolafis Publice Oetave del Girevils da ta
Provinaia do Panami, eon Gedula 6@ identidad Nu. B:711-694

CERTIFCO
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER
SEGUNDO BARRAGAN

FECHA: 2024.01.31 10:14:30 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
44776/2024 (0) DE FECHA 31/01/2024
QUE LA SOCIEDAD

CALA DEVELOPMENT, CORP.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155734160 DESDE EL VIERNES, 3 DE MARZO DE 2023
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DIEGO ANTONIO CORRO DE LA GUARDIA
SUSCRIPTOR: RICARDO ERNESTO DELVALLE GARCIA DE PAREDES

DIRECTOR / PRESIDENTE: DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY
DIRECTOR / SECRETARIO: GILBERTO JOSE GUARDIA GARCIA DE PAREDES
DIRECTOR / TESORERO: GILBERTO JOSE GUARDIA NOVEY

AGENTE RESIDENTE: DELVALLE, ESCALONA, LEVY & CORRO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA CUALQUIERA LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA DE
MANERA INDISTINTA.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR DIEZ MIL UNO (10,001) ACCIONES SIN VALOR NOMINAL,
DIVIDIDAS EN DOS CLASES, A SABER:

1.- DIEZ MIL (10,000) ACCIONES DE LA CLASE "A", SIN VALOR NOMINAL

2.- UNA (1) ACCION CLASE "B" DE ADMINISTRACION, SIN VALOR NOMINAL

LOS CRTIFICADOS DE ACCIONES SERAN EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 31 DE ENERO DE 2024A LAS 10:14
A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404447165

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del identificador Electrénico: 2AA3631F-AAF1-4721-9B7D-2FSAABA7616C
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Pablico de Panamé

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.01.30 17:21:47 -05:00 9( a;e.?/ ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
41287/2024 (0) DE FECHA 29/01/2024
QUE LA SOCIEDAD

IDEAL LIVING CORP.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 572787 (S) DESDE EL MARTES, 26 DE JUNIO DE 2007
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MAYOR ALFREDO ALEMAN CHIARI
SUSCRIPTOR: CARLOS PELLAS CHAMORRO

DIRECTOR / PRESIDENTE: MAYOR ALFREDO ALEMAN
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: CARLOS PELLAS CHAMORRO
DIRECTOR: ALBERTO VALLARINO CLEMENT

DIRECTOR / SECRETARIO: MANUEL ARIAS VALLARINO
DIRECTOR / TESORERO: ALBERTO CECILIO MOTTA PAGE

AGENTE RESIDENTE: QUIJANO & ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: EL PRESIDENTE, EN AUSENCIA DE ESTA LA OSTENTARA,
EN SU ORDEN, EL VICE-PRPRESIDENTE, SI LO HUBIERE, EL TESORERO O EL SECRETARIO

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTAS CINCUENTA Y TRES (2,846,453) ACCIONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL. LOS
CERTIFICADOS DE ACCIONES SOLO PODRAN SER EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA.ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MARTIN SOSA STANZIOLA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 308 DE 18 DE ENERO DE 2024 DE LA NOTARIA DECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE
PANAMA SIENDO SUS FACULTADES1.REPRESENTAR A LA SOCIEDAD Y EN SU NOMBRE REALIZAR TODOS Y
CUALESQUIERA DE LOS SIGUIENTES ACTOS:

FIRMAR CONTRATOS, CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA, ADENDAS, CONVENIOS, ESCISIONES,
ACUERDOS, TRAMITAR, OPONERSE, PRESENTAR, NEGOCIAR, FIRMAR FINIQUITOS, DECLINAR CONTRATOS,
REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN CUALQUIER REUNION, COMPROMETERSE, CELEBRAR TODA CLASE DE
CONTRATOS EXCEPTUANDO LA COMPRAVENTA DE INMUEBLES DE MANERA INDIVIDUAL, FIRMAR BAJO LOS
TERMINOS, PRECIOS Y LAS CONDICIONES QUE ESTIME MAS CONVENIENTES PARA LOS INTERESES DE LA
SOCIEDAD, LOS ACUERDOS DE RESERVACION PARA MEMBRESIAS, CONTRATOS DE MEMBRESIAS Y DEMAS
TRAMITES SIMILARES Y NECESARIOS PARA LA DEBIDA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD IDEAL LIVING CORP.,
EN LA REPUBLICA DE PANAMA, EN FIN, EJERCER LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y REALIZAR CUALQUIER
TIPO DE TRAMITE NECESARIO ANTE CUALQUIER ENTIDAD PRIVADA Y ANTE CUALQUIERA DE LAS
AUTORIDADES PUBLICA Y PRIVADAS QUE SE LISTAN A CONTINUACION.

A. MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (MIVIOT);

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 04B9AEB6-48FF-4286-98A7-96C7E37CC400
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2




Registro Pablico de Panamé

B. MINISTERIO DE AMBIENTE;

C. MINISTERIO DE TRABAJO Y DESARROLLO LABORAL (MITRADEL);

D. MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS (MICI):

E. SERVICIO NACIONAL DE MIGRACION:

F.MUNICIPIO DE PANAMA

G.AUTORIDAD DEL TRANSITO Y TRASPORTE TERRESTRE;

H. BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE PANAMA (BCBRP).

I.MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS DE PANAMA (MOP).

J.POLICIA NACIONAL:

K.DIRECCION GENERAL DE INGRESOS(DGI):

L. DIRECCION GENERAL DE ADUANAS;

M. AUTORIDAD DE LOS RECURSOS ACUATICOS DE PANAMA (ARAP);

N. AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS (ANATI);

O. ELEKTRA NORESTE S.A. (ENSA):

P. INSTITUTOS DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES (IDAAN);

Q.CABLE ONDA;

R.CABLE & WIRELESS Y;

S. CUALQUIER ENTIDAD, AUTORIDAD O INSTITUCION PUBLICA O PRIVADA EN EL TERRITORIO DE LA REPUBLICA
DE PANAMA.

2. REPRESENTAR SOLICITUDES DE APROBACION DE PLANOS ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
TRAMITAR PERMISOS DE CONSTRUCCION, PERMISO DE OCUPACION, PERMISO DE CAMBIOS DE
ZONIFICACION, CAMBIOS DE USO DE SUELO Y DEMAS TRAMITES SIMILARES Y NECESARIOS PARA LA DEBIDA
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD EN LA REPUBLICA DE PANAMA.

3.EJERCER LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD ANTE LAS AUTORIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS,
ADMINISTRATIVAS, GUBERNAMENTALES. PROVINCIALES, MUNICIPALES DE TODA LA REPUBLICA DE PANAMA,
CON LAS MAS AMPLIAS FACULTADES GENERALES DEL MANDATO, ASI COMO ENTABLAR PROCEDIMIENTOS,
RECLAMOS O DEMANDAS Y SOLICITUDES ADMINISTRATIVAS DE CUALQUIER NATURALEZA ANTE CUALQUIER
AUTORIDAD, MINISTERIO, INSTITUCION U OFICINA PUBLICA O PRIVADA DE LA REPUBLICA DE PANAMA.
4.CONFERIR PODERES ESPECIALES A ABOGADO O BUFETES DE ABOGADOS IDONEO EN LA REPUBLICA DE
PANAMA PARA ENTABLAR O REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN PLEITO JUDICIALES, ADMINISTRATIVOS,
PENALES, LABORALES, CIVILES, EXTRAJUDICIALES O DE CUALQUIER INDOLE.

EL APODERADO NO PODRA INDIVIDUALMENTE COMPRAR BIENES INMUEBLES DE LA SOCIEDAD POR NINGUN
VALOR, HIPOTECARLOS, GRAVARLOS, ENAJENARLOS O COMPROMETERLOS DE NINGUNA MANERA Y DE
NINGUNA OTRA FORMA, DISPONER DE ELLOS NI OTORGAR FIANZAS NI GARANTIAS A CARGO O A NOMBRE DE
LA SOCIEDAD PODERDANTE. EL MANDATO PODRA SER REVOCADO EN CUALQUIER MOMENTO POR LA
PODERDANTE, SIN LUGAR NI DERECHO A NINGUNA INDEMNIZACION. LO PODERDANTE PODRA RELEVAR O
SUSTITUIR PARCIAL O TOTALMENTE EL PRESENTE PODER Y REVOCARLO CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE.

AS| CONSTA INSCRITO EN LA ENTRADA 34385/2024 DESDE 26/01/2024.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 30 DE ENERO DE 2024A LAS 4:52
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGG DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1404443561

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 04BSAEB6-48FF-4286-98A7-96C7E37CC400
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Replblica de Panama - (507)501-6000 2/2




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: AMANDA ITZEL
CENTELLA TORIBIO

FECHA: 2024.01.31 15:46:54 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 44840/2024 (0) DE FECHA 31/01/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8712, FOLIO REAL N2 30138979 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
UBICADO EN PISO 1, EDIFICIO P.H. ORIGINARIO RESIDENCIAL SANTA MARIA, LOTE SM PARCELA MD-1-08,
CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3,035.52m?

CON UN VALOR DE B/.676,776.31 (SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS BALBOAS

CON TREINTAY UNQ)
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

IDEAL LIVING, CORP (RUC 572787) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 24 DE ABRIL DE 2015.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTC DE COPROPIEDAD.

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 42 DE LA LEY 31 DE P.H.
DEL 18 DE JUNIO DE 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETO A EL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE
DICHO MINISTERIO.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE TREINTA Y SIETE MILLONES CIEN MIL BALBOAS {B/.37,100,000.00) Y POR
UN PLAZO DE LO QUE ESTABLEZCA EL FIDEICOMISOLIMITACIONES DEL DOMINIO SI DEUDOR: IDEAL LIVING
CORP ( FICHA: 572787) GARANTE HIPOTECARIO: IDEAL LIVING CORP ( FICHA: 572787) OBSERVACIONES: DADA
EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE PRIVAL TRUST, S.A. COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
INSCRITO A FICHA FID 2765. INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 02/09/2016, EN LA ENTRADA 393891/2016
AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA SETENTA MILLONES BALBOAS (B/.70,000,000.00);
CLAUSULAS DEL CONTRATO POR LA CUAL SE MANTIENE LA HIPOTECA POR B/. 37, 100,000.00 Y SE AUMENTA
HASTA LA SUMA DE B/. 70, 000,000.00 SOBRE LA PRESENTE FINCA.

INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 30/01/2019, EN LA ENTRADA 24116/2019

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA
PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CLAUSULAS DEL CONTRATO: SE MANTIENE LA GARANTIA HIPOTECARIA
Y ANTICRETICA SOBRE ESTA FINCA POR LA SUMA DE B/70,000,000.00..

INSCRITO AL ASIENTO 6, EL 12/10/2022, EN LA ENTRADA 417987/2022

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 31 DE ENERO DE 2024 3:40 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404447229

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del |dentificador Electrénico: 0F468CA2-CEED-4F1C-9653-A1F6C254EA41
Registro Plblico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




30/8/23, 15:02

Sistema Nacional de Ingreso

©

Ministerio de Ambiente No.
[ R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
s 72113
Direccién de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
CALA DEVELOPMENT, RP. / 1565734160-2-
Hemos Recibido De g Fecha del Recibo 2023-8-30
e 2023 DV-2 —_—
Di ion Regional MIAMBIENTE P :
Administracién Regional iSO RSSO N anama Guia / P. Aprov.
Metro -
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 350.00
Transferencia B/. 3.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad | Unidad | Cod. Act. Actividad Precio Unitario _ Precio Total
1 1.3.2 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT. | Y PAZ Y SALVO TRANSF-2175610 B/.3.00 TRANSF-

Dia | Mes | Arfo Hora
' D3:01:31]
30. 08 ||2023 PM

Edma Turion

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/final_recibo.php?rec=72113

REZUILICA DE PANAMA
— GOBIERNO KATICHAL =

Sello

MINISTERIO DE
AMBIENTE

IMP 1

mn



5/2/24, 13:02

. s MINISTER/O DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

Fecha de Emision:

Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 233024
| . ' i ' T
I 05 02 2024 | Fecha de Validez: | 06 | 03 2024 |
| | |
(dia / mes / afio) (dia / mes / ano)

La Direccién de Administraciéon y Finanzas, certifica que la Empresa:

CALA DEVELOPMENT, CORP.

Representante Legal:

DANIEL ALBERTO GUARDIA

Tomo

Ficha

Inscrita
Folio Asiento Rollo
155734160
Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

7=
Firmado _ ’—r_’-‘";{f“ {:’;"fj:f{/__ —

Jefe de |a-Seccion df Tesoreria.

—r

- .
] | MINISTERIO DE |

i REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
— GOBIEPNT NACIOM AL

L Departamento de Trseieria

finanzas.miambiente.aob.palinaresos/imprimir ps.php?id=233024




SANTA MARIA Y

P AN A M

Panama, 14 de agosto de 2023.

Sefior

Marcos Rueda

Director Regional

Regional Metropolitana de Panama
Ministerio de Ambiente

E.S.D.

Estimado Sefior Rueda:

Por medio de la presente yo, Mayor Alfredo Aleman Chiari, varén, de nacionalidad panamena,
mayor de edad, con cédula de identidad personal numero 8-136-190, actuando en representacion
legal de IDEAL LIVING CORP, sociedad debidamente inscrita al Folio 572787, de la seccién de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama, propietaria de la Finca No. 30138979,
lote SM parcela MD-1-08, cédigo de ubicacién 8712, inscrita en la Seccién de Propiedad, provincia
de Panama del Registro Publico, ubicada en la provincia Panama, distrito de Panama, corregimiento
de Juan Diaz. Autorizo a DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY, hombre, de nacionalidad
panamefa, mayor de edad, con numero de identidad personal nimero 8-705-1516, actuando en
representacion legal de CALA DEVELOPMENT, CORP., sociedad debidamente inscrita al Folio
No. 155734160, de_ la seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama, a
desarrollar el proyecto “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, en un area de: 3,035.52 m2.

Atentamente,
IDEAL LIVING CORP. Yu Licde, Eviek Barcista Charbers; Netarie Piblies Ootave del Eifeulto de a
Provingia de Pandma, gon Codula de identidad No, 8:711-604
CERTIFICO:

Que hainos cotejadu la(s) firva anterior (88) ton ta l|1!1" aparece en 1a tedula

i N © pasaportte del frinante (8) ¥ 8 huseslre parecer sof iguales por la que 18
Q,%/L/ w/l/(m considgramos autentica
PanAKA Z_Q_AGD_ZUZ3

Mayor Alfredo Aleman Chiari
Cédula de identidad personal No. 8-1
Representante Legal

Nofsric Publics S¢tivs

PO. Box 0834-02142, Panama 9A

Republic of Panama www.santamariapanama.com
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TRIBUNAL ELECTORAL
Mayor Alfredo .
Aleman Chiari =
NOMBRE USUAL: -

FECHA DE NACIMIENTO: 12-NOV-1545

LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA PANAMA

SEXQ: M TIPO DE SANGRE: 0+
EXPEDIDA: 01-DIC-2021 EXPIRA: 01-DIC-2051

TRIBUNAL

KL PaTaie ts mansmm

8-136-190

Yo Licdo. Erick Barciela Chambers, Nolario Publice Qctavo del Circuito de la
Provincia de Panama, con Cédula du identidad No., 8-711-6%94

: CERTIFICO:
Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica con su
original que se me presento Y la he encontrado en su todo conforme.

29 AGO 2023
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REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO EJACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTA
DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CON SULTORES - PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcién Regis.tro (‘1e No
dln ol e e Inhabilitado
ITS HOLDING SERVICES, S.A. | IRC-006- DEIA-ARC- v
2014 017-2021
Consultores principales
responsables del EsIA
Jorge Lee IRC-034- | DEIA-ARC- v
2001 100-2023
Gladys Barrios [IRC-070- DEIA-ARC- v
2007 032-2021
Aneth Mendieta IRC-080- DEIA-ARC- v
2019 078-2022
Milagros Abrego [RC-031- DEIA- v
2020 HABRC-004-
0208-2023

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”

PROMOTOR

CALA DEVELOPMENT, CORP.

Consultores Ambientales

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

Daniel Alberto Guardia Novey

Cedula: 8-705-1516

Observaciones: La consultora Ambiental Milagros De] C

armen Abrego M. con registro DEIA-IRC-

031-2020. no forma parte del equipo _de consultores d

e la empresa consultora ITS HOLDING

SERVICES. S.A.. con registrolRC-006-2014. por lo que. firma como persona natural adicional en el

EsIA.

Inscritos durante su iiltima actualizacién en la Empresa Consultora.

Consultores Registro de Inscripcién

Ultimo Registro de Actualizacién

Jorge Lee Ledn IRC-034-2001

DEIA-ARC-100-2111-2023

Gladys Lourdes Barrios IRC-070-2007

DEIA-ARC-032-2303-2021

Jorge Faisal Mosquera IRC-018-2007

DEIA-ARC-006-1002-2021

Aneth Mendieta

DEIA-IRC-080-2019

DEIA-ARC-078-2912-2022

José Carlos Espino

IRC-064-2001

DEIA-ARC-089-0211-2023

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental ( Responsable de la Verificaci n)

' Nombre [ Jennifer Dominguez  // //

| Firma . D fUlans ; —
|_Fecha de Verificacion 05/02/2024 Y

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre

Juan De Dios Abrego

Firma
A7)

- &
o, e L, e S
Vbt e o Seceidn di Erafuscisn '
A Lateian de Sy Anfeniaf

Owreciiin Rygroms! Fneind Yt ropeliiane

05/02/2024

:_Fecha de Verificacion
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REPUSLICA DE PANAMA | AMBIENTE
— GOBISRNO NACIONAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECfPC!éN DE ESTUDIQ DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: gﬂ Gé’ "‘/Q/»‘?f?ﬁé@ ,C‘a’é"

PROMOTOR: - /

CATEGORIA: ]. = % .
FECHA DE RECEPCION: DIA _ 5 \Es: 7 64&@8 ___ANO: 2‘0L¢

DOCUMENTOS NO | OBSERVACION
1 | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

2 | DOs (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

3. | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 %X13014
4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

5 | CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE" DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, v
VIGENTE.,

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
L {RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)
7

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL |
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

S |ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA | /
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA | /]
NUMERACION.
11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES P,
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS, )
12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION v
DEL REGISTRO DE CONSULTORES. N

= | SN e

N

Entregado por: Recibido pz(: ﬁst o de Ambiente)

Nombre: /J(/G%QOS /‘&é/%‘mﬂ,/ : Técnico: \’ ffllM qie
V

Cédula: 8-86 9 - 1342 . \

Firngm\
V)
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. MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

—— GORERND RAUCAAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 2. DECRETO EJECUTIVO 1 DE 01 DE MARZO DE 2023.
Formato FA-003

PROYECTO: EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA

PROMOTOR: CALA DEVELOPMENT, CORP.

EXPEDIENTE: DRPM-IF-022-2024

FECHA DE ENTRADA: 05 DE FEBRERO DE 2024.

REALIZADO POR CONSULTORES: ITS HOLDING SERVICES, S.A. (IRC-006-14). JORGE LEE
(IRC-034-2001) Act. DEIA-ARC-100-2023, GLADYS BARRIOS (IRC-070-2007) Act. DEIA-ARC-032-
2021, ANETH MENDIETA (IRC-080-2019) Act. DEIA-ARC-078-2022 Y MILAGROS ABREGO (IRC-
031-2020) Act. DEIA-HABRC-004-0208-2023.

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL GONZALEZ T.

| TEMA SI_|NO [ OBSERVACION
1.0 |INDICE X
2.0 | RESUMEN EJECUTIVO X

Descripcion de la actividad obra o proyecto;
2.1 ubicacion, propiedad (es) donde se desarrollara | X
y monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biolégicas
22 |y sociales del 4drea de influencia de la|X
actividad, obra o proyecto.

La informacién mas relevante sobre los
2.3 | problemas ambientales criticos generados por | X
la actividad, obra o proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y sociales
24 | mas relevantes, generados por la actividad, | X
obra o proyecto.

Sintesis de las medidas de mitigacion,
2.5 | seguimiento, vigilancia y control para los | X
impactos ambientales m4s relevantes

Datos generales del promotor, que incluya: a)
26 Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos;

¢) Correo electronico; €) Pagina web; «
f) Nombre y registro del consultor
3 INTRODUCCION X
31 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del X
) estudio presentado
40 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA X
) O ACTIVIDAD
4.1 | Objetivo del proyecto, obra o actividad y su x
justificacién
42 |Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacién geografica de la actividad, obra o | X

proyecto, y su poligono.

4.2.1 | Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y de todos sus
componentes. X
Estos datos deben ser representados segun lo
exigido por el Ministerio de Ambiente.

4.3 | Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

4.3.1 | Planificacién X
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- GOMERNO NAGICHAL ~— |

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.7.2

Vibraciones

5.7.3

Olores Molestos

sliallalle

6.0

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

6.1

Caracteristica de la Flora

<

6.1.1

Identificacion y Caracterizacion de
formaciones vegetales con sus estratos, e

incluir  especies  exéticas, amenazadas,‘

endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e
incluir las especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion)

6.1.3

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una
escala que permita su visualizacion.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcién de la metodologia utilizada parala
caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo
de muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del 4rea de influencia, e
identificacion de aquellas que se encuentren
enlistadas a causa de su estado de
conservacion.

7.0

DESCRIPCI(')I)I DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

7.1

Anilisis de uso actual del suelo de la zona de
influencia del proyecto, obra o actividad

1.2

Descripcion del ambiente socioeconémico
general en el 4rea de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

7.2.1

Indicadores demograficos: Poblacion
(cantidad, distribucidn por sexo y edad, tasa de
crecimiento, distribucion étnica y cultural),
migraciones, entre otros.

7.3

Percepcién local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacién
ciudadana.

7.4

Prospeccién arqueolégica en el 4rea de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

7.5

Descripcion de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o proyecto

8.0

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico,
bioldgico y socioeconémico) en comparacién
con las transformaciones que generara la
actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que
conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentard o generari la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases. sobre el 4rea de influencia.

8.3

Identificacién de los impactos ambientales y
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Andlisis de compatibilidad.

documento emitido por la Autoridad Nacional
de Administracion de Tierras (ANATI) que
valide la tenencia del predio.
14.4. | En caso que el promotor no sea propietario de
1 la finca presentar copia de contratos, anuencias X
o autorizaciones de uso de finca, para el
desarrollo de la actividad, obra o proyecto.
14.5 | Certificaciones a presentar:
Certificaciones, permisos, autorizaciones y/o
documentos aprobados por las instituciones
publicas correspondientes, previo al ingreso
del EIA.
e Certificaciones del IDAAN X
e Plano catastral X
e Certificacion de uso de suelo o
esquema de ordenamiento territorial X
/anteproyecto vigente aprobado por la
entidad competente
e Aprobacion de proyectos en cuenca
hidrografica del Canal de Panama por X No Aplica
la autoridad del canal de Panama
e Permiso de compatibilidad emitido por .
la autoridad del cpanal de Panama ’ N Newaplics
e Licencia provisional emitida por la
Auioridad de Servicios Publicos, entre X No Aplica
otros.
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O .
ACTIVIDAD SI |NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacién de conducencia remitida por la ASEP X | NOAPLICA
(Copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas X NO APLICA
(Copia simple). :
PROYECTOS FORESTALES x | NO APLICA
Documento con ¢l Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO X (|NOaPECA
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA I, DRPM-SEIA-019-2024
FORMATO-SEIA-FA-007

FECHA DE INGRESO: 05 DE FEBRERO DE 2024.
FECHA DE INFORME: 16 DE FEBRERO DE 2024.

PROYECTO: EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA
CATEGORIA: I

PROMOTOR: CALA DEVELOPMENT, CORP.
CONSULTORES: ITS HOLDING SERVICES, S.A.

(IRC-006-14)
JORGE LEE (IRC-034-2001) Act. DEIA-ARC-100-2023.
GLADYS BARRIOS (IRC-070-2007) Act. DEIA-ARC-
032-2021

ANETH MENDIETA (IRC-080-2019) Act. DEIA-ARC-
078-2022.

MILAGROS ABREGO (IRC-031-2020) Act. DEIA-
HABRC-004-0208-2023.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ, DISTRITO DE
| PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto denominado EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA, consiste en la construccion
de un edificio de apartamentos de 10 niveles compuesto de sétano, planta baja (lobby), 7 niveles
para apartamentos (2 apto/nivel), y un cuarto de méaquina/techo. Todo esto se desarrollara dentro de
la Finca, N°30138979, parcela MD-1-08, en un 4rea de: 3,035.52 m?, ubicada dentro de la
Urbanizacién Santa Maria Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia
de Panam4, propiedad de Ideal Living Corp., la cual, a través de su representante legal, ha otorgado
autorizacion al Promotor para la ejecucién de la obra, tal cual est4 descrito en la nota S/N con fecha
de 14 de agosto de 2023, segtin documentacién suministrada.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.l de 1 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y
complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme z lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién de los Estudios de Impacto
Ambiental y conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admisién.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de
20023, se procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos
minimos establecidos en el Articulo 26 del citado reglamento.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA?” se detect6 que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que la empresa consultora responsable de la elaboracién del aludido Estudio de Impacto
Ambiental, se encuentra debidamente habilitada para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la Admisién de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA, por
considerar que el mismo, cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos
minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.
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MINISTERIO DE ZZ
AMBIENTE

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”.

CIENCIAS BIOLOGICA

JUAN DE/ DIOS ABREGO
Jefe de la Secc?on Evaluacion de Impacto
Ambiental.

\
MARC@&S RUEDA MANZANO

Director R¢gional, encargado.

2
MRM;M/;‘ig/ é
I
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRPM-SEIA-019-2024
FORMATO-SEIA-FA-008

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad CALA DEVELOPMENT, CORP., a través de su representante legal el
sefior DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY, var6n, de nacionalidad panamefia, con
cédula de identidad personal 8-705-1516, propone realizar el proyecto denominado
EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, el dia lunes 05 de febrero de 2024, ¢l sefior DANIEL
ALBERTO GUARDIA NOVEY, present6 ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA, ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de
Panamad, provincia de Panama4, elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora
ITS HOLDING SERVICES, S.A. (IRC-006-14) con la colaboraciéon de los sefiores
JORGE LEE (IRC-034-2001) Act. DETIA-ARC-100-2023, GLADYS BARRIOS (IRC-
070-2007) Act. DEIA-ARC-032-2021 y ANETH MENDIETA (IRC-080-2019) Act.
DEIA-ARC-078-2022, y la consultora ambiental MILAGROS ABREGO, como persona
natural mediante la Resoluciéon (IRC-031-2020) Act. DEIA-HABRC-004-0208-2023,
debidamente inscritos en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admisién y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecidos en el articulo 25 y lo establecido en los articulos 55 y 56 del citado

/:eglamento.
)
/

ue luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revision y procedimiento de evaluacién
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

| Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-019-2024, con fecha
de 16 de febrero de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado ¢“EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA” por considerar que el mismo, cumple con los contenidos
minimos.
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR Ia solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA, cuyo
promotor es la sociedad CALA DEVELOPMENT, CORP.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Anédlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y demds normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los dieciséis (16) dias, del mes de febrero del afio dos mil
veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

7
/

MARCOS DA MANZANO
Direcfef Regional, encargado.

(W]



21/2/24, 13:52 Correo: ltzel del Carmen Gonzalez Trejos - Outlook

VERIFICACION DE COORDENADAS

Itzel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>
Mié 21/02/2024 13:35

Para:GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
CClJuan De Dios Abrego <jabrego@anamgobpa.onmicrosoft.com>;Alex De Gracia <adegracia@miambiente.gob.pa>

0 1 archivos adjuntos (1 MB)

Formulario de Coordenadas_ CALA.docx;
Buenas tardes Ing. De Gracia,

Adjunto formulario de coordenadas para su verificacion del proyecto denominado EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA promovido por la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP.

Agradezco su apoyo y colaboracion.

Saludos,
ltzel Gonzalez T.

httos://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMWNDU1MmMRILWRIMZKtNGY 1MS1hYzQ5LTIzZDNiMzFiMzUSMwAQALVCUIUYYVBAUPNT%2F...  1/1
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS
N° Solicitud: 022

Fecha de solicitud: 16 de febrero de 2024

Proyecto: EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA

Categoria: 1 Expediente: DRPM-IF-022-2024

Provincia: PANAMA

Distrito: PANAMA

Corregimiento: JUAN DiAZ

Técnico Evaluador solicitante: [TZEL GONZALEZ T.

Nivel Central: Direccién Regional de: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:
Solicitud de verificacién de coordenadas UTM. Datum WGS84 del area del provecto.

[ COORDENADAS
Punto N° Latitud Longitud
1 670570.87 998286.21
2 670532.04 998257.99
3 670494.86 998309.14
4 670533.69 998337.36
DATUM W669532GS84

Procesado por:

Fecha de Entrega:

Nota: Se adjunta el mapa de ubicacion del proyecto.



15/3/24, 10:16 Correo: Maysiris Menchaca - Outlook

RV: DRPM-IF-022-2024/ EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA

ltzel del Carmen Gonzélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>
Mar 12/03/2024 14:48

Para:Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (3 MB)
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0104-2024.pdf; MAPA ITZEL GONZALES.pdf;

De: Amarilis Tugri <atugri@miambiente.gob.pa>

Enviado: viernes, 1 de marzo de 2024 15:02

Para: Itzel del Carmen Gonzdlez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

Cc: Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>; Marcela Alvarado
<malvarado@miambiente.gob.pa>

Asunto: DRPM-IF-022-2024/ EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA

Verificacion de coordenadas
Buen dia, por este medio adjunto verificacién de coordenada solicitadas.

por favor confirmar el recibido

saludos
REPUBLICA DE PANAMA

— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

Panama vulnerable, construyendo su resiliencia.

[ Aaandong. o cambis]

Amarilis Tugri | Analista
de Informacion Ambiental
Direccién de Informacion
Ambiental

[
atugri@miambiente.gob.pa
Direccién: Calle Diego
Dominguez, Edif. 804
Albrook, Ancon, Panama,
Rep. de Panama

Pagina Web:
www.miambiente.gob.pa |
Ubicanos en nuestro Mapa
Web: http://goo.gl/XOnlex
| Siguenos en

Favor recordar su
responsabilidad con el
medio ambiente antes de
imprimir este documento.
Please remember your
responsibility with the
environment before printing

this document.

httos://outlook.office.com/mailid/AAQKAGI YIRIMzUOLWQSMmEINGQ2Y v04ZikvLWEOMzIXNWJIKkMilhY wAQAMPHvRcre3hNmeXcnhe2MvA%3D

1/2
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL

Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0104-2024

De: Roney Samaniego
Director encargado de la Direccion de Geomatica

Fecha de solicitud: 21 DE FEBRERO DE 2024

Proyecto: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”

Categoria: I ) Técnico Evaluador solicitante;: ITZEL GONZALES
Provincia: PANAMA Direccién Regional de: PANAMA METRO
Distrito; PANAMA

Corregimiento: JUAN DIAZ

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 21 de febrero del 2024, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio

de  Impacto  Ambiental, categoria I, denominado <“EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA”, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se genero un poligono (3,035.37 m?). El mismo se ubica fuera
de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, el poligono se ubica en las
categorias de “Bosque latifoliado mixto secundario” (6.173%) y “Vegetacion herbacea”
(93.827%); y segiin la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo VII (No arable, con
limitaciones muy severas, aptas para pastos, bosques, tierras de reserva).

Técnico responsable: Amarilis Yudith Tugri
Fecha de respuesta: 29 DE FEBRERO DEL 2024

Adj; Mapa
RS/at

CC: Departamento de Geomatica.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

— e e

INFORME SECRETARIAL

PROYECTO: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”
PROMOTOR: CALA DEVELOPMENT CORP.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES:

ITS HOLDING SERVICES, S.A. REGISTRO: IRC-006-
14, JORGE LEE REGISTRO IRC-034-2001, GLADYS
BARRIOS  REGISTRO  IRC-070-2007, ANETH
MENDIETA REGISTRO IRC-080-2019 y MILAGROS
ABREGO REGISTRO IRC-031-2020

LOCALIZACION DEL | cORREGIMIENTO JUA DiAZ DISTRITO DE
PROYECTO: PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA
EXPEDIENTE

DRPM-SEIA-020-2024

En fecha de 05 de febrero de 2024, el promotor la CALA DEVELOPMENT CORP.,
persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 155734160 Registro Publico de
Panam4, cuyo apoderado legal, la sefior DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY,
sefior de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-705-1516
presentd la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
proyecto “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, ubicado en el corregimiento
de Juan Diaz distrito de Panama y provincia de Panama, elaborado bajo la ITS
HOLDING SERVICES, S.A. REGISTRO IRC-006-14, JORGE LEE REGISTRO
IRC-034-2001, GLADYS BARRIOS REGISTRO IRC-070-2007, ANETH
MENDIETA REGISTRO IRC-080-2019 y MILAGROS ABREGO REGISTRO
IRC-031-2020, personas naturales del registros de consultores lleva el Ministerio de
Ambiente respectivamente.

Que en fecha 16 de febrero de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-019-2024; la
Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA” y ORDENA el inicio de la fase de
Evaluacion y Analisis correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

Que el dia 06 de marzo de 2024, fue rea-asignado al técnico evaluador los
documentos para continuar el proceso de evaluacion de impacto ambiental, del
proyecto.

Se Deja Constancia los documentos pertenecientes a la entrega del expediente
reasignado al técnico evaluador para la fase de evaluacion y analisis:

Portada del expediente

Solicita de evaluacion del EsIA

Copia de cedula notariada del representante legal

Certificado de sociedad de la empresa promotora

Certificado de la propiedad

Recibo y paz y salvo del EsIA ante Mi Ambiente

Nota de autorizacion del uso de la finca por parte del duefio a la empresa promotora
del proyecto.

Cedula notariada del representante legal de la empresa duefia de la finca.

MRM/FR/mm.
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e Formulario de verificacion de los consultores.
e Formulario de recepcion de EsIA.
e Cddel EsIA.
Formulario de los contenidos minimos del EsIA.
Informe de admision.
Proveido de Admision.
Verificacion de coordenadas.

Cantidad de fojas recibidas (26) del expediente administrativo.

Fecha de emision de este informe secretarial el 06 de marzo de 2024.

Atentamente,

/ j / /A/ y /."_H\I
/f.r .

o
}c,a / y.v/’uwi/ '

Ing. Maysms Menchaca
Técnico Evaluador

MRM/FR/mm.
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I. DATOS GENERALES

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
DRPM-SEIA-N°019-2024
FORMATO EIA-FEA-014

PROYECTO: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”
PROMOTOR: CALA DEVELOPMENT CORP.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES:

ITS HOLDING SERVICES, S.A. REGISTRO: IRC-006-
14, JORGE LEE REGISTRO IRC-034-2001, GLADYS
BARRIOS  REGISTRO  IRC-070-2007, ANETH
MENDIETA REGISTRO IRC-080-2019 y MILAGROS

ABREGO REGISTRO IRC-031-2020

pos L DN PEL | CORREGIMIENTO JUA DiAZ, DISTRITO DE
PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA

FECHA DE INSPECCION: SIN OBSERVACION

FECHA DE INFORME: 14 DE MARZO DE 2024

TECNICO EVALUADOR: MAYSIRIS MENCHACA

II. OBJETIVOS:

Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental proyecto denominado “EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA?” cumple con los siguientes aspectos:

* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de
2023.

* Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

* Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse
por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

ITII. FASE DE RECEPCION:

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de
1998, en fecha de 05 de febrero de 2024, el promotor la CALA DEVELOPMENT
CORP., persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 155734160 Registro Publico
de Panama, cuyo apoderado legal, la sefior DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY,
sefior de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-705-1516
presento la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, proyecto
“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, ubicado en el corregimiento de Juan Diaz
distrito de Panamé y provincia de Panama4, elaborado bajo la ITS HOLDING SERVICES,
S.A. REGISTRO IRC-006-14, JORGE LEE REGISTRO IRC-034-2001, GLADYS
BARRIOS REGISTRO IRC-070-2007, ANETH MENDIETA REGISTRO IRC-080-2019
y MILAGROS ABREGO REGISTRO IRC-031-2020, personas naturales del registros de
consultores lleva el Ministerio de Ambiente respectivamente.

FASE DE ADMISION:

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®, 019-2024
Proyecto: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”
Promotor: CALA DEVELOPMENT CORP
MRM/FR/mm

g Pagina 1 de 8.
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MINISTERIO DE

Que en fecha 16 de febrero de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-019-2024; la Seccién
de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del
Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto “EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA” y ORDENA el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis
correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de
1 de marzo de 2023.

IV.  ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

Descripcién del proyecto:

El proyecto consiste en la construccién de un edificio de apartamentos de 10 niveles
compuesto de sétano, planta baja (lobby), 7 niveles para apartamentos (2 apto/nivel), y un
cuarto de maquina/techo. Todo esto se desarrollara dentro de la Finca, N°30138979, parcela
MD-1-08, en un area de: 3,035.52 m?, ubicada dentro de la Urbanizacién Santa Maria Golf
& Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panam4, propiedad
de Ideal Living Corp., la cual, a través de su representante legal, ha otorgado autorizacién
al Promotor para la ejecucion de la obra.

El proyecto serd desarrollado sobre la Finca N°30138979, ubicada dentro del Complejo
Residencial Santa Maria Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de Panama.

Coordenadas de ubicacion del Poligono del proyecto*Datum: WGS84

Poligono
Punto Norte (m) Este (m)
P1 998286.21 670570.87
P2 998257.99 670532.04
P3 998309.14 670494.86
P4 998337.36 670533.69

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 21 de febrero de
2024 por via correo electrénico, al Departamento de Geomatica de la Direccién Nacional
de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de verificar la
localizacion geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha 01 de marzo
de 2024, por medio de correo electronico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0104-2024, del
Departamento de Geomadtica de la Direccion Nacional de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se generd un
poligono (3,035.37 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de
Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, el poligono se
ubica en las categorias de Bosque latifoliado mixto secundario (6.173 %) y Vegetacién
herbacea (93.827%) y seglin la Capacidad Agrologica se ubica en el tipo VII (No arable,
con limitaciones muy severas, para pastos, bosques y tierras de reserva).

Monto Global de la Inversién: Segun lo indicado en el EsIA, La inversién estimada para

el desarrollo de la obra es de Diez millones con cero centavos de dolares
(B/.10,000,000.00).

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Caracterizacion del Suelo: Segiin lo indicado en el EsIA: El 5 de mayo de 2023, se realiz6
el muestreo y andlisis de una (1) muestra de suelo del poligono en estudio, tomando como
referencia los parametros y limites establecidos en el Decreto Ejecutivo 2, del 14 de enero
de 2009, por el cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°. 019-2024

Proyecto: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”
Promotor: CALA DEVELOPMENT CORP
MRM/FR/mm
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usos. Segun el Mapa Fertilidad de Suelo (IDIAP 2006), el suelo de la unidad se caracteriza
por textura Franco Arenoso.

Descripeion del uso del suelo: Segun lo indicado en el EslIA, El proyecto se encuentra
ubicado dentro del Complejo Santa Maria Golf & Country Club, el cual consiste en un
conjunto residencial compuesto edificios, condominios, campos de golf, y otras facilidades.
Por lo tanto, se mantiene €l uso de suelo residencial del area.

Descripcion de la colindancia de la propiedad:
Los linderos son los siguientes:
* Norte: Via interna de Santa Maria Golf & Country Club

* Sur: Via interna de Santa Maria Golf & Country Club y lote SM, parcela MD-1-06
* Este: Lote SM, parcela MD-1-09
* Qeste: Lote SM, parcela MD-1-07

Topografia: Segun lo indicado en el EsIA, Tal y como se ha mencionado anteriormente, el
lote en donde se desarrollara el Proyecto posee-una topografia totalmente plana, debido a
las actividades de nivelacion realizadas antes de adquirirse el mismo.

Hidrologia: Segun lo indicado en el EslA, El proyecto se desarrollara dentro del area
perteneciente la cuenca No.144, Cuenca Hidrografica Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz
y Pacora. Esta cuenca presenta un area total de 334,39 km;. El rio principal de esta cuenta
es el rio Juan Diaz con una longitud de 22,50 km.

Calidad de las aguas superficiales: Segtn lo indicado en el EsIA, A pesar de que el lago
artificial no se encuentra dentro o colindante al poligono en estudio, y como su nombre lo
indica se usa para fines recreativos del deporte que se practica en el area; se realizd el
muestreo y andlisis de una muestra de este. De acuerdo a los resultados obtenidos, dos (2)
parametros, oxigeno disuelto y aceites y grasas, se encuentran fuera de los limites
permitidos para el Decreto Ejecutivo No.75 del 4 de junio de 2008, por el cual se dicta la
norma primaria para uso recreativo con y sin contacto directo.

Calidad del aire: Segun lo indicado en el EsIA, Del 5 al 6 de mayo de 2023, se realiz6 el
monitoreo de calidad de aire para identificar los niveles de Material Particulado (PM-10)
existentes en el area. Para los fines, se realizd la medicién con instrumento de lectura
directa por 24 horas. El resultado obtenido para el material particulado (PM-10), fue de:
64,2 ng/m3.

Ruido: Segin lo indicado en el EsIA, De igual forma, el 5 de mayo de 2023, se realiz6 el
monitoreo de ruido ambiental en el 4rea del proyecto por 24 horas. Los resultados
obtenidos para el monitoreo en 24 horas realizado en el Punto fueron:

Localizacion Niveles de ruido (dBA)
diurno nocturno
Punto 1 59,0 50,0

Observaciones: Paso continuo en la via a corredor sur, ruido de aves e insectos en el
momento de la medicion.

Vibraciones: Segin lo indicado en el EsIA, Tomando como referencia el informe No.
2024-007-A445, fue monitoreado 1 punto dentro del poligono a desarrollar, arrojando
como eje dominante V = 1,379 en la frecuencia 14 Hz. Por lo tanto se puede concluir que
los resultados obtenidos se encuentran por debajo del limite permisible.

Olores: Segun lo indicado en el EsIA, durante la inspeccién en sitio no se percibieron
olores molestos. Condicién que no serd alterada durante las etapas de construccién y
operacion, considerando el tipo de proyecto que se propone desarrollar.

DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Caracteristica de la flora: Segin lo indicado en ¢l EsIA, El 4rea no tiene presencia de
vegetacion significativa, solo graminea, ya que mantiene una intervencién antropogénica

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°®, 019-2024
Proyecto: “EDIFICIG DE APARTAMENTOS CALA”
Promotor: CALA DEVELOPMENT CORP.
MRM/FR/mm
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previa (nivelacion del terreno), amparada bajo el EsIA Categoria III, “Santa Maria Golf &
Country Club Fase I”, con Resolucion de aprobacion DIEORA IA- 143 2008, del 22 de
febrero de 2008.

Fauna: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica que: Como se
menciond anteriormente, el terreno del proyecto mantiene intervencion previa y carece de
vegetacidn, por lo no se observo presencia de fauna.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Analisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, obra o actividad
El uso actual del futuro terreno es residencial, ademas existen proyectos urbanisticos en
construccion y lotes destinados para el desarrollo de la zona. Tal y como se ha indicado
anteriormente, se trata del Complejo Residencial Santa Maria Golf & Country Club, 4rea
cerrada conformada por condominios, edificios y casas. Adicional, se cuentan con otras
amenidades como campo de golf y lagos artificiales.

Percepcion local del proyecto, obra o actividad, (a través del plan de Participacion
ciudadana): El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica que: Se
realizé una gira a campo para informar a la comunidad colindante al proyecto y obtener la
percepcion local de la obra. Se visitd el complejo residencial Lake View dentro de la
Urbanizacién Santa Maria Golf & Country Club; ademas del acercamiento a la Junta
Comunal y la casa de Paz del corregimiento de Juan Diaz.

* Aplicaciéon de entrevistas de opinién ciudadana: La herramienta de recoleccion funciona
como un cuestionario con preguntas abiertas y cerradas que busaca conocer datos de la
poblacion dentro del 4rea de influencia directa, informacion sobre la evaluaciéon ambiental
de la poblacién y la percepcion social del proyecto. Se aplicaron un total de 80 entrevistas a
la ciudadania. s

* Entrega de volantes informativas: con el fin de divulgar el proyecto a la ciudadania se
hizo entrega de un volante informativo a la poblacidon dentro del area del proyecto; la
volante cuenta con datos de la empresa consultora para solicitar mayor informacion del
Estudio de Impacto Ambiental; ademas como parte del proceso de consulta ciudadana se
visitd la Junta Comunal y la casa de Paz del corregimiento Juan Diaz se hizo entrega de
volante.

Que el dia 19 de junio 2023, realizaron la aplicacidon de las entrevistas presentada por el
promotor, donde considero’ sobre los resultados de la misma para el proceso de
participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de
elaboracion del EslA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el mecanismo
establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria I.

Resultados de la Participacion Ciudadana: El promotor en el Estudio de Impacto
Ambiental presentado indica lo siguiente:

e Se aplicaron un total de 80 entrevistas a moradores del complejo residencial Lake
View, dentro de la Urbanizacién Santa Maria Golf & Country Club, Corregimiento
de Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panamd, comunidades colindantes al area
donde se pretende desarrollar el proyecto, las entrevistas se aplicaron a personas
mayores de 18 afios de edad, con la disponibilidad de participar, tanto hombres
cOmo mujeres.

e Dentro de las personas consultadas tenemos diversas ocupaciones como, por
ejemplo: ayudantes del hogar, residentes, independientes, amas de casa, areas
administrativas, abogados, areas de venta y comercio. La mayoria de las personas
contaba con mas de 1 afio de vivir en estas comunidades. La distribucién de la
muestra seglin su sexo fue la siguiente de los 80 entrevistadas: 43 son mujeres y 37
son hombres.

e A los entrevistados se les consulto sobre su percepcion de la situacién ambiental y
social de su entorno; a los mismo se les dio a escoger entre tres opciones: Buena,
Regular y Mala, los resultados de este andlisis indician que la mayor parte de la
poblacion entrevistada considera que la situacién ambiental es Buena 94% (75
personas), debido a la falta de problemas ambientales graves o consideran que

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°. 019-2024
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pueden vivir con la situacién actual y no considera que vivan en ambiente con
afectaciones ambientales, seguido de la opcion regular 6% (5 personas), debido a
problemas como: apagones del suministro de energia, molestias por el ruido, humo
de los vehiculos y malos olores. Es importante destacar que ninguna de las personas
entrevistadas indico que la situacién ambiental es mala en el complejo residencial.

Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto:
Para la realizacion de la prospeccion arqueoldgica se inicié con un recorrido superficial de
todo el poligono y a partir de ello fueron elegidos aleatoriamente los puntos para llevar a
cabo la prospeccion subsuperficial a través de unos sondeos hechos con una pala. Se
tomaron fotografias del proceso y las coordenadas geograficas de los sondeos se obtuvieron
con un GPS portatil.

Descripcion de los tipos de paisaje en el darea de influencia de la actividad, obra o
proyecto: El paisaje inmediato dentro del poligono en evaluacién est4 caracterizado por un
area desprovista de vegetacion, en sus alrededores se observan edificios y condominios ya
habitados, un campo de golf y vias internas, rodeado de una via de acceso rapido como lo
es el Corredor Sur. Hay gran afluencia vehicular y ruido debido a los vehiculos y las
construcciones cercanas y de aquellos que se dirigen hacia el area del embarcadero y la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Programa de Saneamiento de la Bahia.

MEDIDAS DE MITIGACION A APLICAR

Informacién aportada por el promotor en el EslA: Se establecen una serie de medidas
preventivas, correctoras, mitigadoras y de seguimiento, con el objeto de minimizar los
efectos de los impactos ambientales.

MEDIDAS DE MITIGACION

IMPACTO IDENTIFICADO

ESPECIFICAS

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Cubrir con lona cualquier material sujeto
a arrastre e6lico.

Afectacién temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Afectacion temporal de la calidad del
aire debido al material particulado
emitido por las actividades de
movimiento de tierra.

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Cubrir con lona todo material

transportado.

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Cercar e instalar mallas en el perimetro
del poligono para evitar la fuga de
particulado hacia los colindantes.

Aumento temporal de los niveles de ruido y
vibracion por las actividades que se realicen.

Desarrollar las actividades laborales en
horarios diurnos estrictamente.

Aumento temporal de los niveles de ruido y
vibracion por las actividades que se realicen.

Realizar y mantener registro del
mantenimiento a las maquinarias,
equipos que se utilicen el proyecto.

Aumento temporal de los niveles de ruido por
las actividades que se realicen.

Cumplir con los limites de ruido
establecidos en el Decreto No.306 de 4
de septiembre de 2002.

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido a las emisiones la maquinaria y
vehiculos utilizados en las actividades a
ejecutar.

Realizar y mantener registro del
mantenimiento a las maquinarias,
equipos que se utilicen el proyecto.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°, 019-2024
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Afectacién temporal de la calidad del aire
debido a las emisiones la maquinaria y
vehiculos utilizados en las actividades a
gjecutar.

Evitar mantener maquinarias o equipos
encendidos sino se estan utilizando.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
contaminacion del mismo por derrames
accidentales de hidrocarburos

Prohibido en lo posible, de realizar
mantenimientos en el area del proyecto.
Sin embargo, en caso de ser necesario, el
mismo debera realizarse con las medidas
pertinentes como bandeja para retencion
de producto en caso de fuga accidental.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
contaminacién del mismo por derrames
accidentales de hidrocarburos

Todo material, trapo, o productos
utilizados y convertido en desecho con
resto de hidrocarburos, debera ser
dispuesto en un tanque rotulado y
retirado por una empresa autorizada para
el descarte de este tipo de desecho.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
contaminacion del mismo por derrames
accidentales de hidrocarburos

Realizar el mantenimiento periddico de
los equipos, maquinarias y vehiculos, a
fin de evitar fugas, o liqueo de producto

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
contaminacion del mismo por derrames
accidentales de hidrocarburos

Contar con material absorbente, como
aserrin o arena, para que sean usados en
caso cualquier derrame accidental (kit de
contencion de derrames).

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
contaminacion del mismo por derrames
accidentales de hidrocarburos

Capacitar al personal en cuanto al
manejo adecuado de los hidrocarburos.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
mala disposicién de desechos

Ubicar tanques con cartucho para la
disposicion de los desechos domésticos.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
mala disposicion de desechos

Capacitar al personal en temas del
correcto manejo de los desechos.

Afectacion a la calidad del suelo debido a la
mala disposicion de desechos

Contratar a una empresa certificada para
el retiro de los desechos, segin su clase.

Afectaciones a la salud e integridad fisica de
los trabajadores productos de las actividades
que se desarrollen.

Suministrar y exigir el uso de los EPP a
los trabajadores.

Afectaciones a la salud e integridad fisica de
los trabajadores productos de las actividades
que se desarrollen.

Capacitar a los trabajadores en temas de
salud y seguridad.

Afectaciones a la salud e integridad fisica de
los trabajadores productos de las actividades
que se desarrollen.

Mantener en sitio un botiquin de
primeros auxilios.

Afectaciones a la salud e integridad fisica de
los trabajadores productos de las actividades
que se desarrollen.

Ubicar extintores en puntos estratégicos.

Aumento de la presencia de equipos,
maquinarias, camiones, que podrian ocasionar
un accidente

Establecer controles estrictos en la
velocidad de los camiones, maquinarias y
equipos que se utilicen.

Aumento de la presencia de equipos,
maquinarias, camiones, que podrian ocasionar
un accidente

Colocar sefializaciones de precaucion
vial.

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Humedecer los suelos cuando sea
necesario.

Afectacion temporal de la calidad del aire
debido al material particulado emitido por las
actividades de movimiento de tierra.

Humedecer los suelos cuando sea
necesario.
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Que luego de la revision integral de la evaluacién y analisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decisién.

V.. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA” y la declaracion jurada presentada por el representante legal
de la sociedad promotora del proyecto, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
establecidos en el del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en mencién considerd las normativas ambientales
vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el del
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

3. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de
prevencién y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

V. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA” ademais, se
sugiere que en adicion a las medidas contempladas en el estudio, el promotor cumpla con
las abajo sefialadas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva
de la Resolucién de aprobacion.

a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.

c. Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccion y un (1) informe final; sobre la implementaciéon de las medidas de
prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental
y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

e. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor historico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

f.  Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas
residuales.

g. Cumplir con el mantenimiento periddico de las letrinas portatiles en la fase de
construccion y presentar constancias en los informes de seguimiento.

h. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama y se toman otras medidas”.

i. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

J-  Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccién, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

k. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

l. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
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Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

m. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Piiblicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

n. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

0. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucion de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes involucradas.

L. CONSSIO TECMICO NACIONAL
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REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-052-2024

PARA: AZIZA LADRON DE GUEVARA
Seccién de Asesoria Legal
A

!

DE:
Jetzdé la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Remite Expediente y Resolucién de Aprobacion

FECHA: 15 de marzo de 2024.

Por medio de la presente, remitimos a la Seccién de Asesoria Legal, la Resolucion
de Aprobacion, EslA y Expediente generado que se evalia en la Seccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental, para su revision en formatos y aspectos legales
de su competencia, que a continuacion se lista:

Resolucion para Aprobacion: EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA

Exp: DRPM-IF-020-2024.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Seccion de Asesoria Legal.

MEMORANDO
AL-040-2024
PARA: FLOR RIOS
Jefa de la Seccion de Evaluaciéon de Impacto Ambiental,
encargada
DE: LCDA. AZIZA LADRON DE GUEVARA

Asesoria Legal

ASUNTO: expediente DRPM-IF-020-2024

FECHA: 19 de marzo de 2024

Por este medio remitimos Expediente Administrativo de Estudio de Impacto
Ambiental categoria 1, correspondiente al proyecto denominado* EDIFICIO PARA
APRTAMENTOS CALA”., cuyo Promotor es la sociedad CALA DEVELOPMENT

CORP.

Sin otro particular,



INGENIERO

MARCOS RUEDA

DIRECCION REGIONAL METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Estimado Ing. Rueda:

Por medio de la presente, yo, DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY, hombre, de
nacionalidad panamefia, mayor de edad, con nuamero de identidad personal
namero 8-705-1516, actual representante legal de la sociedad CALA
DEVELOPMENT, CORP; sociedad anénima debidamente inscrita en (Mercantil)

Folio No. 155734160 del Registro Pulblico, me notifico por escrito de la Resolucion

. mediante la cual se resuelve aprobar
el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado “EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA”, ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y

provincia de Panama.

A su vez, autorizo a Aneth Mendieta con cédula de identidad personal No. 8-832-
1554, ylo Luis Castro con cédula de identidad personal No. 8-481-157 a retirar en

mi nombre dicha Resolucion.
Con todo respeto.

Panama a la fecha de su presentacion.

Yo Lives, Erick Barcicls Chamberd. Nulira Putilica Ottaa det Croute de a
Atentamente, Provinria Ae Panama, con Gaduln de dentidnd Mo, B-T11-604

CERTIFICO:

Que hamos m!n'ladq fals) fioma antonar (8R) 200 1 que Aparecn ot a etdula
o pasapone del

rmante (8) ¥ & MURRID PARCRT SON iguales pof 13 que \a
congideramos auténtica.

, , 27 MAR 0%

S _,
DANIEL ALBERTO GUARDIA NOVEY BT %7 =
e

Cédula de identidad personal: 8-705-1516

Licflo, Eric ambers
Representante Legal N
CALA DEVELOPMENT, CORP ¢ YBLICA 5N\




Yo Licdo. Erlek Batticla Chimburs, Nutonu Publico Odisvu tlel Giravita da la
Provineia tio PARAMA, oun Coduim dit dentrdad No. B:P11:A04

CHERTIFICOL
Qo homos cotajada datanida y minisioanmantis asta aopla fitlhsiilea aon su
original qua 38 Mo Drosentl y 18 he enconirada an sy lodu conloima.

29 AGO 2023

Lf¥deo. Erigk Barciety Chambers
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA- 22 024
De 22 de /)24l  de2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA” cuyo promotor es
la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP.

El suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., persona juridica debidamente
registrada en la Seccidn Mercantil a Folio No. 155734160 cuyo apoderado legal esla
sefior DANIEL: ALBERTO GUARDIA NOVEY, sefior de nacionalidad panamefia,
con cédula de identidad personal No. 8-705-1516 present6 la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, proyecto “EDIFICIO DE
APARTAMENTOS CALA”.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio
de 1998, en fecha de 05 de febrero de 2024, el promotor la CALA DEVELOPMENT
CORP., persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 155734160 Registro
Publico de Panama, cuyo apoderado legal, la sefior DANIEL ALBERTO GUARDIA
NOVEY, sefior de nacionalidad panameifia, con cédula de identidad personal No. 8-705-
1516 presentd la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
proyecto “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA?”, ubicado en el corregimiento de
Juan Diaz distrito de Panama y provincia de Panamad, elaborado bajo la ITS HOLDING
SERVICES, S.A. REGISTRO IRC-006-14, JORGE LEE REGISTRO IRC-034-2001,
GLADYS BARRIOS REGISTRO IRC-070-2007, ANETH MENDIETA REGISTRO
IRC-080-2019 y MILAGROS ABREGO REGISTRO IRC-031-2020, personas naturales
del registros de consultores lleva el Ministerio de Ambiente respectivamente.

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de apartamentos de 10 niveles
compuesto de sdtano, planta baja (lobby), 7 niveles para apartamentos (2 apto/nivel), y
un cuarto de maquina/techo. Todo esto se desarrollara dentro de la Finca, N°30138979,
parcela MD-1-08, en un érea de: 3,035.52 m?, ubicada dentro de la Urbanizacién Santa
Maria Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de
Panama4, propiedad de Ideal Living Corp., la cual, a través de su representante legal, ha
otorgado autorizacion al Promotor para la ejecucion de la obra.

El proyecto serd desarrollado sobre la Finca N°30138979, ubicada dentro del Complejo
Residencial Santa Maria Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de Panama.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto*Datum: WGS84

Poligono
Punto | Norte (m) Este (m)
P1 | 998286.21 670570.87
P2 998257.99 | 670532.04
P3 998309.14 670494.86
P4 998337.36 670533.69

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 21 de febrero de
2024 por via correo electrénico, al Departamento de Geomatica de la Direccién
Nacional de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de
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verificar la localizacion geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha
01 de marzo de 2024, por medio de correo electronico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0104-
2024, del Departamento de Geomatica de la Direccion Nacional de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se
generd un poligono (3,035.37 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema
Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012,
el poligono se ubica en las categorias de Bosque latifoliado mixto secundario (6.173 %)
y Vegetacion herbacea (93.827%) y segun la Capacidad Agrologica se ubica en el tipo
VII (No arable, con limitaciones muy severas, para pastos, bosques y tietras de reserva).

Que en fecha 16 de febrero de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-019-2024; la
Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direcciéon Regional Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA” y ORDENA el inicio de la fase de
Evaluacién y Anélisis correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

Que el dia 19 de junio 2023. realizaron la aplicacién de las entrevistas presentada por el
promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el proceso de
participacién ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de
elaboracion del EsIA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el
mecanismo establecido para la elaboracién de las encuestas para los EsIA categoria I.

Que luego de la revision integral de la evaluacién y analisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA” la Seccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
en Panama Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA N°019-2024,
recomienda su aprobacién, fundamentindose en que el mismo cumple los requisitos
dispuestos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, propone medidas de
prevencién y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, cuyo promotor
es la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP:.; con todas las medidas contempladas
en el referido estudio y el informe técnico respectivo y la presente resolucidn, las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP.del proyecto
denominado “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, que debera incluir en todos
los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de
la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., que esta
resolucién no constituye una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., que en
adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
tendra que:

a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
Jugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.
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b. El promotor deber4 indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.

c. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccién y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccion y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevenciéon y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberén ser elaborados por un
Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

e. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor historico o arqueolégico para realizar el respectivo
rescate.

f. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que
reglamenta la descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de
recoleccion de aguas residuales.

g. Cumplir con el mantenimiento periédico de las letrinas portatiles en la fase de
construccion y presentar constancias en los informes de seguimiento.

h. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

i.  Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

j. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el 4rea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las
fases de construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de
noviembre de 1946 — Codigo Sanitario.

k. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

m. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

n. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

o. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucion de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito
a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo
no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion al proyecto
“EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”, de conformidad con el articulo 75 del
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP.,. que si
infringe la presente resolucion o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacion y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el
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Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP. que la
presente resolucion empezard a regir a partir de su notificacion y tendréa vigencia de dos (2)

afios, para el inicio de la ejecucién del proyecto, contados a partir de la notificacion de la
misma.

Articulo 9. NOTIFICAR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., de la
presente resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad CALA DEVELOPMENT CORP., persona
juridica; que contra la presente resolucién, podra interponer el recurso de reconsideracién
dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demdas normas
concordantes y complementarias.

Dada en lg ciudad de Panama, a los ZW@_ZZ%& ( 2 ) dias, del mes de
ﬂ (29 J . del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

A N N

TUSA-ES Y AMBIENTE
ICONEIDA: 618408 %

“EFOR RIOS
Jefa de la Seccion de Evaluacion
De Impacto Ambiental, encargada
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes
parédmetros:

i

ek 5= D

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas,

de la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “EDIFICIO DE APARTAMENTOS CALA”

TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
PROMOTOR: CALA DEVELOPMENT CORP.

Tercer Plano:

Cuarto Plano:  AREA:  3,035.52 m?

Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, APROBADO POR

EL MINISTERIO DE, AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
DRPM-SEIA- (2% -20234 DE_27 DE f/"/%@ DE 2024.

lﬂmﬂ/ /4) Guaste) . -ﬁ&/’m

Nombre y apellidos / Firma
(en letra de molde)

B—205- 15 1b. 27/% a/r;@?ffé
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