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REPUBLICA DE PANAMA

|
STERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TE RRITORIAL

(De _ /2 de %Wa de 2019)
ISTRO DE VIVIENDA Y ORI{E{NAMIENTO TERRITORIAL,

En uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO:

i

Que la Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo recibié del arquitecto Miguel Angel
Atencio R., solicitud de asignacion de codigo de zona C-3 (Comercial Urbano), del Plan
Normativo de David, para el folio real 7899, codigo de ubicacion {160 1, con una superficie
de 4 ha + 000m2+15dm2, propiedad de INVERSIONES LOS ALGARROBOS, S.A., cuyo
representante legal es Juan Carlos Gonzélez Abadia, para el proyecto edificio comercial
denominado “Porta Nova Plaza”, que consistir4 en noventa locales comerciales (90), de 80
mz2 a 120 m2; con supermercado, food court y un local destinado al establecimiento de una
franquicia deicomida répida, donde *odos los locales tendran una altimetria de planta baja;
ubicado en colindancia con la carretera Boquete-David, corregimiento de Los Algarrobos,
distrito de Dolega, provincia de Chirigui;

Que de conformidad al articulo 2, numeral 19, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, ¢
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir
los planos réguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales,
lineas de c:ohstruccic’m y todos los demas asuntos que requiera: ta planificaciéon de las
ciudades, con la cooperacién de los municipios y otras entidades publicas;

Que la Junta(de Planificacién Municipal del Distrito de Dolega, no?emitié respuesta a esta
solicitud, debido a que no esta conformada; ‘

Que para dar cumplimiento al proceso de consulta ciudadana estabiecida enla Ley 6 de 1
de febrero de; 2006, reglamentada mediante Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de
2007, modificado mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010, se
publico el Aviso de Convocatoria de Consulta Ciudadana los dias 10, 11 y 12 de octubre de
2018, afin de|dar publicidad al acto de consulta ciudadana: y se fijo el Aviso el 13 de octubre
de 2018, poriiiez (10) dias habiles, y se desfijo el 26 de octubre de 2018; llevandose a cabo
la reunion d] Consulta Ciudadana el dia 26 de octubre en la jiJuma Comunal de Los
Algarrobos, distrito de Dolega, provincia de Chiriqui, donde asislio el arquitecto responsable
de la so!icitui, tres (3) personas de la comunidad y una (1 ) colaboradora del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), dando como resultadio el Informe de Consulta
Ciudadana de 26 de octubre de 2018: ?

Que el folio real 7899, se ubica en colindancia con la carretera dg asfalto David-Boquete,
con una servidumbre de 30 metros, en la parte este y oeste, y la vn’aj-de piedra de 15 metros,
hacia difereftes proyectos de uso residencial construidos | recientemente, donde
predominan las viviendas unifamiliares:

Que la tendencia de desarrollo a 500 metros a la redonda, es de uso residencial, donde se
puede mencipnar la Urbanizaciéon Vlia Juliana, El Tucan, Altami‘ar, Los Alamos, Nuevo
Horizonte y Iaﬁs Lajas; sin embargo, también posee uso agricola y ganadero;

I I

Que los colindantes del folio real 78€9, son: al Norte, colinda con|Juan Saldaia y Rubén
Gonzales; al Sur, con el camino a la cantera; al Este, con la carretera David a Boguete; al
Oeste, con camino viejo a David a Boguete; :

Que la finca madre 7899 contaba con un area de 17 ha + 1552 me, segun el plano catastral
No. 25-1339 de 17 de noviembre de 1956, e! cual fue segregado y§se aportaron los planos
cataslrales de las segregaciones efectuadas y estas reposan en el expediente; de manera
tal, que el foljo real 7899, se establesit como resto libre de la ri:fca madre; quedando el
resto libre con una superficie de 4ha + 000 m2+ 15 dm2: '

0s usos permitidos en actividades primarias: en esta zona se permitira la constr
icacion de edificios relacionados con las actividades comerciales y profes
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urbanas, siempre y cuando, no perjudiquen o afecten el area residencial estc{z

comercio al por ma'&or y al por menor de toda clase de articulos para el hogar; com
por mayor y al por |

de toda clase de vi‘lieres, asociacion benéfica, ONG, organismos jnternacionales y afines;
centro comeicial de Venta y reparacion de automéviles, motocidletas, motores fuera de
borda y demas vehjiculos a motor, repueslos y accesorios; en los @estacionamientos un (1)
espacio por r?ada 60.00 m2 de uso comercial y oficina, y un espacio para zona de carga y
descarga; | ;

;
Que se han Ubicado zonas con cédigos de zona C-3(Comercial Urbano) contiguas a vias
primarias y s cundarias, con el objetivo de proveer servicios comerciales urbanos sobre
vias que cuentan G;Ol’l capacidad o que se proyectan como part? de la red principal de
movilidad dell|distrito. Aquellos lotes que se encuentran en estas Zgnas y contiguos a areas
residencialesly requiieren utilizar la norma comercial, deben asegurar de cumplir con el drea
minima de lote estipulado en la norma. Ademas, todos los accesos a los usos comerciales
lendran que ser porla via principal y no de la via interna de la urbanizacion;

i !
Que la Autoridad dt;af Transito y Trarsporte Terrestre, mediante nota fechada 31 de mayo
de 2018, sefalan: * 1. Que el proyaclo presenta una densidad considerable de locales
comerciales. 2. Que el impacto vehicular se considera en base a la actividad comercial
proyectadas, lconsi | erando que el proyecio presentado colinda cop la via Belisario Porras
sentido izquierdo de la ampliacion de la Via Boquete y con ‘el lado derecho de Ia
rehabilitacion|de la \Via Boquete y calles secundaria a urbanizacion. 3.Se considera que el
impacto que genera la nueva zonificacién no afecte la vialidad de las vias mencionadas
anteriorment deberé, crear carriles de aceleracion y desaceferaci;in en ambos sentidos y
que los mismos se ajusten a las normas de disefios establecidas, como acera frente a vias
publicas, radios de| gitos adecuados y alineamientos. 4. Que la| vialidad de la carga y
descarga deberd ser analizada sin afectar calles de urbanizaciones establecidas. 5. Que fa
vialidad del impacto a generar deberd ser sustentada mediante lestudio de transito. Se
deberd presentar cc?pia de esla nota en conjunto con las hojas de vialidad al evaluador de
diseno de la autoridad del transito y transporte terrestre al momentq de ingresar el proyecto
Y para su eva(uacion los planos constructivos” |

Que el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacionales (IDAAN},.f mediante nota No.082-
2018 GRCH, fechada15 de mayo de 2018, certifica que el corregimiento de Los Algarrobos,
distrito de Dolega, provincia de Chiriqui, donde se desarrollara el proyecto no cuenta con
sistema de a educro ni alcantarillado sanitario;

Que el Sistema Nacional de Proteccion Civil, mediante informe SINAPROC-DPM-234/12-
04-2018, clenrla Direccion de Prevencion y Mitigacion de Desastres, recomiendan lo
siguiente: “Cumplir ¢on la aprobacion y fiel seguimiento del Estudio de Impacto Ambiental,
que considera las medidas de prevencion, mitigacion y compensacrpn. Ejecutar de acuerdo
al cronogram estad:lecido, todas las acciones de mitigacion, compensacion, prevencion ¥
contingencias|que estdn establecidas en los programas que compé)nen el Plan de Manejo
Ambiental. Cumplir ¢on las normas urbanisticas y usos de suelos vigentes. v aprobados por
el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Construir drenajes pluviales con
capacidad sufjciente para la recoleccidn, conduccion y evacuacion de las aguas pluviales.
Verificar las cotas de la disposicion final del sistema pluvial. Desarroflar el proyecto tomando
lodas las medidas Lwecesarias que garanlicen la seguridad de Iés fincas colindantes y
viviendas colindantes, que NO sean afectadas negativamente. Colocar las senales viales
necesarias paya evitar accidentes, ya que existen algunas w’w’enda$ unifamiliares y colinda
con una calle|asfaltada. La aprobacicn de los disefios del proyecto por las autoridades &
instituciones competentes en este tipo de actividad”; ;

Que el sistema de ({energia eléctrica es abastecido por Unién Fenosa, con postes de luz
reglamentado jpor di?ha empresa; i

Que la Direccion Heéional del Ministerio de Vivienda y Ordenamieqto Territorial (MIVIOT)-
Chiriqui, confgeciond un informe de consulta ciudadana con fecha 26 de octubre de 2018,
el rquitecto responsable sefiald que el folio real es un resto !libre del folio 7899

ﬂﬁ’&;,» ] prele;;de desarrollar en tres (3) etapas con una arquitectura amigab
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isefiado un area.de estacionam ento con el doble de la cantjdad requerida,
comodos-y porta cocheras. Ademas, contara con pozo de agua y planta de tratami

Que la Direccion Regional del Ministerio de Vivienda y Ordenamierlto Territorial (MIVI '?%ﬂ-

Chiriqui, confecciond Informe Técnico No. 013-18 de 20 de noviembre de 2018, donde ="

concluye que la realizacion del proyecto comercial es positivo para el area, ya que mejorara
la calidad de vida .y propiciard la creacion de plazas de trabajo, para los residentes el
corregimiento de Los Algarrobos, v que en la consulta ciudadana no hubo oposicién por
parte de los asisteéntes, y considera que la solicitud presentadagpor el arquitecto Miguel
Atencio es viable; - :

Que mediante Infome Técnico No.15-19 de 11 de febrero de 201 g, emitido por la Direccion
de Control y Orientacion del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, se concluye que tomando en cuenta las diferentes actividades que se quieren
implantar en.el sector de Los Algarrobos: que el Plan Normativo| de David, establece los
usos comerciales que se solicitan como comercios supermercados; ademas de la ubicacion
del folio real 7899, colindante a la via David-Boquete y este posee una tendencia
considerahle de dé;,sarrollos residenciales, de caracteristicas semi-urbanas, por lo que la
ubicacion de, un centro comercial generara una dinamica en el sector: sin embargo, este
centro comeiicial debera de mantener una altimetria de planta baja, es decir, restriccion de
altura, debidé a que las caracteristicas del drea, es de baja intensidad, con una tipologia de
viviendas unifamiliares, para no crear un impacto en el entorno y Que sea amigable con el
ambiente; se considera viable la asignacion del cadigo de zona C-3 {Comercial Urbano),
del Plan Noﬁ’nativo’ de David, para el folio real 7899, cddigo de ubicacién 4601, con una
superficie dﬁl 4 ha + 000m2 + 15dm2, ubicado en colindancia con la carretera hacia
Boquete——DaLid, co;rregimiento de Los Algarrobos, distrito de Dcieg?;a, provincia de Chiriquf;

Que la presente écepiacién, esta sujeta a la restriccion estahfbienida en altimetria, Ia
veracidad de(la documentacion presentada en el memorial yla ubic?acién del folio real 7899,
cédigo de ubjcacion 4601; |

]
Que, con fundamento en lo anterior expuesto,
i

i RESUELVE:

i i

PRIMERO: JXPRO!}BAR la solicituc de asignacion de codigo die zona C-3 (Comercial
Urbano), del |Plan Normativo de David, para el folio real 7899, codigo de ubicacién 4601,
con una superficie de 4 ha + 000 m2 + 15 dm2, propiedad de INVERSIONES LOS
ALGARROBODS, S/A., cuyo representante legal es Juan Carlos Gonzalez Abadia, para el
proyecto ediTi)cio comercial “Porta Nova Plaza”, que contara con noventa (90) locales
comerciales de 80 m2 a 120 m2, con supermercado, food court yiun (1) local destinado al
establecimiento dejuna franquicia de comida rapida, donde todos|los locales comerciales,
tendran una altimelria de planta baja; ubicado en colindancia con la carretera Boquete—
David, en el ¢orregimiento de Los Algarrobos, distrito de Dolega, ;:frovincia de Chiriqul,

SEGUNDO: |La allimetria permitida es Unicamente para pia;nia baja y actividades
comerciales ebaj? intensidad. 5

TERCERO: Debera cumplir con todas las regulaciones predia!esgdel codigo de zona C-3
(Comercial Urbano), del Plan Normativo de David, establecido mediante Resolucion No.79-
2016 de 29 febr?ro de 2016.
CUARTO: El proyecto debera contemplar las soluciones {é{;nicas al problema de
abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluviales.

QUINTO: Debera somelerse al proceso de revision de planos de] proyecto y cumplir con
los requisitos técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por las
instituciones tales ogomo: Municipio, Ministerio de Salud (MINSA), Instituto de Acueductos y
Alcantarilladds Nacionales (IDAAN), Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), Autoridad de
Transito y Tr. nspoéte Terrestre (ATTT), Ministerio de Obras Publicas (MOP), la Oficina de
Seguridad dg los Bomberos, Sisterma Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), v otras

i i .
ebgra contar con los estacionamientos que la norma establace, espacio de
! . - s H {
dFulro ﬁiel perimelro del area comercial que lo requiera.
|
I




\Resglucion No., 228 - 2019
(de Ju3  de &/{che 2019)

SEPTIMO: No se permihré colocar o inslalar sobre la acera, ningtin elemento o
(transformadores eléctricos, tinaquera u otro), que obstruya la libre circulacién peat

OCTAVO: Debera cumpflir con los estacionamientos para discapacitados.
I

NOVENO: Que la preser'wle aceplacion, esta sujeta a la veracidad de la documentacion del
memorial presentado y la ubicacion del folio real 7899, cédigo de ubicacion 4601,

DECIMO: Enviar copia de esta Resolucion al Municipio correspondiente.

DECIMO PRIMERO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Ministro de Vivienda y Ordenamientc Territorial, dentro del término de cinco {5) dias habiles,
contados a partir de la fecha de notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 1 de febrero de 2006; Ley 61 de 23 de octubre de 2009:
Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007; Decreto Ejecutivo No. 371 de 15 de
diciembre de 2009; Degreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010: Decreto
Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998; Resolucién No. 79-2016 de 29 de febrero de
2016; Resolucion No. 4 4 2009 de 20 de enero de 2009,

. o
COMUNIQUESE Y CUMPLASE,
|

i‘\’j‘ —— . R R g i ¥ -~
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JUAN MANUEL VASQUEZ G. )
Viceministro de Ordénamiento
Territorial

N\

Ministro

MS/IMVG

Yo, JOSHUA DAREK ROD RiIGUEZ HENRIQUEZ, Primer
Suplente de la Notaria Pulbblica Segunda Del Circuito de
Chiriqui, con cédula de identiidad personal niimero 4-780-1900.

CER'TIFICO: ’I/O
Que el presente documento ess copia de su copia. Q& (-7
A
David 30 de Mayo de 2025.--- AT
- kOO o/) C//é dk\
W i %, 05, 8
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LIC. JOSHUA DAREK IRODRIGUEZ HENRIQUEZ, O,b C’@ ’D% Y /b
Primer Suplente de 1a Wotaria Publica Segunda Del @0 % (N O/
Circuito: de Chiriqui 5
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Provincia de Chiriqui. 03 de junio de 2025.

Sefiores

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MI AMBIENTE - Chiriqui.

E.S.D.

Respetados sefiores:

Las siguientes hojas del EsIA Categoria I del proyecto denominado CENTRO COMERCIAL LOS
ALGARROBOS, del promotor INVERSIONES LOS ALGARROBOS, S.A. van enumeradas o
foliadas con boligrafo:

DETALLE PAGINAS
INFORME DE AIRE AMBIENTAL (24 HRS) 131-146
INFORME DE RUIDO AMBIENTAL 148-163
INFORME DE OLORES 165-172
PROSPECCION ARQUEOLOGICA 174-189
INFORME DE SINAPROC 191-198
MEMORIA TECNICA CALLES Y SISTEMA PLUVIAL 200-213
ENCUESTAS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y VOLANTE 220-249
PLANOS DEL PROYECTO (ANTEPROYECTO, PLANTA DE
CANALIZACION, PLANTA DETALLE PLUVIAL, PLANTA 252255
PLUVIAL).
Atentamente,

W2 s i

<7
CARLOS VAN HRZICH CARRASCO
Representante Legal
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ﬂ*'n MINISTERIO DE
&r.PL.JBEJ-(:\A,.!-)IJ?-\?RE‘A AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

)%

FORMULARIO DE RECEPCION DE EsIA - CAT. |
D.E. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 y D.E. 2 DE 27 Z/ARZO DE 2024

PROYECTO; QM{U ﬂ/)@m %@ 4%
PROMOTOR/-//}U/,&/W;/VS % A2/ ﬁ{ %4///,«1/& £ 9,
CATEGORIA: | ! S
FECHADEENTRADA:DIA | 2/ |MES|( J , . e IANO 7025

DOCUMENTOS sl | NO OBSERVACION

1 | Art. 55. D.E. 1 de 1 de marzo de 2023. Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental Notariada, dirigida al
director de evaluacion de impacto ambiental o director
regional, firmada por la persona natural o en el caso que
aplique por el representante legal de la persona juridica. dicha
solicitud debera, contener:

1. Domicilio detallado donde recibe notificaciones
(NUmero de casa o de apartamento, nombre del L
edificio, urbanizacién calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia), numeros de teléfonos y direccion
electrénica.

2. En el caso de ser personas juridicas, deberan
incluirse los datos de inscripcion en el Registro
Publico.

3. Nombre y localizacién de la actividad, obra o proyecto
objeto del estudio. ,

4. La categoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Cantidad de paginas que lo conforman.
Datos de los consultores del Estudio de Impacto
Ambiental (persona natural ylo juridica) que
elaboraron el estudio.
Persona juridica, debe firmar la Solicitud del Representante
Legal de la promotora.

o wm

Copia de cédula de la persona natural, o Representante Legal
2 | en caso de persona juridica, que actiia como promotor del 4
EslA, debidamente autenticada por notario.

3 | EslA (1 Original)

Paz y Salvo y Recibo Original de Pégo emitidos por el
Ministerio de Ambiente.

|~

-

2 copias en formato digital del EsIA P
21

/

6 | Certificacion de existencia y Representacion Legal de la
promotora expedida por el Registro Publico con una vigencia
no mayor de tres (3) meses.

7 | Certificado de Propiedad de Finca (con una vigencia no mayor
de 6 meses) o documento emitido por ANATI, que valide la I
tenencia del predio; copias notariadas de anuencias,
autorizacion de uso de finca o contratos y copia de cédula del
propietario

8 | Art. 6 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 25). Documentos:
- Informe de Monitoreo de RuidoZ~"

- Informe de Calidad de Aire

- Prospeccion Arqueolégica /

9 | Art. 8 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 31). Documentos en
tramite en ofras instituciones:

- Certificaciones de instituciones: IDAAN, ANATI |~
(Plano catastral), Certificacion de Uso de Suelo o
EQT/Anteproyecto Vigente Aprobado (MIVIOT)

- Licencia Provisional (ASEP)

- Otros documentos

10 | Art. 58, Verificacion de Consultores Ambientales (2)
debidamente inscritos, actualizados y habilitados.

11 | Art. 56-B D.E. 2 de 27 marzo de 2024: Si la solicitud-de
evaluacion o el Estudio de Impacto Ambiental no cumplen con
alguno de los requisitos establecidos en los articulos 56 y 56-
A, los mismos no seran recibidos.

12 | Observaciones:

W%” ; Z REVISADO POR: (MINISTERIO DE
NOMBRE AMB|ENT i

CEDULA: /] 37— t?(c;U / e .
CORReO: _(" 9 roch Qus 07 ﬁ//] qnﬂm/ lm da /&@ o

TCI ECARA. / & q‘?&’/& #/ ~ Flera:




