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Damos respuesta a la nota No. DEEIA-UAS-0077 -2025, adjuntando informe de revision
del Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto:

1. “NUESTRA FAMILIA BDT”, Expediente DEIA-I-F-046-2025.
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Directora de Investigacion Territorial [_D'RECC'ON DE INVESTIGACION TERRITORIAL ‘
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"2025: Ano de la Alfabetizaciéon Constitucional”

Ave. Ricardo J. Alfaro y Ave. El Paical, Edificio Edison Plaza, 4 piso
Central (507) 579-9400
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INFORME DE REVISION ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EsIA)

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO (Sintesis del Estudio)

Nombre del Proyecto:
Nuestra Familia BDT.
Expediente: DEIA-I-F-046-2025.

Localizacion del Proyecto:

El proyecto se desarrollara dentro de la finca con Folio Real No. 7570, ubicada en
el area de Big Creek, corregimiento y distrito de Bocas del Toro, provincia de Bocas
del Toro.

Nombre del Promotor del Proyecto:
Nuestra Familia, S.A.

Nombre del Consultor 6 Empresa Consultora que realiza el EslA:
Evelin Garcia
Registro de consultor: DEIA-IRC-079-2021/act. 2024.

Objetivo Directo del Proyecto:

El proyecto consiste en la construccién de cuatro (4) apartamentos tipo cabanas,
distinguiéndose por dos (2) modelos: Cabafias Tipo 1 su nivel 000 con un depésito
central, escaleras, tanques de reserva de agua y en el nivel 100: una (1) recamara,
cocina, desayunador, bafio y terraza perimetral abierta techada; Cabafas Tipo 2
nivel 100: comedor, cocina, bafio y terraza perimetral abierta y a diferencia de las
cabanas tipo 1 tendra un nivel 200 que contara con una recamara, bafio y terraza
perimetral techada.

Principales Actividades y Monto del Proyecto:

Planificacion del Trabajo topografico, presentacion del EslA, aprobacion de
permisos, preparacién del terreno, colocacion de losas de hormigén para pisos y
entrepisos, vigas, columnas de hormigén armado, columnas de barandas de
madera de pino, instalacion de ventanas, instalacién electricidad y plomeria,
construccién de piscina.

Para este proyecto se estima una inversién aproximada de B/. 280,000.00
(Doscientos ochenta mil balboas con 00/100).
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B. OBSERVACIONES

Indica en el EslA “segdn el Plan de Ordenamiento Territorial certificado por el
Municipio de Bocas del Toro (Departamento de Ingenieria Municipal). (Ver
Anexo 15)”: El anexo indicado no esta incluido en EslA.

En los anexos se incluye copia de nota dirigida al director de Control y
Orientacion al Desarrollo donde solicitan la ratificacion o certificacion de uso de
suelo, en el cual indican que de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial
(PLOT) de Bocas del Toro, el proyecto se encuentra dentro del codigo R1A. Se
verifico el plano de ubicacién aportado con las coordenadas del area donde se
va a llevar a cabo el proyecto correspondiente al area de Big Creek, el area en
cuestion coincide con el enunciado en dicha nota R1A (Residencial de Baja
Altura: Debera presentar la certificaciéon obtenida.

C. COMENTARIOS EN BASE A LA COMPETENCIA DEL MIVIOT

Encontramos objeciones dentro de nuestra competencia en el aspecto de
ordenamiento territorial.

El proyecto debera cumplir con toda la normativa aplicable a nivel nacional y
municipal, ademas de contar con las aprobaciones correspondientes.
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RUBI GONZAL Lic”ALESSANDRA TREUHERZ
Ingeniera Forestal Directora de Investigacion Territorial

Unidad Ambiental Sectorial.
19 de junio de 2025
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE BOCAS DEL TORO

RESIDENCIAL DE BAJA ALTURA TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Reguia 1as acuvivaues ue Vivienua unigdmiunar Yy pnarnmar ge Daja diwurd y 105
usos complementarios SUELO URBANO R1A

i 1. Vivienda unifamiliar Area minima: ' 800 m2
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 20 metros
Fondo minimo (B): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacién méxima: 50%
i 3. Et.!iﬁcif)_s de apartamentos o vivienda Area libre restante: 50% |
multifamiliar Area verde minima (% total del lote): 30%
iij)  |4. Comercio vecinal o de barrio # de Pisos: PB + 2 altos
6. Hoteles y apartahoteles Altura maxima (F): | 10 metros
il 8. Hospedajes residenciales Densidad Neta (perstha): | 90 pers/ha
9. Pensiones, albergues y hoteles
familiares
viii) |19. Oficinas en general (3) Frontal (C): 5 metros
iX) |20. Usos institucionales Lateral (D): } 3 metros
Posterior (E): | 5 metros

USOS PROHIBIDOS
ii) |5. Comercio urbano o central
7. Moteles

iii) 10 Sitios de acampar, cabafias e
infraestructura ecoturistica
iv) |11. Uso industrial

v) 12. Almacenamiento DESCRIPCION GRAFICA
13. Peguefios y mini depésitos

14. Superficies de produccién y/o

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamientos para Autos: 1 por vivienda

transformacion de energlia
. 15. Instalaciones y rellenos sanitarios
v) 16. Plantas potabilizadoras e o e
infraestructuras P ! A ~
i A ¥ "X (] ' _ // "\_\_‘\-
17. Plantas de tratamiento de aguas o] . ; - ~.
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica A F ||
6““-. -. - - d
21. Cementerios y crematorios A LT
y N~ - . LTy
ix) |22, Terminales para fransporte terrestre y dy ;

23, Estacionamientos
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura

X) |25, Parcelaciones agrfcolas: Ganaderfa

26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(3) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del drea de construccion

En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la
legistalcién SENADIS y vigentes. Ademés, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE BOCAS DEL TORO



