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PARA: GRACIELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental
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ctora Regional del Ministerio de Ambiente
Bocas del Toro.

& MINISTERIO DE |'
GOBIERNO NACIONAL
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ASUNTO: Remitir informes de inspeccién de campo. DIRECCION REGIONA
> L. DE .
BOCAS DEL TORO !

FECHA: miércoles 6 de juniode 2025

Por este medio se remite el informe de verificacion en campo correspondiente a tres
proyectos que se encuentran actualmente en proceso de evaluacién de impacto ambiental,
categoria I. A continuacion, se presenta en formato de tabla los datos generales de cada

expediente inspeccionados.

Expediente ombrelde Prometor Ubicacién
proyecto

Isla Colon, en el
KALIHIWAI corregimiento y distrito de

IF-0168-24 | Ralthiwai Villas | y11 /A4S INC | Bocas del Toro, Big Creck, a

lado de “The Monkey Bow]”.
Isla Solarte, corregimiento de
ToasBs | PeaTORISMO | gpAsIDE Bastimentos, distrito de
B ) JUNGLE S.A. Bocas del Toro, provincia de
NATURAL
Bocas del Toro
Bluff en Isla Colon,
S BOUTIQUE GARGOLADE, | corregimiento de Bocas del
HOTEL S.A. Toro, provincia de Bocas del
Toro.
AClya. t
S
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Informe técnico de inspeccién al sitio de desarrollo del proyecto.

INFORME TECNICO NO. 017-2025

Proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”
Categoria: I
Promotor: GARGOLADE, S.A.
Representante Legal: Sebastien Jean Raymond Brunet
Ubicacién: Bluff en Isla Col6n, corregimiento de Bocas del Toro, provincia de Bocas del Toro.
Expediente No.: 1F-062B-2023
Fecha de la inspeccién: | Lunes 02 de mayo del 2025

. Martes 03 de mayo del 2025
Eechaidsliinformus: Miéreoles 04 de mayo del 2025

Nombre Cargo Institucién
Yoaris Aparicio | Técnico Evaluador MiAMBIENTE-BOCAS

Participantes:

OBJETIVOS:

Los objetivos propuestos estan alineados con las disposiciones del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
de 2023.

Evaluar la exactitud de la caracterizacién ambiental presentada en el Estudio de Impacto Ambiental
en relacién con las condiciones actuales del entorno del proyecto.

Corroborar los impactos ambientales negativos generados por el proyecto en su 4rea de influencia,
y determinar si estos se encuentran dentro de los niveles bajos o leves previamente establecidos.
Confirmar la ubicacion geografica exacta del proyecto y determinar la fase actual de ejecucion en
comparacion con lo estipulado en el Estudio de Impacto Ambiental.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

El Proyecto S BOUTIQUE HOTEL es una iniciativa inmobiliaria promovida por CARGOLADE,
S.A., una empresa registrada en la Republica de Panama. Se encuentra ubicado en Bluff, en el
corregimiento y distrito de Bocas del Toro, especificamente a 1.62 km desde la entrada principal de
Playa Bluff.

Caracteristicas Generales

Tipo de proyecto: Desarrollo inmobiliario de uso mixto.

Area total del terreno: 2,005.40 m>.

Area de construccién: Aproximadamente 1,082.48 m?2.

Inversion estimada: B/. 140,000.00.

Propiedad: Finca No. 477064, ubicada en el corregimiento, distrito y provincia de Bocas del
Toro, propiedad de GARGOLADE, S.A.

Componentes del Proyecto

El proyecto contempla tres edificios principales, con la siguiente distribucion:

Edificio 1: conformado de 2 plantas con habitaciones para huéspedes.

Edificio 2: edificio de una planta, destinado para trabajo colaborativo o “coworking”.

Edificio 3: conformado de dos plantas, distribuido de la siguiente manera: planta baja, area tipo
bar; y la planta alta dos habitaciones para huéspedes.

Piscina: area social del proyecto, con mobiliario en sus alrededores

Bodega: ubicado en la parte frontal del proyecto, el cual reposa un generador eléctrico.

Informe técnice de inspeccidén del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccidén: lunes 02 de mayo de 2025.
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El propésito principal del proyecto es contribuir al desarrollo econémico local mediante la generacién
de empleos temporales y permanentes, asi como fomentar el crecimiento del sector inmobiliario en la
region.

118 DESARROLLO DE LA INSPECCION TECNICA:
A. Ambiente Fisico:

El Proyecto “S Boutique Hotel” se desarrollara en un terreno ubicado en Bluff, Isla Colon, dentro de una
zona llana, sin pendientes. El suelo es arenoso, como se pudo observar en una reparacion en la zona de
la piscina. La ubicacion garantiza un espacio estable para la edificacion y actividades del proyecto. El
area fisica ba sido cuidadosamente seleccionada para facilitar el desarrollo del proyecto en términos
constructivos y funcionales, asegurando una base sélida para las instalaciones propuestas, como los
edificios principales, piscina y dreas de uso colectivo.

B. Ambiente Biolégico

Desde el punto de vista biolégico, el proyecto presenta modificacion en su cobertura vegetal inicial,
existiendo actualmente palmas de ornamentos como lo son, la Palma del Bismark (bismarckia nobilis)
y Palma Areca (dypsis lutescens), con una altura de 1.5m, papos en sus alrededores, limitando la zona
del proyecto y grama, como cobertura general en su jardin. La fauna es escasa, en la zona del proyecto.

C. Ambiente Socioeconémico.

Como parte del proceso de participacion ciudadana, se entregé una volante informativa a cada una de
las personas entrevistadas, a quienes también se les aplicé una entrevista semiestructurada. Las
personas entrevistadas se mostraron receptivas y dispuestas a colaborar, aunque la mayoria se limit6 a
no brindar recomendaciones adicionales. El 96% de los encuestados manifest estar de acuerdo con el
desarrollo del proyecto, mientras que el 4% prefiri6 no responder a esta interrogante.

En cuanto a los resultados de la fase I de la prospeccion arqueoldgica, no se localizaron artefactos
precolombinos ni historicos, ni en la superficie ni en los sondeos realizados.

El area donde se construir el proyecto, ubicada en Isla Colén, corresponde a una zona insular
semirural con alto grado de intervencion antrépica desde hace varias décadas, caracterizada por un
marcado desarrollo comercial y turistico. Se encuentra proxima a la costa, frente a Playa Bluff, donde
se observan diversos comercios, caminos de acceso hacia viviendas o lotes privados, asi como
proyectos turisticos en distintas etapas de construccién y operacion.

IV.  OBSERVACIONES.

El proyecto se encuentra ejecutado y en fase de operacion.

Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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o 538
GOBIERNO NACIONAL

+ CON PASO FIRME » DIRECCION REGIONAL DE BOCAS DEL TORO

IS TERTO DEAMELERITE Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

Fotos tomadas en el sitio del proyecto

Generador Eléctrico

Figura 2. Vista frontal del proyecto, donde observamos a un costado el cuarto del generador eléctrico.

Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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Figura 4. Edificio 2, de una planta con funcionalidad para “coworking”.

Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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Figura 6. Piscina y 4rea social, con muebleria en sus alrededores.

Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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Figura 8. Palmeras orntal_s,. todo el interior del proyecto.

Informe técnico de inspeccidén del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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Figura 10. Vista del proyecto, observamos el suelo arenoso. Reparacién de tuberias y mantenimiento

Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccién: lunes 02 de mayo de 2025.
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Figura 11. Vista del proyecto, bodega de 2.5mx3m que alberga el genrador eléctrico.
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Figura 12. Generador eléctrico.

Informe técnico de inspeccidén del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.
Fecha de la Inspeccidén: lunes 02 de mayo de 2025.
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V. CONCLUSIONES.

A

DIRECCION REGIONAL DE BOCAS DEL TORO
Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental

 Es consistente la exactitud de la caracterizacién ambiental presentada en el Estudio de Impacto
Ambiental en relacién con las condiciones actuales del proyecto.

e Se puede concordar con las predicciones del estudio, que los impactos ambientales negativos
derivados del proyecto se mantendran dentro de los niveles bajos o leves.

* Se ha ratificado la ubicacion geografica exacta del proyecto y se confirma que ha iniciado con la
fase de operacién, y coincide con lo dispuesto en el Estudio de Impacto Ambiental.

VI. RECOMENDACIONES.

* Remitir el presente informe a la seccién de asesoria legal.

Elaborado por:
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ING. YOARIS M. APARICIO G.
Jefe de Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental.
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Informe técnico de inspeccién del proyecto: “S BOUTIQUE HOTEL”.

Fecha de la Inspeccidén: lunes 02 de mayo de 2025.
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