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N° de Expediente
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Nombre del Proyecto

COFFEE BEAN SAN FRANCISCO

Sector

CONSTRUCCION

Nombre del Promotor

PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S, A.

Representante Legal

ANIA SORAYA CORNEJO LUNA

Nombre de los Consultores y
numero de Registro

GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015, Act.)
ALICIA VILLALOBOS E. (IRC-098-2008, Act.)
OLGA P. BATISTA (IRC-070-2021, Act.)

ARANTXA RODRIGUEZ (DEIA-IRC-072-2020, Act.)

Localizacion
(Provincia/Comarca, Distrito y
Corregimiento, Lugar Poblado)

CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE |

PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

Fecha de Recepcion del EsIA 03/07/2025
|
Admitido/ Fecha No Admitido/ Fecha
Etapa de Admision
08/07/2025

Nombre del Técnico Evaluador )

que lleva el proceso de ITZEL GONZALEZT.

Admision:

Nombre del Técnico Evaluador )

que lleva el proceso de ITZEL GONZALEZT.

Evaluacién y Analisis:

TOMO I
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Panama, 17 de marzo de 2025

ngenier ~ MINISTERIO DE AMBIETE '
Edgar Nater6n RE Cl BIDO
Director Regional Panama Metropolitana POI'Z,-" Dreneo /) /". __7_-;,_ e ‘
MINISTERIO DE AMBIENTE -~ 7
E S D. FECHA:Q;‘ /11 HORA /0. % [0 {5am
SECCIONDEMUACION AMBIENTAL |

Estimado Ing. Nateron: DlRECCION REGlONAL '

DE PANAMA METROPOLITANA

Por este medio yo, Ania Cornejo Soraya Luna, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con
cédula ntimero 8-813-606, en mi calidad de Apoderada General de la empresa Premium Café
de Latinoamérica, S.A., con oficinas ubicadas en Ave. Samuel Lewis, PH Plaza Obarrio Piso
2, Oficina 206, Corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, con teléfonos 269-
2233, hago entrega para evaluacion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado “COFFEE BEAN SAN FRANCISCO” ubicado en la Finca 26782 codigo de
ubicacion 8708 en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama y Provincia de
Panama. El proyecto forma parte de la lista taxativa del Articulo 5, del Decreto Ejecutivo 2 del
27 de marzo de 2024, que modifica el Articulo 19 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de Marzo de
2023, como parte del sector Construccion.

El presente documento ha sido elaborado por la empresa consultora ambiental GRUPO
MORPHO, S.A,, registrada bajo la resolucion DIEORA IRC-005-2015. Consultores del Estudio
de Impacto Ambiental: Ing. Alicia Villalobos E. (IRC-098-2008), Lic. Olga Batista (IRC-070-
2021), y la consultora natural Arantxa Rodriguez (IRC-072-2020).

El monto estimado de la inversion para este proyecto es DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
BALBOAS (B/. 250,000.00).

Los documentos entregados son los siguientes:

¢ Estudio de Impacto Ambiental Categoria I “COFFEE BEAN SAN FRANCISCO". El
mismo cuenta con? ! > hojas.

e Copia notariada de la cédula del Representante Legal de la Promotora.

e Certificado de Registro de la Promotora.

e Certificado de Registro de la Finca

e Certificado de Empresa Duefia de 1a Finca

¢ Contrato de Arrendamiento entre empresa duefia de la Finca y Promotor del Proyecto
® Recibo de pago al Ministerio del Ambiente por los servicios de evaluacién.

e Pazy Salvo con el Ministerio del Ambiente.

Los datos generales de la persona de contacto del Promotor son:

a) Nombre: Ada Diaz

b) Nimero de teléfono: 6780-2492

c) Correo electrénico: adiaz@udggroup.com

d) Direccion: Obarrio P.H. Fortune Plaza, Piso 18

Agradecido con la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente, La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito

de la Provincia de Panama. con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
Ania Cornejo& oraya Lu

_ CERTIFICO:
By (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
Apoderada General
Cédula 8-813-606

gntes. por consiguiente, dicha (s) firma (s} es (son) auténtica (s).

Panama —Zg_

)

ENIS VELRSEEe—.

rna Pt'blcca Tercera



Yo, Norma Marlenis Velasco C.. Notaria Piblica Tercera del Circuito

de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338,
CERTIFICO:

Que he cotejado detenida ¥ minuciosamente esta copia folostatica con sy
original por lo que I3 he encanirado en todo conforme.

canams____ 28 MAY 2025 /5

Licda. NOgMA IS VELASCO C,
Otlaria Publica Tercers



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2025.05.28 10:40:24 -05:00 9( wLF/ g.
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
217993/2025 (0) DE FECHA 28/may/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 806190 (S) DESDE EL JUEVES, 20 DE JUNIO DE 2013
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ISAAC ATTIE KANADI
SUSCRIPTOR: HENRY ATTIE KANADI

DIRECTOR / PRESIDENTE: HENRY ATTIE KANADI
DIRECTOR / SECRETARIO: DAVID ATTIE KANADI
DIRECTOR / TESORERO: GAL MALKA

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: GOLAN MALKA

AGENTE RESIDENTE: LEGAL ALLIANCE PANAMA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA DEL PRESIDENTE SERA EL
SECRETARIO Y EN CASO DE AUSENCIA DE AMBOS QUIEN DESIGNE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE PUEDEN SER EMITIDAS POR LA SOCIEDAD ES DE MIL ACCIONES
COMUNES NOMINATIVAS SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SERAN UNICAMENTE NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 28 DE MAYO DE 2025 A LAS 10:40 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1405178612

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 5986407-217993-2025
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 4E27C4C2-C56B-4EF8-858D-64B8D4A8EDAG

Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2025.05.28 10:42:58 -05:00 9( mAP’ 78
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
218011/2025 (0) DE FECHA 28/may/2025

QUE LA PERSONA JURIDICA

LECACH,S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 246249 (S) DESDE EL VIERNES, 12 DE ABRIL DE 1991
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CONSTANTINO LEKAS
SUSCRIPTOR: NELSON ROJAS AVILA

DIRECTOR / PRESIDENTE: MARIA BASILIKA LEKAS

DIRECTOR / SECRETARIO: MARIBEL GONZALEZ SANJUR
DIRECTOR / TESORERO: GEORGIOS FOTIS LYMBEROPULOS LEKAS
AGENTE RESIDENTE: FACA ABOGADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE.

- QUE SU CAPITAL ES DE 100,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL ACCIONES NOMINATIVAS Y/O AL PORTADOR SIN VALOR
NOMINAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 28 DE MAYO DE 2025 A LAS 10:42 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405178629

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 3815141-218011-2025
Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 2588C273-04EC-4B83-B984-195C453E5C9OF
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Reg|stro Pﬂb"oo de Panamé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: VANESSA I[VON ; -
IGLESIAS BEDOYA -
FECHA: 2025.03.27 15:20:56 -05:00 @relag m : e cees,
MOTIVO: CERTIFICADO S -

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

ENTRADA 112488/2025

QUE LECACH, S.A., ES PROPIETARIA DE LA FINCA 26782, INSCRITA ORIGINALMENTE A TOMO 650, FOLIO 110,
ACTUALIZADA A DOCUMENTO 104461, CON CODIGO DE UBICACION 8708, DE LA SECCION DE PROPIEDAD,
PROVINCIA DE PANAMA.

QUE ESTA FINCA CONSISTE EN LOTE DE TERRENO Y CASA EN EL CONSTRUIDA, MARCADO CON NUMERO 6,
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

SUPERFICIE: 1194MTS2 CON 12DC2.

VALOR DE LA FINCA: B/.80,000.00.

QUE SOBRE ESTA FINCA CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA:

DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS ESTA FINCA JUNTO CON OTRA A FAVOR DEL BANCO GENERAL,
S.A., POR LA SUMA DE B/.300.000.00, CON UN PLAZO DE UN ANO, INSCRITA A FICHA NO.101409 ROLLO
NO.9575 IMAGEN NO.0095, TOMO DIARIO: 2000, ASIENTO DIARIO: 45860, EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 1991.
AUMENTADA LA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIERE EL ASIENTO ANTERIOR, POR LA SUMA DE
B/.400.000.00, INSCRITA A FICHA NO.101409 ROLLO NO.12759, IMAGEN NO.0068, EL 28 DE DICIEMBRE DE
1993.

ELEVADA LA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIEREN LOS ASIENTOS ANTERIORES, POR LA SUMA DE
B/.600.000.00, FICHA NO.101409, ASIENTO NQ.45860, TOMO NO.2000, EL 8 DE MAYO DEL 2000

DECLARA EL BANCO GENERAL, S.A. QUE MEDIANTE ESC. 3196 DEL 25 DE MARZO DE 1991 DE LA NOTARIA
TERCERA DE PANAMA INSCRITA A LA FICHA 101409 ROLLO 95 75 IMAGEN 0095 DE HIPOTECA Y ANTICRESIS
CELEBRO CON OMICRON PANAMA CORPORATION UN CONTRATO DE LINEA DE CREDITO CUYO LIMITE ES LA
SUMA DE B/300,000.00 Y MEDIANTE ESC. 13162 DE 2 DE DICIEMBRE DE 1993 DE LA NOT. TERCERA DE
PANAMA E INSCRITA A LA FICHA 101409 ROLLO 12759 IMAGEN 0068 CELEBRO CON OMICRON PANAMA
CORPORATION CELEBRO UN AUMENTO AL CONTRATO A LA LINEA DE CREDITO HASTA POR LA SUMA DE
B/400,000.00 CON PRIMERA HIPOTECA SOBRE ESTA FINCA Y LA 26782 Y QUE MEDIANTE ESC. 6200 DEL 16 DE
SEP. DE 1999 DE LA NOTARIA TERCERA DE PANAMA INSCRITA A FICHA 101409 DOCUMENTO 104461 Y LA
SOCIEDAD OMICRON PANAMA CORPORATION AUMENTO A LA SUMA DE.....B/600,000.00 Y DE ACUERDO A LA
CLAUSULA DECIMA PRIMERA DE DICHAS ESCRITURAS EL BANCO QUEDO DEBIDAMENTE FACULTADO EN BASE
A LOS ART. 1591 Y 1592 DEL COD. CIVIL HACER DESEMBOLSOS POR LA QUE AL 16-8-03 DEBIA B/535,000.00.
INSCRITA A TOMO 2003, ASIENTO 123283, EL 21 DE NOVIEMBRE DEL 2003. DECLARA EL BANCO
GENERAL, S.A. Y LOS DEUDORES OLIMPUS COMMERCIAL CORPORATION, OMICRON PANAMA CORPORATION,
FEDON INTERNACIONAL, S.A., ULTRAMAR COMERCIAL CORPORATION QUE ATENDIENDO A LO QUE DICEN
LOS ARTICULOS 1591 Y 1592 DEL CODIGO CIVIL QUE AL DIA 24 DE NOVIEMBRE DE 2008 ADEUDAN A
EL BANCO LA SUMA DE B/ 893,104.00. FICHA NO 101409 ASIENTO NO 82612 DEL TOMO NO 2009
ANTERIORES. FECHA DE REGISTRO: 20090608 14:27:45.9BEME FECHA DE REGISTRO: 20031121
09:54:13.1JUANR INSCRITA A TOMO 2009, ASIENTO 82612, EL 8 DE JUNIO DEL 2009.

MANTENIDA, EXTIENDE Y AUMENTA LA HIPOTECA YA ANTICRESIS A QUE SE REFIERE LOS ASIENTOS
ANTERIORES AHORA POR LA SUMA DE B/.5,150,000.00. INSCRITA A FICHA NO. 101409, ASIENTO NO. 82612,
DEL TOMO NO 2008, EL 8 DE JUNIO DEL 2009.

MANTENIDA Y AUMENTADA LA HIPOTECA Y ANTICRESIS A QUE SE REFIEREN LOS ASIENTOS ANTERIORES POR
LA SUMA DE B/.5.350.000.00, FICHA NO.101409, ASIENTOS NO.76702 Y N0O.146770 TOMO NO.2011, EL 26 DE
AGOSTO DEL 2011.

MANTENIDA Y AUMENTADA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS ASI COMO LA LIMITACION DE DOMINIO A
QUE SE REFIERE EL ASIENTO 4,5,6,7,15,16,17,18,19,20,21,22............. PERO UMENTADA HASTA POR LA SUMA
5.800.000.00 INSCRITA A FICHA 101409 DEL TOMO 2013 ASIENTO 123769, EL 1 DE JULIO DEL 2013.

NO CONSTAN ASIENTOS DEL DIARIO PENDIENTE DE INSCRIPCION A LA FECHA.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 27 DE MARZO DE
20253:18 P. M. , POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: E3D2A6B5-A3C9-4B37-876F-CO66CESCAE9I1
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (607)501-6000 11




Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: PORTAL TELEMATICO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
FECHA: 2025.03.27 15:48:34 -05:00

MOTIVO: INFORME
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE VALIDACION DE PUBLICIDAD REGISTRAL

FECHA DE EMISION DE CONSTANCIA 03/27/2025 3:48:34 p.m.

CODIGO DE VALIDACION: 4882629-112488-2025

IDENTIFICADOR DEL INFORME DE CERTIFICADO: e3d2a6b5-a3c9-4b37-876f-c066ce9cae91

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 260C6B1A-2E08-4842-AF2A-209C2DASDD6A
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




o MINISTERIO DE AMBIENTE N o
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME + o o SULED
MINISTERTODETAMEIENTE Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
IN_FORMACION GENERAL
Hemos Recibido De PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A./2410160-1-806190 Fecha del Recibo 2025-7-1
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia /| P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
TRANSFERENCIA 592980501 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Cad. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.21 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 |b. Pazy Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
SERVACIONES

“CANCELA EST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.l Y PAZY SALVO
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o= REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL

* CONPASOFIRME + MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE . . - . .
Direcciéon de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 258842
Fecha de Emision: I 01 07 2025 | Fecha de Validez: 31 | 07 2025
|
(dia / mes / afo) {(dia / mes / afio)

La Direccidon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A.

Representante Legal:

HENRY ATTIE

Inscrita

2410160-1-806190

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

SORIEANG NA ON PE AMBIENTE

CIONAL
Jefe ciézla SecciérydéTesoreria. * CON PASO FIRME

DEPARTAMENTO DE TESORERIA

==




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CivA 0F i
~Quienes suscriben, MARIA BASILIKA LEKAS, mujer, panamefia, mayor de edad, con

cédula de identidad personal niimero 8-507-307, actuando cn nombre y representacion de
LECACH, S.A., sociedad andnima panameiia, debidamente inscrita al Folio No. 246249 de
la Seccién Mercantil del Registro Piblico de Panamd, en su condicién de Apoderada General,
quien en adelante se le denominard “LA ARRENDADORA", por una parte, y por la otra,
HENRY ATTIE KANADI, vardn, panamefio, mayor de edad, comerciante, con niimero de
cédula de identidad personal No. N-18-914. actuando en nombre y representacion de
PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A. sociedad anbnima panamefia,
debidamente inscrita al Folio No. 806190 de la Seccién Mercantil del Registro Piiblico de
Panamé, en su condicién de Apoderado General, quien en lo sucesivo se denominard “EL
ARRENDATARIO", y en conjunto con la ARRENDADORA, se denominarén “LAS
PARTES", por este medio suscriben el presente Contrato de Arrendamiento sujeto a las

siguientes
CLAUSULAS:

. Declara LA ARRENDADORA que es propictaria de la finca inscrita en el
Registro Piblico de Panama al Folio Real No. 26782, con cédigo de ubicacién No. 8708, de
la Seccién de Propiedad, ubicado en el Corregimiento de San Francisco Distrito de Panamé
Provincia de Panamé, ¢l cual tiene una superficie total de 1,194.12 m2 (en adelante, “EL
TERRENQ").

LA ARRENDADORA declara y asi lo acepta EL ARRENDATARIO, que, de Ia totalidad de
la superficie de EL TERRENO, dard en arrendamiento a EL ARRENDATARIO un érea con
una superficic de 944.77 m2 (en adelante, el “GLOBO"), cuyo plano preliminar e
ilustrative se adjunta z| presente contrato para queé forme parte integral del mismo (en
adelante, el “Anexo A”). Igualmente, LA ARRENDADORA da en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO el GLOBO, para que este iltimo, es decir, EL ARRENDATARIO
levante una construccién en el mismo y cuyo bosquejo preliminar e ilustrativo se adjunta
al presente contrato para que forme parte integral de éste (en adelante, el “Anexo B”),
entendiéndose que ¢l Anexo B no representa el disefio final y se adjunta a manera de ejemplo
y sin perjuicio de que EL ARRENDATARIO pueda efectuar cambios en el disefio del mismo.
Igualmente, convienen LAS PARTES que una vez los planos definitivos de las mejoras estén
listos v desarrollados por parte de EL ARRENDATARIO, éste serd el iinico responsable de
la planificacién, arquitectura, ejecucion, tramitaciéon de permisos generales ya sea
municipales, de bomberos, y cualesquiera otros permisos que sean requeridos bajo las
normativas legales aplicables para la construccién de las referidas mejoras y la operacién
comercial que se llevard a cabo en las mismas, la cual consiste en un COFFEE SHOP, como
actividad principal y otras actividades relacionadas y cuyo nombre comercial es “THE
COFFEE BEAN AND TEA LEAF” (en adelante denominado, “EL PROYECTO"). En

caso que EL ARRENDATARIO decida cambiar su marca comercial, notificard por escrito a
LA ARRENDADORA.

LAS PARTES acuerdan que LA ARRENDADORA entrega a EL ARRENDATARIO el
GLOBO, en su estado actual, sin garantia alguna sobre su condicién, y EL
ARRENDATARIO asume plena responsabilidad por el desarrollo y ejecucién de EL
PROYECTO, incluyendo todos los costos, obras y trimites necesarios para su
implementacién, eximiendo a LA ARRENDADORA de cualquier obligacién o
responsabilidad relacionado con la obra, planeamiento, permisos, licencias ¢ cualquier
incidente que derive de dichos trabajos.

SEGUNDA: El plazo del presente contrato es de DIEZ (10) ANOS Y DIEZ (10) MESES
contado a partir del dia 01 de ENERO del 2025. LAS PARTES acuerdan que ¢l presente
contrato podré ser renovado de com(n acuerdo entre ellas, por periodos iguales y en cuyo
caso se negociarén los nuevos términos y condiciones.



Igualmente, acuerdan LAS PARTES que se le otorgard un periodo de gracia de diez (10)
meses a EL ARRENDATARIO, contados a partir del dfa 01 de ENERO del 2025, hasta el

dia 31 de OCTUBRE del 2025, por lo que EL ARRENDATARIO durante dicho periodo
queda exonerado en pagar ¢l canon de arrendamiento.

TERCERA: LAS PARTES acuerdan que el canon de arrendamiento mensual seré de SIETE
MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES (US$7.500.00), moneda de curso legal en los

Estados Unidos de América, més el impuesto a la transferencia de bienes muebles y servicios
(“ITBMS™).

LAS PARTES acuerdan que el canon de arrendamiento mensual serd pagado por adelantado
los primeros diez (10) dfas de cada mes, mediante cheque o transferencia bancaria de LA
ARRENDADORA al nimero de cuenta que se detalla a continuacion:

Nombre de Cuenta: LECACH, S.A.
Banco: Banco General, S.A.

Tipo de Cuenta: Corriente

Nimero de Cuenta: 03-01-01-140968-9

En caso de que EL. ARRENDATARIO no pague €l canon de arrendamiento dentro de los
primeros diez (10) dias de cada mes, deberd pagar un recargo del cinco por ciento (5%)
mensual.

Convienen LAS PARTES que el canon de arrendamiento se incrementars a partir del
vigésimo quinto mes de renta al dos por ciento anual (2%), por lo que canon de arrendamiento
anual quedara pactado a partir de dicho vigésimo quinto mes, de acuerdo a la siguiente tabla:

Period i| . 7% ¢ Totl:l a
eriodos | anon mems | © :r::] .lt'a pr::-
Primer Aiio: 01 Nov. Del 2025 al 31 de Oct. Del 2026 ] $7,500.00 $525.00 $8,025.00
| Segundo Aiio: 01 Nov. Del 2026 al 31de Oct. Del 2027 [ $7,500.00 $525.00 $8,025.00
Tercer Aiio: 01 Nov. Del 2027 al 31 de Oct. Del 2028 $7.650.00 $535.50 $8,185.50
| Caarto Aiio: 01 Nov. Del 2028 al 31 de Oct. Del 2029 $7.803.00 $546.21 $8,349.21
Quinto Aiio: 01 Nov. Del 2029 al 31 de Oct. Del 2030 $7,959.06 $557.13 $8,516.19
Sexto Aifio: 01 Nov. Del 2030 al 31 de Oct. Del 2031 $8,118.24 $568.27 $8,686.51
Séptimo Aiio: 01 Nov. Del 2031 al 31 de Oct. Del 2032 $8,280.60 $579.64 $8,860.24
| Octavo Aifio: 01 Nov. Del 2032 al 31 de Oct. Del 2033 $8,446.21 $591.23 $9,037.44
Noveno Aiio: 01 Nov. Del 2033 al 31 de Oct. Del 2034 $8.615.14 $603.05 $9,218.19
Decimo Aiio: 01 Nov. Del 2034 al 31 de Oct. Del 2035 $8,787.44 $615.12 $9,402.56

CUARTA: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar sus servicios basicos, para EL
PROYECTO, tales como, més no limitado a, agua, gas, electricidad, telecomunicaciones y
otros similares, asf como al pago de los impuestos o tasas nacionales o municipales que
recaigan sobre las actividades que lleve a cabo EL ARRENDATARIO en el GLOBO y en
virtud de EL PROYECTO.

QUINTA: EL ARRENDATARIO podré, colocar o remover letreros, anuncios y vallas
publicitarias, siempre que dichos elementos sean propios del negocio para el giro de la
actividad econémica de EL PROYECTO, y que cuenten con los respectivos permisos
municipales que sean requeridos.

En atencion a lo anterior, EL ARRENDATARIO se compromete a obtener las aprobaciones
correspondientes de las autoridades municipales y a realizar los pagos requeridos por dichas
autoridades, antes de proceder con la instalacién de los mismos. Asimismo, EL
ARRENDATARIO se obliga a garantizar que la colocacién y remocién de estos no cause
perjuicio a los vecinos de EL TERRENO y/o del GLOBO ni afecte estructuralmente a la
valla unipolar existente y de no colocar ningtin elemento publicitario que haga competencia
directa con la valla unipolar existente, manteniendo su integridad y sin interferir con su



funcion en EL TERRENO. LA ARRENDADORA sc rescrva el derecho de realizar
cualquiera excepcién a lo dispuesto en esta cldusula, segtin lo considere necesario, a su
exclusivo criterio.

Igualmente, EL ARRENDATARIO no podrd subarrendar espacios para la colocacion de
letreros de terceras personas y no podrd utilizar ¢l espacio para la promocién de marcas
distintas a la del PROYECTO, salvo que cuente con la aprobacién previa y por escrito de LA
ARRENDADORA.

SEXTA: A la firma del presente contrato EL ARRENDATARIO sc obliga a entregar a LA
ARRENDADORA la suma de total de DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS DOCE
DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS (USS 16,812.44), moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América, en concepto de depdsito de garantia del
Décimo Afio sin ITBMS, suma esta que no generard intereses y que LA ARRENDADORA
mantendrd bajo su control y manejo, y el primer mes de arriendo con el ITBMS incluido el
cual serd aplicado al canon de arrendamiento una vez transcurra el periodo de gracia.

Dicho depésito de garantia mencionado en la presente cldusula, serd devueito a EL
ARRENDATARIO al terminar ¢l presente contrato, salvo en caso tal que se demuestre que
se han causado dafios al GLOBO que le sean imputables a EL ARRENDATARIO, con
excepcién de aquellos dafios ocasionados por el deterioro normal que se produzea por €l
transcurso del tiempo, ¢l uso y desgaste normal del GLOBO. Una vez LA ARREN! DADORA
haga los amreglos necesarios, esta se obliga a entregarle las sumas restantes a EL
ARRENDATARIO, en caso de haberlas.

En el caso que LA ARRENDADORA utilice el depdsito de garantia para el arreglo de los
dafios, ésta se obliga a entregarle a EL ARRENDATARIO las facturas correspondientes
detallando los montos utilizados para efectuar dichos reparos.

SEPTIMA: El ARRENDATARIO declara haber inspeccionado el GLOBO y reconoce el
estado actual del GLOBO, por lo cual lo acepta tal y como estd. EL ARRENDADOR se
obliga a mantener el GLOBO en 6ptimas condiciones.

OCTAVA: Previo al inicio de Ia construccion de conformidad con lo contemplado en la
clausula Primera, EL ARRENDATARIO se obliga a entregar los planos que incluyen el
diseiio y las especificaciones técnicas del PROYECTO a realizar en EL GLOBO, a EL
ARRENDADOR, para su aprobacion.

NOVENA: El ARRENDATARIO no podréd ceder, subarrendar o traspasar, parcial o
totalmente, los derechos y obligaciones contenidos en el presente contrato, sin la previa
autorizacién y aprobacién por escrito de LA ARRENDADORA.

DECIMA: El ARRENDATARIO esti obligado a:

a) Utilizar y ocupar el GLOBO como un buen padre de familia;

b) Pagar el canon de arrendamiento de acuerdo a lo establecido en la cldusula Tercera
anterior;

¢) A comunicar por escrito a LA ARRENDADORA, dentro de las siguientes
veinticuatro (24) horas al acaecimiento de cualquier perturbacién, usurpacién y/o
dafios que pudiese sufrir el GLOBO.

d) A mantener, en todo momento ¢l orden y limpieza en el GLOBO;

¢€) No realizar modificaciones o cambios estructurales en el GLOBO que sean distintas
al PROYECTO, sin que medie una autorizacién previa y por escrita de la
ARRENDADORA;

f) Salvo por lo dispuesto en la cldusula Octava anterior, no ceder, traspasar, vender,
subarrendar o arrendar, total o parcialmente los derechos emanados del presente
contrato sin la notificacién previa a la ARRENDADORA;

g) A permitirle a LA ARRENDADORA, previa notificacion escrita de esta y durante
las horas laborales del ARRENDATARIO, realizar inspecciones periédicas al
GLOBO, con ¢} objeto de verificar sus condiciones. Sin embargo, el
ARRENDATARIO podrd solicitarle a LA ARRENDADORA que cambie la fecha
y/u hora propuesta para la inspeccién en caso de que dicha propuesta le resulte
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inconveniente al ARRENDATARIO. El cambio propuesto por este Gltimo, deberd
ser razonable y no serd rechazado por LA ARRENDADORA sin que medie causa
justificada para ello.

h) A reembolsarle los gastos que LA ARRENDADORA tenga que efectuar en concepto
de reparaciones, producto de los dafios causados al GLOBO cuando estos dafios le
sean imputables directamente al ARRENDATARIO.

i) A pagar el consumo de energfa eléctrica del GLOBO; el servicio de telefonfa bdsica
y larga distancia nacional e internacional, los impuestos y tasas nacionales o
municipales derivados de la actividad comercial del ARRENDATARIO; asf como
cualquier otro servicio de cardcter publico o privado que requiera la actividad
comercial en el GLOBO.

j) Entregar ¢l GLOBO en las mismas condiciones que fue recibido, salvo aquellas
mejoras fijas que no sean removibles, las cuales se quedaréin como parte del Local.
Queda entendido entre LAS PARTES que, en el acto de entrega del GLOBO al
vencimiento del presente contrato, se levantard un Acta de Entrega en el que se
plasmarén las condiciones y el estado en que es entregado ¢l GLOBO a LA
ARRENDADORA

k) El ARRENDATARIO, correrd por su cuenta, cargo y riesgo por cualquier incidente
o accidente que surja en caso de incendio y por cualquier tipo de responsabilidad civil
que surja con motivo de la actividad comercial que realiza en el GLOBO, inclusive
en caso de incendio.

) EIARRENDATARIO se obliga a desarrollar EL PROYECTO dentro de las medidas
y linderos del GLOBO, de conformidad con el Anexo A.

m) A cumplir en su totalidad con las demis obligaciones estipuladas en el presente
contrato.

DECIMA PRIMERA: LA ARRENDADORA esta obligada a:

a) Garantizar el uso y goce pacifico del GLOBO durante la vigencia del presente
contrato o cualquiera de sus prorrogas;

b) Notificar a EL ARRENDATARIO sobre cualquier inspeccién con no menos de cinco
(5) dias habiles antes de realizar la inspeccion;

c) Hacer el pago de las tasas, impuestos de inmueble o contribuciones que recaigan
sobre el GLOBO, sin perjuicio de la obligacién de EL ARRENDATARIO a hacer el
pago de las tasas, impuestos y contribuciones que recaigan sobre sus actividades;

d) Efectuar todas las reparaciones que sean necesarias para mantener EL PROYECTO
en buenas condiciones de uso, que no sean relacionadas a las mejoras que haga EL
ARRENDATARIO sobre el GLOBO.

DECIMA SEGUNDA: El presente contrato de arrendamiento podrd ser terminado
anticipadamente de manera unilateral, inmediata y sin necesidad de declaratoria judicial por
parte de LA ARRENDADORA, en los siguientes casos:

a) Cuando el ARRENDATARIO esté en mora en el pago de tres (3) meses consecutivos
de canon de arrendamiento.

b) En caso de quiebra o formacién de concurso de acreedores por parte de EL
ARRENDATARIO.

¢) Por mutuo acuerdo entre LAS PARTES.

d) Por cualquier incumplimiento por parte d¢ EL ARRENDATARIO de cualquiera de
las estipulaciones pactadas en el presente contrato.

Con excepcion de los acdpites “b)” y “c)” de la presente cldusula, LA ARRENDADORA
tendrd la obligacién de notificar por escrito a EL. ARRENDATARIO sobre cualquier
incumplimiento. En atencién a lo anterior, EL ARRENDATARIO tendrd un plazo de sesenta
(60) dias calendario para el saneamiento del incumplimiento el cual empezaré a computarse
a partir de la fecha en que LA ARRENDADORA le haya hecho entrega al domicilio de EL
ARRENTARIO de la notificacién del incumplimiento correspondiente, y, en caso que
hubiesen transcurrido el plazo de sesenta (60) dfas calendario ante indicado sin que EL
ARRENDATARIO haya subsanado el incumpliimiento, LA ARRENDADORA podri dar por
lgrmingdo el presente contrato de manera inmediata, sin necesidad de declaratoria judicial y
sin obligacién de pagar indemnizacién alguna para EL ARRENDATARIO.
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Sin perjuicio de lo anterior, queda cntendido cntre LAS PARTES que LA ARRENDADORA
no estard obligada bajo ninguna de las causales de terminacién del contrato de las
contempladas en los literales a, b, ¢ y d anteriores, a reemboisarle a EL. ARRENDATARIO
ningéin monto correspondiente a las mejoras construidas en ¢l GLOBO, incluyendo més no
limitado a, aquellas que correspondan a EL PROYECTO o cualesquiera otra que hubiese
efectuado sobre ¢l mismo.

DECIMA TERCERA: EL ARRENDATARIO podtd dar por terminado el presente
contrato, sin necesidad de indemnizar a LA ARRENDADORA, de manera unilateral e

inmediata y sin necesidad de declaratoria judicial, en cualquiera de los siguientes casos:

a) Por cualquier incumplimiento por parte de LA ARRENDADORA de cualquicera de
las estipulaciones pactadas en el presente contrato;

b) Por disolucién, quicbra, solicitud de quiebra, formacién de concurso de acreedores o
insolvencia de LA ARRENDADORA;

c) Por cualquier caso fortuito o fuerza mayor que pueda limitar las operaciones y
actividades de EL ARRENDATARIO en el GLOBO;

d) Por mutuo acuerdo entre LAS PARTES.

Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido entre LAS PARTES que LA ARRENDADORA
no estard obligeda bajo ninguna de las causales de terminacién del contrato de las
contempladas en los literales a, b, ¢ y d anteriores, a reembolsarle a EL ARRENDATARIO
ningiin monto correspondiente a las mejoras construidas en el GLOBO, incluyendo mas no
limitado g, aquellas que correspondan a EL PROYECTO o cualesquiera otra que hubiese
efectuado sobre el mismo.

DECIMA CUARTA: EL ARRENDATARIO podra hacer, a su propio costo, cualesquiera
mejoras que considere necesarias dentro del EL PROYECTO, siempre y cuando dichas
mejoras no afecten el GLOBO o modifique el disefio definitivo de EL PROYECTO. EL
ARRENDATARIO podrd, sin limitar, instalar equipos, maquinarias, mobiliario y cualquier
bien que considere necesario para el desempeiio de sus actividades en el GLOBO.

Las PARTES acuerdan que cualesquiera mejoras que afecten el GLOBO o modifique el
disefio definitivo de EL PROYECTO, deberén ser previamente aprobadas por escrito por LA
ARRENDADORA, en el entendido que la ARRENDADORA podrd solicitarle a EL
ARRENDATARIO cualquier documentacién que crea necesaria para su aprobacién,
autorizacion ésta que no debera ser injustificadamente negada.

Cualquier mejora realizada durante la vigencia del presente contrato serdn inspeccionadas y
evaluadas por LA ARRENDADORA, siempre que no contravengan lo dispuesto en este
contrato.

Acuerdan LAS PARTES, que LA ARRENDADORA, una vez finalizado e! término de
vigencia de este contrato, a su (nica y entera discrecién, decidird si las mejoras autorizadas
quedan a beneficio del GLOBO o si previo a la entrega del GLOBO, por parte de EL
ARRENDATARIO, éste deberd realizar a su propio costo la demolicién de las mismas.

Igualmente, acuerdan LAS PARTES, que las mejoras que LA ARRENDADORA decida
conservar en el GLOBO al término del arrendamiento, ya sea por el cumplimiento de la
vigencia del contrato o por una terminacién anticipada por causales imputables a EL
ARRENDATARIO o por mutuo consentimiento entre LAS PARTES, no generardn derecho
de compensacién alguna para o a favor de EL ARRENDATARIO.

DECIMA QUINTA: LA ARRENDADORA no serd responsable en ningiin momento de las
relaciones u obligaciones en que incurra EL ARRENDATARIO con cualquier persona
natural o juridica, aun cuando las mismas sean consecuencia directa de este contrato y
especificamente declara:

EL ARRENDATARIO exonera y libera expresa y totalmente a LA ARRENDADORA,
respecto a terceros, de toda responsabilidad civil, laboral, fiscal o de cualquier naturaleza que
pudiese surgir con motivo de la ejecucién del presente contrato, y expresamente relacionado
al PROYECTO en desarrollo por EL ARRENDATARIO, y su operacién posterior.




“EL ARRENDATARIO, s¢ hace totalmentc responsable del personal que labore en EL

P_ROYECTO. asf como de los clientes que asistan al mismo y libera de toda responsabilidad
civil ante cualquier eventualidad a LA ARRENDADORA, de igual forma se hace plenamente
responsable del giro comercial de su empresa, sus bienes muebles, mercanclas y cualquier
tipo de obligacién para lo cual deberd contar con sus respectivos seguros.

Asi mismo LA ARRENDADORA no es responsable de ningiin dafio o perjuicio ocasionado
por terceros en las dreas no arrendadas. LA ARRENDADORA sf seré responsable por vicio
oculto, defecto latente o persistente o cambio en las condiciones del drea arrendada o algiin
bien que se encuentre en ella.

DECIMA SEXTA: EL ARRENDATARIO asume plena responsabilidad por cualquier
vicio, dafio o desperfecto que exista en EL PROYECTO o que sea inherente al mismo,
incluyendo, cimientos, techos, estructura, disefio, fachada, fundaciones, cableado eléctrico,
tuberias de agua, suelo y deméds. EL ARRENDATARIO se compromete a subsanar dicho
vicios o dafios a su exclusivo costo y su facultad.

DECIMA SEPTIMA: En caso que EL PROYECTO sufra dafios o pérdidas que sean
ocasionados por fuerza mayor o un caso fortuito, LA ARRENDADORA no tendré ninguna
obligacién de intervenir ni de reparar dichos daftos, no obstante, EL ARRENDATARIO
tendra el derecho a dar por terminado el contrato segiin lo pactado en la cldusula Décima
Primera anterior.

Ademaés, EL ARRENDATARIO, se obliga a contratar, por su propia cuenta y riesgo una
Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil General (incluyendo incendio y demds siniestros)
contra dafios a terceros. Esta poliza deberd ser, en forma y contenido aceptable a LA
ARRENDADORA, por un monto minimo de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES
(US$150,000.00), moneda de curso legal de Estados Unidos de América, con una compaiiia
aseguradora aceptada por a LA ARRENDADOR.

De igual manera, EL ARRENDATARIO debera contratar una Péliza de Seguro Comercial
Contra Incendio y Eventos Catastroficos, sobre los bienes de su propiedad ubicados en el

GLOBO.

EL ARRENDATARIO se obliga a presentarle a LA ARRENDADORA, a més tardar a los
diez (10) dias calendarios inmediatamente siguientes a la culminacion de la construccién del
PROYECTO, entendiéndose que el mismo se considerara culminado a partir de la fecha de
expedicién del permiso de ocupacion correspondiente, la constancia de contratacién de la
Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil y en igual término, la constancia de contratacion
de la Péliza de Seguro Comercial Contra Incendio y Eventos Catastréficos sobre los bienes
propiedad de EL ARRENDATARIO.

Las pélizas deberdn ser renovadas anualmente durante la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento. EL ARRENDATARIO reconoce y acepta que LA ARRENDADORA podra
solicitar en cualquier momento la constancia de que las pélizas en referencia hayan sido
renovadas anualmente, por lo que la falta de cumplimiento de dicha obligacién se considerara
un incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO.

En caso que EL ARRENDATARIO no presente las renovaciones de las pélizas de seguro de
responsabilidad civil y/o de seguro comercial contra incendio y eventos catastroficos, LA
ARRENDADORA podrd gestionar las renovaciones de las mismas, con cargo a EL
ARRENDATARIO, teniendo esta dltima, la obligacién de pagarle a LA ARRENDADORA
todos los gastos que se generen producto de [as renovaciones de las pélizas de seguro en
referencia,

DECIMA OCTAVA: Pata los efectos de este contrato, las notificaciones que las partes
deban efectuarse se haran a las siguientes direcciones:

ARRENDADORA:
Persona: Maria Lekas
Teléfono: (Qu \é—-&ogba\




DAL
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\\—:—;:/v E-mail: mlekas@ultracompanama.com
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Direccion Fisica:

ARRENDATARIO:

Persona: Henry Attie Kanadi

Teléfono: 213-1516

E-mail: henry@jumbozl.com

Direccién Fisica; Ave, Samuel Lewis, edificio Plaza Obarrio, Oficina 206

DECIMA NOVENA: (Origen de Fondos/Delitos de Lavado de Activos/Terrorismo)
Declara EL ARRENDATARIO que conoce y se hace responsable del origen legal de los
fondos con los cuales cancelard el depésito y el canon de arrendamiento pactado en el
presente contrato. Si EL ARRENDATARIO, o cualquiera de los Accionistas del negocio que
sean titulares de més del cinco por ciento (5%) del capital social o representantes legales
llegare(n) a ser: (a) vinculados, por parte de las autoridades nacionales o internacionales
competentes, a cualquier tipo de investigacién por delitos relacionados con drogas, tales
como pero sin limitarse a tréfico de drogas, narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, financiacion del terrorismo y/o administracién de recursos relacionados con
actividades terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiaci6n del
terrorismo; (b) incluidos en listas para el control de lavado de activos ¥ financiacién del
terrorismo administradas por cualquier autorided nacional 0 extranjera, tales como la lista de
la Oficina de Control de Activos en ¢l Exterior (OFAC) emitida por la Oficina del Tesoro de
los Estados Unidos de América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras
listas piblicas relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacién del terrorismo;
o (c) condenadas por parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos en

cualquier jurisdiccién, se entenderd que EL ARRENDATARIO ha incumplido el presente

contrato. También se entender que EL ARRENDATARIO ha incumplido este contrato si

cualquiera de sus representantes legales se vincula a cualquier investigacién por parte de las

autoridades nacionales o internacionales competentes, 0 se comprueba mediante fallo judicial

que han incurrido en algunas de las conductas tipificadas como delitos de Blanqueo de

Capitales en ¢l Codigo Penal. Igualmente, EL ARRENDATARIO declara gue conoce y estén

en cumplimiento con, no ha previamente infringido, y no ha sido acusado de, ni condenado

par, haber violado la Ley 23 de 27 de abril de 2015, que adopta medidas para prevenir el

blanqueo de capitales, el financiamiento del tefrorismo y ¢l financiamiento de la proliferacién

de armas de destruccion masiva y dicta otras disposiciones, al igual que el Decreto Ejecutivo

263 de 13 de agosto de 2015, que reglamenta ie Ley 23 de 27 de abril de 2015.

VIGESIMA: El hecho que LAS PARTES contratantes incumplan una o varias veces, 0 que
la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en forma distinta a la
pactada, o no insisia en el cumplimiento exacto de tales obligaciones 0 no gjerza
oportunamente los dereches contractuales o legales que le correspondan, no se reputard o
equivaldrd a la modificacién del presente contrato y no obstaré en ningiin caso para que LAS
PARTES en ¢l futuro insistan en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que
correrén a cargo de LAS PARTES o cjerzan los derechos convencionales o legales de que
son titulares en coman acuerdo.

VIGESIMA PRIMERA: E| presente contrato se rige ¢ interpreta conforme 2 la legislacién
de la Repéblica de Panamé. Cualquier litigio o controversia, proveniente de, © relacionada
con este contrato de arrendamiento, asi como la interpretacién y ejecucion del mismo deberéd
ser resuelto por medio de arbitraje en derecho, previo intento de conciliacién, por ¢l Centro
de Conciliacion y Arbitraje de Panamé, adscrito a la Cémara de Comercio y Agricultura de
Panamé y conforme a sus reglas de procedimiento y en idioma castellano.

VIGESIMA SEGUNDA: Queda entendido y convenido entre LAS PARTES que, si alguna
de las estipulaciones del presente contrato resultare nula segtin las leyes de la Repiblica de
Panam, tal nulidad no invalidaré ¢l contrato en su totalidad, sino que éste se interpretard
como si no incluyera la estipulacion o estipulaciones que se declaren nulas, y los derechos y
obligaciones de LAS PARTES serén interpretadas y observadas en forma en que dereche
plOCBda.



VIGES TERCERA: Cualquier modificacién al presente contrato (nicamente podré

constar mediante una adenda escrita, firmada por ambas PARTES, la cual se adjuntars al
presente contrato,

VIGESIMA CUARTA: LAS PARTES aceptan todos los términos y condiciones aqui
pactados y se comprometen a su fiel cumplimiento.

EN FE DE LO CUAL, se firma el presente contratos en dos (2) ejemplares del misa:n? tenor
y efecto, en la Ciudad de Panam4, Repliblica de Panam4 el dia diecisiete (17)) de diciembre
del dos mil veinticuatro (2024) .

Por: LA ARRENDADORA: Por: EL ARRENDATARIO
MARIA BASILIKA LEKAS HENRY ATTIE KANADI

Cédula No. 8-507-307 Cédula No. N-18-914



ANEXO A"

(Plano preliminar ¢ ilustrativo del GLOBO)



ANEXO "B~
(DiseRo preliminar e linstrativo de EL PROYECTO)
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Maria Basilika fi
Lekas Droutsa

NOMBRE USUAL:

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBI?!?AL ELECTORAL i - ﬁ

Yo, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFiCO:

Que he cotejado delenida ¥ minuciosamente esta copia fotostatica con sy
original por lo que {a he encontrado en tado confortne.

RLENIS VELASCO C.

Notana Publica Tercera
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Yo,
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Que he cotejado detenida y
original por lo que la he enci

Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
Provincia de Panama. con Cédula de ldentidad No. 8-250-338.

CERTIFICO:

minuciosamente esta copia fotostatica con sy
anlrado en todo conforine,

Panams

lana Publica

LENIS VELASCO C,

28 MAY 2025
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CRITURA PUBLICA NUMERO DIECISEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE -

'*aﬁ(16‘779]*é*"‘ |i
Por la cual HENRY ATTIE KANADI, sustituye parcialmente €l poder a él conferido en la sefiora ANIA ||

CORNEJO SORAYA LUNA. !

|
Panarni, 16 de diciembre de 2020 |

En la Ciudad de Panama, Capital de 1a Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a ios

dieciséis (16) dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte (2020), ante mi ERICK ANTONIO BARCIELA|
I

CHAMBERS, Notario Piblico Octavo del Circuito de Panam4, portador de la cédula ocho-setecientos once-||
seiscientos noventa y cuatro (8-711-694), comparecié personalmente HENRY ATTIE KANADL varén,

panamefio, mayor de edad, casado, comerciante, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de ideatidad |
personal N- dieciocho — novecientos catorce (N-18-914), actuando en nombre y representacion de la sociedad |
PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A., sociedad anénima organizada y existente de conformidad) |

|
con las leyes de 1a Republica de Panama e inscrita en el Folio real electrénico ochocientos seis mil ciento novenia' |

| (806190) (S) del Registro Piblico de Panama, debidamente facultado para este acto conforme consta en Poder!

General iscrito al folio real electronico mimero achocientos seis mil ciento noventa (806190) asiento nimero |

tres (3) de la Seccion Mercantil del Registro Piblico de Panama, en adelante denominadoe “EL APODERADO”.!

persona a quien conozco, me solicité que elevara a Escritura Pablica lo siguiente:

PRIMEROQO: Declara EL APODERADO que mediante Escritura Pablica mimero diecinueve mil ciento '
veintidos (19122), otorgada en la Notaria Octava del Circuito de Panama, debidamente inscrita al Asiento
numero tres (3) del Folio real electronico niimero ochocientos seis mil ciento noventa (806190) de Ia Seccion |
Mercantil del Registro Pitblico de Panams, la sociedad PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A. |
otorgd Poder General de Administracion a su favor para representar a dicha sociedad, y realizar en su nombre

todos y cualesquiera de los actos descritos en la referida escritura, actuando individualmente con facultad de

sustitucion.
SEGUNDO: Declara EL. APODERADO que por este medio sustifuye algunas de las facultades que le fueron |
conferidas en virtud del Poder General de Administracién otorgado por la sociedad PREMIUM CAFE DE |
LATINOAMERICA, S.A. mediante la referida Escritura Piiblica nimero diecinueve mil ciento veintidss
(19122), en favor de la sefiora ANIA SORAYA CORNEJO LUNA, mujer, panamefia, mayor de edad, casadza,

Gerente de Recursos Humanos, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal mimero ocho-

|L_ochocientos trece- seiscienios seis (8-813-606), s fin de gue ésta guede facultada para representar a ;iigha|g




sociedad y realizar en su nombre todos y cualesquiera de los actos que se detallan a continuacién, actuando

| individualmente, a saber:

| (@) Obtener los registros, licencias o permisos que necesite 1a sociedad a para llevar a cabo los negocios de la

| sociedad y mantenerlos vigentes o renovarlos

(b) Solicitar el registro de cuantas marcas, patentes y demas modalidades de Ia propiedad industrial fueren

iconvenientes para la proteccion de los negocios de la sociedad;
() Pagar contribuciones, immpuestos, derechos, tasas, gabelas y repartimientos de toda clase, cuyo pago
corresponda a Ja sociedad; reclamando de tales pagos cuando lo consideren elevados o improcedentes;———

(d) Implementar las estrategias comerciales y de communicacién que conlleven el crecimiento, sostenibilidad del

|
| negocio y rentabilidad para los accionistas y que sean establecidas por la Junta Directiva de 1a sociedad;—-—

I.(e) Entablar procedimientos, reclamos o demandas y solicitudes administrativas de cualquier naturaleza ante

{zualquier autoridad, ministerio, institncién u oficina piblica de la Republica de Panaméa y representar a la

sociedad en las citaciones que realicen las referidas instituciones;
(f) Asistir, con voz, pero sin voto, a las reuniones de junta directiva, a solicitud de este érgano;—-—-—-— —

((g) Negociar, suscribir, modificar, hacer cumplir, siempre que sus fines sean licitos, los contratos de:-

- arrendamiento, servicios piblicos de telefonia, agua y electricidad, gas, servicios de mercadeo, monitoreo de
| alarmas, mantenimiento, limpieza, remodelaciones, compra y alquiler de equipos, mobiliarios, compra de
\productos para reventa, compra de insumos y suministros para la elaboracion de productos, adecuacion de las
tiendas y cualesquier contratos con proveedores; asi como cualquier contrato necesario para la administracién y
| operacién de los negocios de la sociedad hasta un monto que no exceda la cantidad mensual acumulada, por

cada proveedor, de DIEZ MIL DOLARES ($10,000). Asimismo, dar por finalizados los referidos contratos

una vez finalice el plazo por el que hayan sido suscritos;
||(h) Asegurar mercancias y bienes de la sociedad y firmar facturas, conocimientos de embarque, comprobantes,
I!solicitud&s, polizas de seguros, y cuantos documentos se requieran para el ejercicio de las actividades de la
Isociedad, incluyendo cualquier clase de documentos de aduana o de correo que sean necesarios para recoger
! mercaderias o tecibir correspondencia, ya sea ésta comiin o certificada, dentro de los criterios autorizados por

EL APODERADO;

(i) Nombrar, remover, suspender, destituir, despedir toda clase de empleados y servidores y fijar sus sueldos y

FEINUNEraciones;

| (3} Neeociar, solicitar cambios. aprobar v firmar los disefios de interiores v_exteriores de los proyecfos de la ||
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sociedad

(k) Ejercer la representacién de la sociedad ante las autoridades judiciales, municipales y administrativas de |
cualquier provincia, municipio o subdivision politica de la Repiblica de Panami. De ignal forma para entablar

procedimientos, reclamos o demandas y solicitudes administrativas de cualquier naturaleza ante cuslquisr |
autoridad, ministerio, institucién u oficina plblica de Ia Repiblica de Panama. Lo anterior, dentro de los criterios| ‘

autorizados por EL APODERADO.

|
i

| () Ejercer la representacion de la sociedad ante el Aeropuerto Internacionmal de Tocumen dnica y-'

exclusivamente en lo relacionado con la concesién otorgada a la sociedad por dicha autoridad, con las siguientes; |
facultades: rtecibir notificaciones, atender solicitudes y presentar solicitndes administrativas relacionadas con

dicha concesion. El apoderado sustituto no podra renuniciar a la concesion

|
(m) Ejercer las demas fimciones legales y estatutarias que le delegue la Junta Directiva.

|
|
(n) Otorgar y suscribir cuantos documentos piblicos o privados se requieran para el gjercicio de todas v/ |

cualesquiera facultades otorgadas en ssie poder.

' TERCERO: EI presente poder tiene las siguientes limitaciones: |

|
1. El gjercicio del presente poder debers realizarse dentro de los criterios autorizados por EL APODERADO - |
2. La apoderada sustituta no podra vender, ceder, dar en uso, pignorar, hipotecar otorgar fianzas u otras garantias, |

y en general, efectuar toda clase de operaciones que impliquen afectacion o disposicién de los bienes inmuebles |

| 'y de los derechos de la sociedad, incluyendo las concesiones de las que ésta sea titular. La apoderada sustituta |

| ninguna indemmizacion para la apoderada sustituta.

tampoco podra solicitar préstamos o lineas de crédito ante ninguna entidad financiera o no financiera, en nombre |
de 1a sociedad. Lo anterior, sin perjuicio de 1a facultad de el apoderado sustituto de celebrar contratos a crédito |

|
con proveedores de conformidad con los lineamientos establecidos en e literal (j) del articulo SEGUNDO)||

anterior.

3. El presente poder podra ser revocado en cualquier momento por EL APODERADO, sin lugar ni derecho 2|

4. La apoderada sustituta no podra sustituir el presente poder. :

|
|
|
5. Sin perjuicio de Ia sustitucién que por este medio se realiza, EL APODERADO mantendr las facultadesﬂ‘

I que le fueron conferidas en virtnd del poder que se indica en el articulo PRIMERQO anterior en cuanto el mismol

no sea expresamente revocado por la sociedad o remunciado por &L

g o v o |

|
|
|
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|

[presenciz de los testigos instrumentales VICTORIA RAMOS TAPIA con cédula de identidad personal nimero |
ocho — ochocientos cincuenta y dos — trescientos noventa y cinco (8-852-395) y SELIDETH EMELINA DE |
'LEON CARRASCO, con cédula de identidad personal mimero seis- cincuenta Yy mueve- ciento cuarenta y siete

:( §-59-147), ambos mayores de edad, panamefios y vecinos de esta Ciudad, a quienes conozco y son hébiles para ||

gjercer el cargo, la encontraron conforme le impartieron su aprobacion y para constancia la firman por ante mi, |

el Notario, que doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NOMERO DIECISEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE ——

£353(16,779)%+»
(Fdos.) HENRY ATTIE KANADI——VICTORIA RAMOS TAPIA———SELIDETH EMELINA DE

ICONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

I
[
|
LEON CARRASCO-— ERICK ANTONIO BARCIELA CHAMBERS——NOTARIO PUBLICO OCTAVO- ‘
|
| —p . . |
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, A LOS DIECISEIS (16) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS ||

I

MIL VEINTE (2020} 1l

Yo, Gabriel E. Fernandez de Marco. Notario Publico Décimo del Circuito
de la Provincia de Parama con Cédula de Identidad No. 8+731-2200

CERTIFICO:

Que-he colejado detenida y minuciosamente esta copia ;otostatnca con su
onginal por lo.que la he encontrado en tade conforme.

31 MAR 2025

.',r;'i#
(Z—

Lic. Gabriel E, Fernandez\de Marco
Notario Publico Décimo

Panama
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Yo, Norma Marlenis Velasco C.. Notaria Publica Tercera del Circuito
de la Provincia de Panama, con Ceduia de Identidad No. 8-250-338.
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MINISTERIO
DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANZ
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ‘I

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES — PERSONA JURIDICA

Registro de ~ Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion Registro de N
(Nombre) Actualizacion .

Actualizado | Actualizado | Inhabilitado

GRUPO MORPHO, S.A. v
IRC-005-2015
Consultores principales
responsables del EsIA
ALICIA VILLALOBOS E. IRC-098-2008 v
OLGA P. BATISTA IRC-070-2021
ARANTXA RODRIGUEZ DEIA-IRC- v
072-2020

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del proyecto:

“COFFEE BEAN SAN FRANCISCO”

Categoria:

PROMOTOR

PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

ANIA CORNEJO SORAYA LUNA

8-813-606

Observaciones:

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacion en la Empresa Consultora.

Consultores

Registro de Inscripcion

Ultimo Registro de Actualizacion

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre JOSELINE MENDOZA
Firma Yilindec
Fecha de Verificacion 03/07/2025

Lk

|

W/

EVALUACION AMBIENTAL

3§ MINISTERIO DE
: AMBIENTE

DEA
DEPARTAMENTO DE




B | msteroo
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

=~ GODIERND NACIONAL — |

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE iIMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROVECTO: (_nfLee Jeun  on —Fraoed—rso
PROMOTOR: “Zo mnlum  Cals de | tinpmmnince. <o
CATEGORIA: I. )
FECHA DE RECEPCION: DIA 3 MES:  Jfwlio ANO: 2025
J' DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION
1 | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO =
AMBIENTAL.
2 | DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE e
IMPACTO AMBIENTAL.

3. | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO 7k
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 % X 13 o 14
4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, |+
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO _
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S) ¥
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

> | CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, Ve
VIGENTE.

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00). 4
(RESOLUCIBN No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.) |

7 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN /
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JUR!'DICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

9 |ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADOQ,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA|
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE |v/

ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN

LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA 7
NUMERACION.
11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES -

INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.
12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION S
| DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado per: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)
l?“'__l- - - ¢

Nombre: , Técnico: A2 0m

Cédula:_Y_~¢22 - 2157

Firma: '{,,
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- MINISTERIO
GOBIERNGO MACIONAL MINISTERIO DE

« CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023. que reglamenta el Capitulo 111 del
Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Formato FA-003

PROYECTO: COFFEE BEAN SAN FRANCISCO

'EXPEDIENTE: DRPM.IF-079-2025

FECHA DE ENTRADA: 03 DE JULIO DEL 2025

REALIZADO POR CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015, Act.), ALICIA
VILLALOBOS E. (IRC-098-2008, Act), OLGA P. BATISTA (IRC-070-2021, Act), ARANTXA
RODRIGUEZ (DEIA-IRC-072-2020, Act.)

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL GONZALEZ T.

TEMA [SI_[NO | OBSERVACION

1.0 INDICE

20 RESUMEN EJECUTIVO (m4ximo 5

53 X
paginas)

Datos generales del promotor, que incluya:
a)Nombre del promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacién
del nimero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia
e)Numeros de  teléfonos, f)Correo
electrénico, g)Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

2.1

Descripcién de la actividad obra o proyecto;
2.2 ubicacion, propiedad (es) donde se |X
desarrollard v monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, |
2.3 biolégicas y sociales del area de influencia | X
de la actividad, obra o proyecto.

| Sintesis de los impactos ambientales y
sociales mas relevantes, generados por la
2.4 actividad, obra o proyecto, con las medidas | X
de mitigacién, seguimiento, vigilancia y
control.

3 INTRODUCCION X

Importancia y alcance de la actividad, obra o
3:1 proyecto que se propone realizar, maximo 1 | X
pagina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO,
' OBRA O ACTIVIDAD

4.1 ' Objetivo de la actividad, obra o proyecto y
su justificacion

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacién geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y  sus
O T P OTIC e L o = NP
Estos daﬁ@?ﬁéﬁéﬁeﬁﬁ‘eﬁ%ﬁ?ﬁéé‘ B0l 1l fjanama | (507) 3D0-0855 | www.miambiente.gob.pa

exigido por el Ministerio de Ambiente.
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4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra X '
0 proyecto.

4.3.1 Planificacién X

43.2 Ejecucion X

4.3.2.1 | Construccion, detallando las actividades que
se dardn en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

4.3.2.2 | Operacion, detallando las actividades que se
daran en  esta  fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

433 Cierre de la actividad, obra o proyecto. X

434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las %
actividades en cada una de las fases.

4.5 Manejo y disposicion de desechos y residuos %

i en todas las fases.

4.5.1 Sélidos X

4.5.2 Liquidos X

4.5.3 (Gaseosos X

454 | Peligrosos X

4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de |anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad
competente para el area propuesta a | X
desarrollar. De no contar con el uso de suelo
o EOT ver articulo 9 que modifica el
articulo 31.

1 4.7 Monto global de la inversién X

4.8 Legislacion, normas técnicas € instrumentos
de gestién ambiental aplicables y su relacion | X
con la actividad, obra o proyecto.

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE x
FISICO

53 Caracterizacion del suelo del sitio de la x
actividad, obra o proyecto.

5.3.1 Caracterizacion del area costera marina. X

53.2 La descripcion del uso del suelo X

534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X

| al 4rea de la actividad, obra o proyecto.

54 Identificacién de los sitios propensos a X
erosion y desplazamiento

| 5.5 Descripcion de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y | X
relleno.

5.5.1 Plano topografico del éarea del proyecto,
obra o actividad a desarrollar y sus <
componentes, a una escala que permita su
visualizacion.

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2. | Estudio Hidroldgico X

5.6.2.1 | Caudales (méximo, minimo y promedio X

ﬁwﬂr‘iﬁmhl e S == _= - — i = IE‘@EI — : : = = _ all ek =1 1] it

5622 | Caudal Aigmﬁagg%?romﬁaﬁcio%ZI R@aﬁ)éca %(I Fa;zma [507) 5D0-0855 | www.miambiente.gob.pa

| régimen de una fuente hidrica.
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5.6.2.3

Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccién conforme con la
legislacion correspondiente.

>

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.7.3

Olores Molestos

5.8

Aspectos Climaticos

1 5.8.1

Descripcién general de aspectos climaticos:
precipitacién,  temperatura, = humedad,
presion atmosférica.

T Fl Ead i oo

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

>

6.1

Caracteristicas de la Flora

>

6.1.1

Identificacion y  Caracterizacion  de
formaciones vegetales con sus estratos, e
incluir especies exOéticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2

Inventario  forestal  (aplicar  técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informacién de las
especies exoticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincioén) que se ubiquen en el
sitio.

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion,
segin requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcién de la metodologia utilizada para
la caracterizacion de la fauna, puntos y
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del area de influencia,
e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioecondémico
general en el area de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacion
(cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucién étnica y
cultural), migraciones, entre otros.

7.2

Percepcion local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacion
ciudadana.

7.3

Prospeccién arqueoldgica en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto,
de acuerdo a los parametros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o
proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
DI D A N
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8.1 Anilisis de la linea base actual (fisico,
biolégico y socioecondémico) en
comparacién con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el
area de influencia, detallando las acciones
que conlleva en cada una de sus fases.

8.2 Analizar los criterios de proteccion
ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas o  circunstancias  que
presentard o generara la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia.

8.3 Identificacion y descripcion de los impactos

ambientales y socioecondmicos de la

actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el
| resultado del analisis realizado a los criterios

de proteccion ambiental.

8.4 Valorizacidén de los impactos ambientales y

socioecondmicos, a través de metodologias

reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extensién del area, duracion,

reversibilidad, recuperabilidad, | X

acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base

a un analisis, justificar los valores asignados

a cada uno de los parametros antes

mencionados, los cuales determinan la

significancia de los impactos.

| 8.5 Justificacién de la categoria del Estudio de

Impacto Ambiental propuesta, en funcién al | X

analisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6 Identificar y valorizar los posibles riesgos al

ambiente, que puede generar la actividad, | X

obra o proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

(PMA)

9.1 Descripcion de las medidas especificas a

implementar para evitar, reducir, corregir,

compensar o controlar, a cada impacto

ambiental y socioecondémico, aplicable a

cada una de las fases de la actividad, obra o

| proyecto.

9.1.1 Cronograma de ejecucion

19.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental

| 9.2 Plan de resolucion de posibles conflictos

generados o potenciados por la actividad,

obra o proyecto.

9.3 Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.6 Plan de Contingencia

9.7 | Plan de Cierre

9.9 | Costos de la Gestion Ambiental

11 LISTA DE PROFESIONALES QUE

PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL

11.1 Lista de nombres, numero de cédula, firmas

originales y registro de los Consultores %

wdchidamente _notariadas, . identificandQ el ey

>
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debidamente notariados, identificando el |
componente que elaboré como especialista e
incluir copia simple de cédula.

2

12 CONCLUSIONES Y %
RECOMENDACIONES

13 BIBLIOGRAFiA X

14 ANEXOS X

14.1 Copia de la solicitud de evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental. X

Copia de cédula del promotor.

14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
pago para los trdmites de evaluacion emitido | X
por el Ministerio de Ambiente

14.3 Copia del certificado de existencia de
persona juridica

14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollard la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administracién de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.

14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, | X
para el desarrollo de la actividad, obra o

proyecto. |
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ‘ | : 1
ACTIVIDAD SI |NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NO APLICA

(Copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS

Viabilidad por parte de Areas protegidas x | NO APLICA
| (Copia simple).
PROYECTOS FORESTALES NO APLICA

Documento con el Plan de reforestacidn.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO x | NOAPLICA
Andlisis de compatibilidad. |
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_ DIRECCION REGIONAL DE PANAMA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO EIA-FA-007

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MiNIMOS DEL
ESTUDIO DE’IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA No. 054-2025

/

FECHA DE INGRESO: 03/07/2025.
FECHA DE INFORME: 08/07/2025.

PROYECTO: COFFEE BEAN SAN FRANCISCO.

CATEGORIA: I |
PROMOTOR: PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A. .
CONSULTORES: | GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015, Act.),

ALICIA VILLALOBOS E. (IRC-098-2008, Act.)

OLGA P. BATISTA (IRC-070-2021, Act.)

ARANTXA RODRIGUEZ (DEIA-IRC-072-2020, Act.)
LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO |
DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto COFFEE BEAN SAN FRANCISCO, consiste en consiste en la construccién
de un local comercial dedicado al expendio de bebidas y alimentos para consumo del local,
autoservicio y servicio a domicilio. El local contard con una sola planta, y contempla areas
como: cocina, back kitchen, 4drea de comensales, saldén de reuniones, oficina, cocineta, area
de nifios, terraza, area de servicio, entre otras, contara con tanque de almacenamiento de
agua potable y area de auto rapido.

Se desarrollara en la finca 26782 con cédigo de ubicacion 8708, ubicada en la interseccién
entre Via Israel y Calle 68 Este, corregimiento de San Francisco, distrito de panama,
provincia de Panama. La promotora cuenta con un contrato de arrendamiento por parte de
la empresa LECACH, S.A, duefia de la finca donde se desarrollard el proyecto. El 4rea total
de la finca 26782 tiene un area de 1,194.12 m2, de la cual solo se utilizard 944.77 m2, que
corresponde al area indicada en el contrato de arrendamiento.

Conllevard una inversién estimada es de B/. 250,000.00 (Doscientos Cincuenta Mil
Balboas), El uso de suelo contemplado en el poligono del proyecto es: MCU3 (Mixto
Comercial Urbano de Mediana Intensidad)

FUNDAMENTO DE DERECHO:

Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1
de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024 y
demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 55 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, la sociedad PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A., en fecha 3 de julio
de 2025 present6 la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, del proyecto COFFEE BEAN SAN FRANCISCO.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, el procedimiento administrativo para la evaluaciéon de Estudios de Impacto
Ambiental sera gestionado mediante en tres (3) fases: fase de admision, fase de evaluaciéon
y analisis y fase de decision.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y la
Solicitud de Evaluacién se verificara si el Estudio de Impacto Ambiental presentd los
contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del precitado reglamento.
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Que conforme a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedié a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los
contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verificé que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

Por lo antes expuesto, podemos indicar que la Solicitud de Evaluaciéon del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto COFFEE BEAN SAN FRANCISCO,
cumple con los requisitos de forma y fondo de los contenidos minimos establecidos en el
articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, del proyecto denominado COFFEE BEAN SAN FRANCISCO, promovido
por la sociedad PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A., debido a que el
mismo cumple con los requisitos de forma y fondo de los contenidos minimos establecidos
en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Itzel Del C. Gonzalez 1. -
C.T. Idoneidad N° 603

Revisado por:

- f C \ClENC\ASB\OLOG\CAS

{ > Jhoely S. Cuevas B
_J % M (’ T Jdoneidad N° 1442 |

JHOELY S. CUEVAS B.
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental,
encargada

Refrendado por:

o m{y7 ,C%:«/;%j .

EDG#R R. NATERON N.
Director Regional Fanama Metropolitana. encargada;
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PROVEIDO DRPM-SEIA No. 054-2025
Formato EIA-FA-008

El suscrito Director encargado de la Direccién Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A., inscrita a folio 806190, de
la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por ANIA
SORAYA CORNEJO LUNA, mujer, mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cedula
de identidad No. 8-813-606, propone realizar el proyecto COFFEE BEAN SAN
FRANCISCO.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 3 de julio de 2025, la sociedad PREMIUM CAFE DE
LATINOAMERICA, S.A., present6 ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado COFFEE BEAN SAN
FRANCISCO, elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad GRUPO MORPHO, S.A...
(IRC-005-2015, Act.) Persona juridica inscrita en el Registro de Consultores Ambientales del
Ministerio de Ambiente, con la colaboracién de ALICIA VILLALOBOS E. (IRC-098-2008,
Act.), OLGA P. BATISTA (IRC-070-2021, Act.), ARANTXA RODRIGUEZ (DEIA-IRC-072-
2020, Act.), personas naturales inscrita en el Registro de Consultores Ambientales del
Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023,
en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y la Solicitud de
Evaluacién se verificara si el Estudio de Impacto Ambiental present6 los contenidos minimos
establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que de acuerdo a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental cumpliera con los
contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verifico que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que el Informe de Revision de Contenidos Minimos del Estudio de Impacto Ambiental DRPM-
SEIA No. 054-2025 de 8 de julio del 2025, recomienda la admision de la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, del proyecto denominado
COFFEE BEAN SAN FRANCISCO, debido a que la misma cumple con el articulo 6 del
Decreto Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional Encargado de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente en uso de sus facultades legales delegadas:

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR Ila solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental

categoria I, del proyecto denominado COFFEE BEAN SAN FRANCISCO, promovido por la
sociedad PREMIUM CAFE DE LATINOAMERICA, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1 de 1 marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2

de 27 de marzo de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panamad, a los ocho (8) dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco

(2025). <
R. '\MTERON'\L %/

anama Metropohtana encay dado

CUMPLASE,

Director Regional




