REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-IA- -2019
De 4 de Lo e de 2019

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa I, correspondiente al
proyecto denominado PH BOTANICO BELLA VISTA, cuyo promotor es la sociedad

METRO PACIFIC RESIDENCES, INC.

La suscrita Directora Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en uso de
sus facultades legales v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad METRO PACIFIC RESIDENCES, INC., registrada a folio 155660854, a
través de su representante legal el sefior EINAR ALBERTO GONZALEZ BATISTA,
varén, mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No.8-704-
223; se propone realizar el proyecto denominado PH BOTANICO BELLA VISTA.

Que en virtud de lo antedicho, la sociedad METRO PACIFIC RESIDENCES, INC.,
presentd el dia 25 de septiembre de 2018, la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I titulado PH BOTANICO BELLA VISTA, claborado bajo la
responsabilidad de CARMEN LAY -(IRC-003-2015) y AIDA MARTINEZ (IRC-026-2007),
personas naturales, inscrita en el Registro de Consultores Ambientales que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Que segin la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido, consiste en la construccién de una torre de 35
plantas, distribuidos de la siguiente forma:

Nivel 000 Compuesto por un lobby y zona de vestibulos de elevadores.
También encontramos locales comerciales, se encuentra los
accesos a los estacionamientos superiores;

Nivel 100 Compuesto por locales comerciales v terraza abierta de uso
comin y rea de estacionamientos;

Nivel 200 - 600 Compuesto  por locales comerciales, niveles de
estacionamientos y zona de depésitos;

Nivel 700 Area social que cuenta con piscina, jardines con iluminacién

nocturna, area de lectura y WIFL salén de deportes
cardiovascular, salén de croosfit y salén de yoga.

Nivel 800 - 3000 Trece unidades de apartamentos por nivel,

Niveles 3100 - 3200 Trece unidades de locales comerciales por nivel

Nivel 3300 Local comercial y 4rea de equipamiento del edificio,

Niveles 3400 - 3500 Lsta conformado por cuarto de maquinas de elevadores,

cuarto de bomba de agua y tanque de agua.

Que el proyecto PH BOTANICO BELLA VISTA, se ubica en el corregimiento de Bella
Vista, distrito de Panama4, provincia de Panama, en la siguiente Finca No 24638, codigo de
ubicacidn 8706, con una superficie de 2992.15 m’, cuyo propietario es la PROMOTORA
STATE TOWER, S.A., quien autoriza a la sociedad METRO PACIFIC RESIDENCES,.
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INC., a la construccion del proyecto, segin certificaciones expedidas por el Registro Publico,
visible en foja (6-8) del expediente administrativo, cuyas coordenadas en el sistema UTM
(Sistema WGS 84} a continuacién descrita:

Punto | Coordenadas Norte | Coordenadas Este
1 661127.66 992282.79
2 661176.24 992270.96
3 661164.69 992216.61
4 661109.77 992230.88

Que mediante Proveido DRPM- 1A-152-2018, del 26 de septiembre de 2018; la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana, admite a la fase de evaluacion
y andlisis, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado PH
BOTANICO BELLA VISTA.

Que mediante nota DRPM-0875-2018, fechada el 8 de noviembre de 2018, donde se solicitd
al promotor: Aclarar el nombre del proyecto ya que en la solicitud de evaluacién, declaracién
Jurada, nota de autorizacién de uso de propiedad, y autorizacién al Sr. Alexis Botacio indican
como nombre del proyecto: “P.H. EL BOTANICO BELLA VISTA™ sin embargo la portada
del EsIA y todo su contenido hace referencia que el proyecto se denomina “P.JI. EL
BOTANICO”. Aclarar que uso de suelo esta establecido para la Finca N° 24638 (F) ya que en
la nota de autorizacién notariada de parte de la empresa PROMOTORA STAGE TOWER,
S.A., de uso de la propiedad a la empresa promotora METRO PACIFIC RESINDENCES,
INC., sefiala que la finca cuenta con un uso de suelo vigente ZONA MP-RM3CE, sin embargo
en ¢l EsIA en el punto 5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo indican que segin
zonificacion del MIVIOT es RM3C2, la cual se define de la siguiente manera: RM3
Residencial multifamiliar con densidad de 1500 personas por hectareas y C2 comercial urbano
(intensidad alta) establece centros comerciales con residencias de alta densidad. Presentan una
nota de las Oficinas del Metro de Panamé dirigida al Arquitecto Antonio Docabo J. de la
Direccién de Obras y Construcciones del Municipio de Panam4, v la misma indica que no
presentan objecion sin embargo el nombre del proyecto sefialado es EDIFICIO DE
APARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES” propiedad de PROMOTORA
MALIBU, S.A., en la Finca N° 24638. Cabe mencionar que estos datos no coinciden con los
presentados a través de la declaracion jurada v Certificado de propiedad, ya que segtn estos
documentos el proyecto se denomina “PH EL BOTANICO BELLA VISTA™; promovido por
METROPACIFIC RESIDENCES, INC. Y el propietario de la finca es PROMOTORA
STAGE TOWER, S.A. Por lo que se solicita presentar la nota con los datos que corresponden
al proyecto. Presentar medidas de mitigacion que aplicard durante la ctapa de construccién
para evitar accidentes, v afectaciones a las infraestructuras y calles colindantes. Indicar como
realizard el mantenimiento y recambio de agua de la piscina; y donde depositara las aguas
generadas por dicho mantenimiento. Los planos presentados en el Anexo 6, no son legibles,
por lo que se solicita presentar los planos correspondientes en una mejor escala v donde se
pueda apreciar la distribucién espacial del proyecto.

Que el dia 19 de diciembre de 2018, se presenta la respuesta a la aclaracién emitida mediante
nota DRPM-875-2018, fechada el 8 de noviembre de 2018, notificado el dia 27 de noviembre
de 2018, donde se indica que el nombre correcto del proyecto es PH BOTANICO BELLA
VISTA, se presenté el uso de suelo que es zona MP-RM3, se presentan las medidas de
mitigacién a implementar durante la construccién del edificio, el mantenimiento de y
recambio de agua de piscina se utilizara para limpiezas de areas comunes y el resto ira al
drenaje cumpliendo con la norma DGNTI-COPANIT 39-2000 ¥ se presentan los planos a
escala més visible. Que luego de evaluar la respuesta de aclaracion solicitada, se observa que |
los cambios requeridos no implican impactos ambientales que excedan la norma ambiental que-
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los regula o que no hayan sido contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, y
tampoco constituyen una nueva obra o actividad contenida en la lista taxativa.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado PH BOTANICO BELLA VISTA, considerando el resultado del
proceso de la participacién ciudadana, presentada en el punto 8.3 del EslA, La Seccidn de
Evaluacion Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panami
Metropolitana, mediante Informe Técnico que consta de foja 52 a 57, recomienda su aprobacidn,
fundamentdndose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencion y mitigacién apropiadas sobre la
base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo del
proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PH BOTANICO BELLA VISTA, cuyo promotor es la sociedad
METRO PACIFIC RESIDENCES, INC.,, con todas las medidas contempladas en ¢l referido
estudio, la informacién aclaratoria presentada en fase de evaluacidn y analisis, en el informe
técnico respectivo y la presente resolucién, las cuales se integran y forman parte de esta
resolucidn.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto PH BOTANICO BELLA VISTA,
que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo,
el cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental vi gente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta resolucién no constituye una excepcién
para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacioén ecoldgica, por lo que contar con treinta (30) dias habiles, previo inicio de
la construccidn.

b. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3} meses una vez iniciado la fase de construcecion
y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Fstudio de Impacto Ambiental y en esta
resolucion. Estos informes deberdn ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado
por ¢l Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberd entregar un (1)
ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

¢. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su gjecucidn, un letrero en un lugar

visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteceion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

e. Ll promotor deberd implementar un Plan de Prevencion de Accidentes para los
colaboradores y transetintes del 4rea, el cual deberd ser ejecutado en el caso de ser
necesario.

f. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura (INACQ), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.
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g Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

b. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cédigo Sanitario.

i.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

- El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante 1a fase de construceion del proyecto.

k. Realizar el mantenimiento periédico de manera eficiente de las letrinas portétiles que
indica el EsIA, seran utilizadas durante 1a fase de construccion.

. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

n. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPAN IT 44-2000.,

0. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene v Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

P- Si llegarse a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
deberd actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito a la Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes
de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de
Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacion del proyecto PH BOTANICO BELLA VISTA, de
conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si infringe la presente resolucién o, de otra
forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacién y sancién que
corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. La presente resolucién empezara a regir a partir de su notificacién vy tendra vigencia
de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor METRO PACIFIC RESIDENCES, INC., de la ;:
presente resolucion. A
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Articulo 10. ADVERTIR al promotor METRO PACIFIC RESIDENCES, INC., que contra
la presente resolucién, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco
(5) dias habiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25
de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo
No.155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, demas
normas concordantes y complementarias.

&

Dada en la ciudad de Panam4, a los%e UG ( 24 ) dias, del mes de
ii?w 0y . delafio dos mil diecinueve (2019). |
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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