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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0644-2025

De:

Fecha de solicitud: 23 de septiembre de 2025.

Proyecto: “Bambuda Casco Viejo”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Yagehiry Garcia
Provincia: Panamé Direccidn Regional de: Panamé Metropolitana

Distrito: Panama
Corregimiento: San Felipe

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 23 de septiembre de 2025, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Bambuda Casco Viejo, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se gener6 un (1) poligono con una superficie (0 ha + 0,664.14
m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP), y de la Ley 44 - Ampliacion de la Cuenca Hidrografica del Canal de Panamé.

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area poblada 100%” y segin la Capacidad Agrolégica, se ubica en el tipo: IV — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso o ambas cosas).

Técnica responsable: Yenia Lépez
Fecha de respuesta: Panama, 26 de septiembre de 2025.

Adj; Mapa
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DE COORDENADAS DEL PROYECTO CATEGORIA I
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| 1. Bl poligono generado se verificd con base a las coordenadas suministradas, en

| una tabla de Excel, en la nota de entrada.
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Panamaé 9 de octubre de 2025

Licenciada

Tatlana Cespedes

Persona a Contactar

Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, BAMBUDA CASCO VIEJO.

Por medio del presente le informamos que, el representante legal de la socledad BAMBUDA CASCO VIEJO S.
DER.L., debe presentarse, dentro del término de cinco (5) dfas hébiles contados al recibo del presente correo,
a la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional de Panamé Metropolitana, para que
sea notificado (a) de la nota aclaratoria DRPM-1031-2025 de 8 de octubre de 2025, correspondiente a la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categorla |, del

proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO.

Cabe sefalar que, de no poder notificarse personalments, deberé presentar nota debidamente notariada a
través de la cual, se dé por notificado del acto antes descrito y se autorice a una persona a retirar la
documentacion, adjuntédndole copia de su cédula;

De igual manera podrén notificarse a través de las personas que de acuerdo a la Certificacién de Existencia de
la Sociedad de Registro Publico se encuentren facultadas para ejercer la representacién legal en su ausencia
del principal; también podré otorgar poder a un licenciado en Derecho, de acuerdo a lo establecido por el
Cédigo Judicial.

En caso de no presentarse en el término sefalado en el presente correo, se procederd con su entrega de la nota
previamente citada en el lugar declarado como domicillo en la Solicitud de Evatuacién de Impacto Ambiental.

Saludos!
Yagehiry Garcia |
Panama Metro
5000855 extension 6321 | | ygarcia@anamgobpa.onmicrosoft.com
—! Direccion: Calle Diego Dominguez, Edif. 804 Albrook, Ancon,
GOBIERNO NACIONAL Panama, Rep. de Panama
* CON pASO F|RME * Pagina Web: www.mlambiente.gob.pa | Ubicarios en nuestro Mapa 'i’ ° @

Web: http://goo.gl/XOnlex | Siguenos en
Favor recordar su responsabllidad con el medio ambiente antes de
Imprimir este documento.

MINISTERIO DE AMBIENTE
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundi, Ancén, Panama

Panama, 8 de octubre de 2025
DRPM-1031-2025

Licenciado

DANIEL DAVID ALDEMAN
Representante Legal

BAMBUDA CASCO VIEJO S. DE R.L.
E. S. D.

Estimado licenciado Aldeman:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted de acuerdo con lo establecido en el articulo 62 del
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, para solicitarle informacién aclaratoria al
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) categoria I, del proyecto denominadoBAMBUDA
CASCO VIEJO, ¢l cual es promovido por la sociedad BAMBUDA CASCO VIEJO S.
DE R.L, al respecto las siguientes observaciones:

1. En el contenido 4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o
proyecto y de todos sus componentes. Estos datos deben ser presentados segun lo
exigido por €l Ministerio de Ambiente (pag. 28-32 del EsIA), se refiere que la finca
3906 fue incorporada a la finca 1480 a través de la Escritura Publica No. 510 de 8
de enero de 2009 — asiento 163229-2009, por lo que solicitamos:

l.a. Presentar copia de Escritura Publica No. 510 de 8 de enero de 2009 — asiento
163229-2009.

2. En el contenido 4.3.4 Cronograma y Tiempo de desarrollo de las actividades en
cada una de las fases (pag. 43 del EsIA), no se incluy6 en el cronograma presentado
el tiempo de desarrollo de las actividades de la etapa de operacién de la fase de
ejecucion ni la de la de la fase de cierre del proyecto, por lo cual solicitamos:

2.a  Presentar cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades a realizar en
la la etapa de operacion de la fase de ejecucion y de la fase de cierre del
proyecto.

Nota DRPM-1031-2025
Pag 1 -4.
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3. En el contenido 4.5.1 Solidos (pag. 44-45 del EsIA), no se indicé la naturaleza,
manejo y disposicion final de los desechos sélidos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

3.a.  Presentar descripcién de la naturaleza, manejo y disposicién final de los
desechos solidos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre
del proyecto.

4. En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag. 45 del EslA), no se indico la naturaleza,
manejo y disposicion final de los desechos liquidos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

4.a.  Presentar descripcién de la naturaleza, manejo y disposicién final de los
desechos liquidos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre
del proyecto.

5. En el contenido 4.5.3 Gaseosos (pag. 46 del EsIA), no se indic6 la naturaleza de los
desechos gaseosos a ser generados durante la fase de planificacién y cierre del
proyecto, ni el manejo que se le dard a los mismos para la fase de planificacién,
ejecucion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

5.a.  Indicar naturaleza de los desechos gaseosos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto.

5.b.  Establecer manejo que se le dard a los desechos gaseosos a ser generados
durante las fases de planificacion, de ejecucion (etapa de construccién y
operacion) y de cierre del proyecto.

6. En el contenido 4.5.4 Peligrosos (pag. 46 del EsIA), no se especifico a que fase del
proyecto corresponde la producciéon de desechos peligrosos mas alla que algunos
trapos o liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su
disposicién final serd con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de
desecho, por lo que solicitamos:

6.a.  Especificar la naturaleza de los desechos peligrosos a ser generados durante
la fase de planificacion, ejecucion (etapa de construccién y operacion) y
cierre del proyecto.

6.b. Especificar manejo que se dard a los desechos peligrosos a ser generados
durante la fase de planificacion, ejecucién (etapa de construccién y

. operacion) y cierre del proyecto.

6.c. Especificar a cudl fase del proyecto corresponde la descripcion de la

disposicion final de los desechos peligrosos indicada en este contenido y en

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundi, Ancén, Panama, (507) 500-0908
www.miambiente.gob.pa
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funcién de dicha especificacion indicar la disposicion final de dichos
desechos de las otras fases del proyecto

7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de Participacion ciudadana (pag. 91-94 del EsIA), no se presentaron las
respuestas dadas por el promotor del proyecto respecto a las inquietudes,
observaciones, comentarios, aportes realizados por la comunidad del area de
influencia del proyecto, por lo que solicitamos:

7.a.  Presentar las respuestas dadas por el promotor a la comunidad del 4rea de
influencia del proyecto respecto a las inquietudes, observaciones,
comentarios, aportes realizados por esta.

8. En el contenido 8.3 Identificacion y Descripcién de los Impactos Ambientales y
Socioecondmicos de la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases; para
lo cual debe Utilizar El Resultado del Analisis Realizado a los Criterios de
Proteccion Ambiental (pag. 108-113 del EsIA), no se identificaron los posibles
impactos ambientales a generarse sobre sitios histéricos declarados, por lo que
solicitamos:

8.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles impactos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto se
encuentra inserto en una edificacion perteneciente al patrimonio cultural.

8.b.  Identificar, valorar y determinar la importancia ambiental de los posibles
impactos ambientales negativos a generarse sobre sitios histéricos
declarados y proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras
ambientales y sociales que ayudaran a prevenir, controlar, minimizar o
compensar los dafios que se puedan producirse sobre areas histérico
declarado.

9. En el contenido 8.6 Identificar y valorizar los Posibles Riesgos al Ambiente que
Puede Generar la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases (pag. 121-
133 del EsIA), no se identificaron ni valoraron posibles riesgos ambientales de
dafios sobre sitio histérico declarado.

9.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles riesgos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto
sera desarrollado en una edificacién con perteneciente al patrimonio cultural.

9.b.  Identificar, valorar y determinar la probabilidad de los riesgos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados con el desarrollo del proyecto y

Nota DRPM-1031-2025.
ag. 344,

Ave. Ascanio Villaldz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancén, Panamé4, (507) 500-0908
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proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y
sociales que ayuden a prevenir, controlar, minimizar o compensar los dafios
que se puedan producirse sobre este sitio histérico declarado.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no mayor de quince
(15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente solicitud de aclaracion,
para presentar la informacion correspondiente. De no presentarse la informacion solicitada
dentro del plazo otorgado, o si la misma se presenta de la forma incompleta o no responde a
lo solicitado, o se ha incorporado o suministrado informacién falsa y/o inexacta, plagio u
omita informacién fundamental, se procedera a tomar la decision correspondiente.

Agradeciendo su atencidn, sin mas me despido.

Atentamente,
ED ATE K? ;’\T N.
Director Regional anama Metrop olitana, encargado
" MINISTERIO DE AMBIEN1E

DIRECCION METR?:&'&E@:(
C
i jy %UA%X%EB‘ t ' siendo le
12d)  dela TOACAL 4 Notifiou
~arsonalmente a \_]BW\-LLQ A HQEV@"'\
2la presente Resolucion
j)@\ goea s ce<f -~

QBN 1016 ~(BF]

Nota DRPM-1031-2025.
g 4 —-l
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Panama, 16 de octubre de 2025

INGENIERO

EDGAR NATERON

DIRECTOR REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE)

E. S. D.

Estimado Ing. Nateron:

Por este medio, yo, Daniel David Adelman, de nacionalidad canadiense, mayor de edad, con
cédula numero E-8-18-1999, en mi calidad de Representante Legal de la empresa
BAMBUDA CASCO VIEJO S.DE R.L., inscrita en el folio N°155734002, de la seccién
Mercantil del Registro Publico, promotor del proyecto “BAMBUDA CASCO VIEJO”,
ubicado en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama, hago entrega de
la respuesta a la Nota de Primera Informacién Aclaratoria DRPM-1031-2025 de 8 de octubre

de 2025, referente al estudio antes mencionado.

Atentamente,

% / A/\ ~ MINISTZRiO DE AMBIETE
Daniel David Adelman, Por- g Z ; !q ﬂ! %ﬂf})

Representante Legal “ECHA 29;19 Q;__'—)_ HORA _\D__ |f¢gm

SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL

DIRECCION REGIONAL
CE PANAMA METROPOLITANA

Cédula N° E-8-18-1999
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PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DER.L.

INTRODUCCION

El presente documento responde a la solicitud de ampliacién del Estudio de Impacto
Ambiental “BAMBUDA CASéC‘ VIEJO”, de la cual BAMBUDA CASCO VIEJO, S.
DE R.L. fue notificada el 16 de octubre de 2025, por medio de la nota DRPM-1031-2025
del 08 de octubre de 2025.

DESGLOSE DE ASPECTOS SOLICITADOS PARA SER AMPLIADOS

1. En el contenido 4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o
proyecto y de todos sus componentes. Estos datos deben ser presentados, segun lo
exigido por el Ministerio de Ambiente (pag. 28-32 del EslIA), se refiere que la finca
3906 fue incorporada a la finca 1408 a través de la Escritura Publica No. 510 de 8
de enero de 2009 — asiento 163229-2009, por lo que solicitamos:

Por lo antes detallado se solicita:
a) Presentar copia de Escritura Publica No. 510 de 8 de enero de 2009 — asiento
163229-2009.
Respuesta:

1.a En anexos se adjunta copia notariada de la escritura No. 510 de 8 de enero de 2009,

por la cual se incorporan a la finca 1480 las fincas 3906, 2746 y 2752 de propiedad de

la sociedad Rivery Investment and Management, Inc., en la misma sefiala en su primer

resuelve que: “Autorizar incorporacion a la finca mil cuatrocientos ochenta (1480),

inscrita al documento uno uno cuatro cuatro cinco seis uno (1144561), asiento siete

(7), las fincas tres mil novecientos seis (3906), inscrita al documento uno uno cuatro

cuatro cinco seis uno (1144561) asiento seis ©)...”

2. En el contenido 4.3.4. Cronograma y Tiempo de desarrollo de las actividades en
cada upa de las fases ( pag. 43 del EsIA), no se incluy6 en el cronograma
presentado en el tiempo de desarrollo de las actividades de la etapa de operacion de

la fase de ejecucion ni la de la fase de cierre del proyecto, por lo cual solicitamos:
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l PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE RL. '

a) Presentar cronograma y tiempo de desarrolio de las actividades a realizar en
la etapa de operacién de la fase de ejecucion y de la fase de cierre del

proyecto.

Respuesta:

2.a En la siguiente tabla se muestran las actividades a realizar en la etapa de

operacion de la fase de ejecucién con su correspondiente tiempo de desarrolio:

Tabla 1. Cronograma de actividades de la etapa de operacion

Etapa Descripcion Tiemp 1 5 10 15 20 25 30 | 31-600
o meses
(meses)
Permisos de 1
ocupacién
Servicio de | 50 afios

Hospedaje/ocupacion | (min)
de los apartamentos
Operacién | Puesta en marcha de | 50 afios

los locales | (min)
comerciales

Servicio de | 50 afios
Restaurante y Bar (min)
Limpieza (areas | 50 afios
comunes y | (min)
habitaciones)

Mantenimiento 50 afios
Regular (min)

Cabe mencionar que tal como se sefialo en el EsIA, no se tiene previsto una fase de
cierre debido a que el disefio ests hecho para una vida util no menor a los 50 afios.
No obstante, de darse alguna eventualidad que dé el cierre del proyecto antes de

finalizar en su totalidad el proyecto, el cronograma a aplicar debe ser el siguiente:
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PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.
Tabla 2. Cronograma de actividades de la fase de cierre (en caso de darse)
Fase Descripcion Tiemp 1 2 ‘ 3 4 5
0
(meses)
Notificacion al 1
Ministerio de
Ambiente
Retiro de las| 3 =3
instalaciones
Cierre | provisionales X

Limpieza en su 2
totalidad del area del
proyecto
Revegetacion de las 1
zonas expuestas

3. En el contenido 4.5.1 Sélidos (pag. 44 — 45 del EsIA), no se indicé la naturaleza,
manejo y disposicion final de los desechos sélidos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

a) Presentar descripcion de la naturaleza, manejo y disposicién final de los
desechos solidos a ser generados durante las fases de planificacion y cierre

del proyecto.

Respuesta:
3.a) La pagina 33 del EslIA, punto 4.3.1. Planificacién, sefiala que esta fase incluye:

® “La elaboracion del plan de proyecto corresponde al andlisis de la Jactibilidad de
la obra desde el punto de vista financiero, obtencién de socios o Jfinanciamientos.

» Estudios y disefios (como primer paso la recoleccion de informacion existente sobre
el proyecto o de proyecto colindantes, y como segundo paso la ejecucion de

estudios de campo, como de suelos, topogrdficos, EsIA, entre otros).
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PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DER.L.

© Trdmites de permisos correspondiente a la actividad a desarrollarse, que va desde

los municipales, ambientales, bomberos, entre otros.

* Cotizacion y/o licitacion de las diferentes fases del proyecto.

® Acercamiento con posibles proveedores de bienes y servicios, aliados estratégicos,

inversionistas y clientes potenciales.”

La mayoria de las actividades relacionadas a esta fase se realizardn en las oficinas

correspondientes de los subcontratista, estos sitios cuentan con recipientes para la

disposcién temporal de los desechos sélidos, previo al retiro por la autoridad

correspondiente para su disposicion final en Cerro Patacon.

Por otro lado, en relacién de los trabajos como: estudios de campo, de suelos,

topografcos, y demas necesarios para recoleccion de informacion en sitio, se generaria

desechos sdlidos de origen doméstico por lo que para su manejo se habilitaria

recipientes para disposicion temporal de estos previo a su retiro por la autoridad

compentente para el transporte y disposicion final (en el sitio del proyecto la Autoridad

de Aseo es la encargada de esta gestion).

En relacion a la fase de cierre, tal como se menciono en el EsIA no se contempla esta fase,

no obstante de darse alguna eventualidad que dé el cierre del proyecto antes de finalizar en

su totalidad el proyecto seria necesario aplicar las actividades indicadas en el cronograma

presentado como respuesta a la pregunta 2. De estas actividades se pueden generar los

desechos sélidos que se indicaran a continuacién con su respectivo manejo y disposicion

final:

Tabla 3. Descripcién de los desechos sélidos generados durante la fase de cierre (en caso de darse)

Desechos solidos en la fase de cierre

Naturaleza

Manejo

Disposicién final

Al retirar las instalaciones
provisionales, se generan
desechos solidos como:
madera, tableros, chapas,
tuberias, alambres, cables.

Debera  realizarse  una
segregacion de los
materiales en dos grupos:
reciclables y no reciclables.

Para los desechos que no
puedan ser reciclados debe
realizarse las  gestiones
correspondiente con la
autoridad competente de la

o7
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Al realizar la limpieza total
del 4rea pueden generarse
desechos solidos como:
escombros (concreto,
bloques), restos de
materiales de construccidn,
_papeles, empaues.

Se debe disponer de
recipientes para la
disposiciéon  temporal de
estos desechos previo a su
retiro por la autoridad
competente o0  empresa

autorizada para gestionar su

Al realizar la revegetacion
de las zonas expuestas
pueden generarse desechos
solidos como: restos de
suelo, bolsas plasticas.

disposicion final.

recoleccion de basura en el
area para que su disposicién
final sea en el sitio
autorizado para ello.

desechos
puedan  ser reciclados,
realizar las gestiones
correspondientes con una
empresa que cuente con los
permisos  pertinentes y
vigentes para realizar las
actividades de reciclaje.

Para los que

4. En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag. 45 del EsIA), no se indicé la naturaleza,

manejo y disposicion final de los desechos liquidos a ser generados durante las fases

de planificacién y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

a) Presentar descripcién de la naturaleza, manejo y disposicién final de los

desechos liquidos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre

del proyecto.

Respuesta:

4.a) La pagina 33 del EslA, punto 4.3.1. Planificacion, sefiala que esta fase incluye:

® “La elaboracion del plan de proyecto corresponde al andlisis de la factibilidad de

la obra desde el punto de vista financiero, obtencion de socios o financiamientos.

s Estudios y disefios (como primer paso la recoleccion de informacion existente sobre

el proyecto o de proyecto colindantes, y como segundo paso la ejecucion de

estudios de campo, como de suelos, topogrdficos, EsIA, entre otros).

* Trdmites de permisos correspondiente a la actividad a desarrollarse, que va desde

los municipales, ambientales, bomberos, entre otros.

o Cotizacion y/o licitacion de las diferentes fases del proyecto.



_ grupo

»% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

BAMBUDA CASCO VIEJO

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

Fecha: Octubre 2025

Pagina 8 de 38

PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DER.L.

® Acercamiento con posibles proveedores de bienes Y servicios, aliados estratégicos,

inversionistas y clientes potenciales.”

La mayoria de las actividades relacionadas a esta fase se realizaran en las oficinas

correspondientes de los subcontratista, estos sitios cuentan con bafios que se encuentran

conectados a un sistema de alcantarrillado existente en la zona en donde se ubiquen.

Por otro lado, en relacién de los trabajos como: estudios de campo, de suelos,

topografcos, y demas necesarios para recoleccion de informacién en sitio, se generaria

desechos liquidos por las necesida fisiologicas de los trabajadores, con el fin de tener un

manejo adecuado de las mismas, se utilizaran bafios portatiles contratados a empresas

autorizados para su manejo y limpieza correspondiente.

En relacion a la fase de cierre, tal como se menciono en el ESIA no se contempla esta fase,

no obstante de darse alguna eventualidad que dé€ el cierre del proyecto antes de finalizar en

su totalidad el proyecto seria necesario aplicar las actividades indicadas en el cronograma

presentado como respuesta a la pregunta 2. De estas actividades se pueden generar los

desechos liquidos que se indicaran a continuacién con su respectivo manejo y disposicién

final:

Tabla 4. Descripcion de los desechos liquidos generados durante la fase de cierre (en caso de darse)

—

limpieza total del 4rea y la
revegetacion se generarian
desechos liquidos
relacionados con las aguas
servidas producidas por la
necesidades fisiologicas de
los trabajadores.

Desechos liquidos en la fase de cierre ]
Naturaleza Manejo Disposicion final
Al retirar las instalaciones | Se utilizaran bafios | Los residuos liquidos de
provisionales, realizar la | portatiles  contratads  a | bafios portatiles son

empresas autorizadas para
su manejo y correspondiente
limpieza.

recolectados por camiones
cisterna/succion (de
empresas autorizadas para
ello) y transportados a
plantas de tratamiento de
aguas residuales para su
correspondiente tratamiento. |

2



AMPLIACION DE INFORMACION N°1
) ETaEe BAMBUDA CASCO VIEJO

Fecha: Octubre 2025
Q‘ maor, phO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

Pagina 9 de 38

PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R L.

5. En el contenido 4.5.3 Gaseosos (pag. 46 del EslA), no se indic6 la naturaleza de los
desechos gaseosos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre del
proyecto, ni el manejo que se le dard a los mismo para la fase de planificacidn,
ejecucion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

a) Indicar naturaleza de los desechos gaseosos a ser generados durante las fases
de planificacién y cierre del proyecto.

b) Establecer manejo que se le dara a los desechos gaseosos a ser generados
durante las fases de planificacién, de ejecucién (etapa de construccién y

operacion) y de cierre del proyecto.

Respuesta:

5.a) En la siguiente tabla se indica la naturaleza de los desechos £aseosos a ser

generados en la fase de planificacién y cierre (en caso de darse) del proyecto:

Tabla 5. Naturaleza de los desechos gaseosos a ser generados en la fase de planificacién y cierre

del proyecto.

Fase Naturaleza

Como parte del proyecto no se
generaran desechos gaseosos,
debido a que las actividades a

Planificacién realizarse no requieren de
equipos 0 maquinaria que utilice
combustible.

Emision de motores de
combustion interna (camiones,
vehiculos).

Polvo fugiivo por actividades de
retiro de instalaciones y limpieza
total del area.

Cierre (en caso de darse)
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5.b) En la siguiente tabla se indica el manejo que se le dara a los desechos gaseosos a
ser generados durante la fase de planificacién, de ejecucion (etapa de construccién y

operacion, y de cierre del proyecto (en caso de darse):

Tabla 6. Manejo de los desechos gaseosos durante las fases del proyecto.
[ Fase ] Manejo

No aplica, debido que en esta fase
no se generaran desechos gaseosos.
Realizar mantenimiento preventivo
regular.

Evitar mantener los motores
encendidos sin necesidad.
Humedecer frecuentemente el 4rea
de trabajo.

Ejecucion — Etapa de Construccién | Instalar barreras fisicas (mallas o
lonas) para reducir la dispersion del
polvo hacia la via publica.

Cubrir ~ los  camiones  que
transportan materiales o escombros.
Limpiar las vias de acceso para
evitar acumulacién de polvo.

No se estima que haya produccién
cuantiosa de desechos gaseosos, ya
que solo seria por la combustion de
vehiculos de visitantes o residentes,
por lo que no seria necesario
establecer un manejo.

Utilizar equipos y maquinarias que
cuentan con mantenimiento al dia,
humedecer las superficies, cubrir
con lonas los camiones.

Planificacion

Ejecucién —~ Etapa de Operacion

Cierre (en caso de darse)

—_—

6. En el contenido 4.5.4 Peligrosos (pag. 46 del EslA), no se especificé a que fase del
proyecto corresponde la produccion de desechos peligrosos mas alld que algunos
trapos o liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su

disposicion final serd con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de
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desecho, por lo que solicitamos:

a) Especificar la naturaleza de los desechos peligrosos a ser generados durante

la fase de planificacién, ejecucion (etapa de construccion y operacién) y

cierre del proyecto.

b) Especificar manejo que se dara a los desechos peligrosos a ser generados

" durante la fase de planificacon, ejecucién (etapa de construccién y

operacion) y cierre del proyecto.

c) Especificar a cudl fase del proyecto corresponde la descripcion de la

disposicién final de los desechos peligrosos indicada en este contenido y en

funcion de dicha especificacion indicar la disposicion final de dichos

desechos de las otras fases del proyecto.

Respuesta:

6.a) y 6.b) En la siguiente tabla se especifica la naturaleza y el manejo de los desechos

peligrosos durante las fases del proyecto:

Tabla 7. Manejo y disposicion final de los desechos peligrosos durante las fases del proyecto.

Fase Naturaleza Manejo y disposicion final
En esta fase no se generaran | No aplica, debido que en esta
desechos peligrosos, debido a | fase no se generaran desechos
Planificacién que las actividades a realizarse | gaseosos.

no requieren del uso de
materiales que puedan generar
desechos de este tipo.

Ejecucién — Etapa de
Construccion

Filtros, trapos contaminados
debido a la limpieza de
maquinaria o derrames.

Envases de pintura, solventes,
pegamentos, thinner debido a
la actividades de pintura y
acabado.

El manejo debe considerar
los principios de
minimizacidén,  segregacion,
almacenamiento temporal
seguro y entrega a gestores
autorizados.

Se debe designar un area de
almacenamiento temporal
ventilada, impermeabilzada y
con bandeja de contencién.

77
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Los recipientes deben estar
debidamente  rotulados vy
sellados.
Evitar  acumular  grandes
volumenes y mantener ‘ un
registro.

Y su disposicion final sera
con empresas autorizadas para
brindarle el tratamiento
correspondiente a este tipo de
desecho.

Ejecucion — Etapa de
Operacion

En esta etapa no se generaran
desechos peligrosos, debido a
que las actividades a realizarse
no requieren del uso de
materiales que puedan generar
desechos de este tipo.

No aplica, debido que en esta
etapa no se generaran
desechos gaseosos.

Cierre (en caso de darse)

Filtros, trapos contaminados
debido a la limpieza de
magquinaria o derrames.

Envases de pintura, solventes,
pegamentos, thinner debido a
la actividades de pintura y
acabado.

El manejo debe considerar los
principios de minimizacién,
segregacion, almacenamiento
temporal seguro y entrega a
gestores autorizados.

Se debe designar un 4rea de
almacenamiento temporal
ventilada, impermeabilzada y
con bandeja de contencién.
Los recipientes deben estar
debidamente  rotulados vy
sellados.

Evitar acumular  grandes
volumenes y mantener un
registro.

Y su disposicion final sera
con empresas autorizadas para
brindarle el tratamiento
correspondiente a este tipo de
desecho.




AMPLIACION DE INFORMACION N°1 )
;& grupo h BAMBUDA CASCO VIEJO ’ Fecha: Octubre 2025
»5 Mmorpno ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1 ot Bleels

PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.

6.c)La redaccion colocada en el punto 4.5.4 Peligrosos “No se estima que haya
produccion de desechos peligrosos mdés alld que algunos trapos o liqueos que pueda
tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su disposicion final serd con
empresas autorizadas para el manejo de este tipo de desecho”, corresponde a la etapa
de construccion de la fase de ejecucion.

En la tabla 7 se especifica la disposicén final de los desechos peligrosos en cada una de

las fases del proyecto.

7. En el contenido 7.2. Percepcién local sobre la actividad, obra o proyecto, a través
del Plan de Participacién Ciudadana (pag.91-94 del EsIA), no se presentaron las
respuestas dadas por el promotor del proyecto respecto a las inquietudes,
observaciones, comentarios, aportes realizados por la comunidad del 4rea de
influencia del proyecto, por lo que solicitamos:

a) Presentar las respuestas dadas por el promotor a la comunidad del 4rea de
influencia del proyecto respectoo a las inquietudes, observaciones,

comentarios, aportes realizados por esta.

Respuesta:
7.a) En la siguienta tabla se detalla como fueron abordados o contemplados los

comentarios expuestos por la comunidad durante la participacion ciudadana realizada el

04 de junio de 2024:

Tabla 8. Inquietudes, observaciones, comentarios, y aportes de la comunidad, y la respuesta por

parte del promotor.
Inquietudes, observaciones, comentarios, y Respuesta por parte del promotor
aportes de la comunidad
¢(Como van a minimizar los tranques? Se realizaran coordinaciones deon la

ATTT en caso que sea necesario realizar
un cierre parcial de la calle.

Se programaran la entrada/salida de
camiones fuera de las horas picos.
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Colocar conos, vallas, banderilleros y
letreros reflectivos.

Usar sefializacion viisble.

No permitir estacionamiento de camiones
ni almacenamiento de materiales fuera del
area de obra.

El disefio del interior

Como parte del contenido del EslA se
incluyen planos con detalles del disefio
interno de cada planta.

No tenemos conocimiento del proyecto

Durante la participacién ciudadana se
entregaron volantes a los encuestados y se
les explico sobre el alcance del proyecto.

Si va a haber restaurantes que los precios
sean accesibles para todos.

Los precios y condiciones especificas de
los restaurantes o locales seran
determinados por los futuros operadores o
arrendatarios; sin embargo, el promotor
procurara ue la oferta comercial sea
diversa y atractiva para distintos
segmentos de la poblacion.

Si va a haber restaurante y precio de
hospedaje.

Si habrj restaurantes, por el momento no
se tiene definido el precio del hospedaie.

No sabia que iban a remodelar.

Durante la participacién ciudadana se
entregaron volantes a los encuestados y se
les explico sobre el alcance del proyecto.

Interesado por laborar en el proyecto.

La generacion de empleo se realizarid a
través de los canales de contratacién
oficiales del promotor y de las empresas
contratisas. Todas las vacantes se
anunciardn oportunamente a través de los
medios oficiales y se seleccionara al
personal conforme a criterios de igualdad.
Le invitamos a mantenerse informado a
través de los canales oficiales para
conocer las oportunidades disponibles.

Beneficio que puede traer el proyecto a la
comunidad

La remodelacién del edificio busca
mejorar la infraestrucura, revitalizar el
area y ofrecer espacios mas seguros y
funcionales para los usuarios. Se espera
que estas mejras contribuyan a la calidad
del entorno urbano y al desarrollo
economico y social de la comunidad.

Si tendra oporunidad para trabajar en el
proyecto.

La generacién de empleo se realizarad a
través de los canales de contratacién

+3
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oficiales del promotor y de las empresas
contratisas. Todas las vacantes se
anunciaran oportunamente a través de los
medios oficiales y se seleccionari al
personal conforme a criterios de igualdad.
Le invitamos a mantenerse informado a
través de los canales. oficiales para
conocer las oportunidades disponibles.

Plaza de trabajo.

La generacién de empleo se realizara a
través de los canales de contratacién
oficiales del promotor y de las empresas
contratisas. Todas las vacantes se
anunciaran oportunamente a través de los
medios oficiales y se seleccionars al
personal conforme a criterios de igualdad.
Le invitamos a mantenerse informado a
través de los canales oficiales para
conocer las oportunidades disponibles.

Que mejore el 4rea o el paisaje.

La remodelacion del edificio busca
mejorar la infraestrucura, revitalizar el
area y ofrecer espacios mds Seguros 'y
funcionales para los usuarios. Se espera
que estas mejras contribuyan a la calidad
del entorno urbano y al desarrollo
economico y social de la comunidad.

¢(Como va a quedar luego de Ia
remodelacion?

Como parte del contenido del EsIA se
incluyen planos con detalles del disefio
interno de cada planta.

Costo de los apartamentos.

Los precios y condiciones de venta o
alquiler serdn determinados por el
promotor en funcién de las caracteristicas
de cada wunidad y del mercado
inmobiliario. ~Recomendamos a la
ciudadania mantenerse informada a través
de los canles oficiales para conocer
oportunamente la oferta y los costos
disponibles.

Que me compre material en mi ferreteria
de Calle 12.

El proyecto seguird los procedimientos de
seleccion de proveedores establecidos,
basados en criterios técnicos de calidad y
precio, garantizando transparencia y
equidad en todas las adquisiciones.

| .Cuéndo  inicia el proyecto de

La ejecucién de la remodelacién

74
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remodelacion? dependera de la obtencién de los permisos—‘
necesarios y de la programacién interna
del proyecto.

¢Como va a quedar la remodelacion a la | Como parte del contenido del EslA se
comunidad? incluyen planos con detalles del disefio
interno de cada planta.

Si en el apartahotel habra entretenimiento Como parte de las instalaciones habran
para la familia. restaurantes, rooftops y locales
comeciales.

Las medidas o respuestas indicadas por el promotor se deben considerar también como
parte del Plan de Manejo Ambiental del proyecto, para asi mantener una buena relacién con

la comunidad vecina al rea del proyecto.

8. En el contenido 8.3 Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo
cual debe utilizar el resultado del anélisis realizado a los criterios de proteccién
ambiental (pag. 108-113 del EslA), no se identificaron los posibles impactos
ambientales a generarse sobre sitios histéricos declarados, por lo que solicitamos:

a) Argumentar porque no se identificaron posibles impactos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto se
encuentra inserto en una edificacién perteneciente al patrimonio cultural.

b) Identificar, valorar y determinar la importancia de los posibles impactos
ambientales negativos a generarse sobre sitios histéricos declarados y
proponer los mecanismos, procedimiento, acciones y obras ambientales y
sociales que ayudaran a prevenir, controlar, minimizar o compensar los

dafios que se puedan producirse sobre reas histérico declarado.

Respuesta:

8.a) Si se identificaron posibles impactos ambientales a generarse en el sitio historico,
sin embargo los impactos al identificarse fueron ligados al factor que afecta (Ejemplo:

Afectacion por ruido se encuentra ligado al factor aire), en el siguiente sub punto se
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identifican los impactos que podrian afectar al sitio histérico, con su correspondiente

valorizacion y medidas de mitigacion a aplicar.

8.b) Utilizando los criterios de Valoracién de Impactos Ambientales tomado del autor

Vicente Conesa (explicada en el EslA).a continuacién se identifican, valoriza y se

determina la importancia de los posiblés impactos ambientales negativos generados por

el proyecto que podrian afectar al sitio histérico declarado:

Valoraci6on

Parametro’de Calificacién
Fase
Impacto del | S Inte | Ext | Mo | Persi | Rever Recup | Sin| Acu | Ef .
Pro |ig| . . s o Period
Identificado o | 0sid | ensi | me |stenc | sibilid | erabili erg | mula | ect icidad
yelct o ad | 6n | nto | ia ad dad | ia | cién | o
0
S| In | Ex [MO| PE | RV MC | SI| AC |EF| PR
Generacion
de particulas| C |- | 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1
de polvo
Emisiones de
5563 C |-11 2 2 1 1 1 1 1 1 2
Aumento del
m‘.’eldec-1221111112
ruido en el
area
Aumento del
r11f’eld"o-1221111141
ruido en el
drea
Generacién
de residuos| C |- 1 1 2 1 1 1 1 1 1 2
domésticos
Generacion o
de residuos - 2 1 3 2 2 2 1 1 1 4
domésticos
Generacién C
deAguasy-1121!11112
. o)
residuales
Proliferacién
de patégenos| Cy | | | | | | 2 | 2 1 (1|1 [4] 1
y vectores| O
sanitarios
Contaminaci
on por
hidosartine C - 2 1 3 2 2 1 1 1 4 1
s de la
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Parametro de Calificacion
Fase
Impacto del iS Inte | Ext | Mo | Persi | Rever | Recup |Sin| Acu | Ef Period N
Identificado | LT° f nsid | ensi | me | stenc | sibilid | erabili | erg | mula | ect icidad 1| Valoracién
yeft o ad | 6n | nto | ia ad dad | ia | cién | o
o
S| In | Ex |[MO| PE | RV MC |[SI| AC [EF| PR
maquinaria a
utilizarse.
Generacién
de Cy |-
vibraciones O 1 2 3 1 1 I 1 I i
ambientales
Cambio en el
— O [+ 1 1 2 4 4 1 1 4 2
paisaje
Aumento del
turismoenel| O [+ | 1 4 2 3 4 1 1 1 4
area
Aumento del| Cy
trafico o |- 1 2 2 1 1 1 1 4 2

En la siguiente tabla se presentan las medidas a aplicar para prevenir, controlar,

minimizar o compensar los impactos identificados previamente:

Tabla 9. Medidas a aplicar

Plan

Medidas

Programa de control de la Calidad del
Aire y Ruido

Para evitar que la operacién de la
maquinaria  produzca  emisiones
gaseosas, de grado contaminante, la
misma debera contar con un adecuado
mantenimiento y ajuste, de forma tal
que cumpla con los requisitos
establecidos en la legislacién vigente,
se deberd exigir constancia o registro
de mantenimiento a los proveedores de
equipos y subcontratistas de la obra.
Apagar la maquinaria cuando no esté
en funcionamiento para evitar la
generacion innecesaria de ruido.

Los trabajadores deben utilizar equipo
de seguridad personal (EPP) apropiado
para las labores, dado el caso,

mascaras y orejeras, seglin sea el caso.
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Se deberd cumplir con los limites de—‘
exposicion permisibles establecidos en
el Decreto No.306 de 4 de septiembre
de 2002.

Realizar las obras que generen ruido
dentro de un horario establecido entre
7:00 am. a 5:00 pm. Durante Ia
operacion, mantener el ruido a niveles
que no ocasionen molestia a las
edificaciones vecinas.

Cubrir o almacenar los materiales para
evitar que sean arrastrados por el agua
de Iluvia o el viento.

No se incinerardn desechos sélidos en
el sitio, los desechos deberan ser
acopiados en un lugar cerrado y
transportados al vertedero municipal
por una empresa autorizada para esta
actividad.

Los volquetes que transiten fuera del
poligono del proyecto deberan hacerlo
con lonas para evitar la pérdida de
material por accion del viento.
Realizar humedecimiento de las
superficies de rodamiento o trabajo
(rociar con agua), por lo menos dos
veces al dia durante la época seca o
durante periodos de méximos de dos
dias sin lluvia en la estacién Huviosa.
Establecer controles sobre la velocidad
de la maquinaria y vehiculos que
fransporten material polvoriento, lo
cual disminuird las emisiones y
reducira el radio de expansién de las
particulas de polvo.

Realizar mediciones periodicas de
ruido ambiental para determinar si es
necesario  aplicar medidas  de
disminucién de ruido ambiental que
afecta a los residentes cercanos al
proyecto. Igualmente realizar
mediciones peri6dicas de PM10.
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= Establecer zonas de acumulacion
temporal de residuos sélidos en 4reas
previamente designadas y protegidas
para facilitar su recoleccién y
disposicion final.

®=  Almacenar cualquier producto
quimico (De necesitarse) en un sitio
seguro y controlado.

= Utilizar maquinaria en buen estado
para evitar contaminar el suelo a
consecuencia de posibles derrames de
hidrocarburo.

® Para posibles fugas y filtraciones de
hidrocarburos accidentales (de
presentarse), se estard preparado con
los materiales (arena, recipientes, etc.),
equipo y personal entrenado para la
contencién oportuna o limpieza
necesaria.

* No realizar mantenimiento preventivo
de maquinaria en el sitio del proyecto.
Para reparaciones se debera de
acondicionar un sitio en la obra donde
sea posible recolectar cualquier
material contaminante de forma
controlada.

* El transporte de combustibles y
lubricantes se debe efectuar mediante
el uso de camiones cisterna, por
empresas calificadas para tal fin, con
los permisos correspondientes.

® Colocar barreras de contencién dentro
de los sitios de excavacién que sean
criticos para el control de la erosion.

® Manejar las aguas de escorrentia
mediante cunetas, zanjas, drenajes,
mallas de geotextiles, geomembranas,
etc., evitando el arrastre de sedimentos
hasta las fuentes de agua.

* Para el control del nivel fretico en el
area del proyecto se pueden aplicar
soluciones habituales para bajar dicho
nivel, las cuales pueden consistir en:

Programa de Proteccién de Suelos.
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—

instalacion drenajes en el suelo para
recolecta y drenar el agua acumulada,
instalacién de un sistema de bombeo
que permita extraer el agua de manera
controlada, o aplicar a medida que se
avance las actividades en el nivel -100
barreras de impermeabilizacién o Ia
compactacion del suelo para reducir la
cantidad de agua que pudiera darse.
Realizar mediciones periédicas de
vibraciones ambientales para
determinar si es necesario aplicar
medidas de disminucién de
vibraciones que podria afectar a las
estructuras cercanas al proyecto.

Programa de Manejo de Residuos.

Se deben mantener las 4reas de trabajo
limpias y ordenadas.

Aprovechar la mayor cantidad de
residuos reutilizables o reciclables.
Designar un éarea para almacenar
temporalmente los residuos
reciclables.

Colocar recipientes con tapas para
recoger los residuos domésticos (latas,
envase de comida, etc.) y retirarlos del
sitio semanalmente a fin de ser
colectados y dispuestos en el relleno
sanitario local.

Instalar letreros preventivos,
restrictivo e informativos, sobre donde
depositar la basura y su manejo
adecuado.

Cuando se requiera un cambio de
aceite, el aceite usado deberi ser
recolectado y temporalmente
almacenado en contenedores
apropiados dentro del sitio, hasta que
pueda ser retirado por el suplidor
contratado o por una empresa
autorizada para su disposicién en una
instalacién aprobada. Si se utilizan
tambores o toneles de 55 calones,

1 Za
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estos deberdn ser transportados y
dispuestos de forma apropiada.
Igualmente, los trapos contaminados
de hidrocarburos deben tratarse y
disponerse en una instalacién
aprobada.

Se dispondré de una (1) letrina portatil
por cada 15 trabajadores o como lo
dispongan las autoridades
competentes, para ello se contratari a
una empresa especializada, la cual
limpiara el contenido de estos segun la
frecuencia que sea requerida para
mantenerlos en condiciones sanitarias
aceptables. La empresa especializada
debe cumplir con las regulaciones
establecidas por el Ministerio de Salud
y el Ministerio de Ambiente para el
tratamiento y la disposicién final del
efluente y lodos acumulados en estos.
Se limpiaran las calles aledafias al
proyecto, de forma constante, para
evitar el arrastre de lodo o basuras al
sistema de alcantarillado pluvial.
Evitar las fugas de agua potable en
todas las etapas del proyecto.

Con relacién a la contaminacién por
particulas de cemento queda prohibido
el lavado de utensilios, concreteras o
tulas con residuos de concreto en el
area del proyecto al menos que se
cuente con una pila de sedimentacidn
para este efecto.

Realizar periddicamente la limpieza de
los bafios portatiles, dicha limpieza
debe ser realizada por una empresa
que cuente con los permisos
respectivos vigentes (en la etapa de
construccion).

Se utilizardn durante la operacién
sistemas separados de eliminacién y
conduccibn de aguas pluviales y aguas
sanitarias.

W
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En el sitio se deben realizar
fumigaciones periddicas con el fin de
evitar la generacién de vectores como
mosquitos.

Programa de proteccién a sitios
histéricos declarados

Utilizar técnicas constructivas no
invasivas (cortes controlados.
maquinaria ligera, entre otros).

Brindar capacitacién al personal sobre
el respeto por el entorno patrimonial
donde se ubica el proyecto.

Respetar la paleta de colores y
materiales aprobados por la Direccién
de Patrimonio Cultural de MiCultura.
Mantener libre de obsticulos las
aceras y fachada.

Establecer jardineria compatible con el
entorno histdrico.

Reportar de inmediato al Ministerio de
Cultura el hallazgo de cualquier objeto
de valor histérico o arqueologico para
realizar el respectivo rescate.

Cumplir con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo
51 del 22 de abril de 2004 “Por medio
del cual se aprueba el manual de
normas y procedimientos para la
restauracion rehabilitacién del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama” y lo
establecido en la Resolucion No. 057-
2024/MC/DNPC de 24 de abril de
2024,

9. En el contenido 8.6 Identificacion y valorizar los posibles riesgos al ambiente que

puede generar la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases (pag. 121-133

del EslA), no se identificaron ni valoraron posibles riesgos ambientales de dafios

sobre sitio histérico declarado:

a) Argumentar porque no se identificaron posibles riesgos ambientales a
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generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto se
encuentra inserto en una edificacién perteneciente al patrimonio cultural.

b) Identificar, valorar y determinar la probabilidad de los riesgos ambientales a
generarse sobre sitics"'hisréricos declarados con el desarrollo del proyecto y
proponer los mecanismos, procedlmlento acciones y obras ambientales y
sociales que ayudarin a prévenir, controlar, minimizar o compensar los

dafios que se puedan producirse sobre este sitio histérico declarado.

Respuesta:

9.a) Durante el proceso de ldentlﬁcacmn y valorizaciéon de los riesgos ambientales no
se determinaron riesgos sobre el sitio hlstorlco oficialmente declarado dentro del Casco
Antiguo, debido a que el proyecto se desarrolla dentro de un inmueble previamente
intervenido y con uso urbano consolidado, no pretende realizar ampliaciones fuera de
su huella ni intervenciones que modifiquen el entorno patrimonial circundante.

El disefio del proyecto contempla trabajos de restauracién y remodelacion compatibles
con las normas de conservacién patrimonial, siguiendo los lineamiento establecidos por
la Direcci6n de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, reduciendo asi al minimo

el riesgo de afectacion a estructuras vecinas o bienes con valor histérico.

9.b) Con la finalidad de atender lo solicitado en este literal, se realiza la identificacién,
valorizacion y probabilidad de los riesgos ambientales a generarse por el desarrollo del
proyecto y que podria afectar el sitio histérico declarado del cual forma parte, a través
de la metodologia establecida en la Guia de Evaluacién de Riesgos Ambientales (2010)
norma UNE 150008 2008 - Evaluacién de riesgos ambientales (misma que se utilizé en
el EsIA):
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Tabla 10. Valoracién y caracterizacién de los riesgos ambientales identificados

" Estimacién Estimacién de la consecuencia
8 Riesgo robabilisti
Riesgo & 2 Tipo de Cantida | Peligrosi .. | Vulnerabilida
ca Valor Extension
entorno d dad d
1 Humano 5 1 1 1 1
1 Ecolégico 5 1 1 1 1
Riesgo 5
i vibraciones 1 Socioecond 6 1 1 1 2
mico
1 5
Humano
1 5 1 1 1 1
Riesgo  de TS
1mi cologico
desprendufu 1 gl 5 1 1 1 1
R2 ento o dafios
menores en SOCiOCCOHé
edificaciones 1 mico 5 1 1 1 1
colindantes
1 5
[ Valoracion de los escenarios identificados
Riesgos Valoracion Valor asignado Valor
R1 5 1 No relevante
R2 5 1 No relevante
Estimador del riesgo ambiental
Consecuencia
1 2 3 4 5
1 R1/R2
2
"g -
3 3
< 4
=
o 5
-
Riesgo leve 1-5

5¢
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Riesgo Moderado 6-15

Riesgo Significativo 16-25

Como resultado del analisis, identificacién y valorizacién de los posibles riesgos

ambientales que podrian darse en la fase de construccién y operacién del proyecto al sitio

histérico, se obtiene como resultado que los mismos se encuentran en la categoria de

riesgos leves.

En la siguiente tabla se presentan las medidas a aplicar para prevenir, controlar, minimizar

0 compensar los riegso ambientales identificados previamente:

Medidas para Prevenir Riesgos de vibraciones y de desprendimiento o dafios menores
en edificaciones colindantes:

Realizar evaluaciones geotécnicas y estructural para determinar la capacidad del
suelo y el comportamiento ante vibraciones.

Identiﬁg_ar materiales fragiles o muros adyacentes con riesgo previo de fisura.
Programar las obras mas intensivas (cortes, excavaciones) en horarios diurnos y
con control de duracién.

Evitar trabajos simultaneos de alto impacto cerca de un mismo punto estructural.
Instalar barreras temporales de madera o acero con material amortiguante
(geotextil, goma, espuma= entre muros contiguos.

Usar andamios de proteccién o redes para evitar desprendimiento de fragmentos o
polvo.

Detener los trabajos de inmediato si se detectan movimientos en estructuras
colindantes.

Realizar periédicamente monitoreo de vibraciones ambientales en el entorno del
proyecto.

Informar a propietarios o residentes colindantes sobre el inicio de obras y medidas

preventivas.
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II. ANEXOS

A. ESCRITURA No. 510 de 8 de enero de 2009, por la cual se incorporan a la finca

1480 las fincas 3906, 2746 y 2752 de propiedad de la sociedad RIVERY
INVESTMENTE AND MANAGEMENT, INC.
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PRIMERO: Declara el PROPIETARIOSque es dueflo de las siguientes fincas:

(FINCA Q@Ne PALY

Finca mil cuatrocientos ochenta (1480)j inscrita al documento uno uno

cuatro cuatro cinco seis uno (1144561), asiento siete (7); finca tres

N
mil novecientos seis (3906&, inscrita al documento uno uno cuatro cuatro

cinco seis uno (1144561), asiento sels (6); finca dos mil seteéiéhtos
cuarenta y sais inscrita al documento uno tres uno giéée tres
siete ocho (1317378), asiento tres (3); vy finca dos mil setecientos
cincuenta y dos inscrita al documento uno tres uno siete tres

siete ocho {1317378), asiento tres (3), todas de 1la Seccién de

propiedad, Provincia de Panamd, Registro Pliblico. ~—————mmm e __

SEGUNDO: Declara EL PROPIETARIO que por g&t;é medio incorpora a la finca

mil Cuatrocientos ochenta (1480) , cuyas superficie es de doscientos

setenta y cuatro metros cuadradas“céﬁ once (11) centimetros,T@ﬁgﬁllmQ),
Cuyo valor es de SESSENTA MIL. DOLARES (us$60.000.00), las siguientes
fincas: finca tres mil n6&€@ientos seis 4@%&@?, con una superficie de
ciento cincuenta vy cuairo metros cuadrados con cuarenta y nueve
centimetros (US4MEON®) cuyo valor es qe QUINCE MIL DOLARES
(us$15.000.00); Ffinca dos mil setecientos cincuenta v dne mammes  —o_

una superficie

ﬁy

centimetros

(us$6,500:
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cinco (5) metros con setenta y un (71) centimetros, hasta llegar al
punto diez (10), del punto diez (10), con rumbo Nor-este, se miden cero
grados, veinticuatro minutos, doce sequndos (N 00°24°12”7E), con una#
distancia de diecisiete (17) metros, con treinta y <¢inco (35)
centimetros. Hasta llegar al punto uno (1), cerrando asi el poligcno, deI
modo que la finca mil cuatrocientos ochenta j}ggglL quedara €on una

superficie de Seiscientos sesenta Y cuatro metros cuadrados con cuarenta

—'___\..__..\__,___....-_.__—/'_'“
Calle “B”, SUR, finca cuatro mil veintiséis 4026)@ﬁESTE fincas dos mil

Y ¢inco centimetros (664.45 mts2) y con los siguientes iinderos: NORTE:

novecientos cincuenta y uno (2951) y cuatro mil VelntlSélS (4026), OESTE
Calle doce (12) oeste, Yy un valor de OCHEHTA Y TRES MIL NOVECIENTOS DOS
DOLARES (U$83,902.00), que incluye tg:;e@o v MejOras ., ———===—==ce—cmc———-
El suscito Notario hace constar qgg.%e inserta el siguienté documento:--
ACTA DE 1A REUNION DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD ANONIMA
DENOMINADA RIVERY INVESTMENTJﬁ%D MANAGEMENT INC. CELEBRADA EIL DIA 27 DE

AGOSTO DEL 2008.-—-—-—- T e e

En la ciudad de Panama,. siendo las 3:30 P.m., del 27 de agosto del 2008,

se llevd a cabo -ur

la sociedad d-

al

sociedad ¢

¥
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asiento siete {(7), las fincas tres mil novecientos seis (3906),h

(1144561),

inscrita al documento uno uno cuatro cuatro cinco seis uno (1144561),

asiento seis (6}, Finca dos mil setecientos cuarenta y seis (2746)

inscrita al documento uno tres uno siete tres siete ocho :f1317378),
asiento tres (3) finca Y dos mil setecientos C1ncuenta y dos (2752) ,

inscrita al documento uno tres uno siete tres 31ete ocho (1317378),

asiento tres (3), todas de la Seccién de propledadm ‘Provincia de Panama,

Reglstro Piblico, de propiedad de la socJ_edad{s e e e

2. Autorizar a la sefiora ELENA DE GIANNABEAS, Tesorera de la sociedad,
bara que firme todos los documentos‘pubiicéé Yy privados relacionados con
la incorporacién a la finca milicuétrocientos ochenta (1480), con una
superficie de doscientos setenta.y cuatro metros cuadrados con once (11)

centimetros, (274.11m2), cﬁgér valor es de SESENTA MIL DOLARES

(us$60.000.00), 1las siguienfes fincas: finca tres mil novecientos seis
(3906), con una supexficie de ciento cincuenta Y cuatro metros cuadrados

con cuarenta y nueve centimetros {154.49m2) cuyo valor es de OIUTNCR MTT.

and BUEION
DOLARES (us$15.” @ " Bhlatiy v 3501 -0poIT
(2752), con -
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Registro Piiblico de Panama
Departamenito de Entrega
Documentos Defecinosos

* ¥
Docyraaius Resirado sin Inseribir por

INGRESADO EN EL REGISTRO POBLICO DE PANAMA

Provincia: Panami Fecha y Hora: 2009/05/27 18:17:55:9

Tomo: 2009 Asdento: 099163
Presentante: EDUARDO MEDINA Cadula: 8-773-1862
Ligquidacién No.: 8709055402 - Total Derechos: 60.00

Ingresado Por: GIG0

7(@ JLZME%N

Jefe de Diario ~u
Registro Piblico de Panama &
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- MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

*» CON PASO FIRME ~*

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-IA-No. 111 -2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: | 6 DE NOVIEMBRE DE 2025

PROYECTO: BAMBUDA CASCO VIEJO
CATEGORIA: I

PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.
CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 DEIA

ALICIA VILLALOBOS IRC-098-2008
OLGA BATISTA DEIA IRC-070-2021
ARANTXA RODRIGUEZ IRC-072-2020

LOCALIZACION: Corregimiento de San Felipe, Distrito y Provincia de
Panama

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO,
cumple con los siguientes aspectos:
* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
® Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
* Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacién apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 18 de septiembre de 2025, la sociedad BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.,
inscrita a folio 155734002, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico:
representada legalmente por el sefior DANIEL DAVID ADELMAN, var6n. de nacionalidad
canadiense, con carne de residente permanente E-8-181999: presentd ante la Direccion
Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacion
de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado BAMBUDA CASCO VIEJO, elaborado bajo la responsabilidad de los
GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 DEIA ALICIA VILLALOBOS [RC-098-
2008,0LGA BATISTA DEIA IRC-070-2021, ARANTXA RODRIGUEZ IRC-072-2020,
personas juridicas inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente. -

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 22 de septiembre de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-086-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, y ORDENA el inicio de la Fase de
Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

V. DESCRIPCION DEL PROYECTO
De acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, cuyo promotor es BAMBUDA

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 11 1-2025.

Proyecto: BAMBUDA CASCO VIEJO
BAMBUDA CASCO VIEJO, S DER.L

dgina 1 de 12.
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CASCO VIEJO, S. DE R.L. (Antes: BAMBUDA CASCO VIEJO, S.A.), consiste en la
construccién de (1) local comercial, y la remodelacion del antiguo Hotel Casco Antiguo, el
cual cuenta con cinco (5) niveles (4 plantas + azotea) y el mismo estard compuesto por:
restaurante, recepcion y vestibulo, seis (6) apartamentos de apartahotel y treinta y siete (37)
habitaciones de hotel, zonas comunes, azotea con piscina, bar y zona técnica, distribuidos
de la siguiente manera:

¢ Nivel -100: Cuarto de bombas, tanque de agua, cuarto eléctrico y cuarto de staff.

e Nivel 000: vestibulo, restaurante, cocina y zona técnica.

e Nivel +100: 2 apartahotel, 10 habitaciones de hotel, areas comunes

¢ Nivel +200: 2 apartahotel, 14 habitaciones de hotel, dreas comunes.

e Nivel +300: 2 apartahotel, 13 habitaciones de hotel, reas comunes.

e Nivel +400: Azotea, 4rea de piscina, bar, zona técnica

e Nivel +500: Cubierta de ascensores

El proyecto estard ubicado en la localidad de Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe,
distrito y provincia de Panama, sobre tres (3) fincas que actualmente se encuentra ocupadas
por el Hotel Casco Antiguo y un bar, ambos estan. El proyecto se ejecutara sobre Finca con
area de terreno N° 1480 y las fincas de corresponden a registro de mejoras a las
infraestructuras N° 2363 y 2600, con cédigo de ubicacion 8703, propiedad de BAMBUDA
CASCO VIEJO, S.A. (transformado ahora a: BAMBUDA CASCO VIEJO S. DE R. L.,
promotor del presente proyecto), sobre una superficie de 664.45 m2.

El proyecto se desarrollard sobre la finca con Folio Real No. 1480, con codigo de ubicacion
8701, con una superficie de 664.45 m?, propiedad de la sociedad BAMBUDA CASCO
VIEJO, S.A., ubicado en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama4. Fl
poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacion::

ESTACION |  ESTE NORTE

] 660701.829 989966.094
2 660719.289 989964.54

3 660724.459 989964.48

4 660733.527 989964.311
5 660735.703 989947.784
6 989947.932 660726.034 .
7 98994345 | 660726.432
8 989944.056 | 660717.653
9 989943.046. 660701.534
10 -989948..753 660701.707

El monto estimado de la inversi6n para este prowecto es cuatro mlllones 00/100 (B/.
4,000,000.00)

DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...De acuerdo al mapa de
capacidad agroldgica del suelo, el drea del proyecto corresponde a la Clase IV... Los
suelos que comprende esta clase por lo general son tierras marginales para una
agricultura anual e intensiva debido a mayores restricciones o limitaciones de uso....”
Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental DRPM SEJA-IA-No. 11 1-2025.

Proyecto: BAMBUDA CASCO VIEJO
BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DERL

Pagina 2 de 12,
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Caracterizacion del drea costera marina:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: .. EI proyecto “BAMBUDA
CASCO VIEJO” no se ubica en un drea costera marina, se encuentra ubicado sobre tierra
Jirma, es por ello que el desarrollo de este punto no aplica ...”

Descripcion del uso del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “..De acuerdo a la
Resolucién de Anteproyecto N° RLA-2027/1, el Municipio de Panamd a través de su
Direccion de Obras y Construcciones indica que la actividad propuesta como
“Rehabilitacion a edificacion existente Hotel Bambuda Casco Viejo” cumple para ser
desarrollado bajo el uso de suelo con codificacion RMH2-C2 ...”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El proyecto se ejecutara
sobre las fincas N° 1480, 2363 y 2600, con Cédigo de Ubicacion 8703, cuyo propietario es
BAMBUDA CASCO VIEJO, S.A. El proyecto cuenta con los siguientes linderos: Norte:
Calle B Sur, Casa de Rita Gémez (hoy de sus Herederos) Sur: Estacionamientos Calle 11.
Este: Casa de los Herederos de Francisco Morales (Hoy de José Corci, ubicado Hotel La
Concordia). Oeste: Calle 12 Oeste ...”

Identificacién de los sitios propensos a erosién y deslizamiento.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El drea de estudio del
presente estudio se ubica en el distrito de Panamd, se puede observar en el mapa de
susceptibilidad a deslizamientos que este distrito se encuentra en la categoria: Muy Alta.
Cabe mencionar que el drea del proyecto se ubica en niveles de terreno bajo, por lo que las
amenazas de deslizamientos no son altas...”

Descripcién de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...La topografia esperada
para el proyecto es similar con la que cuenta actualmente. Por las actividades de

excavaczon del sotano, serd necesario realizar un volumen de corte aproximadamente de
427.30 m?

Hidrologia
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Dentro del area del
proyecto no exzsten cuerpos de agua superficial ni en su r.odecnma cercana.

Calidad de aguas superficiales

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: *...En el drea del proyecto no
existen cuerpos de agua superficial ni cm‘ma’a con alguno, por lo que no aphca realizar
andlisis de calidad de aguas superfic iales..

Calidad de aixe .

El promotor en el Estud10 de Impacto Ambiental indica que: “...El 24 de enero de 2024 se
hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se realzzo la medicion de Material
Particulado (PM-10) en un (1) punto. Se obtuvo como resultado promedio en 1 hora un
total de 15.2 ug/m’ ...”

Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Se hizo un monitoreo de
ruido el dia 24 de enero de 2024 para verificar los niveles de ruido con mds precision. L eq
Punto: 60.2...”
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Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...No se percibieron olores
desagradables en la zona visitada. Los proyectos de esta indole tampoco son Sfuentes
generadoras de olores...”

Descripcién general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... De acuerdo con la
clasificacion de McKay, el drea del proyecto cuenta con un clima tropical con estacion
seca prolongada...”

Precipitacién: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “..con
precipitacién anual de 2,500 mm. Posee una estacién seca prolongada, una precipitacion
promedio de 75 mm...”

Temperatura: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que
“...temperaturas medias mensuales de 28.5 grados centigrados. Las mayores temperaturas
se registran en los meses de febrero, marzo y abril, las temperaturas medias oscilan entre
los 26.2°y 32.3° en los meses de octubre y abril...”

Humedad:El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... La humedad
relativa promedio mensual varia entre 4.56% en el mes de marzo y un 88.7% en el mes de
noviembre con un promedio de 75.1%...”

Presion atmosférica: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...En
relacion con la presion atmosférica, en el drea del proyecto es de 1009.1 milibares
promedio/anual...”

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El drea del proyecto se
encuentra ocupado por el Hotel Casco Antiguo y un drea de bar, ambos desocupados y en
estado de cierre, por lo que no existe vegetacion de ningun tipo en el drea...”

Identificacién y caracterizacién de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exdéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién. “...El drea del
proyecto no cuenta con formaciones vegetales, por lo que no se reportan especies exdticas,
amenazadas, vulnerables, endémicas y en peligro de extincion ...”

Inventario Forestal (Aplicar Técnicas Forestales Reconocidas por el Ministerio de
Ambiente e Incluir las Especies Exéticas, Amenazadas, Endémicas y en Peligro de

Extincién) que se ubiquen en el Sitio. ... No aplica la realizacién de inventario forestal
debido a que en el paligono del proyecto no existe cobertura boscosa...” .

Caracteristicas de la fauna:

El promotor del proyecto indico qujé; “...El area donde se desarrollard el Proyecta
'f‘BAMBUDA CASCO VIEJO?, se ublca en el Casco Antiguo de Panamd, drea altamente
transitada e intervenida por lo que la presencia de Jauna siivestre en el drea es
prdcticamente nula .7 - '

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Percepcién local sobre el proyecto (a través del plan de participacién ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Cabe mencionar que la
participacion ciudadana se realizé el 3 y 4 de junio de 2024. Para definir el tamario del
universo se utiliz6 como referencia la poblacion levantada en el Censo del 2023, toda vez
que cerca al drea se ubican muchas edificaciones abandonadas y lotes baldios, ademds se
considerd que el corregimiento forma parte del Patrimonio Histdrico. Por lo que, el valor
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correspondiente para N: Tamafio de la poblacién o universo, fue de 1258, dando como
resultado la aplicacién de n: 34 encuestas...”

Encuestas:

En el Estudio de Impacto Ambiental menciona que, “Durante la actividad de divulgacién
de informacion al drea de influencia a través del volante informativo, se aplicaron un total
de 34 encuestas, con el objetivo de conocer si los residentes, comerciantes y personas que
estuviesen de paso tenian conocimiento del proyecto y de esta forma poder conocer sus
opiniones del proyecto, tanto positivas como negativas.”

Volantes:

Los volanteos se realizaron los dias 3 y 4 de junio de 2024. Se distribuyeron un total de 34
volantes (mano en mano) 32 en los alrededores del proyecto, 1 en la Junta Comunal de San
Felipe, y 1 en la Estacion de Policia Metro Oeste de la 1 Region

Actores Claves:

Los actores claves identificados en el 4rea de influencia del proyecto, se encuentran e
Representante del corregimiento de San Felipe. * Centro de Salud de San Felipe. « Estacion
de Policia Metro Oeste de la 1 Regién de Policia. * Escuela Republica de México ¢ Escuela
Estados Unidos de América * Ministerio de la Presidencia ¢ Palacio de Las Garzas Iglesias
catolicas * Escuela Simén Bolivar  Ministerio de Relaciones Exteriores ¢ Oficina del Casco
Antiguo (OCA) del Ministerio de Cultura.

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado

e La distribucién de los entrevistados seglin el sexo refleja que el (62%) de los
encuestados son hombres mientras que el resto (38%) son mujeres

* Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes
rangos: menor de 18 afios (0%), de 18 a los 35 afios (24 %), de 35 a 50 afios (29%)
y mayores de 50 afios se ubica un (47%)

* Se aplicaron un total de 34 encuestas, de los cuales el (21%) estaban de paso por el
lugar o son parte de los trabajadores del area, el (50%) eran comerciantes, (3%)
pertenecen al sector institucional y (26%) eran residentes del 4rea.

¢ EI 100% de los encuestados vive en el distrito de Panama y enel correglmlento de

~ San Felipe. Wt - ;

o La poblacwn encuestada en su totahdad posee algun mvel de 1nstrucc1on desde la
primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: (6%) lograron hasta
estudios primarios, otro (55%) ‘alcanzaron estudios :,ecundarlos (9%) estudlos
técnicos y el (30%) umversﬁa.nos

o Se reﬂeja que el (26%) tema suficiente mlormacmn del proyecto, el (48%) tenian un
nivel regular de informacién, el (20%) poca informacién y el 16%) tenia un nivel de
ningun conocimiento del proyecto.

e Preguntas de los vecinos durante encuesta: “1. Cémo minimizaran los tranques. 2.
Disefio del interior. 3. Sobre todo, el proyecto 4. De haber restaurantes que los
precios sean. accesibles para todos. 5. Precio’del restaurante y-de los hospedajes. 6.
Oportunidad de laborar en el proyecto. 7. Beneficio que podria traer el proyecto a la
comunidad. 8. ;Cémo quedara el proyecto una vez terminen la remodelacién? 9.
Costo de los apartamentos. 10. Si compraran los materiales en las ferreterias
cercanas al proyecto. 11. Inicio de la remodelacion. 12. ({COmo ayudara la
remodelacion a la comunidad? 13. Si el costo serd de acceso a todo nivel
economico. 14. Si en el apartahotel habra entretenimiento para la familia.

* El (62%) considera que el proyecto traera efectos positivos sobre su comunidad o
propiedad; el (3%) considera que tendra efectos negativos sobre su comunidad o
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propiedad, el (17%) opina que tendran efectos tantos positivos como negativos, el
(18%) de los encuestados no respondi6 o dijo no saber y el 4% no seiialo respuesta.

¢ Considera usted que los aspectos negativos del proyecto pueden ser mitigados
durante el proceso constructivo con algunas medidas técnicas. Respondieron el 20%
que si, 9% que no y el 68% no respondio.

o Entre los aspectos positivos del proyecto mencionados por los encuestados se
menciona principalmente:
1.Mas turismo por el sector. 2. Mejora el disefio del 4rea. 3. Genera empleo. 4.
Mejoras en el paisaje. 5. Atractivo para el 4rea. 6. Compra de materiales a los
locales del 4area. 7. Habrd mas personas viviendo en el 4rea. 8. Positivo tener un
buen hotel en el 4rea. 9. Incentiva la promocién de otros negocios en el 4rea. 10.
Eleva la economia del area. 11. Es un hotel histérico que sera reformado, y no se
dejara perder.

* Entre los impactos ambientales negativos que los encuestados han percibido en la
zona, se mencionan los siguientes puntos como:
1. Trafico para el area. 2. No hay retribucién a la comunidad. 3. Obstruccién en las
calles. 4. Tranques. 5. Durante la operacion, el ruido de la musica. 6. Ruidos altos
en el apartahotel. 7. Dejar basura luego de trabajar en el proyecto.

Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... Dado los resultados
obtenidos durante esta exploracién arqueolégica, se considera que el proyecto de
construccion a ejecutarse puede proceder de acuerdo con los planos aprobados por la
DNPC. Con la informacion obtenida se anticipa que no habrd impacto negativo a los
recursos culturales de valor arqueoldgico, por lo que se considera que no es necesario
efectuar una evaluacion posterior. Sin embargo, en caso de reportarse un hallazgo fortuito
durante la etapa de construccion, el contratista estd en la obligacion de notificar a la
DNPC a fin de evaluar los procedimientos a seguir...”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:

e Generacion de particulas de polvo

e Emision de gases

¢ Aumento de los niveles de ruido en el 4rea

e Generacidn de residuo doméstico

e Generacion de residuos domésticos

e Generacion de aguas residuales

e Proliferacion de patégenos y vectores sanitarios

¢ Contaminacién por hidrocarburos de la maquinaria a utilizarse

® Generacion de vibraciones ambiental

e Aumento del trafico

Impactos positivos identificados para el proyecto:
e Generacién de Empleos
e Cambio de paisaje
e Aumento del turismo en ¢l 4rea

VL. ANALISIS TECNICO
Documentos incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental:
* Copia de Resolucién de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-2027/1 de 26
de agosto de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panami, en la que se acepta el analisis de la propuesto para la
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rehabilitacion a edificio existente Hotel Bambuda Casco Viejo, en las fincas 3906,
2363, 1480, 2600. (foja 201-203 de EsIA).

e Copia de Certificacién de uso de suelo No.393, 394 y 395-2024, los tres de 21 de
marzo de 2024, donde la Direccién de Planificacion Urbana de la Alcaldia de
Panama, certifica que el uso de suelo que aplica es RMH2 -C2 (ZONA
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HOSTORICO DE ALTA DENSIDAD
/ZONA COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD) (foja 197 de EsIA).

* Copia de Nota No. 0071-Cert-DNING de 25 de marzo de 2024, emitida por el
Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual
certifica que la finca 2363, 1480 y 2600, con codigo de ubicacion 8708, ubicada en
el corregimiento de Santa Ana, cuenta con contrato de servicios de acueducto y
alcantarillado del IDAAN. (foja 209-211 del EsIA).

¢ Copia de Resolucién No.057-2024/MC/DNPC de 24 de abril de 2024, por la cual el
Ministerio de Cultura aprueba 24 hojas de plano de anteproyecto denominado
BAMBUDA CASCO VIEJO, a realizarse sobre las fincas 1480, 2600, 2363 y 3906,
ubicada en San Felipe, Casco Antiguo de la Ciudad de Panama. (foja 213-216 del
EsIA).

En fecha del 23 de septiembre 2025, la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomitica de la Direccién de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto
a la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
BAMBUDA CASCO VIEJO.

En fecha 26 de septiembre de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccién de
Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-644-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se
genera un poligono con una superficie 0 ha + 664.14 m?, que se ubica fuera de los limites
del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del
Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada” y segln la Capacidad
Agrologica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la
seleccion de las plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el
corregimiento de San Felipe, distrito de Panam4 y provincia de Panama.

En fecha 16 de octubre de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerie- de-Ambiente notifica a la empresa promotora de la nota DRPM-1031-2025 con
fecha del 8 de octubre de 2025, a través de la cual emitié las siguientes observaciones al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO.

1. En el contenido 4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o
proyecto y de todos sus componentes. Estos datos deben ser presentados segiin lo
exigido por el Ministerio de Ambiente (pag. 28-32 del EsIA), se refiere que la finca
3906 fue incorporada a la finca 1480 a través de la Escritura Publica No. 510 de 8
de enero de 2009 — asiento 163229-2009, por lo que solicitamos:

l.a.  Presentar copia de Escritura Pl'lblica No. 510 de 8 de enero de 2009 — asiento
163229-2009.

2. En el contenido 4.3.4 Cronograma y Tiempo de desarrollo de las actividades en
cada una de las fases (pag. 43 del EsIA), no se incluyé en el cronograma presentado
el tiempo de desarrollo de las actividades de la etapa de operacion de la fase de
ejecucion ni la de la de la fase de cierre del proyecto, por lo cual solicitamos:

2.a  Presentar cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades a realizar en
la etapa de operacién de la fase de ejecucion y de la fase de cierre del
proyecto.
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3. En el contenido 4.5.1 Sélidos (pag. 44-45 del EsIA), no se indico la naturaleza,
manejo y disposicion final de los desechos sélidos a ser generados durante las fases
de planificacioén y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

3.a.  Presentar descripcion de la naturaleza, manejo y disposicién final de los
desechos sélidos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre
del proyecto.

4. En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag. 45 del EslA), no se indic6 la naturaleza,
manejo y disposicion final de los desechos liquidos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

4.a.  Presentar descripcién de la naturaleza, manejo y disposicion final de los
desechos liquidos a ser generados durante las fases de planificacion y cierre
del proyecto.

3. En el contenido 4.5.3 Gaseosos (pag. 46 del EsIA), no se indicé la naturaleza de los
desechos gaseosos a ser generados durante la fase de planificacion y cierre del
proyecto, ni el manejo que se le dard a los mismos para la fase de planificacion,
ejecucion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

5.a.  Indicar naturaleza de los desechos gaseosos a ser generados durante las fases
de planificacion y cierre del proyecto.

5.b.  Establecer manejo que se le dard a los desechos gaseosos a ser generados
durante las fases de planificacién, de ejecucién (etapa de construccién y
operacién) y de cierre del proyecto.

6. En el contenido 4.5.4 Peligrosos (pag. 46 del EsIA), no se especifico a que fase del
proyecto corresponde la produccion de desechos peligrosos mas alla que algunos
trapos o liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su
disposicion final serd con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de
desecho, por lo que solicitamos:

6.a.  Especificar la naturaleza de los desechos peligrosos a ser generados durante
la fase de planificacion, ejecucién (etapa de construccion y operacion) y
cierre del proyecto.

6.b.  Especificar manejo que se dard a los desechos peligrosos a ser generados
durante la fase de planificacién, ejecuciéon (etapa de construcciéon y
operacion) y cierre del proyecto.

6.c.  Especificar a cual fase del proyecto corresponde la descripcion de la
disposicién final de los desechos peligrosos indicada en este contenido y en
funcién de dicha especificacién indicar la disposicion final de dichos
desechos de las otras fases del proyecto

_7,.. En ¢l contenido 7.2 Percepcion Iocal sobre la actividad, obra o proyecto, a través del

Plan de Participacion ciudadana (pag. 91-94 del EsIA), no se presentaron las

respuestas dadas por el promotor del proyecto respecto a las inquietudes,

observaciones, comentarios, aportes realizados por la comunidad del 4rea de
influencia del proyecto, por lo que solicitamos:

7.a.  Presentar las respuestas dadas por el promotor a la comunidad del rea de
influencia del proyecto respecto a las inquietudes, observaciones,
comcntaﬁos, aportes re’alizadbs por esta.

8. En el contenido 8.3 Identificacion y Descripcién de los Impactos Ambientales y
Socioeconémicos de la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases; para
lo cual debe Utilizar El Resultado del Analisis Realizado a los Criterios de
Proteccién Ambiental (pag. 108-113 del EsIA), no se identificaron los posibles
impactos ambientales a generarse sobre sitios historicos declarados, por lo que
solicitamos:

8.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles impactos ambientales a
generarse sobre sitios historicos declarados, considerando que el proyecto se
encuentra inserto en una edificacion perteneciente al patrimonio cultural.
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8.b.  Identificar, valorar y determinar la importancia ambiental de los posibles
impactos ambientales negativos a generarse sobre sitios histéricos
declarados y proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras
ambientales y sociales que ayudaridn a prevenir, controlar, minimizar o
compensar los dafios que se puedan producirse sobre &reas historico
declarado.

9. En el contenido 8.6 Identificar y valorizar los Posibles Riesgos al Ambiente que
Puede Generar la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases (pag. 121-
133 del EslA), no se identificaron ni valoraron posibles riesgos ambientales de
dafios sobre sitio histérico declarado.

9.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles riesgos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto
serd desarrollado en una edificacién con perteneciente al patrimonio cultural.

9.b.  Identificar, valorar y determinar la probabilidad de los riesgos ambientales a
generarse sobre sitios historicos declarados con el desarrollo del proyecto y
proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y
sociales que ayuden a prevenir, controlar, minimizar o compensar los dafios
que se puedan producirse sobre este sitio histérico declarado.

En fecha 30 de octubre de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, presentada por BAMBUDA
CASCO VIEJO, S. DE R.L., en la que dan respuesta a la Nota aclaratoria en tiempo
oportuno, al respecto se realizan los siguientes comentarios:

¢ Comentario a la respuesta 1
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., se presenta copia
notariada de la escritura No. 510 de 8 de enero de 2009, por la cual se incorporan a la finca
1480 las fincas 3906, 2746 y 2752 de propiedad de la sociedad Rivery Investment and
Management, Inc., en la misma sefiala en su primer resuelve que: “Autorizar incorporacion
a la finca mil cuatrocientos ochenta (1480), inscrita al documento uno uno cuatro cuatro
cinco seis uno (1144561), asiento siete (7), las fincas tres mil novecientos seis (3906),
inscrita al documento uno uno cuatro cuatro cinco seis uno (1144561) asiento seis (6)...”

e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DER.L., presenta cronograma y
tiempo de desarrollo de las actividades a realizar en la etapa de operacion de la fase de
egjecucion y de la fase de cierre del proyecto.

e Comentario a la respuesta 3
El promotor del proyecto. BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica que en la
pagina 33 del EslA, punto 4.3.1. Planificacién, sefiala que esta fase incluye: + “La
elaboracién del plan de proyecto corresponde al anlisis de la factibilidad de la obra desde
el punto de vista financiero, obtencion de socios o financiamientos. * Estudios y disefios
(como primer paso la recoleccién de informacién existente sobre el proyecto o de proyecto
colindantes, y como segundo paso la ejecucion de estudios de campo, como de suelos,
topograficos, EsIA, entre otros). Tramites de permisos correspondiente a la actividad a
desarrollarse, que va desde los municipales, ambientales, bomberos, entre otros. ¢
Cotizacion y/o licitacion de las diferentes fases del proyecto. » Acercamiento con posibles
proveedores de bienes y servicios, aliados estratégicos, inversionistas y clientes
potenciales.”

e Comentario a la respuesta 4
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica que la mayoria
de las actividades relacionadas a esta fase se realizaran en las oficinas correspondientes de
los subcontratistas, estos sitios cuentan con bafios que se encuentran conectados a un
sistema de alcantarillado existente en la zona en donde se ubiquen. Por otro lado, en
relacion de los trabajos como: estudios de campo, de suelos, topograficos, y demads
necesarios para recoleccion de informacion en sitio, se generaria desechos liquidos por las
Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 111-2025.
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necesidades fisiologicas de los trabajadores, con el fin de tener un manejo adecuado de las
mismas, se utilizardn bafios portatiles contratados a empresas autorizados para su manejo y
limpieza correspondiente.

e Comentario a la respuesta 5
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica la naturaleza de
los desechos gaseosos a ser generados en la fase de planificacion y cierre (en caso de darse)
del proyecto e indica el manejo que se le dard a los desechos gaseosos a ser generados
durante la fase de planificacion, de ejecucion (etapa de construccién y operacion, y de
cierre del proyecto. También a través de tabla se especifica la naturaleza y el manejo de los
desechos peligrosos durante las fases del proyecto.

e Comentario a la respuesta 6
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., especifico a que fase
del proyecto corresponde la produccion de desechos peligrosos mas alla que algunos trapos
o liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su disposicién
final serd con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de

e Comentario a la respuesta 7
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica a través tabla y
detalla como fueron abordados o contemplados los comentarios expuestos por la
comunidad durante la participacion ciudadana realizada el 04 de junio de 2024.

e Comentario a la respuesta 8
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., responde que, Si se
identificaron posibles impactos ambientales a generarse en el sitio histérico, sin embargo,
los impactos al identificarse fueron ligados al factor que afecta (Ejemplo: Afectacion por
ruido se encuentra ligado al factor aire), en el siguiente sub punto se identifican los
impactos que podrian afectar al sitio historico, con su correspondiente valorizacién y
medidas de mitigacién a aplicar. Por otro lado, se identifican, valoriza y se determina la
importancia de los posibles impactos ambientales negativos generados por el proyecto que
podrian afectar al sitio histérico declarado

Una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determiné que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identificé adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales Vlgentes
y reglamentanas aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medldas de
prevencion y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas ﬁslcas b1olog1cas socmeconomlcas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla. -

Iv. RECOMENDACIONES

Con lo antes’ expuesto se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental.
categona I, del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, se sugiere que en adicién a las
medidas y COmMpromisos ‘establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto
Ambiental presentado, la informacion aclaratoria presentada en fase de evaluacién y
andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo
seflaladas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la
Resolucién de aprobacion:

a) Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos @)
afios de vigencia de la presente resolucion de aprobacion.

b) Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 111-2025.
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c)

d)

2

h)

)
k)

)

m)

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

El promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucion de No.
Resolucion No.057-2024/MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la Direccién
Nacional de Patrimonio Cultural por la cual se aprueba plano de anteproyecto
Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
inscrito en el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera entregar
un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento

-~ para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién.

3))

asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-
2000.

Cumplir. con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones. ) 7 ‘
Cumplir con la Resolucion No 23 del 23 de febrero de 2024, que apruebe el Reglamento
Técnico DGNTI 39-2023, Calidad de Agua General. Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente a Sistemas de Recoleccién de Alcantarillado Sanitario.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacion comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas y
considerar los comentarios o preocupaciones resultado de la Participacion ciudadana.
Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacién el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 111-2025.
Proyecto: BAMBUDA CASCO VIEJO
BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DERL
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1) Cualquier error u omisién realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, seran responsabilidad Umica y exclusiva del promotor y
solidariamente de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

s) El promotor deberd cumplir con la certificacién de uso de suelo emitido por la autoridad
competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucion de la obra.

Preparado por: Revisado por:

N "?JIE.ESIJE:IDN\L \1[)15‘:) D\]U U uAS

R bt heoe ¥ Jnosly S. Cuevas B,
st v ALBICNTE GT mcr\g[(}aﬂ N 144

JHOELY CUEVAS
Jefa de la S¢ccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Refrendado por:
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-276-2025

PARA: RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

DE: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucién de Aprobacion
FECHA: 13 de noviembre de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-123-2025
del proyecto cat. | denominado BAMBUDA CASCO VIEJO, promovido por la
sociedad BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., para su revisién en formatos y
aspectos legales de su competencia; adicional se envia por correo la resolucion de
aprobacién para su revision.
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO DRPM-AL-242-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental V9 L
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v

DE:

Jefe de Asesoria Legal-Panama Metropolitana
ASUNTO: Resolucién de aprobacién de EslA — “BAMBUDA CASCO VIEJO”

FECHA: 20 de noviembre de 2025

Por este medio, remitimos la resolucién que aprueba el EslA, categoria |, del
proyecto denominado “BAMBUDA CASCO VIEJO”, cuyo promotor es la sociedad
denominada BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L,, para que continle el tramite
correspondiente.

Adjunto, expediente de evaluacion respectivo.

RA

BAMBUDA CASCO VIEIO, S. DE R.L.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- (04 -2025
De 2O de hovilwmbre  de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado BAMBUDA CASCO VIEJO promovido por la sociedad BAMBUDA
CASCO VIEJO, S. DE R.L.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., persona juridica registrada con
Folio N° 155734002 de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico, representada
legalmente por el sefior DANIEL DAVID ADELMAN, de nacionalidad canadiense, con carné
de residente permanente E-8-181999, propone el proyecto denominado BAMBUDA CASCO
VIEJO.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 18 de septiembre de 2025, la sociedad BAMBUDA
CASCO VIEJO, S. DE R.L., present6 ante la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado BAMBUDA CASCO VIEJO,
elaborado bajo la responsabilidad de los GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 DEIA
ALICIA VILLALOBOS IRC-098-2008, OLGA BATISTA DEIA IRC-070-2021, ARANTXA
RODRIGUEZ IRC-072-2020, personas inscritas en el Registro de Consultores Ambientales
Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 22 de septiembre de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-086-2025, ADMITE la Solicitud
de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Anélisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que, de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de
solicitud correspondiente, el proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, cuyo promotor es
BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L. (Antes: BAMBUDA CASCO VIEJO, S.A.),
consiste en la construccién de (1) local comercial y la remodelacién del antiguo Hotel Casco
Antiguo, el cual cuenta con cinco (5) niveles (4 plantas + azotea) y el mismo estard compuesto
por: restaurante, recepcién y vestibulo, seis (6) apartamentos de apartahotel y treinta y siete
(37) habitaciones de hotel, zonas comunes, azotea con piscina, bar y zona técnica, distribuidos
de la siguiente manera:

e Nivel -100: Cuarto de bombas, tanque de agua, cuarto eléctrico y cuarto de staff.

e Nivel 000: vestibulo, restaurante, cocina y zona técnica.

e Nivel +100: 2 apartahotel, 10 habitaciones de hotel, areas comunes

e Nivel +200: 2 apartahotel, 14 habitaciones de hotel, areas comunes.

e Nivel +300: 2 apartahotel, 13 habitaciones de hotel, dreas comunes.

MINISTERIO DE AMBIENTE o
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- (U4 -2025
FECHA 20  de Novillwmbirg de 2025
Pagina 1 de 10.

VIC' Ifi T%




« R
< MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME *
* Nivel +400: Azotea, drea de piscina, bar, zona técnica
e Nivel +500: Cubierta de ascensores

El proyecto estara ubicado en la localidad de Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe,
distrito y provincia de Panama, sobre tres (3) fincas que actualmente se encuentra ocupadas
por el Hotel Casco Antiguo y un bar, ambos estan. El proyecto se ejecutara sobre Finca con
area de terreno N° 1480 y las fincas de corresponden a registro de mejoras a las
infraestructuras N° 2363 y 2600, con cédigo de ubicacion 8703, propiedad de BAMBUDA
CASCO VIEJO, S.A. (transformado ahora a: BAMBUDA CASCO VIEJO S. DE R. L.,
promotor del presente proyecto), sobre una superficie de 664.45 m2.

El proyecto se desarrollara sobre la finca con Folio Real No. 1480, con cédigo de ubicacion
8701, con una superficie de 664.45 m? propiedad de la sociedad BAMBUDA CASCO
VIEJO, S.A., ubicado en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panam4. El
poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

COORDENADAS UTM WGS-84
ESTACION | ESTE | NORTE

1 660701.829 | 989966.094
2 660719.289 | 989964.54
3 660724.459 | 989964.48
4 660733.527 | 989964.311
5 660735.703 | 989947.784
6 989947.932 | 660726.034
7 989943.45 | 660726.432
8 989944.056 | 660717.653
9 989943.046 | 660701.534
10 989948..753 | 660701.707

Que la encuesta fue aplicada, en el corregimiento de San Felipe, los dias 3 y 4 de junio de
2024 y en total se aplicaron 34 encuestas, ademds se entregaron volantes informativos
mediante una muestra representativa del drea o perimetro préximo al proyecto.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluy6 los
siguientes documentos:

* Copia de Resolucién de aprobacién de planos de Anteproyecto RLA-2027/1 de 26 de
agosto de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama, en la que se acepta el andlisis de la propuesto para la rehabilitacion a edificio
existente Hotel Bambuda Casco Viejo, en las fincas 3906, 2363, 1480, 2600. (foja 201-
203 de EslA).

¢ Copia de Certificacion de uso de suelo No0.393, 394 y 395-2024, los tres de 21 de
marzo de 2024, donde la Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panama,
certifica que el uso de suelo que aplica es RMH2 -C2 (ZONA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR HOSTORICO DE ALTA DENSIDAD /ZONA COMERCIAL DE
ALTA INTENSIDAD) (foja 197 de EsIA).

e Copia de Nota No. 0071-Cert-DNING de 25 de marzo de 2024, emitida por el Instituto
de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual certifica que la
finca 2363, 1480 y 2600, con cddigo de ubicacion 8708, ubicada en el corregimiento
de Santa Ana, cuenta con contrato de servicios de acueducto y alcantarillado del
IDAAN. (foja 209-211 del EsIA).

MINISTERIO DE AMBIENTE ,
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e Copia de Resolucién No0.057-2024/MC/DNPC de 24 de abril de 2024, por la cual el
Ministerio de Cultura aprueba 24 hojas de plano de anteproyecto denominado
BAMBUDA CASCO VIEJO, a realizarse sobre las fincas 1480, 2600, 2363 y 3906,
ubicada en San Felipe, Casco Antiguo de la Ciudad de Panama. (foja 213-216 del
EsIA).

Que en fecha del 23 de septiembre 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de
la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electrénico al Departamento de Geomatica de la Direccién de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a

la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
BAMBUDA CASCO VIEJO.

Que en fecha 26 de septiembre de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccién de
Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT I-644-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se
genera un poligono con una superficie 0 ha + 664.14 m?, que se ubica fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo
afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada” y segun la Capacidad
Agrolégica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién
de las plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento
de San Felipe, distrito de Panam4 y provincia de Panama.

En fecha 16 de octubre de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente notifica a la empresa promotora de la nota DRPM-1031-2025 con
fecha del 8 de octubre de 2025, a través de la cual emitié las siguientes observaciones al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO.

1. En el contenido 4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto
y de todos sus componentes. Estos datos deben ser presentados segtn lo exigido por el
Ministerio de Ambiente (pag. 28-32 del EsIA), se refiere que la finca 3906 fue
incorporada a la finca 1480 a través de la Escritura Publica No. 510 de 8 de enero de
2009 — asiento 163229-2009, por lo que solicitamos:

l.a.  Presentar copia de Escritura Publica No. 510 de 8 de enero de 2009 — asiento
163229-2009.

2. En el contenido 4.3.4 Cronograma y Tiempo de desarrollo de las actividades en cada
una de las fases (pdg. 43 del EsIA), no se incluyé en el cronograma presentado el
tiempo de desarrollo de las actividades de la etapa de operacion de la fase de ejecucién
ni la de la de la fase de cierre del proyecto, por lo cual solicitamos:

2.a  Presentar cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades a realizar en la
etapa de operacion de la fase de ejecucion y de la fase de cierre del proyecto.

3. Enel contenido 4.5.1 Sélidos (pag. 44-45 del EsIA), no se indicé la naturaleza, manejo
y disposicién final de los desechos soélidos a ser generados durante las fases de
planificacién y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

3.a.  Presentar descripcion de la naturaleza, manejo y disposicién final de los
desechos sélidos a ser generados durante las fases de planificacion y cierre del
proyecto.

4. En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag. 45 del EsIA), no se indic6 la naturaleza, manejo y
disposicién final de los desechos liquidos a ser generados durante las fases de
planificacién y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

MINISTERIO DE AMBIENTE
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4.a.  Presentar descripcién de la naturaleza, manejo y disposicion final de los
desechos liquidos a ser generados durante las fases de planificacién y cierre del
proyecto.

5. En el contenido 4.5.3 Gaseosos (pag. 46 del EsIA), no se indic la naturaleza de los

desechos gaseosos a ser generados durante la fase de planificaciéon y cierre del

proyecto, ni el manejo que se le dard a los mismos para la fase de planificacion,

ejecucion y cierre del proyecto, por lo que solicitamos:

5.a.  Indicar naturaleza de los desechos gaseosos a ser generados durante las fases de
planificacién y cierre del proyecto.

5.b.  Establecer manejo que se le dard a los desechos gaseosos a ser generados
durante las fases de planificacién, de ejecucién (etapa de construccion y
operacién) y de cierre del proyecto.

6. En el contenido 4.5.4 Peligrosos (pag. 46 del EsIA), no se especifico a que fase del
proyecto corresponde la produccién de desechos peligrosos maés alla que algunos
trapos o liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su
disposicion final serd con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de desecho,
por lo que solicitamos:

6.a.  Especificar la naturaleza de los desechos peligrosos a ser generados durante la
fase de planificacion, ejecucion (etapa de construccion y operacién) y cierre del
proyecto.

6.b.  Especificar manejo que se darid a los desechos peligrosos a ser generados
durante la fase de planificacion, ejecucion (etapa de construccién y operacion)
y cierre del proyecto.

6.c.  Especificar a cudl fase del proyecto corresponde la descripcién de la
disposicion final de los desechos peligrosos indicada en este contenido y en
funcién de dicha especificacion indicar la disposicion final de dichos desechos
de las otras fases del proyecto

7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de Participacion ciudadana (pag. 91-94 del EsIA), no se presentaron las respuestas
dadas por el promotor del proyecto respecto a las inquietudes, observaciones,
comentarios, aportes realizados por la comunidad del 4rea de influencia del proyecto,
por lo que solicitamos:

7.a.  Presentar las respuestas dadas por el promotor a la comunidad del area de
influencia del proyecto respecto a las inquietudes, observaciones, comentarios,
aportes realizados por esta.

8. En el contenido 8.3 Identificacién y Descripcién de los Impactos Ambientales y
Socioecondmicos de la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases; para lo
cual debe Utilizar E]l Resultado del Analisis Realizado a los Criterios de Proteccion
Ambiental (pag. 108-113 del EsIA), no se identificaron los posibles impactos
ambientales a generarse sobre sitios histéricos declarados, por lo que solicitamos:

8.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles impactos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto se
encuentra inserto en una edificacion perteneciente al patrimonio cultural.

8.b.  Identificar, valorar y determinar la importancia ambiental de los posibles
impactos ambientales negativos a generarse sobre sitios histéricos declarados y
proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y
sociales que ayudaran a prevenir, controlar, minimizar o compensar los dafios
que se puedan producirse sobre dreas histérico declarado.

9. En el contenido 8.6 Identificar y valorizar los Posibles Riesgos al Ambiente que Puede
Generar la Actividad, Obra o Proyecto, en cada una de sus Fases (pag. 121-133 del

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA-___ [P 2025
FECHA A0 de  newianbre de 2025

Pégina 4 de 10.

SNAIC/fr/ra
Wi

@



-
M
0 IERNOG NACIONAL INISTERIO DE

N PASO FIRME » | AMBIENTE

EsIA), no se identificaron ni valoraron posibles riesgos ambientales de dafios sobre

sitio histérico declarado.

9.a.  Argumentar porque no se identificaron posibles riesgos ambientales a generarse
sobre sitios histéricos declarados, considerando que el proyecto sera
desarrollado en una edificacion con perteneciente al patrimonio cultural.

9.b.  Identificar, valorar y determinar la probabilidad de los riesgos ambientales a
generarse sobre sitios histéricos declarados con el desarrollo del proyecto y
proponer los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y
sociales que ayuden a prevenir, controlar, minimizar o compensar los dafios que
se puedan producirse sobre este sitio historico declarado.

En fecha 30 de octubre de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panaméa Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, presentada por BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE
R.L., en la que dan respuesta a la Nota aclaratoria en tiempo oportuno, al respecto se realizan
los siguientes comentarios:

e Comentario a la respuesta 1
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., se presenta copia
notariada de la escritura No. 510 de 8 de enero de 2009, por la cual se incorporan a la finca
1480 las fincas 3906, 2746 y 2752 de propiedad de la sociedad Rivery Investment and
Management, Inc., en la misma sefiala en su primer resuelve que: “Autorizar incorporacioén a
la finca mil cuatrocientos ochenta (1480), inscrita al documento uno uno cuatro cuatro cinco
seis uno (1144561), asiento siete (7), las fincas tres mil novecientos seis (3906), inscrita al
documento uno uno cuatro cuatro cinco seis uno (1144561) asiento seis (6)...”

e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., presenta cronograma y
tiempo de desarrollo de las actividades a realizar en la etapa de operacién de la fase de
gjecucion y de la fase de cierre del proyecto.

o Comentario a la respuesta 3
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L,, indica que en la pagina
33 del EsIA, punto 4.3.1. Planificacién, sefiala que esta fase incluye: « “La elaboracion del
plan de proyecto corresponde al andlisis de la factibilidad de la obra desde el punto de vista
financiero, obtencion de socios o financiamientos. * Estudios y disefios (como primer paso la
recoleccidn de informacién existente sobre el proyecto o de proyecto colindantes, y como
segundo paso la ejecucion de estudios de campo, como de suelos, topograficos, EsIA, entre
otros). Tramites de permisos correspondiente a la actividad a desarrollarse, que va desde los
municipales, ambientales, bomberos, entre otros. * Cotizacion y/o licitacion de las diferentes
fases del proyecto. * Acercamiento con posibles proveedores de bienes y servicios, aliados
estratégicos, inversionistas y clientes potenciales.”

e Comentario a la respuesta 4
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica que la mayoria de
las actividades relacionadas a esta fase se realizaran en las oficinas correspondientes de los
subcontratistas, estos sitios cuentan con bafios que se encuentran conectados a un sistema de
alcantarillado existente en la zona en donde se ubiquen. Por otro lado, en relaciéon de los
trabajos como: estudios de campo, de suelos, topograficos, y demds necesarios para
recoleccién de informacién en sitio, se generaria desechos liquidos por las necesidades
fisiolégicas de los trabajadores, con el fin de tener un manejo adecuado de las mismas, se
utilizaran bafios portatiles contratados a empresas autorizados para su manejo y limpieza
correspondiente.

e Comentario a la respuesta 5
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica la naturaleza de los
desechos gaseosos a ser generados en la fase de planificacion y cierre (en caso de darse) del
MINISTERIO DE AMBIENTE _
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proyecto e indica el manejo que se le dard a los desechos gaseosos a ser generados durante la
fase de planificacion, de ejecucion (etapa de construccién y operacién, y de cierre del
proyecto. También a través de tabla se especifica la naturaleza y €l manejo de los desechos
peligrosos durante las fases del proyecto.

e Comentario a la respuesta 6
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., especifico a que fase del
proyecto corresponde la produccion de desechos peligrosos mas alld que algunos trapos o
liqueos que pueda tener la maquinaria dentro del poligono del proyecto. Su disposicién final
sera con empresas autorizadas para el manejo de este tipo de

e Comentario a la respuesta 7
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., indica a través tabla y
detalla como fueron abordados o contemplados los comentarios expuestos por la comunidad
durante la participacion ciudadana realizada el 04 de junio de 2024.

¢ Comentario a la respuesta 8
El promotor del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., responde que, Si se
identificaron posibles impactos ambientales a generarse en el sitio histérico, sin embargo, los
impactos al identificarse fueron ligados al factor que afecta (Ejemplo: Afectacién por ruido se
encuentra ligado al factor aire), en el siguiente sub punto se identifican los impactos que
podrian afectar al sitio histérico, con su correspondiente valorizacion y medidas de mitigacidn
a aplicar. Por otro lado, se identifican, valoriza y se determina la importancia de los posibles

impactos ambientales negativos generados por el proyecto que podrian afectar al sitio histérico
declarado

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado BAMBUDA CASCO VIEJO, la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panami Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacién debido a que el mismo identificé6 adecuadamente de los efectos, caracteristicas y
circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a
la actividad y el Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas,
biolégicas, socioecondmicas y culturales del area de influencia donde se desarrolla.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado BAMBUDA CASCO VIEJO con todas las medidas contempladas en
el referido estudio, Informe Técnico respectivo, informacion aportada por el promotor en la fase
de evaluacién y analisis del EsIA y la presente resolucion; las cuales se integran y forman parte
de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.,
promotora del proyecto BAMBUDA CASCO VIEJO que deber4 incluir en todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resolucion y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que
esta resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.
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ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adici6n a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a) Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de gjecucion de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucién de aprobacion.

b) Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

c¢) Construir una cerca perimetral temporal, la cual servitd de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

d) EI promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucién de No.
Resolucién No.057-2024/MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la Direccién
Nacional de Patrimonio Cultural por la cual se aprueba plano de anteproyecto

e) Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de construccion, un (1) informe
cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto y un (1) informe final al cierre del
proyecto; sobre la implementacion de las medidas de prevencién y mitigacién, de acuerdo a
lo seflalado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucion. Estos informes
deberan ser elaborados por un consultor Ambiental inscrito en el Ministerio de Ambiente e
independiente del promotor. Se deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3)
copias en formato digital (CD).

f) Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

g) El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por el
cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Repiiblica de Panama y se
toman otras medidas”.

h) Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

1) Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el 4rea
de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946
— Cédigo Sanitario.

Jj)  Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud,
la higiene en la industria de la construccién.

k) EI promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

1) Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

m) Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

n) Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

0) Cumplir con la Resolucién No 23 del 23 de febrero de 2024, que apruebe el Reglamento
Técnico DGNTI 39-2023, Calidad de Agua General. Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente a Sistemas de Recoleccion de Alcantarillado Sanitario.

p) De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
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involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacién
comunitatia como método alterno para solucién de conflictos que surjan durante la
ejecucién del proyecto con las comunidades directamente afectadas y considerar los
comentarios o preocupaciones resultado de la Participacién ciudadana.

q) Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacion el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

1) Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva del promotor y solidariamente
de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

s) El promotor debera cumplir con la certificacién de uso de suelo emitido por la autoridad
competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucién de la obra.

ARTICULO 5. ADVERTIR al consultor que si se llegara a comprobar que ha incorporado o
suministrado informacion falsa y/o inexacta, plagio u omita informacién fundamental en los
Estudios de Impactos Ambiental entregado al Ministerio de Ambiente u otra accién
constitutiva de delito, infraccion o falta a la ética, sin prejuicio de la responsabilidad civil,
administrativa o penal que corresponda serd causal de suspension definitiva del registro de
consultores ambientales del Ministerio de Ambiente, de acuerdo a lo establecido en el numeral
2 del articulo 98 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que
una vez iniciada las fases de ejecucion (construccién y operacion) y de cierre del proyecto, la
Direccion Regional de Panama Metropolitana a través de la Seccién de Verificacién del
Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, supervisaran, controlaran, fiscalizaran
conjuntamente con las unidades ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan
de Manejo Ambiental, sobre la base del programa de seguimiento, vigilancia y control,
establecidos en el Plan, la totalidad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién
Ambiental y en las normas ambientales vigentes.

ARTICULO 7. ADVERTIR a2 la sociedad empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE
R.L., que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan
comunicarlo por escrito a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que
deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto
BAMBUDA CASCO VIEJO, de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1
de marzo de 2023.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que si
infringe la presente resolucién, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacién y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que la
presente resolucién tendrd una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados a partir
de la notificaciéon de la misma, para el inicio de la fase de ejecucién de la actividad, obra o
proyecto, una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las
autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable.
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ARTICULO 11. NOTIFICAR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., el
contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 12. ADVERTIR a la empresa BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L., que
contra la presente resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panami. a los ma,mfi (_ 22 ) dias, del mes de
Vevim bag . del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

7/ W

Director Regfonal Panama Metropolltana J
encargado e € T ﬂ% f-fz/}\-’
' J OELY C UE\ AS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto
Ambiental

CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoely S. Cuevas B.
C.T. muneldad N° 1442
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
pardmetros:

1. Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2% El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

82 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocar4 a ocho (8) pies del suelo.

Sn Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano:  PROYECTO: BAMBUDA CASCO VIEJO

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: BAMBUDA CASCO VIEJO, S. DE R.L.

Cuarto Plano: ~ AREA: Ohas+ de 664.45 m?

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- W4 2025 DE 20 DE

NwgmbAg DE 2025.
DOAMIEL DAVID ADELM A ) Lo 1P
F
Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)

€-5-1£ /979 /i//,}/ 25
No. de Cédula de I.P. Fecha
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Panama, 3 de diciembre de 2025

INGENIERO

EDGAR NATERON

DIRECTOR REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE)

E. S. D.

Estimado Ing. Nateron:

Por este medio, yo, Daniel David Adelman, de nacionalidad canadiense, mayor de edad, con
cédula niimero E-8-181999, en mi calidad de Representante Legal de la empresa BAMBUDA
CASCO VIEJO, S. DE R.L.” con folio N° 155734002, de la seccion Mercantil del Registro
Publico, promotor del proyecto “BAMBUDA CASCO VIEJO", ubicado en el Corregimiento
de San Felipe, Distrito de Panama, Provincia de Panama, me Notifico por Escrito de la
Resolucion 'D_,Q’l?u — 9E m —pY - ,? 02 ‘; , referente a la solicitud de

evaluacion presentada al estudio antes mencionado.

A su vez autorizo a Arantxa Rodriguez con cédula 8-879-1685 para que retire dicho

documento.
Atentamente,
| Yg antes hao tario Primero del Circuito
de F’anama con Cédula de identidad “Na_8-509-985
CERTIFICO:
b S — EL Que hemos cotejado las) fi rma(s) anterior{es) con la%) que
ANIE ADELMAN aparecen(n) en la(s) copia(s) de la(s ) cédula(s)y/o Pasaplrie(s)
Representante Legal del(de los) firmante(s) y a nuestro parecer son iguale

Cédula E-8-181999 porlo que la(s) nSIderamos :Jhi]‘lﬁa /[:.)292

oS 7 2\ Testiaos
Licdo. Jorge E. ((ﬁfrﬂ'f(\ estigo

Notario Publlco Primero
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