
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II

PROYECTO
*RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS'

DISI8ITO DE DOLEGA, PROVINCIA DE CHIRIQUI.

't I

t
i
¡

r

PROMOTOR
INMUEBLES DAVID S.A

1

Arbol de Alsarrobo

Conrultor Principal
David Rioc l,rópez

tAR. 00+E)
Diciembre 2fi)3. +/,

,/ 'ol

cHr 407

EI

'', ,i
I

IJ
i/

I.;.

l)

_----.-----v-.....---
((,r)\N\l ,)l:lt\ r¡ r 1(,,1
Rl)¡.NA nfl 6t\ r() \iut,,.:r l,\i.

I

I



I C (1, rZt 5t'' ¡

10+

§l¡ tDo

I:¿lm'tor

'T

d.! e¡!,blo!t.

IDO
O:¡ o6ré

I o

l

I

I

t

,l



DE Al-64

(r¡

INMUEBLES DAI/ID, S.A.
Calle "A" Norte No. 617I
David, Chiriqut TeL774- I 525
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Davld, 05 de Feb¡ero de 2004

Seño¡es
Admlnistrado¡ General
AUTONDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
Panami

Estimado Sr.:

Reciba un co¡dial saludo augurdndole bitos en sus delicadas funciones, la presenle
tiene la linalidad de hacer entrega fornal del Estudio de Inpacto Ambiental
Categorla II, del Proyecto Residencial " LOS VALLES DE ALGARROBOS",
ubicado en el Distito de Dolega, P¡ovincia de Chiriqul, cuyo prornotor es la
Sociedad Andnima denomintda "INMAEBLES DAWD, 5.A.".

EL sascrito, lngeniero Nicolits O. Choy A., porlador de la cédula de ldentidad
personal No. 4-125-2169, quien funge como Representante Legal de dicha Soci¿dad"

hace enlrega del cilado Estudio, en Origínal y 6 Coplas para su poslerior Evaluación

Sin mas, quedo de usted, con la mayor co¡tsideración,

Alertlamenle,

Nicolds O. Choy A.
INMUEBLES DAVID, S.A.
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Los Algarrobos. Distrito de Dolega. Provincia de Chiriquí Prorrlolor- lnmuebles David 5.,,1

PROYECTO RESIDENCIAL *LOS VALLES DE ALGARROBOS"

A- REST]MEN EJECUTIVO

Descripción Del Proyecto

El proyecto Residencial " Los Valles de Algarrobos" tiene como promotor a la sociedad anónima

Inmuebles David S.A, empresa ésta inscrita en el registro publico en la ficha 436533, Documento

Redi 506346, cuyo representante legal es el Sr. Nicol¿ís Choy, varón panameño con cédula de

identidad personal 4-125-2169. Este proyecto esta siendo avalado por la Caja de Ahorros a través de

un F'ideicomiso por lo que esta entidad aparec€ como propietaria de las fincas 10955, Tomo 983.,

Folio 20; Finca I1682, Tomo 1044, Folio 470, Finca 18651, Tomo 1701, Folio 22, tal como consta

en documentación anexa.

El proyecto consiste en la adex;ua;iín de I ló has + 6439I m2 para la construc.ión de 1498

viviendas, distribuidas en 8 fases ,las cuales contarán con todas las facilidades y servicios básicos

como agua potable. electricidad, calles asfaltadas, parques, escuela, subestación de policía entre

otras .

La superficie total del proyecto está distribuida de la siguiente manera:

Cuadro l. Distribución del área s urbanirtr. (Áreas dadas en Has)

Nota: El resto del área corresponde a la franja de protección de fuentes de agua .

\

Fases

Valles

AraJfas*.

Has.

Area

Util

o/o

Area de

uso

Publico

Area de

Serv. Y

Calles

o/o

I 12.23 t(x) 8.45 t.27 t0.38 2.51 20.52

2 213 16.73 t00 It.tO 66.35 3.45 20.62 2. t8 13.03

J 208 t3.08 100 9.85 75.31 0.5 3.112 2.73 20.87

4 t2.74 t00 8.71 ó8.17 t0.99 2.64 20.72

5 187 ll.6l t00 8.73 75.19 0.35 3.0 t 2.54 2t.88

6 186 ll.8l t00 8.84 74.85 0.43 3.64 2.55 2t.59

7 r8l ll.7t t00 It.80 75. t5 0.3 2.56 2.61 22.29

8 179 I 1.59 t00 tt.80 7 5.93 0.37 3. t9 2.43 20.97

li)tal 1498 l0 t .50 r00 73.28 72.20 8.07 7.95 20.19 19.89

ll\tudios de lmpactos .4mbientales- Dqvid Ríos l.óp:, Resolución N" IAR-001-99 Página I
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lotes

Yo o/o
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Los lotes en promedio tienen un ¿írea de 450 metros cuadrados, los cuales estarán regidos por las

norrnas de desarrollo que se definen como R-2 (Residencial Multifamiliar de mediana densidad).

Según esta norrna, solo se permitirá la construcción de viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en

hileras, edificios de apartamentos y sus complementarios, tales como casetas, piscina, edificios

docentes, religiosos, culturales, as¡stenciales, pequeñas oficinas profesionales res¡dentes, pequeños

locales comerciales y de servicio, como función secundaria del uso residencial, siempre que dichos

usos complementarios y sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forna

adversa el carácter residencial de la zona.

La urbanización se proyecto desanollar en 8 fases, en la primera se construirán las primeras 172

viviendas . en la fase dos 213 viviendas, en la fase tres 208 viviendas, en la fase cuarro 172

viviendas, en la fase cinco 187 viviendas, en la fase seis 186 viviendas, en la fases¡ete l8l viviendas

y en la t'ase ocho 179 viviendas dependiendo de la demanda del mercado. Sin embargo para efectos

de análisis de los impactos se considera la ejecución como un sola, además Ia diferenciación entre

una fase y otra se espera sea de seis meses dependiendo de la respuesta del público .

La entrada principal (Boulevard) constará de doble vía con terraceta central en donde se plantarán

palmas y otra especies omamentales contará con un ancho central de 25mts y un largo de 2,500 mts.

lineales, sobre este terreno existe un compromiso de compra venta con la propietaria Sra. Mercedes

Ivonne Estribi. El monto estimado de Ia inversión en este proyeclo es de F,l.27.3 millones, lo cual

representa una significativa inyección económica a la zona y la región donde se desanollará el

proyecto.

Síntesis de las Características del Área de Influenci¡ del Proyecto.

Generalid¡des socioeconómicas.

El proyecto se desarrollará en la comunidad de los Algarrobos, en el Corregimiento de los

Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí. El distrito de Dolega tiene una población de

17,243 habitantes según cifras del censo del 2000.

En la zona donde se desarrollará el proyecto (Corregimiento de los Anastacios) se cuenta con una

población masculina de 1,364 habitantes y femenina de 1,315.

El área específica donde se ejecutará el proyecto, consiste en una superficie de potrero (pastizal) en

abandono que limita al norte con Eulalio Palma y Lucia Guerra. al oeste con la quebrada La Pita,

Familia Caballero, Amado Guerra y Flora Guerra, al sur Eduardo Vargas y Franklin Anguizola y al

este Río David.

¡-ttud¡os de lñpoctos .tmhicnlalcs- I)atid Rios I.ópe:. Rcsoluc'ión l" l.1R-001-99 I'ágina 2
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En cuanto al sector vivienda, datos revelan un total de 4,534 viviendas ocupadas en el distrito, de las

cuales el mayor porcentaje (58%) se concentran en el corregimiento cabecera y los Anastacios

observando un crecimiento poblacional en la zona.

Generalidades Fisicas y Biológicas.

El sitio donde se desarrollará el proyecto se ubica en una zona de Vida Bosque Húmedo Tropical

(BhT), el cual se caracteriza por una alta precipitación anual de m¿is de 2,000 mm. Datos de la zona

revelan una temperatura promedio anual de 29.5"C.

El inicio del periodo lluvioso se da en el mes de abril y el final en el mes de diciembre entre ¡soyetas

que registran 2,400 a 3,200 mm anuales. En cuanto a los vientos, los valores más elevados de

velocidad se presentan en los meses secos cuando la región es afectada por el flujo predominante de

vientos alis¡os del noroeste y varía de 0.9 a l.8m/seg.

I qs quebradas del área del proyecto, quebrada La Pita y otra sin nombre, se caracteriz¿n durante la

estación lluviosa por ser de aguas claras y fondo rocoso; presenta ápidos poco profundos y algunos

remansos de 1.5 m de profundidad. En la estación seca sus caudales se ven muy disminuidos.

En el segrnento norte la quebrada La Pita presenta un cauce muy amplio de poca profundidad con

agua lentas\en forma de estanque, que favorece la cobertura de vegetación herbácea semi acuática.

El á¡ea del proyecto tiene acceso a un área donde la{quebrada Laj#{colindante) presenta rápidos y

pequeños saltos de agua con rasgos naturales escénicos, que serían de gran interés en ser

aprovechados por actividades recreativas al aire libre, El desarrollo del proyecto se prevé influenciar

estas zonas y dentro del plan de manejo se propone enriquecer la cobertura vegetal existente.

Los horizontes de los suelos del área donde se ejecutaní el Proyecto presentan diagnósticos tipo

Ocrico con endopedos Oxico . con buen dren4ie, oon una textr¡ra arcillosa fina, muy profundos ,

siendo su material de origen terrazas fluviales, con pendientes entre 0 o/o a 3o/o en una gran parte de

la superficie y 3o/o a 8Vo en el resto de la propiedad , con erosión pequeña a moderada, sin piedra o

moderada, [a capacidad de uso de la tierra esta entre arable con algunas o severas limitaciones en la

selección de plantas requiere conscrvación moderada o especial o ambas cosas,

La definición del area de drenaje para la construcción del tanque séptico de cada vivienda se

realizará dependiendo del resultado de la prueba de precolación que se realizará.

Flora

En el área destinada para el desarrollo del Proyecto se identifican dos tipos de vegetación: las

especies asociadas al potrero y la encontrada en el bosque de galería

Página 3
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El área de potrero esta cubierta en un alto porcentaje por gran cantidad de pasto natural en el nivel

inferior de la vegetación, con árboles y arbustos dispersos en el estrato superior y medio

respectivamente.

Entre las especie con mayor volumen esta con 1.361 m3 Nance Byrsonima crassifolia) 1.9ó4 m3 de

leña pino (Pinus Caribaea) 2.259 m3 Roble (Tabebuia rosea) L59 m3 entre otros (ver cuadro 5).

El bosque de galería se ubica en las márgenes de la quebrada la Pita y una quebrada estacionaria

s¡n nombre constituido por una franja de bosque que fue intervenido hace muchos años y el mismo a

Iogrado regenerarse encontrando un total de 42 especies que representan 59.15 o/o del total de las

especies identificada dentro del área también encontramos 68 arboles que representa 73.11 % del

total del total de los árboles en el área.

Las estructuras de este bosque la podemos definir en tres estratos , bajo que esta conforrnado por

arbustos y Herbáceas entre 0-5 metros de altura, el estrato medio que esta conformado enlre los

rangos de los 5-10 metros de altura se encuentran las especies y el estrato superior o alto esta

conformado por árboles cuya altura es de l0 metros o más.

De la totalidad de la familia identificada en esta área las de mayor representatividad son tres

Fabaceae (4 especies) 4.34 %o Ancardiaceae (4 especies),4.34% Araceceae (3 especies) 3.26 oA para

totalizar I '1.94 % (l l) especies.

Y de los árboles maderables están Guacimo (Cuazuma ulmifolia) 0.13 % Arraijan ( platipodium

elegans) 0.107o Palomo ( Dendropanx arboreus), 0.17 7o Espave Anacardium excelsum) 0.17 o/o

Algarrobo ( Hymeneae courbaril) 0. l3 % Jobo (Spodias Bombin l) 0.066 o/o Guiabo (lnga sp.) 0.093

%. También hay presencia de epifitas como orquídeas y bromelias como Epidendrum difforme,

Encyclia spitilandsia.

Fauna

El medio acuático es un hábitat bieD ¡epresentado con quebradas que mantienen el caudal en la

estación lluviosa y seca, permitiendo la presencia de organismos dulceacuícolas durante todo el año.

Las quebradas del área del proyecto se caracteriza por ser de aguas claras y fondo rocoso; presenta

rápidos poco profundos y algunos remansos {e 1.5 m de profundidad. observiindose la presencia de

cuatro especies de peces de agua dulce, representados en t¡es familias;-

En Ia vegetación del bosque de galería se registraron una especie de reptil. 20 especies de aves y dos

especies de mamít'eros representando la fauna silvestre, mientras en el hábitat de pastizales se

registraron 3 especies de reptiles y l6 de aves representando la fauna silvestre.

Página 4
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Al analiza¡ las especies encontradas en el bsque de galería y el potrero, se observa que ambos

grupos de especies pueden ocupar ambos hábitats, lo que significa que en el área sólo existe una

comunidad de animales terrestres, pues todos las especies estáLn adaptados para vivir en áreas

intervenidas (Ponce & Rodríguez, 1999). La excepción a esta condición de compartir sendos

hábitats, son las tres especies de aves acuáticas D. autumnalis, B. virescens y J. Spinosa, qte

dependen de las aguas poco profundas y lentas de un sector de la quebrada para procurarse su

alimento que consiste de invertebrados acuáticos.

Problemas ambientales críf icos.

Los problemas ambientales críticos que generará este proyecto estarán concenrados en la etapa de

construcción como lo son generación de desechos, movimiento de tierra, erosión, afectación de la

calidad del aire. afeclación de la calidad del agua, cambio de uso de suelo, cambio del paisaje,

afectación del hábitat, remoción de la cobertura vegetal, desplazamiento de fauna, aumento del

tráfico vehicular , entre otros.

Sin embargo presenta impactos positivos como lo son creación de empleos, generación del pago de

impuesto y servicios y el mejoramiento de la calidad de vida.

Descripción de los criterios ambientales afectados por el proyecto.

En el análisis de los criterios de protección ambiental, contenidos en el decreto N'59 del

marzo del 2000 sólo se relaciona en ciertos puntos de los siguientes criterios ambientales.

16 de

Criterio l. Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgos para la salud de la población, flora

y fauna y sobre el ambiente en general.

Criterio 2. Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sigaificativas sobre la

cantidad y calidad de los recursos naturales.

Prigina 5
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Fundamentación técnic¡ que justifica la Categoría del Estudio.

Luego de analizar los indicadores ambientales que serán afectados por el proyecto, hemos observado

que los impactos causados seran significativos negativos, sin embargo mitigables fácilmente y con

medidas disponibles en el mercado nacional, lo cual ubica el estudio dentro de una categoría ll.

Lltudios ¿le lñpuctos Ambíen¡ales- l)atid Rios l.ópez, Resolución,\'' l,lR-001-99



Breve descripción de las lVledidas de Mitigación, Seguimiento y Control.

La recuperación de la vida vegetál a través de un plan de arborización, incluyendo el manejo de

franjas de vegetación entre cada fase del proyecto con el interés de mant€n€r y mejorar las

condiciones escénicas del ¿irea.

Además se resalta el manejo de los desechos orgánicos e inorgánicos, el adecuado sistema de aguas

residuales (taoques sépticos que cumplan con las normas COPANIT). el cumplimiento de las normas

de seguridad.

En lo que se refiere a las medidas de seguimiento y control, dadas las características de la zona. son

sencillas y de fácil ejecución, entre los objetivos que buscan alcanza¡ están comprobar, que las

medidas de mitigación propuestas en el EIA se lleven a cabo correctamente y en el momento

adecuado, verificar el cumplimiento de las normas impuestas por las autoridades correspondientes en

cuanto a protección del suelo, fauna, flora y sobre todo de la quebrada ubicada en la zona del

proyecto, evaluar hasta que punto la predicción de impactos ambiéntales realizados en el EIA fue

correcta.

Las principales actividades de verificación y control se centran hacía el manejo de la erosión, el

control y manejo adecuado delos desechos generados. cumplimiento de las medidas de mitigación en

cuanto al plan de arborización, a la posible contaminación del suelo por hidrocarburos y el

cumplimiento de normas establecidas en la fase de planificación.

Descripción del Plan de participación ciudadana.

La comunidad se incentivó a la participación ciudadana a través de un trabajo de recolección de

percepción comunitaria a través de encuestas y notas de consulta formal a autoridades de la zona,

todo esto con respaldo de fichas informativas que explican el proyecto y abren un canal de

comunicación entre la empresa y los interesados en manifestar su opinión y sugerencias.

La oportunidad que han tenido las personas en manifestar su opinión es relativamente nueva, ya que

el 80.6% de los entrevistados manifiesta que es la primera vez que se les consideran sus

observaciones en el desarrollo de un proyecto en la zona, un 13.43o/o que algunas veces, 4.487o que

nunca y un I .49o/o que siempre.

f'¿irina ó
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En resumen las principales estrategias para suministrar información e incentivar la participación

ciudadana, fueron:

. Enrega de fichas informativas del proyecto (se da información escrita sobre el proyecto, se abre

un canal de comunicación comunidad€mpresa).

o Desarrollo de un proceso de recolección de opinión ciudadana a través de una encuesta

semiestructurada en las comunidades más próximas a la zona del proyecto (se recoge percepción

y conocimientos de la comunidad respecto al proyecto, se le da información sobre el mismo,

apoya con sus ideas y sugerenc¡as al estudio de impacto ambiental).

o Presentación de notas de consulta formal al Concejo Municipal y Alcaldía (se explica el

proyecto, se abre un canal de comunicación, se considera la opinión y sugerencias de las

autoridades en el estudio de impacto ambiental)

Al cuestionar sobre el nivel de aceptación del proyecto en si, se encuentra que un 92.54% de los

entrevistados no manifiesta oposición al establecimiento de una nueva urbanización en la zona. En

general, en un 94.O3o/o de los casos la comunidad piensa que una urbanización contribuirá al

desarrollo de la región.

La tendencia de opinión respecto a un proyecto como el aquí analizado es a mantener la percepción

de que traerá beneficios a la comunidad, como se muestra en el cuadro siguiente, donde se procede a

analizar con los entrevistados que cos¿s positivas y negat¡v¿s perciben, registrándose en orden de

importancia lo siguiente.

Cuadro 2. As cctos sitivos n ativos rcibidos r la comunidad.
Cosas Positivas o/o Cosas Negativas Yo

Tranquilidad para vivir 2s0 problemas con elAumento de
aqua pdable

28.50

Nuevas plazas de trabajo
(indiredas y d¡rectas)

23.8 23.80

Desarrollo social y económico 20.2 19.0Que las casas no cumplan con las
normas y fac¡lidades promet¡das

Más servicios y mejoras en la
comunidad

7.1 Clase de personas que vengan

Aumento de valor de las
pfopiedede6

6.0 problemas deAumento de
delíncuencia

Nuevas soluciones de vivienda 60 Aumento de problemas de aguas
8€fvída8

4.70

Mejoras en el transporte por
mayor demanda

480

Más áreas recreat¡vas 4.80
Crecimiento de la población 2§

TOTAL 100 TOTAL 100
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B- DESCRIPCIÓI.I CCXTNNI DEL ÁREA DEL PROYECTO

b.I ANTECEDENTES Y JUSTIFICACIÓN

Según las ultimas estimaciones del ministerio de vivienda, existe en el &nb¡to nacional un

requerimiento habitacional urgente del orden de 144,000 viviendas.

El mayor déficit lo presenta la provincia de Panamá (con el 59.9olo), seguido por Colon (13.2%)'

Veraguas (8.7o/o) y Chiriquí en cuarto lugar con 8.3%, lo cual evidencia una necesidad significativa

de viviendas, estimada en un déficit de 8,778 unidades familiares, lo cual tiende a incrementarse con

el rápido crecimiento poblacional que registra la provincia (ver análisis de la sección

socioeconómica).

El plan maestro para el desarrollo del potencial económico de Chiriquí (1994), señala que

aproximadamente el 39.9%o de la población habita en las principales localidades urbanas: David, La

Concepción, Puerto Armuelles. Dolega, Volcán y Bajo Boquete. Las proyecciones de población por

rírea, indican que el porcentaje de población rural mantendrá una tendencia decreciente, con el

consecuente incremento de la población urbana. Dicha tendencia se puede observar en el actual

crecimiento urbano que registra incrementos significat¡vos, que implican el aumento en las

necesidades de viviendas en la provincia.

Dicha necesidad de vivienda y el crecimiento de la población a significado un auge en los últimos

años, de diferentes proyectos de lotificación y urbanización res¡dencial en el distrito de David,

extendiéndose este crecimiento hasta distr¡tos vecinos como Dolega y La Concepción, definiéndose

estos como los principales polos de desarrollo poblacional de la región.

De esta marcada necesidad de soluciones habitacionales surge la idea de la empresa lnmuebles David

S.A., que es el de implementar éste proyecto de urbanización denominado "Residencial Los Valles

de Algarrobos" que brinde una altemativa que contribuya a mejorar las necesidades de viviendas a

costos razonables y en una zona de belleza escénica que permitan a los nuevos habitantes mantener

un equilibrio con el medio ambiente.
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El proyecto tíene como promotor a la sociedad anónima Inmuebles David S.A, empresa ésta inscrita

en el registro publico en la ficha 436533. Documento Redi 506346, cuyo representante legal es el Sr.

Nicolrás Choy. va¡ón panameño con cédula de identidad personal 4-125-2169. Este Proyecto esta

siendo avalado por la Caja de Ahonos a través de un Fideicomiso por lo que esta entidad aparece

como propietaria de las fincas 10955. Tomo 983., Folio 20; Finca I1682, Tomo 1044, Folio 470,

Fínca 18651. Tomo 1701. Folio 22. tal como consta en documentación anexa.

El globo de terreno esta comprendido entre los siguientes linderos (ver Plano anexo).

Norte: Sr. Eulalio Palma y Lucía Guerra

Oerte: Quebrada La Pita Familia Caballero, Amado Guerra y Flora Guerra

Sur: Eduardo Vargas y Franklin Anguizola.

Este: Río David, quebrada Lajas y Eulalio Palma.

b.2 OBJETTVOS DEL PROYECTO

. Implementar un proye€to residencial que brinde una altemativa de vivienda a costos

razonables como paliativo a las necesidades actuales de la población.

o Desarrollar un proyecto residencial que sea amigable y compatible con el ambienle.

o Contribuir al desarrollo económico de la región.

b.3 LOCALIZACTON Y ACCESO AL PRoYE,CTO

b.3.1 Loc¡liz¡ción Admini¡trativ¡.

El ¿i,rea donde se desarrollani el proyecto está localizaü en el distrito de Dolega. Conegimiento Los

Anastacios. Provincia de Chiriquí, en el lugar conocido como Algarrobos. La misma s€ encuentra

aproximadamente a l0 kilómetros del c.entro David. A esta se accesa siguiendo la vía hacia Boquete.

después de la plazo de toros móvil ubicado en los Algarrobos. se vira a mano derecha. se continrá

por esta vía por aproximadamenfe 700 metros. localizando el terreno al final de esta calle

atravesando quebrada La Pita y se caracted.za Wr ser un área abierta relativamente plana.

bJ.2 Loc¡liz¡ción Geográfica

El proyecto se localiza en el cuadrante geognifico, cuyas coordenadas en UTM es!án entre los

938.516.00 a y 940.200.00 m de Latitud Norte y entre los 343.700.00 m. Y 3214.900.00 m de

Página l2
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b.4 Jusfific¡ción de La Loc¡liz¡ción

El proyecto se desarrolla¡á en el sector conocido como los Algarrobos. cuyo promotor es la empresa

Inmuebleo D¡vid, S.A. cuyo representante legal es el Sr. Nicol¿is Choy. La propiedad donde se

desarrollará el proyecto en cuestión. fue utilizada para la explotación ganadera siendo

posteriormente abandonada lo que justifica el cambio de actividad productiva hacia una de mayor

rendimiento por unidad de ¿i.Lrea. que beneficiara y contribuirá al desarrollo socioeconómico de la

región-

También en la zo¡a se da una amplia transformación hacia el urbanismo. por la cercanía a la ciudad

de David sector de impotancia comercial de la provincia.

En resumen. la ubicación del proyecto es altamente afrastiva para las personas con necesidades de

vivienda, por las siguientes razones:

/ El á¡ea cuenta con medios de transpole constantes y esta apenas a l0 o 15 minutos del

centro urbano mrís ím¡rcrtante de Ia provincia (David), por lo que tiene f¿icil acceso a todas

las facili¡la¿les de educación v salud-

b.5 ldentificación De Partes y El Diseño De Las Obras Físicas Del Proyecto,

l-a utbaniz.*iónse define como Re¡idenci¡l Multif¡miliar de Mediahq-leD¡¡dad Ártr ,o. ,*,
permitidos señalan que solo se permitiá la construcrión reconstrucción o modificación dd edificios

destinados a viviendas unifamilia¡es, bífamilia¡es, casa en hileras y edificios de apartamenlos y para

sus complementarios, tales como: Casetas. piscinas, edificios docentes. religiosos. culturales.

asistenciales. pequeñas oficinas de profesíonales residenfes. p€queños locales comerciales y de

Estudios dt lmpuct¡¡s .lmhientde:¡- Dut'id Rios Lópe:, Re*tlución N" I.4R-00J-99 I'ásina l4

r' Como lo demuestran a¡uilisis en el anexo (Plan de Participación Ciudadana), la población

esta creciendo y su tendencia es traslada¡se hacia las afueras de la ciudad, rlado que

perciben que es miás tranquilo. seguro y sobre todo porque se ofrecen precios miis

accesibles.

r' La |lr,lleza escénica de la m¡a es un bien agregado que contribuye al esparcimiento

humano.



servicío, como función secundaria del uso residencial. siempre que dichos usos complementarios y

sus estructufas no constituyftn perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el cariicter

residencial de la mna.

[¿s normas de desarrollo de este proyecto son :

Densidad neta: Hasta 300 persoruls por hectiirea (80 unidades de vivienda por hectrírea)

.Á¡ea mínima de lote: Vivienda unifamiliar y bifamiliar 450 mr

Bifamiliar adosada: 225m2 por unidad. m¿iximo 2 unidades

Casas en hilera: 200m2 por unidad de vivienda

Apartamentos: 600m1

Frente mínimo de lote: Viviendas unifamiliar, bifamíliar y casas de apartamento l5 mts.

Casas en hileras 6 mts por unidad.

Fondo mínimo de lote: 30.00mts

Altura m¡i.xima: planta baja y dos altos

Á,rea de ocupación 50plo del ¿írea del lote

r'.rea libre 50% del á¡ea del lote

lr,rea de construcción: unifamiliar, bifamiliar y casas en hileras 80% del ¡irea del lote.

Edificios de apartamentos 150% del á¡ea del lote

Línea de construcción: [,a que se indique a cada vía en el plaoo de la urbanización

aprobado. En urbanizaciones nuevas. el retiro frontal mínimo seni

de 2.50mts a part ir de la línea de propiedad.

Retiro posterior mínimo: 5.00mts mínimo

Retiro lateral: l.50mts mínimo en cualquier proyecfo. Casa en hilera y bifami li a¡es a cada

Extremo de un grupo será necesario dej¿r un retiro de L50mts.

Estacionamienúo: un espacio dentro de la propiedad. por unidad de vivienda.

Otras in fraestruct uras previstas son:

Calles: Las mismas serán asfaltadas. hay un aproximado de 15.000 m lineales que dan acceso a todas

las ¿áreas de la urbanización. La entrada principal (Boulevard) constará de doble via con teÍaceta

central y tiene un ancho central de 25mts y un largo de 2.500 mts. lineales ¡obre este terreno existe

un compromiso de compra venta con la propietaria Sra. Mercedes lvonne Estribi., : las vías intemas
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de la urbanización se determinaran según lo establecido a la norma establecida por el MIVI y según

la siguiente clasificación.

Vía Colectora (V-C) 15.00 mts., Vía Local (V-L) 12.00 mts (cordón cuneta); 12.80 (cuneta abierta),

Vía Marginal (V-M) 10.00 mts.,Calles sin Salidas 10.80 para calles con cordón cuneta con una

longitud de hasta 60 mts.. de 12.00 mts. para calles con cordón cuneta dependiendo de su longitud y

de los lotes servidos ó 12.80 mts. con cuneta abierta dependiendo de su longirud y de los lotes

servidos, Veredas peatonales de paso(V-PE) de 2.00 metros (ver diseño en plano de anexo).

En el rirea de la quebrada I-a Pita trucción de un ¡¡na- '-.'-

longitud xlmadamente 16 mts v un ancho de l0 m ura más el espacio de la acera

peatonal, el diseño del mismo tiene una estructura de vigas losas pretensedas, donde las bases se

ubican a orillas del cauce (aproximadamente a 3 mts.), quedando el curso del agua libre en su

recorrido y sin alteraciones, las bases y losas senín de concreto (segun datos generales del Ingeniero

del proyecto.).

Tendido eléctrico: La distribución del tendido eléctrico se ajustará a las normas establecidas por las

empresas que brindan este servicio.

Acueducto: el abastecimiento del agua potable se dará a través de pozos, uno por cada l0

hectií¡eas, los mismos contarián con tanques de almacenamiento (uno de 25.00 galones y otro de

10,000 galones), los cuales estar¿in elevados sobre estructuras de concreto a unos l0 mts del nivel del

suelo, siguiendo la normas establecidas por el MINSA e IDAAN.

La remodelación de las estructuras residenciales será responsabilidad del adquiriente del vivienda,

este tendrá que cumplir con todas las normas de construcción impuestas por el MIVI e ingeniería

municipal, la empresa promotora esta obligada a construir los tanques sépticos que cumplan con las

normas sanita¡ias del MINSA tomado en consideración el resultado de las pruebas de precolación.

b.6 Vida Util Y Descripción Cronológica De Las Etapas Del Proyecto

El proyecto consiste en el establecimiento permanente de personas para su desarrollo familiar, por lo

que la vida útil del mismo es de un largo plazo no definido.

El proyecto Residencial Los Valles de los Algarrobos, consta de varias etapas básicas que son:

a) Etapa de planificación y levantamiento de información.
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b) Etapa de construcción que incluye infraestructu¡a de viviendas, vías de acceso. puente,

tendido electrico . distribución del sístema de acueducto. entre otras.

c) Etapa de operación. venta de viviendas con los servicios b¿ásicos listas para habitar.

La u¡banización se proyecta construirla en ocho fases, la primera fase la cual se desarrolla¡á en l8

meses se iniciará en enero del 2004 y x realizarin todas las actividades de construcción propias de

este tipo de Proyecto culminando con la construcción de las primeras 172 viviendas (lotes del # I

al # 172), y en las siguientes fases se habilíta¡rfu los lotes restantes y se construirán las viviendas

planificadas. esto debido principalmente a estrategias de ventas. Sin embargo. para efectos de

a¡uilisis de los impactos se considera la ejecución como una sola. adem¿is la diferenciación entre una

fase y otra será solo de seis meses, segú,n lo prevé el promotor del proyeclo.

El cronograma preliminar es el siguiente:

Cuadro 3. Cronograma Preliminar del proyecto.

L,a etapa de operación se iniciará luego de culminados los l8 meses correspondientes a la etapa de

construcrión.
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Detalles

Mt]SES

FASE I

I -l .t 5 6 7 fi t0 lt t2 l3 t4 t5 ló t7 t8

Pla¡ificación del estudio

Gestión de permísos

Etapa de construcción (18 mes€s)

Limpieza de tcrreno y marcado

Construcción de calles y puentcs

Pom y arlleductos

Medidas de Mitigación (lmplementación)
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b.7 lnrumos y De¡echos

b.7.1 In¡umo¡

En la etapa de planificación del proyecto no se contempla la generación de ningún tipo de desecho.

registr¿indose como principales insumos. los equipos tecnicos de mediación y caractenzasíón de la

zona de influencia.

Insumos utilizados en la Etapa de consfrucción :

M¡rc¡do de terreno: Implica el amojonamiento de lotes; se necesitan materiales como barras de

acero y concreto. Algunos volúmenes de material son: % toneladas de pies de varillas de acero y l0

ml de concreto.

Calles: Implica la utilización de capa base y capa asfáltica, lo volúmenes aproximados de dichos

materiales son 20.000 mr de capa base y 9,000 Ton de asfalto.

Puente: lmplica la utilización de acero de refuerzo grado 60 (4.500 Kg). barandales de acer<r

galvanizado (tubo de 2 t/t plg.l40 mts. Lineales. 185 mr de hormigón.

Tendido eléctrico: lmplica la utilización de postes de cemento o madera. cableado.

transformadores. material de alumbrado público. material general de operación. etc.

Si¡tem¡ de ecueducto: Tiene como principales insumos a 2 tanques de almacenamiento, el primero

de 10.ff)0 y otro de 25.000 galones, los mismos estarán sobre infraestructuras de concreto a 4 o 5 mts

de altura lo cual implica la utilizació¡ de acero y aproximadamente 15 mr de concreto por

estructura. También será necesa¡ia la instalación de aproximadamente 15.000 mts líneales de

tuberías madres. las ct¡ales estarán a no menos de I píe de profundidad.

Construcción de c¡¡¡s: El promotor detrcrá cumplir con las normas de construcción establecidas

por el MIVI R-2 e Ingeniería Munícipal, se utilizar¿in insumos tales como varillas de acero. cemento.

arena, zinc. baldosas, entre otros materiales propios de esle tipo de obra. Cada casa incluirá un

[i.ttudios lc l»rptttt¡t.t..ln¡hio¡t¡lc¡- Dutitl Rit¡¡ Lópe:. Renlu<'itin N" l.lR-00-l-91) I'ágina l8
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tanque septico cuyo diseño dependerá del estudio de percolación realizadas en el terreno cumpliendo

con las normas sanitarias del MINSA v las normas COPANIT.

In¡umo¡ utiliz¡do¡ en l¡ Efapr de Operación :

Solo se utilíza¡an los insumos necesarios para el mantenimiento de las vías, del área de arborización

y de las estrucn¡ras construidas.

b.7,2 Equipo y Maquinaria A l-ltilizar

En cuanto al equipo a utilizar, para el desarrollo del proyecto se necesita¡á de maquinaria pesada

para la construcción de caminos como tractor de oruga, retroexcavadora, moto niveladora"

aplanadoras y camiones. Utiliza¡ insumos deívados del petróleo. cuyo manejo y disposición debe

ser supervisados por su potencial contaminante. También se necesitariin excavadoras parc

instalaciones de postes y otra serie de equipos manuales de construcción necesarios para la ejecución

de las obras.

b.7.-1 Desechos

Respeclo a los desechos a ser generados durante el desarrollo del proyecto (etapa de construcción).

estos se resumen en materiales como envases. bolsas pkisticas y de papel, material frtreo. tiena

sueha por excavaciones y movimientos, desperdicios orgrinicos e inorgiinicos producidos por el

personal que trabajara en el proyecto, entre los principales. El volumen de estos materiales es

va¡iable pudiendo representar una fuente de alteración ambiental según su significancia. Esto

depende mucho de la metodología de trabajo de la empresa contratista que ejecutara la obra. por lo

que el promotor del proyecto deberá hacer responsable al mismo mediante constancia en el contrato.

del adecuado manejo, re{olección y disposición de estos desechos, según se sugiere también en el

plan de manejo amhient¿|.

En la etapa de operación, cuando el proyecto cuente coÍ propietarios e infraestrucluras construidas se

dar¿ín desechos domésticos y descargas de aguas residuales. Se estima que cada persona genera

diariamente 2.2 libras de desechos domiciliarios y 60 galones de aguas residuales por vívienda

(luá¡ez. 1992 y apuntes de un curso de sanitaria). lo cual para las 1498 viüendas proyectad¿s y un

Página l9
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promedio de 4 habitantes por hogar. da un volumen de 13,182.4 libras de desechos domiciliarios i7
89,880 galones de aguas residuales. Las aguas residuales s€r¿fui enviadas a los tanques septicor_-

individuales de cada una de las c¿rsas y los desechos solidos (orgrhicos e inorg¡fuicos) serrilr

recolectados por una empres a contratada por el promotor y posteriormente trasladada al vertedero

municípal.

b.8 Envergadura Del Proyecto

I-a superficie donde se desarrolla¡á el proyecto consta de lló hecuíreas + 6439.9 m2 La

distríbución de la parcelación indica un total de 1498 viviendas; la superficie en general estii

distribuida como sigue:

('uadro,l. Disfribución del área 
^ 

uÍbat¡izar. (áreas dada en Has.)

EI proyecto contempla el asfalto de aproximadamente 15.000 metros lineales de calles y la

construcción de un puente; adem¿is la instalación de un sistema de acueducto para el suministro de

agua potable. cuyo requerimiento por vívienda estri alrededor de 85 galones diarios. También se

Fases

Valles

A¡eal

fuse

Has.

,trea

útit

/o

Area de

l¡so

Publico

o/

Area de

Serv. Y

Calles

/o

I 172 12.23 I00 8.45 69.10 1.27 10.38 20.52

2 2l -1 16.73 t00 r l.l0 66.35 20.62 2.r8 13.03

3 20f,| 8.08 100 75.3t 0.5

4 172 8.71 ó8.37 t 0.99 2.64 20.72

5 187 t00 8.73 75.19 0.35 3.0 I 2.54 2l .88

186 il.81 100 ft.84 74.85 0.43 3.64

7 t8l |.71 100 8.80 7 5.15 0.3 2.56 22.2e

8 179 I t.59 100 75.93 0.37 3. l9 2.43 20.97

'lirtal
I .198 I 0l .50 l(x) 73.28 72.20 8.07 7.95 20.19 19.89

Nota: El resto del área conesponde ala franja de protección de fuentes de agua .

I

Cant

lotes

2.51

3.45

e.85 3.82 2.73 ).0.87

12.74 100 1.4

I t.6l

6 2.55 21.5e

2.6t

8.80
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considera la instalación del tendido electrico. lo cual también facilitara a la empresa responsable, la

instalación del servicio de línea telefónica.

En ct¡anto al fuea de influencia del proyecto, los impactos negativos previstos, se considera que en su

mayoría son de car¿icter puntual, es decir, solo afectara a la superficie especifica de la obra; mientras

que los impactos positivos del proyecto se definen de impacto local y hasta regional, por

características en la generación de oportunidades de empleo, la inversión de capital. el ingreso de

impuestos al distrito, la mejora en la calidad de vida y la valoización del predio.

En lo que se refiere al personal a emplear, en la elapa de planificación del proyecto se utilizaron los

servicios de diferentes tecnicos como arquitectos. agrimensores. técnico sanitario. agrónomo.

forestal. lo cual forma pale de la inversión nominal del proyecto y significa un ingreso para la

región.

En la etapa operativa del proyecto, se mantendrá una c¡radrilla de personas que danín mantenimiento

de limpieza del área mientras que se realicen las transacciones de ventas de los mismos. así como

también aplicar las medidas de mitigación pertinentes en esta etapa; se estima en este proc€so

trabajar con l0 personas. Una vez adquiridas las viviendas se daníLn labores de ma¡tenimiento de

los predios de las casas, labores domésticas y aumento del comercio. por necesidades de servicio.

El monto de la inversión de este proyecto se estima en Bl. 2'l .3 millones. se contempla la

construccíón de I,498 vivíendas, habilitación de acceso al proyecto (Boulevard). servicios b¿ásicos.

escuela" subestación de policía construcción de un puente sobre la quebrada La Pita y otras

faci Iidades.

E.studk» de lmpactos Amhiantql!.\- Dn'id Rios Lópa:. Rcxtluckin N" IAR-001-99 l'}ágina 2l

En la etapa de construcción se requiere la contratación de varias compañías que se encargaran del

desarrollo del asfaltado de calles y construcción de puente sobre la quebrada denominada La Pita,

instalación de tendido eléctrico e implementación del Plan de Arborización y el sistema de

acueducto. lo cual represenfa una inyección laboral de nuís de 100 p€rso¡rÍ§.

b.9 Monto De La Inversión
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b.l0 Descripción de Las Etapas Del Proyecto

b.l0.l Descripción de la Etapa de Planific¡ción

La etapa de planificación ímplica la consecución de los siguientes documentos:

o Elaboracíón de planos de diseño de la urbanización y sus respectivas ínfraestructuras.

o Elaboración de estudio de impacto ambiental.

o Consecución de permisos y trá,mites legales respectivos.

El primer paso en la tramitación de este proyecto fue concreta¡ el Fideicomíso con la Caja de

Ahorros y astualizar toda la documentación legal de la sociedad anónima responsable del mismo.

Luego se procedió a elaborar los planos de diseño de la urbanización, incluyendo sus linderos. curvas

topográficas y fuentes de aguas intemas. En el diseño de la urbanización se agregaron las ¡ireas de

servidumbre de aguas de las quebradas existentes a ñn de mantener su aspecto escénico y evitar su

contaminación, así como también se consideró dejar como éreas de uso público la zona con mayor

densidad arbórea a fin de evitar su perdida e influencia como luíbitat.

Luego se procede a desanollar un proceso de consulta pública a fin de recoger y permitir a la

comunidad plasmar sus interrogantes. opiniones y aprehensiones respecto al desa¡rollo de este tipo

de proyectos. Para esto se involucro a las comunidades vecinas como Los Algarrobos Arriba.

Urbanización Villa del Sol. Bella Suiza y Los Anastacios, se trato de entrevistar a los residentes miís

antiguos del ¿fuea a fin de que estos vertieran sus comentarios y percepciones de cambio. dados los

diferentes proyectos urbanísticos desarrollados en los últimos años en la zona: también se cursaron

notas al Presidente del Consejo Munícipal de Dolega Honorable Fabio Saldaña y al Alcalde del

Distrito de Dolega Señor l¡onel Acosta.. los cuales también forman parte de una comisión de

ambiente munícipal. que trabaja en la solución de problemas de este tipo en el distrito y sus

corregimientos (esquema metodológico. ver anexo).

Estudios de lmpdctos Ambientules- Da'id Ríos Lópe:. Resolución N" IAR-001-99 Página 22

Paralelo a esta acción se levanta la información de campo para el estudio de impacto ambiental, que

considera la línea base del irea y [a identificación de impactos y medidas de mitigación del proyecto

(metodologías especificas se detallan en puntos posteriores y anexo).
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b.10.2 Descripción de la Etapa de Construcción

Construcción de puente: el puenle se construirá sobre la quebrada La Pila. hacía el centro de la

urbanización. el mismo tendrá una longitud de aproximadamente ló metros y un ancho de l0 metros

de rodadura mris el espacio de la acera peatonal (2 aceras). el diseño del mismo tiene una estructura

de ügas losas potenzadas, donde las bases se ubican a orillas del cauce (aproximadamente a J

metro). quedando el curso de agua libre en su recorrido y sin alteraciones. las bases y losas senin de'

concret0.

Limpieza dcl Área: consiste en el chapeo d1 nasto f arfugrs, de poco diámetro que esgllrr dispersos

en la propiedad. además de la eliminaciónQe.@rcas _vivas de reuerdo a la orientación de las vías de

a@eso , ya que los árboles de mayor diámetro se mantendrán en la franja de protección de la

quebrada y en las iireas de uso público.

Marcación: implica el Íazado en campo de las calles y lotes utilizando varillas de acero fiiadas con

concreto.

Con¡trucción de C¡lle¡: Como el rírea prcsenta poca pendiente el movimiento de tierra para la

apelura y corte de calles será minimo, adem¡ís acorde con esta actividad es necesario efectuar

labores de nivelación , trazado y apertura de drenajes. y el asfaltado de las vías con lo que se prevé

se produzca un movimíento continuo de maquinaria durante el periodo de tiempo que dure esta

aclivi¡ln .

Con¡trucción de ¡cueducfo: Para la habilitación del acuedtrcto será necesaria la construcción de

wzo ra la que pueda ¿segurarse el abastecimiento a los residentes. los mismos se

implernentaran en la primera y segunda fase del proyectro.

[,os tanques de almacenamiento senín de 10.000 y 25.000 galones, con el objetivo de abastecer

adecuadamente al ¡i¡ea considerando la ubicación del proyecto. Este trabajo luego de efectuar los

estudios pertinentes y se procederá a realizar los tniunites correspondiente segun el uso de agua

establecido por la ANAM y la calidad de la misma según las normas del MINSA y del IDAAN.

I':ttr"li;rln t,rp;ck , ,.lrbinntul"t- D^i,l Ríor,, U,p"r. R"tol*ú', N\ l'ágina 23
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E¡tablecimiento del tendido eléctrico. Pa¡a la colocación del tendido eléctrico será necesaria la

excavación de hoyos aproximadamente de 1.5 metro de profundidad, luego de ello se procederá a

levantar la red de distribtrción eléctrica. bajo Ia supervisión de la empresa IJNION FENOSA-

Edemet Edechi.

Con¡trucción de Vivienda¡: Consiste en el levantamiento de estructuras que se inician con el

replanteo y excavnción de fundacíones. para el levantamiento de las paredes. construcción de vigas

de amarre. estructura de techo, para continuar con el repello y acabados interiores como son

colocación de cielo raso. baldosas. insfalaciones sánitadas, ventanas, entre otras. Todo ello acorde

con los diseños escogidos que consisten en viviendas de dos recamaras, tres recamaras sin garaje y

tres recamaras con garaje y cuyo desarrollo estará a cargo de profesionales idóneos .

b.10.-1 l)cscripción de l¡ Etapa de Operación

Durante esta fase se vender¿in las viviendas. las cuales contaní con los servicios básicos de agua.

tendido electrico y acceso adecuado según normas del MlVl.

[-os residentes según sus gustos procederfui a reforestar el ¡í¡ea circundante a su vivienda como una

forma de embellecer su entorno.

Las obras generales de remodelación o anexos a las viviendas. senfur una responsabilidad de la

persona que adquiera la misma según lo establecido en las normas del MM y del diseño de la obra.

[.os adquirientes contarifui con la seguridad de que las viviendas cumplen con las normas ambiénteles

y sanitarias a las cuales todo proyecto de urbanización debe ajustarse.

Norma¡ Ambient¡le¡

l. f*y 4l del l"dejuliode 1998. try General del Ambiente de la República de Panamá.

2. Decreto N' 59 del 16 de marza del 2000. Por el cual se reglamenta el Capítulo ll del título lV

delaf*y 41.

3. Ley N' I del 3 de febrero de 1994. ky sobre lrgislación Forestal.

4. Decreto Ley N' 35 del 22 septiembre de 1996. sobre el uso de Agua.

[,studiot da lmpuclt¡s.-lnhicnlulcs- I)a'id Rios Lt)pe:, Rasofuc'ión ll'l.lR-00-1-99 Página 24
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Norm¡¡ de Con¡úrucción

L I*y 9 del25 de enero de 1973, por la cual se crea el Ministerio de Vivienda.

2. De*relo N' 3ó del 3l de Agosto de 1998. por el cual se aprueba el reglamento nacional de

urbanización.

C- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS

En función de las actividades que se realizará durante la etapa de construcción y operación de este

proyecto, se identifica¡on los siguientes impactos.

c.t lmpacto sobre el medio Biético:

c.l.l ¡mpactos sobre el hábitat.

Durante la fere de plaoific¡ción del proyecto el impacto sobre los luibitats será insignificante, dado

que esta actividad no ocÍrsiona czrmbios en las condiciones del sitio. El impacto mis importante sobre

el tuibítat de potrero seá durante la fase de construcción. cuando se removerá y elíminani la

cob€lura vegefal de forma parcial y permanente, para dar lugar a las calles de acceso y constn¡cción

de viviend"s, para proceder a su fase de operación.

Sin embargo el tipo de tuibitat de potrero tiene muy poca o ninguna importancia ecológica su pobre

estructura vegetal. diversidad florística y por el estado de degradacíón en que actualmente se

Ilritina 25

Norm¡¡ de S¡lud,

l. Normas COPANIT 35

2. Código Sanitario de 194ó, norma el manejo de los desechos sólidos, líquidos y gaseosos.

3. Decreto N' 150 del 19 de lebrero de 1971, reglrimento sobre ruidos,

4. lry N" 98 del 29 de diciembre de 1961, por el cual se crea el Instituto de Acueductos y

Alcanhrillados Nacionales.

5. Normas de s€guridad indus¡ial elaboradas por la Cftnara Panameña de la Constn¡cción.

ó. Normas viales del MOP. .i

7. Normas de seguridad de los bomberos.

i
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encuentra. De desaparecer este tipo de paisaje de potrero no tendría mayores implicaciones, porque

esta muestra de fuibitat esüi bien representada en las tierras bajas del Pacífico. bajo el uso de

ganadería extensiva.

De acuerdo al diseño de desarrollo para esta urbanización. no se tiene contemplado remover [a

vegetación ni construir iniiacstnrctt¡ras sobre el lüíbitat de bosque de galería. solo un puente

nec€sarios para acceder a las áreas de vivienda. Esto significa que este hábitat con valor para

resgurdar fauna y controlar procesos erosivos hidrológícos, seguirá cumpliendo con esta función.

Durante la fase de con¡trucción el luibiot acuítico podría ser afectado indirectamente en su calidad,

pues esta fase involucra la remoción de la cobertura herbácea que protege el suelo y que sumado a

las aguas de escorrenlía durante la temporada lluviosa. se vería aumenlada el arrastre de sedimentos a

tas+¡ebr¿das-delsfio- Otro factor que podría aumentar el apote de solidos a las quebradas sería el

material de desecho de las obras de consfrucción, tales como papeles, plásticos, arena, cemento y

otros agregados.

Un cambio en la calidad del agua de las quebradas podría producir un desplazamiento de la

ictiofauna hacia otros sitios mientras ocurra el impacto. Luego que se restablezcan las condiciones

del medio acuitico estos peces tienen la capacidad de repoblar el luíbitat.

c,I.2 lmpactos sobre la flora ¡- fauna,

Para el desarrollo del proyecto solo senín removidas las especies florísticas que se encuentren en las

¿íLreas destinadas para las vías de acceso y específicamente en las ¿fu'eas de consfrucción de las

viviend"s. se mantendni en lo posible el resto de la vegetación y se conservará en su totalidad la

franja de bosque que protege la quebrada La Pita. de acuerdo a la norma establecida por el promotor

del proyecto con la finalidad de brinda¡le al cliente un proyecto residencial dentro de un ambiente

natura[.

Dado la baja intensidad de las activídades que se desarrollarán en la fese de planificación. ésta no

ocasionará perturbacíones sobre la fauna del sitio. Las especies de vida silvestre reportadas en el

sitio, tienen la capacidad de movilizarse y establecerse en otros lugares cercanos cuando sean

Ptisina 2ó
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ahuyentadas por las actividades de la fase de construcción que generan molestias a la fauna, tales

como ruído y presencia humana. Sin embargo. dado que estas especies son de luibitos generalistas y

de gran adaptabilidad a los cambios en el paisaje. las mismas ocuparían el sitio una vez se

implemente la fase de operación u ocupación de las viviendas.

Estos animales no estarán bajo riesgos que amenac€n su supervivencia ni la de sus respectivas

especies, ya que no se encuenttan bajo ninguna categoría de arr:.enaza, que no sea la comercialización

de los gavilanes y pericos. Además. las aves encontradas en el sitio son abundantes y muy comunes

en todas las á¡eas abiertas y perturbadas. tanlo en zonas urba¡ras como rurales dónde fiícilmente

pueden encontrar refugio y alimento.

Una vez concluida la fase de consfrucción e iniciada la operación del proyecto, estas y otras especies

de fauna podrían utilizar nuevamente este sitio. Las ¿ireas verdes como jardines y bosques recreativos

que se habilítarán para crear condiciones de esparcimiento y disfrute en los residentes de la

urbanizacióru causa¡án un impacto positivo sobre la fauna del lugar, al compensar y recupera r

algunas condiciones iniciales del rí¡ea.

c.2 Imp¡cto Sobre El Medio Fi¡ico

c.2.1 Ero¡ión

Debido a las actividades de limpieza, movimiento de tierra, entre otras, se producirá erosión y

sedimentación, causando un impacto negativo, significativo pero mitigable.

c.2.2 Caliilad del Agua.

El efecto de arrastre causado por [a erosión. la presencia de maquinaria, afertará la calidad

del agua de la quebrada siendo un efecto negativo y mitigable.

c.2J Calided del Aire.

Se producirá aumento de partículas suspendid¡s en el aire por el movimiento de tierra y el

tráfico del la maquinaria destinada p¿tra la construcción del proyecto. siendo un impacto

negativo y mitigable.
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c.2.4 Cambio en la topografia

El cambio de uso de suelo si bien es ciclo es un impacto negativo es mitigable.

c.2.5 C¡mbio del peiraje.

Al finalizar la etapa de construcción el paisaje seni grato y positivo pata el área de influencia

del proyecto.

c.3 lmpacto Sobre El Medio Socioeconémico

Este proyecfo aqará impacto positivos a la economía de la región, entre los cuales podemos

mencionar:

c.3.t Mejoras a l¡ C¡lidad de Vida,

Este proyecto brindará una opción de viviendas a aquellas persorias de ingresos medios con

interés de adquirir una residencia que cuente con las condiciones biisicas y óptimas de vida y

al alcance de su economía.

c3.2 Emplcor:
Este proyecto promoverá durante la etapa de construcción la creación empleos

directos e indirectos de car¿Ícter temporal.

c33 Generación de lngreror.

El desanollo de esta urbanizacíón traeni consigo e[ pago de ímpuestos al municipio

correspondiente y el pago por los servicios adquiridos (electricidad. agua" etc.).

c.3.4 Aumento en el tráfico.

Si bíen es cierto puede ser considerado como un impacto negativo. el mismo traerá consigo

ingresos a los transpofistas del rírea. por el crecimiento poblacional del área.

c..l lmpacto Sobre El Medio Consfruido.

Este proyecto no causará impactos en medio construido. ya que el mismo será desarrollado en
un área ahierta destinada anteriormente ala ganadería.
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c.5 Impacto Sobre El P¿trimonio Histórico.

No se prevén efectos dado que en la zbn del proyecto no se afecta patrimonio de la
comunídad y no es una zorul de valor arqueológico.

c.é Valorización De Los lmpactor

El impacto que causaná este proyecb a los indicadores ambientales serán clasificados de
forma cualitativa y cuantítativa.

Cuadro 5. Parámetros que rerán utilizados (cualitafivos y cuantitativoo) para la
calilic¡ción de los lmpactos generador por el proyecto.

Pa¡a la evaluación de impactos se utiliá la mat¡iz de tropold con modihcaciones y ajustes a este

proyecto.

t¿ calificación de los impactos ocasionados por el proyecfo * realizz de la siguiente manera:

De las columr¡as I a la 2 la califtcación es cualitativa.

l. Etapa de Aparición. Determina si el impacto es causado durante las diferentes etapas del

proyecto.

2. Tipo de Impacto. Se define si el impacto es negativo G) o positivo (+).

Esludios dt lDtpudr¡s .,lmhienlqlas- Duvitl Rkts Ltipc:. Resoluc'itin N" l.4R-(Nl1-99

C¡rlcter Cu¡lit¡tivo Carácter Cuanfitativo
Afect¿ción Directa

lndirecta
Etapa de Aparición Construcción

Abandono
Tipo de Impacto Positivo

Negativo
+

Probabilidad de Ocurrencia Alta
Medía
Baja

5

24
I

Alta
Media
Baia

5

24
I

Duración Permanente
Temporal

4-5
t-3

Area de Influencia [.ocal
Puntual

4-5
t-3

Aplicación de las Medidas de
Mitigación

Mitigable
Parcialmente Mitigable
No Mitigable

5

2-4
I
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Las Columnas 3 a la7 la califtcación es cuali- cuantitativa.

L Probabilidad de ocurrencia. lndica si el impacto va a ocurir con factibilidad alta media o

baja.

2. tntensidad. Indica la intensidad con se va ha presentar el impaclo. ya *a alla media o baja.

3. Duración. Determina si el impacto es de carácter perrnanente o temporal.

4. Area de influencia. tndica el iárea que *rá afecladl. que puede s€r local o puntual.

La columna 8 representan la sumatoria de los valores dados a los impactos ocasionados por el

proyecto. que multiplicados por la columna 2 nos indicaran si los mismos son de carácter positivo o

negativo.

[¿ columna 9 indica la posibilidad de la mitigación de los impactos. aplicando sólo para los impactos

negativos

La columna l0 indica el valor final del impacto evaluado incluyendo la aplicacíón de las medidas de

mitigación.
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Los l'alles de Alsarrobos '

IIIIT
Eshtdio de lñoacto Ambiental Catesoría II. Pn¡ve¿ to Residencial

Los Algarntbos. Distito de Dolego, PrLttinciu de Cltíriqui

Cu¡dro 6. Matriz de Ev¡lueción de los lmpactos.
Promolor: lnnuebles Da,id S.A

INDICADOR
AMBIENTAL

Et¡p¡ de
Aparición

Tipo de
Impacto

Pmbabilid¡d
de

ocurnenci¡

Intensidad Duración Art¡ de
Influencia

V¡lor de
Mitigoción

Mitigable Volor con
Mitigación

FISICOS
Movimiento
Tierra.

de Construcción Media
1

Temporal
I

Puntu¡l
I

5 Mitigable
5

0

Erosión Construcción Baja
I

Baja
I

Tempoml
I

Puntual
I

-1 Mitigable
5

I

Cambio
topograffa

en la Construcción Media
2

Baja
I

Permanente
4

Puntual
I

Pa¡cialmente
4

Genemción de
desechos orgfuricos e

inorgánicos

Constr./ Oper. Media Media
2

Permanente
4

Puntual
I

-10 Mitigable
5

5

Calidad del Agua Construcción Baja
I

Baja
I

Temporal
I

Puntual
2

-5 Mitigable
5

0

Calidad del Aire Const./Oper Baja
I

Baja
I

Temporal
I

Puntual
2

) Mitigable
5

0

BIOTICO

Remoción
cobertum vegetal

de Construcción Media
2

Baja
I

Permanente
.l

Puntual
I

8 Mitigable
5

3

Alteración el Hábitat Construcción Media
2

Baja
I

Temporal
I

Puntual
I

Milgable
5

0

Desplazamiento
fauna

de Construcción Baja
I

Baja
I

Temporal
I

Puntual
I

4 M¡tigable
5

I

SOCIOECONOMICO
Aumento del tráfico Media

2
Baja

I

Permanente
4

Local
4

-l I Pa¡cialrnente
4

7

Calidad de Vida Operación +

Generación
empleos

de Construcción +

Generación
ingresos al estado

de Const. /Oper. +

Total -65 -21
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Según los datos obtenidos de la matriz de evaluación, aquellos indicadores que fueron calificados

como negativo y de importancia ambiental, son mitigables, cuyas medidas de mitigación son

presentadas en el Plan de Manejo Ambiental a continuación.

En este sentido al aplicar las medidas de mitigación la sumatoria arroja un valor de -21. el cual se

encuentra por debajo del máximo permisible (25) según los valores establecidos a los indicadores

ya sean cualitativos y cuantitativos.

Por consiguiente se recomienda la viabilidad del proyecto de Urbanización "Residencial Los Valles

de Algarrobos". debido a los bajos impactos negativos que tendrá en el entomo y al alto beneficio

socioeconómico, los cuales en general alcanza¡án un valor que irá incrementando, incluyendo Ia

implementación de las medidas de mitigación que se plantean en el PMA'

I'.ht,li.x dA lm¡or¡ns lal¡i¿ntalot- I)¡¡'i¡l Phtt I Áe- Pccal*'i¡i¡ t\'" l,tp-nnJ-AO
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o ,lmbiental ('atesorid ll. l'rovcck, Residenc¡ol " l,os l'alles de A

Los Algurobos, Distrito & Dolega Provircio de Chiriqui Promotor: Inmuebles Da'id 5.,-l

D. Plan Dc Manejo Ambiental

Según los efectos ambientales que se producirán durante el desarrollo de la fase de constn¡cción y

op€ración de las obras del proyecto. Se presenta el pr€sente Plan de manejo Ambiental que tiene por

objeto definir los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales que ayuden a

prevenir, controlar, minimizar o compensaf los daños que se prducen al medio fisico, biótico y

socioeconómico.

Con el interés de evita¡ los efectos negat¡vos que se puedan ocasion¿r en el área de influencia

direct¿ del proyecto durante las actividades en las diferentes fases de la construcción y operación.

De manera especlfica se presenta para las actividades de cada una de las obras principales las obras

que generarán impactos significativos sobre cada uno de los indicadores.

d.l Medidas Recomendadas Para La Mitigación Y Recuperación De Los Impactos

En esta sección se revisan las posibles opciones de mitigación y compensación para los impactos

biológicos más significativos identifi cados:

(l) Pérdida de la cobertura vegetal (pastizales y árboles),. conespondiente al hábitat de potrero.

(2) Desplazamiento de algunas especies de fauna hacia sitios cercanos.

(3) Aumento en la aportación de sedimentos al medio acuático, provenientes de la erosión del suelo

descubierto.

d.l.l Pérdida de la cobertura vegetal (

La medida de corrección más sencilla y viable para este impacto es diseñar y establecer áreas verdes

como jardines y arboledas, que no estorben ni amenacen la seguridad de los residentes en Ia fase de

operación. Además, esta medida puede contribuir con el omato y embellecimiento de la

urbanización.

d.l .2 Desplazamiento de esp€cies de fauna.

La misma medida recomendada para oompenur el impacto sobre la pérdida de árboles del hábitBt

de potrero, puede crear las condiciones naturales apropiadas para que la avifauna observada así

como otras especies de fauna no reportadas, que hayan sido desplazadas reglesen al sitio

recuperándose de este impacto. Una medida de mitigación para el impacto sobre la fauna sería crear

una zona de protección del bosque de galería, en donde los animales buscarían refugio y alimento

durante la fase de constn¡cción.
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d.l .3 Aumento del aporte de sedimentos al medio acuático.

Et transpoñe de sólidos por las aguas de escorrentía proven¡entes de las áreas de suelo desprovisto

de vegetación. a través del drenaje natural y de los drenajes de las nuevas de acceso al proyecto,

pueden mit¡garse al contemplar un plan para reduc¡r la erosión que identifique medidas de control

como trampas temporales de sedimentos y bareras en los desagf¡es naturales y añificiales.
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Cuadro 7 . lmpactos Ocasionados por el Proyecto y sus Medidas de Mitigación
I'ronolor: Inmuehles I)dti¿ S.-1

Iitudios de lmpoctos ..lmb¡cntales- Darid Rios Lópe:. Resolrckin .\'" l.lR-001-99

Medio Acciones Gcncradoras de
Impactos

Altaraaioraa il.d¡d.! d. MitiSrció¡ Rc.por.¡bh Co.to
Apror"

F.rl¡ ¡L
l6pLú..l.tlón
Earpa.

E¡.c¡ció¡r Srp.rvl ó¡

FfSIco

LMovmieño da rierra (consEucción
dc callcs, dr€najcs, etc.)

2 Erosión (por cl rioviñiarto dc
ticrra)

.l Generacrón ds desechos

5 Cont¿mrnación del Agua (producto
d. b crosrón y la cscormtia)

4.Contañiñscrón d€l &,rc (poniculas
de polvo suspendidss por cl
movlmienlo dc tierrs y de la
maquinana)

Sc da un €fcc-to dc bú¡rcr6 dr las
escorrenth3, hsy cambio dc flu¡os dc ho
cÁudáles carsando eros¡ón

Sc pu.d. B.n€r¡r p.oblcmas dc
compactación dÉ suelo. incrúmentsndo la
cro6órL disminuyc ls calidad cdáfic¡ del
sl¡€lo- contam¡nación de las fu€ntcs de
aEua sup€rfrcialcs y subtarránaás

L¡ acumulsción de m.aterialcs por la
constrücción y ls Fcsancia dc parsoaas
gcnera dcscchd orgánicos e inorgáoicos
Un mancJo in¿dccuado de cac pueda
produclr la prcscncra dc vcatores,
enfcrnred¡des. conlrmrne¡ón d. las
agurs supcrñcialas y subl€rá¡cas

El uansporrc dc aólidos por la9 agiai dc
caaorrñtis provcnrcntcs dc leg ár€a9 dc suclo
dasDrovilo d. vc8.ts.ión, a traves dcl drmir.
natural y de los drcnajes de l¿s nuev8 vies dc
acccao al proyacto, puadan mi¡rgsrse sl
contemplar un pl¡n psm reducir la crosión quc
idcnxfiqu€ mcdidsJ de contol como trampes
tcmporales dc scd¡¡n€ntos y bs¡rer¡s en lo§
dessgl¡cs naturalcs y a¡tifi ciálc§.
Los msllrialcs y descchG que 3€ scunuls¡á¡
durantc la ctapa da corsúucción s€rá¡
rcmovido6 sclflánelmcnta al vcrtcdcro próximo
Sc co¡ocr¡en sarvicio6 srnitsrios portÁtilcs y
basu¡cros Én lugsrl's 6FcificoS p6re rccolcctrr
sobrsnlcs dc alimcnto y rcsiduo6 sólidos qua
pGterionncnt€ s€ tra3lrdarán al vcrtadcro ría3

Psra cvita¡ .l aunEnto de pertlcul¿s da polvo
dulantc la ctapa dc mnstrucaiór sa regara cl
á¡ea uti¡izando un csrro cist€rna de 5 6 6 veccs
disnas

Promotor/
ConEadrta

hornolor/
Contratrsls

Pronrotor/
ConEat¡sts

ConEallsta

ANAM
/promotor

ANAI!{/
Promotor

B/r :00/ Ha

B/150m:

Plan ¡fic¡c ión
Y

orgs¡ización

Culñrnadá lá alÁp@

dc Const¡r¡cclón

Consruccrón

Consúucciór,

ConsEucc¡ón/

BIÓTICO I Rcñción de Cob.ru¡ra Vcgaal
2.AltcrÉción dcl Hábitat
dcsplazamrcnto de fauna

)
En el ár.á no habrá un cfccto
slgnlñcglrvo sobre la vegelacion de r¡po
arbórÉa dado quc .ra una suf,erficie
dedicada a la ganadcri¡
Existe una s€ccrón dc bosque d€ Balcria
qua no scrá dÚcctsllrcnfe intcrvends lo
cusl reduce los iíipactos sobra la fauna y
vcgctac¡óñ de la zona

t¡ ah.ración del hábitst y el
desplazsrnÉnto del faun6 no genem¡
impactos ncgativos si8¡if¡cativo, ya que
se progr¿rna un plan d€ arborrz¡c¡ón

Sc 6tsbkc.rá á¡cas vcrdas con'o jsrdiri.s y
arbo¡cd8s, qüe no cstorben ni arncnacm la
sagundad de los resrdmtes cn ls frsa da
opere.rón, mcdida que contnbuÚd con cl
omato y cmb€llecimÉnto dc la urbaniz¡ción
Duf¡nic la f&sc dc constucc¡ón el boJquc de
galeria servirá de refug¡o pgrs la fauna, quc
pued8 ser afcctáds por les labores propias de
esta elapa, sin embár8o e¡ f,lan dc a¡borización
a¡tes menclonsdo creará lls coridicioncs
naturalcs spropmdes po¡a quc la avifauna
observada esi como otrss aspecics dc fsuna no
rcponsdas. que haysn sido dcsplszádas
regrcs.n al sitio recuperándo6€ de estr impacto

Promotor/
Contratrsta

Contrstlsts

ANAM /

ANAM /

B / l:00.00/
Há

ConsEucarón

ConsEuccrón
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d.2 Programa De Seguimiento, Vigilancia Y Control

El programa de seguimiento, vigilancia y control ambiental tiene como objetivo plantear una serie de

medidas que prevengan y mitiguen los posibles impactos ambientales ocasionados por el proyecto y

que deben ser implementadas por el promotor de manera oportuna y responsable.

Para da¡ seguimiento a este plan se implementa a su vez un monitoreo periódico de la-s actividades

ejecutadas en el Proyecto verificando se cumpla con las medidas correctivas a los posibles impactos

ambienlales generados por el mismo.

Los objetivos principales de este programa son:

/ Verificar el cumplimiento de las normas que rigen este tipo de proyecto, sobre todo la

impuestas en la resolución ambiental de la ANAM.

/ Comprobar que la predicción de los posibles impactos a generarse haya sido correct¿ y en caso

contrario implementar las medidas correctivas necesarias.

/ Dar seguimiento al cumplimiento de la medidas de mitigación propuestas

En el siguiente cuadro se establece el programa de seguimiento, vigilancia y control ambiental

propuesto y la responsabilidad del promotor del proyecto.

Estutlios de lmnact<ts Anbientoles- Da'id Ríos Ltipez. Resolución N" IAR-00J-99 Pácina 3ó
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Cuadro 8. Programa de Seguimiento Vigilancia y Control Ambiental (etapa de construcc¡ótr y operación)

Mensusl

[osñ
L tc

ll I r

/ r\)bq-t,¿n L' ft .(IF
5 4

Indicrdor
Amb¡etrtsl

Objetivo del
seguimiento

Mérodo de
Verilic¡ción

Tipo de enllisis / o
petrón de

comoemción.
I l .1 l ó

LN
,|

8 9 ll l2 l.l l5 t6 t1

Flsico
Erosión

Control de erosión. y del
promotor.

Movimiento de
Tierra

Control, manejo y
disposición adetuada.

Calidad de aire Condiciones de
maquinaria, y manejo de
h idroc arburos.
Manejo y cumplimiento
de los contratistas.

Inspecc ión
ocular

Condiciones de
terrenos adyacentes,
comparación con
las normas.
Disposición
adecuada de los
desechos

Calidad de agua Verificación de los
planes de arborización y
servidumbres de las
8gua5

Cambio
tomgrÁfico

Desarrollo acorde al área
del proyecto

Plan de
arborización
Inspección
visual

Limpieza de
riveras de
quebrada

composición
del agua.

la
la

v
sicatí

/"
Biótico lY
Remoción
cobertura vegetal
Afectación del
Hábitat
Desplazamiento
de fauna

Plan de reforestación
Avance de la sucesión
vegetal

Plan de
arborización
Inspección
visual-

Condiciones
línea base

de

Soci¡l
delAumento

tráfico.
Normas de seguridad. Documentación

lnspección
visual

deInspección
campo
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Estudk¡ dc ln,Doch Ambie al Caleeoría Il. Proyecto Rcsidenc ial " Los Vqlles de Alpqrrobos"

Los ,4lgurntbos, D¡slrib de Dolegu, Provinciu de ('hiriqui - Promotor: lnmucbles de Dalid S A'

d3 Pt¡n De Prevención De Riesgo

La prevención de riesgos tanto ambientales como en aspectos de seguridad que se han identificado y

que se señalan a continuación es uno de los principales objetivos del promotor.

o Accidentes Laborales

r Contaminación Ambiental producto de la mala disposición de desechos orgánicos e

inorgiinicos y aguas residuales.

¡ Vertido de Hidrocarburos

o Mayor afluencia de personas y equipo pesado en una vía de mediana circulación.

El Plan de Prevención sugerido es el siguiente.

Cuadro 9 . Prevención de Riesgos.

Riesgo Medid¡ de prerención

Accidentes laborales Cumplimiento por pale de la empresa de todas

las normas y medidas de seguridad establecidas

por las instituciones competentes en esta materia.

Se instmirá al personal sobre las medidas de

seguridad que deben seguir en este tipo de

proyecto.

Contaminación ambiental producto

de la mala disposición de los

desechos (org, inorg y agua

residuales)

Cumplimiento de las medidas de mitigación

propuestas

Vertido de Hidrocarburos El equipo deberá revisarse periódicamente y

estar en perfectas condiciones al entrar al árca del

proyecto

Se instruirá a los conductores del equipo pesado

sobre su responsabilidad en mantener su equipo

en buenas condiciones.

Mayor afluencia de personas y

Equipo pesado.

Se colocarán avisos preventivos a unos 250

metros del proyecto sobre Ia entrada y salida de

equipo pesado.
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Riecgo Medid¡ de prevenció¡ Respon¡able

Accidentes
Laborales

a

Se colocará en un luga¡ visible la lista de

los puntos de atención médica mas

cercanos a la zona y su número de teléfono
previa evaluación de su capacidad de

atención.
Se dispondrá de equipos de primeros

auxilios, extinguidores, m¿mgueras y
demás recursos para estos casos.

Contratista
Promotor

Contaminación
ambiental
producto de la
mala disposición
de los desechos
(org, inorg y agua
residuales)

Colocar ba¡reras de contención y proceder
a la limpieza y recolección inmediata de

los productos contaminantes.
Cumplir con lo establecido como medidas
de mitigación.

Contratisfa
Promotor

Vertido
Hidrocarburos

de o Ubica¡ el origen del vertido y detenerlo.
r Aplicar medidas de seguridad en caso de

ser necesa¡io y contactar a personal

especializado (bomberos).
o Limpie:¿a del ¿lrea utilizando productos

biodegradantes si el volumen del vertido lo
hace necesario

Contratista
Promotor

Entidades
Publicas

Anam, minsa, et

Mayor Afluencia
de personas y
Equipo pesado

De suscitarse un accidente informar de
inmediato a las autoridades competentes y
seguir las normas de seguridad establecidas
en estos casos.

Conta¡ con un s€guro por daños a terc€ros.

ATTT
Contratista
Entidades
emergencias

de
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d.4 Pl¡n De Contingencia

Basados en los puntos anteriores se desarrolla el siguiente plan de contingencia.
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E. Plan de Participación Ciud¿dana

Incentiuo de Ia participación ciudndana durante ln elaboración dcl estudio.

La comunidad se incentivó a la participación ciudadana a través de un trabajo de recolección de

percepción comunitaria a través de encuestas y notas de consulta formal a autoridades de la zona"

todo esto con respaldo de fichas informativas que explican el proyecto y abren un canal de

comunicación entre la empresa y los interesados en manifestar su opinión y sugerencir§.

La oportunidad que han tenido las personas en manifestar su opinión es relativamente nueva" ya que

el 80.6% de los entrevistados manifiesta que es la primera vez que se les consideran sus

observaciones en el desarrollo de un proyecto en la zon4 un 13.43yo que algunas veces, 4.4870 que

nr¡nca y un L49%o que siemPre.

En resumen las principales estrategias para suministrar información e incentivar la participación

ciudadana- fueron:

o Entrega de fichas informativas del proyecto (se da información escrita sobre el proyecto, se abre

un canal de comunicación comunidad-empresa).
o Desarrollo de un proceso de recolección de opinión ciudadana a través de una encuesta

semiestructura en las comunidades miís próximas ala zona del proyecto (se recoge percepción y

conocimientos de la comunidad respecto al proyecto, se [e da información sobre el mismo, apoya

con sus ideas y sugerencias al estudio de impacto ambiental).
o Presentación de notas de consulta formal al Concejo Municipal y Alcaldía (se explica el proyecto,

se abre un canal de comunicación, se considera la opinión y sugerencias de las autoridades en el

estudio de impacto ambiental).

Resultados dr: Campo Encuesta

Características Generales de los Entrevistados.
La información aquí plasmada es el resultado del consenso de miembros de la comunidad de Los

Algarrobos y urbanizaciones vecinas (Bella Suiza y Villa del Sol), como zonas más próximas al

rirea del proyecto, de estas los miembros de la comunidad de Los Algarrobos tienen un promedio
de 27 años de vivir en el sitio (min 2 max 65 años), en el caso de las barriadas, en Villa del Sol se

repotan familias con m¿ls de 3 años de habita¡ en la zona y en Bella Suiz¿ ent¡e 1 y 2 años.

En el ¿irnbito de la comunidad se entrevistaron a un total de ó7 familias, las cuales arrojan un

promedio de edad de 39 años y un tamaño familiar promedio de 4.3; la distribución de edades se

presenta en el siguiente gráfico.

Esludios de lnpactos Ambienlales- David Rios L<ipez, ResoluciÓn N" IAR-001-99

Asi con la información recogida en estos procesos de consulta y el involucramiento de la opinión
ciudadana en el desanollo del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, se logran esquematizar las

principales bases de trabajo para el desarrollo del plan de participación ciudadana" que se fundamenta

en los siguientes resultados de campo.
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Distribución de edades de los entrevislados

El rango de edades de mayor predominancia registrado es el de 18-34 años, seguido del de 35-49

años, tal como se observa en la figura. Las tendencias de respuestas son generadas por un 34.3% de

respondientes del sexo masculino y 65.7%o del sexo femenino.

Tendencias de opinión respeclo al proyeclo

El concepto o percepción de las personas respecto al termino desarrollo urbanístico. consiste

principalmente en las siguienles tendencias de respuesta:

Descripción
Mejores viviendas, mejor condición social
y facilidades.
Crecimiento de la población
Nuevos urbanizadores y proyectos
Conjunto de casas, casa propia y comodidad

Frecucncia (7")

Como se observa la mayoría de las personas tienen un concepto positivo del termino desarrollo

u¡banístico, relacionando su tendencia de respuesta con una percepción de desarrollo y mejoras en la

condición social del ¿í,rea.

A[ cuestiona¡ sobre el nivel de aceptación del proyecto en si, se encuentra que un 92.54% de los

entrevistados no manifiesta oposición al establecimiento de una nueva urbanización en la zona. En

general. en un 94.03Yo de los casos la comunidad piensa que una u¡banización contribuirá al

desarrollo de la región.

La tendencia de opinión respecto a un proyecto como el aquí analizado es a mantener la percepción

de que traerá beneficios a la comunidad. como se muestra en el cuadro siguiente, donde se procede a

analiza¡ con los entrevistados que cosas positivas y negativas perciben, registnindose en orden de

importancia lo siguiente.
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o/o Cosas Negativas %

Tranquilidad para vivir 25.0 Aumento de problemas con el agua
potable

28.50

Nuevas plazas de trabajo (indirectas y
directas)

23.8 23.80

Desa¡rollo social y económico 20.2 Que las casas no cumplan con las

norrnas y facilidades prometidas
t9.0

Más servicios y mejoras en la

comunidad
7.1 Clase de personas que vengan 14.5

Aumento de valor de las propiedades ó.0 Aumento de
delincuencia

problemas de 9.50

6.0 Aumento de
servidas

problemas de aguas 4.70

4.80

Más á¡eas recreativas 4.E0

Crecimiento de la población 2.30
TOTAL 100 'toTAr- 100

Como se observa en la mayoría de los casos, los aspectos negativos se enfocan principalmente

respecto a la disponibitidad de agua potable, la calidad de las casas y cumplimiento de los

compromisos de los urbanizadores, y la clase de personris a las que esta dirigido el proyecto. Los dos

primeros puntos se explican en el sentido de que por comentarios generales de los entrevistados se

han dado algunos problemas de este tipo en las nuevas urbaniz¿ciones del iárea, el tercer punto es una

preocupación para los habitantes de la zona, al considera¡ que se trate de mantener el nivel de las

familias que viven en e[ ¿irea, sobre todo en una adecuada convivencia social.

Al enfrenta¡ a los entrevistados a un cuestionamiento donde el mismo debe aceptar o rechaza¡ una

frase relacionada al tema de interés, se registra que la figura del proyecto p€se a algunas oposiciones

manifestadas es bien aceptada como beneficio general para la comunidad. En la figura se muesüan

las tendencias respecto a las frases analizadas.

FRASE D

FR SE C

FRASE B

o.h 20./. 4./. 6O'/o §./. 1Wh

FRASES:
FRASE A
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Cosas Positivas

Más deforestación

Nuevas soluciones de vivienda

Mejoras en el transporte por mayor
demanda

FRASE A

tA COML¡NIDAD SE VE BENEFICTADA POR EL ESTABLECIMIENTO DE NI.JEVOS PROYECTOS DE DESARROLLO
uRBANisTlCo.
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FRASE B, EL ESTABLECER PROYECIOS DE URBANZACIÓN DAÑA EL AMBIENTE,

FRASE C. I-A ZONA SE DESARROLLA CON LA PRESENCIA DE NIJEVAS PERSONAS QUE SE ESTABLECEN PERMANENTEMENTE

FRA§E D. LA COMUNIDAD SE OPONE AL DESARROLLO DE UN NUEVO PROYECTO DE URBANZACION

Tendencios de aceptación o rechazo del pruyecto.

Las tendencias muestran que el 82% de los entrevistados perciben que la comunidad se verá

beneficiada con la llegada de nuevos proyectos, así como también un 8770 considera que la zona se

desarrollará con la presencia de nuevas person¿s que se establecen permanentemente. En cuanto al

grado de aceptación del proyecto con esla prueba de percepción se mantiene por encima del 88% la

idea de la nueva urbanización.
En cuanto a la necesidad de información que manifiesta [a comunidad respecto al desarrollo del

proyecto se tiene en orden de prioridad a:

Esludio de lmpocto .4mbientol Cuter¿or¡a Il. Provecto Resid.ryciul ' Los l'ullas d,

Incógnita de la comunidad
Qué beneficios habrá para la comunidad
Cual seÉ e[ diseño de las casas y el manejo de las

aguas residuales

Qué facilidades de pago se dariín
Cuales son las proyecciones de areas comerciales,
parques y ilreas verdes

Se arreglanin las calles que se utilizaran
Se creará,n plazas de empleo

Quienes son los inversionistas
Se mantendrá ¡irea verde de [a quebrada

Qué afectación habrá sobre la vegetación del sitio
TOTAL

Recomendación
No debe engañar o mentir al cliente
No afectar las vías de urbanizaciones vecinas
y el agua
I'omar en cuenta las opinioncs y no olvidarlas

Que no halla mala planificación del rlrea

Trata¡ de no dañar el medio ambiente
Obviar detalles y hacer construcciones deficientes

TOTAL

Frecuencia(o/o)
JJ.J

Gran parte de la información que solicita la comunidad ya le ha sido facilitada en [a ficha informativa
entregada al momento de hacer la entrevist¡" no obstante, en la promoción del proyecto se debe

ampliar esta información y seguir las recomendaciones del programa de actividades de participación
pública propuesto para el proyecto. Cabe señalar también que la principal preocupación de la
comunidad es estar clara en los beneficios que le puede traer el proyecto, sobre todo en los aspectos

de generación de empleo y en el tipo de construcción a generar.

Un proceso de orientación y facilitación de información sobre lo que será el proyecto y como será

manejado son aspectos importante en el proceso de participación pública. Así dentro de las

principales recomendaciones que se hacen a los promotores del proyecto por parte de la comunidad,

están:

16.7
13.4

10.0

8.3
6.7
5.0
t_ )

3.3
lODVI

Frecuencia (7")
59.2

20.4
9.3
3.7
1.7
5. t

t00%
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Los Algarrobos, Dislr¡to de Dolegq, Provinciu de (lhiriquí - Promolor: lnmuebles Dovid S.A
to Ambiantul ncial " Los Volles 'robos"

En el aspecto ambiental específlcamente, la percepción de la comunidad en curnto a los impactos que

se pueden causa¡ al ambiente están centrados en aspectos tales como afectación de una quebrada que

esta dentro del ¿irea del proyecto, afectación de calles por el paso de camiones, la contaminación por

las ag',as residuales y eliminación total de las áreas verdes existentes en la zona del proyecto (sobre

todo ¿ireas con ¿irboles de nance que dan fruto todo los años).

En cuanto a las autoridades su opinión se centra principalmente en sugerir al promotor del proyecto

que cumpla con todas la normas de construcción de las casas, calles, sistemas de agua potable, etc. En

general ven al proyecto con positivismo pues manifiestan que esto representa desarrollo para la
región.

Form¡ de Participación de la Comunidad.

La participación ciudadana se desarrolló a través de un trabajo de encuesta, y not¿s de consulta

formal a las autoridades del área. También se abrió un canal de comunicación a través de una ficha

informativa donde se facilitó un medio a donde los interesados pueden hacer consultas o ampliar su

información sobre la obra a desarrollar, así como también manifestar por escrito sus preocupaciones o

sugerencias.

En etapas posteriores es necesario satisfacer la necesidad de información de la comunidad, lo cual se

logrará con el desarrollo de un plan de participación ciudadana que se brrse en satisfacer dichas

necesidades, en este mafco el plan debe involucra¡ a la gran mayoría de la comunidad, ser

informativo y educativo; asi la estructura b¡ísica de actividades de participación ciudadana consiste

en:
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Estudio de !mpoclo Amb¡enlal ('qlcaoriq ll. Proleclo Res¡dcn.

l,os Algorrobos. Distrilo dc Dolegu, Pn»inciu de Chiriqui
UI " Los l'ulles de A

Plan de act¡vidades de participación ciudadana propuesto para el proyecto.

Fuente: Datos de ampo Adaptado de Velasco 2000

Mecanismos de Información a los l)iversos Sectores de la Ciudadania

Esl ¿ios ¿c lnpuclt¡s,,lntbicntules- Duvil Rio.t l-ópa:, Re.x¡luc'itin N" l,1R-001-99

Roapon-
cable

CostoComo comcguldo?Papol dcl ptibllcoActlvidadEtape

Coñsultor costo B/
400 00

Encuesta somiestruduradas:

conveEación con ñiembaos

de la comunidadi ñotas de

consulta.

Publ¡car doc. Oe consulta

pública en alcaldfa y

periódic!

lntegrar op¡niones y
sugereñcias en EslA
Ficha informativa del
Daoracto

Recoger ¡nformación
pertinente (aclividad ya
realizada) e ¡nvolucrar
la opinión de le
comunidad y
autoridades.

Completa su informac¡ón,
formula comentarios.
plasma inquietudes y
recomendaciones para el
proyeclo

Planifcación

Dentro de los
costos del
proyecto.

Dár a conocer el plan de
manejo ambcntal del
proyeclo y la integracióñ de
la op¡ñ¡ón comunitaria al EslA
Cumplir con med¡das de
mitrqación recomendadas.

Promotor
Contratista

Se siente involucrado, se le
da ¡mportancia a su
op¡nión.

Costos
inherentes a la
operación del
proyeclo.

Establecer un canal de
comun¡cac¡ón al que puedan
acc€dor fác¡lmente los
miemb.os de la comunidad
para manifestar sus
anquietudes o moleslaas
Asignar un personal que
atienda €stos aspectos.

Promotor
Comun¡dad
Apoyo de
autondades

Dar participación a la
comunidad en nuevas
opodunidades
goneradas por el
proyécto

Particapa del proyecto

Coñstrucc¡ón

Comunidad
Autoridades
d€lárea.
Apoyo del
promotor del
proyecto.

S¡n costo
signrñcalivo

Organizarse, aprovechar
nuevas oport!nidad€s que se
presentan con el proyeclo

lntegración a la
comunided.

Logra mejoras
entomo.

en suOpGrac¡ón
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Una de las principales estrategi¿rs para el fortalecimiento de la participación ciudadana mantener

siempre abierto un canal de comunicación con la comunidad, como se detalle en la lista de

actividades, donde se aclare la importancia que tiene para la empresa afectar lo menos posible el

medio ambiente de la zona y siempre estar disponibles para aclarar cualquier duda de la ciudadanía,
principalmenle durante la etapa de construcción.
En este punto se resalta que es importante dar cumplimiento a las recomendaciones que hacen los

miembros de la comunidad al promotor del proyecto, estos en orden de importancia los repetimos

como punto importante:
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Recomendación
No debe engañar o mentir al cliente
No afectar las vias de urbanizaciones vecinas
y el agua
Tomar en cuenta las opiniones y no olvidarlas
No halla mala planificación del ¿lLrea (maneio de agua

potable y residuales)
Tratar de no dañar el medio ambiente
Obvia¡ detalles y hacer construcciones deficientes

TOTAL

Frecuencia (7o)
59.2

20.4
9.3

3.7
3.7
3.7

1lOYo

Formas de resolución de co4llictos

Como se mencionó e identificó en puntos previos no hay oposición marcada en la comunidad por la

ejecución del proyecto, pero si hay un riesgo potencial de oposición si el aspecto de contaminación y

el no cumplimiento de las nornas oct¡rren. Por lo que es importante que el promotor del proyecto

mantenga siempre abierto un canal de comunicación entre Ia empfesa y la comunidad, así como

también cumpla con las medidas de mitigación recomendadas en el PMA del proyecto. En este caso,

e[ enlace que el proyecto asigne con la comunidad, debe tener como responsabilidad canalizar a

tiempo cualquier especulación que se dé sobre las obras que se desarrollan o molestias por la
operación de la planta.

En caso de conflicto el medio de resolución recomendado es a través de un dialogo abierto

desa¡rollado en una mesa de negociación. en la cual quede siempre de manifiesto el nivel de

compromiso de la empresa en mantener una buena relación con la comunidad, también se recomienda

un adecuado manejo con las autoridades de la zona en cuanto a mantenerles informado sobre las

acciones del proyecto a fin de lograr el apoyo de los mismos en las obras a realiza¡.

En la mesa de negociación es posible convocar a todas las partes e interactt¡ar conjuntamente en

búsqueda de una solución. Una mesa de negociación puede desarrollarse en los siguientes cinco
pasos:

Acuerdo de una metodología de trabajo, cronograrna y expectativas
Definición compartida sobre los problemas e intereses enjuego
Intercambio de soluciones y altemativas que den cuenta de los intereses involucrados

Construcción de una altemativa aceptable a todas las pafes
Redacción de un acuerdo de implementación de la altemativa y su ratificación con la firma de

las partes

Análisis por Reubicación

Parí la construcción del bouleva¡d de acceso al proyecto será necesario afectar una vivienda
propiedad del Sr. Daniel Guerra Samudio, cuyos datos socioeconómicos generales son:

Tamaño de la familia: 5 (2 hombres adultos, 2 mujeres adultas; I niño (0-12 años))
Ingreso lamiliar promedio: 250.00-500.00 Balboas mensuales

a

a

a

a

a
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Eslud¡o.le lmnuclo Ambiental Ca¡ePoria ll, Proyeclo Rcsi

Lt» ..llgLtrnth,t.t, l)¡slrito da l\tltgu, Pntrittt itt da ( hirit¡ui

Actividad económica de la familia: Negocio tipo Bar'
Número de habitar en el ¿l.rea: 50 años ( de los cuales 30 años son

den<'ial ' Los I 's ¡lc Alsarrt
Promoktr: Inmuebles Doid SAt

VI lrimonial)
Características generales de la propiedad: Superficie de no: xx m Casa unifamiliar con 4
cuartos; sala, comedor y cocina independientes; 2 inodoros; techo de zi paredes de bloques; cerca

de ciclón; con disponibilidad de energía eléctrica, agua (IDAAN) y teléfono, rutas de transporte a¡ea

de Dolega y Boquete; Puertas y ventajas con verjas; entre facilidades observadas esLin el aire

acondicionado en el cuarto. Se puede acceder al sitio por vías asfaltadas; el menor de la familia
asiste a la escuela en ciudad de David, lugar al cual pueden llegar en aproximadamente 15

m¡nutos.Cabe señalar que al lado dela residencia se encuentra el local del negocio el cual
explota la familia sin embargo, este no se verá afectado por el boulevard a es¡ablecer en el sitio.

Croquis de Ubicación de Residencia Afectada. Los Algarrobos

IIACIA A
B@UETE

Pt,AZ.A
I)E
toRo

,
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Sl.JIZA

v[-LA
Dtil. sol

Expectativas de los afectados.
La principal expectativa de la familia respecto a su reubicación es que se cumpla fielmente con todo
lo prometido por parte del promotor del proyecto, manteniendo el mismo nivel de vida actual o

mejoriindolo.

Según nota de negociación adjunta la empresa llegó a un acuerdo con el Sr. Daniel Guerra Samudio,

donde la misma se compromete facilita¡ al afectado las siguientes indemnizaciones (ver anexo):
*Construcción de una residencia con iguales condiciones de distribución espacial y dimensiones. que

se ubica¡á en terreno contiguo incluido en el contrato de promesa de compraventa de-lote segregado

de la finca 2779, propiedad de Mercedes Ivonne Estribi, sobre una superficie de 450 m2.
* Qué tengan acceso a las facilidades básicas con que cuentan actualmente (agua, energía, teléfono y

adecuados accesos).
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El cronograma de cumplimiento propuesto de los compromisos adquiridos con la familia es el

siguiente (el mismo debe ser revisado y aceptado por las partes):

Meses
1 2 3 4 5 6

Negociaciones y acuerdos
(nota en anexo)
Construcción de nueva
residencia y cumplim¡ento de
compromisos.
Traslado de la familia

Supuestos:
l. La construcción del bouleva¡d no se iniciará hasta que se halla trasladado la familia a su nueva residencia.

2. Al momcnto de ocupar la nueva residencia esta debe contrr con todas las facilidades básicas de acceso a agua,

energla eléctrica y teléfono (este ultimo servicio a veces ta¡da un poco en establecerse hasta contar con una

cantidad de solicitudes x, lo cual no es atribuible al promotor del proyecto)

Estu.lios de lmpuctos Ambienlales- Dovid Ríos Lópet, Resolución N" IAR-004-99 Página 4t
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F. Pe¡sonal que Pañiclpó en el Estudio

El Estudio de lmpacto Ambiental del Proyecto " Los Valles de Algarrobos" fue elaborado con la
participación de cinco profesionales idóneos que desarrolla¡on cada componente de acuerdo a su

especialidad tal y como se detalla:

Nombre Compo¡erte Dec¡rroll¡do Firm¡ a)
Téc. Ing. David Rios López
IAR-004-99

Consultor Principal:
Componente Físico y de
Construcción del Proyecto.
Identifi cación de Impactos
Ambientales y Medidas de
Mitigacidn.

3-ozo

Ing. Vicente Del Cid
rAR-045-98

Componente de Participación
Ciudadana y Consulta Pública.
Identifi cación de Impactos
Ambientales y Medidas de
Mitigación.

Lic. Emesto Ponce
rAR-04ó-200t

Componente Biológico
Identifi cación de Impactos
Ambientales y Medidas de
Mitigación.

A** /"-....c
4-tz2-/Fg

lng. Fátima de Cáceres

\

Plan de Arborización.
Identifi cación de Impactos
Ambientales y Medidas de
Mitigación.

irb-"*».d-al
( -rzs'- t 93

lng. Eduardo Rivera Morales
tAR- 133-00

CL22.
....

-1,4,l-q_t(tg _tz
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./
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.
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Componente Forestal
Identificación de Impactos
Ambientales y Medidas de
Mitigación.
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Caracterización Ambiental del áre¡ del Provecto

La región de tierras baias centrales de la provincia de Chiriquí. dónde se localiza el corregimiento de

Los Algarrobos y por lo tanto el iírea del proyecto. se encuentran en la zona de vida de Bosque

Húmedo Tropical según la clasificación de Holdridge. con elevaciones próximas a los 136 metros

sobre le nivel del mar donde predomina una intensa humedad pues la precipitación anual es de mas de

2,000 mm (Tosi. l97l ). Esta asociación vegetal climática tiene una amplia distribución en el país..

De acuerdo a los registro la precipitación promedio anual fue de 2972 mm, con temperatura promedio

anual de 25.9 oC con un déficit hídrico de l9lmm entre el periodo de diciembre a marzo.

De acuerdo a la clasificación climática de Koeppen. expuesüa en el Atlas Nacional de la República de

Panamá (1988). el clima del ¿iLrea es tropical húmedo, dónde a pesar de registrar lluvias que

sobrepasan los 2500 mm promedio anual, presenta una estación seca corta de 3 a 4 meses.

Una de las estaciones más cercana al ¿írea donde se desarrolla¡á el Proyecto y con mayor tiempo de

registro es la estación de David.
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Fuente: Gerencia de Hidrometeorologia y Estudios de la Empresa de Transmisión Eléctrica S.A. (ETESA
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En esta gráfica se ha calculado la precipitación promedio desde 1973 al 2001 vs la precipitación del

2002, apreciríindose que en los meses de julio y agosto de 2002 se registró un aumento en [a

precipitación registrada contra el promedio, mientras que en los meses restantes la precipitación

registrada en el 2002 estuvo por debajo del promedio.
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Fuenle: Cerencia de Hidrometeorologia y Estudios de la Empresa de Transmisión Eléctrica S.A. (ETESA

Como se aprecia en la gráfica la lluvia acumulada en el 2002 esta por debajo del promedio registrado

entre los años 1997 al 2001

Recursos Hídricos

Las quebradas del ¿irea del proyecto, quebrada La Pita y otra sin nombre, se ca¡acterizan durante la

estación lluviosa por ser de aguas claras y fondo rocoso; presenta rápidos poco profundos y algunos

remansos de 1.5 m de profundidad. En la estación seca sus caudales se ven muy disminuidos.

En el segmento norte la quebrada La Pita presenta un cauce muy amplio de poca profundidad con

agua lentas en forma de estanque, que favorece la cobertura de vegetación herbácea semi acu¿ítica.

Este medio favorece la presencia de peces e invertebrados acuáticos que son el principal alimento de

aves acu¿íticas tales como D. autumnalis, B. virescens y J. spinosa.
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En cuanto a la calidad de las aguas existen reportes a la ANAM de que la quebrada LA Pita esta

siendo contaminada por vertidos del tanque séptico común de la Barriada Villa del Sol, lo que afecta

su uso agr¡f¡s abajo.

Temperatura

De acuerdo a registros de la Estación de Cermeño ubicada en las siguientes coordenadas ; Latitud 8o

3l'y Longitud 82o 26'. la temperatura media anual en su último año de registro fue de 26.9' C' los

meses de enero, agosto y diciembre presentaron la temperatura m¿is baia de 26.5" C y en los meses de

maÍzo a mayo las m¿ís altas con promedios de 27.6' C.

Vientos

De acuerdo a datos recabados en la estación meteorológica d David. en la temporada seca son más

frecuentes los vientos del Norte y Noroeste con promedios de 14.72 y 24.02 Km/hora y Sur y

Sudoeste de 9.6 y 18.46 Km. /hora. En el ¿irea la dirección de los vientos de mayor incidencia es del

sudeste en la época lluviosa y en la época seca inciden vientos del Noreste.

Suelos

Los horizontes de los suelos del área donde se ejecutará el Proyecto presentari diagnósticos tipo

Ocrico con endop€dos Oxico . con bucn drauje, con una texhra arcillosa fina, muy profutdos '
siendo su material de origen terrazas fluviales, con pendientes entre 0 7o a 3yo en una gran pafe de [a

superficie y 3%o a 8Yo en el resto de la propiedad , con erosión pequeña a moderada" sin piedra o

moderada

Capacidad de Uso de la Tierra

La capacidad de uso de la tierra esta entre arable con algunas o severas limitaciones en la selección de

plantas requiere conservación moderada o esp€cial o ambas cosas.

Esta propiedad fue utilizada por srrs dueños anteriores por muchos años como área de pastoreo de

ganado, siendo posleriormente abandonada por varios años sin ningún uso extensivo salvo algunos

cultivos anuales realizados por las personas que cuidaban la propiedad, por esta circunstancia en un

Estudios de lmpuctos Ambienlules- Da,id Rk¡s L¡ipe:, Resolución N" IAR-004-99 Página 53
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COMPONENTE DEI, MEDIO BIÓTICO

2. INTRODT]CCION

Este componente que evalúa los aspectos biológicos comprende el análisis de un conjunto de

actividades que desanollaría el proyecto en mención y que pudiera afecta¡ la diversidad biológica

terrestre y acl.táfica que existe en el ¿í¡ea de influencia del mismo. Basándose en lo anterior. se

proponen medidas de mitigación en aquellos c¿tsos en que los impactos sean negativos y

significativos.

a. Ca¡acterizar la condición actual de los hábitats y de la flora y fauna asociada en el sitio donde se

desarrollaría el proyecto, como la información de línea base.

b. Identificar y evaluar los posibles impactos que causarí¿m las fases de planificación. construcción.

operación y abandono del proyecto sobre los factores biológicos.

Recomendar las medidas de mitigación parta reducir la severidad de los impactos negativos que

puedan ocurrir.

c
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pequeño porcentaie de la finca se encuentra un rasüoio bajo de aproximadamente 3 años y pastos

altos ya que no se daba mantenimiento periódico a la misma. existen además pequeña franlas de

protección de las dos quebradas existentes que presentan un bosque de galería intervenido el cual se

mant€ndrá intacto ya que sc co6id€ra mantplr€r en lo posible la belleza escénica del á¡ca

La información contenida en esta evaluación biológica se presenta como pale complementaria con

otras componentes evaluados que inlegran este Estudio de Impacto Ambiental, necesario para

determinar los efectos potenciales que pueden ocasiona¡ el desanollo del proyecto urbanístico " Los

Valles de Algarrobos" ubicado en el corregimiento de Los Alganobos, distrito de Dolega.

Los objetivos de esta sección del EIA, son los siguientes:
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El rírea estudiada conesponde de un lote de terreno de miís de 100 ha.. propuesto para desarrollar una

urbanización a en el corregimiento de Los Algarrobos, distrito de Dolega. EI á,rea corresponde a

pastizales que se ocupaban en ganadería extensiva.

La recolección de información biológica. se hizo mediante la identificación directa de las especies de

flora y fauna observadas a simple vista o con la a1,uda de binoculares. recolección de muestras fértiles

de plantas. durante el recorrido por el sitio. Se utilizaron las guías de campo de Ridgely & Gwynne

(t993). Emmons (1990) para identificar aves y mamíferos respectivamente. y de Angher et al (1984)

para la identificación de algunas especies de plantas comunes que se presentan en el sitio. Para a

identificación de los hábitats. se utilizó la clasificación de coberhra vegelal y uso del suelo utilizada

por Polanco et al (1999). para describir los tipos de vegetación en algunas ¿iLreas de la provincia de

Chiriqui.

Con esta información se elaboró las listas de especies observadas, medianle la cual se determinó la

riqueza de las especies de flora. y la riqueza de fauna. categorías de amenaza endemismo y

migratorias, así como otros aspectos. Se describen las características de la cobertura vegetal y uso del

suelo predominante. que corresponde al hábitat. Con esta información se describe [a caracterización

biológica actual o información de línea base.

La identificación de los posibles impactos sobre las condiciones biológicas del sitio" se realizó

utilizando la matriz interactiva de Leopold (Canter. 1998), modificada para este estudio. A través de

los guías sectoriales para evaluación de impactos del Banco Mundial (World Bank, l99l) se pudieron

identificar algunas medidas de mitigación para obras de desarrollo urbanístico.
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4. DESCRIPCIÓN DE LOS FACTORES BIOLÓGICOS Y ECOLÓGICOS

4.1. Zonas de vida y clima

La región de tierras bajas centrales de la provincia de Chiriquí, dónde se localiza el conegimiento de

Los Algarrobos y por lo tanto el iírea del proyecto, se encuenran en la zona de vida de Bosque

Húmedo Tropical según la clasificación de Holdridge, donde predomina una intensa humedad pues la

precipitación anw es de m¿is de 2,000 mm (Tosi, 1971). Esta asociación vegetal climática tiene una

amplia distribución en el país.

De acuerdo a la clasificación climática de Koeppen, expuesta en el Atlas Nacional de la República de

panamá (1988), el clima del área es tropical húmedo, dónde a pesar de registrar lluvias que

sobrepasan los 2500 mm promedio anual, presenta tma estación seca corta de 3 a 4 meses.

4.2. Especies y poblaciones de flora tenestre. Vegetación.

En el iíLrea donde se desarrollará el proyecto se encuentrari dos clases de cobertura vegetal, a saber,

herbazales y potreros, y el bosque siempre verde alterado, que equivalen resp€ctivamente a potreros

dedicados a la ganadería y a.l bosque de galería respectivamente.

Entre las especies de arbustos más comunes se observaron guabo Inga sp., madroño Garcinia

madruno, canillo Miconia argentea, Calliandria sp y la palma corocita Elaeis oleifera. Entre las

Estudios de lmpqctos Ambientales- Da'id Ríos Lópe:, Resolución N" IAR-001-99 Página 56

4.2.1. Bosques.

El bosque de galería esüi conformado por una línea de arboles de mediano y glan tamaño, que crecen

de manera más o menos continua a lo largo de las orillas de las dos quebradas que atraviesan el ¿irea

de estudio. Las especies arbóreas más comunes de esta vegetación son el espavé Anacardiun

excelsum, rasca Licania arborea, alganobo Hymenaea courbaril, guazimo Guazuma ulmdolia,

catmito Chrysophylum cainito, almácigo Bursera simarouba, lawel Cordia alliodora, jobo Spondias

mombin, cofezo Apeiba tiborbou, higo Ficus sp, Prolium sp y la cañaza Guadua aculeata.
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especies observadas en la vegetación baja o soto tenemos otoe de lagarto Dieffenbachia sp, chichica

Heliconia longispatha,bijao Calathea sp.begonia Begonia sp y aniceas.

El bosque de galería es la formación vegetal más diversa y compleja en el iirea el proyecto. Esta

vegetación es considerada como los últimos remanentes boscosos reducidos por las actividades

agropecuarias, por lo que son una muestra alterada de cómo fueron los de bosques madu¡os en el

arca

4.2.2. Pastos.

El hábitat de potreros se encuentra ocupando la casi totalidad del polígono del proyecto, el cual es

dominado por el pasto faragta Hyparrenia rufa, acompañada de otras especies de gramíneas nativas.

Ademris, se presentan escasos ¿irboles y arbustos dispersos sobre toda [a extensión del potrero, siendo

los más comunes el caña fistula C'¿.tsio moschala, malagueto macho Xilopia aromalica,lawel Cordia

alliodora, natce Byrsonimia crassifolia, cigrn Ocotea sp, roble Tabebuia rosea, palma pacora

Acrocomia pananens¡i, marañón Anacardium occidenfale, chumico Curatella americana, guarumo

Cecropia sp y jobito Spondias mombin que se presenta como postes de cercas vivas. La estructu¡a de

este hábitat es muy simple, formado por un nivel o estrato bajo de gramíneas y un estrato alto muy

disperso de ¿i,rboles y arbustos.

4.2.3. Flora am enazada.

En el ¿í¡ea del proyecto no se registraron especies de flora que estén bajo alguna categoría de amenaza

o protección nacional o intemacional. Todas son especies comunes de las áreas intervenidas donde lo

característico del uso de la tierra son las actividades agropecuarias.

4.2.4. Potencial de investigación.

Las condiciones de degradación que presenta la vegetación dentro de la propiedad no brinda

condiciones para la investigación científica aplicada a la biología, pues las poblaciones de flora y

fauna presentes son propias de ¿lreas degradadas por las actividades agropecuarias.

ial " Los Valles de Alt¿arrobos
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4.2.5. Ecosistemas únicos y diversidad de comunidades de plantas.

El ¡írea del proyecto no presenta hábitats o ecosistemas terre§tres únicos o de

conservación de la biodiversidad ni rasgos naturales significativos.

importancia para la

4.2.6. Plantas tóxicas.

Entre la flora del rírea el otoe de lagafo Diefenbachia sp. es una especie considerada tóxicas dado la

presencia de oxalato de calcio, que causa irrit¿ción en la piel y quemaduras en las mucosas de los

seres humanos.

4.3. Especies y poblaciones de fauna silvestre

El hábitat de potrero es considerado un tipo de uso del suelo en que las condiciones originales de la

vegetación ha desaparecido en su totalidad y fue reemplazada por otra vegetación, de manera tal que

las especies de flora y fauna son comunes y esüh adaptadas a habitar en iíreas degradadas y son

resistentes a los cambios anúopogénicos que sufre el medio.

El hábitat de bosque de galeria es un remanente boscoso alterado, que se ha visto reducido en su

extensión a sólo los miirgenes de corrientes de agua. Este fue originado por las actividades

agropecuarias que se practicaron en el ¿írea desde el pasado. Muchas de las especies de flora

ca¡acterísticas de los bosques húmedos de tierras bajas han sido eliminadas, por lo que también

muchas especies de fauna asociadas a los bosques han desaparecido, encontrá,ndose actualmente

especies animales adaptadas a vivir en hábitats degradados.
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4.3.1. Hábitat.

En el ii,rea donde se desarrollará el proyecto se encuentran dos tipos de cobertura vegetal, el potrero, y

el bosque siempre verde alterado que equivalen respectivamente a potreros dedicados a la ganadería y

al bosque de galería que bordean las quebradas. E[ medio acuiítico estií representado por dos

quebradas de mediano caudal que represenlan el hábitat acuático. Estas dos clases de vegetación y las

quebradas, constituyen los tres tipos de hábitats que presenta el iirea.

I
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El medio acuiítico es un hábitat bien representado con quebrad¿s que mantienen el caudal en la

estación lluviosa y disminuye o desaparece en la estación seca" permitiendo la presencia de

organismos dulceacuícolas durante parte del año.

4.3.2. Poblaciones.

En la vegetación del bosque de gatería se registraron una especie de reptil, 20 especies de aves y dos

especies de mamíferos representando la fauna silvestre, que ha continuación se enlistan:

Reptiles:

Basiliscus basiliscus

Aves:

Bulolides virescens

De ndr o cygna aut umnal i s

Jacana spinosa

Leptotila verreauxi

Chloroceryle americana

Piaya cayana

Camplostoma obsoletum

Myiarchus panamensis

Myiozetetes similis

Todyrostrum cinereum

Pitangus sulfuratus

Polioptila plumbea

Hylophilus decurlotus

Hylocichla mustelina

Turdus grayi

Dendroica petechia

Se iurus nove borascensis

Thraupis episcopus

garza dorsiverde i
pato güichichi .-

iacana norteña i
paloma rabiblanca

martin pescador verde \
cuco ardillaK
tiranolete silbador su¡eño +

copetón panameño ,

mosquero social

espatulilla común -
bienleveo grande

perlita tropical

verdillo menor

zorzal del bosque

mirlo pardo

reinita amarilla

reinita acuática norteña

tangara azuleja
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zarigüella común

ardilla negra

En el hábitat de pastizales se registraron 3 especies de reptiles y 16 de aves rePresentando la fauna

silveslre, que ha continuación se enlistan:

Reptiles:

Ameiva ameiva

Gonatodes fuscus

Anolis sp.

borriguero

limpiacasa

lagartija sabanera

Aves:

Bubulcus ibis

Buteo magflirostris

Aralinga pertinax

Brotogeris jugularis

Melanerpes rubricapillus

Elaenia chiriquensis

Elaenia flavogaster

Myiozetetes similis

Todyroslrum cinereum

Tyr onnus me I anc ho I ic us

Troglodytes aedon

Dendroica petechia

Thraupis episcopus

Icterus galbula

Quiscalus mexicanus

garceta bueyera

gavilií.n caminero

perico carisucio

perico barbinaranj a

carpintero coronirrojo

elenia menor

elenia penachuda

mosquero social

espatulilla común

tirano tropical

soterrey común

reinita amarilla

tangara azluleja

bolsero norteño

negrc colilargo
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Mamíferos:

Didelphys marsupialis

Siurus variegaloidest

I

I
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4.3.3. Fauna amenazada o en peligro de extinción.

Considerando las categoías de protección nacionales e internacionales, se puede indicar que la

especie D. dutumnalis (pato güichichi) est¿i considerada como amenazada por la legislación

panameña de vida silvestre. Consideradas dentro de CITES, las especies Buteo magnirostris.

Aratinga pertinax y Brotogeris .iugul¿ris, estiín incluidas en el Apéndice 2, el cual indica que, si bien

no es1án en peligro de extinción. podrían llegar a esa situación a menos que el comercio de dichas

especies esté sujeto a una reglamentación estricta.

De las especies migratorias Dendroica petechia, Seiurus noveborascensis, Hylocichla mustelind y

lcterus galbula, las dos últimas han manifestado reducción de sus poblaciones. confirmada por la

BBS (Breeding Bird Survey), el programa de monitoreo de aves migratorias que anidan en

norteamérica.

No se registraron especies endémicas, ni consideradas en la lista de especies amenazadas de la UICN.

Al analiza¡ las especies encontradas en el bosque de galería y el potrero, se observa que ambos

grupos de especies pueden ocupar ambos hábitats, Io que significa que en el rlrea sólo existe una

comunidad de animales te[esres, pues todos las especies están adaptados para vivir en ¿ireas

intervenidas (Ponce & Rodríguez, 1999). La excepción a esta condición de compartir sendos hábitats

terrestfes, son las res especies de aves acuáticas D. autumnalis, B. virescens y J. spirutsa. que
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Carduelis psaltria jilguero menor

4.3.4. Diversidad de comunidades animales.

La forma en como agrupamos a diversas poblaciones de animales en una comr¡nidad obedece

principalmente a que las mismas comparten en gran medida el espacio que ocupa un tipo de

ecosistema, comunidad vegetal (tipo de vegetación) y que éstas se dividen las oportunidades de

encontrar alimento y refugio.
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dependen de las aguas somer¿s cubiertas de vegetación de un sector de la quebrada La Pita para

procr[arse su alimento que consiste de invelebrados acuíticos y pequeños p€ces.

4.4. Especies y poblaciones acuíticas.

4.4.1. Poblaciones.

Las quebradas del area del proyecto, quebrada La Pita y otra sin nombre, se caracterizan duranle la

estación lluviosa por ser de aguas claras y fondo rocoso; presenta nipidos poco profundos y algunos

remansos de 1.5 m de proÍhndidad. En la estación seca sus caudales se ven muy disminuidos.

Se observó la presencia de cuatro especies de peces de agua dulce, representados en tres familias: una

en la Characidae con la sardina de agua dulce Astyonax sp.; dos en la Cichlidae con la choveca

Cichlosoma siebotdi y el chogorro Cichlasoma coeroleopunctat s; y una en la Poecilidae, el

chompipes Poeciliopsis retropina. Los miembros de los grupos cha¡ácidos y ciclídos, fueron

observados en aguns Épidas, mientras que C. coeroleopunctdlus y los poecílidos se les observó en

aguas más lentas.

4.4.2. Peces amenazados o en peligro de extinción.

En el ¿írea del proyecto no se registraron esp€cies de peces que estén bajo alguna categoría de

ar¡¡enaza o protección nacional o intemacional. Todas son especies comunes de los ríos y quebradas

de esta región del país.

4.5. Recursos recreativos.

El área del proyecto tiene acceso a un iirea donde una de las quebradas presenta rápidos y p€queños

saltos de agua con rasgos naturales escénicos, que serían de gran interés en ser aprovechados por

actividades recreativas al aire libre.
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tci¿l Los l'alles

En el segmento norte la quebrada La Pita presenta un cauce muy amplio de poca profundidad con

agua lentas en forma de estanque, que favorece la cobertu¡a de vegetación herbácea semi acuática.

Este medio favorece la presencia de peces e invertebrados acrüíticos que son el principal alimento de

aves acuáticas tales como D. autumnalis, B. virescens y J. spinosa.
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5. DESCRIPCIÓ¡¡ NE ITTIP¿,CTOS BIOLÓGICOS SIN MITIGACION

La evaluación de los impactos sobre las condiciones biológicas se basan en la identificación de los

impactos potenciales que se realizó a través una matriz interactiva. Se describen aquellos impactos

que son importantes o medianamente importantes y se desestiman aquellos que no los son, tal como

lo indica la matriz.

5.1 .lmpactos sobre el hábitat.

Durante la fase de planificación del proyecto el impacto sobre los hábitats sení insignificante. dado

que esta actividad no oc¿rsiona cambios en las condiciones del sitio. El impacto más importante sobre

el hábitat de potrero será durante la fase de construcción, cuando se removerá y eliminará la cobertura

vegetal de forma parcial y permanente, para dar lugar a las calles de acceso y construcción de

viviendas, para proceder a su fase de operación.
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Otra ¿fuea con potencial recreativo es el estanque de la quebrada La Pita sobre la entrada norte del

proyecto. En este sitio la quebrada presenta condiciones para la observación dirigida de aves

acu¿iticas amenazadas como el pato güichichi D. autumnalis y las no amenazadas pero vistosas B.

virescens y J. Spinosa, siempre que no se alteren las condiciones actuales. En este sitio la quebrada se

presenta con un cauce muy amplio, de poca profundidad con agu¿r lentas, que propicia la cobertu¡a de

vegetación herbácea semi acuiítica. Este medio lavorece la presencia de peces e invertebrados

acuíticos que son el principal alimento de aves acuiiticas tales como D. autumnalis, B. virescens y J.

Spinosa.

4.6. Organismos exóticos.

Entre las especies de flora y fauna registradas en el ¿irea del proyecto se encontraron dos especies

exóticas de plantas: el pino hondureño Pinus caribaea y el pasto faragrn H. rufa., siendo el último el

pasto miis extendido en las áreas ganaderas del país. Estas especies son originarias del norte de

Centroamérica y África, respectivamente.
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Sin embargo el tipo de hábitat de pot¡ero tiene muy poca o ninguna importancia ecológica, dado su

pobre estructr¡ra vegetal. diversidad florística y por el estado de degradación en que actualmente se

encuentra. De desaparecer este tipo de paisaie de potrero no tendría mayores implicaciones, porque

esta mues6a de hábitat esui bien representada en las tieras baias del Pacífico, bajo el uso de

ganadería extensiva.

I

De acuerdo al diseño de desarrollo para esta u¡banización. no se tiene contemplado remover la'
vegetación ni construir infraestructuras sobr€ el hábitat de bosque de galería solo aquellos puentes f
necesririos para acceder a las ¿fueas de vivienda. Esto significa que este hábiUr con valor para

resgua¡dar fauna y controlar procesos erosivos hidrológicos, seguira cumpliendo con esta función.

Durante la fase de construcción el hábitat acuitico podría ser afectado indirectamente en su calidad,

pues esta fase involucra la remoción de la cobertura herbácea que protege el suelo y que sumado a las

aguas de escorrentia durante la temporada lluviosa se vería aumentada el arrastre de sedimentos a las

quebradas del sitio. Otro factor que podría aumentar el aporte de sólidos a las quebradas sería el

material de desecho de las obras de construcción, tales como papeles, pl¿islicos, arena. cemento y

otros agregados.

Un cambio en la calidad del agua de las quebradas podría producir un desplazamiento de la ictiofauna

hacia otros sitios mientras ocurra el impacto. Luego que se restablezcan las condiciones del medio

acuático estos peces tienen la capacidad de repoblar el hábitat.

5.2. Impactos sobre la fauna.

Dado la baja intensidad de las actividades que se desarrollanin en la fase de planificación, ésta no

ocasionará perturbaciones sobre la fauna del sitio. Las especies de vida silvestre reportadas en el sitio,

tienen la capacidad de moviliza¡se y establecerse en otros lugares cercanos cuando sean ahuyentadas

por las actividades de la fase de construcción que generan molestias a la fauna" tales como ruido y

presencia humana. Sin embargo, dado que estas especies son de hábitos generalistas y de gran

adaptabilidad a los cambios en el paisaje, las mismas ocuparían el sitio una vez se implemente la fase

de operación u ocupación de las viviendas.
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Estos animales no estariín bajo riesgos que amenacen su supervivencia ni la de sus respectivas

esp€cies, ya que no se encuentran bajo ninguna categoría de amenaza que no sea la comercialización

de los gavilanes y pericos. Ademas, las aves encontradas en el sitio son abundantes y muy comunes

en todas las a¡eas abiertas y pertufbadas, tanto en zonas urbanas como mrales dónde fácilmente

pueden encontrar refugio y alimento.

Una vez concluida la fase de constnrcción e iniciada la operación del proyecto, estas y otras especies

de fauna podrían utiliz¿r nuevarnente este sitio. Las iíLreas verdes como jardines y bosques recreativos

que se habilitanín para crear condiciones de esparcimiento y disfrute en los residentes de la

u¡banización, causarán un impacto positivo sobre la fauna del lugar, al compensa¡ y recup€ra r

algunas condiciones iniciales del ¡i.rea.

6. MEDIDAS RECOMENDADAS PARA LA MITIGACIÓN Y RECUPERACIÓN DE LOS

En esta sección se revisan las posibles opciones de mitigación y compensación para los impactos

biológicos mas signifi cativos identifi cados:

(4) Pérdida de la cobertura vegetal (pastizales y árboles), correspondiente al hábitat de potrero.

(5) Desplazamiento de algunas especies de fauna hacia sitios cercanos.

(6) Aumento en la aportación de sedimentos al medio acuático, provenientes de la erosión del suelo

descubierto

6.1.Pérdida de la cobertura vegetal (potrero y rirboles).

La medida de corrección miís sencilla y viable para este impacto es diseñar y establecer áreas verdes

como jardines y arboledas, que no estorkn ni amenacen la seguridad de los residentes en la fase de

operación. Adem¿ís, esta medida puede contribuir con e[ omato y embellecimiento de la urbanización.

IMPAC'TOS

I
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6.2.Desplazamiento de especies de fauna.

La misma medida recomendada para compensar el impacto sobre Ia pérdida de ¿á.rboles del hábitat de

potrero, puede crear las condiciones naturales apropiadas para que la avifauna observada asi como

otras especies de launa no reportadas, que hayan sido desplazadas regresen al sitio recupeníndose de

este impacto. Una medida de mitigación para el impacto sobre la fauna sería crear una z-ona de

protección del bosque de galerí4 en donde los animales buscarían refugio y alimento durante la fase

de construcción.

El transporte de sólidos por las aguas de escorrentía provenientes de las áreas de suelo desprovisto de

vegetación, a través del drenaje natural y de los drenajes de las nuevas de acceso al proyecto, pueden

mitigarse al contemplar un ptan para reducir la erosión que identifique medidas de control como

tftimpas temporales de sedimentos y barreras en los desagües natuales y artificiales.

7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Los impactos identificados como más importantes en las secciones anteriores fueron la perdida de la

cobertura del potrero y los á.rboles en él dispersos y el desplazamiento de las especies de fauna.

Aunque ninguno de estos impactos tienen una significativa importancia ecológica como ya se explicó

antenormente.

Si se aplican de alguna manera las medidas recomendadas se podría minimizar y revertir los impactos

de la obra efectivamente
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Evaluación Florística del Area

I ntroducción:

El medio natural donde se desanolla¡á este Proyecto no será afectado de forma significativa, se

espera que esta actividad contribuya al desarrollo del Distrito de Dolega, mediante el aumento de

viviendas, al mejorando et nivel y calidad de vida de las personas que en un futuro ocupen estas

residencias a la vez que aportará beneficios a la Provincia de Chiriquí.

Objetivo:

Et objetivo específico es de identificar el componente florístico de las especies y suministrar [a

información necesaria para la ejecución del proyecto.

Generalidades del Proyecto:

El proyecto se ubica en la parte suroeste de la Ciudad de Doleg4 Conegimiento de Algarrobo,

Disrrito de Dolega, en la provincia de ChiriquÍ en la parte Occidental de la República de Panamá

aba¡cando una superficie de 116 hecta¡eas + 6439 m'? +9 dm'z.

Localización:

El proyecto esta ubicado en las Coordenadas Geogriificas UTM 0343779 L. N. y 0939516 L y base

en la hoja cafogáfica David N" 3741 1ll escala l:50,000 del lnstituto Nacional Tommy Guardia.

El area del proyecto, de acuerdo a la clasificación de la zona de vida establecida por Holdridge es la

bosque húmedo tropical con elevaciones próxima a los '136 metros sobre le nivel del mar.

De acuerdo a los registro la precipitación promedio anual fue de 2972 mm, con temp€ratr¡ra promedio

anual de 25.9 oC con un déficit hídrico de l9lmm entre el periodo de diciembre a ma¡zo.

Cabe destacar que el rirea se caracteriza por contar con una faja pequeña de bosque de galería de la

. quebrada La Pita de I Km. metros aproximadamente de longitud y cuyas aguas se desplazan al río
( David y iirea de Potrero , además se ubica un reducto de este tipo de vegetación en las márgenes de

\:na pequeña quebrada estaciona¡ia sin nombre .

Acceso al Area:

El rlLrea inventariada tiene actualmente dos entradas una que va desde el centro de la Ciudad de David
hasta el Sector de Los Alganobo. De a.lll se desvía a la mano derecha y se toma por la entrada de la

Urb. Villa del Sol a una distancia de 800 metros al lugar donde esta el proyecto, la otra via es
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tomando a la izquierda antes de entrar a los terrenos de la tJrb. Villa del Sol, continuando luego a

mano derecha se accesa a otro extremo del terreno donde de desarrollará el Proyecto.

Metodologia

La evaluación del componente florístico se realizó de la siguiente manera:.

Se procedió a hacer un reconocimiento de la totalidad del ¿irea destinada para el desarrollo del

proyecto con base a las observaciones de campo, se hizo una estratificación de [a zona.

definiéndose dos áreas, el Bosque de Galería que se desplaza Norte a Sur a lo largo de la
quebrada La Pita y Ia Qda sin nombre, con una faja de vegetación inscospicua y el área de

potrero donde se pretende desarrollar el Proyecto residencial y que limita con el bosque de

galeria .

ldentificación de especies dentro del proyecto.

La medición de tos di¿i.rnetros a la altura del pecho se efectuó a pafir de los a¡boles iguales o

mayores a los con dap >l0cm.
Para el bosque de gateria y potrero se realizo un inventario total utilizando el método 100 x 100

mediante el uso de cintas di amétricas y Métricas, Sunto para toma de altura y GPS para la toma

de coordenadas.
A lo largo de los 500 mts del bosque de galería, la información de campo se basó en 5 parcelas

rectangulares de 1 5 x 100 metros c/u para totalizar e[ ¡írea de 7500 m2 ubicada longitudinalmente
sobre La Quebrada I-a Pita con igual distanciamiento. Esta iírea natural y de protección se

mantendñi intacta.
Toda bifurcación menor de 1.30 mts se considero como un árbol individual.
Una vez de recolectada la información de cÍrmpo, se procedió a realizar e[ informe final.

Cuadro:

Resultados:

> De las á¡eas recolectadas no se llego a todas las especies, ya que su estado fonológico no lo
permitió.
> En el ¡írea del estudio se encontraron 92 especies diferentes identificadas en el cuadro N' L
> En el ¿irea del estudio se encontraron 34 familias y 59 Genero en este proyecto.
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Especies identificadas por área y estrato en el proyecto. Cuadro I
Especies comunes Identificadas. Cuadro 2

Especies identificadas y su utilidad. Cuadro 3

Clasificación diamétrica en el bosque de galería. Cuadro 4
Volumen y iírea basal Total por especie en área de potrero. Cuadro 5

Distribución del número de a¡boles por clase diamétrica en el Potrero. Cuadro 6
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Esta ¡á.rea de acuerdo a observaciones realizadas en ca¡npo fue utilizada en años anteriores para la

ganadería extensiva por lo que se encuentran rfu'boles dispersos sobre toda la extensión del potrero.

producto de la regeneración natural de la vegetación y que actualmente no se le da ningún tipo de uso

a$opecuario (abandono).

La misma esta cubierta de pasto natural en un alto porcentaje ocupando el estrato inferior de la
vegetación, el estrato medio y superior está compuesto por arboles y arbustos dispersos en toda la

extensión de la superficie muestreada.

El ¿i,rea inventariada representa el 4l .6yo (30) de especies del total identificadas y un 9.7 % (7) siete

especies con relación al área del bosque de galería'

En esta ¿fuea se ubica¡on I I especies florísticas cuya abmdancia es de 33 ¿á.rboles con un iirea basal

total de 3.545 m2 y un volumen de 7.861 m3.

Entre las especie con mayor volumen esta con 1.361 m3 el Nance (Byrconima crassifolia), 1.964 m3

de Pino (Przns ca ribaea) 2.259 m3 de Roble (Tabebuia rosea) l.59 m3 entre otros (ver cuadro 5).

Entre las especies arbustivas y herbáceas dispersas en el potrero están algunas graÍlineas como

(Hyparrenia rufa) faragua, (Mimoso púdica L) dormidera, y (seleria brucleata cav) cortadera,
(Desmodium sp.) pega pega, entre otras, y en cuanto a su utilidad dentro de esta área están presente

iárboles maderables como cañafistula, corotu, Laurel roble de sabana. como frutales jobo, nance,

mango, jagua, sigua.

Como es un ¡irea de pastura posee cercas vivas con alambre de púas con postes y astillas que se

utilizan para delimitar la superficie.

Bosque de Galerfa:

El bosque de galeria se ubica en la flanja de protección de la quebrada la Pita y la quebrada sin

nombre. la misma esta constituida por una franja de 15 mts de ancho por 500 mts de largo lo que

representa un área muestreada de 7500 m2
Este pequeño reducto boscoso fue intervenido hace muchos años y el mismo a logrado regenerarse

enctrntrando un total de 42 especies que representan el 59.15 Vo del total de las especies identificadas,

haciendo un total de 68 ¿lrboles que representan e\73.11 %o de la flora identificada.

Las estructuras de este bosque la podemos definir en tres estratos: Bajo que esta conformado por

arbustos y Herbáceas entre 0-5 metros representada por la especies. Aqui identificada esliín palo

blanco (Vernomia arbo¡escens), faragua ( Hyperrhenia rufa slopl). Chumico (Curatello

amcricana), sajinillo (Theaceae), chumico peono (Davila dspera), Chichica (Heliconia latispotha)
pega pega (Desmodium sp.) entre otros, el estrato medio que esta conformado entre los rangos de los

5-10 metros de altura se encuentran las especies. Como cortezo (Apeiba tibourbou). Arraijan
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(Platipodium elegans), Higuerón (Ficus glabrata), palomo (Dendropanax arboreus), almacigo
(Banera simaro¿á¿), sigua blanco (Necfranda s.p) Iaurel
( Cordia atliodora). entre otras especies y el estrato superior o alto esta conformado con alturas de l0
metros. Encontrando las siguientes especies: Espave ( Anacardium excelsum), Guarumo (Cecropia

pettata'¡ laurel (Cordia alliodora), Alganobo Hymenaea courbaril) Pava (Didyropanax morototoní)
entre otras.

De la totalidad de la lamilia identificada en esta área las de mayor representatividad son tres

Fabaceae (4 especies) 4.34 %o Anca¡diaceae (4 especies),4.34% Araceceae (3 especies) 3.26o/o para

totalizar ll.94o/o ( I l) especies.

Y de los ¡lLrboles maderables estiin Guacimo (Guazuma ulmifolia) 0.1 3 % Arraijan
( Platipodium elegans) 0.10% Palomo ( Dendropanx arboreus),0.17 %o Espave (Anacardium

excelsum) 0.17 oA Algarrobo ( Hymeneae coarbañ\ 0.13 % Jobo (Spodias Bombin l) 0.066 %
Guiabo (Inga sp.) 0.093 %.

También hay presencia de epifitas como orquideas y bromelias como Epidendrum difforme,
Encyclia spitilandsia y por otro lado es peso ecológico de las especies dentro del Bosque de Galería

se evaluaron todos los individuos de las especies arbóreas de las cuales corresponden 7 .0o/o al valor
de importancia promedio este Bosque.

Conclusiones:

lCt l, Pruvecto R(s¡(lencial " Los l'qlles

Est d¡os ¿a lmluclt¡s .4nbie ntales- Daid Rkts Lópc:. Resduckjn N" l4R-001-99 I'á!rina 7l

El inventario refleja la cantidad de ii,rboles , volumen en m3 , la categoría di¿l¡netrica dominante (20-

29) y la caracteristicas de las especies floísticas encontradas en el área destinada al desanollo del

Proyecto..

El ¿fuea de potrero representa un 93 Yo de la superficie total , el resto se distribuye en rastrojo

secundario y bosque de galería

I
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Estud¡o de lmpacto Ambiental CateSoría ll- Proveclo Residenciql " Los yall sdeAl
Los Algarrobos, Distrito de Dolegu, Provincia de Chiriquí ' Promotor: lnmuebles Dqvid S.A

Cuadro No. I
Especies ldentificadas por Area y Estrato:

Estudios de lmpdctos,4mbientqles- Dqvid Rkts Lópe:, Resolución N" IAR-001-99

Area Estratos
llP A MNombre

científico
BGNombre

común
Anacordium

excelsum
Espave

Dendropans
arboreus I

Palomo

Guazuma
ulmdolia

Guacimo

Plotipodium
elegans

Araijan

Guarumo Cecrpoia pellala
L

Sajinillo Theaseae

L¿urel Cordia alliodora
Apeiba

tibourbon aubl
Cortezn

Ficus glabrala
H.B.K.

Higo

Palma de
Pacora

Acrocomio
panamensis

Almacigo Bursera
Sinarouba sarg

Didyropanax
morololoni

Pava

Gr¡acimo
colorado

Luehea
seemannii

Iguano Machaerium s.p
Nectranda s.pSigua

blanco
Vernonia

arborkeens
Palo blanco

Nance Byrsonima
crassdolia

Ortiga brava

Dormidera

Enterolobium
cyclocorpum

Corotu

I
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I
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Los Algorrobo.s, Distr¡lo de Dolegu, Provincia de L'hiriqui Promotor. lnmuebles David S.A

Chumico de
palo

Curatella
americano L

Chumico
peorro

Davila aspera
benoist

Cachito Acacio
coslafiicensis

Jobo Spondias
mombin L

Escudo
Roto

Monsle¡a
deliciosa Lien

Otoe lagarto Dieffenbachia
longispatha

Canillo Miconia
argenlea D,C.

Cedro Cedrela odoralo
Faragua Hyparrhenia

rula Stapl
Palma de
corocita

Elais sp

Mango Mangifera
indica

Chichica Heliconia
lalispalha benlh

Cortadera Seleria
bracteata Cav.

Rasca Licania a¡borea
Algarrobo Hymeneae

courba¡il
Quira Plalymisium

pinnatum
(lañafistula Casiafatula

Mora Clorophora
lincloria

Guabo Inga sp.

Yaya Oxandra sp,

Satro Rheedia edulis
Clavellin
Malagueto Ylopia

aromatica
Cocotero Cocos nucdera

.lagua Genipa
anre curro

Marañon de
pepita

Anacordium
occidentale
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l-irio
Calabazo Crecentia cujele
Roble de

sabana

Tabebuia rosea

Pinus ca¡ibaeae
Macano Diphysia

robinioides
Papayo

Friegaplato Solarium hayesi
Guayaciln Tabehuia

guayacan
Mata palo Phoradendran

sp.

Ceiba Ceiba
Pentandra

Bijao
Helecho

Pega pega Desmodium sp.

Ilambu
Papalillo Miconio

argenleo
Tripa pollo

Paja de
puerco

En¡edaderas
Desconocido

Estudbs tle lmpuctos Anbicntales- Do'id Rios l.ópe:, Resolucijn N" IAR-00'l-99 Página 74
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Cuadro N'2
Especies Comunes Identificadas y su Familia

Escudo Roúo

Estudios de lmpuctos Ambienlqles- Duvid Ríos Lópe:. Resolu<'ión N" IAR-001-99

Nombre Común Familia
Palomo Araliacca

Guacimo
Anaijaa M irtaceae

Gt¡arumo Cecropiaceae

Sajinillo Theceae

Higueron Moraceae

Espave
Palma de Pacora

Almacigo Burseraceae

Guacimo Colorado Tiliacaeae
Nance I ¡lranthaceae

Sigua Blanco
Palma Corocita Palmaceae

Ortiga brava Euphorbiaceae

Dormidera Fabeceae

Friegaplato Solanaceae

Palo blanco Asteraceae

Chumico de palo
Chumico peorro Dilleniaceae

Palo de cachito Fabaceae

Guayacán Bignoniaceae
Anceae

Otoe Lagafo Arac¡,ar
Jobo Anacardiaceae

Papayo Cancaetae
Faragua Graminea

Canillo Melastomatac€ae

Cedro Meliaceae

Tripapollo
Iguano Papi lionaceae

l¿urel Boraginaceae

Cortezo Tiliaceae
Pava Ar¡lizceae

Corotu Fabaceae

Mango Anaca¡diaceae

Chichica Heliconiaceae
Cofadera Cyprlaceae

Rasca

Página 75
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Sterculiaceae

Anacañiaceae
Araeere

Laureceae

Dilleniaceaetl
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Estudio Llc lm.oucto Ambiütlal ('0te{oriu ll. Provech Residenc ial " Los l'slles de Alparrobos

Los Algarrofuts, Distrito de Dolega. Provincio de Chiriqui Promotor: lnmuebles Dqtid S.A

Alganobo Caesalpinaceae

ulra Pa ilonaceae

Cañafistula Caesal rnaccae

M<lra Moraceae

Yaya Laureceae

Guabo Mimoseceae

Salro Rheedia edulis
Clavellin
Malagueto Annr¡naceag

Palma de pipa
Jagua Polygonaoeae

l-irio
Calabazo

Roble de Sabana Bignoniaceae
Pino Pinaceae

Macano Irabaceae

Matapalo
Ceiba Bombacaceae

Bijao
Ilclecho
Bambu

Papelillo Melastomataccae
Enredaderas

Marañon de Pepita Anacardiaceae

Paja de puerco
Friega plato Solanaceae

Estudbs de lnpqctt¡s Amhientules- Dqvid Rk» López, Resoluc'ión N" IA R-004-99 Página 7ó
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Eslt dclo Amhientol ('ote"or¡a ll o Residt:ncial " Los Volles de Aleurrobc¡s"

Los Algarrobos, D¡strilo.le Dolegu, Provincio de (.-hiriquí Promok¡r: Inmuebles Dwid S.A

CIIADRO N" 3

Especies identificadas y su Utilidad:

NOMBRE COMI-IN NOMBRE CTENTIFICO UT¡LIDAD
Espave Anacardium excelsum MC. AF. M
Palomo Dendropans orboreus I AF. M

Guacimo Guazuma ulmiJolia lan AF,MC.L
Arraijan Plalipodium elegans AF
Guarumo Cecropio peltata L AF, F
Sajinillo Theaceae AF
[¿urel Cordia alliodora M.MC.L

Correm Apeiba tibourbon Aubl L,F
Higueron Ficus glabrola IH

Palma de paara Acrocomio panamensis AH. AF
Almacigo B urssero simorouba Sari MC

Pava Didyropanax morololoni
lguano Machaerium s.p M

Palma de corocita Elais sp. AH. AF
Palo Blanco Vernonia arbo¡encens o

Nance B),rsonima crassdolia L, AF
Ortiga Cnidoseolus urens ürl MF

Dormidera Mimosa púdica L I)
Chumico de palo Curatella americana MC, GR. Tt
Chumico peono Davila aspero Benoisl F

Cachito Acacia cosla¡ricensis
schuk

Jobo Spondias mombin L AH. AF, M
Escudo roto Monsle ra deliciosa Liebm O

Otoe lagarto Dffinbochia longispatha o
Canillo Maconia argentea D,C D

Cedro Cedrela odorala MC, M, L
Yaya Oxandra sp

AH. AF
Sigua Blanco Neclandra sp. AF. M

Clavellin
Quira Plalymisium pinnatum MC, M
Satro Rheedia edulis o
Mora Clorophora linclotio M

Cañafistula Casiolislula Fr- M
Algarrobo Hymeneae courbaril

Rasca Licania sp

Estudbs de lmpuctos Ambientolas- Dn'id Rios Lópe:, Resohcititt N" IÁR-004-99 Página 77
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Est ck, Ambi ol ('atesorío ll cto Residenciul " Los l'alles ¿e Alsdrrobos
Los Algarrobos, D¡strito de Dolegu, Provincia de Chiriqui Promotor: lnmuebles Da,id S.A

Clave:

I{iguerón Picus globroto
Paga pega Desmodium sp.

Guabo Inga sp. AI:
Roble de sabana Tabebuia rosea D.C. MMC

Corotu Enterolobium cyclocarpurn M, FP, MC

Mango Manqifero indica AH. AF. M
Malagueto Xylopia aromática Eichl MD. MF

Jagua Genipa americana MI.-.'fr
Pino Pinus Caribaeae M.MC

Macano Dhys ia robinioddes Benlh M. MC
Matapalo Phoradendron sp. t)

Ceiba Ceiba pentandra AL, MC, FI

Papelillo Miconia argenlea
Marañon de Pepita AH. AF

Cortadera
Cocotero Cocos nucdera AH

Lirio
Calabazo Crescentio cujeli I MI-

tlijao Calathea lutea III
I Ielecho o
[]ambu IrS

Chchica Heliconio lastispalha
Banth

OC

Guavacan Tabebuia guayocan FI, MC
Friega plato Solarium hayesi

MC : Material de Construcción M - Maderable
AF = Alimento de Fauna O: Omamental
L = Leña D : Desconocido
AtI : Alimento Humano tH O : Importancia Hídrica
MFO - Medicina Folklórica C: Goma

Tt-Tanino-Tintes
MC-IO = Industrial/ Químico MI: Miel
ES - Estélico Fl AL = Alimento/ Fibra
Fr: Fruto OC : Omamental cultivada
FP-Forraje/Pastoreo HI 0 Importancia Hídrica

Esludios de lmpoc,os Ambienlales- David Ríos L(tpez, Resolución N" IAR-001-99 Página 7t
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Cuadro No. 4

Distribución del número de árboles por clase diamétrica en el bosque
de galería.

Esrutlios de lmpaclos Ambientales- Da'id Ríos Lópe:, Resolu<'kin N" IAR-001-99

CLASE DIAMETRICA (cm)
80-89 90-99 100- r- Total50-59 60-6!) 70-79l0-t9 20-29 30-39 40-49Especie

l0) I II 5G,racimo
ft1 IAnailan I 4

ll IPalomo I
2 ll) I I) 4Espave I

4I I )Ra-sca
)I IAlmacigo
5I) I IJobo

II 2 JAlgarrobo I
1IIguano
)IICañafistula
IIMora
1

Quira )
7) IGuabo I
IIYaya
IISalro
IClavellin I
INance
ICaimito I
)I ICol.ez¡
IISigua
2I IDesc
JLaurel I I
IRoble

, 936 3
,,

7 30 20 l2 ItTotal

IIII

III

II II

II
III

i Estudio de lnoocto Ambiental Catezoríq ll. Prolecto Residenciql " Los Vqlles de Algorrobos"
k» Algurrobos, Distrito de Dolego, Provincia de Chiriquí - Promotor: lnmuebles Dovid S.A.
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Estudio de ImDdclo A mb¡enlul CqlePorid ll. l'rotact() RasiLlenciu Los l alles de Alsqrrob¡

Los ,,llgurntbos, Di.\lritu da Dolcgu. ProtinL'ia de ('hirit¡ui

Cuadro No.5
Volúmenes y área basal Total por especie en el área del Potrero

Nombre Cicntlfico Nombre común Árc¡ br¡rl
m2

Volumen
mf

Abund¡ncia

Tabebuio guoyacán Grrayacán 0.022 0.034

E nte ro lo h i u m cyc locorp u m Corole 0.237 0.5ó9 I

Cedrela odorala Cedro 0.262 0.471 ')

D i p h-vs ia ro b in io ides Benth Macano 0.0ól I

Pino 0.375 , ,<o J

Didyropanax morololoni Pava 0.01I 0.075 I

Mangdera indica Mango 0.168 2

Cordia alliodora Laurel 0.057 0.206 I

Tabebuio rosea Roble t.2« 4

Casia fislulo 0.205 0.378 5

Brysonima crossifolia 0.836 1.9& l2
Total 3.545 m2 7.861 m3 33 árboles

Estulios dc lnpuLtos Anhicnlulcs- Doviol Ritts l,ópe:, Resoluci¡in N" IAR-001-99 Página 80
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Pinus caribaeae

0.14

1.59

Cañafistula
Nance
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E:ilu.lio de lmndclo Ambientql Cutet¿oria ll, Prol'cck¡ Rcsidenciql Los l'ullcs dc Alt¿arrobos'
Los Algarrobos, Distrito de Dolego. Provincia de Chiriqui Promotot: Inmxehles Dovid S A

Cuadro No 6

Distribución del número de árboles por clase diamétrica en el
Potrero

CLASE DIAMETRICA (cm)
Especie I0-19 20-29 40-49 50-59 60-69 70-19 80-89 90-99 100-+ Total

Corotu I I

Macano I I

Cedro I I 2

Laurel I

Cañafistula I 4 5

Roble I 2 I 4
Nance 4 5 3 t2
Pino l J

Guayac¿á¡r I I

Mango 2 )
Pava I I

Total , l3 9 6 , I 33

IIIII
IIIIIII

IIIITIIIIII IIIII

IIIT

I
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Estudio da lm o .lmh¡entdl L'dtt
Los Algtrnúos, Distrito de Dolegtt, Provinciu de ('hiriqri Pn¡n¡tÍt¡r: lnmuehles Doyid S .1

Plan Preliminar de Arborización

En el Proyecto Residencial Los Valles de Algarrobos se implementar¿ín diferentes modalidades de

reforestación sobre todo con la finalidad de minimizar procesos erosivos, embellecer y enriquecer el
entomo en el aspecto escénico y de protección de los recursos naturales presentes en el área. Se

tomará en cuenta el ri.rea de protección de la Quebrada La Pita" ¿áreas de drenajes y aceras, ¿áreas de
uso público y el Boulevard (Vía principal de acceso)

Área de la Quebrada
El bosque de galería está conformado por una línea de árboles de mediano y gran tamaño, que crecen
de manera más o menos continua a [o largo de las orillas de las dos quebradas que atraviesan el área
de estudio, la quebrada la Pita que se ubica en un exremo colindante y una quebrada estacionaria sin
nombre dentro del sitio del proyecto.. Esta ¿iLrea natural se mantendní intacta y se enriqueceÉ con
¿írboles de especies nativas propias del ¡irea como espavé, algarrobo, palomo, cortezo, laurel entre
otros, cuya regeneración natural puede ser aprovechada y reubicada en los lugares que así lo
requieran para aumentar la densidad de rirboles en esta franja de protección, cuyo ancho mínimo será
de l0 mts, en la margen izquierda aguas debajo de la quebrada.

Áre¡s de Drenajes y Aceres
Como una forma de evi[ar procesos erosivos se llevará a cabo la siembra de césped en las:íreas de
servidumbre (drenajes) y en las iireas laterales a las aceras se recomienda la siembra de especies cuya
profi-rndidad de raíces no afecten esta infraestructuras, entre las cuales se señalan las siguientes:

Ver¡neras (Bouganv i I le a sp. )
Esta planta puede alcanzar los dos metros de altura y acepta poda de formación, existen diferentes
tonalidades por lo que su combinación resulta muy atractiva.

Estudios de lmpuctos Ambientales- Da'id Ríos Lópe:. Rcsolución N" l.4R-001-99 Prigina E2
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dio Rrr¡i ncidl " Los Y, 's de ,41:

Los Algarrobos, Distrito de Dolegu, Provincia de Chiriqui - Promoktr: lnmuebles Dwid S.A

Bouquet de novia (lxoro sp.)
Esta planta omamental puede alcanzar hasta un metro de altura , acepta poda y puede resultar muy

vistosa por la variedad de colores disponible en el mercado

Rabo de Gúo (Acalypha hispida)
Esta planta omamentd puede alcanza¡ un metro y medio de altura.

C¡m¡rón (Be bpe rone guttata)
Esta planta puede alcanzar hasta 0.80 cms. de altura .

Estudios de lmpactos .4mbientales- Dtwid Ríos López, Resolución N" IAR-001-99
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Estudio dc lmoucu¡ Ambicntul ('oter¿oria ll. Proyectt¡ Rcsidcncial " Los L'ullcs dc Alporrobos '

Los Algurrobos, Distr¡to dc Dolaga, Provincia de Chiriqui I'romotor: lnmuebles Dc¡vid S.A

Además de las mencionadas anteriormente pueden utilizarse plantas como las siguientes : Reina
lsabel (Zyzyg,iun zyzygioides ) que puede alcanz una altura de 7 metros, palmas omarnentales de
diferentes variedades, paps (Hibiscus rosa-sinensis) entre otrÍ¡s, cuya floración provoque un efecto
visual agradable a los residentes.
Área de Uso Público.
Se recomiendan especies de plantas que mantengan su follaje durante la temporada seca" además de
presentar flores vistosas que provoquen un efecto visual agradable . La altura promedio de las plantas
recomendadas no superan los doce metros y el diiámetro de su copa oscila en siete metros.

Acacia Rosada (Cassia javanica)
Se recomienda un espaciamiento entre planta de ó x 6 metros, altura promedio 7 metros

Palo de orquídee (Bauhinia variegata)
Se recomienda un espaciamiento de 4 x 4 metros, altura promedio 5 metros
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Astromeli¡ ( Lagerstroemia speciosa)
Se recomienda su siembra a un espaciamiento de ó x ó metros, su altura promedio es de 10 metros.

Laureño (Cassia alata)
Se recomienda su siembra a 4 x 4 metros, su altura promedio es de 3.5 metros.

Estudios de lmpactos Ambienlales- Dqvid Rios Lópe:, Resolución N" IAR-001-99 Página t5

l-os .llgurrofu», D¡slr¡to dt Dolcgu, Pnttincio da Chiriqti - Pr(,nnlor: lnmucblcs Dut'id S 'l

Il¡n llan (Cananga odorula)
Se recomienda un espaciamiento de 7 x 7 meúos, altura promedio 9 metros .
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Paico o muñeco (Cordia sebestena)
Se recomienda un espaci¿rmiento de 6 x 6 metros, su altura promedio es de 9 metros

Copete (Tecoma stans)
Se recomienda un espaciamiento de 2 x 2 metros, su altura promedio es de 3 metros
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E!;tudio ¡l¿ Imn¿ctt¡ Amb ('ut ia ll. Proveckt Residencial " Los Valles de A

Los Algarrobos, Dislrilo de Dolega, Provincio de Chiriquí Promotor: Inmuebles Duvid S.A

Boulevard
Vía de acceso principal del residencial que constará de cuatro vías y lerraceta en medio donde se

sembrará césped, se ha¡á un ¿¡rreglo entre palmas y pequeños alcorques utilizando palmas

omamentales e Ixora enana de diferentes colores.
Palma Pacora o Palma de Corozo (Acrocomia aculeata (Jacq.) Lodd. ex Mart.)
SINONIMOS :,4 crocomia panarnensis

DESCRIPCION: Palma que alcanza de 3 a l0 m de
altura y de l0 a 40 cm de dirfunetro. Tronco solitario,
recto y cilíndrico, con remanentes espinosos de los
pecíolos.
Hojas pinnadas y arquead¿rs hacia el ápice, de 2 a 3
m de largo, con más de 50 folíolos saliendo en
cuatro direcciones a cada lado del raquis. Pecíolo y
caquis con espinr¡s negras, de 3-10 cm de largo.
En los últimos años la palma de corozo esta siendo

empleada como omamental en muchos lugares del
país, debido a que los individuos adultos pueden ser
transplantados con éxito.
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Palma Roja (Cyrtostachys renda)
Se recomienda su siembra a 2.5 x 2.5 metros, puede alcar.za¡ una altura promedio de I 0 metros.
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Estudio de lm o .4mhientul (uteporíu ll. Pn»ecto RcsidenL'iul " Los l allcs de A lt¿u

Los Algarrobos. Distrito de Dolegu, Provincia de Chiriqui Promolor: lnmuebles David S.A

Consideraciones Técnicas para el Establecimiento y Maneio de las Plantas
El programa de siembra se iniciará en la temporada lluviosa para garantizar un mayor porcentaje de

sobrevivencia.
Ubicación : Tomando en consideración la altura que puede alcan?a cada planla , el follaje y la
vistosidad de su floración. se ubicará cada especie de acuerdo a la preferencia del promotor acorde

con el área escogida.
Ma¡cación y Hoyado: Consiste en señal¿r en campo el sitio de plantación de cada especie de acuerdo

a la distancia de siembra y proceder posteriormenle a la apertura de los hoyos tomando en cuenta los

diferentes tamaños de bolsas.
Fertilización: Se aplica al momento de la siembra teniendo el cuidado de que el fertilizante no entre

en contacto directo con el sistema radicula¡, se recomienda uso de abono completo con micro
elementos y en dosis recomendadas, se continuará posteriorrnente con un plan de fertilización
periódico.
Resiembra: Se repondriin las plantas que hayan sufiido mortalidad para mantener la simetria de la
reforestación efectuada.
En el caso del enriquecimiento programado en la franja de protección, se utiliza¡á regeneración y se

plantanl realizando solo la limpieza en el lugar de siembra, ya que la mayoría de estas especies crece

mejor en sombra.
Se daná. un mantenimiento periódico a la reforestación efectuada con el fin de controla¡ ataques de

plagas, mantener la limpieza para evilar competencia con malezas y en el caso de las palmas

sembradas en el boulevard se brinda¡a el mantenimiento adecuado a este tipo de especie.
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Estudio de lñDocb Ambiental Caleporía ll. Provecl ¡t Rcsidenc'iol " l,ol¡ l'allcs dc,4lcurrob¡¡s'
Los Algarrobos, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí Promotor: lnmuebles Dqvid S.A

IN(;. VICENTE DEL CID MENDOZA

coNSULTOR fEL 772-1770 Cet 622-2638

CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO VALLE DE LOS ALGARROBOS.

FECHA DE REFER-ENCIA DE CAMPO: 6 DE
NOVIEMBRE AL 4 DE DICIEMBRE DE 2OO3

POR.
ING. WCENTE DEL CID MENDOZA

Diciembre 2003
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to Ambientul Cqteyoríu ll, Protcclo Rgtideqriql " Los l/ulles de Alp
Los ,4lgarrobos, Distrito de Dolcga, Provincia de Chiriqui - Promolor: lnmucbles Da,id S.A

CONTENIDO
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Estudio de lmpaclo Ambiental Cqteporíu ll, Provec to Residenciol " Los l'alles de Alparrobos"
I-os Algarrobos, Distrito de l)olaga, Provincia dc ('hirk¡uí - Promok¡r: lnmuehles Dnid S.A.

Localización

El proyecto se localiza en el distrito de Dolega provincia de Chiriquí, corregimiento

Cabecera, en el lugar conocido como Los Algarrobos (actualmente Los Alganobos es un

nuevo corregimiento). Los límites generales del corregimiento son al norte con el

coregimiento de Potrerillo abajo y el distrito de Boquete; al sur con el corregimiento de Los

Anastacios, Dos ríos y el distrito de David; al este con el distrito de David, coregimiento de

Cochea ; y al oeste con el corregimiento de Tinajas.

Los principales lugares poblados existentes en la zona son: Algarrobos Arriba Beiuco.

Cochea" Dolega, El Cacao, El Flor, El Jagua, Las Acequias, Las Cañas, Las Cañas Abajo, Los

Algarrobos (¿írea donde se desarrollará el proyecto), Pueblo Nuevo y Santa Rosa.

Marco Metodológico.

La investigación se lleva a cabo mediante la recopilación de información cuantitativa y

cualitativa" a través de un tipo de encuesta semiestructüada dirigida a los vecinos del ií¡ea de

influencia directa del proyecto, en dicho cuestionario se plasmaron una serie de preguntas

indirectas y directas, y de percepción del medio a fin de que los ent¡evistados expresaran sus

ideas; también a través de notas de consulta formales entregadas al concejo municipal y la

alcaldía se le abre un canal de comunicación a las principales autoridades del rirea a fin de

recoger entre los actores del proceso de consulta pública, información valiosa sobre las

expectativas. preocupaciones y sugerencias respecto a este tipo de proyectos.

Las encuestas se realizan del 6 al I I de noviembre de 2003, y se entregaron las notas de

consulta a las autoridades el día 17 de noviembre. Se incluyo como á¡eas de consulta a Los

Algarrobos (comunidad vecina directamente al ¿irea donde se desarrollaní el proyecto),

habitantes de la urbanización Bella Suiza y Villa del Sol (residenciales miis próximos a la

zona). Toda esta información se complemento con información secundaria existente para la

región.

La representatividad de la muestra tomada es de un l37o respecto al total de las familias

identificadas en la zona de Los Algarrobos (según censo de 2000). La muestra se estima por
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ecuación de proporción, respecto al nivel de aceptación del proyecto, donde con base a un

sondeo preliminar realizado al azar entre diferentes habitantes del ¿irea se encontró un

porcentaje de aceptación superior al 92oA, así para el cálculo de la muestra se consideró como

aceptable un error del 6.5Vo, a un nivel de significancia del 95oA, resultando un tarnaño de

muestra de 67 individuos.

Estudk¡ de lmpt

n=

rcb Ambicnlql (.a 'ecto ResiLleqeial " L<ts l'qlbtdcA

n= !.9L9,92!@2)
E2

n= tamato da múastra

P= proporción & intcrés
E= crror
Z= a rm nivcl & signíñanlcta & 95o/o

El objetivo del componente socioeconómico, adem¿ís de identificar tendencias de opinión e

información social, es el de involucrar a la comunidad a través de un proceso de consulta en la

gestión del proyecto en cuestión, adem¿ís de generar las bases para el desarrollo del Plan de

Pa(icipación ciudadana según las ca¡acterísticas identificadas en la zona y el nivel de

información que requiere la comunidad e instituciones.

Característicos Socioeconómicas Gene¡ales de la Zona

La superficie del distrito es de 248.9 kilómetros cuadrados lo cual da una densidad de

población para el año 2000 de 69.3 habitantes por kilómetro cuadrado. El corregimiento de

Dolega (Cabecera) tiene una super{icie de 56 kilómetros cuadrados, lo cual representa el 22.5

por ciento de la superficie del distrito. Los habitantes por kilómetro cuadrado en el

corregimiento es de 134.2, lo cual lo conviefe en el conegimiento más densamente poblado

después del corregimiento de Potrerillos.

El distrito esta compuesto de 7 corregimientos: Cabecera, Dos Ríos, Los Anastacios,

Potrerillos, Potrerillos Abajo, Rovira y Tinajas (actualmente se creó el nuevo corregimiento de

Los Algarrobos). La población del distrito según datos del Censo de Población y Vivienda de

2000, es de 17,243 habitantes lo que representa el 4.7 por ciento de la población toral de la
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Eslud¡o de lnpqclo Ambiental Cat ,ecto Residenciol Lo¡ l'qlles de A

Los Algorrobos, Distr¡tu de Dolego, Provincia de Chiriqui - Promobr: lnmuebles Duvid S.A.

provincia, esta cifra al compararla con el censo de 1990 refleja un incremento poblacional de

3 I por ciento en el Distrito.

El corregimiento Cabecera (zona donde se ubica el proyecto), tiene una población según el

censo de 2000, de 7,516 habitantes lo cual representa un incremento absoluto al comparar con

el censo de 1990. de 2,260 person¿§, es decir un crecimiento de un 30 por ciento, crecimiento

este que se da debido principalmente a los diferentes proyectos urbanísticos que se han dado

en la zona. El corregimiento se compone de 13 lugares poblados, los cuales se detallan en el

cuad¡o l. cifras estas según censo de 2000.

Ctdro l. Lugsres Pobhdos dcl Corrc4imianlo dc úolcAo y l.lrlmcro dc l/o;bilotúes. Dofos Scarh
ccns d¿ 2OO0.

Lucar poblado Cantidad de habitantes

Corregimiento de Dolega 7,516

Algarrobos arriba 725

Bej uco 183

Cochea 185

Dolega 1,527

El Cacao 5l
El Flor 640
El Jagua 169

[,as Acequias t43
t^as Cañas 270
Las Cañas Abaio 307

t os Alcanobos |,E7l
Pueblo Nuevo r,080

Santa Rosa 363
Fuentc: Censos Nacionalcs de Población y vivienda. Resultados Finalcs Ampliados. 2000.

A nivel general el distrito de Dolega se caracteriza por una mayor población masculin4 que se

ha sostenido al compararlo con datos de 1990. Los índices de masculinidad m¿is altos se

encuentran en los corregimiento de Potrerillos, Potrerillos Abajo y Rovira; en la zona donde se

ubica¡á el proyecto (Corregimiento Cabecera) se tiene un índice de masculinidad de 95.5, es

Según datos del censo de 1990, se ubica a la mayoría de la población como de características

rurales, en los últimos años, sobre todo en el sector de los Algarrobos se ha dado un

significativo crecimiento urbano que ha contribuido a que la zona pase de un rirea definida

como rual a una zona con características urbanas.

i

ll
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decir, hay una mayor cantidad de mujeres que hombres, tendencia ésta sostenida al comparar

con cifras de 1999 (ver cuadro 2).

Cuadro 2. Población del distrito de Dolega, Provincia de Chiriquí. Por sexo segrún

c(} iento. Censo de 2000.

Fuente: X Censo de Población. de 2000

Algunas variables socioeconómicas, según el censo de 2000 se presentan en los cuadros 3 y 4

DISTRITO/CORREGIMIENTO TOTAL HOMBRES MUJERES INDICE DE

MASCULINIDAD

DOLEGA 't7 ,243 8,758 8,485 103.2

Cabecera 7,516 3,672 3,844 95.5

Dos Rlos 1,352 697 655 106.4

Los Anastacios 2,679 1 ,364 1 ,315 103.7

Potrerillos 1,378 749 629 '1 19. 't

Potrerillos Abajo 1,378 719 659 109.1

Rovira 1 ,703 910 70'1 114.8

Tinajas 1 ,237 &7 590 109.7
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Estudio de lmoocto ,4mbientdl Catesoría I ,ecb Residencial " Los l'alles de Alparrobos"

Los Alganobos, Distrito de Dolega, Provincia de Chiriqui Promotor: Inmuebles Da,i¡l 5.,4

Cuadro 3. Caracteristicas Generales de la Población por Distr¡to, Corregimiento y Lugar Poblado de lnterés,

DETRIIO. CORREIMENTO Y
LI,GAR POTLADO

PROai¡EDNO
DE

HAEITANTE
S FOR

VMENDA

PORCE}¡TAI
EDE

PoB¡.Aoó
N MET.¡OR

DE I! A¡QG

POSCA.¡TATE
D6

POSLAOÓ}¡
DE15A6'

^ñC

PORCE¡.¡TA'E
DE

PoBLAoóh¡
DE 65 Y MAs

A116

INDIG DE
MáSCI,,I¡MDA
D G|OII{8RES

POR CADA Iü)
MTTERCS)

MEDIANA
DE EDAD

DE TI
POBL qÓ¡¡

rgIAL

PROTIEDIO DG

^ñGATROBADG
GR D M^s

ALTO
AmoBADO)

foncEl{rA¡E
DE

ANALFAEETA
s (Fo& qclli

DE to Y M^s
AlfG)

FORCENIA'E
DE }IOGARES

CON 

'ETEI,TU'ER

PROI{EDTO
DE HI'G
NACIDG

vtvc6 PoR
MU]ER

DOLEGA 3.8 ».7L 61.27 9.02 103.2 27 7.3 6.23 21.39 2.6

DOLEGA (CABECERA)
3.9 29.51 61.96 8.53 95.5 2/' 8.1 "1.83 2{.51 2.:

I-oS AICARROBC-E 3.7 26.q1 6.l.fl) 6.16 89.2 lri 9.1 2.96 2J.00 2.1

Fuente: Censos Nacionales de Población y Vivienda- Resultados Finales Ampliados. 2000

Cuadro 4. Características Generales de la Población de 10 Años y más de Edad, por Distrito, Corregim¡ento y
Lu ar Poblado de lnterés.

Fue¡te: Censos Nacionales de Población )'Viv¡cnda. Resultados Finales Ampliados. 2000

D€ IO AÑ6 Y MAs DE EDAD

(I1JPADC)s
USTRIIO. C]oRREG¡I{E}.¡IO Y LUGAR
FOT¡.AD

TOIAL

C\f,T.¡ MEñ¡G
DE TEACER
GRADO DE
PRIMARIA

APEOBADO

TOTAI-

EN ACTIV¡
DADES

ACROPE
CtJARIAS

DESE1,
PAE

l.ro ECoñó
MrcA

ME¡I¡IE
ACTÍVA

ANALFA
BETA

coh¡
IMPf,DI
MENTO

t\)l lt, \ 13,725 1,167 5,909 1,016 1,0ó{ 1,,71I 85{ -r8ll

DOT'ECA (CABECERA) 6,ún 501 211 516 290

LT:[i ALGARROBOA 1,4t{t 689 23 I l-1 -ll 32
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Estudk¡ de lmpudo Ambiental Cdteeoría ll, Proyeck¡ Residenciul " Los Valles dc Alsqrrohos"
Los Algorrobos. Distrito de Dolega. Provincia de Chiriqui Ptomolor: lnmuebles Dqvid S.A

Datos de vivienda según Censo del 2000, revelan r¡n total de 4,450 viviendas ocupadas en

el distrito. de las cuales el mayor porcentaje (43.3%) se concentran en el corregimiento

Clabecera (ver cuadro 5).

Cuadro 5. Viviendas ocupsd¡s en el distrito de Dolega, Provincia de Chiriqui. Según
Corregimiento. Censo de 2000.

Iruentc: X (lcnso dc Población.. (:cnso dc 2000

Cuadro 6. Característic¡s de |es Viviendas Ocupadas en el Distrito, Corregimiento y
[,u r Poblado de Interés. Provincia de Chi uí. Censo de 2000.

Fuentc: Censos Nacionales de Población y Vivicnda- Resultados Finalcs Ampliados. 2000
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DISTRITO/CORREGIMIENTO VIVIENDAS

OCUPADAS

(Cifras d 2mO)

0/6 DE CAMBIO SEGÚN

ESTIMACIONES

COMPARATIVAS CON ISOO

DOLEGA 4,450 41 0

Cabecera 1 ,926 52.5

Dos Ríos 28.2

Los Anastac¡os 697 36.9

Potrerillos 30.2

Potrerillos Abajo 353 47.1

Rovira 404 28.7

Tinajas 318 28.2

VTIEt{OAS PARTICULARES OCUPADAS

AlGUlrAS CARACTERISTICA§ O€ I"As VMEI{DAS

OI8IRITO. CORREGr|€XTO Y
LUGAR POBTADO

ÍOTAL CON PISO
DE TIERRA

SIN
AGUA
POTA
BLE

SIN LUZ
ELÉc
TRICA

coct
NAN
coN
LEÑA

coct
NAN
coN
CAR
BóN

SIN TELE
VISOR

SIN
RADIO

SIN TELÉ
FOI{O RE6t

OENCIAL

DOTEGA 4.450 291 2N 124 852 795 1 979 657 3,296

DOLEGA (CABECERA) 1,926 107 121 39 250 245 1 295 1 ,242
LOS ALGARROEOS 506 15 14 4 33 43 0 43 49 238

375

srN
SERVI

cro sANr
fARIO



Estudio ¡le I'mDeclo ,4mbientul ('qteporia ll, Proyecto Residencial " Los l'alles de Alporrobos
ltt.s .1lgurnhos, l)i:trito Llt: I\tlcyLt. I'n»itttio dc ( hiriL¡ui

Dinámica de La Población y el Sector Vivienda.

El distrito de Dolega ha

suÍiido una tasa de cambio en

cuanto al crecimiento

poblacional de 3l% en

comp¿Úación a 1990. en todos

los corregimientos se observa

tasas positivas de crecimiento,

lo cual permite concluir un

crecimiento general de todo

el distrito. De estos el

corregimiento que muestra el

mayor crecimiento es el Cabecera (area donde se ubicañí el proyecto), tendencia está

debido a que la población de David se expande hacía las afueras y proyectos de vivienda

que se han establecido en la zona.

Datos esladísticos del Ministerio de Salud(1997), reportan una tasa de crecimiento anual de

2.51 y de crecimiento natu¡al de 15.1, una tasa de natalidad de 20.7 y una tasa de

fecundidad de 80.1, la esperanza de vida al nacer se estima en 7l años.

Según datos del censo de 2000, el promedio de habitantes por vivienda en el ¿irnbito

provincial es de 4 personas. En el iírea urbana es de 3.8 y en el ¿i.¡ea rural de 4.1. Los cuales

son ligeramente superiores al promedio nacional que es de 3.9,3.8 y 3.9 respectivamente.

En el área del proyecto se estima un tamaño familiar de 3.7 personas.

En cuanto al sector vivienda, tal como se observa en el cuadro 5. también ha tenido un

crecimiento general en todos los corregimientos. El plan maestro para el desanollo del

potencial económico de Chiriquí, señala que aproximadamente el 39.9 por ciento de la

población habita en las principales localidades urbanas: David, La Concepción, Puefo

Armuelles, Volcán y Bajo Boquete. Las proyecciones de población por rirea. indican que el

I"lr.
e."
!x
t,"
ü_t,
i¡r
l¡o
1t
l.

cdú¡¡nbnl¡

Tasas de Crecimiento Porcentürl €n los Corregimi€ntos del Distrito de
Doleg¡. [-ucnre: x C.nso dc Población Cifras Pre¡imin¡res. .runio dcl 2000

Promotor: lnmuebles Doid S.A
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Los.Algurrobos, Distrito de Ddagu. Provincia de (-hiriqui - Promt t¡r: lnmuebles Dut'id 5.,1.

porcentaje de población rural mantendñi una tendencia decreciente, con el consecuente

incremento de la población urbana. Dicha tendencia se puede observar en el actual

crecimiento urbano que registra incrementos significativos, dados los proyectos que se

desarrollan con respecto a la construcción de viviendas de interés social y el sugimiento de

nuevas barriadas en sectores como David, Dolega y Bugaba.

Según las ultimas estimaciones del Ministerio de Vivienda, existe en el ¡á.Lmbito nacional un

requerimiento habitacional urgente del orden de 144,000 viviendasr. El mayor déficit2 Io

presenta la provincia de Panamá (con el 59.9%), seguida por Colón (13.2%), Veraguas

(8.7%) y Chiriquí en cuarto lugar con 8.3 por ciento, lo cual evidencia una necesidad

significativa de viviendas, estimada en un déficit de 8,778 unidades familia¡es, lo cual

tiende a incrementarse con el rápido crecimiento urbano que registra la provincia.

Sector Educación y Salud.

En el distrito de Dolega según cilras del Ministerio de Educación 1998, existen 23 escuelas

a nivel primario, con 79 aulas disponibles y una matrícula de 1,895 alumnos. El personal

docente que compone dicha zona es de aproximadamente 72 maestros, lo cual da un

promedio de 23 alumnos por maestro. De estas las escuelas más próximas a la zona del

proyecto son las de Los Anastacios, Rincón Largo, Algarrobos y Algarrobos arriba.

También existe un colegio secundario en el corregimiento cabecera que da servicio al

distrito y área circunvecinas. Según MIPPE (1993), el distrito de Dolega se clasifica con

base a los niveles relativos de satislacción de necesidades básicas de educación. en un nivel

alto.

Se registra una tasa de analfabetismo del 6oA a nivel del distrito, en el ambito del

corregimiento se reporta un 4.8%o y en la zona de Los Algarrobos hay una lasa de 2.9%o.

I Panamá, I¡forme Social 1997. MIPPE.
: Según estudios de 1994. Plan Maestro pa¡a el Desa¡rollo del Potencial Económico de Chiriqui.
Chiriquí, Panamá.
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En cuanto al sector salud. según estadísticas de 19983, el distrito de Dolega cuenta con un

total de 5 instalaciones de Salud. las cuales son tres Centros de Salud ubicados

respectivamente en la cabecera del distrito, Potrerillos Abajo y Los Anastacios; un

Subcentro de Salud ubicado en Potrerillos Arriba; y dos Puestos de Salud ubicados en Los

Alganobos y Dos fuos (este ultimo no funciona). EI personal médico que se registra para el

distrito es de 5 médicos generales y uno en especialidades de Pediatría y 5 odontólogos,

ademiis del personal de enfermería" administrativos y estadística que cubren el distrito.

El Centro de salud con personal más próximo a la zona del proyecto es el de los Anastacios

el cual cuenta con médico que atiende dos veces a la semana y personal auxiliar; existe un

puesto de salud en el sector de Los Algarrobos que solo funciona en jomadas de

vacunación u otras actividades planificadas de salud.

Situación y Actividad Económica.

Según el censo de 2000, en el distrito se registra una tasa de l5%o de desempleo

aproximadamente, lo cual a nivel del corregimiento de Dolega se m¿rntiene.

Como se observa en el cuadro 7, la mediana de ingreso mensual del hogar en el distrito es

de Bl 302.7, a nivel de Los Algarrobos esta cifo se reporta en 8/502.30, lo cual ¡evela una

población en la mayoría de los casos de clase media, ubicada en el sector .

Cuadro 7. Algunas Variables de Situación Económica, por Distrito, Corregimiento y'

Lugar Poblado de Interés. Censo de 2000.

OISTRÍTO, CORREGríEXfO Y
LI,'GAR POALADO

PORCE¡TAJE DÉ
o€6@uP oos

(Po6t Aclófl o€ ro Y
n^s 

^fos)

tEoraxa o€ rracREso
TE,.6UA! T)€ LA

P@t AclÓn ocuPADA
oE ro Y mAs afos

IEDIA'{A OE
rr{GRE60 lre}asuAl

O€L HOGAR

PORCE'IÍAJE O€
}TOGAREE COT{ JEFE

HOTERE

DOIEGA 15.26 213.7 §27 78 41
OOLEGA (CABECERA)

16 82 249 0 369 4 75 49

LOS ATGARROBOS 16.28 345 70 502 30 76.00

Fuente: Censos Nacionalcs dc Población y Vivie¡rda- Rcsultados Finales Ampliados. 2000
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Predomina en el distrito la actividad agrícola y en menor escala la pecuaria (MINSA,

1997). Los principales rubros de cultivos son narania. caña" m¿i¡'¿rcuyá poroto, maíz.

tomate, pimentón, flores, arroz, piña. guanábana. otoe, Wca, jengibre, sandía, fríjol,

z.apallo y café. De los rubros agrícolas el 95Yo Io dedican a la venta y ñ 5o/o al

autoconsumo.

Ia producción pecua¡ia ocupa el 600/o de la actividad económica y se produce ganado

bovino de came, porcino, avícola" apícola y oveja. En su actividad económica existen 8

centros industriales entre los que se destacan Cítricos de Chiriquí y Avícola Athenas,45

locales de producción de alimentos y 101 locales de expendio de alimentos.

ldent ificación de lmpactos

Para la identificación de impactos se evalúan los siguientes escenririos:

Alteraciones sobre el sistema territorial

Alteraciones sobre la población y economía

Alteraciones en los equipamientos sociales

Alteración del sistema territorial, en este escenario de evalúa una variable que se ha

identificado como importante, esta es:

En el ¿i,rea específica del proyecto la actividad agropecuaria no es tan representativa siendo

la mayor fuente de ingresos actividades comerciales y asalariadas del sector gobiemo y

privado. La actividad de la construcción también se ha convertido en el ultimo periodo en

una ñrente importante de ingresos para la zona.

ModiJicación en el uso del suelo: el uso actual de la tierra del sitio donde se construirá el

proyecto no se verá afectado significativamente dado que su utilidad actual es de baja
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Estud¡o de lmpack) .4,nbiental ('atecoria ll. Proveclo Residencial ' Los l'alles ¡le A
ltts .'llgurntbos, Distin de Dolega, Pr¡»'inc'io de ('hiriqui

actividad productiva y con la implementación del

rentabilidad por unidad de ¿í¡ea.

Prt»nott¡r; lnnucblas Dut'id 5.,1

proyecto este generará un mayor

Respecto a su compatibilidad de uso pese a que en la zona no existe un plan de zonificación

de uso, se observa que e[ sector de los Algarrobos en el ultimo decenio a recibido una gr¿rn

cantidad de proyectos urbanísticos los cuales ya han sido ejeculados, aumentando la

densidad poblacional en la zona" lo cual ha cambiado en general las características de la

zona, evrír¡dola a un árrea de potencial desarrollo urbanístico.

Los principales impactos identificados son:

Positivos. Aumento de la plusvalía de las propiedades (significativo)

Negativos. Perdidas de ráreas de laboreo agrícola (poco significativo)

Alteración sobre la población, en este escenario se evalúan dos va¡iables que se han

identificado como impofantes, estas son:

Incremento de la población: el incremento de la densidad de población en un ¿irea que hace

un quinquenio se caracterizaba como semiurban4 crea c¿rmbios en la cotidianidad,

influenciado por mayores fuentes de ruido, m¿ás tnánsito y cambios en las formas de vida

tradicionales, situaciones estas a las que generalmente sigue un proceso de adaptación.

Otro factor importante a considera¡ por el aumento de densidad poblacional es el

incremento de riesgos por problemas sanitarios debido quizís a deficiencias o mal diseño

de sistemas de tratamiento de aguas residuales o por la disponibilidad de agua potable, los

cuales son factores muy importantes a considerar por parte del proyecto.

También hay aspectos positivos de una alta significancia como lo son: tendencias a una

mejora calidad de vida" aumento de autoestima por una casa propia" generación

multiplicadora de fuentes de empleo directo e indirecto, así como una mayor actividad

económica de Ia zona.
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Los principales impactos identificados son:

Positivos. Mejor calidad de vida-aumento de la autoestima (muy significativo)

Generación multiplicadora de fuentes de empleos directos e indirectos (muy

significativo)

Incentivo a una mayor actividad económica-comercial de la región

(significativo)

Negativos. Cambios en los modos de vida tradicional (compatible)

Posibilidad de aumento de problemas de seguridad (delincuencia, mayor riesgo

de accidentes) (Poco signifi cativo)

Riesgos de problemas sanitarios (sigrrifi cativo)

Reubicación: dentro del proyecto se identifica un impacto por reubicación por obras del

mismo (construcción del boulevard, en este caso afecta sola una familia la cual según

información suministrada por el promotor ha aceptado su propuesta de compensación

respecto al traslado a un nuevo que cumplirá con facilitarles iguales o mejores condiciones

de habitación a las que actualmente cuentan.

Negativos. 'Iraslado de una familia (compatible)

Alteraciones en los equipamientos sociales. en este escenario se evalúa una variables que se

ha identificado como importante, en detalle:

Perdida de eficacia de los equipamientos sociales : un proyecto de alta densidad puede

causar alteraciones al originar una demanda suplementaria de servicios públicos). Las

nuevas necesidades de servicios públicos (policía" bomberos, salud, escuelas, etc) pueden

exceder las capacidades presentes o futuras de la comunidad local para proveerlas. Sin

embargo, en el caso del proyecto este factor a pesar de ser negativo se considera como

compatible por la cercanía del sitio a la ciudad de David y por la tendencia de las persona^s

Estudit» dc lmpactos Ambientales- D@id Ríos Lópe:, Resolución N'IAR-004-99 Página lO2
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a enfocar sus requerimientos de servicio hacía esta zona; sin embargo, esto genera también

un impacto positivo con una inducción a un mayor desarrollo de las infraestructuras de

servicio social de la zona.
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L)stu¡lio dc lmna¿¡t .4mbicnlal ('uteg¡ríu Il, Prol'ecto Res¡dencial " l,os Vulles de Alsarrobos"
Los Algarrobos, Distrito de Dolega. Prottincio de Chiriqui
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. COMPONENTE DE CONSULTA PUBLICA
PROYECTO I.IRBANÍSTICO RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS

Dolega. | 2 de noviembre de 2003

Honorable
Fabio S¿rldaña

Presidente Concejo Municipal de Dolega

Respetado Sr. Saldaña

Conocedores de su gran voluntad de trabajo pa¡a con el desarrollo sostenible de la región, le
presentamos a su consideración un resumen general del proyecto urbanistico "Residencial Los Valles
de Algarrobos". a desanolla¡se en el sector de los Algarrobos, distrito de Dolega, posterior a la
urbanización Villa del Sol.

El propósito de esta nota es lacilitarle a usted un canal de comunicación que le permita expresar su

opinión y sugerencias respecto al proyecto en cuestión. las cuales son muy importantes para el

desarrollo del Estudio de lmpacto Ambiental del mismo. Esperamos conta¡ con sus muy valiosos
comentarios y/o sugerencias a más tardar el dia 27 de noviembre de 2003 en forma escrita, las mismas
serán recogidas personalmente por el consultor de,l, componente socioeconómico o un asistente en

dicha f'ccha.

Resumen general.
El proyecn consiste de la «tnsÍrucción de.1650 viviendas uniJumiliares, lo cual dará soluciones de
vivienclu u muchas.familias de Ia región'r oro, con casas de calidad y diseño arquilectónico
atractivo, brindado oportunidad a las persoias que devengan _un sularit¡ minimo para adquirir una
casa propia, con loles cuya superficie promedio será de 150 m'. Con¡ara con un boulevard de acceso

desde la carretera David - Boquete. El área total donde se desarrollaran las obras es de
aproximadamente I l5 hectáreas, las cuales en su mayoria son úreas de pasloreo con presencia de
arbustos livianos, por lo que nose alterará ,significalivamente el ecosisÍema. La propiedad se ubica
en la parte posterior de la urbanización Villa del Sol, aproximadamente a 700 metros de la carretera
David - Boquete.

El residencial se abastecerá de agua con pozos propios sin afectar los recursos de agua de
comunidades vecinas, conlará c¡¡n un área verde y recreuliva de 8.6 hecláreas convenientemenle
dislrihuidas, también se establecerá un área de reserva que se refiere a una.faja de bosque de
protección en el lugar a donde el proyecto l¡milo con la quebrada La Pita. El sistemq s.rnitario de las
casas consistirá de tanques sépticos individuales debidamente diseñados seg)n la capacidad de
percolación del suelo.

El promotor del proyecto es la empresa INMUEBLES DAVID 5.A., cuyo representante legul es el Sr
Nicolás Choy, con oficinas en la Corporación Hormiguera Santa Cruz, tel. 771- 1525.

CID rubNooz¡
Consultor componente socioeconómico
C8L.622.2838, PANAMA, REP. OE PANA A.

í:i/r;

Seguros de poder contar con su importante contribución como ciudadano y/o institución preocupado
por el desarrollo de su región y el país, le saluda y agradece su amable atención, muy atentamente.
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ESTT]DIO DE IMPACTO AMBIENTAL. COMPONENTE DE CONSULTA PUBLICA
PROYECTO TJRIIANiSTICO RESIDENCIAL LOS VAI,LES DE ALGARROBOS

Dolega, 12 de noviembre de 2003

Señor
Lconel Acosta
Alcalde Distrito de Dolega

Respetado Sr. Alcaltle

Conocedores de su gran voluntad de trabajo para con el desarrollo sostenible de la región, le
presentamos a su consideración un resumen general del proyecto urbanístico "Residencial Los Valles
de Alganobos", a desarrollarse en el sector de los Alganobos. distrito de Dolega, posterior a la
urbanización Villa del Sol.

El propósito de esta nota es facilitarle a usted un canal de comunicación que le permita expresar su
opinión y sugerencias respecto al proyecto en cuestión, las cuales son muy importantes pam el
desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental del mismo. Esperamos contar con sus muy valiosos
comentarios y/o sugerencias a m¿is tarda¡ el día 27 de noviembre de 2003 en forma escrita, las mismas
serán recogidas personalmente por el consultor del componente socioeconómicg o. un asistente en

dicha fecha. , r ,-1q.X /
') t'

Resumen general.
El proyecto consiste de lo construcci/m de ló50 viviendas unifan+iliares, lo cual dará soluciones de
vivienda a muchas familias de la re\kfuthirkanr. con casos de calidad y diseño arquiteclónico
dtraclivo, brindado oportunidad a las personas que devengun.un salario mínimo paro udquirir unct

casa propia, con lotes cuya superficie promedk¡ será de 150 n'. Contará con un boulevard de acceso
desde la carrelera David - Boquete. El área tolal donde se desarrollaran las obras es de
aproximadamente I 15 hectáreas, la,ls cuales en su mayoría son áreas de pastoreo con presencia de
arbustos livianos, por lo que no se alterarti significativamenle el ecosislema. La propiedad se ubica
en la parle posterior de la urbanización Villa del Sol, aproximadamente a 700 metros de la carrelera
David - Boquete.

El residencial se abastecerá de agua con pozos propios sin afectar los recursos de agua de
comunidades vecinas, contará con un área verde y recreativa de 8.6 hectáreas convenientemenle
distribuidas, lambién se establecerá un área de reserva que se refiere a una fajo de bosque de
protección en el lugur a donde el proyecto limi¡a con la quebradu La Pita. El sistema sani¡ario de las
casas consistirá de tanques sépticos indivitluales debidamente diseñados según la capacidad de
percolación del suelo.

El promotor del proyecto es la empresa INMUEBLES DAVID 5.A., cuyo representante legal es el Sr.
Nicolás Choy, con oJicinas en la Corporación Hormiguera Santa L'ruz, lel. 771-1525.

Seguros de poder contar con su importante contribución como ciudadano y/o institución preocupado
por el desarrollo de su región y el país, le saluda y agradece su amable atención, muy atentamente.

AICAÚUIA UIJNTCIPAL DE OOLEGA

Rcüido :rov-1¿! e )u-,t,' "'*l''et b/ t o n3

lo agrego e lrs aut q :olt r r-ndientes l4uet
l"-üJt¡ ú drrd riqrto 'l¿l ¡oñor Alcalile

VIC, CID MENDOZA
Consultor cortponente socioeconómico
cEL.622-2638. PANAMA, REp. oE pANAirA.
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REPÚBLICA DE PANAMÁ
PROVINCIA DE CHIRIOUí

MUNICIPIO DE DOLEGA
Concejo MuniciPal
Teléfono: 776-0112

Dolega. 27 de noviembre de 2003

lngeniero
Vicente Del Cid Mendoza
Consultor Socio Económico
Residencial Los Valles - Los Algarrobos
E, S, D.

lngeniero Mendoza:

Sean nuestras primeras letras para expresarle nuesfros más sinceros saludos, augurándoles

éxitos y prosperidad en visperas de esta Navidad.

Tenemos a bien presentarles algunas sugerencias ú opiniones en relación a[ Proyecto

Urbanistico del cual hacen referencia, Se hace necesario que prevean y hagan el estudio en

concepto del agua, ya que asi mismo deben tomar en cuenta la cantidad de viviendas que van

a construir. dado que algunas viviendas quedan sin agua y después recae sobre nosotros como

autoridades esta situación, de igual forma en lo que se relaciona a la construcción de las

viviendas.
Se a presentado el caso que algunas empresas cuando vienen a pagar presentan el plano al

MlVl, tienen todos los requisitos y cuando vamos a la realidad las casas no eslán construidas

con el tipo de material que especifica el Proyecto con la que debieron haber sido construidas

las mismas
Hernos sugerido al lngeniero del MIVI que deben lnspeccionar o hacer el trabajo en conjunto

con Catastro Municipal, para hacer la Inspección de las viviendas, para ver si cuentan con los

requisitos que ponen en el anuncio de venta.

A su vez incluyen el Asfaltado de las calles, y solamente hacen la primera fase (Sin Asfaho)' y

posteriormente las calles van presentando deterioro siendo afectado los moradores residentes en

esta urbanización)

En espera de que nueslras sugerencias sirvan en bien de nuestra Comunidad
De usted,

/
/Jle amente

,/-),--NlJ"r^,-H.R FAPIO SALDANA
Presidente del Concejo Municipal de Dolega

"Trabajamos Juntos por Panamá"



fuyúññca [e Aananá, tPrwhcia [e Cfriiquí
glunicipio le Aobga

Abatttu frlunieipat

Dolega, 25 de noviembre de 2003.

Se ñor
VICENTE DEL CID MENDOZA
Consultor Componente Socioeconómico
E. S. M.

Estimado Señor:

En relación a su nota dirigida aL suscrito, en eI cual usted,
solicjta nuestra opjnión y sugerencias respecto aI Proyecto
UrbanLstico denominado "Los VaLl.es de Algarrobos " puedo
manifestarle fo s i guiente:

Es politica de nuestro despacho y del Concejo
con benep.Lác j to todos Los proyectos que
desárróf1o dé nuestrá comunidad,los cuales
empleomanÍa y progreso.

Municipal acoger -acontr].ouyan aL latraen consigo

Sobre e1 proyecto esbozado en La nota "ResidenciaL Los VaL]-es
de Algarrobos". en 1a forma que se presenta Io veo positjvo,
siempre y cuando se cump.Lan con todos ]os requisj.tos que señala
1a ley para ese ti.po de proyecto, sobre todoal que se refiere
al medio ambiente.

Sjn más sobre el particu.Lar.

Atentamente,

Y

PROF. LEONEL
AI ca.1. de Muni

TA
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oc.c.Arch.
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. COMPONENTE DE CONSULTA PUBLIC 0^,

PROYECTO URBANISTICO RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALCARROBOS
INc. vtcENTE DF,t, cID M. coNslt,ToR socror',coNóturco t¡.,Tirr,:fo ,t/fn/n

GUIA DE ENTREVISTA SOCIOECONÓMICA

NOMBRII: Cu.,,I G'r¡¡.o l"o,l,
NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN PERMANENTEMENTE: HA,- MA , MENORES
DE EDAD_ N|ÑOS (0-12 AÑOS) L

ACTIVIDAD ECONÓMICA DE LA FAMILI A N,Io,;o . f¡4
NUMERO DE AÑOS DE HABITAR EN EL AREA 5 D ePrs , 30 í-os lnrr,to ní^ -r,Q
INGRESO FAMILIAR PROMEDIO (MES): 100-250_; 250-500
750
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PROPIEDAD: PISO (t,,,,1 1. ; PAREDES ta ( : N" DE CUARTOS 7
SALA-COMEDOR ,"1,,¿,!
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.TECHO Z;,IC C]OC : ENERGIA ELE-CTRICA ,/
:'IELEFONO C CA O1'RAS

FACILIDADES a

1'lPO DE SERVICIIO DIi ACLJA PO I'ABI-E: POZO IDAAN ol R()

A DONDE ASIS'|EN LOS MTjNORES A LA ESC]UELA A

FACILIDADES DE TRANSPORTE ACTUAL R ^

I'lP() I)h At'CF.SO AL SI'l lo (an tü. *, /,Ír-t
//

DISTANCIA A LUGAR POBLADO DE ABASTECIMIIT.¡TO TUI oTIEMPO l5 n,,J,-
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PRINCTPAI-ES PREOCUPACIONES POR REUBIC IóN 0*,,(, t ^r. /.arr,Jr-
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OTROS COMENTARIOS GENERALES :
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FICHA INFORMATIVA.

Proyecto "RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS"

INFOR]TTACTÓN GENERAL

El proyecto Residencial Los Valles de Algarrobos, consiste de la construcciónqde ló50 viviendas

unifamiliares, lo cual dará soluciones de vivienda a muchas familias de la región Chiricana, Gon casas

de calidad y diseño arquitectónico atractivo, brindando oportunidad a las personas que devengan un

salario mínimo para adquirir una cas¡¡ propia, con lotes cuya superficie promedio será de 450.00 m'?.

Contará con un Boulevard de acceso desde la carretera David-Boquete hasta la quebrada la Pita.

El área total donde se desarrollanin las obras es de aproximadamente ll5 hect¿LLreas. las cuales en su

mayoría son áreas de pastoreo con presencia de arbustos livianos, por lo que no se alterará

significativamente el ecosistema. La propiedad se ubica en la parte trasera de la urbaniz¿ción Villa del
Sol, aproximadamente a 700 metros de la caretera David a Boquete.

El residencial se abastecerá de agua con pozos propios sin afectar los recursos de agua de comunidades

vecinas, el mismo contará con un área verde y recreativa de 8.6 hectáreas convenientemente
distribuida, también se establecerá un área de reserva que se refiere a una faja de bosque de protección

en el lugar a donde el proyecto limita con la quebrada La Pita. El sistema sanitario de las casas

consistirá en tanques sépticos individuales debidamente diseñados según Ia capacidad de percolación

del suelo.

PROMOTOR DEL PROYECTO: INMUEBLES DAVID S.A.. - REP. LECAL NICOLAS CHOY
UBICACIÓN DEL PROYECTO: LOS ALGARROBOS.
CONSULTOR AMBIENTAL : ING. DAVID RiOSi CONSULTOR SOCIOECONÓMICO: VICENTE DEL CID M.
CONTACTOS: OFICINA DEL PROYECTO 774-I525; CORPORACIÓN HORMIGONERA. SANTA CRUZ.

DESCRIPCIÓN GENEK4L DEI, PROYECTO

OPINIÓN PÚBLICA

La opinión de la comunidad es ¡mpolante para el desarrollo del estudio de impacto ambiental (EslA)
del proyecto. en este sentido el promotor del mismo preocupado por el ambiente de la zona y el

bienestar de la comunidad les presenta ésta pequeña ñcha informativa para que se informen de las

acciones que se están proyectando, y les agradece que si tienen algún comentario adicional al plasmado

en la encuesta que sc le realizó, no los haga llegar en forma escrita y deb¡damente firmada (con número

de cédula) a las oficinas del proyecto ubicadas en la Corporación Hormigonera en Santa Cruz, donde su

opinión y sugerencias serán tomadas en cuenta para el proceso de desarrollo del EslA del proyecto.

Favor estos comentarios o sugerencias deben ser entregados a más tardar el día 30 de Noviembre de

2003 
.RAC'AS poR s, MUy AMABLE ATEN.IóN
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E¡!,r. PROYECTO UIBANI§TICO INMUEBLE§ DAVID S.A- RE§. ¡I)§ VALLE§ DE ALGA¡IOBO§
COMP'ONENTE CON§ULTA

impado anbic a¡. Exraf,sEsr coN Too^ cor{fraNz¡. ñJEs su ofiMóx Fs rMpoflTAxrE. Cooq¡ltor §oci.rgconóm¡co. l¡& Vi.:cílc Dcl Cid M

PNRCEPCION Y E¡'E('TO S(X'IAI.
I QUE SICNIF¡CA PARA TJSTED LA PALABRA

DESARROLLO URBANISTICO (DEFINAI-O EN UNA SOLA
}-RASF:)

8 CONSIDERA USTED QUE SE TOMA I]N CIJENTA SU OPINION
CUANDO SE DESARROLLAN PROYECTOS EN LA ZONA

SIEMPRE PRIMERA VEZ A VECIS NUNCA

SIi OI'()NI: tlsllil) AI- LS I Alll-1,( lMlliNI O I)ll tJN^
Ntll:VA tlRllANI;,'A('l()N llN l:1. ARI:^

9 QUE COSAS NO DEBE IIACER EL PROMOTOR DEL
PROYECTO (MENCIONE SOLO DOS)

SI- POR QU
NO_
NOOPINA

l,

QUE PII,NSA Dl: QUI'I NI,F:VAS PIIRSONAS COMPRIiN
PROPIEDADES PARA ESTAALECERSE EN LA ZONA
A) SL SttjN.Ili DtiSPt-AZAtD
B) ES IJNA IUENTI-J DIJ TRABAJo PARA I-A

COMUN¡D I)
C) RI.:PRESI-:NTA I)F]SARROLLo PARA LA RECION

NtIivAS

DE I-AS SIGUIENTES FRASES CUAI,ES CONSIDERA
USTED SON FALSAS (F) Y CUALES SON CIER'TAS (C)
A) LA COMTJNIDAD SE VE BENEFICIADA POR EL

ESTAALLCIMIENTO DE NUEVOS PROYECT(X DE
DESARROLLO URBANISTICO ()

B) [I USTABLLCI.R PROYECTOS DIi URBANIIACION
DAÑA EL AMBIENTÉ ()

C) LA ZONA SF: DI-:SARROI,Ij CON l,\ PRESENCIA DE
NTJEVAS PERSONAS O(',L SE T]STABLECEN
PERMANENTEMENTE ¡

D) LA COMUNIDAD SE OPONE AL DSSARROLLO DE
IfN NUEVOPROYL(.TO DE URBANI¿A('ION ()

INT()RMACI()N GENERAI^

CUAI ES SU EDAD-

sExo_
A QIJE SE DEDICA ACTUA-LMENTE-

CUAT.{TAS PERSONAS COMPONEN SU FAMILIA-

QTJE TIEMPO TIENE DE VIVTR EN EL ÁREA

t,trc
t t:('ltA

l:\('lrttsT^DoR

( OMENTARIOÍi GENERALLS DEt- I:N('IJIJSTAIX)

D) LF: INC\)MODA LA PRESDNCIA DtJ
PERSoNAS-

h) OTRo

l

I

MENCIONE T»S COSAS POSN¡VAS Y tX)S COSAS
NEGAI',IVAS QUti tJS t"tit) VU trN UNA NTJEVA
URBANIZACION IJN I'I, ARIJA DL I,OS AI,GARROBOS

A§PECTO AMBIENTAI..
6 EN ASPECTOS DEL AMBIENTE QUE PIENSA USTED DE UN
PROYEC'TO DE URBAN|ZACION EN EL AREA

7 O!tr INI.ORMA(lON t.ti (;tiSt^R¡^ (()N(XtrR A LJSllt)
S()llRl: lil. l)l:SARR()l l() l)lil. l)l.l()Yli( l() l)li tIRI]^NIZ^( l()N

HORA



CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS''

coNSLtt..rOR soclollcoNÓMlcro: vlcENlti I)tll. (]ID M. Oficina de Contacto Corporación Hormigonera. Tel. 774- 1525
LA PRESENTE LISTA ES SOLO t]N CONTROL PARA LA CONSTANCIA ANTTi ANAM DE QTJE SE LE ENTREGO UNA I'ICHA
INI-(,RM^TIVA DEL PROYICTO Y QIII SU OPINIÓN H  SIDO RIf;ISTRADA TN IINA ENI'UL.SIA LA IN}ORMACIóN ES PARTT
IMPORTANTE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL COMO PROCESO DE CONSI]LTA PUBLICA

AC RADECEMOS STI COOPERACIÓN.

I,IRMA Cl,l)l ll.^ I tic A

GRACIAS POR SU AMABLE ATENCIÓN



CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALCARROBOS"

coNsuLToR SoCIoECoNóMlco: VICENTE DEL ctD M. Oficins de Cootscto Corporación HormigonÚa- Tel.774-1525
tA PRESENTE LISTA ES SOLO uN CoNTROL PAR^ 1r\ CúNSTANC¡^ ANTE ANAM I» Qt,E SE LE ENTRECO UNA FICIiA
tNFoRMAT¡vA DEL pRoyEcTo y euÉ su optNtóN HA stDo REctsTRADA EN UNA ENCt.fEsrA LA lNFoRMActóN Es PARTE
IMPORTANTE DEL ESTI,DIO DE IMPACTO AMBIENTAL COMO PROCESO DE CONSULTA PT-ÍBUCA

AGRADECDM(xi su cooPER^cIóN.

,

L

a,/(/o

CEt)IJt-A FI:CHAf IRV A

.,4 -a3714 ilh@-_,.- (f),,u,,t >
4-7/rt:u
¿r--/15* 8qsa ,,,'Vl

v-7 v7-

v,(^'úQvo,o

tt-H \ - 1-t1-'tt/,,h1¿.<OrYza->

/ - ¿JS.36q ú4órHnilt/ d¿

7n a, -2

gq ?

7)¿ ¿. z¿¿

8.tto-// ( ./3 t2

)q/-

4r;/+Oa

a -/')q(¿q ,T
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CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS,'

CoNSt LT0R soctoEcoNóMtco: vtcENTE DEL ctD M. Oficin8 dc Contrcto Corpor¡ción Hormigoncra- Tel.774-1525
LA PRESENTE L¡STA ES SOTO TJN CONTROL PARA LA CONSTANCTA ANTE ANAM D€ QIJE SE LE ENTRECO I,,NA NCHA
INFoRMATIVA DEL pRoyEcro y euE su opfNlóN tt.e, slDo R-EctsrR^DA EN uNA ENcuFsrA tA TNFoRMACIóN Es PARTE
IMFORTANTE DEL EsruDto DE lMpACto AMBIENTAL cúMo PRocEso DE coNsuLTA PÚBLrcA

acR^t f,cEMos su cooPERAcfóN.
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CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO 'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALCARROBOS"

CoNSULTOR SoCIOECONÓMICO: VICENTE DEL CtD M. Oficina de Contacro Corporsción Hormigonera. Tel.774-1525
L^ PRESENTE USTA ES SOLO t,'N CONTROL PARA t-A CONSTANCLA ANTE ANAM DE QUE SE LE ENTRE@ IJNA NCÍ|A
INToRMATIVA DEL PRoYECTo Y QUE SU oPtNIoT.¡ HA sIDo RECISTRADA EN UNA ENCUESTA. T-A ÍNFORMACIóN FS PARTE
ÍMFoRTANTE DEL EsruDto DE IMpAcro AMBIENT^L coMo pRocEso DE coNsuLTA ÚBUCA.

A(;R-ADECEM(X STI C(X)PERACIÓN.
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CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS"

CONSULTOR SOCIoECONÓMICO: VICENTE DEL CID M. Oficina de Contscto Corporación Honnigoncra. Tel.774-1525
LA PRESENTE LTSTA ES SOLO TJN CONTROL PARA t^A CONSTANCIA ANTE ANAM I)E QTJE SE LE ENTRECO TJNA RCÍIÁ
INFoRMATIVA DEL PRoYECTo Y QUE SU OPN¡ÓN }TA SII)o RECISTRADA EN t,NA ENCTJESTA LA ÍNFORMACIÓN ES PARTE

TMPORTANTE DEL €STIJDIO DE IMPACTO AMBfEÑTAL COMO PROCESO DE CÚNSULÍA PIJBUCA
ACRADECEMOS SU C«)PERAC¡ÓN.
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CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALGARROBOS''

coNSULToR SoctoEcoNóMtco: vtcENrE DEL cfD M. Oficina de contaclo Corporación Hormigonerr. Tcl.774-1525
LA PRESENTE L¡STA Es So{-O UN CONTROL PARA t.q. CONSTANCTA ANTE ANAM DE Qt,E SE LE ENTREC,O UNA nCHA
fNFoRMAnvA DEL pRoyEcro y euE su opINlóN HA stDo REctsTRADA EN trNA ENCUESTA. LA rNroRM.ActóN Es PARTE

tMpoRTANTE DEL EsruDIo DE tMpAcro AMBIENTAL coMo PRocEso DE coNsuLTA PÚBucA
AcRADECEM(X stj cooPERAcIóN.
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CONSULTA PUBLICA.
PROYECTO'RESIDENCIAL LOS VALLES DE ALCARROBOS''

coNsuLToR socroEcoNÓMtco: v¡cENTE DEL CrD M. Oficins dc contrclo cofporación Hormigoncra Tcl-774-1525
LA PRESENTE USTA ES SOTO t,N CONTAOL PARA LA CONSTANCIA ANTE ANAM DE QUE SE LE ENTRE4O T,'NA FICHA
INFoRMATIVA DEL pRoyEcro y euE su opINIóN tt^ slDo REctsTRADA EN UNA ENCUESTA tá tNFoRM CIóN Es PARTE
ÍMFORTANTT DEL EST1JD¡O D€ IMPACTO AMBIENTAL COMO PROCESO DE CONSULTA ÚBUCA,

ACRÁDECEM(§ SU C(X)PERACIÓN.
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REPUBL¡CA DE PANAMA

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA

CON VISTA A LA SOLICITUD NO. 581IZI

zo/LL/zoo3
DECA

ICA

DE LA FINCA N' t86BI, INSCRITA

PROPIEDAD, PROVINCIA DE CHI RI -

LA HI SIIIA SECCION.

CERTIF

OUE LA CAJA DE AHORROS ES PROPIETARIA

AL TOMO ITOI FOLIO 22 DE LA SECCION DE

OUI, ACTUALIZADA AL DOCUMENTO 533190 DE

UBICACION: CORREGIMIENTO CABECERA DEL DISTRITO DE DOLEGA, PROVIN-

CIA DE CHIRIROUI. -VALOR REGISTRADO: B/. 6g0, OOO. OO-

SUPERFICIE: !l HECTAREAS CoN 79Sl MTS. CUADRADoS Y 36 DMS. CUADRADOS. -.

AUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS Y VIGENTES A LA

FECHA, SOLO RESTRICCIONES DE LEY.

EXPED I DO Y FIRMADO EN
TTII L TRES,

LA PROVINCIA DE-PANAMA, - EL-V E I NTE-DE-NOV I EMB RE
A LAS 08:48:52 AMI

j
t
t
I
t
I
¡

I

DEL-DO S

OTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. tI3O.OO
CO¡"IPROBANTE NO. S8I ¡ 2T
FECHA: Juev€6 20, NovleEbre DE 2OO3
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(D CA

A I. ARCIA P
CERTIF CADOR
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OII
I P AG.

CON VISTA A LA SOLICITUD NO. 58112'9

!9/LL/ZOO3
DECA

CERTIFICA

PROPIETARIA DE LA FINCA N" I0955, INSCRITA

LA SECCION DE PROP¡EDAD, PROVINCIA DE CHIRI-

OUE LA CAJA DE AHORROS ES

AL TOMO 9A3, FOLIO ZO DE

OUI, ACTUALIZADA AL DOCUMENTO 534540 DE LA ¡4¡SMA SECCION.

UBICACION: CORREGIMIENTO CABECERA DEL DTSTRITO DE DOLEGA, FROVIN-

CIA DE CHIRIROUI. -VALOR REGISTRADOs B/. 6!0, OOO. OO-

SUPERFICIE: 40 HECTAREAS CON Z3O0 MTS. CUADRADOS.

AUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS Y VIGENTES A LA

FECHA, SOLO RESTRICCIONES DE LEY.
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T

t
l:á:::i::

Y FIRMADO EN
MIL TRES I

LA PROVINCIA DE-PANAMA, -EL-D I EC I NUEVE-DE-NOV IEMBRE
A LAS O4: O9:27 PM

OTA: ESTA CERTIF¡CACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. 

"3O. 
OO

COMPROBANTE NO. 38I I ZS
FECHA: M¡€rcoles 19, Novl€Dbre DE 2003 DECA

GARC I P
(E IFICADOR

IR

,,*7,'.
'l .' ::fl
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REPUBLICA DE PANAMA

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
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REPUBLICA DE PANAMA

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA

RIRUC

30/t2/20O3
432828v

PAG: I

CON VISTA A LA SOLICITUD:

CERT I F I CA

FINCA :

EN LA

UBICADA EN LA
CORREG IM I ENTO

PROPIETARIO **
CAJA DE AHORROS
CEDULA O PASAPORTE

1168 2 INSCRITA EN
SECCION DE PROP I EDAD

EL TOMO: IO 44
EL: 19 DE JUNIO

5I6 AS I ENTO :

SEGUN ASIENTO:

FOLIO:
DE 1959

I

PROVINCIA DE: CHIRIQUI
: CABECERA DEL DISTRITO Y

DISTRITO : DOLEGA.
SUS LUCARES POBLADOS.

FECHA DE ADgUTSTCTON DEL PROP. ACTUAL: 26-09-2003

supERFrcr€.r Beges. - SrBzMTs2 . -z3DcM2 .

VALOR DEL TRASPASO: 1580OO. OO

vALoR DEL TRASPASO: 168000.00

4

LINDEROS Y MEDIDAS:
NORTE PROPIEDAD DE ERNESTO PALMA Y ANTONIO GUERRA
SUR PROPIEDAD DE FIDEL GUERRA
ESTE RIO DAVID Y QUEBRADA LAS LAJAS
OESTE PROPIEDAD DE ATFREDO CABALLERO Y ANTONIO GUERRA
QUEDA CON SUS MISMOS LINDEROS Y },ÍEDIDAS GENERALES CON LA SUPERF'ICIE
QUE RESULTE EN EL REGISTRO PUBLICO, CON SU MI§MO VALOR

GRAVAI.lENES INSCRITOS
RESTRICCIONES DE LEY
EXPEDIDO Y T¡N.MEOO EN
DOS MIL TRES , A LAS

VIGENTES: LIBRE DE GRAVA}IENES A LA FECHA, CON SOLO LA§

LA CIUDAD DE
03:47:13.9 P.M

DAVID EL TREINTA DE DICIEMBRE DE

NOTA: ESTA CERTIF'ICACION PAGO
DERECHOS POR UN
VALOR DE B/ 30.00
co¡ltpnoseNre : 432B28e/
FECHA: 30-12-2003 ( RIRUC )

ILIANA SAONA DE ORTIZ
CERIFICADOR AUXILIAR
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PAG.

REPUBLICA DE PANAMA

REGISTRO PUBL¡CO DE PANAMA

I
CON VI STA A

c
LA SOLICITUD
ERTIFIC

55/¡§Ol
A

OUE LA SOCIEDAD :

I}IUEBLES DAVID, SOCIEDAD ANONI}IA
ENCUENTRA REGISTRADA LA FICHA

DIEZ DE JULIO DE DOS MIL TRES,
OUE LA SOClEDAD SE EI{CUENTRA VIGENTE

I

OUE 5U5 SUSCRIPTORES SON:
( 1 ) CABLOS MANUEL BEITIA DEL CID
< Z 

' 
EMILSA ESCALANTE DE ESPINOZA

? SUS DIRECTORES SON r

CARLOS }IANUEL BEITIA DEL CID
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CONTRATO DE PROMES A DE COMPRA _ VENTA

Entre los suscritos, a saber, Ivrin Estribí Fonseca" varón, mayor de edad, panameño, casado,

Ingeniero Civil, con domicilio en esta ciudad, portador de la cédula de identidad penonal N'4-
75-209, actua¡ldo en nombre y representación de Mercedes Ivonne Estribí Pereir4 mujer,
mayor de edad, panameñ4 Ingeniera Industrial, con domicilio en San José, Costa Ric4 con
cédula de identidad personal N'8-301-904, debidamente facultado mediante poder especial de

fecha 5 de diciembre de 2003, el cual formará parte de este contrato, quién en lo sucesivo se

denominaá'EL PROMITENTE VENDEDOR", por una parte y, por la otra" Nicolás Oldema¡
Choy Atencio, varón, mayor de edad, Ingeniero Civil, con cédula de identidad personal No 4-
125-2169, quien actua en nombre y representación de la Sociedad, INMUEBLES DAVID, S.4.,
la cual se encuentra inscrita a la Ficha 436 533, documento 506 346 del Registro Público, de

conformidad con actas de la Asamblea General de Accionistas de los dlas 4, 5, 6 y 9 de

diciembre de 2003, las cuales formarán parte de este contrato, quién en lo sucesivo se

denominará " LA PROMITENTE COMPRADORA", manifiestan que, han convenido en
celebra¡ el siguiente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA.

PRIMERO: decla¡a el PROMITENTE VENDEDOR que es dueño de la Finca distinguida en el
Registro Público con el No -2279, Inscrita al Tomo I 17 de la Reforma Agraria Folio 50 de la
Sección de la Propiedad, Provincia de Chiriquí, cuyas medidas, linderos, superficie y demás

detalles constan en el Registro Público.

SEGLJNDO: declara el PROMITENTE VENDEDOR que, de la finca anteriormente
mencionada segregará cuatro lotes, los cuales constarán de las siguientes medidas, linderos y
superficie:
Lote No 1 globo de terreno de 2,100.00 metros cuadrados, 30.00 metros de frente por 70.00
metros de fondo, frente a la carretera David - Boquete, que será segregado de la finca número
2779, tomo I l7 R.A., folio 50, Sección de la Propiedad Provincia de Chiriqul.
Lote No 2 globo de teneno de 5,623.27 metros cuadrados, de aproximadamente 24.00 mefos de
ancho frente a la carretera David - Boquete por aproximadamente 234.30 metros de largo será

segregado de la finca número 2779, tomo I l7 R.A., folio 50, Sección de la Propiedad Provincia
de Chiriquí.
Parágmfo: Este lote podrá variar de dimensión y el valor final del mismo estará en función de la
superficie real que se segreganí5 a razón de 81.7.77 por metro cuadrado. Las dimensiones
finales requieren de la aprobac-ión expresa y por escrito del PROMITENTE VENDEDOR.
Lote No 3 globo de terreno ée 450.00 metros cuadrados, de forma rectangular, con 18.00 metros
de ancho por 25.00 metros de fondo, que seni segregado de la finca n'(nero 2779, tomo 117

R.A., folio 50, Sección de la Propiedad P¡ovincia de Chiriquí.
Lote No4 globo de terreno de 1,200.00 metros cuadrados, de 40.00 metros de frente por 30.00
metros de fondo, f¡ente al futuro boulevard de acceso al Residencial Los Valles de Algarobos,
que será segregado de la finca nimero 2779, tomo 1 l7 R.A., folio 50, Sección de la Propiedad
Provincia de Chiriquí.

TERCERO: declara el PROMITENTE VENDEDOR que promete vender a la PROMINENTE
COMPRADORA los cuatro lotes mencionados en la cláusula anterior, para que formen cuatro
nuevas fincas en el Registro Público. El valor de la venta será el siguiente:
Por el Lote No I la suma de B/. 16,300.00. Por el Lote No 2 la suma de B/. 43,700.00. Por el
Lote No 3 [a suma de 3,500.00, Lote No 4 la suma de 9.300.00. Haciendo un gran total de
B/. 72,800.00.

CUARTO: ,l^clara LA PROMITENTE COMPRADORA que promete comprar los cuaúo lotes
descntos üli ias cláusulas anteriores y que prometc pagar en la siguiente forma:
Lote No I :

a) B/. 2,500.00 a la firma de este contrato.
b) B/. 2,500.00 a 60 días calendarios contados a pafir de la firma de este contrato.
c) B/. I 1,300.00 a 180 dlas calendarios contados a partir de la firma de este contrato.

Lote N' 2:
a) B/. 7,000.00 a la firma de este contrato.
b) B/. 8,200.00 a 60 días calenda¡ios contados a partir de la firma de este cont¡ato.
c) B/. 28,700.00 a 180 días calenda¡ios contados a partir de la firma de este contrato.
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