SOLICITUD DE EVALUACION
DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1

SRA. ADMINISTRADORA GENERAL DE LA AUTORIDAD NACIONAL DEL
AMBIENTE

Por este medio, yo Enrique Zebede, varon, Panameno, mayor de edad, con cédula de
identidad personal No. 8-723-1679, con oficinas ubicadas en Costa del Este, Ave.
Centenario, Plaza Cristal, local 15 y 16, teléfono 271-1426, debidamente facultado para
este acto, actuando en calidad de Apoderado de Administracion de la empresa Grupo
Bella Vista, S.A. sociedad panamenia, vigente e inscrita en el Registro Publico a Ficha
561534, Documento 1108467, segun certificacion vigente adjunta a esta solicitud; solicito
la evaluacion ante el Departamento de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental de la
Institucion que usted administra, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 realizado al
Proyecto “The Ritz Palace”, ubicado en Calle 44 y 45 Este, Corregimiento de Bella Vista,
distrito y provincia de Panama.

El proyecto que se somete a evaluacion a traveés del presente Estudio de Impacto
Ambiental, consiste en la construccion de un proyecto de apartamentos, ubicado en el
corregimiento de Bella Vista, especificamente entre la calle 45 y 44 Este, en los ultimos
anos Bella Vista se ha ido incrementado y en el mismo se han desarrollado grandes
proyectos, por tal razon, son muchos los inversionistas que proyectan la construccion de
nuevos edificios y torres habitacionales, ofreciendo nuevas opciones de viviendas.

La Categoria del Estudio de Impacto ambiental, de acuerdo a categorizacion realizada
mediante los criterios de evaluacion contenidos en el Decreto 123 de 2009, corresponde a
Categoria I.

El mismo consta de catorce (14) partes y de un total de 4 ©  fojas.

El estudio ha sido elaborado por la empresa de consultoria ambiental PANAMA
ENVIRONMENTAL SERVICES, S A, debidamente registrada ante la Autoridad Nacional
del Ambiente, mediante Resolucion IAR 089-99, como una entidad autorizada para
elaborar estudios de impacto ambiental, y en cumplimiento con lo que establece el Decreto
Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,

De igual forma el presente estudio se somete a evaluacion de acuerdo a lo establecido en el
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el Capitulo 11 del Titulo
IV de la Ley 41 sobre Ambiente, en lo referente al proceso de elaboracion, presentacion y
evaluacion de los Estudios Ambientales.

Como parte de la documentacion que acompaiia es esta solicitud, se encuentran: Un (1)
original y una (1) copia impreso de Estudio de Impacto Ambiental, y otra en formato
digital, Certificado Registro Publico original de tenencia de la propiedad donde se
desarrollara el proyecto, Certificado Registro Publico original de existencia de la empresa
promotora, Copia de cédula notariada del promotor del Estudio de Impacto Ambiental,
Copia de cédula notariada del apoderado del proyecto, copia de planos del proyecto , Mapa
de localizacion regional, entrevistas, Recibo original de pago en concepto de evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental, Paz y salvo de la empresa promotora.

Para cualquier comunicacion con respecto al referido estudio, favor contactar a Mitzeyla
Rodriguez a los telefonos 270-7339, direccion electronica: pespanama(@yahoo.es.

— Panama, 26 de mayo de 2011 Licd Typ, Gigsn
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DECLARACION JURADA

SENORA ADMINISTRADORA DE LA AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

Yo, Enrique Zebede, varon, Panamefo, mayor de edad, con cedula de identidad personal
No. 8-723-1679, debidamente facultado para este acto, actuando en calidad de Apoderado
de Administracion de Empresa Grupo Bella Vista, S.A., sociedad panamena, vigente e
inscrita en el Registro Publico a Ficha 561534, Documento 1108467 promotor del proyecto
denominado The Ritz Palace, a desarrollarse sobre las Fincas

1. No.10402, Tomo 318, Folio 472

2. No0.5301, Tomo 149, Folio 402

3. No.65875, Documento digitalizado 779113

4. No.65874, Documento digitalizado 779113

5. No0.55503, Tomo 1280, Folio 582

de la Seccion de la Propiedad del Registro Publico, Provincia de Panama, declaro y

confirmo bajo la gravedad del juramento, que la informacion aqui expresada es

verdadera y que el proyecto antes mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y que

el mismo genera impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva riesgos

ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental regulados

en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por el cual se

reglamenta el Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998.

Panama, 13 de julio de 2011

Apoderado de Administracion.

0. Licda. Vanla Susana Chern Guillén, Notaifa Pubhica Sequnda dut

Ced. No. 8-723-1679 Circulto de Panamdé, con cédula No 4-:444233
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8-723-1679

iDUARDD GUILLEN ANG-1.OLA, Notario ° <o
wla No. B-359-275.

Yn, JAUAE

cuario del Circvito de Panamé, con C
CERTIFICD

GQue he cotelado detenida y minuciota
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». Panomé,
2 TAIME EDUARDO GUILLEN ANGUIZO *

— Naotario Piblico Cuarto
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CERTIFILCA
COW VISTA A LA SOLICITUD 11 - 205841

—————————————————————————————— QUE LA SOCIEDAD @ —— o e e o
GRUPD BELLA VISTA, S.A.

SE ENCUENTRA REGISTRADA LA FICHA 5&1534 DOC. 1108447 DESDE EL
VEINTINUEVE DE MARZO DE DOS MIL SIETE .

- QUE LA SOCIEDAD SE EMCUENTRA VIGEMTE

- QUE SUS SUSCRIPTORES S0M:
{ i ) ERIC ALCNSO PITTY
{ 2 ) SAMIRA FAMEL GOZAINE

- QUE SUS DIRECTORES SOM:
i 3 JOSEPH ATRAK
2 3 MDISES CHREIM
. 3 3 SOLLY CHREIM
4 3 EDGAR AZRAK ATIE

- QUE SUS DIGHMATARIOS SOM:

PRESIDENTE ¢ JOSEPH AZRAK
YVICE-PRESIDENTE P MOIEES CHREIM
TESORERD o SOLLY CHREIM
SECRETARIO ¢ EDGAR AZRAK ATIE
- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE ¥ EN SU DEFECTO LO SERA EL SECRETARIO.
- QUE SU AGEMTE RESIDEMTE ES: CAUSADIAS & DORMODI.

- QUE Sit CAPITAL ES DE ¥¥£¥¥¥#¥10.000.00 DOLARES &MERICANOS.

- _DETALLE DEL CAPITAL
‘_ CAPITAL SQCIAL DE LA SOCIEDAD ES DE 10.000.00 DOLARES AMERICANOS
IVIDIDDS EM 100 ACCIONES. COM UM VALOR MOMIMAL DE 100.00 DOLARES CADRA

UMA. _ LAS ACCIONES PODRAM SER WNOMINATIVAS Y/0 AL PORTADOR.

- QUE SU DURACIOM ES PERPETUA

- QUE sSU DOMICILIO ES PAMAMA

- DETALLE DEL FODER:
SE OTORGA PODER DE ADMIMISTRACION & FAVOR DE EMRIQUE ALBERTO ZEBEDE
SEGUN DODCUMENTO 1949354 DE LA SECCION DE MERCANMTIL DESDE EL 01 DE &BRIL
PEL 2014,

E<PEDRIDD ¥ FIRMADO EM LA PROVINMCIA DE PANAMA , EL VEINTIOCHO DE JUNIO
DEL BOS HMIL ONCE A LAS 04:11:37.P. M.

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. 3¢.00
COMPROBANTE WO, 11 - 805841
WD, CERTIFICADO: 5. AMONIMA - 070822
FECH&: Martes 28, Junio DE Z014
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1/07/2011 CERTIFICA
CON VISTA A LA SOLICITUD 1i ~ NO. BO6550
QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA "'GRUPO BELLA VISTA. 8.A." ES PROPIETARIA DE-—

LA FINCA NUMERO 10402 INSCRITA AL TOMO 318 FOLIO 474, ACTUALIZADA AL ~——

DOCUMENTO DIGITALIZADO 1304937 CON CODIGO DE UBICACION 8706 DE LA SEC-—

CION DE LA PROPIEDAD. PROVINCIA DE PANAMA. QUIEN LA ADQUIRIO EL 6 DE-—-—--

MARZO DEL 2008 . —=——————mmm e e

QUE ESTA FINCA CONSISTE EN LOTE DE TERRENO ¥ UNA CASA EN EL CONSTRUIDA.

SITUADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA., DISTRITO ¥ PROVINCIA DE-——-——

NAMA | oo o oo oo oo come e o o o o o e o v e e s e e o e e .. . A e e 5 R Y P P S S P P -

QUE EL RESTO LIBRE DE ESTA FINCA QUEDA CON UNA SUPERFICIE ACTUAL-
DE: 450 METROS CUADRADOS . — e e e e e e e e e e e
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UN VALOR REGISTRADO DE B/.599,850.00-——————m=--

; |
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.- -

XPEDIDO ¥ FIRMADO EN LA PROVINCIA DE--PANAMA,-EL-PRIMER “DETJUL
DEL-DOS MIL ONCE. A LAS 08:036: ANl

OTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOGS

OQBLICOPEENAHA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA ﬂEGISTﬂOPUHLIC&DEPANAHA REGIS

. POR UN VALOR DE B/. 30.00 e g S i et S 0
COMPROBANTE NO. 11 - BOG550 TPARE JOHNSON
FECHA: Viernes Ol. Julio DE 2011 ) C FTIFICADOR
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825/06 /2011 CERTIFICA

3

§ CON VISTA A LA SOLICITUD i1 - NO. 805837

B

€ QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA ‘'GRUPO BELLA VISTA, S.A." ES PROPIETARIA DE--

LA FINCA NUMERO 5301 INSCRITA AL TOMO 149 FOLIO 402, ACTUALIZADA AL—
DOCUMENTO DIGITALIZADO 915880 CON CODIGO DE UBICACION 8706 DE LA BECCION
DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, QUIEN LA ADQUIRIO AL DOCUMENTO———-
DIGITALIZADO 1410134 DE LA MISMA SECCION, EL 25 DE AGOSTO DEL 2008.-————
QUE ESTA FINCA CONSISTE EN LOTE DE TERRENC NO.109 Y CABAB EN EL -————w———
CONSTRUIDAS, SITUADO EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO ¥————-
.QOVINCIA DE PANAMA.-—————— T e e o e T o T Y e P KR Es e
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UNA SUPERFICIE DE:570 METROS CUADRADOS.-————-=—-—
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UN VALOR REGISTRADO DE B/.Sl%-ODOiot———*--~"~”~
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRTT& VIGENTE .-

.’
J

EGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA

SEXPEDIDO Y FIRMADO EN LA PROVINCIA DE-PANAMA.,-EL~VEINTINUEVE4DE-JUNIO|
g—DEL—Dos MIL ONCE, A LAS 03:49:42 |
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS

ey S b \"W\J

POR UN VALOR DE B/. 30.00 oo
JOHNSON

COMPROBANTE NO. 11 - B05837
FECHA: Miercoles 29, Junio DE 2011
ARHEPAZ1 //
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870672011 CERTTIVFICA

CON VISTA A LA SOLICITUD 11 — NO. B0&558

TRAMITE:VENTA

QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA ''GRUPO BELLA VIGSTA., S.A.'" ES PROPIETARIA DE-
LA FINCA NUMERO 65875 INSCRITA AL DOCUMENTO DIGITALIZADO 779113 CON -—- -
CODIGO DE UBICACION 8706 DE LA SECCION DE LA PROPLEDAD HORIZONTALy-——-———-
PROVINCIA DE PANAMA, QUIEN LA ADQUIRIO AL DOCUMENTO DIGITALIZALDO 1185827
DE LA MIBMA B8ECCION: BL 10 DE AGOBTO DEL 2007 .———rr—mrrae=mmmre— i renapen e e
QUE ESTA FINCA CONSISTE EN UNIDAD DEPARTAMENTAL, DISTINGUIDO CON- LA -——-—

TRA '""B"" SITUADO EN LA PLANTA ALTA, DEL P.H. LASB AGUILAS, LOCALIZADO EN
EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITC ¥ PROVINCIA DE PANAMA.,-———--m--—
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UNA SUPERFICIE DE:240 METROS CUADRADOS.-=———-—-—-
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UN VALOR REGISTRADO DE B/.270,000.00-==——mr=—=
QUE SOBRE EBTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITC? VIGENTE » SOLO

SE ENCUENTRA SUJETA AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.-———m=—=——fm——m e e

XPEDIDO ¥ FIRMADO EN LA PROVINCIA DE-PANAMA, -EL-VEINT
jiE-DOS MIL ONCE., A LAS 06:35:

: EBTA CERTIFICACION PAGO DERECHOB

POR UN VALOR DE B/. 30.00 e T TR e e R e s AR 0
COMPROBANTE NO. 11 — B0655E TUA
FECHA: Martes 28, Junio DE 2011 CER

/7 TUJO 7

%,

H1S1D3IH VAVNVdIAO0IIEBNdOHLSIDIH VIWVNVIIA0IITENdOHLSIDIE YIWVNVdIA0IIN8NdOHLSIDIE VAVNYJIIA0IITENdOHLSIDIHY YNVNYIIA0INENdOULSIDIH VYNV JIQ021MBNd0HLSIDT

[=]

< 1SID3d VWVNVJIQODITANdOHLSIDIY YWYNVdIA0DINBNdOHLSIDIH VRNVYNVYLIA0IINENdOHLISIDIE VINVNYJIA0IIN8NJOHLSIDIY YHVNYIIA0INENd0HLSIDIY YWVNVJIT0DITENdOHLSIDIH VAVNYJIA0DITENdOHLISIDIY VRNVNYJIIQOINNENdOHLSIDIYE VINYNYJIIO0IINBNd0OHLSIDIY




&

REPUBLICA DE PANAMA "
REGI-STF}O PUBLICO DE PANAMA . 456122

REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTH[:):
-

8/06/2011 CERTIVFICA
CON VISTA A LA SOLICITUD 11 - NO. BO&554
TRAMITE ::VENTA
QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA ''"GRUPO BELLA VISTA. S8.A." ES PROPIETARIA DE-—-
LA FINCA NUMERO 65874 INSCRITA AL DOCUMENTO DIGITALIZADO 779113 CON -——-
CODIGO DE UBICACION B706 DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTALy——--=-—=
PROVINCIA DE PANAMA:. QUIEN LA ADQUIRIO AL DOCUMENTO DIGITALIZADO 1185827
DE LA MISMA BECCION, ‘BL 10 DE AGOSTO DEL 2007, ———r—rreme—e e e e
QUE ESTA FINCA CONSISTE EN UNIDAD DEPARTAMENTAL., DISTINGUIDO CON LA --
ETRA '"A"" SITUADO EN LA PLANTA ALTA. DEL P.H. LAS AGUILAS., LOCALIZADO EN
EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA. DISTRITO ¥ PROVINCIA DE PANAMA.————-—=———
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UNA SUPERFICIE DE:240 METROS CUADRADOS.———-—m—-
QUE ESTA FINCA CONSTA DE UN VALOR REGISTRADO DE B/.270,000.00=—=——r=m——-—

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.,SO0LO

SE ENCUENTRA SUJETA AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD . s rmre s o o s o o
/

..-.*.

~DOS MIL ONCE» A LAS 06:38:

AMA F‘EG&%‘I’ROFUBLICODEFANAHA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTﬂOPUBLﬂ&ODEPANAUA REGIS

ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. 30.00
COMPROBANTE NO. 11 - BO&355
FECHA: Martes 28, Junio DE 2011
/7 TUJO 7 g
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929,/06 /2011 CERTIFICA

CON VISTA A LA SOLICITUD 11 — NO. BO6546
QUE GRUPO BELLA VISTA S.A., ES PROPIETARIA DE LA FINCA 55503, INSCRITA-—-—
AL TOMO 1280, FOLIQ 582, ACTUALIZADA CON CODIGO DE UBICACION B8704» DE LA
SECCION DE PROPIEDAD. PROVINCIA DE PANAMA. QUIEN LA ADQUIRIO AL DOCUMEN-
TO DIGITALIZADO 1304937, DESDE 06 DE MARZO DE 2008.————————==———-— e

UBICACION: CORREGIMIENTO LA EXPOSICION O CALIDONIA, DISTRITO ¥ PROVINCIA

DE PANAMA. e e e
SUPERFICIE: 450 M2 . o e o e e e e e e e -

R REGISTRADO: B/.S$99,850. 00— e e e
QUE NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.————w—m———————————

QUE SE ENCUENTRA PENDIENTE DE INSCRIPCION EL ASIENTO 27673, TOMO 2011-—
DEL DIARIO: SE ADICIONA AL CONTENIDO DE LA ESCRITURA 20006 DEL 19 DE 0OC-
TUBRE DE 2010 DE LA NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. ADICIONA AL
ASIENTO 227487 TOMO 2010 DEL DIARIO: LA CUAL LA SOCIEDAD GRUPO BELLA VIB
TA, 8.A. DECLARA LA DEMOLICION DEL CIEN POR CIENTO (100%) DE LAS MEJORAS

SOBRE LAS FINCAS NS55503 Y 10402 .~ - s e oo e e

ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE B/. 30.00
COMPROBANTE NO. 11 - 806546
FECHA: Miercoles 29, Junio DE 2
// ARHEPAZ1 //
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‘ n Republica de Panama

m Autoridad Nacional del Ambiente

Anaim Direcciéon de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 42339

Fecha de Emision: 18 07 2011 Fecha de Validez: 16 08 2011

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

GRUPO BELLA VISTA, S.A.

Representante Legal:

ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
Ficha Imagen Documento Finca
561534 1108467

M AR
AV

Se encuentra PAZ y SALVO, con la Autoridad Nacional del Ambiente (AN

fecha de expedicion de esta certificacian.

=N Autoridad

N Nacional dej
ambiente
._-—"'\.___

. —

Certificacion, valida por 30 dias

I8 /¥ 4o e

Jefg/de |& Seccion de Tesoreria
Digna de Méndoza

Firmado

Secciém de Tesorees

http://appserver3/ingresos/imprimir_ps.php?id=42339 18/07/2011
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Autoridad Nacional del Ambiente
R.U.C.: 8-NT-1-15033 D.V.: 88
Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

Informacion General

Hemos Recibido De GRUF 3ELL STA S A Fecha del Recibo
Administracion Regional Administracion Regional de Panama Metr Guia/P. Aprov
Agencia / Parque milla T rerla Tipo de Cliente

La Suma De

vo [ Chegque

No. de Cheque

RESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON O

Detalle de las Actividades

Pagina 1 de |

No.
23339

B/. 350.00

Cantidad [ Unidad || C6d. Act. Actividad Precio Unitario recio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambient B/. 350 00
Monto Total B/. 350.00
Observaciones
NC DE E! DE IMF \
Dia Mes Ano
= S ———
_-'—‘._‘
| D@ —
—_— l 4
'

Nombre del Cajero

oe
PAG

\C%d

http://appserver3/ingresos/final_recibo.php?rec=23339

18/07/2011




PODER

Por este medio Yo, Enrique Zebede, varon, Panameno, mayor de edad, con cedula de

identidad personal No. 8-723

-1679, debidamente facultado para este acto, actuando en

calidad de Apoderado de Administracion de la Empresa Grupo Bella Vista, S.A, sociedad
panameifia, vigente e inscrita en el Registro Publico a Ficha 561534, Documento 1108467,
promotor del proyecto “The Ritz Palace™, ubicado en el corregimiento de Bella Vista,
distrito y provincia de Panama; otorgo poder especial a ALEJANDRO DOMINGUEZ, con
cédula de identidad personal No. 8-817-1742, para que en mi nombre y representacion,
tramite, retire, se notifique, firme, entregue notas, ampliaciones, consultas y cualquier otra
documentacion; asi como para que se notifique de cualquier ampliacion y resolucion de

aprobacion del proyecto mencionado anteriormente.

=—a)

Enrique Zebede

A
' -'*ﬁ ) R

n:: I

;q. ‘-“C‘f TANIA SUSANA CHEN GUILLEN, Not
ubligo Segundo del Circuito de Paraméd, con ?”O
Je identidad parsonal No 4-244 853, naco -: s
&l presente Poder na sido presentado ¢ 'u. . ‘:n:
POr ¢! 0 lo& pors Jertlanteg, Ante Ml v | :} lp:' ?”: :u-'-‘
¥ MY ( |

susérben A lq.

del dia de hoy

ANIA SUSANA CHEN GUILLEN
Notario Publico Segundo del Circuito daLgnnama

20 ”‘“/ y
/ e

ACEPTO PODER

Alejandro Dominguez




-
USUAL: 09-A :
og‘HBAREEENACIMIENTO p
i GAR R
EkPEDlDA 1802010 b
' (
™
Licgg T4 ANIA SUS8 3
R Pty N CHEN (;UtLLEN
i Cq Sa fJungo de/ IMuito gg Panarna.
O cég ™ icdeny, 1Qag g YOrBOng I No 4-944-&53
‘ CEHHF Ico
.(- e Estp al_-Lumenlr ha sige cote yﬂ Contragg |
~ '0dp ¢ “0nforme uf 101 '
ban m’na l"j .‘
f % 4
i oz g
. IA SUSANA EN GuILEy ¥
N co Smunrm del Cir 1o da f’marrﬂ T



@
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL
SEROR PROMOTOR / CONSULTOR

N O Yo .Mﬁﬁu
eroucToR _ it Dects i, $-A
CATEGORIA: 7 _
FECHA DE ENTRADA J Y7/
FECHA DE REVISION: _ /‘5/,/—?//'/ s /7/-"—7////'
REALIZADO POR (CONSULTOR): /

En sus Estixdios de impacto Ambiental no deben faltar los siguientes documentos.

S| NO JUSTIFICACION

ESTUDIO DE BMPACTO AMBIENTAL EN PAPEL -

SIMPLE 8 U2 X 13 0 14, HABILITADO CON B/, 800 .|
EN TMBRES ™

NO MAYOR DE TRES (3) MESES

COPIA DE CEDUUA NOTARIADA DEL b
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

———————————————

COPIA DE CEDULA NOTARIADA DEL APODERADO
¢ {DEL PROYECTO (SOLO DE PRESENTARSE E

)

7. |COPWAS DE PLANOS DEL PROYECTO (PLANTA

’ VISTA GENERAL, OTROS)
MAPA DE REGIONAL Y]

* |cEocRARICA |

9 |ENCUESTAS / ENTREVISTAS Y FOTOGRAFIAS

5

N\

NEBARNA

12-|PAZ Y SALVO EXPEDIDO POR ANAM

13- AMBIENTAL

WMA

1s.|FIRIA DE LOS CONSULTORES
AUTENTICADA

TO00 AQUEL DOCUMENTO QUE AYUDE A
DEL ESTUDIO

MEJOR
BPACTO AMBIENTAL PRESENTADO

/

NEVANANANEAN

ot ol

16

DOCUMENTOS: 6Y 11
mm:&:ammmmmmmmmﬂm
nmwmmbm

= 7
e L
Presentado por: (USUARIO) }"MW/M r enpi




&
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

CATEGORIA 1

PROYECTO: Tl Pita  Glee

PROMOTOR: v Becte Vida | < /-

N° DE EXPEDIENTE: J

FECHA DE ENTRADA. =

g FECHA DE REVISION: /J’, /?’/ 1/
REALIZADO POR:
NO OBSERVACION

1.0 INDICE
20  RESUMEN EJECUTIVO

Datos generales del promotor, que incluya: a)

Persona a contactar; b) Nimeros de
teléfonos; ¢) Correo electrénico; d) Pagina

Web; ) Nombre v registro del Consultor.
 INTRODUCCION

Indicar el alcance, objetivos y metodologia
del estudio presentado.
Categorizacién: Justificar la categoria del

EsIA en funcién de los criterios de
proteccion ambiental

o INFORMACION GENERAL

f Informacion sobre el Promotor (persona
natural o juridica), tipo de empresa,
’aq ubicacioén, certificado de existencia y
' - representacion legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad,
contrato y otros.
Paz y salvo emitido por la ANAM y copia del
recibo de pago, por los tramites de
evaluacion.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

. Objetivo del proyecto, obra o actividad Y su
' justificacion

. - Ubicacion geografica incluyendo mapa en

v, escala  1:50,000 vy coordenadas UTM o

geograficas del poligono (minimo 4 puntos)
_del proyecto.

J
—

L

(S )
R

12

a2

NN N R

N\

i

47 mnca’/na«é&d

Legislacion y normas técnicas e instrumentos

3.3 de gestion ambiental aplicables y su relacién
con el proyecto, obra o actividad.
54 De'sc.ripcic'm de las fases del proyecto, obra o
' | actividad
“5.4.1 | Planificacién
' 5.4.2 | Construccidn
5.4.3 | Operacion
5.4.4  Abandono
55 Infraestructura a desarrollar y equipo a
= | utilizar
56 Necesidaq?s dg insu'rpos durantg !a
% construccion/ejecucion y operacion
l Necesidades de servicios basicos (agua,
"1 5.6.1 | energia, aguas servidas, vias de acceso,
__transporte publico, otros)

| Mano de obra (durante la construccion y
5.6.2 | operacién) empleos directos e indirectos
1 | generados.

59 | Manejo y Disposicion de desechos en todas
L ' l‘ las fases

\ \ \ \\\\\K\\ \ \\\

L S—_——




571 Solidos 'l
5.7.2 | Liquidos ~
5.7.5 | Gaseosos // '
£.8 Concordancia con el plan de uso de suelo 7
5.9 Monto global de la inversién Nl
3 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FisSICO "
6.3 Caracterizacion del suelo |
6.5.1 La descripcion del uso del suelo e
6.3.2. Deslinde de la propiedad /
6.4 | Topografia ~
6.6 | Hidrologia -~
6.6.1 | Calidad de aguas superficiales 2
6.7 Calidad de aire <
6.7.1  Ruido &
6.7.2  Olores \
7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO wal
7.1 Caracteristicas de la Flora i
- Caracterizacidn vegetal, inventario forestal
7.].1 ' (aplicar técnicas forestales reconocidas por /
ANAM) P
7.2 Caracteristicas de la Fauna -
g DESCRIPCIC'.){\' DEL AMBIENTE /
SOCIOECONOMICO
.8,] Uso actual de la tierra en sitios colindantes =
Percepcion local sobre el proyecto, obra o
g3  actividad (a ravés del plan de participacion ra
- ciudadana). Reunién Informativa y sus
_evidencias,
8 4 Sitios histéricos, arqueoldgicos y culturales e
declarados .
8.3 Descripcidn del paisaje ~
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS e
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su carcter, grado de /
9.2 | perturbacién, importancia ambiental, riesgo
| de ocurrencia, extensién del area, duracioén y
reversibilidad entre otros.
* Analisis de los impactos sociales y
9.4 econdmicos a la comunidad producidos por /
. el Proyecto
10.0 ' PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) s
101 Descr.ipcién de las medidas de mitigacion
_especificas l/
- Ente responsable de la ejecucion de las
02 | redides A
10.3 | Monitoreo
104 | Cronograma de ejecucion i
107 glan de Rescate y Reubicacién de Fauna y S
: lora
10.11 | Costos de la Gestién Ambiental /
[ - LISTA DE PROFESIONALES QUE
| 15 PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL /
i - ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S)
. FIRMA(S) RESPONSABILIDADES
| 12.1 [ Firmas debidamente notariadas e
1122 [ Numero de registro de consultor(es) o
|13 T CoNcLUSIONES v RECOMENDACIONES pd
14 | BIBLIOGRAFIA e
15 T ANEXOs %




Autoridad Nacional del Ambiente

By >
_ Direccion de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental
Z entanilla Unica
m?” Vv illa Uni

Verificacion de Coordenadas

anam

NUMERO: 1985

Proyecto: THe RITZ riunce

[,

Categoria: - | Expediente_ /F— cT4-1

Provincia:_F% ¥ AP Distrito_ F42 MAaLF Corregimiento __ el VIST#
Fecha: M"/ﬁ/ﬁy /

Evaluador A (=L Por2eTh

Datos Adjuntos: QOPPS [27 [63 (PDIOERA0D 5 ()M pE( PraM=c

Observaciones: / /{, , /
o £ "f-"i/-' n NV 2N b e < i =3

r

B Wbt . ) Plomsedl W) Tl 2 Posocil

/

' . A £ 7 ~) - n
(-f“"‘-i-i" D JL— /3:({..« L"'t-,’é"\-' /[ o & eV . S ,

A

~ . /
Procesado por: _f)d 1.~ . ¢ /{A.,—. -//

Fecha de Entrega: (6 /b3 [P0/
77




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

Todas inscritas en la seccién de Propiedad de la Provincia de Panamai.

4.2 Paz y Salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de Pago, por trimites

de evaluacion,

Se anexa Paz y Salvo de la empresa Promotora emitido por el Departamento de Finanzas de

la Autoridad Nacional del Ambiente.
5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El Estudio en mencién Y que a continuacion se desarrolla, abarca aspectos generales;

describiendo su localizacion, descripcion  del proyecto, inversion, caracteristicas del

entorno, impactos fisicos, biologicos, econémicos y sociales; asi como las medidas para

prevenir y mitigar los posibles impactos que pueda generar el desarrollo de la obra.

Se proporcionara una visién Integrada del Proyecto que describe las principales actividades
que serdn llevadas a cabo durante la obra,

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion,

Objetivo

viviendas.,
Justificacion

Empresas como Grupo Bella Vista, S.A., se propone desarrollar este mega-proyecto
residencial, de beneficio al desarrollo socio-econdémico del pais y a sus habitantes,
brindandole nuevas facilidades, y a la vez la adquisicion de viviendas propias.

5.2 Ubicacién geografica incluyendo Mmapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geogrificas del poligono del proyecto.

El lugar en donde se realizar4 la construccion esta ubicado entre Calle 45 y 44 Este, en el
Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama, sobre un 4rea de 2,370m2.

Las coordenadas geograficas UTM del sitio soné’% y 99261439 N; 66150536 E
y 992582.69 N; 661555.79. F y 992568.14 N: 6 42 E y992556.07 N; 661609.29 E y
992589.83 N; 661557.60 E vy 992600.10 N.

p’ Ver en anexo II Planos desarrollo del proyecto, plano topografico en escala 1:50,000.
»

Panama Environmental Services, S.A. 12

®



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

Anexo I1. Plano del proyecto

Plano Topogrifico
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Proyecto “The Ritz Palace”

Panama Environmental Services, S.A. 41
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AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE.

DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 17 DE AGOSTO DE 2011
DESTINATARIO: OMAR FERNANDEZ

NOMBRE DEL TECNICO EVALUADOR: DANIEL PAREJA

DATOS GENERALES DEL Es. 1. A.:

Informo que el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del Proyecto “THE RITZ
PALACE", se encuentra ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de
Panama, con expediente [F-644-11, ingresé el 19/07/2011 y se me asigno el 22/07/2011.

HECHOS:

Que conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto No. 123 del 14 de agosto de
2009, se procedio a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los
contenidos minimos.

El Estudio de Impacto Ambiental presentado no genera impactos ambientales negativos
significativos y no conlleva riesgos ambientales que puedan afectar la salud de la poblacion
aledania al proyecto.

De cumplir con todo lo establecido en dicha Resolucion Ambiental, se recomienda Aprobar
la solicitud del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto “THE RITZ
PALACE” cumple con los contenidos minimos sefialados en parrafos anteriores; por lo que
se le adjunta via correo electronico, la correspondiente Resolucién de Aprobacion del
mismo.

Sin otro particular,

Atentamente,

FIRMA ly'EL TﬁéNytoﬁc\;ALUADOR



Republica de Panama

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION DIEORA JA-7Y/-0 ) )
De 23 de de 2011.

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado THE RITZ PALACE.

La suscrita Directora de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad Nacional del
Ambiente, ANAM, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la empresa GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segun certificacion expedida
por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 561534, Documento 1108467, y cuyo
representante legal lo es el sefior ENRIQUE ZEBEDE, con cédula de identidad personal N° 8-
723-1679, se propone realizar un proyecto denominado THE RITZ PALACE.

Que en virtud de lo antedicho, el 12 de julio de 2011, la empresa GRUPO BELLA VISTA,
S.A.. a través de su persona autorizada, ALEJANDRO DOMINGUEZ, con cédula de identidad
personal N° 8-817-1742, presenté un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado bajo
la responsabilidad de la empresa PANAMA ENVIRONMENTAL SERVICES, S.A.. persona
juridica inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva la Autoridad Nacional del
Ambiente, ANAM, mediante la Resolucion IAR-089-99.

Que, segun la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el Proyecto objeto del aludido Estudio de Impacto Ambiental, consiste en la
construccién de un edificio de treinta y ocho (38) pisos, con cuarenta y seis (46) apartamentos, el
cual se desarrollara sobre un globo de terreno de mil novecientos cincuenta metros cuadrados
(1,950 m?), localizado en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama,
ubicado dentro de las siguientes coordenadas UTM: 661512.56 E y 992614.39 N; 661505.36 E y
992582.69 N; 661555.79 E y 992568.14 N; 661600.42 E y 992556.07 N; 661609.29 E y
992589.83 N; 661557.60 E 'y 992600.10 N.

Que, luego de la revision de los contenidos minimos establecidos en el Articulo 26 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 2009, se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado THE RITZ PALACE.

Dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora de Evaluacion y Ordenamiento
Ambiental, de la Autoridad Nacional del Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado THE RITZ PALACE, cuyo PROMOTOR es la empresa GRUPO
BELLA VISTA, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio, las cuales se
integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. EL PROMOTOR del proyecto denominado THE RITZ PALACE, debera incluir en
todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de
la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. Advertir a EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucion no constituye una
excepcion para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. En adicion a las medidas de mitigacion y compensacion contempladas en el Estudio de
Impacto Ambiental, EL PROMOTOR del Proyecto, tendra que:




a. Reportar a la Administracion Regional de ANAM, por escrito, con anticipacion de por lo
menos un (1) mes, la fecha de inicio de las actividades, a realizar en el area del Proyecto.

b. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Administracion Regional, le dé a conocer el monto a cancelar

c. Presentar ante la correspondiente Administraciéon Regional de la ANAM, cada tres (3)
meses y durante la fase de construccion, un informe sobre la implementacion de las
medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo seflalado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta Resolucion. Este informe debera ser elaborado por un profesional
idoneo e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

d. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

e. Presentar ante la ANAM, cualquier modificacion, adicion o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en
el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 5. Si durante las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, EL PROMOTOR
decide abandonar la obra, debera comunicar por escrito a la Autoridad Nacional del Ambiente,
dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a la fecha en que pretende
efectuar el abandono.

Articulo 6. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante la fase de desarrollo, construccion y
operacion del Proyecto, provoca o causa algun dafio al ambiente, se procedera con la investigacion
y sancion que corresponda, conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. La presente Resolucion Ambiental empezara a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) afios contados a partir de la misma fecha.

Articulo 8. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, el representante legal de GRUPO BELLA VISTA, S.A., podra interponer el
Recurso de Reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion Politica de la Republica de Panama; Ley 41 de 1
de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009; y demas normas
concordantes y complementarias.

Dada en lag ciudad de Panama, a los Mj;.tlf'lﬂ/l> ( 33) dias, del mes de
del afio dos mil once (2011).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

\
<#% aut?ﬂdad
' <» nacional del

fied N ambiente
e S e W o S o W S Y

Directora de Evaluacion

DIEORA OM,.(‘"'—-&—-—-S—— ::J

DIRECCION DE EVALUACION Y DRDENAMIENTO

\_ AMBIENTAL Y, OMAR FERNANDEZ
Jefe del Departamento
de Evaluacion Ambiental

Hoy /7 deM de D0 //

siendo las 3. ¢~  dela“ja Ao

notifique personaimente a _/ (
Lo/ Vg~ de la presente
d D€L ?—n #1 1

T AT T
FECHA =N =~
Pigina 2 de 3 7
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5 Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: THE RITZ PALACE

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: GRUPO BELLA VISTA, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 1,950 M

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

APROBADO POR LA AUTORIDAD NACIONAL DEL

AMBIENTE.  ANAM, _ MEDIANTE , RESOLUCION
No./A-34/-20//DE D3  DE DE

2011.

Recibido por:

ji‘:g\\w/» Lo Dowmingue %VL/ %:’x—»-—)&'r—/

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

¢ -g17-17¢2 Z9- g =20l
N° de Cédula de 1.P. Fecha

AUTORIDAD NACIONAL QEL AMBIENTE
RESOLUCION N° - !/ -20/7
FECHA D03 -5 77
Pagina 3 de 3 4
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GRUPO BELLA VISTA, S.A.

Panama, 5 de septiembre de 2011.

- 2101

Doctora /
Milixa Mufioz *\ulon(_ig(iﬁa_r_‘_lgp_' d=| f\mblentc

Directora de Evaluacion y R £ CiB l D 0

Ordenamiento Ambiental

Autoridad Nacional del Ambiente POR: n_‘;._,
Ciudad.- FECHA,
Estimada Dra. Munoz: nr-:v.wu.an_\m‘,- N‘T;r“ UACION

En referencia a la Resolucion DIEORA TA-741-11 del 23 de agosto de 2011 que
aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria | del Proyecto denominado
“THE RITZ PALACE”, cuyo promotor es Grupo Bella Vista, S.A., solicitamos a ud.
se corrija la misma ya que el area lotal de la superficie del terreno en donde se
desarrollara este _proyecto es 2,370. 00m’, segun el plano que se presento en el Estudio y
no de 1950.00m” como sefiala la Resolucion en su considerando y en el cuarto plano del
formato del letrero. (Ver plano adjunto)

Queremos aclarar que las Fincas No.65874 y No.65875, fueron incorporadas al
Régimen de Propiedad Horizontal (PH) por su propietario anterior y correspondian a la
planta baja y planta alta de una casa que se encontraba construida sobre el terreno, y que
que ya fue demolida. Por lo anterior, la superficie de las Fincas No.65874 y No.65875,
de 240m? cada una, no corresponde a la superficie real del terreno, sino a la superficie
de las mejoras que antes fueron incorporadas al Régimen de Propiedad Horizontal como
P.H. LAS AGUILAS. EI Régimen de Propiedad Horizontal que afecta dichas fincas, se
encuentra en tramite de desafectacion ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, a fin de que dichas fincas se constituyan en una sola, como lo eran antes de
su incorporacion, y de esta forma constara su superficie original de 900m* de terreno,
que sumados a los 1,470m’ de las otras fincas aportadas en el EsIA sumaran un total de
2,370.00m’,

Por tal razon solicitamos respetuosamente a usted, en tiempo oportuno, su comprension
para la correccion de la Resolucion arriba mencionada. Nos comprometemos a aportar
a ustedes posteriormente a la inscripcion de la desafectacion del Régimen de Propiedad
Horizontal antes mencionado, la nueva Certificacion de Registro Publico en donde
conste la superficie correspondiente.

Adjuntamos los siguientes documentos: copia de plano de proyecto con el drea total del
terreno, copia del Permiso de Demolicion de las Fincas No.65874 y No.65875 y copia
de Resolucion DIEORA TA-741-11.

Atentamente,

Attt
lejandr minguez

Apoderado
Grupo Bella Vista, S.A.




Municipio de Panam4

Qagk . : Diretcién de Obras y Construcciones ‘ ’
. N 9624 PERMISO DE CONSTRUCCION N°P-C.V.B.#1453-10,
Y v UEMOLICION
Se concede permiso de construccidn a: __ CONSTRICTNRA ALSON, S A ]
Para: DEMOLICION: AREA A DEMOLER: (1 PLANTA BAJA SOLAMENTE). A= 450.0 M2. (SOLAMENTE) .
NOTA: AL MOMENTO DE LA DEMOLICTON EL INMUEBLE DEBE ESTAR TOTALMENTE DESOCUPADO.
vg.ﬂv GRUPO BELLA VISTA, S.A. gg EDGAR AZRAK -
Ubicada en la urbanizacién Avenida Celle 45-ESTE,
Comegimiento __RELIA yISTA Lote _28. .
Finca _ 65874 r:.ullfl.l.ll
Tomo CODIGO-8706 Folio Rollo Documento 779113 =~
Nombre del proyecto
ValordelaobraB/. ___9.000.00 Impuesto de construccion B/. 90, 00 i
TesorerfatMunicipal 1705180 Paz y Salvo Municipal 1645256 L
Valor total de la obra B/. Impuesto totai de construccion
(incluye PP.. y etapas) (incluys PP y etapas)
ggg&ﬁsgmgggu
* Anteproyecto * Disefiado por arquitecio
*Plano PO. = *PlanosPM. _
* Permiso Oficina de Seguridad " 07354 . *Permiso Oficina de Sgpidad _44537— _ -
ke KR T |
y/ / e o _
_ugg.s H ‘ .M_m_ b
. » UII.?.W.UJ. Iens
Panamd 19 de NOVIEMBRE de 2010. ARQ. JUAN MANUEL VASQUEZ R
Director de Obras y Construcci Municipales
Elia. Este permiso tiene una de 3 afios, & de su expedicion y debe ser 8&§83§3§§§§gu\

vigencia partir
tlempo que duren los trabsjos. E&-Suamﬂaoaﬂ&n!u&&Eﬁg?aﬂaggm«ﬁiﬂ%sgg.




l::.ﬂu_onovnauas . .@
Direccién de Obras y Construcciones T

Al No— 9622 PERMISO DE CONSTRUCCION N°-C .V .B.#1451-10.

DEMOLICION

Para: DEMOLICION: AREA A DEMOLER: (1 PLANTA BAJA Y 1 PLANTA ALTA). A= 450.00.  (SOLAMENTE).

NOTA: AL MOMENTO DE LA DEMOLICION EL INMUEBLE DEBE ESTAR TOTALMENTE DESOCUPADQ,

Propietario __ CRUPO BELLA VISTA, S.A. Representants Legal _ EDGAR AZRAK

Ubicada en Ia urbanizacién Avenida Cele 45-ESTE.
Ooas.a&.a BEELLA VISTA Lote __ 28 - e e R o e

Finca ___ 65875 o
Tomo ___CODIGO-8706 Folio Rollo Documento 779113 =

Nombre del proyecto

Valor délaobra B/, 9,000.00 - Impuesto de construccién B/, 90.00

Tesoreria Municipal ___ 1705140 Paz y Salvo Municipal 1645256

Valor total de la obra B/. Impuesto total de construccion NS

(incluye PP.. y etapas) (incluye PP1. y stapas)

Ests permiso se otorga en base a los siguientes documentos:

Anteproyscto * Disefiado por arquitecto
*Piano PO. *PlanosPM. ‘
* Permiso Oficina de Seguridad ___ 0352 * Permiso Oficina de Sanjded 44533 o B
.ggg = B / -!v_m:.“.... PITAL |
. ~ mﬁ _
acion fesklonte _ _
. \ ﬁaw. A % ® Dirvecidn o < 1mres
Panamd 19 de  NOVIEMBRE de 2010. - \ 4. J MANUEL §mc:U . e e
e ) Director de Obras y C Municipales
Elia. ma.ns...s?ssg&u%.gmsg‘&&aﬁ%ag%rsassga&aga&a

tempo que duren los trabsjos. Q%Sguﬂgg%sasgaﬁgtggggﬁ%eg.




Repiblica de Panama
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION DIEORA /f)-"34/ D0/

De 23 dc(,‘ I)g— ) M _de 2011.

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1. correspondiente al proyecto
denominado THE RITZ PALACE,

La suscrita Directora de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad Nacional del
Ambiente, ANAM, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la empresa GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segtin certificacion expedida
por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 561534, Documento 1108467, v cuvo
representante legal lo es el seiior ENRIQUE ZEBEDE, con cédula de identidad personal N° §-
723-1679, se propone realizar un proyecto denominado THE RITZ PALACE.

Que en virtud de lo antedicho, el 12 de julio de 2011, la empresa GRUPO BELLA VISTA,
S.A., a través de su persona autorizada, ALEJANDRO l)()MiNGUEZ, con cédula de identidad
personal N” 8-817-1742, presento un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado bajo
la responsabilidad de la empresa PANAMA ENVIRONMENTAL SERVICES, S.A.. persona
Juridica inscrita en el Registro de  Consultores Idoneos que lleva la Autoridad Nacional del
Ambiente, ANAM, mediante la Resolucion TAR-089-99.

Que, segun la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el Proyecto objeto del aludido Estudio de Impacto Ambiental, consiste en la
construccion de un edificio de treinta y ocho (38) pisos, con cuarenta y scis (46) apartamentos. ¢l
cual se LIL\clI!U”dhl sobre un globo de terreno de mil novecientos cincuenta metros cuadrados
(1,950 m%), localizado en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama,
ubicado dentro de las siguientes coordenadas UTM: 661512.56 15 y 992614.39 N; 661505.36 |- \
992582.69 N; 661555.79 E y 992568.14 N; 661600.42 ¥ y 992556.07 N: 661609.29 F
992589.83 N; 66155760 E y 902()()0.10 N.

Que, luego de la revision de los contenidos minimos establecidos en el Articulo 26 del Decreto
Fjecutivo No. 123 de 2009, se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, del
proyecto denominado THE RITZ PALACE.

Dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora de Evaluacion vy Ordenamiento
Ambiental, de la Autoridad Nacional del Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado THE RITZ, PALACE, cuyo PROMOTOR es la empresa GRUPO
BELLA VISTA, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio. las cuales se
integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. EL. PROMOTOR del proyecto denominado THE RITZ PALACE. deberi incluir en
todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de
la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental v igente,

Articulo 3. Advertir a EL. PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucion no constituye una

excepeion para el cumplimiento de las normativas legales v reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. En adicion a las medidas de mitigacion y compensacion contempladas en el Estudio de
Impacto Ambiental, E1. PROMOTOR del Proyecto, tendra que:



a. Reportar a la Administracion Regional de ANAM, por escrito, con anticipacion de por lo
menos un (1) mes, la fecha de inicio de las actividades. a realizar en el drea del Proyecto.

b. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo que contard con treinta
(30) dias habiles, una vez la Administracion Regional, le dé a conocer el monto a cancelar

c. Presentar ante la correspondiente Administracion Regional de la ANAM, cada tres (3)
meses y durante la fase de construccion, un informe sobre la implementacion de las
medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta Resolucion. Este informe deberd ser elaborado por un profesional
idénco ¢ independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

d. Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero cn un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

o

Presentar ante la ANAM, cualquier modificacion, adicion o cambio de las téenicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en
¢l Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 5. Si durante las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, EL PROMOTOR
decide abandonar la obra, debera comunicar por escrito a la Autoridad Nacional del Ambiente,
dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a la fecha en que pretende
cfectuar el abandono.

Articulo 6. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante la fase de desarrollo, construecion
operacion del Proyecto, provoca o causa algin daiio al ambiente. se procederd con la investigacion
y sancion que corresponda, conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. La presente Resolucion Ambiental empezard a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) aios contados a partir de la misma fecha.

Articulo 8. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, ¢l representante legal de GRUPO BELLA VISTA, S.A., podrd interponer ¢l
Recurso de Reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion Politica de la Republica de Panami; Ley 41 de |
de julio de 1998: Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009: y demds normas
concordantes y complementarias.

Da ljl en lagciudad de Panamd, a los __MgﬁLLLWQ)_ | 2 -3) dias, del mes de
_ﬁr__,'(]jj;:) (),  delaiio dos mil once (2011).

J
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

il ‘ auptovidad
Y r"/’- ) ) . .
T RCTRY T nacional del
MILIXA MUNOZ. E -4 bi .
. 3 i f e 3
Directora de Evaluacion & amupicnie
’ llll.lll(-\- (,-;. \ ¢ f
| DIRECCION DE TVALTATION Y ORDENAMIENTO l.- e _r .
N meweww OMAR FERNANDEZ

lefe del Departamento
de FEvaluacion Ambiental

Hoy de de

siendo las_73. =

notifique personaimente a. X (g Lo

Dgarera g Je la presente

documentaci ol :
::lll'!'()llllilf\ll I‘Vr).('l(l \I 1 .‘,\ 1MENTE ~ / {%_‘{f S
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Al establecer el letrero en el drea del royecto, el promotor cumplird con los siguientes
o &

ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del drea del Proyecto

pardmetros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16. de 6 pies x 3 pies.

R

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigdn.
4, [l nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
& Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
0. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
. Ll color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero.
deberdn ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera;

Primer Plano:

Segundo Plano:

['ercer Plano:
Cuarto Plano:

Quinto Plano:

Recibido por:

AUTORIDAD NACIONAL l{[! AMBIENTE
/- 2¢

RESOLUCION N jj-
FECHA _;,2_)
Pdgina 3 de 3

-v\’l"tﬁhlp

Ll letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros,

PROYECTO: THE RITZ PALACI

TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

PROMOTOR: GRUPO BELLA VISTA. S.A.

AREA: 1,950 M’
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
APROBADO POR LA AUTORIDAD N.r\('l()I\i-'\I DEL
AMBIENTE, ANAM,  MEDIANTE RESOLUCION
No./H- 247207/ DE LLﬁ _DE C)ﬂ INKD DI
2011.

/éf’éq P L6 vrpiy g ':',-":.’.Aj{-) ‘ (r' L5

— A ) — —— v el > 4 7

Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)

_____ 17
([L Cédula de [.P.

l//

-2

—

& 2 n )/
. : £ (g) : // ()‘, ’
Fecha



GRUPO BELLA VISTA, S.A.

Panamd, 29 de septiembre de 2011.

Doctora

Milixa Muiioz

Directora de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental
Autoridad Nacional del Ambiente
Ciudad.-

Estimada Dra. Mufioz:

Por este medio hacemos entrega de los documentos ]os cuales describen desde la
certificacion de la Finca No. 3499 cuya 4rea es de 900m®, y la cual fue posteriormente
incorporada al régimen de propiedad horizontal y la denomina P.H. Las Aguilas para
segregarla todas las unidades departamentales para formar fincas registradas apartes;
estas fincas son: 65874 y 65875, los cuales nacieron de la Finca Madre P.H. 65873 de la
mencionada propiedad horizontal y cuyas superficies son de 240m” ambas fincas.

Al momento de la entrega del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del proyecto
“The Ritz Palace” aprobado en la Resolucion 1A-741-2011, se hizo la entrega de las
Fincas No. 65874 y No. 65875, como parte de las fincas establecidas para el
mencionado proyecto, estas fincas ya fueron tramitadas para su desafectacion y
extincion del Régimen de Propiedad Horizontal y nuevamente incluidas a la Finca No.
3499, la cual se restituyo la vigencia de la misma.

Adjunto a esta carta, copia de certificacion de la Finca No. 3499, Copia de la escritura
No. 2795 del 18 de abril de 2005, donde se incorpora el régimen de Propiedad
Horizontal denominada P.H. Las Aguilas, donde es segregada para formar las Fincas
No. 65874 y No. 65875, las cuales fueron incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto ya mencionado y la Resolucion No. 140-2011 del 23 de septiembre de
2011 donde se realiza la desafectacion y extincion del P.H. Las Aguilas.

3&

Atentamente, / Autoridad !

AL ECIB1DO |
" Alejandro Dominguez b S WQ_LLL -7,,._.',__

Apoderado

Grupo Bella Vista, S.A. 22/



PAG. 1
7/ MDET ’r

1370672011 CERTIFICA

@

NO

CON VISTA A LA SOLICITUD 11 - NO. 184582

QUE CARLOS CAMBRA PERIGAULT CON CEDULA B-95-160 ES PROPIETARIO DE LA FIN
CA 3495 INSCRITA AL TOMO 71 FOLIO 216 ACTUALIZADA A DOCUMENTO DIGITALIZA
DO 779113 DE LA SECCION DE PROPIEDAD,PROVINCIA DE PANAMA, ———=——m—m———

SUPERFICIE: 900 METROS CUADRADOS, ~ = oo m s e e o e e e
QUE LOS LINDEROS DE ESTA FINCA S0N LOS SIGUIENTES: =—— e oo
NORTE LIMITA CON AVENTDA TERCERA e oo oo e e oo e
SUR Y ESTE LOTE NQ1S 1. mm e owm e mrom o oo o o e o et e o
OESTE LOTE NR149 . m e e e s e e e e e e e e e
QUE DICHA FINCA SE ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA-
DISTRITO ¥ PROVINCIA DE PANAMA . o o o o e e e e e e
GQUE SEGUN CONSTANCIAS REGISTRALES ESTA FINCA HA S8IDO TRASLADADA AL REGI-

MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. FORMANDO LA FINCA 65673 DE PROPIEDAD HORI-——

ZONTAL , ——— e e e e e e e e e

PEDIDO Y FIRMADO EN LA PROVINCIA DE-PANAMA., -EL~TRECE-DE-JUNIO
EL-DOS MIL ONCE., A LAS 0O%Z: .'iii TN\ PM

TA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
FOR UN VALOR DE B~. 30.00
COMPROBANTE NO. 11 - 184562
FECHA: Lunes 13, Junio DE 2011

// MDET ’/

\E_JOHNSON
IFICADOR

"7L:;*TKWJ/



é PROVINCIA DE PANAMA

REPUBLICA DE PANAMA {\RY(

OTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO

iedd. Csailio c/\)oga'cfo Moneno cHFrosemena

)

NOTARIO DUODECIMO
TELEFONOS: 269-066 AVE SAMUEL LEWIS ¥ AEBTARS N
FAX: i:;:::; EDLFIC IOC(AI-L\:‘ILI:I:;:‘;:‘221"1“;;?:. LOCAL4 PANAMA, REP. DK rf\?vr::!i‘
- COPIA
ESCRITURAN2/95  pg_18 pg_ ABRIL DE 2005
- |
g . Porla cual:
| ; EL SENOR CARLOS CAMBRA PERIGAULT
0 | INCORPORA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
£ HORIZOTAL LA FINCA 3499, INSCRITA AL TOMO
71, FOLIO 216 DE LA SECCION DE PANAMA,
.f' PROVINCIA DE PANAMA Y LO DENOMINA P.H.
;* | LAS AGUILAS, SEGREGA TODAS LAS UNIDADES
5 | DEPARTAMENTALES DICHO EDIFICIO PARA
¢ ' FORMAR FINCAS REGISTRALES APARTES.
Q) | 36_30‘/'@'093.204@ Y
,05 1! j@ o9
t,:{J 1,,(/5 /\;O !\
A Yo a [~
‘ . N{D' ¢ @RQCA' ﬂ
M @ -7



PUBLICA DE PANAMA e

TREBL .- F PANKMRT PAPEL NOTARIAL
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NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA g o

ESCRITURA PUBLICA NUMERQ DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCQ === (2785) == '
POR LA CUAL EL SENCR CARLOS CAMBRA PERIGAULT INCORPORA AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZOTAL LA FINCA 3499, INSCRITA AL TOMO 71, FOUIQ 216 DE LA
SECCION DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA Y LO DENOMINA P.H. LAS AGUILAS,
SEGREGA TODAS LAS UNIDADES DEPARTAMENTALES DICHO EDIFICIO PARA FORMAR

FINCAS REGISTRALES APARTES. ss===s==sscrosan=sanssasssasorsSoSa 2 cRS=cR 2o es
z=az==sc=ssz=zz===z==== Panama, 18 de abril de 200§ s===s==ca==s===sszssa==zo==Iz

En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica de Panama y Cabecera del Circuito Notarial del

——
i

mismo nombre a los dieciocho (1B) del mes de abril de dos mil cinco {2005), ante mi, CECILIO
ROBERTO MORENO AROSEMENA, Notarlo Publico duodécimo del Circuito de Panama, con
cadula de identidad personal numero ocho — cientoc sesenta y cuatro — ochenta (8-164-80),
comparecid personaimente CARLOS CAMBRA PERIGAULT, varon, panamefio, mayor de edad.
casado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal ocho — noventa y ¢mco
- ciento sesenta (8-85-160). en su caracter de propietario de la Finca tres mil cuatrocientos
noventa y nueve (3499), inscrita al tomo setenta y uno (71), Folic doscientos dieciséis (216),
persona a quien conozco y solicito extender la presente Escritura Publica como en efecto lo hago,

para hacer constar [0 siguiente === == s e s s s SIS S S S SR S SN E TSI ST S SIS SR T =S

PRIMERO: Declara el compareciente, CARLOS CAMBRA PERIGAULT. que es duerio de fa finca
tres mil cuatrocientos noventa y nueve (3499), inscrita al tomo setenta y uno (7 1), Folio dosciento

dieciséis (216). de la seccidn de Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico, ubicade en
calle 45 Bella Vista, anles Via de las Sabanas del lugar conocido como Betla Vista, Comegimiento
de Belia Vista, distrilo de Panama, provincia de Panama, Ciudad de Panama, constituido por un
fote de terreno de una superficie de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS (900MTS2), de un
valor de VEINTIDOS MIL QUINIENTOS BALBOAS (B/.22 500.00) y mejoras construidas sobre el
mismo de un valor de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE BALBOAS
(B/.43.666.00). quedando las mejoras y el terrero con un valor de SESENTA Y SEIS MIL CIENTO
SESENTA Y NUEVE BALBOAS (B/.66.169.00), cuya descripcion, medidas, linderos, superficie y

demas detalies tanto de! terreno como de las mejoras constan en [a respectiva inscripcion: y que

al mismo no se |¢ han efectuado remodelaciones. s===ss==ss==saes=se==I8== =====

"-%7 e




de construccion sobre el terreno de doscientos cuarenta metros cuadrados con setenta y dos
decimetros (240.72 mts.2) y colinda por todos sus lados con restos libres del ote de terreno sobre
el cual esta constituida 18 propiedad. ==s======== Casa Residencial de dos (2) plantas, una baja
y una aita, que consiste en una vivienda de hommigdn ammado, piso de baldosas, paredes de
bloques con repelio lisc de ambos lados y balodn, consta de una pianta baja con un apartamento y
una planta alta con un aparamento, haciendo un total de 2 apartamentos y cuatro (4)
estacionamientos, distribuidos en dos (2) estacionamientos para la pianta baja, apartamento A, y

dos (2) estacionamientos para la planta alta, apartamento B. Ef edificio consta de dos (2) plantas

comunicadas por escaleras que dan acceso a la entrada principal. === s=m==
SEGUNDO: Declara sl compareciente que es su voluntad gque de acuerdo a la Ley trece (13) de
veintiocho (28) de abnl de mil novecientos noventa y tres (1993) y 1a Resolucion numero siete v
novents y cuatro (7-94) del trece (13) de enero de mil novecientos noventa y cuatro (1994) v ia
Resolucion cuarenta y seis y novenia y cuatro (46-84) de dieciséis (16) de marzo de mil
novecientos noventa y cuatro (1994); y de conformidad a la Resolucldn cincuenta y cuatro y cero
cinco (54-05) del quince (15) de abril de dos mil cinco (2005), dictada por el Ministerio de Vivienda,
Incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, la finca tres mil cuatrocientos noventa y nueve
{3499), inscrita al tomo setenta y uno (71), Folio doscientos dieciséis (218), de la seccion de
Propiedad, Provincia de Panama, denominada en adelante “P.H. LAS AGUILAS®, xz=====z=2z==
TERCERO: Para los efeclos de incorporacion al Régimen de Propledad Horizontal del edificio
P.H. LAS AGUILAS" declara como bienes comunes y del dominic inaffenable e indivisibie de
todos los propietarios de dicho edificio, los que sean necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del inmueble y los de uso comin que permita a los copropietarios el acceso y uso da

su inmueble, de acuerdo con las normas legales, y o que disponga el Reglamento de

Copropledad. ==== BIENES COMUNES: Son areas y bienes de uso comun y en consecuencia del
dominio inalienable e indivisible de todos los propletarios: a) Los necesarios para la existencia,
seguridad, salubridad, conservacion y apariencia y funclonamlento del Edificio; b} Aqueltos cuyo LW
propésito permita a todos y cada uno de los PROPIETARIOS el use y goce de su inmueble; ¢)

Aquellos otros qua expresamente se indiquen como tales en esteé reglamento, en adelante

denominados BIENES COMUNES; d) La towlidad del terreno en que se encuentra ubicado el
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Edificio; 8) Los cimientas, partes estructurales, vias de entrada y salida y camunicacion del

Edificio; f) Las instalaciones de servicios centrales, tales como las de electricidad, luz, gas,
desagles y demas similares, siempre que estas sirven a mas de un INMUEBLE; g) Las éreas de|
estacionamiento; h) Las aceras, pasillos, escaleras y otras areas similares; i) Cuarto y bano de
empleados; j) Las tinaqueras.== Se consigeran DERECHOS de los copropietarios sobre las
COSAS COMUNES, el uso de los mismo conforme a! destino dei edificio. respetando el destino
material de cada cosa comin. EL DERECHO DE PROPIEDAD sobre las COSAS COMUNES,
esta traducido en porcentajes de participacion senalados en el contenido de esta Escritura y todos
aquellos que se expresen como lales en el Reglamentc de Copropiedad. =====s=====ss==sa==
CUARTQO: Declara el compareciente gque las medidas. lindercs, valores y porcentajes de
participacion de los apartamentos del P.H. LAS AGUILAS saran las siguientes: s====a==cz==zc
El perimetro de ambos apartamentos se describe asi, partiendo de la esquina situada mas al
noreste de la casa dando hacla la calle, en direccién este s¢ miden siele metros (7 mts.), de aqui
en direccldn sur se miden cinco melros (S mts.), de aqul en direccion oeste un metro treinta
centimetros (1.30 mis.), de aqui en direccién sur se miden un metro setenta centimetros (1.70
mts.). de aqui en direccién oeste se miden tres metros (3 mts.), de aqui en direccion sur se miden
dos metros treinta cemimetros {2.30 mis.), de aqul en direccion este se miden tres metros (3
mts.). de aqul en direccion sur se miden dos metros cincuenta centimetros {2.50 mts.), de aqui en
direccion oeste se miden un metro con setenta centimetros (1.70 mis ), de aqui en direccion sur
se miden tres metros setenta centimetros (3.70 mts.), de aqui en direccion este se miden un metro
setenta centimetro (1.70 mts.), de aqui en direccion sur nuave metros treinta centimetros (.30
mts.), de aqui en direccidén oeste se miden diez metros treinta centimetros (10,30 mts.), de aqui en
direccion norte se miden nueve metros treinta centimetros (.30 mis.), de aqui en direccion oeste
se miden un metro setenta centimetro (1.70 mts.), de aqui en direccidn norte se miden cuatro
metros diez centimetros (4.10 mts.), de aqui en direccidn este se miden un metro setenta
centimetros (1.70 mts.), de aqui en direccidén norte se miden nueve metros {($ mts.), de aqui en
direcaon este se miden cuatro metros noventa centimetros (4.90 mts.} hasta llegar al punto de
partida se miden dos metros cincuenta cemimetros (2.50 mts ) =szs=s===azr=zs=zz==az=Iz==

Ambos apartamentos tienen de linderos, al norte, colinda con la avenida Tercera, al sur con lotes

L o

159 v 110 al este con el iote 1 al oaste con el lote 0 ===sms=—m———=——me——=——c;
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correspondients a I3s mejoras existentes se divida en dos (2) partes iguales Ya que Iaq
propledades resuitantes mantienen Idénticas superficie, linderos, medidas y distribucion. s======
NOVENO: EL MINISTERIO DE VIVIENDA, por medio de ia Resolucién cincuenta y cuatro y caro
cinco (54-05), que forma parte de esta escritura, aprobd el Reglamento de Copropledad de
Edificio P.H. LAS AGUILAS, el cual se inserta también en esta Escritura para que forme parte de
elia, El Reglamento de Copropiedad formara parte de todas y cada una de las escnturas de venta
o donacion gue se realicen de las unidades departamentales de gue consta el Edificio P.H. LAS

AGUILAS, descrito en esta Escritura, lguaiments forma parte de todas y cada una de las

escrituras de venta, los planos y demas documentos que sirvieron de base para la construccitn

D e e e o

40) adificin. s==zassssoexgoore s gmeng ot s WS S S S AT

Queda hecha la protocolizacion solicitada y se expedirén |as copias gue soliciten os interesados.
Leida como les fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, ROGELIO VALENCIA
SOTO con océdula de identidad personal nimero ocho — cuatrocientos veintisiete ~ seiscientos
cuarenta y tres (8-427-843) y ARGELIS DE TEJADA con cédula de identidad personal numero
nuave - ciento veintiune — mil doscientos setenta y nueve (9-121-1279) ambas mayores de edad
y vecinas de esta ciudad. a quienes conozco y son habiles para el cargo. la encontrd conforme, le
impartié su aprobacion y la firma para constancia la firman todos por ante mi, el Notaric que doy|
fe. Esta ESCRITURA PUBLICA (leva el NUMERO DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO
==== (2795) ===== (FDOS) ===== CARLOS CAMBRA PERIGAULT ===== ROGELIO VALENCIA
SOTQO === ARGELIS DE TEJADA === CECILID ROBERTO MORENO AROSEMENA, NOTARIO
PUBLICO DUODECIMQ DE CIRCUITO DE PANAMA ===r=s=z======s===z==ss=ss==s=c==
Esta minuta ha sido refrendada por la Licenciada GINNETT ENEIDA VELIZ, abogada en ejercicio,
de conformidad ocon &) Articulo 14 da la Ley 8 de 18 de abril de 1974, === (fdo.) Ginnett Eneida

EEE Y TP e R s e L E e T

Véliz. ==m===czs2ccs=x=s=mco=scozae

zz=s=zzes===zx==== REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL s=ssas====sz==czax=s=zz=

sx==ccsrerocosx==cooze=a MINISTERIQ DE VIVIENDA == TT=oS= SEEscsoEssTs

==sa===s=z== RESOLUCION No. 54-05 PANAMA 15 DE ABRIL DE 2005 2=-ss==ss==a=z===

una vez segregadus ambas unidades departamentales, De tal manera que el vaﬂ'éi"'




Bgales, ==m====zc3=====s=IsSTES=S

1 Uso Ce sus

B

==zm==sroosscsssmsr=asesass= CONSIDERANDQO =ss==sss-sss=ssssssxsmom=s=2sas==
Que mediante Apoderado Especial, CARLOS CAMBRA PERIGAULT, con cedula de identidad
personal No. 8-85-160, ha solicttado al Ministerio de Vivienda que apruebs el Reglamento de
Copropiedad de! edificio denominado "P.H. LAS AGUILAS", construido sobre Is Finca No. 3489,
inscrita en el Registro Publico, Tomo 71, Folio 218 de la Seccion de Propiedad, Provincia de
Panama y lo declare APTO PARA INCORPORARSE AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL O PROPIEDAD DE UNIDADES DEPARTAMENTALES, s=ss====ss=s==ss===x

Que con su solicitud ha presentado los siguiente documentos; a) Peder Especial otorgado a la
LIC. GINNETT ENEIDA VELIZ; b} El juego completo de los planos de las plantas y elevaciones del
conjunto residencial que se desea destinar al Régimen de Propledad Horizontal para USO
RESIDENCIAL, c) Tres ejemplares del Reglamento de Copropiedad que ha de reguiar e! gjercicio
de los derechos y obligaciones de los copropietarios del conjunte residencial y fa forma como éste
se ha de administrar; d) Certificacién de Registro Publico donde se hace constar el propigtario,
ubicacién, superficie, medidas, linderas, valor y gravamenes inscritos de la Finca No. 3489, sobre
la cual se encuentra construido el edificio; 8) Certificacion del Permiso de Construccién No. 35 de
22 de enero de 1968 emitido por la Direccion de Obras y Construcciones Municipales del
Municiplo de Panama; f} Coplia de los Recibos No. 33750 y No. 33751 de pago al Fondo de
Asistencia Habitaciona! y al Fondo de Propiedad Horizontal por i0s derechos de tramitacion; g)
Nota emitida por el Ingeniero Electromecanico Israel Caballero, quien certifica que el inmueble se

sncuentra en buenas condiciones habitabilidad; h) Nota del Ingeniero Civil Alberta Eduardo Véliz,

Que de acuerdo al informe Técnico No. 22-05 de 2 de marzo de 2005, elaborado por el
Departamento ¢e Propiedad Horizontal de ta Direccién General de Desarrolle Urbano y conforme
a lo establecido en la Resolucién 48-84 de 16 de marzo de 1994, se han revisado los planos y
documentos relativos 4 los aspectes téenico y realizada la inspeccion ocular respectiva, se ha
podido verificar o siguiente: 1) Que pueden definirse y reconocerse claramente los bienes de
dominio privado y los bienas comunes; 2) Que el conjunto residencial cumple con las condiciones

necesarias para asegurar una completa independencia entre jos distintos pisos y departamentes;

los aspectos estructurales, mecanicos, visibles y de distrbucidn, se

3) Que en lo referente a
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considera al conjunto residencial Apto para incorporarse al Régimen de Propiedad Horizontal, ===
Que el destino del conjunto residencial para uso RESIDENCIAL, es adecuado al Régimen
Propiedad Horizontal y que en el Reglamento de Copropiedad contiene las materias minima
exigidas por el Articuio 39 de Texto UNICO de la Ley 13 de 1993, =s======a=ss==se=sc==as=

Que como estos objetivos no son contrarios a 1as feyes que rigen la mataria, ni a {as disposiciones
regfamentarnias vigentes, el Ministerio de Vivienda en uso de sus facultades legales, ======z==<=
=sg=scx=mgasorcassoossorasa==z RESUELVE sssas=o=ssr=saemssensaszsnsmeszansz

PRIMERO: Declarar APTO PARA INCORPORARSE AL REGIMEN DE PROPIEDAD

L HORIZONTAL, e edificio identificado con el nombre de "P.H. LAS AGUILAS®, construido sobre la

firca 3498 inscrita 8l Tome 71, folio 216, de la Seccién de Propiedad del Registro Publico,

tofregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama, de conformidad con o que dispone

el Articulo 32 del Taxto Unice de la Ley 13 de 1993. ======sa=s=zs=s==sz=sa==s===3s=so=s
SEGUNDO: Aprobar el Reglamento de Copropiedad de! P.H. LAS AGUILAS, cuyo destino es para
USQ RESIDENCIAL. s=ss==azsooso e e e s S s s S e S S S S T S ST RSO ST E = =S =Sae =
TERCERO: Comunicar & los interesados que toda maodificacion al Reglamento de Copropiedad,
requiere para su validez, la sprobacion previa del Ministerio de Vivienda y que esta Resclucion

surtica sus efectos legales, tan pronto sea protocolizada e inscrita en el Registro Publico, =======
DERECHO: Texto Unico de la Ley 13 de 28 de abril de 1933; Resclucion 7-84 de 13 de enero de

1994; Resolucitn 46-94 de 16 de marzo de 1996, =======x==zm=caecsrrsSzssansoo=sa=ss

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ==z=ccesro oo s s s s s S8 S S =S oSS S S =S S S=s S 2 mS s ussT
Sello de firmado original del Ingenierc Julio Airzpria === Viceministro de Vivienda s========zz=
ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL (FDO.) ILEGIBLE, == DIRECCION JURIDICA ===

MINISTERIQ DE VIVIENDA == FECHA 15 DE ABRIL DE 2005 s===s==szs=a===x==s==52=s

H

=ze=====cz==s== REGLAMENTO DE PROPIEDAD DEL P.H, LAS AGUILAS =====s==s==== P
zz=zrzzam=szez=xe=cr==a==zz==sz== CAP|TULQ | =3=ssz=m=cs=a==csaasas=meeco=csa== ”H (®
ss=sszssromz=ms===z=sse= DISPOSICIONES GENERALES sa====ssrz=z=sas=cassszes
ARTICULD 1: E! sefior Carlos Cambra Perigault, con cédula de identidad personat No. 8-95-160,
en su condicion de propietario de la finca 3489, inscrita al tomo 71, foho 216, de la seccion de

propiedad, provincia de Panama, del Registro Publico, ubicado en casa residencial de dos plantas,

situado en calle 45 Bella Vista, casa No. 28 orreaimiento da Bella Vista de psta ci dadl_con un
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supeflicic 0o 900 maios, medidas y moefos; 20 meyos de
cual se encuentra construido al PH LAS AGUILAS, en adelsnte denominado 'a propiedad, declara
que por este medic queda sujets al Régimen de propledad Horizontal, conforme @ Ias
disposiciones contenidas en el texto Unico de la Ley 13 de 28 de abril de 1993, la Ley 39 de
agosto de 2002 y 'a Resoiucion No. 46-94 de 18 de marzo de 1994, fa cual se estabiece el
procedimiento para el tramite de sollcitudes de incorporacidon 8l Reégimen de Propiedad
Honizontal. ===== ARTICULQ 2; La propiedad, formada por la Finca 3499 antes mencionada,
que consiste en una vivienda de hormigén armado, piso de baidosas, paredes de bloques con
repello liso y balcdn, consta de una planta baja con un apartamento y una planta alta con un
apartamento, haciendo un total de 2 apartamentos y cuatro (4) estacionamientos, distribuides en
dos (2) estacionamientos para !a planta baja, apartamento A, y dos (2) estacionamientos para 1a
plants aita, apartamento B. E! edificio consta de dos {2) plantas comunicadas por escaleras que
dan acceso a la entrada principal. La planta baja, denominada apartamento A, consta de Lobby ¥
un apartamento que centiene. saia, comedor, cocing, lavanderia, sala de estar, cuarto de estudio,
dos recamaras ¢ada un bafio y la recAmara principal con wakking closet y bafie. La planta aita,
denominada apanamento B, consia de zona de escalera y un apartamento que contiene; sala,
comedor, cocina, lavanderia, cuarto de estudio con medio bafo, sala de estar, dos recamaras
cada una con su bafic y la recamara principal con walking closet y baffo. ===== ARTICULO 3:
Cada 'nmuebile por si solo forma una finca Registral aparte, que podré estar afectada a todo tipo
de derechos reales, independientes del resto de l0s APARTAMENTOS en sujecion Unicamente a
1as disposiciones legales sobre Ja materia y 2 la que al efecto establece este reglamento, =====
ARTICULO 4: Las disposiciones de este reglamento scn de obligatorio cumplimients para todos y
cada uno de los propietarios, para la ASAMBLEA de estos y para cualquier futuro adquiriente de
derechos reales sobre cualguiera tales INMUEBLES y para toda persona que, a cualquier titulo,
use o goce de dichos INMUEBLES. ===== ARTICULO 8: Para los efectos de la determinacion de
las cuotas proporcionales y de los deberes y derechos de cada unc de los PROPIETARIOS en
ralaclon con los BIENES DE DOMINIO COMUN se establece los siguientas valores por
apartamentos con relacidon al valor total de SESENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE

BALBOAS CON 00/100 (B).68.162.00) =s====se=sa=—as=scescssssomsssrsszo=so=sss=ass

e ——— e — —— e L T L — rin  vemm
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INMUEBLE === VALOR TERRENO ==== VALOR MEJORAS === VALORTOTAL === 5% =====
PB, Apto A =====B/. 11.250.00 ===c===zz /21 834.50 ==s===2= B/.33.084.50 === 50% =====

TOTAL s======= B/, 22,500.00 ========= B/43 669,00 s====== B/.66.169 00 === 100% ====

Si por cualquier razén ios valores de los precitados INMUEBLES sufriesen modificaciones, ya seal

por determinacion catastral o por enajenacién subsigulente, tal hecho no afestara la proporcion
que resulta de los vatores iniciales sefalados a cada uno de ellos para el calculo de las cuentas

proporcionalgs, salvo lo que al respecto convienen por 10 menoes el 100% de la totalidad de los

propretarios del inmueble, =====ss=s-ccas===msasss=xssso=ssss——m=sosTosscos—smezos
sEsszzssssrSssT=sasssssrsssszsas CAPITULO Il =Ss=s==cz=sczs=szzs==s=zzcz=aecc|
====sss=e===z=====x DE LOS BIENES COMUNES Y SU MANTENIMIENTO ===zs=s===xz==

ARTICULO 6: Son areas y bienes de uso comun y en consecuencia de! dominio inalienable

indivisible de todos los propietarios: a) Los necesarios para la existencia, seguridad, salubridad,
conservacién y apariencia y funcionamiento del Edificio; b) Aquellos cuyo propdsito permita a
todos y cada uno de los PROPIETARIOS el uso y goce de su inmueble; ¢) Aguellos otros que
expresaments se indiquen como tales en este reglamento, en adelante dencminados BIENES
COMUNES. ===== ARTICULO 7: Se reputan BIENES COMUNES los siguientes: a) La totalidad
det terreno en que se encuentra ubicado el Edificio; b} Los cimientos, partes estructurales, vias de
entrada y salida y comunicacion del Edificio; c) Las instalaciones de servicios centrales, {ales
como las de electricidad, luz, gas, desagles y demas similares, siempre que estas sirven a mas
de un INMUEBLE; d) Las 4reas de estacionamiento: e) Las aceras, pasillos, escaleras y otras
dreas similares; f) Cuarto y bafio de empleados; g) Las tinaqueras. ===== ARTICULO 8: Cada
uno de los propietarios de los inmuebles de que consta la propiedad subrogaran los gastos de
administraclén, conservacién, mantenimiento, reparacion y modificacion de todos los BIENES
COMUNES, aun de aquellas escaleras y vestibulos que Unicamente presten servicios a un
nimere limitado de inmuebies, en igual fonma se sufragan el costo de las primas de Incendio y
Riesgo Material de que se trata este reglamento. Dichos gastos seran sufragados mediante el

pago de mensualidades aprobadas al efecto por la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS (En adelante

llamada Cuota de Administracion.) ===== ARTICULO 9: Los deberes y derechas relativos a ios

BIENES COMUNES recaen sobre cada PROPIETARIO an proporcin al valor de su inoneble




de este reglamento. ==== ARTICULO 10: Loz propietarios de los INMUEBLES superpuaestos

costeardn por parles igusles los gastos de mantenimiento y reparacion de los elementos
estructurales que dividan dichos inmuebles en caso de que a juicio de la Juta Directiva, dichos
elementos estructurales hayan sufride por culpa o negligencia de uno de ies PROPIETARIOS
afectados. este debera cubrir los gastos de reparacidon. ===== ARTICULO 11: El edificio debera
ser mantenido y conservado en condiciones optimas a fin de que todes y cada uno de los
propietarios puedan ejercer satisfactoriamente sus derechos sobre el mismo. ===== ARTICULO
12: Cuando un propietario cause dafio a los bienes comunes intervinfende culpa o negligencia de
su parte, por pronunciamiento de un profesional idéneo segln sea el caso, sera responsable de
dichos darios y correrdn por su cuenta los gastos de reparacion. ==== ARTICULO 13: Todos los

propietarios estan en la obhgacion de velar por el debido uso y mantenimiento de los Bienes

Comunes. =sssssz=ss=====

e - === —

CE L LY e T T e CAPITILO Il == ==

===az====zazx=x==3 DE LOS BIENES PRIVADOS Y SU MANTENIMIENTO ====zgc===szs===
ARTICULO 14; Cerresponde a cada propietaric el dominio exclusivo de todo aguello que se
encuentre en el drea interior de inmueble y forma parte integral del mismo incluyendo: paredes
divisorias, ventangs, cielo raso, acabados de la losa del piso y la superficie interior de las paredes
extemas, puertas de entrada y las puertas interiores, accesonios de plomeria, instalaciones
eléctricas y telefonicas. {amparas y servicios sanitarics. ===== ARTICULQ 15: Los gastos de
conservacion, reparacion, mantenimiento y modificacion de cada inmueble del Edificio, al igual

que 8l pago da los impuestos, tasas o contribuciones que recaigan sobre el mismo, correran por

cuenta de su propietario_ e T L e L L P Y L e T P P
e sssmmc CAPITULO |V =c=ss2===sssa=ccoooescogmmes ooz
s=smm=scommsmecoom==s=cz ASAMBLEA DE PROPIETARIOS ===== ERSEoTorec=oIIE

ARTICULO 16: L.a Asamblea de propietarios es €l organismo supremo dentro del régimen de
propiedad Horizontal y estara formado por todos los PROPIETARIOS de los inmuebles de que

consta el edificio. En caso de que un inmuehle perienezca a mas de una persona en comunidad

de bienes, dichas personas deberan designar a una de ellas para gue |as represente en la
asamblea de propietarios. ===== ARTICULO 17; La Asamblea de propietarios tendrd a su cargo y
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sera responsabie por la Administracion y conservacion de los BIENES COMUNES y tendra tod
aquellas funciones y facultades que la Ley o este reglamento de copropiedad no le atribuyan a
Junta Directiva, & l0s dignatarios o al administrader, y en aspecial las siguiente: a) Reunirse
los menos una vez al @fo, en sesion ordinaria y, en sesion extraordinaria, tanias veces como la
circunstancias lo requlieran; b) Nombrar a los miembros de la Junta Directiva; ¢) Nombrar dent
del seng de la Junta Directiva a un presidente, un secretario y un tesorero y crear todos aquello
ofros cargos dentro de la Junta Directiva que estime conveniente, designarxio las perscnas q
desempefien los mismo; ¢) Aprobar e improbar el proyecto de presupuesto y los estado
financieros que le presente al administrador con arreglo a lo que se dispane este reglamento; )
Reformar el reglamento de copropiedad; f) Autorizar la ejecucion de obras, mejoras ¢ nuev
moditicacicnes que afecten o vayan a constituir BIENES COMUNES. ====== ARTICULQ 18: El
asamblea de propietarios se reunirdn en cualquier momenic a convocatoria del Presidente,
Secretario-Tesorare 0 del Administrador, siempre que a ellos se lo solicite todos los propietarios.
====x ARTICULO 19: La convocatcria para las sesiones de la Asamblea de propietarios ya saa
esta, ordinana o extraordnaria, deberan hacerse mediante |a entrega persenal o el envid de las
citaciones a cada propietario por correo certificado o personalmente, con no menos de diez (10} ni
mas de veinte (20) dias de anticipacion. ===== ARTICULQ 20: En las reuniores de la asamblea

de propietarios cada propietario tendrd derechos a un voto por cada inmueble del cual sea duefo

slempre que haya quérum, deberan ser tomadas mediante el voto afirmativo de todos los

copropietarios al igual que para reformar ef raglamento de copropiedad. ===s========z==ss===

===mzsss===cx=zosoz==mrzz==sss CAPITULQ V sss=ss=t=zccccce==soo=ooyasszos===

s=Rasss=ssaxs=agno==m=a=ox= A JUNTA DIRECTIVA ====ss=c====s=mc=csc=s==x_co-==

ARTICULO 22: La Junta Directiva estara formada por 1o menos de dos (2) miembros, Quienes
seran elegidos anualmente en la sesion ordinaria de la asambiea de propietarios y ejercerdn sus
cargos hasta lanto sus sucesores sean elegidos y tomen posesién. ===== ARTICULO 23: Ls
junta directiva sera responsable por cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea y
conservacion de los BIENES COMUNES y retendra ademas, las siguientes funclones y

facultades: a) Nombrar y remover de sus cargos al administrador del edificio y demas términos y

condiciones relativos a sus funciones; b) Conocer el proyecto de presupuesio y estados




Ieros que n sef pres 0§ anualmente por ef Adminisirades ante la asamblea de ”

propietarios y recomendar ante dicha asamblea su aprobacidn; ¢) Dar las autorizaciones para las

obras que desean efecluar los propietarios; d) Autorizar la creacién de cargos adicionales al
administrador; e) Vigilar la ejecuclén de las obras ordenadas o sutorizadas por | asamblea de
propietarios y nombrar 08 ingenieros, arquitectos y demaés técnicos que se requieren pasa el cabal
desempefio de estas funciones; f} Aprobar o improbar los contratos © acuerdos que pretendan
celebrar el Administrador en refacion con la administracion de! edificio; g) Atender las qusjas que
le preserte el Administrador, h) Rendir informe anual & la asamblea de propietarios sobre el
funcionamiento de la administracion. ===== ARTICULO 24: L a Junta Directiva debera reunirse en
sesiones ordinarias por lo menos una vez cada tres (3) meses en lugar hore y fecha que
determine e Presidente, Ademas debera reunirse en sesién extraordinana en cualquier olra
ocasion que io disponga la propla junta directiva por resalucion o cuando el presidente o el
administrador |0 consideren necesari. ===== TIC 5. Las convocatorias para las
sasiones ordinarias o exiraordinarias de la juma directiva las efectuarg el presidente o as su
defecto el administrador mediante aviso escnrilo entregado personalmente, erwviado por correo
certificado a cada director no menos de diez {10} dias ni mas de veinte (20) dias de la fecha de la
reunion. En las sesiones extraordinarias Unicamente podran considerarse los asunios que haya
sido objeto de ia convocatoria. ===== ARTICULQO 26: Para constituir qudrum en una reunién de la
junta hace falta 1a presencia total de los directores, las decisiones de la junta directiva seran
tomadas por el voto afirmativo de todos los miembros de |os directores, ===== ARTICULO 27:
Solo podrdn ser miembros de !a junta directiva las personas naturales que: a) Sean duefias de un
inmueble o cuando abstente |a representacion del propietanio. === _ARTICULQ 28: El propietarios

que sea parte de la junia directiva deberd estar a paz y salvo con |a administracidn dei edificio en

todo CONCEPLD. S===Er=ocs S EE R s S S Ea RN S S S N S e TS T S R SRS S SR SRS ST TESR 23 s
sEEEEsEEsss xscaeeeesacessmme==s CAPITULO V1 ssot=ssmmmmsasmssesssary to==xgue
seoEmes oo oo oneescocssoawsea=ans DIGNATARIOS == s=T= =RREs s=====

ARTICULO 29: Son funclones del presidente, las siguientes: a} Convocar la reunion de la junta ||
directiva; b) Ostentar la representacion legal de la asamblea de propietarios; c) Presidis las

reuniones de la junta directiva y asamblea de propietarios. ====== ARTICULQ 30: Son funciones

del secretario-tgsorero, las sigulentes: a) Ejercer las funciones del presidente en ausencia de este,
e e ——————— e ———————— e~ e e e~ —————
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reuniones de la junta directiva; d) Llevar un (1) libro de ingreso y egresos y presentar un info

anual auditado, =========c=m=c=s=ssce==acs==s=Esss==msc=s=scosscoxsessssssss=s
=zg=ps=zsz=zcoz=ssrzoo==sssz==sss CAPITULO VIl s===sscsssscoccemscccoseomn——x
se===zsss=sczssssss==sss=s=== E| ADMIN|STRADOR == =sz==c s=xzzs=e /'
ARTICULO 31; El administrador sera nombrado por la junta directiva. ===== ARTICULO 32: E

administrador tendré a su cargo, la administracion, conservacion y mantenimientos de los BIENES|
COMUNES y sera responsable principalmente por 1a reparacion de todo dafio o desperfectos q
ocurra en fos mismos, y ademas tendrd las siguientes funciones y facultades. a) Convocar a |
asamblea de propietarios; b) Nombrar y reemplazar los empleados del edificioc basado en e
presupuesio praviamente aprobado por la asamblea de propietanios; ¢} Ordenar las reparaciones
urgentes de los bienes comunes; d) Recaudar de s otros propietarios las cuotas de
administracion y demas pagos que les corresponda conforme a la ley o este reglamento; e) Velar,
porque los propietarios hagan uso del edificio y de todas sus areas; f) Actuar como secretano en
las reuniones de la Asamblea de propietarios; g) Lievar 105 libros de actas de las sesiones de la

asamblea de propietarios; h) Llevar el delalle de fodos los ingresos y egresos referentes al

cumplimiento por parte de los propiatarios de sus obligaciones con arreglos a la ley, este
Reglamento y el régimen de usos, & informar a la junta directiva sobre las violaciones de las
mismas. ===== ARTICULO 34: EI administrador deberé presentar anuaimente ante la sesién
extraordinario de la Asamblea de propietarios, el Estado de situacién respecto ai manegjo de

fondos durante el afio anterior y en un proyectos de presupuasto para el proximo afios fiscal,

cuotas serdn depositacos en el banco gue determine |2 juna directiva y contra ellos, solo podran

girar el adminstrador conjuntamente con un director. Es entendido que la junta directiva podré

aprobar la creacidn de una caja chica o una cuenta bancaria especial contra la cual pueda girar ol

admmistrador, individualmente. ==== ARTICULD 37: El administrador recaudara las cuotas de los




e —

articulo 48 de este reglamento, ¢l afio fiscal se iniciara el dia primero del mes siguiente a [a fecha

en que 56 reuna por primera véz la Asamblea de propietarios y terminara doce (12) meses

deSPLIéS. R L L S Em T N SR R T S S R R S R T N L S R S S S L o T R S ETsSSE s SoEss s o=
sx=aEecsgsssssszorems==moe=smxox CAPITULO Vil m=e==csm==cccam=c=cces—ccze=e=
==sze=s=cgog===—=ccga===xs DISPOSICIONES TRANSITORIAS ====ssg==czccoms==zz==x

ARYICULO TRANSITORIOQ: tos primeros Directores y dignatarios, quienes ejerceran sus cangos

hasta tanto la Asamblea de Propietarios escoja sus sucesores y eslos tomen posesion serdn: ===

PRESIDENTE s==s===s==s=s======z=== CARLOS CAMBRA PERIGAULT ==== —S=az==
SECREATARID-TESORERQ s======zaz====z3 CESAR CAMBRA NIETQ =====c====z====
EL PRIMER ADMINISTRADOR ======z=zs=== GINNETT VELIZ DE CAMBRA ==zz===s==c==

Esta ESCRITURA PUBLICA lleva el NUMERO DOS Mit. SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO
===z (2785) ===== (FDOS) ===== CARLOS CAMBRA PERIGAULT ===== GINNETT ENEIDA
VELIZ ===== ROGELIO VALENCIA SOTO == ARGELIS DE TEJADA === CECILIO ROBERTO
MORENC AROSEMENA, NOTARIO PUBLICO DUODECIMO DE CIRCUITO DE PANAMA. ss==

Concuerda con su original esta copia que axpido,qseuo y firmo en ta Ciudad de Panama, Republica

de Panama, a l0s dieciocho (18) dias del mes de é‘pril de dos mil cinco (2005). ss====s=======

A \A\V“"*«—;

tda mnumroa ) J\TM

ports Pabs Duribts 47 GRG0
% c'r E?Iis?q .';
- L _._./:"j..
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”

RESOLUCION No. /40-20// Panama, _2.3 de é}é{ de 2011

En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante Apoderado Especial, el sefior ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE, con
cédula de identidad personal No.8-723-1679, actuando en nombre vy
representacion en virtud de poder inscrito en el Registro Publico, de la sociedad
GRUPO BELLA VISTA, S.A., ha solicitado al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial la desafectacién y extincién del Régimen de Propiedad
Horizontal del P.H. LAS AGUILAS, constituido originalmente sobre la finca 3499,
inscrita al tomo 71, folio 216 de la Seccion de Propiedad de la Provincia de

Panama del Registro Publico.

Que el P.H. LAS AGUILAS fue declarado apto para incorporarse al Régimen de
Propiedad Horizontal mediante Resolucion No.54-05 de 15 de abril de 2005.

Que al ser constituido e inscrito el Régimen de Propiedad Horizontal del P.H. LAS
AGUILAS bajo la finca madre P.H. 65873, nacieron las fincas 65874 y 65875,
todas inscritas al documento 779113 de la Seccién de Propiedad Horizontal del
Registro Publico, ubicadas en el Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia

de Panama.

Que el apoderado de la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A. ha solicitado
desafectar del Régimen de Propiedad Horizontal a las fincas que conforman el
P.H. LAS AGUILAS vy extinguir el Régimen de Propiedad Horizontal P.H. LAS

AGUILAS, autorizando que dichas fincas conformen una sola en el mismo estado




Resolucién N°/gg - /4 de __ 23 de . _de 2011
. Por medio de la cual se desafecta el Régimeh g¢ Propiedad Horizontal del P.H. LAS AGUILAS

en que se encontraban al momento de su incorporacion al Regimen de Propiedad

Horizontal.

Que el solicitante ha presentado acta de Asamblea General de Copropietarios del

P.H. LAS AGUILAS, en la cual estuvo presente la totalidad de los propietarios del

P.H. y en la que se aprob6 por unanimidad lo siguiente:
‘PRIMERO: Desafectar del Régimen de Propiedad
Horizontal a las Fincas que conforman el P.H. LAS
AGUILAS y extinguir el Régimen de Propiedad Horizontal
P.H. LAS AGUILAS, autorizar que dichas Fincas,
conformen una sola finca en el mismo estado en que se
encontraba al momento de su Incorporacion al Régimen

de Propiedad Horizontal.”

Que con su solicitud ha presentado los siguientes documentos: a) Poder Especial
otorgado a la firma forense CAUSADIAS & DORMOI; b) Acta de Reunion
Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad GRUPO BELLA VISTA,
S.A., mediante la cual se aprueba solicitar la desafectacién y extincion del
Régimen de Propiedad Horizontal del P.H. LAS AGUILAS, en virtud de la
propiedad total de las unidades que lo conforman y se autoriza al sefior ENRIQUE
ALBERTO ZEBEDE para realizar los tramites relacionados con la gesti6n
encomendada; c) Acta de Asamblea General de Copropietarios del P.H. LAS
AGUILAS en donde se aprueba la desafectacion y extincién del Régimen de
Propiedad Horizontal y se autoriza al sefior ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE para
realizar los tramites relacionados con la gestibn encomendada; d) Certificacion del
Registro Publico donde consta la vigencia, directores, dignatarios, poderes
inscritos y Representacion Legal de GRUPO BELLA VISTA, S.A., propietaria de
las fincas; e) Certificacion del Registro Publico donde se hace constar la
inscripcion del P.H. LAS AGUILAS, quienes conforman su Junta Directiva y
demas datos; f) Certificacion del Registro Publico donde se hace constar la
propietaria, ubicacién, superficie y demas datos de la Finca No0.65874; g)
Certificacion del Registro Publico donde se hace constar la propietaria, ubicacion,
superficie y demas datos de la Finca No.65875; h) Copia simple de la escritura
No.2795 de 18 de abril de 2005 mediante la cual se incorporé la finca 3499 al
Régimen de Propiedad Horizontal; i) Copia simple de la escritura No.19384 de 3



Resolucién N°/40 -7/ de J3 de % . de 2011

Por medio de la cual se desafecta el Régime Propiedad Horizontal del P.H. LAS AGUILAS

de enero de 2007 mediante la cual se inscribe la compraventa de las fincas 65874
y 65875.

Que la Direccién de Propiedad Horizontal, mediante Informe fechado 27 de junio
de 2011, considerd técnicamente factible la aprobacion de la desafectacion
propuesta, por lo que es viable la solicitud de la sociedad GRUPO BELLA VISTA,
S.A., siendo que es la propietaria total de las fincas que constituyen el P.H. LAS
AGUILAS.

Que para desafectar de la forma establecida en la solicitud presentada se requiere
de la aprobaciéon de, por lo menos, el 75% del valor total de la propiedad
horizontal, tal como aparece en la Tabla de Valores y Porcentajes del Reglamento
de Copropiedad, en virtud de lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 78 de la Ley
31 de 18 de junio de 2010.

Que la solicitud presentada es juridicamente viable y no es contraria a las

disposiciones legales que rigen la materia.

Que en mérito de lo expuesto, el Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial,

en uso de sus facultades legales;

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la DESAFECTACION de las fincas 65873, 65874 y 65875 que
en su conjunto conforman el P.H. LAS AGUILAS, poniendo fin de esta manera al

Régimen de Propiedad Horizontal constituido sobre las mismas.

SEGUNDO: Autorizar al Registro Publico de Panama a restituir la vigencia de la
finca 3499, inscrita al tomo 71, folio 216, de la Seccién de Propiedad del Registro

() N




Resolucion N/glO-// de  F3  de %de 2011

Por medio de la cual se desafecta el Régimén Propiedad Horizontal del P.H. LAS AGUILAS
Publico, toda vez que es la finca raiz que se sometid a incorporacion para
constituir el Régimen de Propiedad Horizontal del P.H. LAS AGUILAS.

TERCERO: Dejar sin efecto la Resolucion 54-05 de 15 de abril de 2005, expedida
por el Ministerio de Vivienda, mediante la cual se declard apto para incorporarse al
Régimen de Propiedad Horizontal el P.H. LAS AGUILAS.

CUARTO: Comunicar a los interesados que esta Resoluciéon surtira sus efectos
legales tan pronto sea protocolizada e inscrita en el Registro Publico.

DERECHO: Articulos 78, 81 y demas concordantes de la Ley 31 de 18 de junio de
2010 que regula el Régimen de Propiedad Horizontal: Resoluciéon 7-94 de 13 de
enero de 1994; Resolucién 46-94 de 16 de marzo de 1994.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE; i /M :
s.m/ ' 23/9 /a0y

JOSE DOMINGO ARIAS
Ministro de Vivienda y
Ordenamiento Territorial
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO

S, PBlowis Blaswios Gonndlen

NOTARIO PUBLICO PRIMERO

d ' OBARRIO e
Teléfonos: {264 3383 AVE. SAMUEL LEWIS Apartado: 8;:3;9}
i EELI:NC-),-IANAEL%;A Panama, Rep. de Panama
Telefax: 264-8047
COPIA

ESCRITURA No. 19384 DE 3

DE _ agosto  DE 2007

POR LA CUAL

Los sefiores CARLOS CAMBRA PERIGAULT y CESAR
ANTONIO CAMBRA NIETO venden las Fincas de su propiedad No. 65874 y 65875 a la
sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A.
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DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Area de Lote #1° 1800 m2
Zonificaclén: RM-3 6 1500 personas por hectirea

l»
{

Densidad permitida

10,000.00 m2 1,500.00 personas/hectirea
1,800.00 m2 X

X = 270 Porsonas

{
!Arn de Lote #1; 570 m2

Zonificacién: RM-2 6 1000 personas por hectirea
l!

;‘Domldad permitida
if1 0.000.00 m2
570.00 m2 X

X = 57 Personas

1.000.00 personas/hectarea

X =270 + 57 = 327 personas

DATOS DEL LOTE

FINCA TOMO

No. 5301 149
No. 10402 318
No. 55503 1280

FINCA DOCUMENTO

No. 65874 779113
No. 65875 779113
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AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION

Fecha: 29 de noviembre de 2011

Nombre del Proyecto: THE RITZ PALACE

Nombre del Promotor: GRUPO BELLA VISTA, S.A.

Ubicacion: Corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama,

provincia de Panama.

Cambios propuestos a la Resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto
de 2011, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I denominado THE
RITZ PALACE:

La empresa GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segun certificacion
expedida por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 561534, Documento 1108467,
cuyo representante legal ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE DE LA ROSA PEREZ,
portador de la cédula de identidad personal nimero 8-723-1679, a través de su apoderado
especial ALEJANDRO DOMINGUEZ, portador de la cédula de identidad personal
numero 8-817-1742, solicita la correccion de la resolucion DIEORA [A-741-2011,
notificada el 29 de agosto de 2011, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, denominado THE RITZ PALACE, ubicado en el corregimiento de Bella
Vista, distrito de Panama, provincia de Panama (foja 4, 7, de la 18 a la 22 del respectivo
expediente administrativo).

El dia 05 de septiembre de 2011, la empresa GRUPO BELLA VISTA, S.A., a través de su
apoderado especial, presento solicitud de correccion de la Resolucion DIEORA 1A-741-2011,
notificada el 29 de agosto de 2011 (foja 3, 6, 7, 19, 22, del respectivo expediente
administrativo).

Lo solicitado consiste en corregir el area de desarrollo total del proyecto indicado en el
considerando de la Resolucion de aprobacion DIEORA 1A-741-2011, en la cual se
mencionaba un 4rea de mil novecientos cincuenta metros cuadrados (1,950 m?) en lugar de
dos mil trescientos setenta metros cuadrados (2,370 m?), tal y como se establecida en los
planos del anteproyecto presentado en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
denominado THE RITZ PALACE.

Luego de efectuar la revision de la documentacion legal del expediente administrativo del
referido proyecto, la Autoridad Nacional del Ambiente confirma que la solicitud presentada de
correccion de la Resolucion DIEORA [A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011, es

procedente (foja 6, 7 del respectivo expediente administrativo).

El articulo 999 del Cddigo Judicial sefiala que “toda decision judicial, sea de la clase que
fuere, en que se haya incurrido, en su parte resolutiva, en un error pura y manifiestamente

A



aritmético o de escritura o de cita, es corregible y reformable en cualquier tiempo por el juez
respectivo, de oficio o a solicitud de parte, pero sélo en cuanto al error cometido”.

Legislacion aplicable al proyecto.

Constitucion Politica de la Republica de Panama.
Ley N° 41 General del Ambiente de 1 de julio de 1998.
Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009.

Recomendaciones.

Mantener la Resolucion de aprobacion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de
2011, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental denominado THE RITZ PALACE,
promovido por la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., en todas sus partes y aceptar la
correccion de la Resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011, el
cual quedard de la siguiente manera:

v Que el estudio de impacto ambiental, Categoria I, denominado THE RITZ
PALACE, aprobado mediante resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29
de agosto de 2011, promovido por la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., se
desarrollara en un 4rea de dos mil trescientos setenta metros cuadrados (2,370 m®).

Sobre lo expuesto anteriormente, se recomienda admitir solamente la solicitud de corregir,
la Resolucion de aprobacion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011,
mediante la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental denominado THE RITZ
PALACE, promovido por sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A.

( g E: ;é/ /;%Z/___ ”) ]
JORGE A. GARCIA YOLAN TRO

Técnico Evaluador Jefa del Departamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental

MILIXA MUNOZ
Directora de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental



Repiblica de Panama

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION DIEORA )477- joY -20/ /
De5 de 7 de 2011.

Que aprueba la solicitud de correccion al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado THE RITZ PALACE, aprobado mediante resolucion DIEORA 1A-741-2011,
notificada el 29 de agosto de 2011.

La Suscrita Directora de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad Nacional
del Ambiente, ANAM, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

La empresa GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segin certificacion
expedida por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 561534, Documento 1108467,
cuyo representante legal ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE DE LA ROSA PEREZ,
portador de la cédula de identidad personal numero 8-723-1679, a través de su apoderado
especial ALEJANDRO DOMINGUEZ, portador de la cédula de identidad personal
nimero 8-817-1742, solicita la correccion de la resolucion DIEORA 1A-741-2011,
notificada el 29 de agosto de 2011, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, denominado THE RITZ PALACE, ubicado en el corregimiento de Bella
Vista, distrito de Panama, provincia de Panama (foja 4, 7, de la 18 a la 22 del respectivo
expediente administrativo).

Que en virtud de lo antedicho, el dia 05 de septiembre de 2011, la empresa GRUPO BELLA
VISTA, S.A., a través de su apoderado especial, presentd solicitud de correccion de la
Resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011 (foja 3, 6, 7, 19, 22,
del respectivo expediente administrativo).

Que segln lo solicitado por el peticionario, la misma consiste en corregir el drea de
desarrollo total del proyecto, indicado en el considerando de la Resolucion de aprobacion
DIEORA 1A-741-2011, en la cual se mencionaba un area de mil novecientos cincuenta
metros cuadrados (1,950 m?) en lugar de dos mil trescientos setenta metros cuadrados
(2,370 m?), tal y como se establecida en los planos del anteproyecto presentado en el
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, denominado THE RITZ PALACE.

Luego de efectuar la revision de la documentacion legal del expediente administrativo del
referido proyecto, la Autoridad Nacional del Ambiente confirma que la solicitud presentada de
correccion de la Resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011, es
procedente (foja 6, 7 del respectivo expediente administrativo).

El articulo 999 del Codigo Judicial sefiala que “toda decision judicial, sea de la clase que
fuere, en que se haya incurrido, en su parte resolutiva, en un error pura y manifiestamente
aritmético o de escritura o de cita, es corregible y reformable en cualquier tiempo por el juez
respectivo, de oficio o a solicitud de parte, pero s6lo en cuanto al error cometido™.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora de Evaluacién y
Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad Nacional del Ambiente ANAM,

RESUELVE:
ARTICULO 1: Aprobar la solicitud de correccion de la Resolucion DIEORA 1A-741-
2011, notificada el 29 de agosto de 2011, en cuanto al area de desarrollo del proyecto

denominado THE RITZ PALACE.

ARTICULO 2: Reconocer en consecuencia que el proyecto denominado THE RITZ
PALACE, promovido por la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., aprobado mediante




resolucion DIEORA 1A-741-2011, notificada el 29 de agosto de 2011, se desarrollara en un
area de dos mil trescientos setenta metros cuadrados (2,370 m?).

ARTICULO 3: Mantener en todas sus partes el resto de la Resolucion DIEORA [A-741-
2011, notificada el 29 de agosto de 2011.

ARTICULO 4: Notificar al representante legal del GRUPO BELLA VISTA, S.A., el Sefior
ENRIQUE ALBERTO ZEBEDE DE LA ROSA PEREZ, portador de la cedula de
identidad personal niimero 8-723-1679 o su apoderado especial, el Sefior apoderado especial
ALEJANDRO DOMINGUEZ, portador de la cédula de identidad personal nimero 8-817-
1742, de la presente resolucion.

ARTICULO 5: Contra la presente Resolucion podra interponer el recurso de
Reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41, de 1 de julio de 1998, “General de Ambiente de
la Republica de Panam4™, y Decreto Ejecutivo N° 123, de 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011 y demas normas complementarias y
concordantes

Panama val/)wg) (5) de O; W 'm AZ ) de dos mil once (2011).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

UNOZ
Directora de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental (ANAM)
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Licenciado

orlando Bernal

Director Departamento de Evaluacion Ambiental y Ordenamiento Territorial
Autoridad Nacional del Ambiente

Ciudad.

Estimado Licenciado Bernal:

Yo Enrique Zebede con cédula de identidad personal No. 8-723-1679, en mi calidad de
representante legal de la sociedad Grupo Bella Vista, S.A. promotora del proyecto
denominado “The Ritz Palace” solicito cambio del nombre del proyecto debido a decision
de la junta directiva de la sociedad y en su lugar asignamos como nuevo nombre “The
Palace”, este proyecto estd debidamente aprobado y se encuentra localizado en el
corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

Agradeciéndole de antemano la atencion prestada.

Atentamente,

ro {.:"__ RMc ~r -
Ing' Enrique Unde Cimo, del ¢ , '~LADO URDONEZ Nota
Representante legal B e Yotario Pbiiy,
Grupo Bella Vista o ‘ a4 No. 8-429.600

2 1 MAR 2013

GRUPO BELLA VISTA 0
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AEGISTROPUBLICODEPANAMA R REGISTROPUBLICODEPANAMA  REGIS
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/i EOROPAZE //
CERTIFICA
COM VISTA A LA SOLICITUD i3 - 1611287
—————————————————————————————— BUE Lo SDCIEDAD e e e e e e e e e e e e 1 o e i
GRURD BELLA VISTA. S 4.
SE ENCUENMTRA RECISTRADA LA FICHA 5&1534 DOC 1108447
DESDE EL VEIMTIMUEVE DE MARZO DE DOE MIL SIETE .
- BUE LA SDCIEDAD SE EMCUENTRA YIGEMTE
- QUE SUS SUSCRIPTORES S0OM:
i i y ERIC ALDNSD FITTY
{ Z } SAMIRA EAMEL GOIAIME
- DUE SUS DIRECTORES SOM
1 v JOSERPH 4ZRAR
[ 2 1 MOISES CHREIM
3 1 S0OLLY CHREIHM \
. 4 3 EDGAR AZIRAFK ATIE
- QUE =US DIGHATARIOS S0M:
SECRETARIO : EDGAR AZRAK ATIE
PRESIDENTE : JOSEFPH AZRAK
TESDRERG : SQLLY CHREIH
YICE-PRESIDENTE ¢ MOISES CHREIM
- QUE LA REPRESERTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDEWMTE %Y ENW SU DEFECTC LD SERA EL SECRETARIO
- QUE SU AGERMTE RESIDEMTE ES: CAUSADIAS & DORMOI.
- QUE SU CAPITAL ES DE ##¥¥¥¥¥¥15.000.00 DOLARES 4SMERICANOS
- DETALLE DEL CAPITAL :
'_ CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD ES DE 10.000.00 DOLARES AMERICAMNDS
IVIDIDDS EM 100 ACCIOQHES, COH UM VALOR HOMIMAL DE 100.00 DOLARES CADA
UMA. _ LAS ACCIONMES PODRAN SER HOMIMATIVAS 0 AL FORTADOR.
- QUE SU DURACIOM EE PERFETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA
- DETALLE DEL PODER:
SE OTDRGA PODER DE ADMIMISTRACIOW A FAVDOR DE EMRIGUE ALBERTO ZEBEDE
SEGUN DOCUMENTO 1949354 DE LA SECCION DE MERCAMTIL DESDE EL 01 DE ABRIL
DEL /2011.
EXPENIDD Y FIBMADD EM LA PROVINMCIA DE PAHAMA . EL VEINTIOCHO DE EHERD
DEL DOS MIL TRECE A LAS 0&:37:24.F.H.
JOTA: STa& CERTIFICACION PARD DERECHDS
FOR UM VALOR DE B/. 30. 00
COMPROBAMTE MO, 13 - 1511287
MO. CERTIFICADRO: S. AMOMNIMA — 011411
FECHA: Lunes 2B, Ensro DE 201413
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. 7o, Licdo. LUIS FRAIZ DOCABO, Notarlo Publico Prirmero del Circuito de
Panamé, con cédula de identidad personal No. B-311-734.
CERTIFICO:

Que he comparado y cotejado esta copia fotstdtica con su original que ha ||

sido presentajo yZa ’rﬁitRom?m? un todo conforme al mismo. \ 3

"ANAMA,

DOCABD

ety
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el

. Autoridad Nacional del Ambiente No.
- ] R.U.C.: 8-NT-1-15033 D.V.: 88 | 29434
anam Direccién de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

Informacion General

Hemos Recibido De GRUPO BELLA VISTAS A Fecha del Recibo 16/4/2013

Administracion Regional Administracion Regional de Panama Metro Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Cheque 415 B/ 17500
Efectivo I - N __BI 300
. La Suma De CIENTO SETENTA Y OCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 178.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 175.00 B/. 175.00
1 35 Paz y Salvo B/ 300 B/. 3.00
Monto Total B/. 178.00

Observaciones
MODIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEG.| - PAZ Y SALVO

Dia Mes Ao
—_——
. 16 04 2013
Firma

Nombre del Cajero Francisca de Silva

Sello

http://appserver3/ingresos/final_recibo.php?rec=29434 16/04/2013
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P

1. Republica de Panama
[~ Autoridad Nacional del Ambiente
anam Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 68618
Fecha de Emision: 16 04 2013 Fecha de Validez: 16 05 2013
(dia / mes / afo) (dia / mes [ afio)
. La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

GRUPO BELLA VISTA S.A.

Representante Legal:

ENRIQUE ZEBEDE

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
. Ficha Imagen Documento Finca
561536 1108467

Se encuentra PAZ y SALVO, con la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), a la
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AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y
ORDENAMIENTO AMBIENTAL-DIEORA
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE CAMBIO DE NOMBRE DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL.
FECHA 21 DE MAYO DE 2013
PROYECTO THE PALACE
PROMOTOR GRUPO BELLA VISTA S.A.

REPRESENTANTE LEGAL ENRIQUE ZEBEDE

UBICACION CORREGIMIENTO BELA DE VISTA, DISTRITO
Y PROVINCIA DE PANAMA.

ANTECEDENTES RESUMIDOS DE LA SOLICITUD CAMBIO DE NOMBRE AL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL:

La sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segun certificacion
expedida por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 561534, Documento 1108467,
cuyo Representante Legal, es el sefior ENRIQUE ZEBEDE, portador de la cédula de
identidad personal niimero 8-723-1679, present6 un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
I, correspondiente al proyecto denominado THE RITZ PALACE, ubicado en el
corregimiento Bella Vista, distrito y provincia de Panama, el cual fue aprobado mediante
Resolucion DIEORA 1A-741-2011, del 23 de agosto de 2011.

El 16 de abril de 2013, la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., a través de su
Representanta Legal el sefior ENRIQUE ZEBEDE, present6 la solicitud de cambio de
nombre del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado THE RITZ PALACE,
hacia el nuevo nombre denominado THE PALACE.

Luego de efectuar la revision de la documentacion legal aportada por el peticionario y del
expediente administrativo correspondiente al referido proyecto, la Autoridad Nacional del
Ambiente confirma que el sefior ENRIQUE ZEBEDE, portador de la cédula de identidad
personal numero 8-723-1679, es el representante legal de la sociedad GRUPO BELLA
VISTA, S.A., por lo tanto se considera que la solicitud presentada de cambio de nombre del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado THE RITZ PALACE, es
procedente.

CONCLUSION

La solicitud de cambio de nombre del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado THE RITZ PALACE, aprobado mediante Resolucion DIEORA [A-741-
2011, del 23 de agosto de 2011, cumple con todos los requisitos minimos, establecidos en
el Decreto Ejecutivo 123, del 14 de agosto de 2009, modificado mediante Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011.

En la presente modificacion no se alteran los factores ambientales del proyecto, asi como
tampoco se alteran las medidas de proteccion ambiental establecidas en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, dando continuidad al Plan de Manejo Ambiental, aprobado
en el referido Estudio.

Luego de efectuar la revision integral de la solicitud de modificacion de cambio de
promotor presentada al Estudio de Impacto  Ambiental, Categoria I, aprobado,
correspondiente al proyecto denominado THE RITZ PALACE, la Direccion de
Evaluacion y Ordenamiento Ambiental de la ANAM, mediante el presente informe técnico,




recomienda su aprobacion, fundamentindose en que la mencionada solicitud de
modificacién es ambientalmente viable, toda vez que no implica impactos ambientales
adicionales a los contemplados y evaluados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
asi como tampoco en la linea base en cuanto a los componentes Fisicos, Biologicos y
Socioecondémicos del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, dandole continuidad de las
medidas de prevencién y/o mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad, presentadas en el
Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, cumpliendo ademds con los
requisitos técnicos y legales, dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 2009, modificado mediante Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de
2011.

RECOMENDACION

Se recomienda aprobar la solicitud de cambio de nombre del Estudio de Impacto Ambiental,
que consiste en el cambio de THE RITZ PALACE, hacia el nuevo nombre denominado
THE PALACE.

%jl""*l/f \f_/ (‘."'2_2(7’.
GEHOVELLE GRAU
Técnica Evaluadora

De Estudio de Impacto Ambiental, encargada.

: \ )
Refrendado por: 7 ol \x J /\
AL C"{{ PR A .
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REPUBLICA DE PANAMA

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION DIEORA ) [))-033 -0
De D2 de de 2013, 3
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Por lo cual se aprueba la solicitud de cambio de nombre del Estudio de Impacto Ambiental,
Categorfa I, denominado THE RITZ PALACE, aprobado mediante Resolucion DIEORA
IA-741-2011, del 23 de agosto de 2011.

La suscrita Directora Encargada de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad
Nacional del Ambiente ANAM, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., persona juridica que segin certificacion
expedida por el Registro Publico aparece inscrita en la Ficha 543485, Documento 1034705,
cuyo Representante Legal, es el sefior ENRIQUE ZEBEDE, portador de la cédula de identidad
personal nimero 8-723-1679, presentd6 un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado THE RITZ PALACE, ubicado en el corregimiento
de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, el cual fue aprobado mediante Resolucion
DIEORA 1A-741-2011, del 23 de agosto de 2011.

Que el 16 de abril de 2013, la sociedad GRUPO BELLA VISTA, S.A., a través de su
Representanta Legal el seiior ENRIQUE ZEBEDE, presenté la solicitud de cambio de
nombre del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado THE RITZ PALACE,
hacia el nuevo nombre denominado THE PALACE.

Que luego de efectuar la revision de la documentacion legal aportada por el peticionario y del
expediente administrativo correspondiente al referido proyecto, la Autoridad Nacional del
Ambiente confirma que el sefior ENRIQUE ZEBEDE, portador de la cédula de identidad
personal nimero 8-723-1679, es el representante legal de la sociedad GRUPO BELLA
VISTA, S.A,, por lo tanto se considera que la solicitud presentada de cambio de nombre del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado THE RITZ PALACE, es procedente.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la Directora Encargada de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental, de la Autoridad Nacional del Ambiente ANAM,

RESUELVE:

ARTICULO 1: Aceptar el cambio de nombre del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado THE RITZ PALACE, aprobado mediante Resolucion DIEORA 1A-741-2011,
del 23 de agosto de 2011.

ARTICULO 2: Reconocer en consecuencia, a THE PALACE como nuevo nombre del
Estudio de Impacto Ambiental.

ARTICULO 3: Mantener en todas sus partes, el resto de la Resolucion DIEORA IA-741-
2011, del 23 de agosto de 2011, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental denominado
THE RITZ PALACE.

ARTICULO 4: Esta Resolucion sera efectiva a partir de su notificacion.

ARTICULO 5: De conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del afio
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto del 2011, la sociedad GRUPO
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BELLA VISTA, S.A, podra interponer Recurso de Reconsideracion, dentro del plazo de cinco
(5) dias habiles contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41, de 1 de julio de 1998, “General de Ambiente de la
Republica de Panamad”, y Decreto Ejecutivo N° 123, de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011 y demas normas complementarias y
concordantes.

Saja en la ciudad de Panamé, a los ﬂm ( ;20-2 ) dias, del mes de

del afio dos mil trece (2013).

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE,

L (Q(L
SAR OBERTO |

Directora de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental Encargada.
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. Jefa del Departamento de Evaluacion de Estudio de
Impacto Ambiental, Encargada.
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GOBIERNO NACIONAL

« CON PASO FIRME +
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME SECRETARIAL

AMBIENTE

FECHA: 09 de febrero de 2026
DESTINATARIO: A quien concierne
EXPEDIENTE: IF-644-11

Asunto: Correccion de numero dentro del expediente

Por medio del presente informe secretarial, hago constar que luego de la revision del presente
expediente administrativo, se puede evidenciar fojas con informacion por ambas caras que fueron
omitidas y la numeracion de las fojas no mantiene una secuencia ordenada, por lo que, se procedio
a refoliar desde las fojas 2 a la 73, en virtud de ello y en cumplimiento en lo establecido en la Ley
38 de 31 de julio de 2000, que regula el Procedimiento Administrativo General.

Atentamente,

Y_ res
Supervisor de Calidad

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa



