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Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I se realiza a solicitud de la empresa
Grupo Bella Vista, S.A, en un terreno ubicado entre calle 44 y 45 Este, en el corregimiento
de Bella Vista, el distrito y provincia de Panama.

Este estudio ha sido preparado por la empresa PANAMA ENVIRONMENTAL
SERVICES, S.A., que se encuentra debidamente registrada ante la Autoridad Nacional de
Ambiente para este proposito mediante la Resolucion IAR 089-99.

Esta documentacion de orden técnico-ambiental, contiene aspectos tales como, la
descripcion del proyecto, informacion general sobre su localizacion, caracteristicas del
entorno, los impactos fisicos, econémicos, sociales previsibles y las medidas para prevenir
y mitigar los impactos adversos.

Los linderos del area en donde se dara el proyecto son: Al Norte colinda con Calle 45 Este,
Bella Vista, al Sur Colinda Calle 44 Este, Bella Vista, al Este colinda con Finca 11253 y al
Oeste colinda Finca 6669

La superficie total del darea de construccion es de 42744,11 m2 y el area total de metros
vendibles es de 23,961.50 m2.

Para iniciar con la realizacion de los trabajos, se procedera en primer lugar a la limpieza y
adecuacion del mismo; removiendo la hierba y maleza que se encuentra en el sitio.

De acuerdo a la clasificacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el
sector donde se encuentra el futuro proyecto es RM-3 (Residencial de Alta Densidad) y
RM-2 (Residencial de Alta Densidad)

El monto total de la inversion sera utilizado desde el inicio de la obra, en este caso seria
construccion de un Hotel, para procedimientos requeridos como: servicios profesionales,
necesarias compra del material, compra de equipo a utilizar.

La topografia del terreno presenta una superficie levemente ondulada, el relieve es
levemente ondulado (3%) y el suelo es de color rojizo, pobre en material organico; su
superficie esta ocupado por vestigios demolidos de un viejo caserén, a su alrededor resaltan
pequeiios grupos de arboles frutales y arboles silvestre

Panama Environmental Services, S.A.
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2.1 Datos Generales del promotor: a)Persona a contactar, b) Nimeros de
Teléfonos; ¢) Correo electronico; d) Piagina Web; ¢) Nombre y registro del

Consultor
a. Persona a contactar: Enrique Zebede
b. Numero de teléfono: 271-1435

¢. Correo electronico:

enrique@azdevelopers.net

d. Nombre y registro del
consultor:

Panama Environmental Services, S.A., sociedad constituida bajo
las leyes de la Republica de Panama e inscrita a la Ficha 363966,
Documento 1026, en el Registro Publico de la Republica de
Panam4; e inscrita en el Registro de Empresas Consultoras
Ambientales de la Autoridad Nacional del Ambiente, bajo

Registro IAR-089-99.

3.0 INTRODUCCION

Este documento contempla el Estudio de Impacto Ambiental Cat. I (EsIA) del proyecto
The Ritz Palace, el cual es realizado por la Empresa Panama Environmental Services
(PES). Para la ejecucion de dicho estudio los consultores se regiran por los requisitos
normativos definidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009.

El siguiente Estudio de Impacto Ambiental Cat.I se elabora a peticion de la Sociedad Grupo
Bella Vista, S.A., inscrita a la Ficha 561534, Rollo 1108467, de la Seccion de
Micropelicula (Mercantil) del Registro Puablico.

3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

Alcance
El alcance de este estudio, fue evaluado por medio del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de
agosto del 2009. Siguiendo los parametros del Decreto se realizo una revision del 4area del
proyecto, se estudiaron los aspectos ambientales y sociales asi como las zonas circundantes
al area, con el propésito de garantizar el correcto andlisis de los posibles impactos que el
proyecto pudiera generar, y proporcionar adecuadas medidas de mitigacion para dichos
impactos.

Objetivos
a. Describir las condiciones ambientales actuales del area del proyecto.
b. Identificar, predecir y evaluar adecuadamente los impactos que se generarian con el

proyecto.
c. Disefiar e implementar las medidas de prevencion de impactos y las acciones de
mitigacion en las fases correspondientes.

Panama Environmental Services, S.A. 6
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Metodologia
La metodologia para la evaluacion del EsIA, en primera instancia fue la contratacion de

esta empresa consultora (PES) la cual organizé un equipo de profesionales de areas
determinadas, enmarcandose basicamente en lo siguiente:

a. Visita de campo a la zona donde se realizar4 la obra, para la verificacion del
sitio y asi evaluar los aspectos naturales como la topografia, fauna, flora; los
aspectos sociales (cultura, arqueologia, percepcion de la comunidad, etc.)

b. Evaluacion de la informacion sobre la ejecucion del proyecto entregada por
el promotor (planos, inversion, duracion de la obra, etc.)

c. Evaluacion de la magnitud de la ejecucion del proyecto

d. Analisis de los posibles impactos que el desarrollo de la obra pueda generar
sobre el medio

e. Descripcion de las medidas de mitigacion que seran implementadas durante
la obra, datos con disimulo para evitar

3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios
de proteccion ambiental
El Decreto Ejecutivo No.123 del 14 de agosto de 2009, sefiala en el Titulo III De los
Estudios de Impacto Ambiental, Capitulo I De los Criterios de proteccion ambiental para
determinar la Categoria de los EslA, lo siguiente:

“Articulo No.23: El Promotor y las autoridades ambientales deberdan considerar los siguientes cinco
criterios de proteccion ambiental, en la elaboracion y evaluacion de los Estudios de Impacto
Ambiental, para determinar, ratificar, modificar, y revisar, la categoria de los Estudios de Impacto
Ambiental a la que se adscribe un determinado proyecto, obra o actividad, asi como para aprobar o
rechazar la misma”.

Cuadro No.2
Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria del Estudio de Impacto Ambiental

1. El proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.

Alteraciéon Observacion

LAN.NS | LANS

a.  Generacién, recoleccion, almacenamiento, El proyecto es sobre la construccion de un
transporte o disposicion de residuos industriales asi Edificio de Apartamentos, y la recoleccién
COmO Sus procesos c‘ie recn:la:|e, atendiendo a su que se puede dar es de desechos
composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion, donilcdiiatios

particularmente en el caso de materias inflamables, X
toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en

las diferentes etapas de la accion propuesta. Bea pschidetiormplics

P
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b. Generacion de efluentes liquidos, emisiones
gaseosas, residuos solidos o que superen los limites
maximos  permisibles  combinaciones  cuyas
concentraciones establecidos en las normas de
calidad ambiental.

Las emisiones que se podrian dar son en el
movimiento de tierra y nivelacién, y del
equipo pesado que tendra que llevar los
materiales de construccion 'y es no
significativo.

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

Los niveles de ruido y frecuencia son no
significativo, son temporales los niveles de
ruido que se escucharan en el area sera
debido al equipo pesado.

d. Produccion, generacion, recoleccion, disposicion y
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que
por sus caracteristicas constituyan un peligro
sanitario a la poblacion.

Los desechos seran de tipo domésticos, los
cuales se generan en el periodo de trabajo y
los mismos seran recolectados.

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las
diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

Cabe mencionar que la generacion es
minima, por los camiones, y la construccion
en sf.

e v Ierritorios O recursos cor

f. El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios.

or ambiental

a. Alteracion del estado de conservacion de suelos.

No aplica

El drea del terreno tiene una superficie
levemente ondulada. En el mismo se nivelara
el terreno, para posteriormente empezar la
construccion.

b. Alteracion de suelos fragiles. Reconfortante

No aplica

¢. Generacién o incremento de procesos erosivos al
corto, mediano y largo plazo.

El area del terreno tiene una superficie
levemente ondulada. En el mismo se nivelara
el terreno, para posteriormente empezar la
construccion.

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la
accion propuesta.

No aplica

e. Induccion del deterioro del suelo por causas tales
como desertificacion, generacion o avance de dunas
o acidificacion.

El area del terreno tiene una superficie
levemente ondulada. En el mismo se nivelara
el terreno, para posteriormente empezar la
construccion.

f. Acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes
sobre el suelo.

No aplica

P’

Panama Environmental Services, S.A.




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

g. Alteracion de especies de flora y fauna
vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos
deficientes o en peligro de extincion.

El poligono del terreno ha sido alterado por
la construccion en el siglo pasado, en lo
actual las construcciones han sido demolidas
y en el presente es un éarea baldia, en ella no
se observa la presencia de especie endémica o
en peligro de extincion.

h. Alteracion del estado de conservacion de especies
de flora y fauna.

En la unidad del futuro proyecto, durante el
inventario no se detecto la presencia de
animales amenazadas endémicas, ni en
peligro de extincion. La presencia de algunos
arboles en el drea del proyecto, en su mayoria
han sido cultivados o manipulados, de
manera que no Se encuentran especies
indicadoras propias del lugar.

i. Introduccién de especies de flora y fauna exdticas
que no existen previamente en el territorio
involucrado.

La presencia de algunos arboles en el drea del
proyecto, en su mayoria han sido cultivados o
manipulados, de manera que no se encuentran
especies indicadoras propias del lugar

En la unidad del futuro proyecto, durante el
inventario no se detecto la presencia de
animales amenazadas endémicas, ni en
peligro de extincidén.

j. Promocion de actividades extractivas, de
explotacion o manejo de la fauna, flora u otros
recursos naturales.

No aplica

k. Presentacion o generacion de algin efecto adverso
sobre la biota, especialmente la endémica.

No existen arboles, no existe en la unidad
especies exoticas, endémicas ni en peligro de
extincion.

I. Induccion a la tala de bosques nativos.

La superficie carece por completo de la
existencia del bosque, en lo actual formado
por herbazales y gramineas, de manera que en
su interior no existe ningin tipo de
ecosistema tnicas que pudieran existir.

m. Reemplazo de especies endémicas.

No aplica

n. Alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel local,
regional o nacional.

No aplica

0. Promocién de la explotacion de la belleza escénica
declarada.

No existen arboles significativos, no existe en
la unidad especies exdticas, endémicas ni en
peligro de extincion,

p. Extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora No aplica
nativa.

q. Efectos sobre la diversidad bioldgica. No aplica
r. Alteracion de los parametros fisicos, quimicos, No aplica

biolégicos del agua.

p’
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s. Modificacion de los usos actuales del agua. No aplica
t. Alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, No aplica
por sobre caudales ecoldgicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas No aplica
subterraneas; y

v. Alteracién de la calidad y cantidad del agua No aplica

superficial, continental o maritima, y subterranea.

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un drea clasificada como
protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico de una zona.

a. Afectacion, intervencion o explotacion de recursos No aplica
naturales que se encuentran en dreas protegidas.

b. Generacion de nuevas areas protegidas. No aplica
c. Modificacion de antiguas areas protegidas. No aplica
d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos. No aplica
e. Afectacion, intervencion o explotacion de No aplica
territorios con valor paisajistico y/o turistico

declarado.

f. Obstruccién de la visibilidad a zonas con valor No aplica
paisajistico declarado.

g. Modificacion de la composicion del paisaje. No aplica
h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas No aplica

recreativas y/o turisticas.

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones

significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos.

a. Induccion a comunidades humanas que se No aplica
encuentren en el area de influencia directa del

proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o

permanentemente.

b. Afectacion de grupos humanos protegidos por No aplica
disposiciones especiales.

¢. Transformacién de las actividades econOmicas, No aplica
sociales o culturales con base ambiental del grupo o

comunidad humana local.

d. Obstruccion del acceso a recursos naturales que No aplica
sirvan de base para alguna actividad econémica o de

subsistencia de comunidades humanas aledafias.

e. Generacion de procesos de ruptura de redes o No aplica
alianzas sociales.

f. Cambios en la estructura demografica local. No aplica
g. Alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos No aplica

con alto valor cultural.

3
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h. Generacién de nuevas condiciones para los grupos No aplica
o comunidades humanas.

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor antropologico, arqueoldgico, histérico y
perteneciente al patrimonio cultural asi como los monumentos.

a. Afectacion, modificaciéon, y deterioro de algin No aplica
monumento histérico, arquitectéonico, monumento
publico, monumento arqueoldgico, zona tipica, asi
declarado.

b. Extraccion de elementos de zonas donde existan No aplica
piezas o construcciones con valor histérico,
arquitectonico o arqueologico declarados.

c. Afectacion de recursos arqueologicos, No aplica
antropolégicos en cualquiera de sus formas.

I.LA.N.N.S = Impacto Ambiental Negativo No Significativo
I.A.N.S= Impacto Ambiental Negativo Significativo

4.0 INFORMACION GENERAL

Sobre este punto, tal como lo estipula el Decreto Ejecutivo N° 123, se presenta la
informacion principal del promotor; mientras que el Paz y Salvo requerido por dicha
normativa, ha sido incorporado en los anexos, junto con los demas documentos legales que,
conforme a la normativa vigente.

4.1 Informacion sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de
empresa, ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la
empresa y certificado de registro de la propiedad, contrato, otros.

Promotor: Grupo Bella Vista, S.A

Ubicacion: Costa del Este, Ave. Centenario, Plaza Cristal, local 15y 16

Representante Legal: Enrique Alberto Zebede

Segin certificacion de Registro Publico, esta se encuentra registrada en la Ficha
561534, Documento 1108467, desde el 29 de marzo de 2007.

Certificado de las Propiedades:

= Finca 55503, inscrita en el Tomo 1280, Folio 582, Actualizada con cédigo 8704

= Finca 65874, inscrita al Documento Digitalizado 779113, con cédigo de ubicacion
8706

= Finca 5301, inscrita al Tomo 149, Folio 402, actualizada al Documento
Digitalizado 915880 con codigo de ubicacion 8706

* Finca 65875, inscrita al Documento Digitalizado 779113, con coédigo de ubicacion

8706
= Finca 10402, inscrita en el Tomo 318, Folio 472, actualizada al Documento
Digitalizado 1304937 con codigo de ubicacion 8706
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Todas inscritas en la seccion de Propiedad de la Provincia de Panama.

4.2 Paz y Salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por tramites
de evaluacion.

Se anexa Paz y Salvo de la empresa Promotora emitido por el Departamento de Finanzas de
la Autoridad Nacional del Ambiente.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

El Estudio en mencion y que a continuacion se desarrolla, abarca aspectos generales;
describiendo su localizacion, descripcion del proyecto, inversion, caracteristicas del
entorno, impactos fisicos, biologicos, econémicos y sociales; asi como las medidas para
prevenir y mitigar los posibles impactos que pueda generar el desarrollo de la obra.

Se proporcionara una vision integrada del Proyecto que describe las principales actividades
que seran llevadas a cabo durante la obra.

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.
Objetivo

El objetivo del proyecto consiste en la construccion de un proyecto de apartamentos,
ubicado en el corregimiento de Bella Vista, especificamente entre la calle 45 y 44 Este, en
los ultimos afios Bella Vista se ha ido incrementado y en el mismo se han desarrollado
grandes proyectos, por tal razén, son muchos los inversionistas que proyectan la
construccion de nuevos edificios y torres habitacionales, ofreciendo nuevas opciones de
viviendas.

Justificacion

Empresas como Grupo Bella Vista, S.A., se propone desarrollar este mega-proyecto
residencial, de beneficio al desarrollo socio-economico del pais y a sus habitantes,
brindandole nuevas facilidades, y a la vez la adquisicion de viviendas propias.

5.2 Ubicacion geogrifica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geogrificas del poligono del proyecto.

El lugar en donde se realizara la construccion esta ubicado entre Calle 45 y 44 Este, en el
Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama, sobre un area de 2,370m2.

Las coordenadas geograficas UTM del sitio son: 661512.56 E y 992614.39 N; 661505.36 E
y 992582.69 N; 661555.79 E y 992568.14 N; 661600.42 E y 992556.07 N; 661609.29 E y
992589.83 N; 661557.60 E y 992600.10 N.

r’ Ver en anexo Il Planos desarrollo del proyecto, plano topografico en escala 1:50,000.
»
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5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables
y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Para la ejecucion de la nivelacion y relleno es necesario regirse por la normativa Nacional
vigente aplicable, de esta forma se ha contemplado una serie de normas y reglamentos que

permiten un mejor desarrollo del estudio.

R/

Ley No. 41 de 1 de julio de 1998. “Ley General del Ambiente™.

Decreto Ejecutivo N° 123, “Proceso de evaluacion de impacto ambiental

Ley No. 30, de 30 de diciembre de 1994, por la cual se reforma el articulo 7 de la Ley
No. 1 de 3 de febrero de 1994.

Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario de
la Republica de Panama, y regula todo lo referente a salubridad, higiene publica,
medicina preventiva y curativa y disposicion final de los desechos liquidos.

Ley No. 8 de 1995, por la cual se aprueba el Codigo Administrativo, que regula la
disposicion final de los desechos sélidos.

Ley No. 9 de 25 de enero de 1973, por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda
(MIVI) para establecer la Politica Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano, en base a
la cual se emite la Resolucion No. 78-90 de 21 de diciembre de 1990. “Por la cual se
adopta el Reglamento Nacional de Urbanizacion y Parcelaciones y sus anexos”,
mediante la cual reglamentan todos los aspectos referentes a lotificaciones,
zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales que requiera el ordenamiento y
planificacién de las ciudades con la cooperacion de Municipios y otras entidades
competentes.

Procedimiento para la presentacion de proyectos de sistemas de tratamiento de aguas
residuales (Agosto 1997). Departamento de Control Ambiental. MINSA.

Ley No.7 de 11 de febrero de 2005, “Que reorganiza el sistema nacional de Proteccion
Civil y por lo cual queda encargada de orientar y proponer medidas de prevencion para
evitar o impedir fenémenos peligrosos”.

Decreto Ejecutivo No. 36 de agosto de 1998, “Por el cual se reglamenta las
Urbanizaciones y Parcelaciones, Ministerio de Vivienda, Panama.

Disefio y Proceso Cartografico, Instituto Geografico Nacional, “Tommy Guardia”,
1991.

Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1966, que reglamenta los usos del agua.
Reglamento Técnico DGNIT-COPANIT 39-2000. Agua. Descargas de efluentes
liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 2000, por la cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNIT-COPANIT-45-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones de
higiene y seguridad en el ambiente de trabajo donde se generen vibraciones con el fin
de proteger la salud de los trabajadores y mejorar las condiciones de seguridad e higiene
en los diferentes centro de trabajo.

Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de Febrero de 2008. “Que reglamenta la Seguridad,
Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.”

Resolucion No. AG-192A-99 de 30 de noviembre de 1999, por la cual se sanciona a
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aquellas personas naturales o juridicas que inicien actividades, obras o proyectos
publicos o privados sin EslA.

e Ley No. 8 de 14 de junio de 1994, modificada por el Decreto Ley No.4 de 10 de febrero
de 1998.

e Resolucion D.G. No. 36 (del 31 de mayo de 1999), por la cual se aprueba la Estrategia
Nacional del Ambiente.

e Ley No. 5 de 28 de enero de 2005 la cual adiciona un Titulo, denominado Delitos
contra el Ambiente al Libro II del Cédigo Penal y se dictan otras disposiciones.

5.4 Descripceion de las fases del proyecto, obra o actividad

5.4.1 Planificacion

En la etapa de planificacion se procedio a definir la necesidad, objetivos y la prioridad del
proyecto. Para lo cual se preparé un plan de trabajo administrativo de la empresa y un
estimado preliminar de los costos del proyecto.

Se selecciona el lugar del proyecto. Ademas se selecciona el personal profesional idoneo
quien brinda las especificaciones para el proyecto. Al disefiador hay que proveerle los
requisitos del proyecto, fecha en que se necesita terminar la nivelacion, presupuesto
disponible, nivel de calidad necesario y otra informacion para que éste pueda determinar su
disponibilidad para realizar el trabajo y estimar los costos de profesionales.

5.4.2 Construccion/ejecucion

El desarrollo del proyecto contempla actividades como la preparacion del area a utilizar,
remocion de vegetacion, generacion de terraceria, provision de recursos € insumos, uso y
manejo de desechos, movimiento de maquinarias, instalaciones de las diferentes redes de
sistemas pluvial, adaptacion al alcantarillado sanitario existente, cableado eléctrico, sistema
de telefonia, tuberias para la conduccion del agua potable y construccion de la obra.

El desarrollo de proyecto consiste en un edificio de apartamentos, complementandolo con
las caracteristicas del sitio, seguro y tranquilo.

La excelente ubicacion del proyecto esta dada por el facil y rapido acceso. Se puede llegar
por el centro de la ciudad mediante el acceso de la Via Espaia y desde la Avenida Justo
Arosemena.

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de 38 pisos, con 46 apartamentos de

los cuales 22 son Penthouse y el resto son apartamentos normales. Contard con mezanine,

planta baja, s6tano y 192 estacionamientos. El drea total de construccion es de 42744.11
mts2 y el total de metros vendibles es de 23961,50 mts2

g’
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Ver plano de planta arquitectonica y desglose de area, en Anexo Il

El siguiente cuadro presenta la densidad permitida

Cuadro No. 3
THE RITZ PALACE
DENSIDAD PERMITIDA
NIVEL DE CANTIDAD | CANTIDADDE | CANTIDAD | CANTIDAD DE TOTAL DE
APARTAMENTOS DE PISOS | APARTAMENTOS TOTAL DE PERSONAS POR | PERSONAS
POR PISOS APARTAMENTO | APARTAMENTOS
S
PENTHOUSE (1900 @ | 22 ' 1 ? 22 | 5 ‘ 110
4000) | ‘
NV.700 @ 1800 3Y 4 | 12 ' g [ 24 ' 5 ' 120
REC)
TOTAL ' 34 ' ' 46 ’ ' 230

Cuadro No.4. Resumen de Estacionamiento

THE RITZ PALACE

RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS

NIVEL | TORRE DE ESTACIONAMIENTO
NV.400 | 34
NV.300 ' 40
NV.200 ' 40
NV.100 " 39

MEZANINE .' 16 A

SOTANO ' 24
TOTAL DE AUTOS ' 193

Danama Cruiranmantal Camians © A ac
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" TOTAL DE REQUERIDOS | 178,75

| MECES Y ° - - S 3 3 T -
CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTO | 192
DISPONIBLES

5.4.3 Operacion
Una vez terminada la construccion del proyecto “The Ritz Palace”, se procedera con la
entrega de los apartamentos a cada uno de los nuevos propietarios, y se procedera con la
operacion del mismo, una vez se hayan obtenido todos los permisos correspondientes con la
entidad competente para este tipo de actividades.

5.4.4 Abandono
En este Estudio no se ha contemplado el abandono del proyecto, ya que el propésito del
mismo es la construccion del edificio de apartamentos con opcidn a venta; sin embargo, en
caso de que se presentara; el promotor del proyecto se ajustara a los procedimientos que las
autoridades competentes determinen necesarios para la culminacion del mismo.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
Mientras se desarrollen la labores de adecuacion del terreno se efectuaran actividades entre
las que podemos mencionar: instalacion de cimientos, recepcion y transporte de materiales,
instalacion del sistema de tuberias, infraestructuras pluviales, sanitarias; recoleccion y
disposicion final de todos los desechos de construccion, construccion / instalacion del
sistema eléctrico, telefénico y construccion de la obra fisica.

Para el desarrollo de los trabajos se utilizaran equipos pesados que contribuiran a la
construccion y edificacion del hotel. Se utilizaran retro excavadora, montacargas, camiones
de volquetes, vehiculos a motor, maquinas para soldar, moto-niveladoras, tractor,
compactadores, mezcladoras de concreto, y formaletas de madera y metal, entre otros.

El proyecto se precisa construir en un periodo de dos afios.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccién/ejecucion y operacion
La ejecucion del Proyecto The Ritz Palace, requerira de recursos y de servicios durante la
operacion de la urbanizacion, tales como agua potable, energia eléctrica, aguas servidas,
vias de acceso, transporte, entre otros.

3
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5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte piblico, otros)
Agua potable

La obra contara con el suministro de agua potable a través de la red correspondiente al area,
suministrada por el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacional (IDAAN)

Energia eléctrica

La compaiiia de distribucion eléctrica UNION FENOSA, es la encargada de dar el
suministro y mantenimiento de energia eléctrica en el sector. El promotor se encargara de
llevar a cabo los tramites necesarios para la conexion del servicio a cada uno de los
apartamentos.

Aguas servidas

Las aguas servidas durante la etapa de operacion del proyecto, seran manejadas a través del
alcantarillado sanitario existente desde hace afios en el area de Bella Vista.

Durante la etapa de construccion, los trabajadores contaran con bafios portatiles temporales,
y las aguas servidas seran retiradas por un subcontratista.

Vias de acceso

Se accesa al proyecto por una de las principales vias de Panama, la Avenida Justo
Arosemena, Calle 44 y 45 Bella Vista, de la via principal Justo Arosemena hacia el Este a
unos 70mts se encuentra el area del proyecto.

Transporte publico

Se accesa al proyecto por una de las principales vias de Panama, la Avenida Justo
Arosemena, Calle 44 y 45 Bella Vista, de la via principal Justo Arosemena hacia el Este a
unos 70mts se encuentra el area del proyecto; y, ademds del transporte selectivo y colectivo
las 24 horas del dia.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos
directos e indirectos generados

En particular, durante el periodo de construccion el proyecto creard un promedio de 200
empleos temporales para efectuar las diferentes labores que se requieran. Habrd mano
calificada, desde economistas encargados del estudio de factibilidad, ingeniero, arquitectos,
ayudantes, topografo con ayudantes, albaililes, soldadores, los operadores de los equipos
pesados, en los empleos indirectos estan las empresas contratistas, distribuidores de
mercancia, electricista, técnico en plomeria, etc.

P’
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5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

5.7.1 Solidos
Los desechos so6lidos se limitaran a aquellos desperdicios domésticos originados por los
obreros y los residuos que se generan de la construccion misma, estos puedes ser papel,
carton, latas, maderas plasticos, pedazos de varilla, etc. Para evitar la acumulaciéon de
desechos en el drea, se implementara un plan de recoleccion, transporte y disposicion final
de éstos. El mismo sera coordinado con la autoridad competente en el Municipio de
Panama, para la disposicion y trasladado a un lugar legalmente designado, esta accion debe
implementarse por lo menos tres veces por semana en la etapa de construccion como la de

operacion.

5.7.2 Liquidos
Durante la etapa de construccion, se dispondra en el sitio de servicios sanitarios portatiles
para que los trabajadores efectlien sus necesidades fisiologicas. La empresa proveedora del
servicio se encargara del manejo y disposicion de las aguas residuales generadas en estos
sanitarios.

El proyecto se conectara a la red de alcantarillado sanitario del sector, en cumplimiento a
Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT 39-2000 “Descargas de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales”, Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 47-2000. “Agua. Norma de usos y disposicion final de lodos™ y Resolucion
AG-0466-2002, “por la cual se establecen los requisitos para las solicitudes de permisos o
concesiones para descargas de aguas usadas o residuales”.

5.7.3 Gaseosos
Durante la etapa de construccion se producird polvo, ademas de algunas emanaciones
gaseosas producto de la maquinaria y equipo utilizado en las actividades de la construccion.
Sin embargo, la Av. Justo Arosemena es una via con flujo vehicular constante y en donde
también emana ese tipo de gases.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelos

De acuerdo a la clasificacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el
sector donde se encuentra el futuro proyecto es RM-3 (Residencial de Alta Densidad) y
RM-2 (Residencial de Alta Densidad)

5.9 Monto global de la inversion
El monto total estimado de la inversion es de 2, 000,000.00 B/.

P’
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En este capitulo se presenta una descripcion de las condiciones ambientales del componente
fisico para el area de estudio del Proyecto. Donde se incluye la tematica que para el
componente fisico es requerida segun el Decreto Ejecutivo N°123.

6.1 Caracterizacion del suelo
6.1.1 Descripcion del uso del uso

RM-2: Residencial de Alta Densidad

Construccion, reconstruccion o modificacion de edificios multifamiliares, viviendas
bifamiliares y casas en hileras.

Se permitira la construccion de edificios docentes, religiosos, institucionales, culturales,
filantropicos, asistenciales, oficinas, siempre que dichas estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caricter residencial multifamiliar de
la zona. Se permiten locales comerciales en la planta baja de los edificios para el expendio
articulos de consumo en general.

RM-3: Residencial de Alta Densidad

Construccion, reconstruccion o modificacion de edificios multifamiliares, viviendas
bifamiliares y casas en hileras.

Se permitira la construccion de edificios docentes, religiosos, institucionales, culturales,
filantropicos, asistenciales, oficinas, siempre que dichas estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter residencial multifamiliar de
la zona. Se permiten locales comerciales en la planta baja de los edificios para el expendio
articulos de consumo en general.

6.1.2 Deslinde de la propiedad

La propiedad posee los siguientes limites

Cuadro No. 5
Norte Calle 45 Este, Bella Vista
Sur Calle 44 Este, Bella Vista
Este Finca 11253
Oeste Finca 6669
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6.2 Topografia

La topografia del terreno presenta una superficie levemente ondulada, el relieve es
levemente ondulado (3%) vy el suelo es de color rojizo, pobre en material organico; su
superficie esta ocupado por vestigios demolidos de un viejo caserdn, a su alrededor resaltan
pequefios grupos de arboles frutales y arboles silvestre

‘

Foto No.2

7“! .. -‘I‘
vt ﬁ

Foto No‘. l- .

6.3 Hidrologia

6.3.1 Calidad de aguas superficiales
En la unidad no existen quebradas ni rio. Anteriormente se ha mencionado que en el terreno
existen pequeiias depresiones, debido al declive del terreno se forma el escurrimiento de
escorrentias durante dias de lluvias. Por la lluvia se forman pedestales por pisoteo de la
ganaderia.

6.4 Calidad del aire

6.4.1 Ruido
Durante la visita es inevitable que se registre un aumento en el nivel de ruido en el area,
debido a la operacién del equipo pesado y circulacion de personal, el cual no se considera
significativo.

6.4.2 Olores

Durante la inspeccion de campo no se percibieron olores desagradables en el sitio que
hiciesen el aire viciado, como tampoco hubo comentario de los residentes sobre este
aspecto.
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7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1 Caracteristicas de la Flora

La superficie presenta una regeneracion de vegetacion graminea y la presencia de algunos
grupos de arboles frutales y silvestres cultivados. El rasgo paisajistico mas caracteristico, es
la presencia de materiales de construccion, en lo actual demolido. Las especies arboreas
frutales cultivadas se encuentra: el Mango, Coco, Aguacate y el Maraifién curazao. Algunos
arboles nativos y exdticos como: el Guarumo, el Laurel, y el Higuerén, los mismos tienen
un diametro menor de 40 centimetros DAP, con una altura de 2 a 9 metros. El resto de la
superficie del proyecto estd cubierto por regeneracion de pequefios arbustivos de pega.

Foto No3 Foto No.4

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario Forestal (técnicas
reconocidas por ANAM)

Dentro del poligono del Proyecto The Ritz Palace, se realiz6 una caminata pie a pie, para
caracterizar el recurso vegetal. Los datos de las especies que mencionaremos en este
informe son unicamente del inventario realizado del presente afio, en el cual no se incluy6
arbustos, arboles menores a 20 centimetros DAP, arboles caidos ni enfermos con huecos,
que se hayan observado en este tramo de la superficie del proyecto.

Los datos de medicion se consideraron a partir de los 20cm D.A.P en adelante. Para cada
arbol se anoto:

e El diametro a la altura del pecho (DAP) 1.30 mt.
e Se calcul¢ la altura total de arboles

La medicion se hizo utilizando la cinta diamétrica, el Clindmetro Suunto para estimar la
altura de los arboles y la pendiente de las elevaciones topograficas.

3
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Para el calculo estadistico se utiliz6 la formula:

Volumenes con corteza

Tabla de volumen utilizada Vm?.= 0.471*d**hc.
Donde Vm?*: Volumen metro cibico

0.471: Es la constante

d?: Diametro a la altura de pecho

he: Altura comercial (mt.)

En el Cuadro No.6, se muestra el inventario de la vegetacion realizada al area del futuro
Proyecto The Ritz Palace, ubicado en el corregimiento Bella Vista. En este Proyecto se
registraron 16 arboles nativos y exdéticos. De estos se identificaron 9 géneros de 10
especies y 8 familias botanicas, arboles medidos desde un diametro mayor o igual de 20
centimetros a la altura de pecho 1.30 metros (D.A.P.).

Los arboles nativos y exoticos cultivado, que se encuentran en el area del futuro proyecto
son: Mango (Mangifera indica), (Syzygium Syzygiodes), la mayoria de estas especies
llegan a medir mas de 2 a 9 metros de altura con un diametro de 20 a 70 centimetros.

Cuadro No.6 Especies de drboles que se encuentra dentro del drea del Proyecto The
Ritz Palace, calle 45 y 44 Bella Vista

No | Familia Nombre Nombre Habito Total Volumen
Botinico Botinico Comiin Arbol m?

1 | Anacardiaceae | Mangifera indica Mango Alimenticio 3 0,119517

2 | Arecaceae Cocos nucifera Palma coco | Alimenticio 1 0,063585

3 | Arecaceae Roystonea regia Palma real | Cultivado 2 0,158444

4 | Boraginaceae |Cordia alliadora Laurel Arbol 1 0,105975

5| Cecropiaceae | Cecropia peltata Guarumo Arbol 1 0,115395

6 | Lauraceae Persea americana Aguacate Alimenticio 1 0,204037

7 | Moraceae Ficus insipida Higuerén Arbol 1 0,427291

8 | Myrtaceae Sysigium malaccense | M. curazao | Alimenticio 1 0,542592

9 | Myrtaceae Syzygium syzygiodes | Psidium Cultivado 4 3,145245

10 | Sapotaceae Manilkara sapota Nispero Cultivado 1 1,469756

P/
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8 Familias

9 géneros 10 especies

16

6,351837

El Cuadro No.7 corresponden a la estructura diamétrica de algunos especies arboreas que
se encuentran dentro de la superficie del terreno. La Distribucion diamétrica generalmente
nos da una idea precisa de como esté representada la vegetacion de las diferentes especies

seglin la clase diamétrica.

El total de 16 arboles encontrados tiene un volumen total de 6.35 metros cibicos, que es
muy bajo para esta area. El siguiente cuadro muestra claramente la presencia de pocos
arboles de diametros menores de 40 centimetros; existen 2 arboles que tienen diametros
medianos y 0 arboles con didmetros mayores de 90 centimetros.

Cuadro No.7 Diametros de los drboles encontrados en la unidad del proyecto The Ritz

Palace Bella Vista

No Nombre CLASES DE DIAMETROS Total | Volumen
20- [30- |40- |50- |[60- |70- |80- )
Especies 29 (39 (49 |59 |69 79 |89 | >90 |Arbol m?
g Cecropia peltata 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0,115395
3| Cocos nucifera | 0 0 0 0 0 0 0 1 0,063585
4 | Cordia alliodora 0 0 1 0 0 0 0 0 1 0,105975
5| Ficus insipida 0|10 0] 0 0] 0] o I 0,427291 :
| | Mangifera indica 0 0 0 1 1 1 0 0 3 0,119517
6 | Manilkara sapota 1 0 0 0 0 0 0 0 1 1,469756
7| Persea americana 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0,204037
8 | Roystonea regia 0 1 1 0 0 0 0 0 2 0,158444
9| Sysigium malaccense 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0,542592
10 | Syzygium syzygiodes I 2 0 1 0 0 0 0 4 3,145245
9 géneros, 10 especies | 5 8 2 2 1 1 0 0 16 6,351837

7.2 Caracteristicas de la Fauna

Como puede observarse, en las fotos tomadas en la unidad del proyecto, lo que queda es
una extension alterada de la vegetacion, por esta razon no se intentara dar una descripcion
minuciosa de la fauna del area (Foto Fig. 1,2,3,4)

P’
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Especies indicadoras

Se hizo un reconocimiento general de la unidad del proyecto y el mismo esta ocupado por
grupo de arboles cultivados tanto ornamentales, es por ello no podemos medir las especies
indicadoras propias del lugar con respecto a la fauna, de manera en el sitio no existe
especies de fauna silvestre indicativo del lugar.

Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincién

En la unidad del futuro proyecto, durante el inventario no se detecto la presencia de
animales amenazadas endémicas, ni en peligro de extincion.

Ecosistemas Fraigiles

Este es un proyecto en su superficie carece por completo de la existencia del bosque, en lo
actual formado por herbazales y gramineas, de manera que en su interior no existe ningin
tipo de ecosistema tinicas que pudieran existir.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El corregimiento de Bella Vista se fundé mediante Decreto Alcaldicio No.12 del 12 de
junio de 1930. Es reconocido por sus casas estilo colonial, tipo chalet, con grandes
ventanales, amplios aleros y techos de tejas.

Caracterizado por un gran auge comercial y econémico; posee 90 instituciones bancarias,
27 embajadas, 4 mil 700 comercios, 29 hoteles y mas de 15 centros de ensefianzas escolar,
constituyéndose de esta forma en un area importante para la economia del pais.

El corregimiento de Bella Vista se perciben ingresos medios a pesar de su alto porcentaje
de movimiento comercial, sus pobladores poseen una educaciéon media alta, sus poblacion
predomina en un total de 28,421 habitantes (12,747 pertenecen al sexo masculino y 15,674
al sexo femenino).

Se repartieron 25 volantes/Entrevista en un periodo de 3 horas. Los participantes que se
encontraban en la reuniéon eran personas que viven en esa drea, los mismos no tenian
inconveniente que este proyecto se realizara, siempre y cuando se les dejara las calles
arregladas, esto es su mayor preocupacion, ya que sienten que las autoridades se dilatan en
cuanto a este tema y dejan que las calles se sigan deteriorando.

p
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8.2 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de
participacion ciudadana)

Proyecto de The Ritz Palace

Promotor: Grupo Bella Vista, S.A. Ubicacion: Junta Comunal, Bella Vista, Panama
21 de Marzo de 2009

5:00 p.m

Introduccion

Descripcion del proyecto The Ritz Palace a realizarse sobre las fincas No.10402,
No0.5301, No.65875, No.65874 y No.55503, propiedad de Grupo Bella Vista, S.A.

Participantes de la reunion: Miembros de la junta comunal de Bella Vista, asi como el
Licdo. Anthony Uno representaba al H. Representante de Bella Vista, miembros de la
policia, El Ingeniero encargado por parte de la Promotora y consultor ambiental.

Introduccion de los integrantes de la empresa promotora del proyecto
Presentacion de integrante de la empresa consultora ambiental

Descripcion  general del proyecto (antecedentes, actividades a realizar, objetivos,
beneficios, efectos adversos, descripcion del proceso de participacion ciudadana, estudio de
impacto ambiental, permisos)

Desarrollo

Una vez verificado el quérum se continu6é con el desarrollo de la agenda, siendo las
6:00p.m, El encargado de la Junta comunal, el Licdo. Anthony Uno, fue el que abri6 la
reunion, presento al Ing. Quibian, representante de la empresa promotora y al consultor
ambiental. El Ing. Quibian, como representante de la empresa promotora, procedio a
explicar el contenido del proyecto. Se indicd que en esta etapa se esta iniciando con
trabajos limpieza y remocion sobre la superficie del terreno, el mismo les explicé que el
proyecto se trata de la construccion de un edifico de viviendas.

Los participantes que se encontraban en la reunién eran personas que viven en esa area, los
mismos no tenian inconveniente que este proyecto se realizara, siempre y cuando se les
dejara las calles arregladas.

La mayor preocupacidn, es el paso continuo de los camiones y equipo pesado, que debido a
estas construcciones en esta area, las calles son las mas afectadas y las mismas no son
arregladas de inmediato por las autoridades.

R’
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Otras de sus preocupaciones es la relacion de los contratistas con las personas que viven en
esta area, ellos dicen que es muy importante debido a que si en algin momento llegase a
ocurrir algin inconveniente; estos se veria en completa seguridad de poder dialogar con el
promotor o el contratista, de una forma pasiva.

Se les explicé a los miembros de la reunion, que los inconvenientes y molestias de la
construccion se iban a dar debido al ruido de los vehiculos y particulas de polvo, pero el
mismo es temporal.

Foto No. 5 Foto No.6

8.3 Sitios histéricos, arqueolégicos y culturales declarados

La fisonomia del conjunto de la vegetacion, dentro de la superficie, presenta areas vieja de
construccion. La presencia de unos pocos arboles frutales y arbustivos de vegetacion es
atribuible al cultivo artificial. No se observaron sitios arqueoldgicos, historicos, ni
culturales.

8.4 Descripcion del paisaje

El relieve es levemente ondulado (3%) y el suelo es de color rojizo, pobre en material
orgéanico; su superficie estd ocupado por vestigios demolidos de un viejo caserén, a su
alrededor resaltan pequefios grupos de arboles frutales y arboles silvestre.

Por otra parte, el medio ambiente fisico del ecosistema de la superficie del proyecto, ha
sido alterado por las construcciones anteriores, en lo actual es un area baldia.
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

9.1 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del
drea, duracion y reversibilidad entre otros.

Para la realizacion de la identificacion de los impactos ambientales especificos, se utilizé la
matriz de interaccion para determinar los posibles efectos adversos que el desarrollo de
dichas actividades puedan tener sobre los factores y atributos del ambiente, a fin de estar en
posibilidad de intervenir en la toma de decisiones sobre su implementacion y operacion con
el objeto de que dichos impactos o efectos adversos al ambiente no significativos se
presenten en la menor medida posible. Los impactos ambientales negativos no
significativos detectados son los siguientes:

Cuadro No.8
Etapa de construccion
Actividad Aspecto Impacto
Movilizacion de equipo y 1. Acopio de materiales en el sitio Medio Fisico
personal 2. Generacion de desechos sélidos -Alteracion de las caracteristicas fisico quimicas
3. Nivel Sonoro de suelo.

Trabajos preliminares 4. Sedimentacion -Alteracion del aire por particulas en suspension
5. Generacion de empleo directo e y gases de combustion interna de equipo.

Nivelacién del area indirecto. -Afectacion del suelo por fugas o escape de
6. Incremento de particulas de producto
Instalaciones, infraestructura polvo y emisiones de gases de
combustién. Medio Biolégico
Limpieza de obra 7. Interrupcion temporal de la -Sedimentacion
infraestructura. -Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas

del medio terrestre

Medio Socio econémico
-Posibilidad de accidentes

Medio Paisajistico
-Alteracion de la forma natural del paisaje

Se ha concluido luego de la evaluacion general del proyecto que éste generara impactos
negativos ambientalmente no significativos. Por lo que, se ha considerado clasificar el
presente proyecto como Categoria |
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Etapa: construccion (C), operacion (O), abandono (A); Carécter: negativo no significativo (NNS), negativo
significativo (NS), positivo (P); Grado de perturbacién: minimo (MI), moderado (MO), alto (A);
Importancia ambiental: baja (B), media (M), alta (A); Probabilidad de ocurrencia: probable (P), poco
probable (PP), improbable (I); Extensién: local (L), regional (R), global (G); Duracién: temporal (T),
permanente (P); Reversibilidad: reversible (R), irreversible (1)

9.2 Anilisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos
por el proyecto

Los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por el proyecto estaran
reflejados principalmente en aquellos relacionados a la prestacion de servicios, como el
transporte al é4rea del proyecto tanto del personal como del equipo y materiales;
contratacion de personal de la comunidad para el desarrollo de la obra; abastecimiento de
combustible desde la misma comunidad; compra de enseres y alimentos; ingresos

r municipales por el pago de impuestos tributarios.
»
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La construccion del edificio, generara impactos ambientales no significativos, con un grado
de perturbacion de minimo a moderado, importancia ambiental baja-media, una extension
local, temporal y reversibles en su mayoria y con las medidas de mitigacion y prevencion
adecuadas se ven disminuidos, por lo que se concluye que el proyecto es viable.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1  Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental

% Aire

El incremento de particulas de polvo en el sector sera producto de la nivelacion del
terreno, durante el proceso de adecuacion del mismo, de la circulacion de vehiculos
(equipo pesado) y sus emisiones, y de la utilizacion de maquinaria durante el proceso de
construccion. Estas seran de tipo temporal y facilmente mitigables

Del mismo modo, se incrementaran los ruidos temporalmente, durante la etapa de
adecuacion y construccion, producto de la entrada y salida de los equipos, maquinarias y
camiones que operaran durante las diferentes etapas del proyecto.

Medidas

1. Evitar mantener equipo a motor encendido en el area del proyecto,
innecesariamente, para de esta forma minimizar el ruido y la emanacion de gases.

2. Mantener el area limpia a fin de evitar el esparcimiento de polvo por el paso
continuo de camiones y trabajadores.

3. Proveer a los trabajadores con el equipo de seguridad basico (chaleco de
seguridad, gafas de seguridad, botas) y equipo especifico cuando asi se requiera
(mascaras, orejeras y/o tapones) con el proposito de proteger la salud fisica de los
mismos.

4. Solicitar a los contratista (duefios y conductores de camiones volquetes y
cualquier otro vehiculo de carga) la utilizacién de carpetas plasticas o de otro
material en buen estado para cubrir la carga, a fin de evitar la dispersion desde los
mismos vehiculos y accidentes de transito debido al desprendimiento accidental
de material pétreo o terrigeno abierta.

5. Exigir al contratista constancia del mantenimiento adecuado de la flota vehicular,
la maquinaria y el equipo en general a fin de evitar ruidos innecesarios dentro y
fuera del mismo.

s Suelo

Durante los procesos de acondicionamiento del terreno y construccion de la obra se podra
ocasionar liqueo accidentales de hidrocarburos, grasas o lubricantes, procesos de
FI escorrentia, sin embargo, debido a que la etapa de construccion es temporal, la
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probabilidad de ocurrencia es temporal y disminuye al poner en practicas faciles
recomendaciones de mitigacion.

Medidas

6. Recolectar cualquier residuo de combustible en envases debidamente
identificados y su disposicion en sitios debidamente establecidos.

7. Prohibir el cambio de aceite de la flota vehicular o de la maquinaria a utilizar
dentro del area del proyecto

8. Colocar contenedores pequefios con arena u otro material absorbente en caso de
fuga accidental de producto.

9. Recolectar los desechos solidos en contenedores con tapa y disponerlas
diariamente.

-

% Agua

Durante el proceso de construcciébn no se estima que haya impacto en corrientes
superficiales. No se estima la sobre utilizacion de agua que pueda escapar del area y los
residuos liquidos de tipo sanitario seran manejados a través de un contratista.

Medidas

10. Prohibir el vertimiento de aguas oleaginosas a conductos de desagiie o parecidos,
o sobre suelos desnudos.

11. Instalar servicios higiénicos portatiles para el desalojo de las aguas servidas
sanitarias.

% Desechos

Se prevé la generacion de desechos solidos producto de las actividades de convivencia de
los trabajadores y aquellos productos de la etapa de construccion.

Medidas

12. Recolectar los desechos solidos en contenedores con tapa o en bolsas y
disponerlas diariamente.

13. Dar seguimiento a los procesos de manejo de desechos con el proposito de
contribuir a la proteccién y mantenimiento de la calidad ambiental del sector.

14. Establecer con el municipio o con un contratista, debidamente autorizado para
estas tareas, el retiro periddico de los mismos.

< Senalizacion

Transito de vehiculos dentro del terreno y en la zona aledafia al mismo, serd necesario
tomar ciertas medidas de precaucion con el objetivo de evitar accidentes

R’
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Medidas

15. Coordinar con el promotor la implementacion del sistema de sefializacion.
16. Colocar letreros informativos, que prohiba el paso a personas ajenas al proyecto.

¢ Seguridad industrial

Durante los trabajos de acondicionamiento y construccién del proyecto uno de los objetivos
sera no ocasionar, ni motivar accidentes laborales, por lo que sera necesario que se exija el
fiel cumplimiento de las leyes, reglamentos y resoluciones que sobre este tema existen
(equipo de seguridad, seguridad laboral y preservacion ambiental).

Medidas

17. Entrenar al personal de trabajo, con respecto a las medidas de seguridad industrial,
laboral; asi como las precauciones que deben tener con el objetivo de evitar

incidentes y accidentes.

18. Instruir y verificar que el contratista tenga conocimiento de las medidas de
mitigacion, las cuales son de fiel cumplimiento.

19. Prohibir el ingreso de personal bajo la influencia de alcohol o sustancias
psicotropicas.

20. Prohibir el ingreso al proyecto en la etapa de nivelacion de personas no
autorizadas.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas

Cuadro No. 10
Ente responsable de la ejecucion de las medidas

Medida Responsable de la
ejecucion de la
medida/Entidad
responsable de seguimiento

Evitar mantener equipo a motor encendido en el area del proyecto, o | CONTRATISTA
sus proximidades, innecesariamente, para de esta forma minimizar
el ruido y la emanacion de gases.

[}

Mantener el area limpia a fin de evitar el esparcimiento de polvo por | CONTRATISTA
el paso continuo por el area.

Proveer a los trabajadores con el equipo de seguridad basico (casco, | CONTRATISTA
chaleco de seguridad, gafas de seguridad, botas) y equipo especifico PROMOTOR
cuando asi se requiera (mascaras, orejeras y/o tapones) con el
propésito de proteger la salud fisica de los mismos.

3
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4. Solicitar a los contratistas(duefios y conductores de camiones | CONTRATISTA
volquetes y cualquier otro vehiculo de carga) la utilizacion de PROMOTOR
carpetas plasticas o de otro material en buen estado para cubrir la
carga, a fin de evitar la dispersion desde los mismos vehiculos y
accidentes de transito debido al desprendimiento accidental de
material pétreo o terrigeno abierta.

5. Exigir al contratista constancia del mantenimiento adecuado de la | CONTRATISTA
flota vehicular, la maquinaria y el equipo en general a fin de evitar PROMOTOR
ruidos innecesarios dentro y fuera del mismo

6. Recolectar cualquier reducto de combustible en envases | CONTRATISTA,
debidamente identificados y su disposicion en sitios debidamente
establecidos.

7. Prohibir el cambio de aceite de la flota vehicular o de la maquinaria | CONTRATISTA
a utilizar dentro del area del proyecto PROMOTOR

8. Colocar contenedores pequefios con arena u otro material | CONTRATISTA
absorbente en caso de fuga accidental de producto.

9. Recolectar los desechos solidos en contenedores con tapa y | CONTRATISTA.
disponerlas diariamente.

10. Prohibir el vertimiento de aguas oleaginosas a conductos de desagiie | CONTRATISTA
o parecidos, o sobre suelos desnudos. PROMOTOR

11. Instalar servicios higiénicos portatiles para el desalojo de las aguas | CONTRATISTA
servidas sanitarias.

12. Recolectar los desechos sélidos en contenedores con tapa o en | CONTRATISTA,
bolsas y disponerlas diariamente.

13. Dar seguimiento a los procesos de manejo de desechos con el | CONTRATISTA
propdsito de contribuir a la proteccion y mantenimiento de la
calidad ambiental del sector.

14. Establecer con el municipio o con un contratista, debidamente | CONTRATISTA
autorizado para estas tareas, el retiro periddico de los mismos PROMOTOR

e’
Panama Environmental Services, S.A. 32




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

15.

Coordinar con el promotor la implementacion del sistema de | CONTRATISTA
sefializacion

16.

Colocar letreros informativos, que prohiba el paso a personas ajenas | CONTRATISTA
al proyecto. PROMOTOR

1%

Entrenar al personal de trabajo, con respecto a las medidas de | CONTRATISTA
seguridad industrial, laboral; asi como las precauciones que deben
tener con el objetivo de evitar incidentes y accidentes

18.

Instruir y verificar que el contratista tenga conocimiento de las | CONTRATISTA
medidas de mitigacion, las cuales son de fiel cumplimiento PROMOTOR

19.

Prohibir el ingreso de personal bajo la influencia de alcohol o | CONTRATISTA
sustancias psicotropicas.

20.

Prohibir el ingreso al proyecto tanto en la etapa de construccion u | CONTRATISTA
operacion de personas no autorizadas. PROMOTOR

Promotor: Grupo Bella Vista, S.A.

Instituciones encargadas de velar que éstas medidas se cumplan

OSCB= Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos

IDAAN-= Instituto de Acueductos y alcantarillados Sanitarios Nacionales
ANAM= Autoridad Nacional del Ambiente

MINSA= Ministerio de Salud

MITRADEL=Ministerio De trabajo y desarrollo laboral

ATTT= Autoridad del Transito y Transporte Terrestre

El promotor del proyecto debe velar por el cumplimiento de las medidas aqui consideradas,
e introducir en sus contratos el cumplimiento por parte de sus contratistas y subcontratistas.

10.3 Monitoreo
En este aspecto se precisa implementar el seguimiento para todas aquellas medidas
especificas expuestas en este estudio, tomando en consideracion la normativa, leyes y
limites méximos permisibles.

El cumplimiento de las medidas de mitigacion aqui expuestas no excluye al Promotor y los
que para el trabajen del cumplimiento de las leyes, reglamentos, normas y/o resoluciones,
sean estas técnicas o ambientales.

p’
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10.4 Cronograma de ejecucion

Cuadro No. 11. Cronograma de ejecucion de las medidas
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10.5 Plan de rescate y reubicaciéon de fauna y flora.

El poligono del terreno ha sido alterado por la construccién en el siglo pasado, en lo actual
las construcciones han sido demolidas y en el presente es un area baldia.

La presencia de algunos arboles en el area del proyecto, en su mayoria han sido cultivados
o manipulados, de manera que no se encuentran especies indicadoras propias del lugar

Ya habiamos indicado anteriormente, que este proyecto, carece por completo de la
existencia del bosque, en lo actual formado por herbazales y gramineas, de manera que en
su interior no existe ningun tipo de ecosistema unicas que pudieran existir

En la unidad del proyecto no existe bosque, como tal no existe animales silvestre de ningin
tipo.

3
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No Aplica a este punto del Estudio.

10.6 Costos de la Gestion ambiental

Cuadro No. 12

Costos de la Gestion Ambiental

Medidas de Mitigacién especificas

Etapa de Construccion

Costo

. Proveer a los trabajadores con el equipo

de seguridad basico (casco, chaleco de
seguridad, gafas de seguridad, botas) y
equipo especifico cuando asi se requiera
(mascaras, orejeras y/o tapones) con el
proposito de proteger la salud fisica de
los mismos.

Incluido en gastos de

instalacion

. Recolectar los desechos solidos en

contenedores con tapa o en bolsas y
disponerlas diariamente.

50.00

. Colocar letreros informativos, de

advertencia y de guia en el interior y
alrededores del proyecto.

100.00

. Instalar extintores de incendio de 20 Ibs

tipo ABC durante el proceso de
construccion.

150.00/dos extintores

. Mantener en area material absorbente de

facil manejo.

Incluido en gastos de

instalacion

Panama Environmental Services, S.A.
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11.0 LISTA DE PROEFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA(S),
RESPONSABILIDADES.

11.1 Firmas debidamente notariadas

: o Licda. Tania Susana Cher. Guittén, Notaria Publica Segunda del
. . WCyito de Panamd, cedul - o
Licdl, Mltzy L Dis Cordoi i con cédula No. 4-244-653.

CERTIFICQ:
i :’.%ue dada la certeza de la identidad de! (los) sujeto (s} qus firmo e
# . (i
- BRI LSS P eh el o ), 1
( \:\ /- : \ Panam, lq .“ " 20“
| w' .‘\‘.‘ f

N SE) o, € Q™R —

Licda. Auris Campos Licda. TANIA SUSANA CHEN GUILLEN
Notaria Piblica Segunda

IRC-004-2004

11.2  Ndamero de registro de consultores

Licda. Mitzy Lu IR-021-2002

Licda. Auris Campos IRC-004-2004

Equipo de apoyo

Alejandro Dominguez Edicion, revision e impresion de estudio y entrevista a los
moradores el drea

Rutilio Paredes Técnico Forestal

Panama Environmental Services, S.A. 36
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Para la confeccion de este estudio, se realizo la visita al lugar del proyecto para evaluar y
asi identificar los posibles impactos ambientales causados por el proyecto y asi considerar
las medidas de mitigacion.

De forma general el proyecto no generara impactos significativos al ambiente, no
mitigables. Los desperdicios solidos y liquidos seran tratados de forma correcta se
depositaran en recipientes y seran conducidos a los sitios establecidos para ello.

Recomendaciones
-Cumplir a cabalidad con las normas y leyes que se establecen para la actividad.

-Exigir a los contratistas de igual manera, que cumplan con lo establecido en este estudio
de impacto ambiental y con las demds normas correspondientes.

-Considerar el Estudio de Impacto Ambiental, una herramienta de buenas practicas que
ayudaran a la buena ejecucion del proyecto.

-Es importante la presencia del inspector de seguridad en el 4rea del proyecto, el cual debe
velar por que se cumplan las medidas de seguridad y proteccion laboral, el mismo debe
evitar la generacion de riesgos en zonas de trabajo.
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14.0 ANEXOS

Anexo 1. Documentos legales (Certificado de la Sociedad y Cédula, Certificados de
Fincas, Paz y Salvo)

R’
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CERTIFICD

Gue he colelado detenida y minuciota esta copia fotostétice

eon su original y la ‘he enconfrado e conforme,

_H._________

Notario Publico Cuarto
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Certificado de Sociedad, Cédula y Paz y salvo
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Certificados de Finca
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Anexo II. Plano del proyecto

Plano Topogrifico
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Mapa Topografico. Escala 1:50,000, Edicion 3-IGNTG, Hoja 4243I1.
Ubicacion: Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama
Proyecto: “The Ritz Palace”
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Anexo III. Entrevista
Grupo Bella Vista, S.A.

Proyecto “The Ritz Palace”

Ubicacion: Entre Calle 45 y Calle 44 Este, Corregimiento de Bella Vista Distrito y
Provincia de Panama

La Empresa Promotora Grupo Bella Vista, S.A., desarrollard el Proyecto “The Ritz
Palace”, ubicado en el Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama.

El proyecto consiste en la construccion de un Edifico de Apartamentos de 38 niveles, con
capacidad para 46 apartamentos; distribuidos en 24 apartamentos sencillos, 22 estilo
penthouse, y cuatro (4) niveles de estacionamientos.

Los apartamentos tipicos van desde 374 m’ y 478m’ y los penthouse seran de 673m?.

La encuesta realizada que se conformé a las personas que residen en el Sector de
Condado del Rey, nos permitirin conocer sus opiniones, inquietudes y preferencias.

Una vez se les explico a los moradores, sobre los trabajos que se van a realizar en el futuro
proyecto, se procedid hacerles las siguientes preguntas:

1. Usted estaria de acuerdo que se realice esta obra, en esta drea

2. Cree usted que puede verse afectados con la construccion

3. Cree usted que se veria beneficiado con esta obra

Los participantes que se encontraban en la reunion eran personas que viven en esa area, los
mismos no tenian inconveniente que este proyecto se realizara, siempre y cuando se les
dejara las calles arregladas.

La mayor preocupacion, es el paso continuo de los camiones y equipo pesado, que debido a
estas construcciones en esta drea, las calles son las mas afectadas y las mismas no son
arregladas de inmediato por las autoridades.

Otras de sus preocupaciones es la relacion de los contratistas con las personas que viven en
esta area, ellos dicen que es muy importante debido a que si en algin momento llegase a

ocurrir algin inconveniente; estos se veria en completa seguridad de poder dialogar con el
promotor o el contratista, de una forma pasiva.

/s
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Se les explicd a los miembros de la reunion, que los inconvenientes y molestias de la
construccion se iban a dar debido al ruido de los vehiculos y particulas de polvo, pero el
mismo es temporal.

r




Panamd, 21 de marzo del 2011

La Empresa Promotora A&Z, Developers, S.A

Proyecto “The Ritz Palace”
Ubicacién: Entre Calle 45 y Calle 44 Este, Corregimiento de Bella Vista Distrito y Provincia de Panamd

de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panamd,

.» desarrollard el Proyecto

“The Ritz Palace”, ubicado en ¢l Corregimiento

El proyccto consiste en la construccién de un Edifico de Apartamentos de 38 niveles, con capacidad para 46

apartamentos; distribuidos en 24 apartamentos sencillos, 22 estilo penthouse, y cuatro (4) niveles de estacionamientos.

Los apartamentos tipicos van desde 374 m* y 478m’ y los penthouse serdn de 673m’.
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Anexo IV. Informe Fotografico

Foto 1. Terreno del proyecto

Panama Environmental Services, S.A.
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Foto 3. Se puede observar en esta fotografia alguno de los arboles que se encuentran en los
predios del terreno y suelo cubierto por pastizal.

Foto 4. Esta fotografia se puede observar el Super Mercado R/S, el miso se encuentra
frente al terreno del futuro proyecto

"//ﬁ///// 91110 iy h i- i\lmﬁ“
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Panama Environmental Services, S.A. 45



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

Foto 4. Participacion Ciudadana (Reunion con la junta comunal)

Foto 5 y 6. Se puede observar en esta fotografia al Ingeniero encargado, explicando a los
miembros presente de que se trata el proyecto
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Foto 6.

Foto 7, 8.,9. Participacion ciudadana (Entrevista).

Foto 7.Se puede observar en la fotografias las entrevistas realizadas a los moradores

Panama Environmental Services, S.A. 47



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
Proyecto “The Ritz Palace”

Foto 8

Foto 9
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