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INTRODUCCION

El presente documento constituye el Décimo Primer Informe de Seguimiento
Semestral del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado Residencial
Costa Linda, el cual fue aprobado mediante Resolucion No. DIEORA- TA- 073-2013
del 30 de abril de 2013. (Ver Anexo 1. Resolucion de Aprobacion del EslA). El
proyecto residencial se ubica especificamente en el corregimiento de Juan Diaz,
distrito de Panama, provincia de Panama y el mismo esta a cargo de la empresa
promotora XONTAL, S.A.

El Estudio de Impacto Ambiental para la construccion del proyecto Residencial
Costa Linda contempl6 la propuesta de construir un complejo habitacional de 308
lotes para viviendas unifamiliares y sector para la construccion de 8 edificios de
cuatro plantas que albergaran unos 128 apartamentos en condominio. El proyecto de
urbanizacion se desarrollard en tres etapas sobre un poligono de 17.5 Has. Dentro del
proyecto urbanistico se desarrollaran calles de concreto, areas comerciales, areas de
parques, areas comunes de esparcimiento, area para tanque de reserva de agua y un
gran sector para 255 estacionamientos.

El proyecto, en su primera etapa, consiste en la construccion de 40 casas y 8
edificios de cuatro plantas que albergaran unos 130 apartamentos en condominio, y
para ello se proyecta el desarrollo de un poligono de 9 Has.

La ejecucion del proyecto involucra las siguientes actividades: 1) limpieza, relleno y
nivelacion del terreno, 2) alineamiento para las calles y sistema pluvial, 3)
instalacion del sistema sanitario, 4) construccion de planta de tratamiento, 5)
instalacion del sistema de agua potable, 6) sistema de energia eléctrica y de
comunicacion, y 7) lotificacion y construccion de viviendas.

En cumplimiento con los compromisos ambientales y sociales adquiridos por el
promotor, tanto en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) como en la resolucion
que lo aprueba, se presenta en primer informe de seguimiento ambiental
correspondiente a la etapa de construccidon de proyecto, la cual dio inicié en el mes
de febrero de 2014.

Basados en lo antes dicho, el documento que se desarrolla a continuacion contiene la
metodologia utilizada durante las actividades de seguimiento, vigilancia y control del
proyecto; asi como, los resultados obtenidos.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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ASPECTOS TECNICOS

En esta seccion se indica el progreso que ha tenido la ejecucion del proyecto durante
el semestre comprendido entre los meses de enero a junio de 2019, periodo reportado
en este informe.

La metodologia implementada para el seguimiento, vigilancia y control de las
medidas de mitigacion que componen este proyecto se fundamentan en la realizacion
de las siguientes tareas:

= Elaboracion de las fichas de seguimiento ambiental.

= Reunién con los encargados de la ejecucion del proyecto y subcontratistas.
» Visitas de reconocimiento e implementacion de las fichas.

= Revision de informacion de los contratistas.

= Verificacion de evidencias de cumplimiento y recoleccion de informacion.
= FElaboracion del quinto informe semestral de seguimiento.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El EsIA aprobado por la ANAM, ahora Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), del
proyecto Residencial Costa Linda consiste en la construccion de una urbanizacion de
308 lotes para viviendas unifamiliares y sector para la construccion de 8 edificios de
cuatro plantas que albergaran unos 128 apartamentos en condominio. Las obras
civiles y de construccion se desarrollaran en tres etapas sobre un poligono de 17.5
Has. La ejecucion del proyecto involucra la limpieza, nivelacion mediante relleno
del terreno, alineamiento para las calles y sistema pluvial, instalacion del sistema
sanitario y construccion de planta de tratamiento, instalacion del sistema de agua
potable, sistema de energia eléctrica y de comunicacion, lotificacion y construccion
de las viviendas.

El proyecto contempla el desarrollo de areas comerciales, areas de parques, areas
comunes de esparcimiento, area para tanque de reserva de agua y un gran sector para
255 estacionamientos. En cuanto al suministro de los servicios de agua potable,
energia eléctrica y comunicacion seran dotadas por las instituciones responsables de
las mismas como el IDAAN, Edemet-Edechi respectivamente.

La empresa XONTAL, S.A., presento en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria
IT los planos del anteproyecto, para el desarrollo del proyecto titulado Residencial
Costa Linda, el cual fue aprobado mediante Resolucion DIEORA TA 073-2013 de 30
de abril de 2013.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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Aprobado el EsIA Categoria II, la Promotora realiza nuevos estudios de viabilidad
econdmica y ambiental, debido al incremento del costo de los materiales de
construccion, insumos (combustible, energia eléctrica, etc.) y mano de obra en la
industria de la construccion, la viabilidad financiera del proyecto se vio seriamente
comprometida, pues las proyecciones financieras finales arrojaban un margen de
rentabilidad econdmica negativa. Siendo asi se hicieron las consultas pertinentes en
el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), sobre la
posibilidad de reemplazar un area de casas por edificios, para lo que se requeria,
presentar una re-aprobacion del anteproyecto, siempre y cuando no se cambiara ni
violara la norma asignada, que es la RE-C2, por lo que se procedio con el tramite y
se concedio la aprobacion por el MIVIOT. El cambio en las densidades que muestra
la modificacion se presenta en el Cuadro 2.1.

Cuadro 2.1: Proyecto Aprobado vs Modificacion Solicitada

Densidad de Habitantes y Numero de Modificacion
Viviendas y Edificios EsIA Aprobado Solicitada

Cantidad de Edificios Planta Baja + 3 Altos 8 18
Cantidad de Apartamentos 128 292
Cantidad de Lotes o Viviendas 308 225
Densidad Permitida por la Norma de Uso de | 500 Personas/Ha 500 Personas/Ha
Suelo
Superficie del Proyecto 17.5 Ha 17.5 Ha
Densidad Total Permitida 8,750 Personas 8,750 Personas
Densidad Total del Proyecto 1,308 2,568

Fuente: Suministrado por el Promotor.

En cumplimiento con la resoluciéon de aprobacion del EslIA del proyecto, estos
cambios fueron presentados a consideracion de MiAmbiente a través del proceso de
modificacion del EsIA aprobado, y el 2 de octubre de 2014, MiAmbiente aprobd la
modificacion del proyecto a través de la resolucion DIEORA — IAM — 085 — 15.
(Ver Anexo 2. Resolucion DIEORA — IAM - 085 — 15)

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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PERSONAL UTILIZADO EN EL PROYECTO
La fase de construccion del proyecto oficialmente inici6 en febrero de 2014 y
durante el semestre que cubre el presente reporte estuvo laborando en el proyecto el

siguiente numero de personas:

Cuadro 2.2: Personal Contratado en la Construccion del Proyecto a Junio de 2019

Oficio Numero de trabajadores

Seguridad

Mecénico

Topografos

Administracion

Ayudante general

Operador de equipo pesado
Ingenieros

Salud, Seguridad y Ambiente
Albaiiiles, soldadores, otros
Personal total contratado

N[—= =L oo

=
N

Fuente: Datos suministrado por el Promotor.

AVANCE DE ACTIVIDADES

La primera etapa de desarrollo del Proyecto Residencial Costa Linda contempld
elevar la topografia existente (nivel de terreno natural) de 2.75 m a 6.70 m sobre el
nivel del mar, empleando unos 158,920 m’ de material de relleno como tosca y
arcilla. La primera fase del relleno se ha completado en un 100%; el transporte de
material de relleno al sitio finaliz6 en abril de 2015 y solo se realiza movimiento de
tierra a lo interno del poligono del proyecto.

A la fecha de elaboracion de éste reporte se presenta un 100% de avance en lo que
respecta toda la infraestructura de la primera etapa del proyecto, asi como también la
construccion de casa club, planta de tratamiento de aguas residuales, garita de
seguridad. Por otro lado, se ha alcanzado un 100% de avance en la construccion de la
infraestructura y calles en adoquines de los Cluster Lirios y Orquideas.

Ademéds, se completé la construccion de 22 casas; la ruta critica o actividades
prioritarias en ejecucion corresponde a las siguientes: 1) pavimentacion Cluster
Orquideas, ii) la infraestructura eléctrica y ii) paredes Syntheon. Dicho de otra
manera, las obras se concentran en acabados interiores de las viviendas. En la

1
Incluye los operadores y/o conductores de camines volquetes.
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medida que avance el proceso de venta de lotes y/o casas se iniciara la construccion
de las unidades las cuales dependen de la dinamica del mercado inmobiliario.

Por otro lado, frente al proyecto se ejecuta la construccion de un boulevard por que
las ventas de las unidades habitacionales han mostrado una desaceleracion, se espera
que esta condicion cambie una vez se termine la construccion de dicha via. (Ver
Anexo Fotografico.

Es importante destacar que las obras de construccion de boulevard estan fuera del
alcance de las actividades previstas en este EsIA, es por ello que no se reportan éstas
obras en los informes de seguimientos.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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PROGRAMACION DE ACTIVIDADES DE LA FUNCION RESPONSABLE
DEL CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

Esta seccion describe el proposito general del informe, los alcances del trabajo
realizado, el calendario de las visitas de campo realizadas y la metodologia general
utilizada para evaluar el cumplimiento con los estdndares relevantes.

CUMPLIMIENTO DEL PMA Y RESOLUCION DE APROBACION

Las fichas de seguimiento ambiental se elaboraron tomando en consideracion cada
una de las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) del proyecto
y en la Resolucion No. DIEORA- TA- 073-2013 del 30 de abril de 2013.

Asi pues, las fichas muestran en la primera columna las medidas establecidas en el
PMA vy la Resolucidon de Aprobacion. Las siguientes columnas incluyen el periodo
de su ejecucion y el estado de cumplimiento de las medidas en el periodo
correspondiente. La siguiente columna corresponde a las observaciones del consultor
donde se describen las acciones realizadas en el periodo correspondiente para la
elaboracion del informe y en la columna final se indica la efectividad de la
implementacion de la medida, pudiendo ser completa, una vez que ha sido realizada
en un 100%, parcial, cuando su realizacién no ha sido completa o esté en proceso, y
pendiente, cuando la medida no ha sido ejecutada.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019



4.1

11 of 51

NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL,
ADENDAS, AMPLIACIONES Y RESOLUCION DE APROBACION

En esta seccion se describe el estado de cumplimiento de las medidas de mitigacion
y los planes de monitoreo del PMA durante el periodo enero a junio de 2019.

MEDIDAS DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
Las secciones subsiguientes resumen de forma narrativa la situacion de

cumplimiento general con las medidas de mitigacion del PMA por parte del
Promotor y Contratistas del proyecto.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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Tabla 4.1 Medidas de Mitigacion Plan de Manejo Ambiental

INFORME SEMESTRAL DE VERIFICACION DE LA IMPLEMENTACION Y EFICACIA DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA 11
PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA

PROYECTO: Residencial Costa Linda UBICACION: El proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento
EMPRES PROMOTORA: XONTAL, S.A. de Juan Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

ilgfg()RME: Décimo Primer Informe del periodo de enero a junio de FASE: m CONSTRUCCION 4 OPERACION o ABANDONO

APROBACION DE ANAM: Resolucion DIEORA IA-073-2013 FECHA DE APROBACION DEL EsIA: 30 de abril de 2013

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A.—JULIO DE 2019
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

Establecer areas verdes y jardines sembrados con
arbustos ornamentales vistosos y frutales, ademas
de sitios cubiertos de grama para arborizar y
mejorar la calidad escénica y ambiental del lugar.
Las areas de uso publico seran sembradas con
plantas ornamentales y grama. Estas se sembraran
en aceras, areas de uso publico y otros sitios a
proteger de la erosion de los suelos.

PERIODO DE
EJECUCCION

Construccion

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

La arborizacion, creacion de
jardines y engramado esta
programada para la fase final de
la etapa de construccion, de
manera que el movimiento de
equipo pesado y personal no
afecte la eficacia de la medida.

No obstante se presenta en el
Anexo 3, el plano paisajistico
para la primera etapa de la obra.

Por otro lado, en el anexo de
fotografias se presenta el
avance de las tareas de
paisajismo y jardineria del
proyecto.

(Ver Anexo 3. Plano de
Paisajismo Primera Etapa)

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

PMA- |: PROGRAMA CONTROL DEL MEDIO BIOLOGICO

Completa, Ver 4. Registro
Fotografico.

Se plantaran plantones de especies ornamentales de
gran vistosidad entre los cuales se recomiendan
Crotos, Falso sauce, Palma real enana, Palma roja,
Palma cubana, rosa tabogana, Ixoras ( rojas,
amarillas, naranja y rosadas), Chavelita de variados
colores, etc. El espaciamiento entre plantas serd de
3 a 5 metros para tener visibilidad éptima en
aceras, residencias y permitir un transito seguro en
las vias internas del proyecto. Ademas se sembrara

Construccion

idem

Completa, Ver 4. Registro
Fotografico.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA'Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
grama variedades Petate y Chorrerana en areas
verdes para estabilizar el suelo y embellecer el
sitio.
En el 4rea del proyecto no
existen cuerpos de agua natural,
ni especies de fauna acuatica
que ameriten la ejecucion de un
rescate. Por otro lado, durante
Coordinar con ANAM para reubicar las especies las actividades de desarraigue
de fauna terrestre y acudtica que se localicen en el Construceid X no s¢ 1dent1ﬁqaron especies de Complet
lugar y que puedan sufrir dafios por las actividades onstruceion fauna susceptibles de. ser ompietd.
del proyecto. rescatadas como reptiles y
anfibios.
Esta prohibida la caza de
animales y existen letreros
informativos en el poligono del
proyecto sobre dicha medida.
El Proyecto Residencial Costa
Linda se encuentra
aproximadamente a 1,200
metros de distancia del cauce
No arrojar desechos solidos ni drenar aguas del rio Jun Diaz, es decir fuera
residuales sin tratamiento al cauce del rio Juan Construccion X del area de influencia del Completa.
Diaz. proyecto. Por otro lado, no se
tienen planificadas descargas de
aguas residuales a dicho cuerpo
de agua.
En cuanto al manejo de los

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
desechos soélidos, éstos se
recojan semanalmente y son
transportados el relleno
sanitario de Cerro Patacon.
Pendiente para su ejecucion en
La actividad de arborizacién, la fase de operacion. No
Establecer areas verdes que serviran a las aves Construccion / creacion de J arfilnes Y obstante sc he ¥eahzado 61 1
ransitorias del lugar Operacion X | engramado estan programadas | engramado de las aceras, isleta
' para la fase final de la etapa de | central, parque o areas de
construccion. juegos etc. (Ver anexo
fotografico).
PMA - II: PROGRAMA CONTROL DEL MEDIO FiSICO
Para ello se contemplan las
Mejorar la calidad escénica del sitio, dischiando Zfltl;’;fjfgs di:}:t)rr;iiicl')?lnc’ie Pendiente para su ejecucion en
estructuras que mejoren la belleza del sitio. (Fase | Operacion X . % y cot d llados | 1a fase d P 19
de Operacién) jardines que seran desarrollados | la fase de operacion.
para la fase final del Proyecto
previo a su etapa de operacion
Sembrar jardines y areas verdes que mejoren la .. o
calidad ambiental y que sean de disefios vistosos y grizsitxiaed-f;?;ggmamn’
con plantas que se adapten al sitio o habitat (fase Operacion X | eneramado ie o ra}r,naré ara Pendiente para su ejecucion en
de operacion), debidamente sembradas con P la %a final d P la gta ad p la fase de operacion.
especies arbustivas y arbdreas principalmente consi:uccién ¢ ‘actapa de
nativas que brinden una gran belleza al sitio. '
Una vez finalizada la obra no se dejaré escombros, | Construccion / X Durante la fase de construccion | Completa.
malezas, restos de materiales de construccion, ni | Operacion la empresa Voltranc ha retirado

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

PERIODO DE
EJECUCCION

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

equipos pesados dafiados en el sitio (fase de
construccion y operacion). Estos deben ser
recolectados debidamente dispuestos en el Relleno
Sanitario de Cerro Patacon.

Mantener el equipo pesado y los vehiculos en

los residuos de construccion y
domiciliarios generados en el
Proyecto. El sitio de
disposicion final es el relleno
sanitario de Cerro Patacon.

Por otro lado, las inspecciones
realizadas dan cuenta del
cumplimiento adecuado de la
medida.

Durante la periodo reportado en

PMA-111: PROGRAMA CONTROL DE AIRE

particulas que puedan afectar a los vecinos del area
(fase de construccion).

Establecer medidas de conservacion de suelos tales
como siembra de areas verdes y jardines.

Operacion

movimiento de tierras.

La actividad de arborizacion,
creacion de jardines y
engramado estan programadas
para la fase final de la etapa de
construccion.

Por otro lado, en informes

optimo estado a través de mantenimientos Construccion X | este informe no se han utilizado | Completa.
mecanicos peridodicos (fase de construccion). equipo pesado

Remojar el terreno al realizar labores de limpieza

de malezas y movimiento de tierra, esto para evitar La medida sera aplicada cuando

que la brisa levante masas de polvo y otras Construccion X |se reanuden las actividades de Completa.

PMA-I11: PROGRAMA CONTROL DE SUELO

Pendiente para su ejecucion en
la fase de operacion.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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aguas de escorrentia en el sitio, ademas de realizar
de manera adecuada las nivelaciones de terreno.

Controlar los sedimentos a través de las obras de

Construccion /

de escorrentia superficial. (ver
Anexo Fotografico)

Se realiza adecuadamente la
estabilizacion de los taludes y
se aplican medidas para el
control de erosion colocando
material rocoso.

MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
anteriores se han presentado los
informes de asentamiento del
relleno.
. . . Se han construido las obras
Construir los drenajes, cunetas y pavimentos en . .,
forma eficiente para el desalojo dptimo de las pluviales y de canalizacion para
Construccion X el correcto maneje de las aguas | Completa.

PMA-111: PROGRAMA CONTROL DE RECURSOS HIDRICOS

construccion.

trabajadores, se estan utilizando
los bafios y/o servicios de la
casa club.

conservacion descritas en el punto anterior (fase de Operacion X Completa.
construccion y operacion). P Ala fecha el proceso de
asentamiento del relleno no
presenta afectaciones o
impactos asociados a proceso
de sedimentacion o erosivos.
Debido a que el volumen de la
. . ” . actividad de construccion ha
Disponer de letrinas portatiles para las necesidades ba';:io con ello el nimero de
biologicas de los trabajadores durante la etapa de | Construccion X Jaco y Completa.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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Técnico de Agua DGNTI-COPANIT 35-2000,
Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a
cuerpos y Masas de Aguas Superficiales y
Subterraneas”

Mantener los equipos pesados, vehiculos,
maquinaria de construccion en 6ptimas
condiciones mecanicas, a través de un
mantenimiento perioddico (principalmente de
sistemas silenciadores), fase de construccion.

Implementar sistemas de recoleccion y disposicion
final de desechos solidos en forma eficiente y
periddica. Para esto debera hacer las
coordinaciones y solicitar el servicio requerido con

Construccion

PMA - IV: PROGRAMA CONTROL DE MEDIO SOCIECONOMICO -

Construccion /

Mitigacion de

periodo reportado.

No se han utilizado equipos
X | pesados o0 maquinaria en esta
fase del proyecto.

Impactos en el area de trabajo

La empresa Voltranc ha
retirado los residuos de
construccion generados en el

MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA'Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA

DE APROBACION SI | NO | N/A
Construccion de plantas de tratamiento de aguas Pendiente para realizarse en la
residuales procedentes de la operacion de las fase de operacion del proyecto,
residencias (fase de operacion). Este sistema debe la planta de tratamiento fue
cumplir con lo establecido en el Reglamento Operacion X No aplica la medida en este construida y la misma sera

evaluada cunado se alcancen
los niveles operacion optimos
de ocupacion de las viviendas o
el proyecto.

PMA - IV: PROGRAMA CONTROL DE RUDIO

Completa.

Completa.

COPANIT 35-2000. Esto evitara la afectacion de

Por otro lado, el Proyecto

los directivos de la Autoridad de Aseo Urbano y Operacion Prﬁyecto para s etillegados al

Domiciliario, que son los responsables de esta ;eatzilgnsamtarlo ¢ Lerro

labor en el sitio y areas vecinas. '

Ademas el proyecto cumplira con lo establecido en . No aplica la medida en este Pendiente para realizarse en la
el Reglamento Técnico de Aguas de DGNTI- Operacion X | periodo reportado. fase de operacion del proyecto,

una vez inicie la operacion de

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
la calidad de las aguas del rio Juan Diaz (Fase de Residencial Costa Linda se la planta de tratamiento de
operacion). encuentra aproximadamente a | aguas residuales domiciliarias
El Promotor tendra la obligacion y responsabilidad 1,200 ’metros del cance delrio | del proyecto.
. . Jun Diaz, fuera del area de
de velar porque su actividad no se convierta en un . .
. . influencia del proyecto. No se
riesgo personal, en riesgo para la salud de la gente . .
. - , tienen planificadas descargas de
y del ambiente, antes de la construccion y después . .
aguas residuales a dicha
de este.
cuenca.
Se ha dotado al personal de los
equipos de seguridad adecuado
Aplicacion y/o cumplimiento de los derechos de para el desarrollo de sus labores
sus empleados consignados en el Cédigo Sanitario Construccién X en todas las areas del proyecto. Completa
y el Codigo de Trabajo. Provision de equipos de (Casco, lentes, protectores picta.
proteccion personal (EPP). auditivos, chalecos reflectores,
y botas de seguridad, guantes
etc.)
Se aplicara la medida cuando se
Sefializacion e identificacion de areas de trabajo Construccion X |reinicien los trabajos de la Completa
segunda fase.
. . o ., Se aplica la medida
Vestidores, comedores y uso de letrinas sanitarias. | Construccion X Completa.
correctamente.
Se aplicara la medida cuando se
Extintores de incendios estratégicamente ubicados. | Construccion X |reinicien los trabajos de la Completa
segunda fase.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

PERIODO DE
EJECUCCION

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

Establecer contactos con los vecinos y autoridades
locales para explicarles el objetivo del proyecto.

Construccion

El promotor ha realizado
reuniones con los colindantes
del Proyecto. Ademads,
colabora con la limpieza de via
de acceso a la Urbanizacion
Costa Sur. Durante el periodo
reportado en este informe no se
han registrado quejas de los
colindantes de vecinos del
proyecto.

Completa.

Mantener en el campo un funcionario responsable
que atienda las quejas de los vecinos y les dé
pronta solucion.

Construccion

El promotor ha contratado los
servicios de la empresa
AVANCE para realizar la
inspeccion, seguimiento y
atender las necesidades diarias
de cualquier parte interesada en
el Proyecto.

Completa.

Colocar letreros y anuncios explicativos del
proyecto.

Construccion

En la visita de campo se
corrobor¢ la aplicacion de la
medida. (Ver Anexo
Fotografico)

Completa.

Capacitar a los obreros y Sub Contratistas para que
respeten el derecho de los vecinos produciendo las
menores molestias y ruidos.

Construccion

Los programas de induccion y
capacitaciones del contratista
incluyen temas especificos
relacionados a la generacion de
ruido y molestias a los vecinos
que pudiera generar el trafico a
la entrada del proyecto.

Completa.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
Cualquier persona interesada en
Brindar facilidades de movilizacion a vecinos ., conocer el proyecto tiene
Construccion X permitido el acceso, una vez Completa.

interesados en conocer el proyecto.

PMA - IV: PROGRAMA CONTROL DE MEDIO SOCIECONOMICO - Accide

que cumpla con las medidas de
seguridad.

ntes y Traumatismos

Pagar a los operarios y empleados de la empresa

las cuotas obrero patronal de la Caja de Seguro Construccion X Se cumple con la medida Completa.
Social.
El Proyecto cuenta con una
- . poliza de responsabilidad civil
Contratar servicios particulares de seguros, que - . ~
. . Construccion X para cubrir dafios corporales y | Completa.
cubran accidentes de operarios y terceros. ~ ) .
dafios a la propiedad ajena por
valor de B/.150,000.00.
En esta fase no se han utilizado
equipo pesados en la obra. La
Revision exhaustiva de camiones y equipos Construccion X mjcd.ia. se aplicara, una vez se Completa.
pesados (frenos, llantas, motor, etc.) reinician los trabajos de
movimiento de tierra o
excavaciones.
Exigir a los Sub contratistas cumplir con las . .
g . . P Construccion X Se cumple con la medida Completa.
mismas precauciones y cuidados.
Sefializacion de las areas de peligro Construccion X Se cumple con la medida Completa.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

PMA - IV: PROGRAMA CONTROL DE MEDIO SOCIECONOMICO - Saneamiento

PERIODO DE
EJECUCCION

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

y Control Ambiental

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

Agua potable en recipientes sanitarios Construccion X Se cumple con la medida. Completa.
Facilitar el uso de servicios sanitarios, colocando . .
. o ? Construccion X Idem. Completa.
letrinas sanitarias.
Se cumple con la medida, no
obstante es necesario colocar
Recipiente para basura y contrato de recoleccion -y letreros o sefiales identificado
Construccion X S . . Completa.
con terceras personas. su ubicacion y tipo de residuo
que se admite en dicho
contenedor.
Se cumple con la medida. Al
area del proyecto no se permite
Exigir que los manipuladores de alimentos que -y la entrada de personal no
Construccion X Completa.

frecuenten al sitio tengan carnet de salud.

PMA - IV: PROGRAMA CONTROL DE MEDIO SOCIECONOMICO - Control de Derrames

En la etapa de construccion, el suministro de
combustibles, aceites y grasa al equipo se debe
hacer preferiblemente en estaciones surtidoras de
combustible del area. En caso del abastecimiento a
equipos dentro del proyecto, hacerlo sobre trampas
de arena o espuma que atrapen los derrames para
después ser retirados para su disposicion fuera del

Construccion

autorizado, manipuladores de
alimentos, venta de comidas
etc.

En el area del proyecto no se
realiza despacho ni
almacenamiento de combustible
para camiones volquetes. No
obstante, en los casos de
suministros a las rolas y
tractores, se cuenta con los

Completa.

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA
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traumaticos; no obstante también debe adquirir
equipos para hacer frente a derrames como barreras
moviles para confinar derrames y bombas para
succionar derrames de aceites y combustibles.

Promover facilidades de sitios para comer,

Por otro lado, existe un
botiquin y camilla para ofrecer
una respuesta primaria para
lesiones leves.

En la visita de campo se
verificd que se ha dispuesto de

MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PERIODO DE OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION EJECUCCION MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | N/A
lugar en sitios aprobados por las autoridades. equipos de respuesta como pads
absorbentes, bolsas, palas,
guantes para atender eventuales
derrames de combustible,
aceites o grasas.
La administracion debe mantener una linea isnefs;lrfgt?vi)o:nu; I;]ﬁi:lne dor -
telefonica caliente con el SINAPROC vy la Oficina . ,
. . oficina con los numeros
de Seguridad de los Bomberos, para coordinar las . .
. . telefonico de las instituciones
acciones a tomar en caso de derrames o accidentes ., o .
Construccion X publicas en caso de emergencia. | Completa.

chalecos reflexivos.

para el desarrollo de sus labores
en todas las areas del proyecto.

vestidor, cuarto de aseo, proteccion contra lluvia, Construccion X un area con las condiciones Completa.
etc. para para cumplir con la
medida.
., Se ha dotado al personal de los
Proveer al personal de elementos de proteccion . .
. . equipos de seguridad adecuado
personal guantes, cascos, gafas, botas, uniformes, | Construccion X Completa.
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Tabla 4.2 Medidas del Plan de Monitoreo Ambiental

INFORME SEMESTRAL DE VERIFICACION DE LA IMPLEMENTACION Y EFICACIA DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION DEL

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA II
PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA

PROYECTO: Residencial Costa Linda

EMPRES PROMOTORA: XONTAL, S.A. UBICACION: El proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento de Juan

Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

INFORME: Décimo Primer Informe del periodo enero a junio de 2019 FASE: m CONSTRUCCION o OPERACION o ABANDONO
APROBACION DE ANAM: Resolucion DIEORA 1A-073-2013 FECHA DE APROBACION DEL EsIA: 30 de abril de 2013
PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A. —JULIO DE 2019
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL | PERIODO DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION | EJECUCCION
DE APROBACION

PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL

l. Ruido Ambiental

CUMPLIMIENTO

SI NO | N/A

OBSERVACIONES

EFECTIVIDAD DE MEDIDA

Realizar monitoreo de ruido ambiental (anual), en

. Construccion
una zona cercana a potenciales receptores.

XONTAL, S.A., contrat6 a la
Empresa EnviroLAB para
efectuar el monitoreo de ruido
ambiental de 12 horas en el
area del proyecto desde las
7:35 am a 7:35pm. El trabajo
de campo fue efectuado el 7 de
julio de 2014. Los resultados y
su discusion fueron presentados
en el reporte primer informe de
seguimiento ambiental.

El movimiento de camiones
derivado de las actividades de
relleno es el que
potencialmente pudiera generar
molestias en les receptores
cercanos a la obra. No obstante,
durante el segundo semestre de
2018 no se ejecutd dicha
actividad por tal motivo se ha
pospuesto para cuando se
reanuden las actividades de
relleno.

Completa.
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

Realizar monitoreo de calidad de aire (anual), en
una zona cercana a potenciales receptores.

Muestreo Anual de la calidad de las aguas en el
efluente del sistema de tratamiento.

PERIODO DE
EJECUCCION

Construccion

Construccion

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

XONTAL, S.A., contraté a la
Empresa EnviroLAB para
efectuar el monitoreo de
calidad de aire ambiente de los
siguientes parametros PMq,
SO,, y NO, Los resultados y su
discusion fueron presentados
en el reporte primer informe de
seguimiento ambiental.

La medicion de calidad de aire
ambiente no se ejecutd debido
a que no hubo actividad de
relleno en la obra. No se prevé
la reanudacion de las
actividades de relleno, no
obstante se realizaran las
mediciones de calidad de aire
ambiente una vez se reinicien
las actividades de relleno de la
segunda etapa.

No aplica la medida en este
periodo reportado.

EFECTIVIDAD DE MEDIDA

11. Calidad de Aire

Completa.

111. Calidad de Agua

Pendiente para realizarse en la
fase de ejecucion del proyecto,
una vez inicie la operacion de la
planta de tratamiento de aguas
residuales domiciliarias del
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL | PERIODO DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCI()N EJECUCCION SI NO | NA O CIONES (LLASUINATDEIDIN G AL LD D)
DE APROBACION
proyecto.

111. Acciones se Monitoreo (Seguimiento Vigilancia y Control)

Presentar para su aprobacion el Plan de
Revegetacion. Evaluacion del mejoramiento
paisajistico y verificar la siembra de arboles y
plantas ornamentales, asi como la grama.

Construccion /
Operacion

No aplica la medida en este
periodo reportado.

Pendiente para realizarse en la
fase de construccion de las
viviendas, edificios e
infraestructura del proyecto.

Verificacion del control de erosion hidrica a través

Construccion /

Se realiza adecuadamente la
estabilizacion de los taludes y a
los mismos se le aplican

del establecimiento de areas verdes y grama en el ., X . Completa.
vE Operacion medidas para el control de P
terreno ., .
erosion colocando material
rocoso.
Se verifica a través de
Inspeccionar la recoleccion y disposicidon adecuada ., inspecciones semanales por el
P 1 y a1sp U Construccion X P p Completa.
de desechos solidos. personal de la empresa
AVANCE.
Se verificd en campo la
implementacion de la medida.
. . . . .. Por otro lado, el area se
Verificar la existencia de fauna silvestre en el sitio ., ’
Construccion X encuentra altamente perturbada | Completa.

que pueden ser afectadas por la construccion.

por lo que no existe habitad y/o
condiciones ambientales para la
presencia de fauna silvestre.
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL | PERIODO DE
DESCRITAS EN EL PMA Y BESOLUCI()N EJECUCCION SI NO | N/A OBSERVACIONES EFECTIVIDAD DE MEDIDA
DE APROBACION
No se han identificado
Identificar y evaluar impactos ambientales reales impactos ambiéntelas distintos
en el proceso de construccion los cuales no fueron | Construccion X a los ya evaluados durante el Completa.
identificados proceso de elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental.
Elaborar y presentar informe de cumplimiento del < .Se cumple con la medida, este
. . . Construccion X informe es el resultado del Completa.
Plan de Manejo y Gestion Ambiental. o .
cumplimiento de la medida.
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Tabla 4.3 Medidas de la RESOLUCION DIEORA No. 1A-073-2013

INFORME SEMESTRAL DE VERIFICACION DE LA IMPLEMENTACION Y EFICACIA DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION DEL

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CATEGORIA II
PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA

PROYECTO: Residencial Costa Linda UBICACION: El proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento de Juan
EMPRES PROMOTORA: XONTAL, S.A. Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

INFORME: Décimo Primer Informe del periodo enero a junio de 2019 FASE: m CONSTRUCCION o OPERACION o ABANDONO
APROBACION DE ANAM: Resolucion DIEORA IA-073-2013 FECHA DE APROBACION DEL EslIA: 30 de abril de 2013

PROYECTO RESIDENCIAL COSTA LINDA XONTAL, S.A. —JULIO DE 2019

27



30 of 51

MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

Colocar dentro del area de proyecto y antes de
iniciar su ejecucion; un letrero en un lugar visible

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

I. RESOLUCION DIEORA IA-073-2013

Se cuenta con los letreros seglin el formato

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

valor historico o arqueologico para realizar el
respectivo rescate.

con las caracteristicas descritas en la resolucion de X adjuntado en la resolucion ambiental. Completa.
aprobacion del EsIA.
Efectuar el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, de acuerdo a lo establecido en la Se cumple con la medida, los recibos de pago
Resolucion AG-0235-2003, “Por la cual se estable correspondientes al area afectada fueron
la tarifa de pago en concepto de indemnizacion X entregados en el primer reporte de verificacion e Completa
ecologica, para la expedicion con de los permisos implementacion y eficiencia de las medidas de picta.
de tala rasa y eliminacion de sotobosque o mitigacion que corresponde al periodo febrero —
formaciones de gramineas que se requiere para la julio de 2018.
ejecucion de las obras.
Elaborar un plan de operacion, control y monitoreo . .
: 4 El plan serd elaborado previo a entrada en .

de la planta de tratamiento de aguas residuales, e i . Parcial. En Proceso de
. . . X operacién de la planta de tratamiento de aguas .,
incluir los resultados correspondientes en los . elaboracion.
. . residuales.
informes de seguimiento.
El promotor deberé cumplir con la Norma La evaluacion del cumplimento de la norma se
COPANIT - 35 — 2000, descarga de efluentes S P . , .

. . X | realizara cuando la planta de tratamiento esté en | Pendiente.
liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas .

. ) operacion.
superficiales y subterraneas.
Soprn e it it Nosoede A o presenado s
’ ’ & q ) X arqueologico o de valor historico en la huella del | Completa.

proyecto.
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO, | CUMPLIMIENTO
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL EFECTIVIDAD DE
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION OBSERVACIONES MEDIDA
DE APROBACION SI | NO | NA
Se verifico que el IDAAN mediante Nota 242 de
El promotor debera solicitar los permisos de 13 de agosto de 2012, indica lo requerido para el
interconexion con el propésito de determinar por sistema de agua potable y sistema de
parte del IDAAN, la capacidad de dotar el vital alcantarillado sanitario. Complet
liquido, garan'Fizadp el suministro del mismo a los X Ademés, expresa que el proyecto puede ompicta.
futuros usurarios sin afectar el caudal de agua conectarse a una linea de 6” de didmetro que
potable de los colindantes. viene de Ciudad Radial hacia el area del
desarrollo.
El promotor esta obligado a evitar efectos erosivos
en el suelo de los terrenos donde se va construir asi
como durante la operacion del proyecto.
Implementara medidas y acciones durante la fase
de construccion y operacion que controlen la Se cumple con la medida, no se han detectado Complet
escorrentia superficial de las aguas y sedimentos. X evidencias de incumplimiento de la medida. ompicta.
Como parte de estas medidas debera utilizar
maquinarias y equipos que no sobrepasen la
capacidad de carga del suelo para el movimiento
de tierra en la etapa de construccion.
Presentar ante la correspondiente Administracion
Regional de la ANAM, de Panama Metro cada seis
(6) meses durante de la construccion del proyecto, . .
. . -, . Se cumple con la medida, este informe es el
un informe sobre la implementacion de las medidas X - . Completa.
de prevencion v mitieacion. de acuerdo a los resultado del cumplimiento de la medida.
p y mitig )
seflalado en el estudio de impacto ambiental y en la
resolucion de aprobacion correspondiente.
Presentar ante la ANAM cualquier modificacion, X Se cumple con la medida. A la fecha de Completa.
adicion o cambio de las técnicas y/o medidas que presentacion de este informe el Promotor en el
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MEDIDAS DE MITIGACION, MONITOREO,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
DESCRITAS EN EL PMA Y RESOLUCION
DE APROBACION

CUMPLIMIENTO

SI

NO

N/A

OBSERVACIONES

EFECTIVIDAD DE
MEDIDA

no estén contempladas en el estudio de impacto
ambiental aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123
de agosto 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 de 2 de agosto de 2011.

mes de Junio 2014 presentd una modificacion del
Proyecto. Los planos presentados, en el EsIA-11
Aprobado, contemplaban la construccion de 308
viviendas y 8 edificios de planta baja y tres
niveles, la modificacion al EsIA-II, propone la
construccion de 225 viviendas y 18 edificios de
sOtano de estacionamientos, planta baja con
estacionamientos y tres niveles (100 @ 300).
Ademats, incluye la adecuacion de la capacidad
de proceso del sistema de tratamiento de las
aguas residuales.

En cumplimiento con la resolucion de
aprobacion del EsIA del proyecto, estos cambios
fueron presentados a consideracion de la ANAM
a través del proceso de modificacion del EsIA
aprobado, y el 2 de octubre de 2014, la ANAM
aprobo la modificacion del proyecto a través de
la resolucion DIEORA — TAM — 085 — 15.
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OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES GENERALES PARA EL
PROMOTOR

Los PMAs incluyen medidas de mitigacion, planes de monitoreo, seguimiento,
vigilancia y control. Estos estan disefiados para disminuir, atenuar y de ser necesario
compensar los impactos sobre los elementos fisicos, bioldgicos, socioeconémicos y
culturales que puedan ocurrir durante la ejecucion del Proyecto Residencial Costa
Linda. Las visitas de campo incluyeron verificacién de los componentes del Plan de
Manejo Ambiental y los compromisos establecidos en los PMAs.

Como resultado de las actividades de verificacion de los compromisos ambientales y
sociales del Proyecto se ha confirmado que la ejecucion de los distintos componentes
del PMA cumple con los requisitos amb<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>