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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El Estudio de Impacto Ambiental corresponde a un proyecto que contempla la
construccion de un Centro Comercial, treinta y ocho (38) locales comerciales,
ciento ochenta (180) estacionamientos, areas para depdsito, planta de tratamiento,
etc., para el servicio de las comunidades del area de Cuatro Altos de la ciudad de

Coldn y barriadas vecinas.

La construccion de esta centro comercial habilitard diferentes facilidades, area de
cargay descarga, un acceso adecuado, para evitar afectaciones al trafico vehicular,
etc. Para el area proxima al proyecto y al entorno ambiental del mismo, no implicara
impactos ambientales negativos significativos toda vez que el area colindante y
proxima al sitio se encuentra impactada o desarrollada en la que hay residencias,

pequefios comercios, etc.

Este proyecto pretende hacer un aprovechamiento racional de la posicion
estratégica en la que se encuentra ubicado el terreno para el desarrollo del mismo,

presentando un centro comercial moderno y a tono con las exigencias actuales.

Dadas las nuevas exigencias en materia de presentacién de un estudio de impacto
ambiental, el presente documento se ajusta a los requerimientos necesarios y

adecuados de tal manera que se cumple con la norma correspondiente.

Por otro lado el &rea que ocupara este proyecto se encuentra impactada ya que en
el poligono se desarrollan diferentes actividades desde patio de almacenamiento

de camines, locales vinculados al reciclaje de diferentes materiales, etc.

El cumplimiento ambiental es una de las prioridades de los desarrolladores, ya que
el proyecto se encontrara ubicado en una arteria de entrada a la ciudad de colén

tanto por la autopista como por la transistmica.
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2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA: A) PERSONA A
CONTACTAR; B) NUMEROS DE TELEFONOS; C) CORREO
ELECTRONICO; D) PAGINA WEB; E) NOMBRE Y REGISTRO DEL
CONSULTOR.

Datos generales del promotor:
Nombre: INVERSIONES 4 ALTOS , S.A., SOCIEDAD ANONIOMA, REGISTRADA

EN (MERCANTIL) FOLIO No. 356075 (S), no tiene pagina Web.

Apoderado General Gassan Salama Ibrahim, cédula N-19-1171, teléfono 441-
5716

A. Persona a Contactar

Bolivar Zambrano Z., con cédula de identidad personal N° 7-84-2599.

B. correo electrénico: bzambranoz@cwpanama.net,

C. Teléfono: 6072-2828.
D. Paginaweb: no tiene

E. Consultores Ambientales:
Ing. Gladys Caballero M., registro IRC-083-09
Lic. Kleveer A. Espino., registro IRC-067-07
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3.0INTRODUCCION

Con la ejecucion de nuevos proyectos de inversion que se plantean en la ciudad de
Colén y alrededores, el crecimiento comercial y de urbanizaciones, se hace cada
dia mas imperioso el desarrollo de pequefios centros comerciales que acercan a
una gran cantidad de poblacion el acceso a nuevos comercios, super mercados,
locales minoristas de venta de mercancia, etc., razén por la cual los promotores han
decidido desarrollar y presentar a consideracion del Ministerio de Ambiente, el
presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, el cual corresponde al proyecto
de construccion de un Centro Comercial llamado “LA ROTONDA CUATRO ALTOS”,
cuyo promotor es INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

El estudio esta desarrollado en base a lo estipulado en el Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 2009, “Por el cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley
41 del 1° de julio de 1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre
2006” modificado por el Decreto 155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto
Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 y por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de
junio de 2019.

El Estudio de Impacto Ambiental se ajusta a la norma aplicable, su contenido provee
informacién de la descripcion general del area, el andlisis y la prediccion de los
posibles impactos ambientales, sociales, econémicos y a la salud publica, la consulta
publica, etc., que en su conjunto permiten tener una perspectiva ambiental del area

del proyecto y los posibles impactos ambientales que se pudieran generar.

El presente estudio es Categoria |, se determind que la ejecucion de este proyecto
consistente en la construccion de un centro comercial en la que se ubicaran locales
comerciales y su infraestructura de soporte como los estacionamientos, depésitos,
acceso, etc., no provocan impactos negativos significativos; ratificado esto ya que tal
cual se indicé motivado en el hecho que no hay vegetacion y los lotes se encuentran

impactados, adicional el analisis de las caracteristicas ambientales del area, de los



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

impactos ambientales que potencialmente pudiera generar, se determind que no se
generarian impactos ambientales negativos significativos, toda vez que el area en que

se desarrollara esta completamente impactada.

Como otro aspecto a considerar, se puede indicar que por el tipo de actividades
comerciales que hay en el sector, se concluye igualmente, que con la construccion de
este proyecto y operacion del mismo no significara ningin cambio en las costumbres,
trafico y demas facilidades existentes en la zona y que por el contrario este proyecto
se integra a la comunidad y a las nuevas facilidades comerciales que se daran
promoviendo una mejor calidad de vida para los residentes del sector. Asi mismo se

generan impactos ambientales y sociales positivos.

Tal cual se indicado, se concluye que no se veran afectados los criterios de proteccion
ambiental, segun lo que se encuentra establecido en el Decreto Ejecutivo 123 de 14

de agosto de 2009, con sus correspondientes modificaciones ya indicadas.

3.1 INDICAR EL ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO
PRESENTADO.

ALCANCE
HH El Estudio de Impacto Ambiental hace una descripcion de los aspectos
generales relacionadas a las condiciones de los recursos naturales, culturales y

fisicos existentes en el area del proyecto y en el entorno social del area.

OBJETIVO DEL DOCUMENTO

HH Indicar las actividades inherentes a la ejecucion y a la construccion de un
centro comercial que contendra: locales comerciales y toda la infraestructura y
servicios asociados a este tipo de proyectos.

HH Desarrollar el contenido establecido para los Estudios de Impacto Ambiental

Categoria I.



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

OBJETIVO DEL PROYECTO

1.

Construir un centro comercial, en la que se ubicaran locales comerciales para
ofertar a las comunidades cercanas a los Cuatro Altos de Coldn sitios amplios
y con estacionamientos para la realizaciébn de compras con mayor espacio y
tranquilidad.

Desarrollar el proyecto de tal manera que cumpla con las diferentes

normativas aplicables al mismo.

METODOLOGIA

La metodologia empleada consistio en elaborar el Estudio de Impacto Ambiental en

varias etapas:

Visitar el area del proyecto, recopilar la informacion existente sobre el
poligono, discutir con el desarrollador y su personal la propuesta para
concretar el mismo.

Determinar las actividades requeridas para el desarrollo del proyecto y los
impactos ambientales potenciales que se pudieran generar.

Elaboracion del documento.

DURACION E INSTRUMENTACION

1.

La duracion de elaboracion del estudio de impacto ambiental fue de un mes
calendario.

La instrumentacion se dara a través de los mecanismos existentes, los legales,
los de coordinacion interinstitucional que existe entre la Autoridad Nacional del
Ambiente (Administracién Regional de Colon) y las Unidades Ambientales

Sectoriales que tengan competencia.



3.2

LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL EN FUNCION DE LOS CRITERIOS DE
PROTECCION AMBIENTAL

El poligono que se utilizara para el desarrollo del proyecto esta impactado con

anterioridad y ha perdido sus rasgos naturales, etc.

HH Criterio 1: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

riesgo para la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en

general.

o Dentro del poligono del proyecto no se observo fauna silvestre.

existente corresponde a gramineas.

provoquen riesgos a la salud de las personas préoximas al sitio del proyecto.

Tabla No. 3.2-C1.

La flora

No se espera que se vea afectada o se

CRITERIO 1
NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
1-Este criterio se define | La generacion, recoleccion,
cuando el proyecto | almacenamiento, transporte 0
genera 0 presenta | disposicion de residuos industriales,
riesgo para la salud de | asi como sus procesos de reciclaje,
la poblacion, flora y | atendiendo a su composicion,
fauna y sobre el | peligrosidad, cantidad y v
ambiente en general. | concentracion, particularmente en el
para determinar la|caso de materias inflamables,
concurrencia del nivel | toxicas, corrosivas, y radioactivas a
de riesgo, se | ser utilizadas en las diferentes
consideraran los | etapas de la accién propuesta.
siguientes factores: La generacion de efluentes liquidos,
emisiones  gaseosas, residuos
sélidos o0 sus combinaciones cuyas v
concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos
en las normas de calidad ambiental.
Los niveles, frecuencia y duracion de v
ruidos, vibraciones y/o radiaciones.
La produccion, generacion,
recoleccion, disposicion y reciclaje v
de residuos domesticos o]
domiciliarios que por sus

10
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patégenos y vectores sanitarios.

NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
caracteristicas constituyan un
peligro sanitario a la poblacion.
La composicion, calidad y cantidad
de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las v
diferentes etapas de desarrollo de la
accion propuesta.
El riesgo de proliferacion de v

[oH Criterio 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos

naturales, con especial atencion a la afectacion de la diversidad biolégicay

territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

o No hay recursos naturales que puedan verse alterados significativamente, la

vegetacion del area consiste en gramineas. De igual manera este proyecto no se

desarrollara sobre un territorio que contenga un valor ambiental y/o patrimonial.

Tabla No. 3.2-C2.
CRITERIO 2

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

2. Este criterio se
define  cuando el
proyecto genera o0
presenta alteraciones
significativas sobre la
cantidad y calidad de
los recursos naturales,
con especial atencion a
la afectacion de la
diversidad bioldgica y
territorios 0 recursos
con valor ambiental y/o
patrimonial. a objeto de
evaluar el grado de
impacto  sobre los
recursos naturales, se
deberan considerar los
siguientes factores:

La alteracion del estado de
conservacion de suelos.

v

La alteracion de suelos fragiles.

La generacion o incremento de
procesos erosivos al corto, mediano
y largo plazo.

La pérdida de fertilidad en suelos
adyacentes a la accion propuesta.

v
v
v

La inducciéon del deterioro del suelo
por causas tales como
desertificacion, generacion o avance
de dunas o acidificacion.

AN

La acumulacion de sales y/o vertido
de contaminantes sobre el suelo.

La alteracion de especies de flora y
fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o
en peligro de extincion.

11
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CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

La alteracion del estado de
conservacion de especies de flora'y
fauna.

v

La introduccién de especies de flora
y fauna exoticas que no existen
previamente en el  territorio
involucrado.

v

La promocion de actividades
extractivas, de explotacién o manejo
de la fauna, flora u otros recursos
naturales.

La presentacion o generacion de
algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

La induccion a la tala de bosques
nativos.

<\

El reemplazo de especies
endémicas.

N

La alteracion de la representatividad
de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o
nacional.

AN

La promocion de la explotacion de la
belleza escénica declarada.

La extraccion, explotacion o manejo
de fauna y flora nativa.

Los efectos sobre la diversidad
bioldgica.

La alteracion de los parametros
fisicos, quimicos y biolégicos del
agua.

La modificacion de los usos actuales
del agua.

La alteracién de cuerpos o cursos de
agua superficial, por sobre caudales
ecoldgicos.

La alteracién de cursos o cuerpos de
aguas subterraneas.

La alteracion de la calidad y cantidad
del agua superficial, continental o
maritima, y subterranea.

DN NI NI N A N AN A YA
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HH Criterio 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area

clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico

de una zona.

o El proyecto a desarrollar no se encuentra dentro o proximo a un area

protegida.

Tabla No. 3.2-C3.
CRITERIO 3

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

3.- Este criterio se
define  cuando el
proyecto genera o0
presenta alteraciones
significativas sobre los
atributos que dieron
origen a un area
clasificada como
protegida o sobre el
valor paisajistico,
estético y/o turistico de
una zona. a objeto de
evaluar si se presentan
alteraciones
significativas sobre
estas areas o zonas se
deberan considerar los
siguientes factores:

La afectacion, intervencion o
explotacion de recursos naturales
que se encuentran en areas
protegidas.

v

La generacion de nuevas areas

protegidas.

La modificacion de antiguas areas

protegidas.

La pérdida de ambientes
representativos y protegidos.

La afectacion, intervencion o
explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

ANERNERNERN

La obstruccion de la visibilidad a
zonas con valor paisajistico
declarado.

N

La modificacién en la composicion
del paisaje.

AN

El fomento al desarrollo de
actividades en zonas recreativas y/o
turisticas

AN

HH Criterio 4: Este criterio se define cuando el

proyecto genera
de

humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y

reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones comunidades
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos.

o No se provocara ningun reasentamiento o reubicacion de ninguna comunidad
humana, de igual forma no interfiere con costumbres o los sistemas de vida de

ningun grupo humano.

13
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Tabla No. 3.2-C4.

CRITERIO 4
NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
4. Este criterio se|Lla induccion a comunidades v
define  cuando el | humanas que se encuentren en el
proyecto genera | area de influencia directa del
reasentamientos, proyecto a reasentarse o reubicarse,
desplazamientos y | temporal o permanentemente.
reubicaciones de | La afectacion de grupos humanos v
comunidades protegidos por disposiciones
humanas, y | especiales.
alteraciones La transformacion de las actividades v
significativas sobre los | econdmicas, sociales o culturales
sistemas de vida y|con base ambiental del grupo o
costumbres de grupos | comunidad humana local.
humanos, incluyendo | La obstruccién del acceso a recursos v
los espacios urbanos. | naturales que sirvan de base para
se considera que | alguna actividad economica o de
concurre este criterio si | subsistencia de  comunidades
se  producen los | humanas aledafias.
siguientes efectos, | La generacion de procesos de v
caracteristicas 0 | ruptura de redes o alianzas sociales.
circunstancias Los cambios en la estructura v
demografica local.
La alteracion de sistemas de vida de v
grupos étnicos con alto valor cultural.
La  generacion de nuevas v

condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

HH Criterio 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico, arqueoldgico,

histérico y perteneciente al patrimonio cultural asi como los monumentos.

o El poligono del proyecto estd impactado, el suelo ha sido removido o es

producto de rellenos, lo cual implica que cualquier recurso arqueolégico que

hubiese existido fue removido antes, igualmente este proyecto no se ubica dentro

de un area declarada con valores antropolégicos, arqueolégicos, historicos, etc.

14
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Tabla No. 3.2-C5.
CRITERIO 5

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

criterio se
define  cuando el
proyecto genera o0
presenta alteraciones
sobre sitios declarados
con valor
antropolégico,
arqueolodgico, histérico
y perteneciente al
patrimonio cultural, asi
como los monumentos.
a objeto de evaluar si
se generan
alteraciones
significativas en este
ambito, se
consideraran los
siguientes factores:

5. Este

La afectacibn, modificacién, vy
deterioro de algdn monumento
histérico, arquitecténico, monumento
publico, monumento arqueoldgico,
zona tipica, asi declarado.

v

La extraccidn de elementos de zonas
donde existan piezas 0
construcciones con valor histérico,
arquitecténico o] arqueologico
declarados; y

La afectacion de recursos
arqueoldgicos, antropoldgicos en
cualquiera de sus formas.

Analizados los cinco criterios de proteccién ambiental, junto a los posibles impactos

qgue pudiera generar este proyecto, se concluye que para la ejecucion de este

proyecto no generaran impactos negativos significativos, ni se generaran riesgos

ambientales negativos significativos, razén por la cual este Estudio de Impacto

Ambiental corresponde a la Categoria I.

15
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4.0 INFORMACION GENERAL

El proyecto a desarrollar, consiste en la construccién de un centro comercial en
donde se construiran treinta y ocho (38) locales comerciales, ciento ochenta (180)
estacionamientos, areas para deposito de la mercancia, planta de tratamiento de
las aguas residuales. Los locales comerciales seran de diferentes tamafos y

propositos.

El proyecto se desarrollara en dos fincas del promotor, las cuales cuentan con una

localizacion privilegiada en los Cuatro Altos de Colon.

4.1 INFORMACION DEL PROMOTOR
El promotor del proyecto es la empresa INVERSIONES 4 ALTOS, S.A., SOCIEDAD
ANONIMA, se encuentra Registrada en (MERCANTIL) FOLIO No. 356075 (S).

Tipo de empresa: propietaria de fincas, desarrolladora de proyectos.

Ubicacioén: ciudad de Colén.

Certificado de existenciay representacion legal de la empresa: se incluye en el

Anexo No. 1.

Representante Legal: KALED ALI SALAMAH, con PODER GENERAL GASSAN
SALAMA IBRAHIM.

Certificado de registro de la propiedad, contrato y otros: en el Anexo No.l se
presentan los certificados de las fincas (INMUEBLE) COLON, CODIGO DE
UBICACION 3014, FOLIO REAL No. 12218 (F) y (INMUEBLE) COLON, CODIGO
DE UBICACION 3014, FOLIO REAL No. 12217 (F), ambas ubicadas en el
corregimiento de Cristébal, distrito y provincia de Colén.

16



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

4.2 PAZY SALVO EMITIDO POR LA ANAM, Y COPIA DEL RECIBO DE PAGO,
POR LOS TRAMITES DE LA EVALUACION.

Estos documentos se incluyen en el Anexo No.2

17



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de un centro comercial de una planta, que
contempla ubicar treinta y ocho (38) locales comerciales de diferentes tamafios,
ciento ochenta (180) estacionamientos, una planta de tratamiento de las aguas
residuales, oficina administrativa, area de carga y descarga, areas verdes, calle
interna, con un area total de construccion de quince mil cuatrocientos ochenta y
cinco punto noventa y ocho metros cuadrados (15,485.98 m?) entre area abierta y

cerrada

El Cuadro No. 4.0-1, desglosa el area.

Cuadro N° 4.0-1
Desglose de las areas de construccion.

AREA AREA
DESCRIPCION ABIERTA CERRADA
(M?) (M?)

LOCALES 5590.72
Areas varias (administracion, pasillos, cuartos de 230.39
servicio
Pasillos publicos 1037.78
Losas de equipos 680.42
Aceras, calles y estacionamientos 7 357.45
Aceras, estacionamientos y calles de servicio 589.22

TOTAL 9 664.87 5821.11

El proyecto se desarrollara sobre las Fincas (INMUEBLE) COLON, CODIGO DE
UBICACION 3014, FOLIO REAL No. 12218 (F) con un area de quince mil
seiscientos veintiséis metros cuadrados con ochenta y dos decimetros cuadrados
(15 626m2. 86 dm?) y la finca (INMUEBLE) COLON, CODIGO DE UBICACION
3014, FOLIO REAL No. 12217 (F) con un area de diez mil doce metros cuadrados
mas veintiln decimetros cuadrados (10 022 m? 21dm?), totalizando veinticinco mil
seiscientos cuarenta y nueve metros cuadrados mas tres decimetros cuadrados (25
649 m? 03 dm?) de los cuales se utilizaran Unicamente quince mil ciento setenta y

dos metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (15 172 m? 15 dm?).
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5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD Y JUSTIFICACION

Objetivo:
3  Construir y desarrollar un centro comercial en un sitio estratégicamente

ubicado en los Cuatro altos a la entrada de la ciudad de Colén.

Desarrollar un proyecto que cumpla con las diferentes normativas aplicables
al mismo sean estas ambientales o no.

Aumentar el valor a las propiedades y mejorar el entorno con una presentacion

arquitecténica adecuada.

Justificacion:
©a Brindar al comercio y a los usuarios mayor disponibilidad de locales

comerciales con facilidades de estacionamientos.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA, MAPA 1:50,000 Y COORDENADAS UTM DEL
POLIGONO DEL PROYECTO

El poligono del proyecto se ubica frente a los Cuatro Altos a la salida de la Autopista
Panama Coldn. Las coordenadas geogréficas se presentan en la Tabla No. 4.2-1,
las mismas estan en el sistema WGS 84, ZONA 17.

Tabla No 4.2-1
Coordenadas geograficas del Proyecto
Punto Longitud Este Latitud Norte
1 17P 622892 1032426
2 17P 622952 1032352
3 17P 623017 1032405
4 17P 622989 1032448
5 17P 623062 1032506
6 17P 623029 1032577
7 17P 622984 1032540
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8 17P 622960 1032529
9 17P 622936 1032515
10 17P 622898 1032452

Localizacién Regional, Ver anexo No. 3.

5.3 LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO, OBRA
O ACTIVIDAD.

Este proyecto se encuentra en la lista taxativa incluida en el Articulo 16 del Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, “Por el cual se Reglamenta el Capitulo
Il del Titulo IV de la Ley No. 41 del 1° de julio de 1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo
No. 209 de 5 de septiembre 2006” modificado por el Decreto No.155 de 5 de agosto
de 2011, por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012 y por el Decreto
Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019 , y contempla la aplicacion de diferentes

normas.

En términos generales, la normativa legal aplicable al mismo, trata sobre disposicion
de desechos solidos durante las etapas de construccién y operacion, normas
ambientales generales y especificas, y en forma mas amplia toda la normativa
ambiental que regula los procesos de construccion que puedan afectar el entorno

ambiental.
En los aspectos legales el proyecto contempla el cumplimiento de una serie de

normas técnicas y ambientales, entre las cuales podemos mencionar ya que son

relacionadas a este tipo de actividad:
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» Ley General del Ambiente, Ley 41, Modificada por la ley No. 8, de 25 de
marzo de 2015, Que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y
dicta otras disposiciones.

Enuncia todos los requerimientos del proceso de Evaluacién Ambiental a la hora de

aprobarse la ejecucion de un proyecto especifico. Dado que el proyecto cae dentro

de una de las categorias. Asi mismo en su generalidad la Ley regula otros aspectos

ambientales a considerar dentro de este proyecto.

» Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009 modificado por el Decreto No.155 de
5 de agosto de 2011, por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012 y por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019:

Al tenor de lo preceptuado en este Decreto, en su titulo Il, Articulo 16 se incluye la
lista de las actividades que han de requerir un Estudio de Impacto Ambiental, siendo
aplicable al desarrollo de este proyecto en cuanto a la parte de construccion de la

infraestructura.

» Normas Ambientales de Calidad de Aguas Residuales y Lodos:
» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT — 35-2000, "AGUA. DESCARGA
DE EFLUENTES LIQUIDOS DIRECTAMENTE A CUERPOS Y MASAS
DE AGUA SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS."

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo

donde se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo
donde se generen vibraciones. Resolucién No. 505 de 6 de octubre de
1999.
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» Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas

residenciales o de habitacién, asi como en ambientes laborales.

» Decreto Ejecutivo No.1 de 15 de enero de 2004. Que determina los niveles
de ruido para las areas residenciales e industriales.

Estas tres ultimas normas, regulan las condiciones ambientales, de seguridad,
ruido, higiene para el cumplimiento y desarrollo de las actividades en la etapa de

construccion y operacion de este proyecto.

» Ley No.66de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Coédigo

Sanitario.

Esta norma solo aplicard para la etapa de construccién y operacidon por las

implicancias que tiene en el cumplimiento sanitario de la obra.

» Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre de 1971. Cddigo de

Trabajo: Libro Il. Riesgos Profesionales.

Este decreto aplicara para los accidentes y riesgos laborales de los trabajadores

particularmente en la etapa de construccion.

» Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006. Que reglamenta el ordenamiento
territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones.
Esta norma regula todo lo relacionado al urbanismo y ordenamiento de todo uso de

suelo en el pais.

» Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973 “Por el cual se reglamentan las
Servidumbres en Materia de Aguas”. Aplica para los trabajos de adecuacién

(canalizacion) de las aguas de escorrentia y pluviales.
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5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El proyecto, de acuerdo con lo solicitado se presenta en cuatro fases a saber:
planificacién, construccion, operaciéon y abandono, las cuales se describen a

continuacion:

5.4.1 PLANIFICACION

Durante esta etapa se realizaran diferentes acciones tales como: desarrollo de
planos conceptuales, elaborar el estudio de impacto ambiental, preparar el terreno
para el inicio de la construccion, aprobacion de los permisos requeridos incluyendo

la aprobacion de los planos, la aprobacion del estudio de impacto ambiental, etc.

5.4.2 CONSTRUCCION

En esta etapa se iniciara la construccion del centro comercial. Las actividades que

a desarrollar son las siguientes:

a. Excavacion de suelo para las fundaciones.

b.  Construccién de infraestructura pluvial y sanitaria, de servicios basicos.

c. Construccion de bases, columnas y vigas, piso en los que se ubicaran los
locales comerciales, estacionamientos, planta de tratamiento.

d. Construccion, repello de las paredes de los locales, instalacién sanitaria,
eléctrica, agua potable, telefonia, cable, fibra optica, etc.

e. Instalacién del sistema de electricidad y de deteccién de incendios.

f. Acabados varios, sefalizacion vial interna.
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5.4.3 OPERACION

Consiste esta fase en poner en uso los locales comerciales y todas las demas
facilidades con que contara este proyecto. La misma iniciara luego que se obtenga

el permiso de ocupacion emitido por las autoridades competentes.

5.4.4 ABANDONO

A pesar de que se contempla esta etapa, no se prevé el abandono de las
instalaciones, ya que se implementara un plan de mantenimiento de las

infraestructuras y se estima un tiempo de vida Util no menor de 50 afios.

5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLARY EQUIPO A UTILIZAR

La infraestructura a desarrollar consiste en la construccion de un centro comercial
qgue albergara treinta y ocho (38) locales comerciales, ciento ochenta (180)
estacionamientos, servicios sanitarios, rampa de acceso, area de carga y descarga,
depésitos de mercancia de los locales comerciales, planta de tratamiento de las
aguas residuales, etc.

Las aguas residuales seran llevadas al sistema de tratamiento y su descarga en
principio a la quebrada sin Nombre que pasa cercana al lote y las aguas seran
llevadas mediante tuberia sanitaria. Las aguas cumplirdn con lo estipulado en la
Norma DGNTI-COPANIT 35-2000.

Para la construccion de las infraestructuras se utilizaran tractores, palas mecanicas,

camiones, concreteras, retroexcavadora, gria, compresores, andamios, formaletas,

equipo de soldadura, etc.
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5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA
CONSTRUCCION/EJECUCION Y OPERACION.

Construccion /ejecucion:

Se utilizara agregados, cemento, bloques, acero de refuerzo, madera, aluminio,
PVC, baldosas, combustible, otros materiales de construccion y acabados, los
cuales seran adquiridos en el mercado local durante la fase de construccion del

proyecto.

Operacion:
Se requeriran los servicios basicos de agua, energia eléctrica, telefonia, cable, etc.,

personal ya existentes en el area.

5.6.1NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS)

Agua: para las fases de construccion y operacion del proyecto sera abastecida por
el IDAAN.

Energia: El proyecto se abastecera de energia eléctrica a través de la empresa
ENSA.

Aguas servidas: en la fase de construccion del proyecto se instalaran letrinas
portatiles que se alquilardn a proveedores locales mientras dure la etapa de
construccion. Para la fase de operacion del proyecto las aguas servidas se dirigiran
al sistema de tratamientos que se construira para tal fin. Las aguas descargadas
cumpliran con la norma DGNTI-COPANIT 35-2000. En el caso de los locales de
venta de comida, los mismos tendran que instalar el sistema de trampas que
capturen las grasas antes de mandarlas al sistema de tratamiento a construir para

el tratamiento de las aguas residuales.
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Vias de acceso: para el acceso al proyecto se utiliza toda avenida o calle que lleve

a los Cuatro Altos a la avenida Randolph, el paseo Ahmad Waked, entre otras.

Transporte publico: existen varias rutas que dan acceso al proyecto, ya sean
internas y por transporte selectivo, Sabanitas, Portobelo, Costa Arriba, Buena Vista,
etc., son rutas de buses que se pueden utilizar para el acceso al proyecto. Hay

accesibilidad al transporte selectivo.

5.6.2MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION)
EMPLEOS DIRECTOS EN INDIRECTOS GENERADOS.

Durante la construccion: la mano de obra a contratar sera de cincuenta (50)
trabajadores, con la siguiente calificacion: operadores de equipo, albafiles,
carpintero, fontanero, electricistas, soldadores, pintores y ayudantes generales, por

el tipo de construccion las obras seran dirigidas por un ingeniero civil.

El horario de trabajo sera de 7:00 am a 6:00 pm de lunes a sdbado. El area donde
se pretende desarrollar el proyecto esta impactada, cuenta con todos los servicios
béasicos motivo por el cual no se requerird de la construccién de campamentos para

el personal.

Para el servicio del proyecto se habilitara un almacén y oficinas temporales.

Durante la operacion: La mano de obra requerida durante la etapa de operacion
sera de aproximadamente cien (100) personas las que se dedicaran principalmente
a las areas de atencidon, cajeros(as), almacenistas, trabajadores manuales,
seguridad, gerentes, labores administrativas, embaladores (as) o empacadores

(as), vendedores (as), etc.
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5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

El manejo y disposicion de los desechos en sus diferentes estados es la siguiente:

5.7.1SOLIDOS

Los desechos sdélidos (incluyendo los vegetales) generados en la etapa de
construccion, seran trasladados al vertedero de la ciudad de Colén. En el caso de
desechos (hierro, clavos, formaletas, etc.) que haya la posibilidad de reutilizar se

recogeran y se procedera a su reutilizacion.

En la etapa de operacion seran depositados en tinaqueras disefiadas para tal fin,
para luego ser transportados al sitio autorizado. Se haran los contratos respectivos

con la empresa concesionaria encargada de la recoleccion de la basura.

5.7.2LIQUIDOS

La generacion de aguas residuales en la etapa de construccién se limitara, a las
generadas para las necesidades fisiologicas de los trabajadores, se colocaran
letrinas portétiles contratadas a una empresa especializada y que las retirara del
area en camiones cisterna para su posterior tratamiento. En el caso de los
camiones de concreto, el lavado de las tulas las deben hacer en un sitio recubierto
con geotextil y luego de la solidificacion del concreto retiralo del area o usarlo como

material de relleno.

En la etapa de operacion este proyecto dirigira las aguas residuales a la planta de
tratamientos y las descargara a una quebrada que pasa cerca al poligono de este
desarrollo. El promotor debera caracterizar las aguas del cuerpo receptor y debera

informar la coordenada exacta de la descarga. Durante esta etapa el proyecto
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cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT — 35-2000, "AGUA.
DESCARGA DE EFLUENTES LIQUIDOS DIRECTAMENTE A CUERPOS Y
MASAS DE AGUA SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS."

Tal como se ha indicado anteriormente, en el caso que se instalen locales de venta
de comida, los mismos tendran que instalar el sistema de trampas que capturen las

grasas antes de mandar las aguas al alcantarillado.

Previo al inicio de operacién, el promotor del proyecto presentara a Ministerio de
ambiente, la caracterizacion de las aguas del cuerpo receptor y tramitara el permiso

de descargas.

5.7.3GASEQOSOS

Estos pueden ser generados en la etapa de construccion, por el movimiento del
equipo. En su mayoria son gases provenientes de la combustion de los motores,
gue generalmente son de diésel. El promotor/contratista tiene que cumplir con que
el equipo de motores de combustion interna, cuenten con el mantenimiento
adecuado para evitar mayores emanaciones de gases, que puedan afectar al

personal del proyecto o a los vecinos.
En la etapa de operacion, en el caso de que se instalen plantas auxiliares de

energia, estas generaran los gases provenientes de la combustion los cuales
deberan cumplir con las normas aplicables a este tipo de equipos.
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

El area del proyecto esta siendo utilizada en actividades relacionadas al comercio.
Dado el desarrollo del proyecto el promotor tramitara la asignacion del uso de suelo

respectivo. Las fincas tiene un uso de suelo Comercial (C).

59 MONTO GLOBAL DE LA INVERSION

El monto global de la inversion sera de B/. 5,000,000.00
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El sitio del proyecto esta impactado y ha sido intervenido, rellenado igualmente para

llegar a los mismos niveles de las vias que pasan frente al sitio.

6.1 CARACTERIZACION DEL SUELO

El suelo en el poligono donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido modificado
por las intervenciones hechas (relleno) en todo el area a construir. El suelo bastante

impermeable de color grisaceo y en partes rojizo.

Para los cimientos del conjunto de edificaciones se haran los sondeos o analisis
correspondientes para localizar la roca lo que permitira disefiar los soportes del

mismo.

Para la ejecucion del proyecto se hard un movimiento de suelo interno (corte y
relleno) de aproximadamente 500 m3, de manera que se adecue la topografia para
la construccion de las estructuras. Este material provendra principalmente de las
excavaciones de las bases de la estructura del edificio y en el caso de requerir mas

se traeran de un sitio autorizado.

6.1.1 LA DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El suelo en la actualidad se utiliza como patio de equipos de transporte, locales
comerciales, y no forma parte de este estudio de impacto ambiental el
desmantelamiento de los mismos ya que los ocupantes deben entregar el terreno

libre de basura y otros objetos.
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En las areas colindantes y circunvecinas al proyecto podemos encontrar locales
comerciales, viviendas, etc., las cuales muestran un entorno compatible con el uso

que se le pretende dar a este suelo, mismo que se le seguird dando.

6.1.2DESLINDE DE LA PROPIEDAD

El terreno mantiene una cerca en todo el alrededor. Los colindantes son los
siguientes:

Norte: avenida Randolph

Sur: Resto de las fincas

Este: Resto de las fincas.

Oeste: Salida de la Autopista Panama Colon.

6.2 TOPOGRAFIA
La topografia del area donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido modificada,

la propiedad la misma mantiene casi el mismo nivel de la carretera reduciendo

significativamente el requerimiento de material de relleno.
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Foto No. 5.2-1 Topografia del terreno,

6.3 HIDROLOGIA

Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto no existen fuentes hidricas
permanentes, ni intermitentes; sin embargo, hay una canalizacibn de aguas
pluviales que pasa por la parte trasera del poligono y se dirige hacia la quebrada

que atraviesa la via Transistmica después del lote.

6.4 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Dentro del poligono del proyecto no hay fuentes de aguas superficiales que corran
dentro del mismo, razén por la cual no aplica esta informacion. Sin embargo; el
promotor antes de iniciar las descargas a la quebrada cercana debe caracterizar las

aguas.
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6.4 CALIDAD DEL AIRE

La calidad del aire del area del proyecto se ve afectada o es impactada por las
fuentes méviles, o sea por el paso de vehiculos, dado que el mismo se ubica en una
arteria de comunicacién importante en el sector de la ciudad de Colon.

Para los efectos de fuentes fijas que pudieran estar afectando la calidad del aire, no
las hay cercanas.

6.4.1RUIDO

El alto flujo vehicular y el resto de las actividades comerciales en el area inciden en
los niveles de ruido, los cuales se concentran basicamente al paso de vehiculos de
todo tipo, equipo de sonidos, al paso de la locomotora, principalmente.

6.4.20LORES

No hay fuentes de contaminacion que generen olores ofensivos dentro del area del
proyecto, ni préximo a este sitio.
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7.0DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

En el contexto del desarrollo de este proyecto no hay vegetacion arbustiva dentro del
poligono del proyecto, conformandose en una pequefia area de aproximadamente
tres mil metros cuadrados (3,000 m?) y el resto del poligono estd ocupado con

diferente estructuras y/o actividades cuyas areas no cuentan con vegetacion.

7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

El poligono del proyecto y su poca vegetacion esta conformada por gramineas.
1

Foto No. 7.1-1: Vegetacion del poligono.
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7.1.1CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICAR
TECNICAS FORESTALES RECONOCIDAS POR ANAM)

No hay vegetacion arborea en el poligono, por tal motivo no aplica el desarrollo de

este punto.

7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA
Al momento de realizar el trabajo de campo no se observé fauna silvestre en el area

del proyecto, hecho que puede estar influenciado a la ocupacion y a las actividades

gue se desarrollan en el entorno.

35



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El entorno ambiental donde se desarrollar4 este proyecto es netamente urbano,
evidenciado por la presencia de todos los servicios basicos, centros comerciales,

diferentes tipos de comercios, locales de servicios, alcantarillado sanitario,

Foto N° 8.0-1: entorno al poligono de desarrollo.

8.1 USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

En las areas traseras del poligono el uso es residencial, pero las areas colindantes
frente a la via son &rea comercial. la tierra mantiene un uso comercial, residencial.
El proyecto mantendré esa armonia en el uso del suelo con que cuentan las fincas

(Comercial).
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8.2 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD (A
TRAVES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)

Con la finalidad de informar a la comunidad y de conocer la opinién que pudieran
tener de la ejecucion de un proyecto en el sector se procedié a levantar una
encuesta y a informar también de la ubicacion, objetivo de la construccion de un
centro comercial en el area de Penonomé centro, lo que permitird hacer un mejor
reordenamiento de los locales comerciales que se encuentran en una avenida
principal de esta ciudad. Adicionalmente, se distribuyen volantes para

complementar la consulta publica.
Se adjunta evidencia del levantamiento de las encuestas.

Las encuentras fueron realizadas el dia 27 de abril de 2019, levantandose quince
(15) encuestas. lgualmente se converso sin que se le llenara encuestas con varias

personas mas ya que adujeron no tener tiempo.

Dentro del desarrollo de la entrevista o levantamiento de la encuesta, se le daban
las generales del proyecto a las personas encuestadas o entrevistadas. El resultado

mas indicativo de las encuestas es el siguiente:

El 40% de los encuestados son residentes del lugar y el restante 60% son
trabajadores en el area. La Grafica No. 8.2.1 muestra los resultados.
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Gréfica No. 8.2-1
Sector

m Residentes

= Trabajador en
el Area

La Gréfica No. 8.2-2 relacionada al sexo de los encuestados, revela que el 27% son

del sexo Femenino y el restante 73% del sexo masculino.

Gréafica No. 8.2-2
Sexo

® Masculino
= Femenino

La Grafica No. 8.2-3, muestra los resultados sobre la edad de los encuestados.
Sobre ese particular la encuesta refleja que el 27% estan entre los 18 a 30 afios,
un 60% de 31 a 50 afios, un 13% de 51 a 65 afios y no se encuesto a nadie con
mas de 65 afnos.
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Gréafica No. 8.2-3
Edad

m 18 a 30 afos
m 31 a 50 afnos
m 51 a 65 afos
®m Mas de 65 afos

Grafica No. 8.2-4
Tiempo de Residencia/Trabajo

m0 al afos
2 a5 afos
Em6 a 10 anos
® Mas de 10 afios

En cuanto al tiempo de residencia, el resultado muestra que el7% cuenta tan solo
de estar un afio en el area, un 53% cuenta de 2 a 5 afios de residir/trabajar en el
sector, un 20% tiene de 6 a 10 afios y el restante 20% tiene mas de 10 afios de

residir/trabajar en el sector. Estos resultados se muestran en la Grafica No. 8.2-4.

La Grafica No. 8.2-5, muestra el nivel de educacion. El 80% cuenta con un nivel de

secundaria y un 20% con un nivel universitario.
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Gréfica No. 8.3-5
Educacion

® Primaria

®m Secundaria

m Universitaria

Dado el conocimiento sobre el desarrollo de nuevas actividades en la comunidad,
la Gréafica No. 8.2-6, muestra que el 100% de las personas desconocen sobre la

realizacion de un proyecto cercano a sus viviendas.

Gréfica No. 8.2-6
¢Conoce usted este Proyecto?

mSi mNo

El cuestionamiento siguiente, guarda relacion a lo de conocer como era la
percepcion de los encuestados con respecto al proyecto, el 93% lo consideré
positivo, y el restante 7% indicé que No sabe. La Grafica No. 8.2-7 muestra los

resultados.
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Gréafica No. 8.2-7
¢,Como Consideraria el Proyecto para la
Comunidad?

m Positivo
m Negativo
m No sabe

Gréfica No. 8.2-8
¢Estaria de acuerdo a qué se ejecute éste
proyecto?

Si Estaria de
Acuerdo

m No Estaria de
Acuerdo

m No opina

Una dltima pregunta sobre las consideraciones del proyecto, reflejan que el 7% de
los encuestados S| ESTRAIA DE ACUERDO v el restante 93% No opina sobre si
estar o no de acuerdo con la ejecucién del proyecto. La manifestacion en ese

sentido se dirige en dos vias: una en el aspecto que igualmente el promotor realizara

su proyecto. En la Gréfica No. 8.2-8 se muestra los resultados.
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En cuanto a los principales problemas o impactos que identifican los encuestados
podemos mencionar, el ruido, posibles inundaciones, mas trafico. La Grafica No.
8.2-9 recoge esas opiniones.

Grafica N° 8.2-9
Problemas ambientales que generara el
proyecto.

INUNDACION RUIDOS MAS TRAFICO

En cuanto a los beneficios se ciertamente, identifican la generacion de nuevos
empleos, ocupacion de un terreno baldio. La Grafica No. 8.2-10 muestra la
informacion

Grafica No. 8.3-10
Beneficios

Empleomania ocupacion de un terreno baldio

Se adjuntan evidencias fotograficas del levantamiento de las encuestas.
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v

)
- | Se hacen trabajos
| Plg geria en General

Foto No. 8.2-1: persona encuestada. Foto No. 8.2-2: persona que se le

explicaba el proyecto y encuestada

Foto No. 8.2-3: persona encuestada. Foto No. 8.2-4. Persona encuestada.
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8.3 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES DECLARADOS

El area del proyecto esta completamente impactada, forma parte de areas
rellenadas. Dadas las circunstancias cualquier resto arqueoldgico ha sido removido
con antelacion; sin embargo, el promotor del proyecto tomara las precauciones

necesarias en caso de darse algun hallazgo arqueoldgico.

8.4 DESCRIPCION DEL PAISAJE

El paisaje del area del proyecto es un paisaje urbano, en donde se identifican las
vias de comunicacion, alcantarillado sanitario, la existencia de los servicios basicos,
una cantidad de locales comerciales, infraestructura de servicio, la existencia de
transporte publico, piqueras de taxi, lineas de buses de rutas internas y de rutas

externas.

= Adivalo marcando 436 #
0 ovés dol App Mi Mds

.

el

Foto N° 8.4-1: Area contigua al proyecto
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

En este capitulo se describiran los impactos ambientales potenciales, el analisis

de los impactos sociales y econémicos.

9.1 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL,
RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSION DEL AREA, DURACION Y
REVERSIBILIDAD.

En la Tabla No0.9.1-1 se realiza un analisis de los impactos determinando su

caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,

extension del area, duracion y reversibilidad.
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Tabla No. 9.1-1
IMPACTOS.
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1. Recurso Descarga de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
Hidrico aguas significativo
residuales no
tratadas.
2. Suelo Erosion del | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
suelo. significativo
Afectacion por | Negativo No Baja Alto Local | Temporal Reversible
la disposicion significativo
inadecuada de
desechos.
3.Clima No hay impacto
4. Aire Particulas de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
suelo en significativo
suspensién
Disminucion de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
la calidad del significativo
aire por las
emisiones de
los vehiculos y
demas equipos
Aumento de los | Negativo No Baja Alto Local Temporal Irreversible
niveles de ruido significativo
5. Vegetacién | Pérdida de la | Negativo No Baja Alto Local | Permanente | Irreversible
cobertura significativo
vegetal.
6.Fauna No hay impacto
7.Empleo Nuevos Positivo
empleos en la
fase de
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construccion 'y
operacion.
8.Economia
Incremento de | Positivo
la  economia
por inversion
de B/
5,000,000.00
Dinamizacion Positivo
en la compra
de Insumos y
pagos de
salarios a los
trabajadores
9.Servicios Incremento de | Negativo No Media | Medio | Local | Permanente | Irreversible
la demanda de Significativo
servicios
basicos
10. Tréfico Aumento  del | Negativo No Baja Bajo Local | Permanente | Irreversible
vehicular riesgo de significativo
accidentes
vehiculares
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9.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS

En latabla N0.9.1-2 se presentan los impactos sociales y econdmicos que generara
el desarrollo del proyecto, a saber: nuevos empleos en la fase de construccion y
operaciéon, incremento de la economia por inversibn de B/ 5,000,000.00,
dinamizacion en la compra de Insumos y pagos de salarios a los trabajadores,
incremento de la demanda de servicios basicos y aumento del riesgo de accidentes

vehiculares. Los tres (3) primeros impactos son positivos.

En cuanto al cuarto y quinto impacto identificado, son de caracter negativo; sin

embargo su grado adecuado manejo no incidira de forma significativa en el area.

Tabla No. 9.2-1

Impactos sociales y econémicos

Impacto

Andlisis del impacto

Nuevos empleos en la fase

El proyecto traera consigo la generaciéon de nuevos

de construccion y | empleos temporales en la fase de construccion y

operaciéon empleos permanentes en la fase de operacion.
Este impacto se considera positivo.

Incremento de la | Al ejecutarse este proyecto se planea la inversion

economia por inversion de
B/ 5,000,000.00

indicada, lo cual incidira positivamente en la
economia local en areas del distrito de Colon. Este
impacto se considera positivo.

Dinamizacion en la compra
de Insumos y pagos de
salarios a los trabajadores.

La compra de Insumos y pagos de salarios a los
trabajadores, favorecera la economia local. Este
impacto se considera positivo

Incremento de la demanda
de servicios basicos.

Incremento de la demanda de servicios basicos, lo
cual incidira en la cantidad y disponibilidad de los
mismos. Al ser este proyecto de pequefias
dimensiones no se espera un impacto que pueda
generar desabastecimiento en el caso del agua.
Este impacto se considera negativo.

Aumento del riesgo de
accidentes vehiculares

Aumento del riesgo de accidentes vehiculares, con
un nivel de incidencia muy bajo ya que no es
significativo el aumento del movimiento de

48



LA ROTONDA CUATRO ALTOS
INVERSIONES 4 ALTOS, S.A.

Impacto

Andlisis del impacto

vehiculos por la ubicacion de este proyecto. Este

impacto se considera negativo.
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Con el proposito de ordenar un manejo ambiental en el area y de acuerdo con los
impactos ambientales se presenta el Plan de Manejo Ambiental de este proyecto.
Objetivo:

o Indicar aquellas medidas que servirian para mitigar, prevenir o reducir los

impactos negativos no significativos que fueron identificados y evaluados.

o Orientar en cuanto a las medidas de mitigacion a ejecutar en las distintas

etapas del proyecto.

10.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS
FRENTE A CADA IMPACTO AMBIENTAL.
Véase la Tabla No. 10.1-1

Tabla No. 10.1-1
Medidas de Mitigacidn especificas, ente responsable.

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. ENTE

ESPECIFICO RESPONSABLE

ETAPA DE CONSTRUCCION

Erosion del suelo por | Dirigir las aguas hacia las canales | Promotor.

disposicion inadecuada
de desechos.

recoleccion de desechos solidos de | constructor
tipo domeéstico, producto del consumo
de alimentos por parte de los
trabajadores en la etapa de
construccion.

lluvia. correspondientes.
Cubrir  con plastico el suelo | Promotor /
excedente. constructor
Afectacion  por  la| Colocar  recipientes  para  la | Promotor /

Recoleccion, transporte y disposicion Promotor
de los desechos de tipo doméstico. constructor

/
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IMPACTO AMBIENTAL z ENTE
) MEDIDA DE MITIGACION.

ESPECIFICO RESPONSABLE
Establecer un area de acopio para los | Promotor /
desechos de construccion. constructor

Particulas de suelo en | Mantener el area himeda en la época | Promotor,

suspension. seca. contratista

Disminucion  de la | Mantener el equipo en buenas | Promotor /

calidad del aire por las | condiciones, con su mantenimiento | contratista

emisiones de los | preventivo.

vehiculos y demas

equipos.

Aumento de los niveles | Utilizacion de equipo de proteccion | Promotor /

de ruido. auditiva. contratista
Mantener los silenciadores del equipo | Promotor /
en buen estado. contratista
Apagar el equipo cuando no esté en | Promotor /
uso. contratista
Colocar una cerca perimetral. Promotor

Contratista

Pérdida de la cobertura | Colocar grama en el suelo desnudo. | Promotor

vegetal
Sembrar plantas ornamentales. Promotor

Aumento del riesgo de | Sefalizacion de la entrada y salida de | Promotor

accidentes vehiculares | vehiculos. contratista.
Permitir el acceso Unicamente a los | Promotor
vehiculos relacionados al desarrollo | contratista.

del proyecto.
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE
RESPONSABLE

ETAPA DE OPERACION

Generacion de
desechos sélidos

Mantener en buen estado y sin
obstaculos el éarea donde estara
ubicada la tinaquera debidamente
sefalada.

Administrador del
Centro
Comercial.

Aumento del riesgo de
accidentes vehiculares

Sefializacion de la entrada y salida de
vehiculos.

Administrador del
Centro comercial.

Descarga de aguas
residuales no tratadas.

Hacer el mantenimiento adecuado a la
planta de tratamiento.

Administrador del
Centro comercial.

Tramitar el permiso de descarga.

Administrador del
Centro comercial.

Cumplir con la norma DGNTI
COPANIT 35-2019.

Administrador del
Centro comercial.

10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

La responsabilidad en el cumplimiento de la medida de mitigacion, corresponde en

primer lugar al promotor del proyecto como parte responsable de la ejecucion del

proyecto, igualmente es responsable los diferentes contratistas o prestadores de

servicios que guarden relacion a la construccion y/o a la operacion del proyecto.

Véase la Tabla No. 10.1-1

10.3 MONITOREO

El control en el seguimiento del cumplimiento de las condiciones indicadas en el

Plan de Manejo ambiental y lo que disponga la resolucion que aprueba el presente

estudio de impacto ambiental deben ser monitoreadas de forma efectiva y periddica.
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En la tabla No. 10.3-1 MONITOREO, se presenta la propuesta.

adecuaciones de la
topografia, movimiento
de maquinaria en el
area del proyecto no
generen nubes de
polvo.

Tabla No. 10.3-1
MONITOREO
o) o < PZ <
@) w = 5 < A @)
O < o g < Wog@ O
s = cas%E Z
S w = Z o o4 O
e =0 xr OO0 D o
= o IS Ll
n [a%
ETAPA DE CONSTRUCCION
FiSICO
Suelo Monitoreo visual de las | Realizar inspecciones | Quincenal
condiciones fisicas del | constantes y ver si hay
suelo. suelo descubierto.
Monitoreo de existencia de | Verificar la eliminaciéon | Semanal
posibles contaminantes | de desechos solidos
(desechos sélidos). fuera del area del
proyecto en un sitio
autorizado.
Aire Verificacion de particulas | Verificar que, con las | Diaria /
de suelo en suspension | actividades de | época
(polvo). eliminacion de la | seca.
vegetacion, apertura
de fundaciones,
transporte,
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Verificar niveles de | Realizar una medicion | A los 6
particulas en el aire de los niveles de | meses
particulas en el
ambiente.
Verificar niveles de ruido Monitorear los niveles | A los 6
de ruido. meses.
BIOLOGICO
Flora Revegetacion y | Previo a la ocupaciény | Una vez
conformacion de é&reas | segun avance en la | alfinal.
verdes. construccion de la
infraestructura.
SOCIO
ECONOMICO
Social Verificar la existencia de | Verificar la existencia | Cada mes
sefalizacion externa de | de letreros.
letreros de advertencia.
ETAPA DE OPERACION
FISICO Generacion de desechos | Verificar estado de la | Todos los
sélidos tinaquera meses.
Verificar la calidad de la | Hacer mantenimiento | De
descarga de las agua | preventivo a la planta | acuerdo
residuales de la planta de | de tratamiento. con
tratamiento requerimi
entos de
la planta
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MEDIO
AFECTADO

TIPO DE
MONITOREO
PROGRAMA

DE
SEGUIMIENTO,

VIGILANCIA Y

CONTROL
PERIODICIDAD

Monitoreo de la calidad | Cada 6
de la descarga

meses.

10.4 CRONOGRAMA DE EJECUCION

Todo proyecto debe mantener un seguimiento ordenado a las medidas de

mitigacioén y al monitoreo respectivo. En este aspecto se plante un Cronograma de

seguimiento, con la finalidad de que el promotor pueda tener una referencia del

cumplimiento ambiental y la periodicidad con que debe revisar la aplicacion de las

medidas de mitigacion. EIl tiempo final que debera el promotor hacer el Monitoreo

se le indica regularmente en la Resolucion que aprueba el estudio de impacto

ambiental.
TABLA No. 10.4-1
CRONOGRAMA DE EJECUCION.
Frecuencia de monitoreo
IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO o = < S = =
% @ o 0 g >
45 e c o = c
(a] () S Q o <
2 o = n
CONSTRUCCION
Erosion del | Dirigir las aguas hacia las canales
suelo . correspondientes. X
Cubrir con plastico el suelo excedente. X
Afectacion POr| Colocar recipientes para la recoleccion
la acumulacion | 4o jesechos sélidos de tipo doméstico, | x
producto del consumo de alimentos por
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IMPACTO
AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Frecuencia de monitoreo

Diario

Semanal
Quincenal
Mensual
Semestral

Anual

inadecuada de
desechos

parte de los trabajadores en la etapa de
construccion.

Recoleccion, transporte y disposicion
de los desechos de tipo doméstico.

Establecer un area de acopio para los
desechos de construccion.

Particulas de
suelo en
suspension

Mantener el area himeda en la época
seca

Disminucién de
la calidad del
aire por las
emisiones de
los vehiculos y
demas

equipos.

Mantener el
condiciones,
preventivo.

equipo en buenas
con su mantenimiento

Aumento de los
niveles de
ruido.

Utilizaciébn de equipo de proteccion
auditiva.

Mantener los silenciadores del equipo
en buen estado.

Apagar el equipo cuando no esté en
uso.

Colocar cerca perimetral.

Pérdida de la
cobertura
vegetal

Colocar grama en el suelo desnudo.

Sembrar plantas ornamentales.
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Frecuencia de monitoreo

35-2019.

IMPACTO )
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. — —
ESPECIFICO o | B |S |8 |E |3
s |E |g |8 |2 |2
o 1S |= |&
Aumento  del | Sefalizacion de la entrada y salida de
riesgo de | vehiculos. X
accidentes
vehiculares
Permitir el acceso unicamente a los
vehiculos relacionados al desarrollo del | X
proyecto.
OPERACION
Generacion de | Mantener en buen estado y sin
desechos obstaculos el é&rea donde estara
sélidos ubicada la tinaguera debidamente X
sefialada.
Aumento  del | Sefalizacion de la entrada y salida de
riesgo de | vehiculos. X
accidentes
vehiculares
Descarga de | Hacer el mantenimiento adecuado a la
aguas planta de tratamiento. X
residuales no
tratadas. Tramitar el permiso de descarga. X
Cumplir con la norma DGNTI COPANIT X

10.5 PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA

Tal como se mencion6 en los parrafos anteriores el area carece de especies de
fauna por lo que desarrollar un plan de rescate y reubicacién de fauna no aplica o

no es procedente. En caso que durante la ejecucion del proyecto se observara
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fauna en el sitio el promotor del proyecto esta obligado a realizar el rescate y

coordinar con la Anam lo pertinente a esta actividad.

10.6 COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL.

El costo de la Gestion ambiental esta en funcién del tamafio del proyecto, los
impactos ambientales que ocasiona y debe monitorear o corregir durante la

ejecucion del proyecto.

Tabla No. 10.6-1
COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

ACTIVIDAD COSTO
Dirigir las aguas hacia las canales correspondientes. *
Cubrir con pléstico el suelo excedente. 100.00
Colocar recipientes para la recoleccion de desechos sélidos de 50.00
tipo domeéstico, producto del consumo de alimentos por parte de
los trabajadores en la etapa de construccion.
Recoleccion, transporte y disposicién de los desechos de tipo | 1,500.00
domeéstico.
Establecer un area de acopio para los desechos de construccion. 50.00
Mantener en buen estado el equipo utilizado en las actividades *
de construccion.
Mantener el area humeda en la época seca 500.00
Mantener el equipo en buenas condiciones, con su *
mantenimiento preventivo.
Utilizacion de equipo de proteccién auditiva. 50.00
Mantener los silenciadores del equipo en buen estado.
Apagar el equipo cuando no esté en uso. *
Colocar cerca perimetral 2,000.00
Colocar grama en el suelo desnudo. 1,200.00
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ACTIVIDAD COSTO
Sembrar plantas ornamentales. 300.00
Sefializacion de la entrada y salida de vehiculos. 100.00
Monitoreo de ruido 1,600.00
Sub total. | 7,450.00
ETAPA DE OPERACION
Mantener en buen estado y sin obstaculos el area donde estara *
ubicada la tinaquera debidamente sefialada.
Sefalizacién de la entrada y salida de vehiculos. 100.00
Hacer el mantenimiento adecuado a la planta de tratamiento *
Tramitar el permiso de descarga. 2,500.00
Cumplir con la norma DGNTI COPANIT 35-2019. *
Sub total. | 2,600.00
TOTAL B/. | 10,050.00
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11.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES

Lista de Consultores:
1.

Lic. KLEVEER A. ESPINO: Responsable de la descripcién del proyecto, ambiente

fisico, biol6gico, identificacion de los impactos ambientales potenciales.

de Manejo Ambiental.

11.1 Firmas debidamente notariadas

Lic. GLADYS CABALLERO M. responsable de la parte social y econémica, Plan

NOMBRE

FIRMA

Lic. KLEVEER ESPINO

Lic. GLADYS CABALLERO M.

11.2 Numero de registro de consultor(es)

Lic. KLEVEER ESPINO

IRC-067-07

Lic. GLADYS CABALLERO M

IRC-083-09

ENITEZ,

!ELORTEGAB

i CDO,HERMES AR R narma,

El S“S°'.“°é:‘.3buco primero, del Circuito de Pa

Notario con Cédula No. 8-384-920,

G%SF%'?%F%GQ:

o m'sr;ﬁaron) el presenté

(son) auténtica (8)

27 JUN 2019

ARy
coneZs

e fierna (f
(s) es

15 C.dl)

Que dada la o€
persona (8) OUF
documento St (5’._
(Art. 4738 C.C. Art.

Panama,

s o

RTEGA BENITEZ

LeDO, HERMES ARIEL w Prisneto

Motaric wiistice
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES
>  Con el desarrollo del presente proyecto se pretende realizar las actividades propias
de la construccion de un centro comercial que favorecera a los residentes y vecinos

de las comunidades cercanas a la ciudad de Colén.

»  Este proyecto no generara impactos negativos significativos, dado el entorno en

que se desarrollara.

RECOMENDACIONES

»  Realizar este proyecto cumpliendo con la normativa ambiental.
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14.0 ANEXOS

Anexo No.1 Certificado de Registro Publico de la empresa y de las fincas Copia de la
cédula del promotor, Declaracion Jurada, Nota de Entrega.

Anexo No. 2 Paz y Salvo emitido por la ANAM, Yy copia del recibo de pago, por los
tramites de la evaluacion.

Anexo No. 3 Mapa de Localizacion Regional.

Anexo No. 4 Planos.

Anexo No. 5 Encuestas.
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