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SOLICITUD DE MODIFICACION DE EslA, FIRMADO POR EL PROMOTOR DEL
PROYECTO APROBADO, BAJO RESOLUCION DRCH IA 063-2018

R: Adjunto a este documento se presenta nota de solicitud de modificacion firmada
y notariada, por el promotor.



1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR, COMPARANDOLA CON EL ALCANCE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO, ASi COMO LOS FACTORES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A
REALIZAR

OBSERVACION

El proyecto aprobado LOCALES
COMERCIAL 'Y RESIDENCIA,
promotora es la sefiora QUNYING JIANG,

persona natural, de nacionalidad China,

cuya

portadora de la cédula de identidad E-8-
70940, se desarrollarda en una superficie o
lote de terreno de la Finca No. 53253, con
codigo de ubicacion No. 4501, y se ubica
de David,

provincia de

en el area del distrito

corregimiento  Cabecera,
Chiriqui.

Este proyecto consiste en la construccion
de una edificacion de dos plantas, donde se
habilitara en la planta baja seis (6) locales
comerciales y la planta alta albergara una

residencia, la de la Promotora. El local 1

El proyecto se desarrollara en una superficie
o lote de terreno de la Finca No. 53253, con
codigo de ubicacion No. 4501, y la Finca
No. 71226, con cbédigo de ubicacién No.
4501, distrito de David,

corregimiento David, provincia de Chiriqui.

ubicadas en el

La solicitud de modificacion se presenta
debido a que se requiere cambios en la
distribucién de las areas de construccion de
las plantas arquitectonicas (baja y alta) del
proyecto.

En donde en la PLANTA BAJA se contempla
solo tres (3) locales comerciales, distribuidos
de la siguiente manera: Local # 1 (204.00
m?), local # 2 (115.20 m?), Local # 3 (115.20

m?) incluyendo su respectivo bafio cada uno.

Se modifica. Debido que

por error involuntario
(omisién), no se incluy6 en
el estudio de impacto
ambiental aprobado la
finca 71226,

ubicaciéon

coédigo de
4501,

también forma parte del

que
desarrollo del proyecto.
Ver adjunto en la seccion
de anexos la respectiva

documentacion.

Se modifica. Debido a que
se hicieron cambios en el

metraje de las areas de




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A
REALIZAR

OBSERVACION

(Supermercado) tendra un area de 412.62
m?, incluyendo el bafio y depdsito. Los
locales 2, 3, 4, 5y 6 seran destinados para
oficinas, en un &rea de 344.40 m?
incluyendo su respectivo bafio cada uno.
Por su parte, la residencia en la planta alta
tendrd un area total de 455.10 m?, lo que
incluye la escalera exterior y una terraza
abierta. La residencia cuenta con sala,
comedor, cocina, lavanderia, depésito, 5
recdmaras y 7 bafios.

Ademas, se habilitaran 16 estacionamientos
publicos incluyendo para usuarios con
capacidades especiales, el manejo de las
aguas residuales se dara a través del
sistema de tanque séptico, contard con
pared para medidores y tinaquera y areas

verdes.

Adicional se incluird un area de (329.40 m?)

para estacionamientos privados y se
habilitaran estacionamientos publicos,
incluyendo uno para personas con

capacidades especiales.

Mientras tanto la PLANTA ALTA alojara la
residencia de la Promotora, donde tendré un
area total de 434.10 m?, lo que incluye
escalera exterior y una terraza abierta. La
residencia contara con sala, comedor, cocina,
lavanderia, depésito, 5 recamaras y 7 bafios.
El manejo de las aguas residuales se dara a
través del sistema de tanque séptico, contara
con pared para medidores y tinaquera y

areas verdes.

construccion de las plantas
arquitectonicas (baja vy

alta) del proyecto.

En la seccion de anexos
se presenta los planos del
proyecto para una mejor

comprension.




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A
REALIZAR

OBSERVACION

CUADRO 1. DESGLOSE DE AREAS DEL
PROYECTO LOCALES COMERCIAL Y

RESIDENCIA.
DESGLOSE DE AREA

LOCAL# 1Y DEPOSITO | 412 62 M2
[LOCAL # 2 63 67 M?
[TOCAL # 3 69.67 M2
LOCAL#4 63.70 M2
LOCAL #5 68.65 M2
TOCAL#b 68.71 M2
[AREA DE RESIDENCIA 1455 10 M2
TOTAL AREA CERRADA [1212.12 M2

Fuente: Planos del proyecto

CUADRO 1. DESGLOSE DE AREAS DEL
PROYECTO LOCALES COMERCIAL Y
RESIDENCIA.

DESGLOSE DE AREA

AREA DE LOCALES P.B 434.40 M2

AREA DE ESTACIONAMIENTO
PRIVADOS 336.72 M2

AREA PLANTA ALTA VIVIENDA| 434 10 M2

TOTAL AREA TOTAL 1205.22 M2

Fuente: Planos del proyecto




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR

APROBADO
Figura 1. Disefio de la planta baja del Proyecto (Nivel 000) Figura 1. Disefio de la planta baja del Proyecto (Nivel
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En la seccidon de anexos se presenta los planos del

proyecto para una mejor comprension.




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR

Figura 2. Segunda planta del proyecto (Nivel 001)
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Fuente: Promotor. Planos del proyecto

Figura 2. Disefio de la planta alta del Proyecto (Nivel

001)
| - re HIIHHWQ'M@M@ muummnm
ﬁ| = &é;i:E i egf/k E
(ST !
4 ﬁ—é%——q({ _ \ < <N
T == i% ) FH*LU —
[ = o T H
gt | o e
o 1l Mo B
) =T ﬁ Lo | 2 IR
o e — &—,P<—6r
S ’|‘4\ =, e PN &
&%fg LA™ b 'LJ_
A TR I

!‘E

Fuente: Promotor. Planos del proyecto
En la seccidén de anexos se presenta los planos del

proyecto para una mejor comprension.




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR

Figura 3. Fachadas proyecto elevacién posterior
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Figura 3. Fachadas del proyecto elevacion posterior
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Fuente: Promotor .Planos del proyecto

ELEVACION POSTERIOR

Fuente: Promotor. Planos del proyecto
En la seccién de anexos se presenta los planos del

proyecto para una mejor comprension.




ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL .
DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR
APROBADO

Figura 4. Fachadas proyecto elevacion lateral izquierda Figura 4. Fachadas del proyecto elevacion lateral
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En la seccidn de anexos se presenta los planos del
Fuente: Promotor. Planos del proyecto

proyecto para una mejor comprension.




DESCRIPCION DE LOS FACTORES FisICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO.

BIOLOGICOS, Y

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

EslA APROBADO

MODIFICACION A
REALIZAR

VARIABLE AMBIENTAL

Caracterizacion del
suelo

Actualmente el IDIAP
utiliza la clasificacion de
suelos  generada  por
Jaramillo, S. (1991) en
donde para el area de
estudio se caracterizan
suelos de orden alfisol y
ultisol.

Sin modificacion en
este factor ambiental.

La descripcion del uso
del suelo

Por la ubicacion del
proyecto en el area urbana
de David, los suelos han
sido utilizados para
construccion residencial y
comercial. La capacidad de
uso de la tierra esta
categorizada como arable

con algunas limitaciones
en la seleccibn de las
plantas, 0 requiere
conservacion  moderada;

segun la hoja de Suelo
David numero 4H escala

Sin modificacion en
este factor ambiental.

1:50000 (CATAPAN,
1958).
INMUEBLE DAVID, | Se modifica. Debido
CODIGO DE UBICACION | que por error
. 4501, FOLIO REAL 53253 | involuntario  (omision),
Deslinde de la - . : .
ropiedad (F), Corregimiento David, | no se incluyé en el
prop Distrito David, provincia | estudio de impacto

Chiriqui, ubicado en una
superficie de 900 m2. (Ver

ambiental aprobado la
finca 71226, codigo de

10




EslA APROBADO

MODIFICACION A
REALIZAR

nota de autorizacion para
el desarrollo del proyecto
en la seccién de anexos).
LINDEROS:

Norte: Lote No. 3

Sur: Calle Central

Este: Calle Publica

Oeste: Resto libre del Lote
No. 6

ubicacion 4501, que
también forma parte del
desarrollo del proyecto.
Los datos de la nueva
finca son los siguientes:
INMUEBLE DAVID,
CODIGO DE
UBICACION 4501,
FOLIO REAL 71226
(P, Corregimiento
David, distrito David,
provincia Chiriqui,
ubicado en una
superficie de 3396 mZ.
(Ver documentacion
para la ejecucion del
proyecto en la seccion
de anexos).
LINDEROS:

Norte: Calle Central
Sur: Colinda con la
Finca 53253

Este: Colinda con la
Fincas 37018, 45881,
45912 y 46346

Oeste: Carretera
Querevalos-David

Topografia

Segun el Atlas Ambiental
de la Republica de
Panama, en el mapa de
pendientes en grado, el
terreno goza de una
topografia con minimas
inclinaciones que van
desde 0 — 3°.

Sin modificacion en
este factor ambiental.

Hidrologia

No existen cuerpos de
agua superficiales dentro
del area del proyecto.

Sin modificaciéon en
este factor ambiental.

11




EslA APROBADO

MODIFICACION A
REALIZAR

Calidad de aguas
superficiales

Al no existir cuerpos de
aguas superficiales este
punto no aplica.

Sin modificacion en
este factor ambiental.

Calidad del aire

La calidad del aire en el
sitio se ve afectada por las
emisiones de CO2 de los
vehiculos que transitan en
el area. El desarrollo del
proyecto no afectara la
calidad del aire de manera
significativa, puesto que la
magquinaria a usar sera por
un periodo corto y de
manera puntual.

En caso de que se genere
polvo al momento de la
construccion el promotor,
asperjara el sitio las veces
que sea necesario para
controlar el polvo.

Sin modificacion en
este factor ambiental

Ruido

El lote, donde se
desarrollard el proyecto,
gueda colindando en dos
de sus linderos con calles
publica, las cuales son
muy transitadas de
acuerdo a las temporadas
y a los horarios de mayor
transito sobre ellas, estos
ruidos son los mas
frecuentes. Los trabajos de
construccion de este
proyecto, en poca medida,
aumentaran
temporalmente el ruido.

Sin modificacion en
este factor ambiental

Olores

En la colindancia del globo
de terreno, donde se
establecera el proyecto, no

Sin modificacion en
este factor ambiental

12




EslA APROBADO

MODIFICACION A
REALIZAR

estan establecidas
industrias o fabricas que
afecten la calidad del aire.
Los olores mas frecuentes
provienen de la
combustiéon de los autos
que transitan por la
carretera.

COMENTARIO: Los factores que se determinaron en el aspecto fisico del EsIA
aprobado “LOCALES COMERCIAL Y RESIDENCIA”, no varian, ya que la misma

es sobre el globo de terreno que fue evaluado en su totalidad, durante la

presentacion del EslA aprobado. Sin embargo, hacemos la aclaracién que con la

modificacién propuesta se incluye una nueva propiedad que en su momento por

error involuntario (omisién), no se incluyé en el estudio de impacto ambiental

aprobado, pero que al momento de levantar la informacion de la linea base se

contemplo.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

EsIA APROBADO

MODIFICACION A
REALIZAR

VARIABLE
AMBIENTAL

Caracteristicas de
la flora

Para este informe floristico, se
realizé un recorrido en la totalidad
del lote, caracterizandose el habitat
como un area totalmente
intervenida cubierta por material de
arenay piedra, debido a las
actividades que se han estado
desarrollando con anterioridad en el
area (acopio de materiales de
construccion).

En el sitio no se encontrd ninguna

No habra impacto
adicional en la flora
a causa de la
modificacion.
Debido a que
durante el
levantamiento de la
linea base se tomé
en cuenta la otra
finca que por error
involuntario

13




MODIFICACION A

alrededores o circunvecinas al sitio
muestra una escasa vegetacion
arbérea y herbacea entre las que
podemos citar: guarumo (Cecropia
peltata), pega pega (Desmodium
spp.), dormidera (Mimosa spp.),
pata de gallina (digitaria
sanguinalis), gusanillo (Piper spp),
platano (musa sp.), bala (Gliricidia
sepium), hierba cebollana (Panicum
sp.).

Se resalta que las especies aqui
identificadas no pertenecen a
ninguna categoria de conservacion,
son comunes para el area, y no
presentan significativo valor
econdmico o ecologico.

EsIA APROBADO REAL IZAR
especie de importancia; sin (omision), no se
embargo, en el area de los incluyé en el

estudio de impacto
ambiental aprobado

Caracterizacion
vegetal, inventario
forestal (aplicar
técnicas forestales
reconocidas por
ANAM)

En el lote, donde se pretende
desarrollar el proyecto, no existen
especies forestales, por lo que no

aplica un inventario forestal

No hay cambios en
esta variable

Fauna

La fauna en el area del proyecto es
escasa, debido a la alta intervencion
antropica existente desde hace
varias décadas por las actividades
humanas que se desarrollan y los

establecimientos comerciales y

residenciales.
En el siguiente cuadro se

mencionan las especies de fauna

que lograron ser observadas,
principalmente de la clase aves y

No hay cambios en
esta variable

reptiles:

14



MODIFICACION A

EsIA APROBADO REALIZAR

CUADRO 4. FAUNA IDENTIFICADA EN EL AREA DEL PROYECTO

NOMBRE NOMBRE
CIENTIFICO COMUN
3 \cteridas Quiscalus
Passeriformes mexicanus
Aves Turdidae Turdus grayi Casca
Cathartidae Coragyps
atratus

Reptiles Squamata Teiidae Ameiva ameiva Borriguero
uente: Datos de campo

Ninguna de las especies registradas
se encuentra en los listados de
fauna de importancia para la
conservacion en Centroameérica y
México: listas rojas, listas oficiales o
especies en apéndices CITES
(UICN. SICA, WWEF. 1999).

CLASE ORDEN FAMILIA

Talingo

Ciconiforme Gallinazo negro

COMENTARIO: Los factores que se determinaron en el aspecto biologico del EsIA
aprobado no varian en lo absoluto, debido a que actualmente el proyecto

aprobado, no hainiciado y el &rea se encuentra totalmente intervenida.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

MODIFICACION A

EsIA APROBADO REALIZAR

VARIABLE AMBIENTAL

Los sitios colindantes del
proyecto presentan un uso
de suelo se caracterizan

: or la predominancia de un .
Uso actual de la tierra P p . No hay cambios en esta
ecosistema construido,

en sitios colindantes .. L, variable.
urbanizaciones, mini saper,

gasolineras, supermercado
y otros proyectos
comerciales.

Se aplicaron un total de 15
encuestas, a los
Percepcion local sobre | colindantes y transeuntes | No hay cambios en esta

el proyecto cerca al area del proyecto. variable.
El 87% de los encuestados
estuvieron de acuerdo con

15




MODIFICACION A

EslA APROBADO REALIZAR

la construccion del
proyecto mientras que 2
(13%) prefirieron no opinar.

El area del proyecto no es
sefalado como sitio

Sitios historicos, arqueologico. Dentro del .
L No hay cambios en esta
arqueolodgicos y terreno del proyecto no se )
o, variable.
culturales ha declarado ningun

patrimonio historico,
arqueoldgico o cultural.

El area donde se realizara
la construccion, posee un
paisaje tipo urbano; donde
se entremezclan
urbanizaciones y
comercios en general.

A lo interno de la
propiedad, sélo existe
pasto, arbustos, con
presencia de movimiento | No hay cambios en esta

comercial, ya que el lote es variable.
utilizado para el acopio de
materiales de construccion.
El flujo vehicular al frente
del terreno, indica que el
area mantiene como
predominancia un
desarrollo econémico a la
par de un paisaje
netamente urbano.

Descripcion del paisaje

COMENTARIO: Los factores que se determinaron en el aspecto socioeconémico

del EslA aprobado, no varian con la modificacion propuesta.

16




2. CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A GENERARSE POR LA
MODIFICACION PORPUESTA, RESPECTO A LOS IMPACTOS
DESCRITOS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.

R: No se presentan cambios en lo que respecta a los impactos que pueda
generarse en la modificacion correspondiente, puesto que la presente modificacion
s6lo representa cambios en la distribucion de las areas de los planos, donde se
dard cambios en el metraje de las areas de construccion de las plantas
arquitectonicas (baja y alta) del proyecto.

Por lo tanto, la naturaleza del proyecto sigue siendo la misma, construccion de

locales comercial y residencia.

Impacto Ambiental

EslA aprobado Impactos asociados a la modificacion

Las acciones generadoras del impacto se

Generacion de desechos mantienen en condiciones similares, ya que se
solidos y liquidos consideran actividades constructivas y el uso de
equipos.
Generacion de polvo No hay variantes, se considera el aumento del ruido
Aumento de niveles de por el uso de equipos y actividades constructivas
ruido gue aportaran ruido y polvo al area.
Riesgo de accidentes de
peatones Las acciones generadoras del impacto se
Molestias a usuarios de mantienen en condiciones similares.

vias adyacentes

Las acciones generadoras del impacto se
mantienen en condiciones similares, ya que se
consideran actividades constructivas

Alteracion de la estructura
del suelo

Las acciones generadoras del impacto se
mantienen en condiciones similares, ya que se
consideran actividades constructivas

Obstruccién de
alcantarillas

17



3. CUADRO COMPARATIVO, DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION,
MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS QUE PUEDA
GENERAR LA MODIFICACION PROPUESTA VERSUS LAS MEDIDAS

DE PREVENCION,
IMPACTOS CONTEMPLADOS EN EL ESTUDIO DE

AMBIENTAL APROBADO.

MITIGACION O COMPENSACION DE LOS

IMPACTO

R: No se presentan cambios en lo que respecta a los impactos que pueda

generarse en la modificacion correspondiente. Por lo tanto, no es necesario

adicionar medidas de prevencion o mitigacibn para la modificacion del EsIA
‘LOCALES COMERCIAL Y RESIDENCIA”, ya que se mantiene los mismos

impactos aprobados. Presentamos El Plan de Manejo Ambiental Aprobado del

EslA. En anexos se presenta la Resolucion de aprobacion.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL APROBADO

Descripcion de las medidas

Impacto Descripcion de la medida de mitigacion con la
modificacion

. Colocar recipientes de
desperdicios de tamano
apropiado con tapas o sistema
gue permita mantener el
recipiente cerrado.

Generacion Al no haber cambio en el

de desechos
solidos

liquidos

. Se debera

. Firmar

remover
diariamente del sitio de trabajo
todo material de desecho y
colocarlo en el sitio de
disposicion autorizado

contrato con el
Municipio de David o empresa

recolectora para la recoleccion

impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el
PMA del EslA aprobado

18




Impacto

Descripcion de la medida

Descripcion de las medidas
de mitigacion con la
modificacion

de los residuos generados.
Contar con bafios moviles en
el sitio de la obra.

Ajustarse al disefio del tanque
séptico, a utilizar en la etapa
de operacion

Capacitar al personal que
labore en la construccion
sobre la importancia ambiental
del manejo adecuado de los

desechos.

Generacion

de polvo:

Se mantendrd humedo el
suelo para evitar
levantamiento de polvo, de las
areas con suelo expuesto, en
caso que se requiera.

Todos los camiones que
transporten los materiales
granulados o que puedan
emitir  particulas  deberan
colocar lonas protectoras
sobre la carga

Al no haber cambio en el
impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el

PMA del EslIA aprobado

Alteracion de
la estructura

del suelo

1. Utilizar el suelo removido,
producto de la excavaciéon
para fundaciones, como
material de relleno de las
mismas.

2. Delimitar el area de suelo a

Al no haber cambio en el
impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el

PMA del EslA aprobado
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Impacto

Descripcion de la medida

Descripcion de las medidas
de mitigacion con la
modificacion

alterar por las actividades

del proyecto.

3. Una vez se terminen los

trabajos de construccion,
se requiere implementar la
revegetacion de las é&reas

desnudas.

4. Programar para que la

construccion de las obras
civiles se realicen en época
seca para evitar la erosion
hidrica 'y escurrimiento
superficial de  material,
producto de la lluvia.

Riesgos de
accidentes

de peatones

1. El perimetro debera estar

cercado debidamente vy
con un control de entrada y
salida. Todo ello para
evitar los accidentes a
peatones, conductores,
obreros y personas en
general.

2. Colocar sefalizacion

adecuada

3. Prohibir el estacionamiento

de vehiculos en el
perimetro del proyecto

para el libre paso de los

Al no haber cambio en el
impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el

PMA del EslA aprobado
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Impacto

Descripcion de la medida

Descripcion de las medidas
de mitigacion con la
modificacion

peatones

4. Mantener normas

seguridad laboral (cascos,

guantes, correas

proteccibn en caso de
trabajo en altura, lentes,
etc.) a fin de evitar
accidentes de trabajo en

los propios trabajadores de

la obra.

5. Brindar charlas

induccion al personal de la

obra, sefalando algunas

medidas de seguridad.

6. Contar en el area con un
botiquin de primeros

auxilios y extintor tipo ABC.

Molestias a
usuarios de
las vias
adyacentes
por

obstrucciones

1. Disposicion adecuada de

escombros y materiales

2. No obstaculizar el libre
trdfico por las calles
adyacentes al proyecto

durante la descarga de

materiales para

construccion. Realizarla

dentro del terreno.

3. Colocar proteccion

perimetral en el proyecto

Al no haber cambio en el
impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el

PMA del EslA aprobado
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Descripcion de las medidas

Impacto Descripcion de la medida de mitigacion con la
modificacion
4. Sefalizacion vial clara,
practica y visible con
letreros.
1. Mantener horario de
trabajos entre las 7:00 a.m.
a 6:00 p.m.
2. Dar mantenimiento a los Al no haber cambio en el
Aumento de . o _ .
_ equipos y maquinarias. Se impacto, se mantienen las
niveles de i .
” debe documentar este medidas establecidas en el
ruido:

mantenimiento.
3. Utilizar el claxon o la
bocina solo en caso

necesario.

PMA del EslIA aprobado

Obstruccion
de

alcantarillas

1. Construir la entrada al
proyecto sin obstaculizar
las cunetas pluviales
existentes. Asegurar el
libre flujo del agua pluvial

de escorrentia.

Al no haber cambio en el
impacto, se mantienen las
medidas establecidas en el

PMA del EslIA aprobado

Fuente: Plan De Manejo Ambiental EsIA aprobado.
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Anexo 4.
Anexo 5.
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Anexo 9.

ANEXOS

Solicitud de modificacién de Estudio de Impacto Ambiental.
Paz y salvo

Pago (50%) para el proceso de evaluacion.

Resolucién de aprobacion del EsIA

Planos del proyecto.

Registro Publico de las Propiedades

Copia de cédula del Promotor

Autorizaciones / Permisos / Cédulas

Certificacion de uso de suelo de las Fincas.
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Anexo 1. Solicitud de modificacién de Estudio de Impacto Ambiental.

Panama, 24 de julio de 2019

Ministro

Milciades Concepcién
MINISTERIO DE AMBIENTE
Republica de Panama.

E S. ‘

Respetado Ministro:

Yo, QUNYING JIANG, mujer, mayor de edad, de nacionalidad China, con cédula
de identidad personal E-8-70940, con domicilio en la Urbanizacién Las Margaritas,
Calle Via Querévalo, edificio Las Margaritas, Local 1, Residencia Planta Alta, con
numero de teléfono 6255-5338, hago constar que la persona a contactar para
recibir notificaciones es la licenciada Jiima C. Gutiérrez C., teléfono movil 6647-
6948, correo electronico jil.cory@hotmail.com, procedo hacerle entrega formal de
la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental aprobado mediante Resolucién
DRCH IA 063-2018, del Proyecto denominado LOCALES COMERCIAL Y
RESIDENCIA, para su respectiva evaluacion y aprobacion, el mismo esta ubicado
en el distrito de David, corregimiento de David, provincia de Chiriqui.

La solicitud de modificacién se presenta debido a que se requiere cambios en la
distribucién de las areas de construccién de las plantas arquitecténicas baja y alta
que albergara los locales comerciales, estacionamiento y residencia. Adicional
incorporar una finca que por error involuntario (omisién), no se incluy6 en el
estudio de impacto ambiental aprobado y que también forma parte del desarrolio
del proyecto.

Fundamento de derecho: Constitucién Politica de la Republica de Panama: Ley 41
del 1 de julio de 1998; decreto ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009; modificado
por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36
de 3 de junio de 2019 y demas normas concordantes y complementarias.

Panama, veinticuatro (24) de julio de dos mil diecinueve (2019).
- Jims wﬂ/‘{%

QUNYING JIANG
CED. E-8-70940

"4 suserita Notada Peblica Primera del Girculto de  Chirlqu
o0 constar que esto Poder ha sido presentado_personaimenta

Promotora 5 5t su poderdants anta mf y los testigas que suscriben.
o k
63\’“ \ a8 70 3%dala _://“"'oA del dia de hoy

Q& del mesduM'_‘?___.__de_‘i%./
\_/o WCM «
3 s z e
ce. Archivos. %»'b:ﬁvld 20 Testigo

[

Licde,
statarfa Piiblies Primers
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Anexo 2. Paz y salvo

7/8/2019 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
@,
Ea Ministerio de Ambiente

MIAMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 165225
Fecha de Emisién: ‘ 07 08 2019 Fecha de Validez: 06 09 2019
(dia / mes / afio) (dia / mes / afo)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

JIANG, QUNYING

Con cédula de identidad personal n°

E-8-70940

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado m /

F ey .
Director Regi6nal NMINISTRACIOM Y

UG T T\ Y
rInE A R .
,‘._..(.:..ZAS

DIPRS00 REGIONAL DE CHi
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Anexo 3. Pago (50%) para el proceso de evaluacion.

7/8/2019

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
ﬁ:‘] R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 4033699
mk‘ Direccion de Administracion y Finanzas
MIAMBIENTE .
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De QUNYING JIANG / E-8-70940 Fecha del Recibo 7/8/2019
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de B/. 178.00
La Suma De CIENTO SETENTA'Y OCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 178.00
Detalle de las Actividades
i Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 175.00 B/. 175.00
[ 35 ||PazySalvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 178.00
Observaciones
PAGO POR MODIFICACION DE EIA CAT |, MAS PAZ Y SALVO.
Dia || Mes | Ado Hora
02:12:03
1
ok Kol (ks W 3 MINISTERIO DE
I2» AMBIENTE

ADMINISTRACION Y FINANZAS

RECAUDACION
{ s Yh Aﬁ REGIONAL DE cmmom

Nombre del Ca Ca ero Traycn Valdes
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Anexo 4. Resolucion de aprobacion del EsIA

Republica de Panams

MINISTERIO DE AMBIENTIE
RESOLUCION DRCHIA - [Xe” 2015
De 5 de Mae jo__ de 2018

“

Por Ia cual se aprucba ¢l Estudio de Impacio Ambicntal. Categoria 1. correspondicnte al proyecto
. "LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA™.

. - S - - - .-
La suserita Directorn Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus heultades
legales, y

CONSIDERANDO:

Que ¢l promotor Ia schora QUNYING JIANG, con cédula de identidad personnl nimmcro E-8-
70940, sc propone realizar ¢l proyecto “LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA®Y;

Que en virtud de Jo anterior, el dia 28 dc febrero de 2018, Ta seitora QUNYING JIANG, persona
natural con c¢édula de identidad personal No. E-8-70940, presentd ante el Ministerio de
Ambiente (MIAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA). Categoria I, claborado
bajo la responsabilidad de los consultores VIVIANA BEITIA y ANEL CANTO, personas
naturales inscritas en ¢l Registro de  Consultores Idéncos que  leva el Ministerio de Ambiente
(MIAMBIENTE). mediante las Resoluciones IRC-048-08 ¢ LAR-005-99, respectivamente (foja
I del expediente administrativo correspondiente): :

Que de acuerdo al EslA. cl proyecto “*LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA™, consisle ¢n
la construccion de una cdificacion de dos (2) plantas, donde se habilitara en la planta baja s¢is (6)
locales comerciales y en la planta alta albergara una residencia. Ademis sc habilitoran 16
estacionamicntos piblicos. el mancjo de las aguas residuales serd a través de tangue séplico.

El drea de construccion del proyecto seri de 1. 212.12 m?; el mismo se desarrollari sobre Ia finca
inscrita en la Fincea con Folio Real No, on Codigo de ubicacion 4501: [a cual tiene una
superlicie actual de w propicdad de los scitores ZHEN BIN CHENG y QUNYING
JIANG, ubicada cn corregimiento de David Cabecera. distrito de David. provincia de Chiriqui.

El monto total de la inversion se estima en B/ 150.000.00 (ciento cincucnta mil balboas con
00/100 de Balboas).

De acucrdo ol EsiA, ¢l proyecto se construird en las coondenadas UTM (DATUM WGS-84)
ubicadas cn los siguicntes punlos:

PUNTO ESTE NORTE

339420.03 | 929227.39
339445.77 | 929214.67
339459.09 | 929241.93
339432.77 | 929254.70
339440.50 | 929232.37

NN | -

Que mediante PROVEIDO DRCH-IA-ADM-041-2018, de 28 de febrero de 2018, (visible en
la foja 19 del expediente administrativo), MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacién y
andlisis el Esludio de Impacte Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “LOCALES
COMERCIALES Y RESIDENCIA™. y en virtud de lo establecido para tales cfectos en el
Decrcto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejeccutivo No.
155 do 5 de agosto de 2011 y ol Decreto Bjccutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, se surtié el

MINISTERIO DE AMBIEN,
13

RESOLUG reepiega- L -fo1s
FECHA ‘ lé i

Péginn 1 e S
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proceso de cvaluacion del referido Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta cn cl
expediente correspondiente.

Como parle del proceso de ovaluacion. se verifico las coordenadas presentadas en cl Estudio de
Impacto Ambiental en la Dircccion de Lvaluacion y Ordenamiento Ambiental, la cual sc envid para
verificacion el dia 17 de abril de 2018. (ver [t ja 27 del expediente administrativo correspondiente):
en tanto que DIEORA emitié sus comentarios el dia 21 de mayo de 2018 (ver lojas 27-28 del
expedierite administrativo).

Mediante nota DRCI-552-2018. del 9 de abril de 2018, se le solicita al promotor informacion
complementaria. la cual fue nofificada ¢l dia 4 de mayo de 2018, (ver foja 20 del expediente
administativo correspondiente).

X4

-
Mediante nota sin namero, recibida cn nuestras olicinas el 7 de mayo de 2018, ¢l promotor
presenta informacion solicitada a través de la nota DRCH-552-2018, (ver fojas 27 a la 28 del
expediente administrativo correspondiente).

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria Iy Ia
informacién complementaria y la Declaracion Jurada, correspondiente al proyecto “LOCAL
COMERCIAL Y RESIDENCIA™. mediante Informe Téenico recomicnda su aprobacion,
fundamenténdose en que ¢l mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
téenicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009 y sc hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la
actividad, por lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 sc crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion. conservacion, preservacion y restauracion
del ambicnte y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion dc las leyes. los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente; '

Que ¢l articulo 79 de la norma supra cilada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se cnlenderd
Ministerio de Ambiente; ’

Que cl Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 cstablece las dispesicioncs por las
cuales se regird cl proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto cn la
Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUEL

IE:

Articulo 1. APROBAR el EslA. categorfa 1, correspondiente al proyecto “LOCAL
COMERCIAL Y RESIDENCIA™, cuyo el promotor es QUNYING JIANG; con todas las
contempladas en el referido Estudio.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor QUNYING JIANG, que deberda incluir en todos los
contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la
presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigenle.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor, QUNYING JIANG, que esta resoluciéon no constituye
una excepeion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al sefior QUNYING JIANG que, en adicion a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Tmpacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a) Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su cjecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de
fauna. la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos
resultados en el correspondiente Informe de Seguimiento.

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCT N%) RCpJ-IA- 2&5 2018
FECHA __ o<

Pdgina 2 de 5
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¢) Presentar ante la correspondiente Direccion Regional del Ministerio de Ambicnte en
Chiriqui, cada tres (3) meses cn la clapa de construccion y cada afio durante la elapa de
operacion por dos (2) afios; contados a partir de la notificaciéon de la presente resolucion
administrativa, un (1) informe sobre la implementacion de las medidas aprobadas. en un
(1) cjemplar original impreso y (res (3) copias en formalo digital (C'd). Este informe
deberd ser claborado por un profesional idonco ¢ independiente del promotor del

Proyecto.

d) Disponer en sitios autorizados los descchos sélidos y liquidos gencrados durante la clapa
de construccion y operacion.

¢) Cumplir con lo establecido en el reglamento (éenico DGNTI-COPANIT 35-2000

“Descarga de fMuentes liquidos directamente a cuerpos de agua superficiales™.
-

-
) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-44-2000  “Higiene y  Seguridad
Condiciones de higiene y seguridad en ambicntes de frabajo donde se generen ruidos™.

g) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 “Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones™.

Cumplir con las normas, permisos. aprobaciones y reglamentos referentes al diseiio.
construccion y ubicacion de todas las infracstructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto, emitido por las autoridades ¢ instituciones compelentes en este tipo de
proyeclo.

h

fa

i) Mantencr informada a la comunidad de los trabajos a cjecutar, sefializar ¢l drca de manera
continua hasta la culminacion de los trabajos. con letreros informativos y prevenlivos,
con la finalidad de evilar accidentes.

J) Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC. el hallazgo de cualquier
abjeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescale y documentar
en los informes de seguimicnto.

Coordinar antes de inicio de la obra. con la autoridad competente. todo lo concernicnte al
transporte - de equipo hacia y desde los terrenos donde se realizard el proyecto. velando
por el cuidado de las calles de acceso.

k

pa

1) Obtener los permisos de tala y poda otorgados por la Direccion Regional de Chiriqui ¢
incluir dicha informacion en el primer informe de seguimiento.

m) Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; para lo que contard con (reinta (30)
dias habiles. una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui,
establezea el monto. ’

n) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disciio.
conslriiccion y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto. emitido por las autoridades e instituciones compelentes cn este tipo de
proyeclo.

0) El promotor deberd tomar cn cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el
Estudio de Impacto Ambiental.

p) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuard siempre mostrando su mejor disposicion a
conciliar con las partes actuando de buena fe. :

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto “LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA”, de
conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 6: ADVERTIR al promotor que si infringe la presente resolucion o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la investigacion y sancién que corresponda,
conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

MINISTERIO DE AMBIENTE, /
I(IESOI‘UCI(')N_’DRIJII-IA: O&A ans
FECHA 7)) s) )i
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Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera delinitiva del proyecto. obra

o actividad. deberd comunicar por escrito a MIAMBIENTLE. en un plazo no menor de treinta (30)
dias hibiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacion
Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. La presente Resolucion Ambiental empezard a regir a partiv de su cjecutoria y tendra
vigencia de dos (2) aios para ¢l inicio de la cjecucion del proyecto, contados a parfiv de la
notilicacion de la misma.

Articulo 9. ADVERTIR que contra la presente resolucion, QUNYING JIANG, podra
interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dins hébiles, contados a partir
de su notificacion.

FUNDAMENTO DE l)EREfl*l(): Ley 41 de 1 de julio de 1998: Ley 8 de 25 de marzo de 2015,
Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, demis normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de David, a los \'L’ Loy ll' { (s (1 ) dias, del mes de JJL"”"\“ i
del afio dos mil dicciocho (2018). !

CONSEIN 17 gy
DF Adgic

Y NACop

NOTIFIQUESE Y CUMPI/ASIE, NEL]

e, i ok
/\L / lNﬂ‘lrl‘ilM‘ NHI"!;H!U[ (|h»/ l;IM
911,
/Z/ [/L'l 2 4 ( \(
e a“ gz )

MGTRA. YILKA AGUI 1/)
Directora Regional * s
Ministerio de Ambiente - (’muqm,,,a

Y RAMOS

Jefa del Area de Evaluacion de

N' ‘i’i Mlﬁ\N\BlENTl:

e

Impacto Ambiental

DE
|0N nrmom'-
l)IﬂECC HIRIOL i

MINISTERIO DE AMBIE! Nl"l‘

RESOLUCION DRCH-JA- -zmx
FECHA 7()/1
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ADJUNTO

FFormato para cl letrero
Que deberd colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer ¢l letrero en el dl“al del proyecto. el promotor cumplird con los siguicntcs pardmetros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pics.

2 1 letrero deberd ser legible a una distancia de 15 220 metros.

3 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4. El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
0. [l acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- 1l color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en ¢l letrero,
deberéan ser de mayor tamatio.

7. La leyenda del lefrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA”
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DI LA CONSTRUCCION.
Tercer Plano: PROMOTOR: QUNYING JIANG

Cuarto Plano: AREA: 877.5 m*

Quinto Plano: ESTUDIO DE, IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

b RESOLUCION DRCH-IA-_ {4 2018 DE 23  DE
(hm%)/y‘v DE 2018.
I Nfoed R TRV
Recibidopor: _JIHHS el ///99' [y Céeet g

Nombre y apellidds Firma

(cn letra de molde)

F-§ 140 28-%4 =%

Cédula Fecha

I ( MlAMBIENTE \j
" fmov_Z80s HKTO o Zong I
| sienvoas L4y o (A A :

v Nomn\fnngouumsmex D AANE
17 PG

MINISTERIO DE /\Mnnv:NrB /
RESOLUCION DRCH-JA-_ 063 2ms /
FECUA 23]
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Anexo 5. Planos del proyecto.
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Anexo 6. Registro Publico de las Propiedades

Registro Publico de Panama No. 1775792
FIRMADO POR: AIKEEN ISAACS

MONTEZUMA \* e = "\

FECHA: 2019.06.14 17:21:27 -05:00 ‘gk' pfes L it (G g

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 224037/2019 (0) DE FECHA 11/06/2019.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N2 71226 (F) CORREGIMIENTO DAVID, DISTRITO
DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3396 m? Y CON UNA SUPERFICIE
ACTUAL O RESTO LIBRE DE 3396 m?> CON UN VALOR DE CIENTO VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y
DOS BALBOAS (B/. 122,952.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA'Y DOS BALBOAS (B/. 122,952.00) NUMERO DE PLANO: 40601-48475.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: CALLE CENTRAL; SUR: COLINDA CON LA FINCA NO. 53253; ESTE: COLINDA
CON LAS FINCAS 37018, 45881, 45912 Y 46343; OESTE: CARRETERA QUEREVALOS DAVID. FECHA EN QUE
NACE LA FINCA INSCRITA EL: 11/09/2007.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
KONG NOMBRE USUAL KUN YING (CEDULA E-8-70940) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
VIRGINIA YULISSA CHENG JIANG (CEDULA 2-729-834) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

BIANCA DALEYDI CHENG JIANG (CEDULA 2-731-1146) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS ESTA
FINCA CON LIMITACION DE DOMINIO FICHA 618287 HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE BANISTMO, S.A.
POR LA SUMA DE CIENTO CUARENTA Y TRES MIL BALBOAS (B/. 143,000.00) POR UN PLAZO DE 10 ANOS, UN
INTERES ANUAL DE 6.50% SEGUN CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE) DAVID CODIGO DE
UBICACION 4501, FOLIO REAL N2 71226 (F) EN LA ENTRADA NUMERO 2014 162014 DE FECHA 19/09/2014.
INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA 2014 162014, DE FECHA 19/09/2014.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 14 DE JUNIO DE
201904:27 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402229262

o, Licdo. F Stapf f\ io Pdblion Tersero del Circulgc..- e
chiriqui, eon cédula de fdgntidad personal Numero 4-138-277
CEATIFICO: Que he compara osta eopla h?uaﬂca cOon Su Origiiil
Lue me ha sido presentado y Ig haehconirado en un todo coniorme al mismo.

pavid, 2K de 2019
W b ratoPiiblie ey C)_:/V

Mot 0 Tercero
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 6EA3E200-7EE8-48E9-8CB6-C8BF7C146CAB
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000

40



Registro Piiblico de Panamé No. 1774978

FIRMADO :‘?\R_ AIKEEN ISAACS

MONTEZU 0 o
FECHA: 2019.05.29 09:51:36 -05:00 Ty
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOUCITUD

ENTRADA 200424/2019 (0) DE FECHA 27/05/2019.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N® 53253 (F) LOTE 4 Y 5 , CORREGIMIENTO
DAVID, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 900 m® Y CON UNA
SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 900 m* CON UN VALOR DE TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS BALBOAS
(8/. 31,500.00) Y UN VALOR DEL TERRENO DE TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS BALBOAS (8/. 31,500.00) EL
VALOR DEL TRASPASO ES: TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO BALBOAS(B/. 36,225.00). NUMERO
DE PLANO: 40601-36034. ;

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LOTE N.3; SUR: CALLE CENTRAL; ESTE: CALLE PUBLICA; OESTE: RESTO
UBRE DEL LOTE N.6. FECHA EN QUE NACE LA FINCA INSCRITA EL: 18/11/2002.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
EECHA EN QUE ADQUIRIERON; 21/03/2007
ZHEN BIN CHENG (CEDULA E-8-58516) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
QUNYING JIANG (NL} O KUN YING KONG (NU) (CEDULA E-8-70940) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
RESTRICCIONES: RESTRICCIONES DE LEY.
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 28 DE MAYO DE
201911:55 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
UQUIDACION 1402207657

Yo, Licdo, Femando Stapl Wmmmwcm.\om
Chiriqui, oon cédula de i Méc“ personal Noemaro 4-13%8.2777

CEAMIPICO. Quo he comparndo iy S0l SOPA IAHMTES COn Ju By o
Quo e ha p ylahe enun e a3

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impeoso en el pie de péging
© & tavés del Identificador Electrdnico: CEDFACOB-S5E7-4DDS-8216-0601D7CDRRSH
Registro Pdblico do Panamd - Via Espafa, frento al Hospital San Fermnando
Apartado Postal 0830 - 1506 Panamd, Ropdbica de Panamd - (507)501.6000 "
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Anexo 7. Copia de cédula del Promotor

REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Qunying

M © Jiang
A 0% NOMBRE USUAL: kun ying kong

FECHA DE NACIMIENTO: 19-FEB-1970

E-8-70940

LUGAR DE NACIMIENTO: CHINA
INA

NAC!ON;’;L\DAD CHIl

SEXO:

EXPEDIDA: 17-AG0-2010

.o iapi Gomeg, [N
) Licdo. Femanco Siap!
Air‘l:wl‘ gon cédula de id
( ERTIFICO:
.uemehnsldopr

otario  Publico Te'n:ero dgl.13
ided personal Numero

o 6N un 1900 oonforme al mismo.

TIPO DE SANGRE:
EXPIRA: 17-AGO-2020

JBPZ  Qaben Y42

Circuito de

g-22377

tica con su Of i
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Anexo 8. Autorizaciones / Permisos / Cédulas

Poder General

Quien suscribe, Bianca Daleydi Cheng Jiang, mujer, panamefio, mayor de
edad, con cedula de identidad 2-731-1146, con domicilio en La Riviera,
Urbanizacion Las Margaritas, corregimiento de David Cabecera, Provincia de
Chirigui, guien en adelante se le reconocerd como EL PONDERDANTE, por una
parte y por la otra Qunying Jiang, mujer, Extranjera, mayor de edad, con
cedula de Identidad Personal N° E-8-70940, residente en la urbanizacién Las
Margaritas, distrito de David, Provincia de Chiriqui, Republica de Panamad,
quien manifiesta gque habla, lee y entiende el idioma espafiol, en condiciones
tales que no necesita interprete, quien en lo sucesivo se le conocerd como LA
APODERADA al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas convienen él

lo siguiente:

Primero: Para que en nombre y representacion del Poderdante, EL
APODERADQ aqui designado pueda celebrar toda clase de actos y contratos
publicos y privados incluyendo las Facultades de disponer, administrar, y
realizar cualquier acto licito de comercio establecido por la legisiacion
panamefia. Para que me represente y actué como demandante o demandado
ante cualquier entidad o corporacion publica o privada , ante las instituciones
de orden administrativo ya sea coregidurias, alcaldia, gobernacién como
también ante las entidades del drgano Judicial y sea juzgados Municipales,
Juzgados de Circuitos o el Tribunal Superior, este poder también es extensivo
para actuar ante las oficinas del Ministerio Publico ya sea personerias,
fiscalias de circuito o fiscalia Superior , ante las oficinas del Ministerio de
Trabajo, (junta de conciliacién, Jugados de Trabajo, y Tribunal Superior de
Trabajo) y demdas instituciones del Estado.

Sequndo: Este poder aqui otorgado, faculta a LA APODRERADA para que actué
libremente en los casos donde se vea vinculado mis propiedades (fincas),
establecimientos comerciales y/o cualesquiera que en presente o futuro tenga
que representarme en donde LA PODERDANTE, figure como propietaria o
Representante Legal.

Dado en la ciudad de David a los 19 dias del mes de junio del afio 2019.

EL PODERDANTE LA APODERADA
« x i
NS QAUN Ylng
Bianc aleydt Cheng Jiang Qunying Jiang 4
Cedula 2-731-1146 E-8-70940

Yo, Fernando Stapf Géme.
Neotarie Piablice Tercero del Circuito d!eL ((T)hlriqui cen céduls 4-138-2327
TN, STHRIC 4

BN LLDANLL, > eeitsor 11 e
ﬁ apas a (‘f’ G rae IMOCOPKE () U6 @e cédutale) de 1o cuml doy fe

JUNL Qor w
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der General

suscribe, Virginia Julissa Cheng Jiang, mujer, panamefio, mayor de
’h”‘!‘u = caﬂad, con cedula de identidad 2-729-834, con domicilio en La Riviera,
Urbanizacién Las Margaritas, corregimiento de David Cabecera, Provincia de
Chiriqui, quien en adelante se le reconocerd como EL PONDERANTE, por una
parte y por la otra Qunying Jiang, mujer, Extranjera, mayor de edad, con cedula
de Identidad Personal N° E-8-70940, residente en la urbanizacion Las
Margaritas, distrito de David, Provincia de Chiriqui, Republica de Panamd,
quien manifiesta que habla, lee y entiende el idioma espafiol, en condiciones
tales que no necesita interprete, quien en lo sucesivo se le conocerd como LA
APODERADA al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas convienen él
lo siguiente:

Prime;o: Para que en nombre y representacion del Poderdante, EL
APODERADO aqui designado pueda celebrar toda clase de actos y contratos
publicos y privados incluyendo las facultades de disponer, administrar, y
realizar cualquier acto licito de comercio establecido por la legislacion
Panameifia. Para que me represente y actué como demandante o demandado
ante cualquier entidad o corporacién publica o privada, ante las instituciones
de orden administrativo ya sea coregidurias, alcaldia, gobernacién como
también ante las entidades del érgano Judicial y sea juzgados Municipales,
Juzgados de Circuitos o el Tribunal Superior, este poder también es extensivo
para actuar ante las oficinas del Ministerio Publico ya sea personerias, Fiscalias
de circuito o fiscalia Superior , ante las Oficinas del Ministerio de Trabajo,
(Junta de conciliacion, Jugados de Trabajo, y Tribunal Superior de Trabajo) y
demds instituciones del Estado. -

Segundo: Este poder aqui otorgado, faculta a LA APODERADA para que actué
en los casos donde se vea vinculado las propiedades (fincas), comercios y o
establecimientos comerciales en donde LA PODERDANTE figure como
propietaria o Representante legal.

Dado en la ciudad de David a los 19 dias del mes de junio del afio 2019.

EL PODERDANTE LA APODERADA
W Sins Gur Vs
Vi a Julissa Cheng Jiang Qunying Jiang

Cedula 2-729-834 ! E-8-70940

5 . i) N .
% Yo. Fernando Stapf Géme.
.@ NY:t:?i: Priblice Tercero del (?lrcui: vile"Chl.riqui con cédulp 4-138-2327 .

OO0 B 1 ﬂ%%. :

Quie k(s) femeda) GatarnRdaleite JJ\W LL !
=t Bz.gw&mo . L :

: B IR e o s cidvate) de 1 6wl oy 169
Que apareco(n) en eets ABCUME o hew Gico vericAdhie, - ostin fotecopiais) ‘ . .__/4 o cw?.
|

junto o testigos que susCren” 5 %) { q s
; | i) i ‘
David ,3"11 oo . QM 412 ‘l i
‘ (b\m el Testiao

4 Liedo. Ferr
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ACUERDO PRIVADO

Entre los suscritos a saber, CHENG ZHEN BIN, Varén, Extranjero, mayor de edad,
Cedula de Identidad personal nimero E-8-58516, QUNYING JIANG, Mujer Extranjera,™
mayor de edad, con cedula de Identidad personal, E-8-70940,VIRGINIA YULISSA CHENG ™
JIANG, Mujer Panameiia, mayor de edad, con cedula de Identidad personal, 2-729-834 y
BIANCA DALEYD! CHENG JIANG, Mujer panameiia mayor de edad con cedula de
identidad personal 2-731-1146, todos ellos Residente en El Distrito David, Provincia de
Chiriqui, Republica de Panamé, quien en adelante se denominaré LOS PROPIETARIOS,
han decidido celebrar el presente ACUERDO PERSONAL, para que formalicen las
siguientes acciones a tomar en presente y futuro relativo bajo las siguientes clausulas:

PRIMERO: Declara LOS PROPIETARIOS que son duefios de la finca 71226, con c6digo
de ubicacién 4501, del Corregimiento de David, Provincia de Chiriqui, con una superficie de
3396 metros cuadrados conforme el plano nimero 40601-48475, dentro de las siguientes
medidas y colindante, Norte: calle central; Sur: colinda con la finca 53253; Este: colinda
con la finca 37018, 45912, y 46343; Oeste: carretera via Querevalos, inscrita a nombres de
QUNYIN JIANG, VIRGINIA YULISSA CHENG JIANG, BIANCA DALEYDI CHENG JIANG.

SEGUNDO: Declara LOS PROPIETARIOS, qué dentro de la Finca descrita en el punto
anterior existe el lote de finca anterior (53253) con plano nimero 40601-36094, de propiedad
de la Sefiora Qunying Jiang y del Sefior CHENG ZHEN BIN, los cuales acceden de
manera libre y voluntaria para que se desarrollara un proyecto de Construccién donde se
afectara un aproximado de 450 metros.

TERCERO: LOS PROPIETARIOS, manifiesta que dan su consentimiento de manera libre
y esponténea para la construccién de dichas mejoras dentro de la finca 71226, con cédigo
de ubicacién 4501. Quedando entendido por parte de LOS PROPIETARIOS, que al
finalizar dicho proyecto se comprometen a realizar la respectiva segregacién e
inscribirla ante el Registro Publico de Panama y presentarla a la Direccién de
Ingenieria municipal para logra el respectivo permiso de ocupacién.

_CUARTO: Acuerdan LOS PROPIETARIOS, que no podré ni deberé exigir ningtin tipo de
beneficio econémico de este acuerdo al menos que a futuro piense lo contrario.

QUINTO: Este acuerdo es vélido y deberé ser presentado ante un Notario publico para
que se le dé el respectivo refrendo al igual que le sea extensiva a la Direccién de Obras del
Municipio de David para su respectivo conocirniento.

Las partes en seiial de aceptacion proceden a firmar el presente Acuerdo Privado, hoy 18
de julio del 2019.

s @unYins @

CHENG ZHEN BIN QUNYING JIANG

E-8-58516 E-8-70940

VIRGINIA YULISSAICHENG JIANG BIANCA DgLEYDI CHENGmQ
2-729-834 2-731-1146
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“REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Zhen Bin
Cheng

NOMBRE USUAL: ¥
FECHA DENACIMIENTO:  17.AG0-1871 E-8-58516
LUGAR DE NACIMIENTO: CHINA
NACIONALIDAD:  CHINA
SEXO: - m TIPO DE SANGRE: O+
EXPEDIDA: 27-ENE-2011 EXPIRA: 27.ENE-2021
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.

REPUBLICA DE P A
TRIBUNAL ELECTORQII‘\JANIA
Virginia Yulissa

Cheng Jiang

NOMBRE USUAL:
FECHA DE NACIMIENTO: 28.MAY-1992

LUGAR DE NAGIMIENTO: A
SEXO: " GRGLELAQUARULCE :
RN b o 720-834

expenloA: 01-JuN-2010 EXPIRA’ 94.3uN-2020,.

Notario Publico Tareero del Circuito de
dad personal Numero 4-138-
olade esta copla folwstética con SU origu.-

o, Licas. Femanco Siapf Go:
>hiriqui, son cédule de i
SERTIFICO: Que he compara
que me ha sido presentadey laheje

x| w200

2y .
fiblico Tercero

snviev. B
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;?IBUNAL ELECT
ianca Daleydi

Cheng Jiang

NOMBRE USUAL: R
FECHA DE NACIMIENTO:01-ABR-1983

LUGAR DE NACIMIENTO:COCLE, AGUADULCE
SEXO:F TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 06-ENE-2012 EXPIRA: 06-ENE-2022

3, Licdo. Fernando Stapf Gdraez, Notario Publioo Te'rcero de! Ciu.
niriguf, con cédula de entidad personal Numero 4-1.58-‘:-.
=HTIFICO: Que he compa! asta copia fotostética con suU Ot
.2 me ha sido presentadoy la en un tede conforme al mismo.

2 Dg do (‘Iﬁ . “w'q

iy T et 0

9)%7” Licds. FL _

ndo Stapf GOmeR

PN a s Tavasrn
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Anexo 8. Certificaciones de uso de suelo.

RO D,
< 4
o 1,

REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA DE CHIRIQUI
MUNICIPIO DE DAVID

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EL SUSCRITO DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE DAVID, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y A

SOLICITUD DE QUINYING JIANG KUN YIN KONG:

Que, segun el Plan de Ordenamiento Territorial de David, aprobado mediante Acuerdo
Municipal No. 07 del 02 de marzo del 2016, publicado en Gaceta oficial N° 28009 de 2016,
y Acuerdo Municipal No. 16 del 30 de junio del 2015, que la Finca con Folio Real No.53253
(F), Cédigo de ubicacion 4501, Lote 4 y 5, propiedad de ZHEN BIN CHENG, cédula E-8-
58516, QUNYING JIANG (NL) O KUN YING KONG (UN), cédula No. E-8-70940,

CERTIFICA:

ubicada en el Corregimiento de David, Distrito de David, provincia de Chiriqui;

ZONIFICACION
C 3 COMERCIAL URBANO.
AREA DE CONSTRUCCION 500% EL AREA DE LOTE

SERVIDUMBRE DERECHO DE VIA LINEA
CONSTRUCCION
VIA QUEREVALOS 30.00Metros 17.50Metros desde centro

Dado en la ciudad de David, a los treinta y un (31) dias del mes de julio de 2019.

Atentame! T

=

=

Ar
Director

111 (0]
Plant

.
ROMERO A.

Del Distrifo de David.

?caci()n y Ordenamiento Territorial

Recibo de caja No.354012
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE CHIRIQUI
MUNICIPIO DE DAVID
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EL SUSCRITO DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE DAVID, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y A
SOLICITUD DE QUINYING JIANG KUN YIN KONG:

CERTIFICA:

Que, segin el Plan de Ordenamiento Teritorial de David, aprobado mediante Acuerdo
Municipal No. 07 del 02 de marzo del 2016, publicado en Gaceta oficial N® 28009 de 2016,
y Acuerdo Municipal No, 16 del 30 de junio del 2015, que la Finca con Folio Real No.71226
(F), Codigo de ubicacion 4501, Lote 4 y 5, propiedad de KONG NOMBRE USUAL KUN
YING, cédula E-8-60940, VIRGINIA YULISSA CHENG JIAN, Cedula No. 2-729-834,
BLANCA DALEYDI CHENG JIANG, cédula No, 2-731-1146, ubicada en el
Corregimiento de David, Distrito de David, provincia de Chiriqui;

ZONIFICACION

C 3 COMERCIAL URBANO.

AREA DE CONSTRUCCION 500% EL AREA DE LOTE

SERVIDUMBRE DERECHO DE VIA LINEA
CONSTRUCCION

VIA QUEREVALOS 30.00METROS 17.50  METROS  desde
centro

Dado en lafiudad dd David, a los treinta y un (31) dias del mes de julio de 2019.
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