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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El Estudio de Impacto Ambiental (EslA) del Proyecto Residencial El Sitio, cuyo promotor es
Agro Industria Las Lomas, S.A., se presenta a consideracion del Ministerio de Ambiente, como
ente responsable de la evaluacion y aprobacion de estos estudios, segun se encuentra normado
en el Decreto 123 del 14 de agosto de 2009, que reglamenta el Capitulo 1, del Titulo 1V de la
Ley 41 de 1 de julio de 1998, en lo que se refiere a la evaluacién de impacto ambiental y los
Decretos Ejecutivos No. 155 de 5 de agosto de 2011, No. 975 de 23 de agosto de 2012 y No. 35
de 3 de junio de 2019, que lo modifican.

Para el desarrollo del documento, ademés de cumplir con los requisitos de la normativa para su
redaccion, se ha utilizado el formato de normas APA, 2018, en lo que se refiere a tablas, figuras,
notas de tablas y pie de paginas. Los mapas han sido elaborados en el departamento de SIG
(Sistema de Informacion Geogréafica) de ALC Global, con base en la informacion disponible y

todas las fotos han sido tomadas por el equipo consultor y su personal de apoyo.

El documento ha sido estructurado, de la siguiente manera:

e Capitulo 1: indice. Esta seccién enumera los capitulos del ESIA.

e Capitulo 2: Resumen Ejecutivo. Este capitulo presenta el resumen de los aspectos mas
relevantes del EslA.

e Capitulo 3: Introduccién. Esta seccion describe el alcance, los objetivos y la
metodologia del EslIA, asi como la justificacion de la categorizacion del estudio, en
funcion de los criterios de proteccion ambiental.

e Capitulo 4: Informacion general. En esta seccion se presenta la informacion sobre el
promotor y se incluye el Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente y el recibo
de pago correspondiente a los tramites de evaluacion.

e Capitulo 5: Descripcion del proyecto, obra o actividad. En este capitulo se presenta
el objetivo del proyecto y su justificacion, la ubicacion geografica, la normativa legal
aplicable al proyecto. Describe, ademas, las actividades del proyecto que se ejecutaran

en sus diferentes etapas, asi como generalidades de aspectos asociados a su desarrollo.
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e Capitulo 6: Descripcion del ambiente fisico. Esta seccion contiene la informacion de
fuentes primarias y secundarias sobre los componentes fisicos del area de estudio, las
posibles amenazas y riesgos de desastres naturales que pudiera enfrentar el proyecto.

e Capitulo 7: Descripcién del ambiente biol6gico. Se presentan en esta seccién los
resultados del levantamiento de linea de base de los componentes biolégicos del area de
estudio (flora y fauna) y se incorporan datos relevantes de fuentes secundarias que
permiten caracterizar el medio bioldgico.

e Capitulo 8: Descripcion del ambiente socioeconémico. En esta seccion se describe el
entorno social donde se desarrollara el proyecto, en sus componentes socioeconémico,
de paisaje e historico-cultural existentes en el area de estudio. Para ello, se recurre a
informacion de fuentes primarias y de fuentes secundarias.

e Capitulo 9: Identificacion de impactos ambientales y sociales especificos. Esta
seccion presenta el analisis de la situacion ambiental previa o linea de base, se
identifican, valorizan y jerarquizan los impactos ambientales del proyecto, que sirven de
base a la elaboracion del Plan de Manejo Ambiental.

e Capitulo 10: Plan de Manejo Ambiental (PMA). En este capitulo se presentan las
principales medidas que hacen parte del Plan de Seguimiento, Vigilancia y Control de
los impactos ambientales y sociales del Proyecto. Incorpora, también, los lineamientos
generales de los Planes asociados a la aplicacion de estas medidas, se establece el
cronograma y medidas de monitoreo. Incluye los costos de la gestion ambiental.

e Capitulo 11: Ajuste econdémico por externalidades sociales y ambientales y analisis
de costo-beneficio. En esta seccion se presenta la valoraciéon monetaria del impacto
ambiental.

e Capitulo 12: Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del estudio
de impacto ambiental y firmas responsables. En esta seccidn se presentan las firmas
de los consultores, debidamente notariadas y su nimero de registro que les acredita para
la realizacion de este tipo de estudios.

e Capitulo 13: Conclusiones y recomendaciones. Se presentan las principales

conclusiones y recomendaciones que complementan las medidas del estudio.
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e Capitulo 14: Bibliografia. Presenta el compendio de las referencias consultadas para la
elaboracién de este EsIA.
e Capitulo 15: Anexos. Presenta informacion relevante que apoya el contenido general

del estudio.

2.1  Datos del Promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) Nameros de teléfono;

c) Correo electrénico; d) Nombre y registro de consultores

Nombre del Promotor: AGRO INDUSTRIA LAS LOMAS

Representante Legal: GENEROSO HUMBERTO OLMOS CASTRELLON
Apoderado Especial: OSCAR MALET PORTABELLA
Datos de Contacto: OSCAR MALET PORTABELLA

Correo electronico: oscarmalet@inurbansa.com
Cel: 6801-1376
Mario Martinez
Correo electronico: mario@inurbansa.com
Cel: 6679-6935
Nombre y Registro de Consultores: Maria Amelia Landau-IRC 076-01
Jessica E. Arango L. — IRC 016-2001

Adrian Mora-IRC-002-2019

Los documentos legales se presentan en el Anexo 1.
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2.2 Una breve descripcion del proyecto, obra o actividad; area a desarrollar,

presupuesto aproximado

El proyecto Residencial El Sitio, consiste en la lotificacion y construccion de un residencial con

92 lotes bajo el régimen de PH (Propiedad Horizontal) en un globo de terreno, propiedad de

Agro Industria Las Lomas S.A, dentro de la finca con codigo de ubicacion 4508, folio real N°
42436 (F). En total, el area de poligono es de 12 Ha + 3012.98 m?, segln certificado de

propiedad del Registro Publico de Panama, de los cuales el area a desarrollar es de 10 Ha +

1,385.35 m?. Este residencial cuenta con aprobacion de uso de suelo, zonificacion y concepto

favorable de plan vial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (Resolucion No.

462-2018, de 30 de julio de 2018) (Ver Anexo 1).

El desglose de areas del proyecto es como sigue:

Tabla 2.1.
Desglose de areas del proyecto

Areas
Area util de residencial
Area comercial
Area de tanque de agua y pozo
Area de talud
Area de acceso a tanque de agua y pozo
Area de uso publico y area verde
Area de calles
Area afectada por derecho de via actual

AREA TOTAL PROYECTO

Metros cuadrados
69,380.97
1,418.17
216.39
540.41
165.12
7,153.16
22,291.58
219.55

101,385.35

Porcentaje

56.40%

1.15%

0.18%

0.44%

0.13%

5.82%

18.12%

0.18%

100%

Nota: Tomado de informacion de planos del proyecto, proporcionados por el Promotor, 2018.
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Ademas, se dejara un area de 21,627.63 m2 (2.16 ha) equivalente al 17.58% de la propiedad,
como area no desarrollable y que constituye el area de proteccion del bosque de galeria. (Ver

Anexo 2. Planos del Proyecto)

El proyecto pretende desarrollar un residencial de primer nivel y construido con altos estandares,
asegurando la calidad de vida de residentes, en un lugar seguro, con areas verdes extensas y
residencias construidas en concordancia con las caracteristicas paisajisticas del area y sus
alrededores, tomando en consideracion la vegetacion existente cuyas especies forestales brindan
un valor agregado al desarrollo residencial. Asi mismo, las areas verdes del bosque de galeria
seran resaltadas para crear amenidades, como senderos y parque, que armonicen con lo
existente, sin afectarlas. Los usos de suelo aprobados para este proyecto, de acuerdo con la
mencionada Resolucion del MIVIOT, son:

e R2-Residencial de Mediana Densidad
e (C3-Comercial Urbano

e Prv-Area Recreativa Vecinal

e Pi-Parque Infantil

e Pnd-Area Verde no Desarrollable

e Esv-Equipamiento de Servicio Basico Vecinal

De igual manera, la Resolucion del MIVIOT dio concepto favorable a las siguientes

servidumbres viales y lineas de construccidn propuestas, segun se menciona a continuacion.

Tabla 2.2
Servidumbres, lineas de construccion y jerarquizacion vial aprobadas para el proyecto.
Nombre de Calle Servidumbre Linea de Jerarquizacién Vial
Construccion
Ave. 1 15.00 m 2.50 m Via Principal
Calle A 15.00 m 2.50 m Via Principal
Calle B 12.80 m 2.50 m Local sin salida
Calle C 12.80 m 250 m Local sin salida
Contacto Consultores: ambiente@alcglobal.net ALC GLOBAL
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Nombre de Calle Servidumbre Linea de Jerarquizacion Vial
Construccion

Calle D 12.80 m 2.50m Local sin salida

Calle E 12.80 m 2.50m Local sin salida

Calle F 12.80 m 2.50m Local sin salida

Acceso a ESV 6.00 m 250 m Para acceso a ESV1

Nota: Informacién recabada de la Resolucion del MIVIOT que aprueba el uso de suelo, zonificacion y se da
concepto favorable al Esquema de Ordenamiento Territorial del Proyecto Residencial El Sitio, 2018.

El poligono del proyecto se ubica en la nueva via David-Boquete y es propicio para el desarrollo
de un residencial de alta plusvalia por su cercania a la ciudad de David, la posibilidad de contar
con espacios naturales y el auge de la actividad comercial en la zona debido a la construccion
del Federal Mall, que perfila a este proyecto hacia un mercado especial, que buscan un lugar
estratégico para su movilizacion hacia los sitios de mayor movimiento social y comercial, con

calidad de vida.

El presupuesto aproximado del proyecto es de B/5,698,000.00 (cinco millones, seiscientos

noventa y ocho mil balboas).

2.3  Una sintesis de las caracteristicas del area de influencia del proyecto, obra o

actividad

El area en donde se llevara a cabo el Proyecto Residencial el Sitio esta ubicada en un poligono
de terreno perteneciente al promotor, localizado en el corregimiento de Santa Cruz, distrito de
David, provincia de Chiriqui. De acuerdo con los datos tomados en campo y la revision
bibliogréafica se obtuvo la descripcion de las caracteristicas principales del area de influencia del
Proyecto, tomando en consideracion que el articulo 2 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto
de 2009 define el area de influencia de un proyecto como el espacio y superficie sobre los cuales

inciden los impactos directos e indirectos de las acciones de un proyecto, obra o actividad.
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El &rea de influencia directa (AID), consiste en el predio donde se efectuara el Proyecto, cuyos
terrenos fueron utilizados anteriormente como potreros para la actividad pecuaria, durante largo
tiempo y el suelo presenta las afectaciones propias de la actividad ganadera. De igual forma,
hubo una plantacién de palma de corozo Acrocomia aculeata y la propiedad presentaba una
densa vegetacion rastrera, la cual fue removida bajo permiso de limpieza de vegetacion (cuyo
detalle se presenta en la introduccion de este estudio). También el Ministerio de Ambiente
aprob6 una guia de buenas practicas para caminos de acceso a esta propiedad y un permiso de

obra en cauce para la construccién de cajones pluviales para poder acceder a la propiedad.

Desde el punto de vista antropico, dentro del AID no hay vecinos que pudieran ser afectados
por el Proyecto. El residencial mas cercano, Colinas de Santa Cruz, en la localidad de Santa
Cruz, en el Distrito de David, se ubica a, aproximadamente, 600 metros de distancia (0.6 km).
Se incluye en el AID porque pudiera percibir los efectos del ruido y particulas suspendidas

generadas por el proyecto, de generarse vientos fuertes en la zona.

El area de influencia indirecta (All) lo constituyen los lugares poblados que pudieran percibir
los impactos indirectos del proyecto, tanto desde el punto de vista positivo como negativo. Los
lugares mas cercanos que pudieran percibir impactos indirectos se ubican en la nueva via David-
Boquete, en las proximidades del proyecto, a alrededor de 1.6 km en ambos sentidos de la via,
a saber: Federal Mall (en sentido Boquete-David), que forma parte del corregimiento de David
(Cabecera) y Villa Julie (en sentido David-Boquete), ubicada en Los Algarrobos, distrito de

Dolega.

En el sitio del proyecto, las dos caracteristicas mas relevantes, son: la topografia irregular, con
elevaciones con diversos grados de pendiente y la presencia de cursos de agua estacional con
bosque de galeria. Ambos elementos constituyen atractivos que seran aprovechados para el
residencial, ya que las viviendas seran construidas con disefios que aprovechan la topografia
existente y las areas de bosques de galeria se mantendran como areas de proteccién dentro del

residencia.
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Hacia el Sur y Oeste, el proyecto colinda con un &rea boscosa que brinda excelente armonia
ambiental a la zona, sirviendo de refugio a diversas especies de flora y fauna; mientras, en su
colindante Norte, existe un proyecto de relleno con material excedente proveniente del
desarrollo de un proyecto ubicado fuera del area, donde también se brindé material de préstamo
a este. Cabe sefialar que, en esta colindancia, se observa un fuerte movimiento de tierra, con
riesgo de erosion. Hacia el Este, se localiza la principal via de acceso al predio es la nueva via
de acceso en direccion Boquete- David. Esta carretera se encuentra pavimentada y en excelentes

condiciones.

Esta zona cuenta con provision de servicios basicos, aunque la demanda creciente de estos
servicios ha generado deficiencias, tales como suministro intermitente (agua y recoleccion de

desechos, principalmente).

El paisaje de la zona es el tipico de regiones previamente empleadas para la ganaderia y que se
encuentran en proceso de urbanizacion. A pesar de ello, se observd un proceso de regeneracion
vegetal en algunos sitios. Actualmente, el poligono del proyecto cuenta con zonas intervenidas

y otras cubiertas de vegetacion diversa.

La calidad del aire en el &rea se considera buena y, seguin un estudio de referencia, en la Estacion
de muestreo ubicada en un punto entre ELMEC y Joron Zebede (EM1) en la carretera que va
de David hacia Boquete, los valores de muestreo de PMio. 37.44; pg/m3; SO, . 161.2 pug/m?;
NO :77.3 pg/m®* y CO: 17,343 pg/m*®, estan en cumplimiento con los limites maximos
permisibles, establecidos por la Agencia de Proteccion Ambiental de los Estados Unidos y la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS).

En cuanto al ruido, se realiz6 el monitoreo de ruido ambiental en dos puntos dentro del area de
proyecto. El nivel de ruido promedio es de 43.3 dB, que esta dentro del rango permitido segun

la norma.
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El &rea del proyecto es atravesada por la quebrada Chiyeco y otros dos pequefios cuerpos de
agua estacional. La Quebrada Chiyeco y uno de los cursos de agua, se unen en una confluencia
dentro del predio, para descargar, fuera del area de proyecto, sobre la quebrada San Cristobal.
El tercer curso de agua, cruza, puntualmente (alrededor de 20 metros) desde el limite Norte
hacia un terreno vecino, por donde discurre la Quebrada San Cristébal. Mayor detalle en la
seccion de Hidrologia y Anexo 4. De estos cursos de agua, los valores de todos los parametros
monitoreados se encuentran dentro de los limites mé&ximos permisibles segun el Decreto
Ejecutivo No.75 del 4 de junio de 2008, por el cual se dicta la norma primaria: Niveles de calidad
de aguas continentales para uso recreativo con y sin contacto directo. (Ver Anexo 3. Analisis
de Calidad de Agua Superficial y Calidad de Ruido y Anexo 4. Estudio Hidroldgico,

pruebas de bombeo y calidad de agua).

Segun la UNESCO, la categoria del terreno donde se desarrollara el proyecto se ubica dentro
del sistema productivo con vegetacion lefiosa natural o espontanea significativa. Asi mismo
cuenta con zonas diferenciables entre ellas: matorrales, bosque de galeria y pequefias areas de
pastizales. Las especies maderables de mayor tamafio y valor dentro del predio son: Cedrela
odorata, Cedrela tonduzii, Platymiscium pinnatum, Tectona grandis, Samanea saman y

Enterolobium cyclocarpum.

Se observaron diferentes especies de fauna dentro de la propiedad, entre las que cabe mencionar:

e Anfibios, con tres (3) especies observadas, el sapo comun Rhinella marina, sapito
tungara Engystomops pustulosus y una rana de hojarasca Craugastor fitzingeri;

e Reptiles, con la presencia de cinco (5) especies, como el moracho de sierra Basiliscus
basiliscus, el borriguero Ameiva ameiva, el gecko Gonatodes albogularis, en menor
cantidad la iguana verde Iguana iguana y la lagartija Anolis sp.

e EIl grupo de aves fue el mejor representado en cuanto a diversidad con 20 especies,
siendo la mas abundante el colibri colirrufo Amazilia tzacatl, seguido por el periquito

barbinaranja Brotogergis jugularis, la tortolita Columbina tapalcoti y la casca Turdus

grayi.
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e Mamiferos, con tres (3) especies identificadas: la zariglieya Caluromys derbianus, el
muleto Sylvilagus brasiliensis y la ardilla negra Sciurus variegatoides. Como reportados
se encuentran: el conejo pintado Agouti paca, el armadillo Dasypus novemcinctus y el
coyote Canis latrans.

Aunque el sitio del proyecto no se localiza en un sitio historico-cultural declarado, durante la
prospeccion arqueolégica se detectaron algunos fragmentos, a nivel superficial, en algunos
puntos dentro del proyecto en estudio. Entre ellos: fragmentos de litica cultural, litica y
fragmentos de cerdmicas de tipo prehispanica burda (Ver Anexo 5. Prospeccion
Arqueologica). Este aspecto es interesante considerando que esta propiedad fue muy
intervenida anteriormente para actividades pecuarias y siembra de palma de corozo, como se

describe en el siguiente parrafo.

Al ser adquirida por el promotor del proyecto, esta propiedad presentaba una plantacion de la
palma de corozo Acrocomia aculeata, y mantenia una densa vegetacion rastrera, caracteristicas
que dificultaban la movilizacion dentro de la finca. Debido a esta situacion, el promotor solicito,
en 2016, un permiso de limpieza de vegetacion, el cual fue otorgado mediante nota No.006-
2016 del 19 de julio de 2016. De igual manera, debido a la falta de accesos o caminos dentro de
la finca, lo que dificultaba el paso hacia esta y dentro de algunas areas, en 2018, el promotor
solicit6 al Ministerio de Ambiente Chiriqui, la aprobacion de una Guia de Buenas Practicas para
caminos de acceso a la Finca. Como parte de esta solicitud, le fue otorgado a Agro Industria Las

Lomas, un permiso de remocion de vegetacion y se pago su debida indemnizacion ecoldgica.

Adicionalmente, la presencia de cuerpos de aguas superficiales que discurren,
intermitentemente, dentro de la finca se solicitd un Permiso de Obra en Cauce Natural para la
construccion de cajones pluviales, como complemento a la apertura de caminos. Este permiso
fue aprobado mediante Resolucion ARACH-ADIGICH-012-2018. (Ver Anexo 6. Pago de
indemnizacion ecoldgica de gramineas y permiso de limpieza y autorizacion de obras en

cauces naturales).
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2.4  Lainformacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos generados

por el proyecto, obra o actividad.

Para definir la probabilidad de que el proyecto generara problemas criticos, se establecié una
linea de base ambiental y se realizd un analisis de riesgos que sirviera de guia para la
identificacion, analisis y valoracion de impactos, en funcién de las actividades previstas a
desarrollar, relacionadas con la ejecucidn y puesta en marcha del Proyecto Residencial el Sitio.
El &rea donde se desarrollara el proyecto se localiza en un entorno de creciente urbanizacion,
con constante tréafico vehicular. Las condiciones ambientales originales del sitio se perdieron
por causa de las actividades antropicas realizadas anteriormente y el promotor tiene previsto
conservar el area de bosque de galeria y mantener la mayor parte de la topografia existente.

A pesar de ello, se estima que el proyecto pudiera conllevar riesgos asociados, principalmente,

a:

e Paso de maquinaria, vehiculos, equipos a ser utilizados en las obras constructivas, que
pueden causar accidentes e incidentes ocupacionales y viales.

e Generacion de residuos y efluentes/vertidos y su manejo.

e Arrastre superficial de escombros y otros materiales.

e Eliminacion de vegetacion

e Conflictos sociales por el uso de recursos y cambios en la dindmica poblacional en la

Z0na.

Tomando en consideracion estos aspectos, se plantean como problemas ambientales criticos

generados por el Proyecto, los que se describen en la Tabla 2.3.
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Tabla 2.3

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

Proyecto: Residencial El Sitio

Problemas ambientales criticos generados por el Proyecto

Elemento
Ambiental

Suelo

Agua

Vegetacion

Fauna

Resultado de Linea de Base

Se encuentra alterado por la
actividad ganadera previa y siembra
de palma de corozo que fue
removida, asi como por la existencia
de caminos internos, previamente

aprobados.

Se cumple con los limites
permisibles de calidad de agua

superficial.

Predio altamente intervenido por la
actividad ganadera. Prevalencia de
gramineas, herbazales y vegetacion
arbustiva. Existe bosgque secundario
y soto bosques con especies
arbéreas, frutales y tecas hacia el
sitio a ocupar por el residencial.
Vegetacion boscosa concentrada en
el bosque de galeria.

La fauna silvestre se concentra hacia
el area de bosque secundario y de
galeria. Sin embargo, el area de
herbazales, gramineas y vegetacion

arbustiva sirve como habitat de

Problema Ambiental Critico

Aumento de erosién y sedimentacion
por topografia y eliminacion de

cobertura vegetal.

Alteracion de calidad del agua
superficial por actividades de la obra
y ocupacion por residentes, que
pudieran causar contaminacion en
caso de no darse un buen manejo de
residuos, emisiones y efluentes

Pérdida de habitat y vegetacion. No se
estima afectacion al bosque de
galeria, ya que se mantendra como
parte de las areas no desarrollables del
proyecto. Podria causarse deterioro al
bosque de galeria de darse un manejo
inadecuado de residuos y efluentes.
Se eliminara la vegetacion en las
areas para viviendas y vialidad.

Se causara perturbacién temporal a la
fauna que pudiera circular por el
predio  (especialmente  reptiles,
mamiferos pequefios y aves). Se

reducira el habitat de especies que
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Elemento
Ambiental

Socioecondmico

Historico-

Cultural

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

Proyecto: Residencial El Sitio

Resultado de Linea de Base

algunas especies acostumbradas a

este ecosistema.

No hay viviendas que colinden con
el proyecto. La carretera principal
de Boquete-David pasa frente a la
propiedad. Hay varios residenciales

construidos, estacion de
combustible, cantera y centro
comercial en construccion en el

area. Segun los residentes hay cierto

nivel de inseguridad. El agua
potable lo suministrael IDAAN, y el
servicio de electricidad la provee
Naturgy. No hay un sistema optimo
de recoleccion de desechos y la
provision de servicios publicos es
intermitente segun lo indican los
residentes. No hay sistema de
transporte publico eficiente.

No hay sitios declarados de interés
histrico-cultural. Sin embargo, e
encontraron algunos fragmentos de

litica a nivel superficial.

Problema Ambiental Critico

pudieran circular en el area de
herbazales, gramineas y vegetacion
arbustiva.

Se prevé un aumento de riesgos a la
seguridad vial y ciudadana, por el
aumento de poblacion en la zona y la
presencia de camiones Yy otros
vehiculos durante construccion, asi
como probabilidad de conflicto en
operacion por el uso de recursos, en
caso de que el proyecto no atienda la
demanda de servicios basicos al

residencial.

Pudieran  producirse  hallazgos

fortuitos.

Nota: Informacién registrada en misiones técnicas de campo y trabajo de gabinete del equipo consultor, 2019.
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2.5  Descripcion de los impactos positivos o negativos generados por el proyecto, obra o
actividad.

El andlisis matricial que relaciona actividades y elementos ambientales produjo los siguientes

resultados:

e 45 interacciones entre elementos ambientales y 11 actividades a desarrollarse en la
fase de construccién del Proyecto.

e 3interacciones entre elementos ambientales y 2 actividades a desarrollarse en fase
de operacion del Proyecto.

e 3 interacciones entre elementos ambientales y 1 actividad a desarrollarse en caso
de darse la fase de cierre del Proyecto.

e 3interacciones entre elementos ambientalesy 2 actividades a desarrollarse en todas

las fases del Proyecto.

Después de establecer estas interacciones, se procedié a identificar y valorar los impactos
ambientales que pudieran ocurrir por causa del Proyecto, con diversos grados de significacion.

La descripcion de estos impactos es como sigue:

Tabla 2.4
Descripcidn de impactos ambientales identificados, por fase de Proyecto
Elemento Impacto Fase Descripcion
Ambiental Construccion Operacion
Caracter Caracter
Aire Alteracion a la ) (+/-) Durante diferentes
calidad de aire actividades de construccion se

dara la generacién de
material particulado y la
acumulacion de material de
descarte.
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Elemento Impacto Fase Descripcion
Ambiental Construccion Operacion
Carécter Carécter
Ruido Aumento de O] O] El aumento de niveles sonoros
niveles de ruido ocurre por el ruido que

producen diversas actividades
de la construccion y
operacion, ya sea por el
empleo de equipos y/o por el
transito de maquinarias y
vehiculos o la presencia de
personas en el sitio.

Suelo Contribucion a O] O] Se requerird remocion de
la degradacion cobertura vegetal y nivelacion

y pérdida de del terreno en algunos sitios,

suelo lo que pudiera afectar la

calidad y estructura del suelo.

De igual manera, Ia

generacion de  desechos
podria afectar la calidad del

suelo.
Aumento de ) ) Durante la etapa de
erosion y construccién se realizaran
sedimentacion actividades de nivelacién del

terreno en algunas partes, asi
como ingreso de equipo
pesado. Se removera
vegetacion, por lo que todas
estas actividades pudieran
incidir en los procesos
erosivos 'y sedimentacién
hacia la quebrada.

Agua Afectacién a la O] ) Durante la etapa de
calidad de construccion, diversas
aguas actividades del proyecto
superficiales y podran generar desechos o
de acuifero residuos solidos o liquidos,

cuyo manejo inapropiado
pudieran provocar
contaminacion en la
gquebrada existente, de no
tomarse las medidas

preventivas. Ademas, se
requerira un buen manejo de
residuos y efluentes, para
evitar su  contaminacion
durante operacion.
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Elemento Impacto Fase Descripcion
Ambiental Construccion Operacion
Carécter Caracter
Cambios en el (+/-) O] El uso de agua de un pozo a
balance hidrico instalar en el residencial
del acuifero pudiera reducir la
disponibilidad de agua del
acuifero, sobre todo en
temporada seca.
Flora Pérdida de ) (+/-) La limpieza y desbroce, asi
cobertura como el movimiento de tierras
vegetal requeridas durante la
construccion del proyecto,
conlleva la remocién de capa
vegetal existente.

Deterioro del O] ) Las actividades por realizar,

Bosque de la generacion y manejo de

Galeria residuos, emisiones y
efluentes, asi como la
presencia de personas pueden
causar el deterioro del bosque
de galeria.
Fauna Desplazamiento ) (+/-) Durante la construccion, la
de fauna fauna silvestre que se localiza
en el area de influencia del
proyecto  pudiera  verse
afectada por las actividades
humanas, desplazandose
hacia otras &reas, en forma
temporal o permanente.

Reduccion  de ) (+/-) La remocién de cobertura

habitat vegetal causara reduccién de
habitat, especialmente para
especies menores.

Socioecondmico = Afectacién a la ) ) La ejecucion de diversos
seguridad y trabajos de tipo constructivo u
salud operativo pone en riesgo la
ocupacional  y salud o la integridad f_|S|ca de

- los colaboradores y residentes,
comunitaria

en el caso de que no se cuenten
con controles apropiados. De
igual manera, la generacion de
desechos puede hacer que
proliferen vectores, en caso de
no realizar un adecuado
manejo de estos.
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Elemento Impacto Fase Descripcion
Ambiental Construccion Operacion
Carécter Carécter
Afectacion a la O] (+/-) El trafico de vehiculos
vialidad y durante construccion crea la

probabilidad de accidentes o
incidentes que pudieran verse
reflejados en lesiones a la
salud o bienes patrimoniales
de los transedntes de la zona o
los mismos colaboradores del
proyecto. Podria ademas,
incidir en el flujo vehicular
gue transita la via David-

seguridad vial

Boquete.
Desarrollo  de +) (+) La construcciéon y operacion
oportunidades del proyecto conlleva

actividades que demandan
mano de obra, asi como bienes
Yy Servicios.
Contribucién a (+/-) (+) El proyecto contribuira a la
la solucién de solucion de la demanda
demanda habitacioqal en la regién, lo
habitacional cgal contribuye a [a calidad de
vida de la poblacion local.
Conflictos (+/-) ) El incremento de poblacién en
Sociales el &rea aumenta el riesgo social
en la etapa de construccién y
operacion debido la demanda
de servicios béasicos requeridos
para el proyecto en su fase
operativa, asi como por la
percepcion de que el aumento
de é&reas residenciales incide en
la inseguridad ciudadana.
Paisaje Cambios en el ) (+/-) Pese a que el sitio tiene un
paisaje paisaje ya intervenido, la
presencia del residencial puede
genera cambios en la
percepcion de las personas
sobre la calidad paisajistica del
area.

laborales y de
negocios
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Elemento Impacto Fase Descripcion
Ambiental Construccion Operacion
Carécter Caracter
Histdrico - Afectacion a O] (+/-) Aunque el sitio no se ubica
Cultural sitios de interés dentro de un sitio declarado, se
historico- encontraron algunos
cultural no fragmentos superficiales, por
identificados lo que este impacto debe ser

considerado, tomando en
cuenta que en la época pre-
hispanica y posterior pudieran
haber existido asentamientos
humanos en cualquier lugar de
Panama.

Nota: Analisis de impactos desarrollados por el Equipo consultor, 2019.

Un total de diecisiete (17) impactos ambientales fueron identificados para el Proyecto, con
diversos grados de significancia, de los cuales, seis (6) se relacionan con el medio fisico, cuatro
(4) con el medio bioldgico, cinco (5) con el medio socioecondmico, uno (1) con el paisaje y uno
(1) con el medio histérico-cultural. De estos impactos, trece (13) negativos y uno (1) positivos
se produciran en construccion y, en operacion, ocho (8) impactos seran negativos y dos seran

positivos.

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control

previstas para cada tipo de impacto ambiental identificado.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA), para el proyecto Residencial El Sitio contiene las
diferentes medidas y acciones necesarias para prevenir, reducir o dar respuesta a los impactos

ambientales que han sido identificados.

Las medidas que aplican para la atencion de los impactos negativos previstos para el Proyecto

se integran en diferentes planes y programas que se enumeran en el siguiente resumen:

e Plan de Mitigacion: se refiere a las medidas generales que deberan implementarse en

la periodicidad que se establece para reducir los riesgos y mitigar/compensar los
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impactos ambientales y sociales del Proyecto. Este plan incorpora programas especificos
para cada tipo de impacto.

e Plan de Participacion Ciudadana: que implica la atencion a la comunicacion efectiva
con partes interesadas y la atencion a posibles inquietudes, quejas y reclamaciones que
pudieran surgir por causa del proyecto.

e Plan de Prevencién de Riesgos: que comprende las medidas para atender los posibles
riesgos derivados de las actividades del Proyecto y riesgos asociados a desastres
naturales.

e Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna: implementa protocolos especificos
en caso de requerirse la reubicacion de especies de flora y fauna.

e Plan de Educacion Ambiental: orienta al personal de obra y, de asi considerarlo el
Promotor, a la poblacion circundante, sobre la forma en que sus actuaciones afectan el
medio ambiente natural y social y las maneras de prevenir o mitigar estas afectaciones
(por ejemplo: manejo de residuos).

e Plan de Contingencia: presenta las medidas en caso de incidentes, accidentes o estados
de emergencia.

e Plan de Recuperacion Ambiental y Abandono: describe el procedimiento a seguir en

caso de abandono o cierre del Proyecto.

Para cada impacto, aplicaran los siguientes programas que forman parte de los mencionados

planes.

Tabla 2.5
Programas del PMA que aplican en las principales fases del Proyecto

Medio Impacto Programas Etapa
Construccion  Operacién

Fisico Alteracion a la calidad del aire Programa de
Control de la
calidad del aire

Aumento de los niveles sonoros Programa de
Control de la
calidad del Aire

Contribucion a la degradaciény  Programa de

pérdida de suelo Gestién Integral
de Residuos
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Medio Impacto

Aumento en la erosion y
sedimentacion

Contribucion al deterioro de la
calidad de agua superficial

Cambios en el balance hidrico del
acuifero

Biologico  Pérdida de cobertura vegetal

Deterioro del bosque de galeria

Desplazamiento de Fauna

Programas Etapa

Construccion  Operacion
Programa de
Proteccion de
Suelos

Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Plan de
Educacion
Ambiental
Programa de
Proteccion de
Suelos

Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Programa de
Gestion Integral
de Residuos
Programa de
Proteccion a
Cursos de Agua
Plan de
Educacion
Ambiental
Programa de
Proteccion a
Cursos de Agua
Plan de Rescate
y Reubicacion
de Flora y Fauna
Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Plan de
Educacion
Ambiental
Programa de
Gestién Integral
de Residuos
Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Plan de Rescate
y Reubicacion
de Flora y Fauna

Contacto Consultores: ambiente@alcglobal.net
Tel. (507) 730-9182

ALC GLOBAL

33

A\


mailto:ambiente@alcglobal.net

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

Proyecto: Residencial El Sitio

Medio Impacto
Pérdida de Habitat
Socio Afectacion a la seguridad y salud

econémico ocupacional y comunitaria

Afectacion a la seguridad vial

Conflictos sociales

Contribucion a la solucion
habitacional de la region

Desarrollo de oportunidades
laborales y de negocios

Paisaje Cambios en la estructura del
paisaje

Histérico-  Perturbacion de sitios de interés

Cultural histérico-cultural no identificados

Nota: Andlisis de impactos y medidas aplicables para el proyecto, segln el equipo consultor, 2019.

Programas Etapa

Construccion  Operacion

Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Programa de
Seguridad y
Salud
Ocupacional
Programa de
Gestion Integral
de Residuos
Plan de
Educacion
Ambiental
Programa de
Tréficoy
Seguridad Vial
Procedimiento
para el

Manejo de
Quejas

Medidas de
potenciacion de
impactos
positivos
Medidas de
potenciacion de
impactos
positivos

Plan de
Revegetacion y
Reforestacion
Programa de
Gestién Integral
de Residuos
Procedimiento
para el Mangjo
de Hallazgos
Fortuitos
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2.7  Descripcion del plan de participacion publica realizado.

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

En el ambito de los EslA, la participacion ciudadana es una herramienta que permite a partes

interesadas obtener informacién y emitir opinién sobre el desarrollo de un proyecto en

particular. Generalmente, se utilizan mecanismos aceptados de participacion que, considerando

las limitaciones de este tipo de estudios, permiten conocer, de una manera rapida y especifica,

la percepcion ciudadana sobre aspectos claves, tales como el tipo de proyecto, el sitio

seleccionado, los beneficios y afectaciones que se derivan de este.

Para este proyecto, se decidio utilizar como técnicas de participacion ciudadana, la encuesta

(cuyo instrumento fue un cuestionario) y la entrevista estructurada (con preguntas especificas).

En ambos casos, se utilizo una pancarta informativa que permitiera a los interesados conocer las

generalidades del proyecto. Un equipo de dos promotores sociales tuvo la responsabilidad de

aplicar las encuestas y entrevistas a partes interesadas.

Tabla 2.6

Resumen del Plan de Participacion Ciudadana

Fase Diagnostico

Anélisis de los componentes
del Proyecto, entorno

geogréfico, ambiental y social

Identificacién preliminar de
actores locales relevantes al
Proyecto

Preparacién de instrumentos

de divulgacion y consulta

Fase de  Aplicacion de

Instrumentos

Visita al entorno del proyecto para
solicitar la participacion de actores y

comunidad en la entrevista y encuesta

Explicacion del proyecto, sus
beneficios e impactos, con la ayuda de
una pancarta informativa

Aplicacién de entrevista y encuesta

Registro fotografico y registro de

firmas de encuestados, segln aplique

Fase de Procesamiento y

Analisis de Informacion

Tabulacién de la informacién
recopilada (organizacion de
datos)

Interpretacién y analisis de

los datos recogidos

Presentacion de los datos en

cuadros y gréaficas en el ESIA

Nota: Proceso realizado por el equipo consultor y equipo de apoyo para este EslA, 2019.
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De los datos obtenidos, se pudo determinar que el 66.3% % de la poblacién encuestada y el
92.9% % de los entrevistados manifestaron que consideran viable el proyecto a realizar. Los
resultados detallados se muestran, tanto en el Capitulo 8 como en el Capitulo 10 de este estudio.

Con respecto a posibles conflictos generados o potenciados por el proyecto, se pudo determinar
que, parte de los participantes de los instrumentos de consulta (encuestas y entrevistas),
manifestaron su preocupacion debido a que, segun ellos, desde que la creacion de zonas
residenciales se ha incrementado el tema de accesibilidad intermitente a los servicios publicos,
especialmente agua potable y transporte publico. Manifestaron, también, que en la zona tienen
algunos problemas con la provision de manejo de basura y perciben un aumento de problemas
ambientales debido a la deforestacion, y consideran la inseguridad y el trafico vehicular como

un aspecto de posible conflicto social. Por ello se considera fundamental:

e Realizar coordinacion con las entidades responsables de la provision de servicios
béasicos para que incorporen el proyecto dentro de las proyecciones de suministro.

e Buscar fuentes alternativas para la provision de agua potable (tal como se tiene
contemplado con la futura utilizaciéon de un pozo).

e Propiciar la comunicacién oportuna con las autoridades sobre el Proyecto a realizar y
las medidas establecidas para evitar afectar a la comunidad.

e Mantener un codigo de conducta de todo el personal del Proyecto, orientado a la
resolucion proactiva de cualquier consulta, reclamo, inquietud o queja presentada por
algin miembro de la comunidad sobre el proyecto.

e Aplicar, estrictamente, las medidas de seguridad y salubridad que reduzcan los riesgos

a la comunidad.

De originarse algun incidente, se debe contar con un mecanismo de resolucion que contribuya
a la solucion del conflicto, por parte del Promotor del Proyecto, sus contratistas y
subcontratistas y, de ser necesario, con la colaboracion de autoridad competente. En ese sentido,

sera responsabilidad del promotor, dar estricto cumplimiento a las medidas del Plan de Manejo
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Ambiental para reducir los riesgos de conflictos. Esto contribuira a garantizar el fortalecimiento
de las relaciones que deben imperar entre el Proyecto y la comunidad donde se asentara.

2.8 Fuentes de informacion utilizadas (bibliografia)

Para la realizacion del presente Estudio de Impacto Ambiental, se recurrié a diferentes fuentes
de informacion, tanto de fuentes primarias como secundarias, entre las que destaca la revision
de:

e Legislacion ambiental aplicable al Proyecto

e Normativa de salud y seguridad aplicable al Proyecto

e Estadisticas del INEC, MEF, MINSA, MEDUCA vy otras instituciones.

e Otros estudios similares y documentos tecnicos asociados al medio fisico, biolégico y
socioeconomico en la ciudad de David y area de influencia del proyecto.

e Informacién del medio fisico de entidades como ETESA, Instituto Geografico Nacional
Tommy Guardia, entre otros.

e Entrevistas con los promotores del proyecto y los arquitectos responsables del disefio del
proyecto.

e Entrevistas y encuestas con actores locales y vecinos del area.

e Revision de mapas, planos e imagenes satelitales (SIG).
Entre los principales documentos consultados se encuentran:

e Angehr, G. (2003). Directorio de areas importantes para Aves en Panama. Sociedad
Audobon de Panama. Nederland: Birdlife/\VVogelbescherming.

e Aranda, M. (2000). Huellas y otros rastros de mamiferos grandes de México. México:
Instituto de Ecologia.

e Arango, C. y Gallego, L. (2014). "Mapa de actores”. En: J. Giraldo — A. J. Rendon —
G. Duncan (Eds.). Nuevas modalidades de captacion de rentas ilegales en Medellin.
Medellin: Empresa para la Seguridad Urbana (ESU) - Universidad EAFIT - Alcaldia
de Medellin.
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e Arce, J. (s/f). Marco Conceptual para la medicion del Empleo e Indicadores del
Mercado de Trabajo. Recuperado de https://www.cepal.org/deype/mecovi/docs/
TALLER12/19.pdf.

e Autoridad Nacional del Ambiente (2010). Atlas Ambiental de la RepUblica de Panama.

e Autoridad Nacional del Ambiente (2009). Decreto Ejecutivo 123 de 14 de Agosto de
20109.

e Banco Interamericano de Desarrollo (2015). Guia para evaluar y gestionar los impactos
y riesgos para la biodiversidad en los proyectos respaldados por el Banco
Interamericano de Desarrollo. Nota Técnica IDB-TN-932. Unidad de Salvaguardas
Ambientales.

e Banco Mundial (2012). Sitios importantes para Desastres Naturales.

e Berger, L. e Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (2017). Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il. Construccion del Sistema de Alcantarillado Sanitario
y Tratamiento de las Aguas Residuales de la ciudad de David y alrededores, provincia
de Chiriqui.

e Bird, J. B. y R.G. Cooke (1977). Los artefactos mas antiguos de Panama. Revista
Nacional de Cultura 6: 7-31.

e Carrasquilla, L. (2005). Arboles y Arbustos de Panama.

e Castillero Alfredo, et Cooke. (2004). Historia General de Panama. Centenario de la
Republica de Panama.

e Cuezzo, M. G. (2009). Capitulo 19: Mollusca Gastropoda. En: E. Dominguez & H.
Fernandez. Eds. (2009). Macroinvertebrados bentonicos sudamericanos: Sistematica y
Biologia. Argentina: Fundacién Miguel Lillo.

e Gentry, A. (1993). A field guide to the family and genera of Woody plants of Northwest
South America (Colombia, Ecuador, Peru) with supplementary notes on herbaceous
taxa. United States of America: Conservation International.

e Guevara Mann, C. (2009). Modernizacion, migraciony colonizacién: Comentario sobre
el libro “De selvas a potreros: la colonizacion santefia en Panamd, 1850-1980” de
Stanley Heckadon Moreno. En Revista Panamefia de Politica, No. 8, Julio-Diciembre,
2009.
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e Hammel B. E., Grayum M. H., Herrera C. & Zamora N. (ed.) (2004). Manual de plantas
de Costa Rica.

e Instituto Nacional de Estadistica y Censo (2010). Resultados del Censo Nacional de
Poblacién y Vivienda. Tomos 1y 2. Panama: Contraloria General de la Republica.

e Instituto Nacional de Estadistica y Censo (2011). Resultados Finales del VII Censo
Nacional Agropecuario. Tomos Il y I1l. Panamé: Contraloria General de la Republica.

e Instituto Nacional de Estadistica y Censo (2013). Boletin 16. Estimaciones y
proyecciones de la Poblacién Total del Pais, por Provincia, Comarca Indigena, Distrito
y corregimiento, segln sexo y edad: afios 2010-20. Panama: Contraloria General de la
Republica.

e Kevam, R. (2017). Consulta Significativa con Partes Interesadas. Serie del BID sobre
Riesgo y Oportunidad Ambiental y Social.

e Kohler, G. (2008). Reptiles de Centroamerica. Offenbach: Herpeton Ventag.

e Kaohler, G. (2011). Amphibians of Central America.

e Margalef, R. (1998). Ecologia. 9na Ed. Barcelona, Espafia: Omega.

e Merrit, R. y K. Cummins (2008). An Introduction to the Aquatic Insects of North
America. Third Edition. E. U. Kendall/Hunt.

e Ministerio de Economia y Finanzas (2012). Atlas Social de Panama. Necesidades
Bésicas Insatisfechas. Panama.

e Ministerio de Economia y Finanzas, (2017). Pobreza y Desigualdad en Panama.
Panama.

e Ministerio de Economia y Finanzas, (2017). indice de Pobreza Multidimensional de
Panama-Afo 2017. Panama.

e Ministerio de Educacion (2017). Directorio de Centros Educativos Oficiales por Region
Educativa, segn Nivel, Modalidad. Panama.

e Ministerio de Salud (2016). Boletin Estadistico 2015.Ministerio de Salud (2015).
Anélisis de la Situacion de Salud. Panama.

e Ministerio de Salud (2017). Listado de las Instalaciones de Salud Afio 2017. Panama.

e Piepenbring, M. & Miranda, E. (2012). Laminas para conocer 13 arboles importantes en

tierras bajas de Chiriqui. Puente Bioldgico 4: 59-87.
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3.0 INTRODUCCION

Debido a la gran concentracion urbana de la ciudad de David, el desarrollar un residencial de
altos estandares en las afueras de la ciudad de David, es una oportunidad para espacios
habitacionales que asegure calidad de vida a sus residentes, con extensas areas verdes, hermosos
paisajes y a la vez, accesibilidad a la principal ciudad de la provincia de Chiriqui.

El Proyecto Residencial el Sitio, propiedad de Agro Industria Las Lomas S.A., se ubica en la
comunidad de Santa Cruz, corregimiento de San Carlos, en el distrito de David, Provincia de
Chiriqui, en una propiedad (finca) de Agro Industria Las Lomas. (Ver Anexo 1. Documentos

Legales).

Este Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il presenta los resultados de la investigacion de
campo Y de gabinete realizados con el proposito de identificar el estado actual del entorno donde
se llevara a cabo el proyecto, identificar y valorar sus potenciales impactos, tanto positivos como

negativos y establecer medidas en un Plan de Manejo Ambiental para atender estos impactos.

En este acapite, se describen los aspectos generales relacionados al estudio realizado.

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

A continuacion, se describe el alcance, los objetivos y la metodologia utilizada para completar

las diversas secciones de este Estudio de Impacto Ambiental (EsIA).

Alcance

El alcance de este estudio se refiere a un proyecto de lotificacion y construccion de un
residencial con 92 lotes, en una finca ubicada al lado de la nueva carretera David-Boquete, en
el sector de Santa Cruz y conlleva la evaluacion ambiental de todas las actividades que se
llevaran a cabo en el sitio a desarrollar el proyecto, segun el contenido establecido en el Decreto

Ejecutivo 123 de agosto de 2009 y sus modificaciones.
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Para la descripcion de los componentes fisicos, bioldgicos y socioecondmicos del proyecto, se

consideran los siguientes alcances:

Fisico: El predio donde se desarrollara el proyecto, que forma parte del distrito de David,
corregimiento de San Carlos, lugar poblado Santa Cruz.

Bioldgico: La flora y fauna existente en el sitio del proyecto y sus alrededores mas
cercanos.

Socioecondmico: Las caracteristicas socioeconémicas de la localidad méas cercanas
(Colinas de Santa Cruz), asi como actores representativos de partes interesadas

(Autoridades Locales- Junta Comunal de San Carlos) y otros.

Objetivos

La realizacion de este Estudio de Impacto Ambiental tiene como objetivos, lo siguiente:

Objetivo General:

Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo 123 de agosto del 2009 “Reglamento
del Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental”, para todos las obras o proyectos,
publicos o privados, contenidos en la Lista Taxativa, del mencionado Decreto y sus

modificaciones.

Objetivos Especificos:

Levantar informacion de Linea Base, que permita caracterizar las situaciones socio-
ambientales previas, del area de influencia del proyecto Residencias El Sitio.
Identificar las posibles afectaciones a las condiciones ambientales y sociales, que
conlleve la ejecucién del proyecto, otorgando significancia a estos impactos.

Proponer las medidas para evitar, mitigar o compensar los impactos negativos derivados
del proyecto.

Establecer la percepcidn de partes interesadas sobre el proyecto.

Metodologia
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Para la elaboracion de este EsIA se aplico una metodologia sencilla y sistematica, que buscaba
recoger informacion relevante sobre los distintos aspectos a conocer para la linea base de este
estudio (fisico, bioldgico y socioecondmico), asi como obtener datos técnicos relacionados a la

ejecucion del proyecto y captar la percepcién de la ciudadania sobre el proyecto.

Desde la perspectiva investigativa, para recabar informacion relevante referente a los diferentes
aspectos o componentes a impactar (fisico, biolégico y socioeconémico, paisaje e historico-

cultural), se procedi6 a utilizar tanto fuentes secundarias como primarias.

Para ello, la metodologia consistio en entrevistas con los promotores del proyecto y los
disefiadores de las viviendas, asi como la revision documental de datos de fuentes secundarias,
tales como estadisticas, disefios del proyecto, estudios similares, entre otros. De igual manera,
se procedié a realizar visitas de campo al sitio del proyecto, tanto en temporada lluviosa
(octubre, 2018), como temporada seca (abril-mayo, 2019), con el propoésito de identificar las
caracteristicas ambientales y sociales del sitio, realizar monitoreos relevantes y conocer las

actividades que se llevan a cabo en el entorno del proyecto.

Para la descripcion del medio fisico, se utilizaron datos existentes en el Atlas Ambiental (2010),
asi como datos de la Empresa de Transmision Eléctrica, S.A. (ETESA), el Instituto Geografico
Tommy Guardia y otras fuentes. De igual manera, se realizaron visitas de campo. Se realizaron
mediciones de ruido y calidad de aguas. Se analizaron datos referenciales de calidad de aire
(tomado del EsIA para el Sistema de Alcantarillado Sanitario de David realizado por Louis
Berger en 2017).

Para el medio bioldgico se realizaron recorridos dentro del sitio de proyecto, se realizo6 revision
bibliogréafica de estudios previos en la zona, fotointerpretacion de imagenes y verificaciones en

campo (la metodologia detallada se muestra en el Capitulo 7 de este estudio).
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El medio socioeconémico y cultural fue evaluado tanto a partir de datos censales del Censo
Nacional de Poblacion y Vivienda de 2010, como de otras estadisticas del INEC, MEF, MINSA,
y otras entidades. Se realizaron visitas de campo en las que se llevaron a cabo observaciones y
anotaciones de usos de suelo, propiedades colindantes, barriadas mas cercanas y otros datos. Se
realizd una prospeccion arqueoldgica superficial para evaluar los aspectos arqueoldgico-

culturales.

Desde la perspectiva participativa, considerando las caracteristicas del proyecto y de su entorno
social, se definieron los instrumentos participativos (para divulgacion y consulta) y se
identificaron actores representativos de diversos sectores, a los que se les aplicd una entrevista,
como instrumento de consulta y se les presentd una pancarta informativa, como instrumento de
divulgacion del proyecto. Ademas, se aplicd una encuesta a un grupo representativo de los
residentes del area de influencia del Proyecto.

Para el analisis de paisaje, se aplicaron metodologias conocidas y se realizaron observaciones
directas para caracterizar el paisaje, en puntos clave que permitieran evaluar la calidad y
fragilidad paisajistica. Se utilizd un registro fotografico para evaluar el valor estético del area y

las unidades de paisaje.

Para el analisis de impactos ambientales, el equipo consultor procedi6 a elaborar una matriz que
permitiera establecer la interaccion e identificar los impactos, en funcién de las actividades del
Proyecto. Posteriormente, se evaluaron los impactos, a partir de criterios de valoracion que
clasifican los impactos, basados en Lago Pérez (2004-a partir de la metodologia Conesa-
Fernandez, 1995).

Para la definicion de las medidas aplicables para la prevencion, mitigacién y/o compensacion
de los impactos ambientales previstos, se realizé un panel de expertos, con el equipo consultor,
en el que se establecieron los principales programas que debian ser considerados para atender
los aspectos ambientales y sociales asociados al Proyecto y se enumeraron una serie de medidas

béasicas, que complementan la normativa vigente para cada aspecto considerado.
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Esta metodologia se puede sintetizar en el siguiente proceso.

3.2

Segun lo normado en los Articulos 22 y 23 del Capitulo | del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de
agosto de 2009, se procedi6 a la Categorizacion del EsIA del proyecto Residencial El Sitio,

tomando en consideracion los cinco Criterios de Proteccion Ambiental establecidos en los

Trabajo.de campo

- Visitas al sitio,

~ Trabajo observacién sobre las
lnves_tl_gatlvo caracteristicas del
(oficina) mismo (fisico,
- Recopilacién de boldgico y social)
informacion sobre - Monitoreos
el proyecto. ambientales
- Recopilacién de -Participacion
datos de fuentes. i
Trabajo de ciudadana
Gabinete
- Andlisis de
Informacién
documental y de
campo
recopilada
- Elaboracion de
EslA
EslA

Figura 3.1 Proceso metodologico para elaboracion de EsIA.

Nota: Elaborado por el Equipo Consultor, 2019.

Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de

proteccion ambiental

articulos antes mencionados.

La Tabla 3.1 muestra el analisis del proyecto en funcién a los criterios ambientales que justifican

la categorizacion del estudio.
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Tabla 3.1
Categorizacion del EslA del Proyecto Residencial El Sitio.
Impactos
2 @ =} (<]
CRITERIO DEFINICION CARACTERISITASDEL 8 2 8 2
S 5 2 %
z 3
<
El Proyecto genera o El proyecto generara, X
presenta riesgos para la temporalmente,  ruido vy
1 salud de la poblacion, particulas suspendidas por la
flora y fauna (en construccion de las nuevas
cualquiera de sus residencias, asi como desechos
estados) y sobre el solidos en diversas etapas de
ambiente en general este.
El proyecto genera o Las actividades del proyecto X
2 presenta alteraciones conllevan la reduccién de
significativas sobre la habitat, el desplazamiento de
cantidad y calidad de fauna, la eliminacion de
los recursos naturales, cobertura vegetal, aunque en un
con especial atencion entorno previamente intervenido
a la afectacion de la por la actividad pecuaria. De
diversidad bioldgica y igual manera, se pudiera alterar
territorios 0 recursos los pardmetros fisicos, quimicos
con valor ambiental y bioldgicos del agua, de
y/o patrimonial. producirse contaminacion por
una inadecuada gestién de
residuos y efluentes.
El uso de un pozo para
provisibn de agua al
residencial pudiera causar la
disminucién de agua del
acuifero para otros usos.
El proyecto genera o El proyecto no se ubica dentro = X
presenta alteraciones de una zona clasificada como
significativas sobre los protegida 0 presenta
3 atributos de una zona alteraciones significativas
clasificada como sobre el wvalor paisajistico,
protegida o sobre el valor estético y/o turistico de una
paisajistico, estético y/o zona.
turistico de una zona
El proyecto genera = El proyecto no genera @ X
4 reasentamiento, desplazamientos 0
desplazamientos y reubicaciones de comunidades
reubicaciones de humanas.
comunidades humanas
Contacto Consultores: ambiente@alcglobal.net ALC GLOBAL

Tel. (507) 730-9182

47


mailto:ambiente@alcglobal.net

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il

CRITERIO DEFINICION

El proyecto genera o
presenta alteraciones

5 sobre sitios declarados
con valor
antropoldgico,
histérico y
perteneciente al
patrimonio cultural o
monumentos

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A
Proyecto: Residencial El Sitio

CARACTERISTICAS DEL
PROYECTO

Dentro del &rea del proyecto,
no se presentan sitios
declarados de patrimonio
con valor antropoldgico,
arqueoldgico, histérico y
cultural.

No Ocurre

x

Impactos

g €& 2

s £ =

g £

5 2 E
3
<

Nota: Elaborado por el Equipo consultor, con base en las categorias establecidas en el Decreto 123 de 2009.

Con base en esta categorizacion, se cataloga el proyecto como Categoria 1, ya que no genera

impactos negativos acumulativos ni sinérgicos, ni de alta significancia asociadas a los criterios

de proteccion ambiental. Sin embargo, afecta 2 criterios de proteccion ambiental, con impactos

negativos que van de bajos a moderados, pero que pueden ser mitigados con medidas conocidas

y de facil aplicacion.

Este proyecto aplica para el articulo 16 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,

como parte de la lista taxativa, sector Industria de la Construccién-Urbanizaciones

residenciales (incluyendo todas las etapas) con mas de 5 residencias.
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40 INFORMACION GENERAL

En este capitulo se presenta la informacion correspondiente al promotor del proyecto y la
documentacion legal pertinente. Se incluye, ademas, segun lo requiere la autoridad ambiental,
el Paz y Salvo institucional y la copia del recibo de pago por los tramites de evaluacion del

estudio.

4.1 Informacion sobre el Promotor, tipo de empresa, ubicacién, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y certificado de registro de la

propiedad, contrato, y otros.

Informacién Descripcion

Nombre del Promotor Agro Industria Las Lomas, S.A.

Tipo de Promotor Persona Juridica

Tipo de Empresa Sociedad Anonima

Representante Legal Generoso Humberto Olmos Castrellén
Apoderado Especial Oscar Malet Portabella

Ubicacion Ave. Belisario Porras, David, Chiriqui

Certificado de Existencia y Representacion Folio Mercantil: 835085 del Registro

Legal Publico de Panama (Ver Anexo 1)

Certificado de Registro de Propiedad Caddigo de Ubicacion 4508, finca ubicada
en el corregimiento de San Carlos, distrito
de David, provincia de Chiriqui (Ver
Anexo 1)

4.2  Pazy Salvo emitido por la ANAM y Copia de Recibo de Pago, por los tramites de

evaluacion

A continuacion se presenta el Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente, a favor de
Agro Industria Las Lomas, S.A. y, seguidamente, el Recibo de Pago por el tramite de evaluacion
del EslA.
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Sistema Nacional de Ingreso Pigina 1 de 1

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 165910

_

dia/mes/ aito dia f mas { afic)

La Direccidn de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

AGRO INDUSTRIAS LAS LOMAS ,S.A.

Representante Legal:

GENEROSO OLMOS CASTREJON 4-259-214

Inscrita
Tome Folio Aslento Rollo
e = - r
Ficha imagen Cocumento Finca
2609 R 1335085

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

facha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, valida por 20 dias

o ﬂ/{
Firmado - gl ]Z

7
Director Regiohal
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11/6/2019 Sistema Nacional de Ingreso
ﬂ@ Ministerio de Ambiente No.
. R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
g@% 8 4033274
DA eE Direccién de Administracion y Finanzas
MIAMBIENTE
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De AGRO INOUSTRIAS LAS LOMAS 1 2609156- Fecha del Recibo 11/6/2019
1-835085
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Cheque 000038 B/. 1,250.00
Efectivo B/. 3.00
La Suma De MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 1,253.00
Detalle de las Actividades
Cantidad {| Unidad | Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 1,253.00

Observaciones

PAGO POR INSPECCION PARA TRAMITE EIA CAT
214

2, MAS PAZ Y SALVO R/L GENEROSO OLMOS CASTREJON . 4-269-

Dia || Mes | Ao || Hora 3 Minis

e e » TERIO DE

11106 || 2019 AN []\ AMBIENTE

ADMINISTRACION Y FINANZA|
Firmay_. RECAUB&‘\G:OF\S
e ,Y REGIONAL DE CHIRICH
%\\\‘;\ ) B\
Nombr: | £a Trayci Valdes Al
IMP 1

appserver3fingresos/final_recibo.php?rec=4033274

"
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

En esta seccion del Estudio, se describen las diferentes actividades a efectuarse en cada una de

las etapas o fases de ejecucion del proyecto Residencial El Sitio.

La concepcién de este proyecto radica en el desarrollo de un proceso de lotificacion y
construccidn de residencias de primer nivel, de caracter privado, el cual incluye extensas areas
verdes, calles y aceras, comercio, entre otros, aprovechando las caracteristicas naturales del

sitio.

El promotor del Proyecto tiene la intencion de lotificar y construir estas infraestructuras en un
poligono de 12Ha + 3012. 98 cn?, de los cuales se utilizard como area de proyecto 10 hectareas
+ 1,385.35 metros cuadrados. El poligono se encuentra ubicado en la Finca 42436 y el cddigo
de ubicacion es el 4508. El area no desarrollable para proteccion de bosque de galeria ocupa el
17.58% de la propiedad. La propiedad cuenta con asignacion de uso de suelo, zonificacion y
plan vial aprobado por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). (Ver
Anexo 1).

La siguiente tabla muestra el desglose de las futuras areas desarrollar dentro de este proyecto,
cuyo plano revisado por MIVIOT y su ajuste solicitado por dicha autoridad se presentan en el

Anexo 2 de este estudio.

Tabla 5.1
Desglose de areas del Proyecto
Areas Metros cuadrados Porcentaje
Area (til de residencial 69,380.97 56.40%
Area comercial 1,418.17 1.15%
Area de tanque de agua y pozo 216.39 0.18%
Area de talud 540.41 0.44%
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Areas Metros cuadrados Porcentaje
Area de acceso a tanque de agua y pozo 165.12 0.13%
Area de uso publico y area verde 7,153.16 5.82%
Area de calles 22,291.58 18.12%
Area afectada por derecho de via actual 219.55 0.18%
Avrea total para uso del Proyecto 101,385.35 100%

Nota: Datos obtenidos del plano del proyecto.
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

Las viviendas seran unifamiliares, de una o dos plantas, en lotes que van desde 600 metros
cuadrados a 1,300 metros cuadrados (aunque uno de los lotes es de 4,269 metros cuadrados),

cuyo disefio sera consensuado con los interesados.

Como parte del Proyecto se incluird la instalacion de una garita de seguridad, segln requisito
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), asi como un area recreativa
gue contard con gimnasio, area para eventos, piscina y parques infantiles. Las areas verdes
incluyen, ademas de la proteccion del bosque de galeria, la instalacion de senderos que fomenten

el esparcimiento sin afectar la vegetacion existente.

El proyecto contard con acueducto propio, abastecido por un acuifero subterraneo, mediante un
p0zo, para cuya concesion se realizaran los tramites respectivos ante la autoridad competente.
El pozo abastecera un tanque de reserva con coordenadas UTM E: 342060.53 N: 936958.07 que
garantizara el suministro de agua potable al proyecto. Debido a la dimension de los lotes, cada
lote contara con tanque séptico. Ademas, se abastecera de la red eléctrica publica de Naturgy y

desarrollara calles, con las siguientes caracteristicas:

e Las calles de este proyecto serdn construidas en carpeta asfaltica, por su parte las aceras
tendran las siguientes especificaciones:

e Las aceras tendran un espesor minimo de 0.1 m.
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e Las aceras estaran construidas con hormigon de cemento de una resistencia de 2,500
Ib/plg2. A la compresion en el caso de acera continla sobre acceso de vehiculos de carga
y descarga seran minimo de 3,000 Ib. /pl. 2, o0 segun lo establezca el ingeniero civil
responsable del disefio estructural de la obra.

e La compactacion del material para la subrasante sera de 20% en cumplimiento con la
norma AASHTOT-99 vigente.

e Las juntas de empedradora llevaran refuerzos de % “de pomelas de acero a cada 30m de
longitud de en las juntas de pafios contrarios. Los pafios seran con pendientes nada el
corddn de la calle.

e El'maximo pendiente de declive transversal de la acera sera de 2% hacia el cordon cuneta
y minimo de 1%.

e La superficie de la acera tendrd un acabo rugoso, anti resbalante, cumpliendo con el
parametro establecido en cuanto a la textura de la superficie. Los adoquines o
recubrimientos deberan cumplir con las especificaciones dispuestos por los municipios
para estos casos. (Se eliminaran las cunetas abiertas en todas las urbanizaciones nuevas
desarrollos de propiedad horizontal y ampliaciones o construcciones de nuevas vias de

servicios en las areas urbanas del pais)

El detalle de las vias, aceras y area de uso publico se presenta seguidamente.
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ESCALA 1:100 (CALLE A)

Figura 5.1 Detalle Derecho de Via Calle Principal-Calle A
Nota: Detalle de plano Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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Figura 5.2 Detalle Derecho de Via Primaria-Calle B
Nota: Detalle de plano Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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Nota: Detalle de plano Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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Figura 5.4 Detalle de Aceras
Nota: Detalle de plano Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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Figura 5.5 Detalle de Area Recreativa
(Obsérvese demarcado el area de proteccidon de Bosque de Galeria)

Nota: Detalle de plano Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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5.1 Objetivo del Proyecto, obra o actividad y su Justificacién

Este acapite presenta los objetivos del proyecto y la justificacion en funcion de la actividad a

realizar.

Objetivos del Proyecto

General
Desarrollar las diferentes infraestructuras establecidas para el proyecto Residencial El Sitio,

contribuyendo a la solucion habitacional de la region.

Especificos
e Construir la infraestructura y vialidad requerida para el proyecto, segun las normas de
construccion.
e Construir las viviendas segun sea consensuado con los adquirientes.
e Implementar el Plan de Manejo Ambiental del Proyecto, segun se define en este

documento y la normativa nacional vigente.

Justificacion

La ejecucion de este proyecto se justifica en base al aumento en la demanda habitacional que se
ha venido dando en los recientes afios en la ciudad de David y alrededores, aunado al auge
econdmico de la zona, que convierte al predio en un sitio ideal para la realizacion de proyectos
habitacionales por su cercania al centro urbano. Adicionalmente, la intencién del promotor de
mantener la mayor cantidad de vegetacion posible y el bosque de galeria se suma al proposito

de enlazar urbanismo y sostenibilidad.
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5.2  Ubicacién Geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM o

geograficas del poligono del proyecto.

El proyecto se ubica en el corregimiento de San Carlos, sobre la via Boquete - David, en el

Distrito de David, Provincia de Chiriqui, como se muestra en el siguiente detalle.

A continuacion, se presenta el croquis de ubicacion del proyecto y el mapa a escala 1:50,000.00.
Se presentan, también, las coordenadas del poligono y otras areas importantes del proyecto.
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Las coordenadas del proyecto se presentan en la Tabla 5.2.

Tabla 5.2
Coordenadas UTM del Proyecto

DATOS DE CAMPO
Punto #| Northing Easting
1 937064.35 | 342516.47
2 937020.57 | 342522.64
3 937015.06 | 342357.62
4 936761.89 | 342318.27
5 936753.99 | 342302.36
6 936731.26 | 342257.24
7 936708.23 | 342211.48
8 936709.18 | 342186.57
9 936721.81 | 342153.83
10 936736.34 | 342114.60
n 936738.40 | 342109.41
12 936738.68 | 342099.33
13 936738.23 | 342092.35
14 936738.34 | 342080.69
15 936741.97 | 342052.32
16 936743.19 | 342037.66
17 936768.58 | 342022.50
18 936776.39 | 342017.72
19 936786.74 | 342014.98
20 936809.62 | 342011.70
21 936841.92 | 342008.56
22 936851.21 | 342007.30
23 936904.21 | 341999.69
24 936937.16 | 342010.18
25 936942.48 | 342011.85

Nota: Detalle de plano
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

26 936962.70 | 342014.16
27 936969.69 | 342014.90
28 936977.61 | 342015.52
29 837015.23 | 342011.65
30 937024.36 | 342011.60
| 937032.47 | 342010.41
32 937063.40 | 341999.94
33 937072.45 | 341999.66
34 937083.35 | 342000.14
35 937083.42 | 342008.89
36 937080.48 | 342124.52
37 937079.93 | 342144.68
38 937079.69 | 342163.33
33 937078.68 | 342195.96
40 937078.23 | 342216.35
41 937077.79 | 342233.19
42 937077.37 | 34224B.63
43 937076.09 | 342297.60
44 937075.68 | 342307.27
45 937075.68 | 34231212
4B 937070.66 | 342338.01
47 937063.71 | 342390.30
48 937065.22 | 342413.86
49 937065.75 | 342450.97
50 937067.60 | 342481.01
51 937065.74 | 342502.04
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A continuacion, se presentan las coordenadas de la localizacién de cauce de quebrada Chiyeco;

el tanque de almacenamiento y los cajones pluviales (No.1, No.2 y No.3), cuyos planos y

detalles se presentan en el Anexo 2. (Ver Tablas 5.3 a 5.7).

Tabla 5.3

Coordenadas del cauce de la Quebrada Chiyeco
PUNTO

Nota: Informacién levantada para el Estudio Hidrolégico (Ver Anexos).

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8

P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21

ESTE
342451.01
342452.50
342456.57
342458.30
342458.50
342456.83
342452.61
342449.85

342440.28
342432.11
342428.67
342458.72
342472.88
342481.17
342479.09
342478.09
322480.57
342409.20
342490.92
342488.97
342401.02

Area: 1198.45 M?

Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

NORTE
937065.75
937063.16
937063.22
937061.55
937049.95
937048.23
937040.15
937046.58

937037.50
937020.47
937017.42
937018.41
937031.90
937048.63
937050.30
937060.90
937063.63
937063.79
937066.17
937067.01
937067.60

Contacto Consultores: ambiente@alcglobal.net

Tel. (507) 730-9182

ALC GLOBAL

61


mailto:ambiente@alcglobal.net

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A
Proyecto: Residencial El Sitio

Tabla 5.4
Localizacion del tanque de almacenamiento
PUNTO ESTE NORTE
P1 34203993 937082.52
P2 342041.74 937065.47
P3 342055.17 937067.06
P4 342053.33 937082.29

Area; 216.38 M?

Nota: Datos levantados para planos del proyecto.
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

Tabla55
Localizacion del Cajon Pluvial No. 1
PUNTO ESTE NORTE

P1 342458.30 937061.55
P2 342458.50 937049.95
P3 342479.10 937050.30
P4 342478.90 937061.90
T1 342470.51 937063.12
T2 342465.43 937049.11

Area: 239.93 M?

Nota: Datos levantados para planos del proyecto.
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

Tabla 5.6
Localizacion del Cajon Pluvial No. 2
PUNTO ESTE NORTE

Pl 342215.12 937045.34
P2 342214.16 937036.64
P3 342232.11 937029.32
P4 342234.45 937044.16
T1 342220.84 937046.75
T2 342223.82 937025.72

Area: 275.00 M?

Nota: Datos levantados para planos del proyecto.
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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Tabla 5.7
Localizacion Cajon Pluvial No. 3
PUNTO ESTE NORTE
P1 342074.39 936971.57
P2 342080.59 936957.85
P3 342108.14 936967.57
P4 342096.39 936979.33
T1 342084.16 936978.05
T2 342092.04 936958.89

Area; 394.20 M?

Nota: Datos levantados para planos del proyecto.
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.

5.3  Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su

relacion con el proyecto, obra actividad

La Tabla 5.8, muestra la principal legislacion, normas técnicas y demas instrumentos de gestion,

de acuerdo con la naturaleza del proyecto a realizar.

Tabla 5.8
Legislacion, normas técnicas y ambientales y su relacion con el Proyecto.

LEGISLACION Y NORMAS RELACION CON EL PROYECTO

TECNICAS
Constitucioén de la
Republica de Panamé

En el Capitulo 7 del Titulo 111 de la Constitucion,
Articulos 118 al 121 se define el régimen
ecoldgico.

Codigo Sanitario. Regula lo concerniente al
manejo de desechos, limpieza y conservacion de
canales, desagles, regular el agua potable, entre
otros.

Por la cual se establece la Legislacion Forestal en
la Republica de Panama y se dictan otras
Disposiciones”. (G.O. 22,470 de 7 de febrero de
1994). Establece procedimiento paratala de arboles
y se apoya en la Resolucién AG 0054-2004 que
establece el procedimiento para el desbroce de
herbazales.
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LEGISLACION Y NORMAS
TECNICAS

Ley 24 de 7 de junio de 1995. Ley

de Vida Silvestre.

Ley 41 General de Ambiente, 1 de
julio de 1998

Ley 21 del 16 de diciembre de
1973.

Ley No. 8 de 25 de marzo de
2015.

Ley No. 5 de 28 de enero de 2005.
Ley 6 de 1 de febrero de 2006

Decreto Ley 35 de 22 de
septiembre de 1966

Decreto Ejecutivo 55 de junio de
1973

Decreto Ejecutivo 255 de 18 de
diciembre de 1998

Decreto Ejecutivo 306 de 4 de
septiembre de 2002.

Decreto Ejecutivo 2 del 15 de
febrero de 2008.

Decreto Ejecutivo 123 de 14 de
agosto de 2009 y sus
modificaciones:

-Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011

-Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de
agosto de 2012

-Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de
junio de 2019

RELACION CON EL PROYECTO

Por la cual se establece la Legislacion de Vida
Silvestre en la Republica de Panamé (G.O. 22801
de 9 de junio de 1995). Establece sanciones para
aquellos que maten, capturen, retengan, comercien
o trafiquen con especies de vida silvestre.
Establece los principios y normas basicas para la
proteccion, conservacion y recuperacion del
ambiente, promoviendo el uso sostenible de los
recursos naturales.

Uso de suelos.

Por la cual se crea el Ministerio de Ambiente y se
dictan otras disposiciones.

Sobre delitos contra el Ambiente.

Que reglamenta el Ordenamiento territorial para el
Desarrollo Urano y dicta otras disposiciones.
Uso de las Aguas.

Reglamenta las Servidumbres de Agua

Reglamenta los parametros para el control de
emisiones vehiculares, pinturas, lacas, barnices y
otras sustancias con contenidos de plomo. Niveles
permisibles de contaminacidn, manejo y control de
desechos.

Reglamento para el control de los ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.

Por el cual se reglamenta la seguridad, salud e
higiene en la industria de la construccion.

Por los cuales se reglamenta la Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental, para cualquier
obra o proyecto, publico o privado en el territorio
Nacional.
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LEGISLAQION Y NORMAS
TECNICAS

Decreto Ejecutivo 98 de 27 de
diciembre de 2017

Resolucion 506 de 6 de octubre de

1999.

Resolucién 352 de 26 de julio de
2000

Resolucién 350 de 26 de julio de
2000

Resoluciéon No. 124 de 20 de
Marzo de 2001

Resoluciéon AG-0466-2002

Resolucion AG-0235-2003 de 12
de junio de 2003.

Resolucion 28 de 21 de febrero de
2003

Resolucion AG-145-2004

Resolucion AG-0342-2005

Resolucién 069-06 de 5 de junio de

2006

Resolucion AG-0712-2004

RELACION CON EL PROYECTO
Sobre soterramiento obligatorio y otros temas.

Se aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000 Higiene y Seguridad
Industrial. Incluye las condiciones donde se genere
ruido.

Aprueba Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT
35-2000, sobre descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua
superficiales y subterraneas.

Aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No. 39-2000 sobre descarga de
efluentes liquidos directamente a sistemas de
recoleccion de aguas residuales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001,
Higiene y Seguridad Industrial.

Establece los requisitos para la solicitud de
permisos 0 concesiones para descarga de aguas
usadas o residuales

Establece la tarifa de pago en concepto de
Indemnizacidn ecoldgica para la expedicion de los
permisos de tala rasa y eliminacién de
sotobosques o formaciones de gramineas.

Que aprueba el reglamento para calles privadas en
las urbanizaciones y notificaciones ubicadas en el
territorio nacional.

Establece los requisitos para solicitar concesiones
transitorias 0 permanentes para derecho de uso de
aguas Y se dictan otras disposiciones.

Establece los requisitos para la autorizacion de
obras en cauces naturales y se dictan otras
disposiciones.

Por la que se reglamenta el régimen de
servidumbres  publicas y sanciones por
infracciones al Articulo 4to de la Ley 11 de 27 de
abril de 2006, que reforma la Ley 35 de 1978 y se
dictan otras disposiciones.

Se adopta el Pacto Etico entre la Autoridad
Nacional del Ambiente de la Republica de Panama
y profesionales dedicados a la realizacién de
Estudios de Impacto Ambiental y Auditorias
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LEGISLACION Y NORMAS RELACION CON EL PROYECTO
TECNICAS
Ambientales inscritos en el registro de consultores
ambientales de la Autoridad Nacional del

Ambiente.
Resolucion No. AG-0051-2008 de Establece las especies de fauna y flora amenazadas
22 de enero de 2008 y en peligro de extincién en Panama.
Resolucion AG-0292-2008 de 16 Establece los requisitos para los Planes de Rescate
de y Reubicacion de Fauna Silvestre

junio de 2008
Nota: Principal legislacion asociada a temas ambientales y otros relevantes al Proyecto, segln revision realizada
por el equipo consultor, 2019.

5.4  Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

La ejecucion del proyecto Residencial El Sitio, contempla diversas fases que son:

5.4.1 Planificacion

La Etapa de Planificacion incluye, principalmente, actividades de oficina, como la contratacion
del personal técnico de las distintas ramas que forman parte de la planificacion de un proyecto,
como arquitectos, agrimensores, consultores ambientales y otros. Asi mismo, esta fase
comprende el andlisis y planificacion de los diferentes estudios que permitan determinar la
viabilidad del proyecto, como lo son:

e Analisis de las condiciones y las actividades que actualmente se desarrollan en el sitio y
las que se realizaran en un futuro, con la puesta en marcha del proyecto.

e Las posibles afectaciones que este proyecto conlleve, considerando que se encuentra
cercano a viviendas y las medidas aplicables para su adecuado manejo ambiental y social
durante sus diferentes fases.

e Laopinion de la poblacién respecto al proyecto.

e Viabilidad econ6mica.

La obtencidn de permisos en diferentes instituciones estatales y el levantamiento de la linea base

sobre los aspectos contemplados dentro del EsIA, también forman parte de esta fase.

Contacto Consultores: ambiente@alcglobal.net ALC GLOBAL
Tel. (507) 730-9182

66


mailto:ambiente@alcglobal.net

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

Proyecto: Residencial El Sitio

Con la informacion recabada sobre la ejecucion de proyecto y el levantamiento de la linea base

para el EslIA, se procede con la elaboracion de este y todas las respectivas diligencias que este

conlleve. Luego, el EslA sera ingresado y sometido a la evaluacion, por parte de las autoridades

competentes quienes determinaran su aprobacion. Una vez aprobado el EsIA, se podra dar inicio

con el tramite y solicitud de los diversos permisos exigidos.

De igual manera, esta fase se aprovecha para realizar los disefios constructivos y someterlos a

aprobacion, segun los parametros de la normativa vigente en la Republica de Panama4, validar

la topografia de los espacios a intervenir, pagar permisos y otros tramites asociados.

5.4.2 Construccién/ejecucion

En la fase de construccion, las diferentes actividades a realizarse son las siguientes:

Contratacion de personal: se requerira contratar personal para las diferentes
actividades de obra, tanto especializado como no especializado, segun fase de
construccion.

Limpieza y desarraigue: esta remocion conlleva principalmente los herbazales y
arboles ubicados en zonas donde se planifica la construccion de nuevas instalaciones.
Movimiento de Tierra (excavacion, relleno, compactacion): Trabajo que conlleva
corte y relleno con material de la zona o traido de zonas de préstamo, de acuerdo con la
capacidad de suelo del poligono; con la finalidad de preparar el terreno para la
construccion de las estructuras.

Construccion de Pozo y tanque de agua: esta actividad consiste en la perforacion de
un pozo y construccion de tanque de almacenamiento de agua, mismo que abastecera de
agua potable a los habitantes del residencial, bajo los parametros de seguridad
establecidos para tal fin, evitando de esta manera incidir en el sistema de abastecimiento
de la zona.

Conformacion de calzada, cabezales y pasacalles: este proceso se refiere al
movimiento de tierra para emparejar el terreno, la colocacién y compactacion de material

en los principales caminos de acceso a ser construidos en el futuro. Esta calzada brindara
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el primer acceso de equipos y camiones al proyecto. Posteriormente, se colocaran
cabezales y pasacalles donde se requiera.

e Cunetas y acueductos pluviales: esta actividad consiste en la excavacién y
construccién de los cordones cuneta que canalizaran las aguas de lluvia hasta ser
evacuadas.

e Construccion vialidad interna y aceras: luego de conformadas las areas de vialidad,
se procede a la colocacion de capa base, compactacion y finalmente colocacién de la
superficie de rodadura. Los acabados de las calles se ejecutan con la construccion de
aceras y refuerzo de las cunetas pluviales.

e Instalacion y soterramiento de sistemas de infraestructura: esta actividad se refiere
a la instalacion de tuberias, cableado interno (linea de transmision), telefonia, sistema de
drenajes pluviales y sanitarios y cualquier otro que se requiera.

e Remates y terminacion: actividades que dan por finalizadas las areas comunes como
parque, aceras, paisajismo, colocacion de engramados, sefializacion y demas amenidades
que dan atractivo al proyecto.

e Construccién de garita, area social y usos publicos: de igual manera como se han de
levantar las viviendas, seran construidas areas comunes; a través de la confeccion de
fundaciones, colocacion del sistema de drenajes pluviales y sanitarios, tuberias
eléctricas, el vaciado de concreto de la losa, levantamiento de columnas y vigas de
amarre, levantamiento de paredes, interconexiones de sistemas sanitarios y eléctricos; y
ejecucion de acabados como repello, colocacion de ventanas, puertas y otros.

e Construccion de viviendas: Se abriran, en forma manual o mecéanica, las fundaciones
para cada residencia. De igual manera, se colocara el sistema de drenajes pluviales y
sanitarios, tuberias eléctricas, entre otros. Posteriormente se realizara el vaciado de
concreto de la losa, levantamiento de columnas y vigas de amarre que brindaran la
estabilidad a las nuevas estructuras. Luego se realizara el levantamiento de paredes, se
haran las interconexiones de sistemas sanitarios y eléctricos. Durante estos trabajos, se
realizaran trabajos internos en las nuevas estructuras, en los que se hara repello,
colocacion de ventanas, puertas, iluminacion, cielo raso, mobiliario, pintura, entre otros.

El disefo de las viviendas sera consensuado con el cliente.
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A continuacion, las dimensiones y modelos de las viviendas:

e MODELO A. Area aprox. 180m?: 2 recamaras 2 bafios estacionamiento y terraza
techados.

e MODELO ALl. Area aprox. 205m?: 3 recamaras 2 bafios estacionamiento y terraza
techados.

e MODELO B. Area aprox. 230m?: 3 recamaras 3 bafios 1 cuarto empleada,
estacionamiento y terraza techados.

e MODELO C. Areaaprox. 275m?: 3 recamaras 3 bafios 1 cuarto empleada, sala

familiar, estacionamiento y terraza techados.

En el disefio de los modelos se esté teniendo en cuenta la topografia de la finca y se estan
disefiando con una posible fragmentacion en su sentido transversal que permita su adaptacion a
la topografia consiguiendo, de este modo, minimizar la afectacion y modificacion de la
topografia existente en la finca. Estos modelos flexibles permiten adaptarse a lotes planos, pero
también pueden escalonarse en sentido ascendente o descendente para adaptarse en la medida

de lo posible a la topografia existente.

A modo de ejemplo, los modelos permiten implantarse en su totalidad en un lote plano o en un
lote ascendente, que en su caso maximo permite, con una cota de acera 0.00, el estacionamiento
en la cota + 1.25, la pastilla central y de distribucidn en la cota +2.25 y la parte posterior en la
cota +2.65. Esta misma posibilidad esta en lotes descendentes, en los que en su caso maximo
permite, con una cota de acera 0.00, el estacionamiento en la cota - 1.25, la pastilla central y de
distribucién en la cota -2.25 y la parte posterior en la cota -2.65. Esta fragmentacion es la

maxima que permiten los disefios, pero puede ser inferior a las maximas definidas.

Mayor referencia sobre esta propuesta de adaptabilidad de los modelos a la topografia se
presenta en el Anexo 2. De igual manera, en el Anexo 4 se podra revisar los resultados de prueba
de bombeo y calidad de aguas realizado al propuesto pozo para abastecimiento de agua potable

al proyecto.
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5.4.3 Operacion

La operacion serd cuando, luego de obtener los permisos de ocupacion de las viviendas, se
ejecute la ocupacién de residencias por parte de los nuevos propietarios. EI promotor cumplird
con las garantias que exige la ley. Este proyecto serd Propiedad Horizontal (PH), por lo que los
residentes son responsables de fundamentar una junta directiva a cargo de la administracion de
servicios comunes como mantenimiento de &reas comunes (areas verdes, calles y demas), asi

como un sistema que asegure la recoleccion de los residuos generados en cada residencia.
5.4.4 Abandono

El proyecto no contempla una etapa de abandono, por lo cual este acapite no se desarrolla. En
caso de que se diera un abandono del proyecto antes de finalizada la entrega de todas las
viviendas, el promotor debera eliminar todas las instalaciones provisionales, limpiar el area de
proyecto y revegetar las zonas expuestas.

5.4.5 Cronogramay Tiempo de Ejecucion de cada fase

A continuacién, se incluye el cronograma de actividades, segin ha sido contemplado para el

desarrollo de las actividades del proyecto.
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PLANIFICACION GLOBAL - EL SITIO- AGRO INDUSTRIA LAS LOMAS 54
Id ModdMombre de tarea Duracidn
He 019 [2000 [2001 2022 [2023
Lil [tarea mes-3 [ mes-1 [ mes?2 | mesd [ mes6 | mes8 [ mes 10 [ mes 12 [ mes 14 | mes 16 [ mes 18 | mes 20 [ mes 22 [ mes 24 | mes 26 | mes 28 [ mes 30 [ mes 32 | mes 34 | mes 36 [ mes 38 | mes 80] mes a2 [ mes 44 [ mes 6 | mes 28 [ mes 50 [ mes 52 ] 4

1 = PROYECTO GLOBAL 1086 dia

2 = INFRAESTRUCTURAS 106 dias P ———

3 o UMPIEZA Y DESARRAIG UE 12 dias L]

4 = MOVIMIENTO DE TIERRAS 60 dias e

5 = POZO ¥ TANGIIE AGLA 45 dias

3 = ACUEDUCTO DE AGUA POTABLE 60 dias

7 = LIMEA TRANSMISION 55 dias

a = COMFORMACION DE CALZADA 43 dias

] = CABEZALES Y PASACALLES 18 dias

10 = CUNETAS V PLUVIALES 34 dias

11 ! ACUEDUCTO PLUVIALES 26 dias

12 = MATERIAL SELECTO 32 dias

13 = CAPA BASE 25 dias

14 = ACERAS 30 dias

15 = RIEGO DE IMPRIMACION 20 dias

16 = CARPETA. 24 dias

17 = SERALIZACION 5 dias.

18 = REMATES ¥ TERMINACIOMES 16 dias

19 = CONSTRUCCIONES SOCIALES 220 dias = =

x = GARITA ACCESD &7 dias b

1 = AREA SOCIAL 140 dias e

72 = USOS PUBLICOS 110 dias ]

n = CONSTRUCCION CASAS 1086 dia

24 = 1AS 120 dias

F3 = 6A10 120 dias

3 = 11415 120 dias

7 = 164 20 120 dias

F=] = 21425 120 dias

3 = 26 A 30 120 dias

30 = 30A 35 120 dias

Y = 36 A 40 120 dias

az = 41445 120 dias

33 = 46 A 50 120 dias

14 = 51455 120 dias

a5 = 56 A B0 120 dias

35 = 61 A 65 120 dias

) = 66 A 70 120 dias

7] = T1ATE 120 dias

40 = 83 A 92 ¥ CIERRE PROYECTO 148 dias

a1 ! CIERRE PROYECTO 1 dia ]

Figura 5.7 Cronograma de ejecucion en cada fase de desarrollo del proyecto.

Nota: Planificacion realizada por el Promotor del Proyecto
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2018.
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5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

La infraestructura por desarrollar comprende varios componentes asociados a la construccion
del proyecto y los equipos que se requerirdn para su ejecucion, los que se presentan

seguidamente.

5.5.1 Infraestructura a desarrollar

La infraestructura que sera desarrollada por el Proyecto consiste en la construccion de accesos,
sistemas de suministro de agua potable, recoleccion de aguas pluviales, aguas servidas, sistemas
eléctricos y de comunicaciones, entre otros. Implica también la construccion de garita de

entrada, aceras y otros servicios comunes como ha sido descrito en la descripcion del Proyecto.
5.5.2 Equipo a utilizar
Los equipos para utilizar para la construccién de las estructuras son tanto manuales como equipo

pesado, entre los que se mencionan: esmeriladoras, concretera pequefia, soldadoras y carretillas.

Como equipos pesados se estima que se requeriran los siguientes:

Tabla 5.9
Principal equipo a utilizar en el Proyecto
Equipo Cantidad
Bulldozer 2

Retro excavadora
Vibro compactadora
Motoniveladora
Excavadora
Camiones de carga
Camion cisterna

Asfaltadora 1

Nota: Estimado por el promotor con base en las actividades a ejecutar
Fuente: Agro Industria Las Lomas, S.A., 2019.
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5.6  Necesidades de insumos durante la construccién/ejecucion y operacion

Las necesidades de insumos se refieren a los requerimientos, en diferentes medidas y etapas de
desarrollo del proyecto. Para este proyecto, la etapa de construccion es la que demanda una

mayor cantidad de insumos, tanto en materiales de construccion como equipos para manejarlos.

Los materiales de construccién serdn transportados al sitio por camiones de diversas
dimensiones, de acuerdo con la necesidad de insumos que consisten, fundamentalmente, en:
arena, piedra picada, bloques, cemento, zinc, carriolas, entre otros; asi como otros materiales
que podrén ser trasladados en vehiculos livianos como pinturas, diluyentes, madera, clavos,

alambre, azulejos, mosaicos, entre otros.

En la etapa de operacion seran necesarios insumos de limpieza y mantenimientos de areas verdes

y demaés areas comunes.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,

transporte publico y otros)

Los servicios basicos que se requeriran en la ejecucion del Proyecto Residencial El Sitio, se
describen a continuacion:

e Agua potable: el suministro de agua potable en el sitio del proyecto durante la etapa
constructiva serd proporcionado por el servicio de distribucion pablico de la zona; sin
embargo, en la etapa operativa, el agua potable sera abastecida por un pozo y tanque de
almacenamiento construidos por el proyecto. Sobre este Ultimo aspecto, los resultados
de las pruebas preliminares realizadas se muestran en el Anexo 2. Se requerira realizar
el tramite ante la autoridad competente para el uso de esta fuente de agua.

e Energia: la energia eléctrica sera suministrada por la empresa Naturgy, mediante lineas
de suministro que llega frente al Proyecto y que sera entregada a cada vivienda, a través

de una linea interna.
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e Aguas Servidas: Durante la construccion se utilizaran letrinas portétiles en los frentes
de trabajo. Para la recoleccion, manejo, tratamiento y disposicién final de estas aguas,
seran contratados los servicios de una empresa idonea dedicada a estas actividades. En
operacion, cada vivienda contard con tanque séptico que deberd cumplir con la
normativa vigente.

e Recoleccion y manejo de desechos solidos: Todos los desechos no organicos ni
reciclables, producidos en la fase de construccion y operacion del proyecto seran
trasladados a un relleno sanitario autorizado, por medio de una empresa debidamente

autorizada, segin normativa municipal.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos e indirectos

generados.

Toda obra constructiva genera puestos de trabajo. Durante la etapa constructiva se planifica
contratar la siguiente mano de obra:
e Durante la construccion de infraestructura: 18 personas en forma directa y alrededor de
90, en forma indirecta con la provision de bienes y servicios a la obra.
e Durante la construccion de viviendas: 28 personas en forma directa y alrededor de 140

en forma indirecta, con la provision de bienes y servicios a la obra.

Se requerird utilizar diferentes profesionales y especialistas, como Ingenieros, operadores de

equipo, capataces, albafiiles, plomeros, soldadores, ayudantes generales, entre otros.

En la fase operativa se contempla contratar entre 2 a 4 personas para mantenimiento de areas
comunes y verdes, dependiendo la necesidad. Este personal puede de igual manera ser
contratado de forma temporal o permanente. De igual manera, el mantenimiento de otras areas
operativas del residencial requerird mano de obra adicional que serd contratada por los

responsables del PH.
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5.7 Manejo y Disposicion de Desechos en todas las Fases

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

En esta seccidn se presenta informacion sobre el tipo de desechos que pudiera generarse durante

las diferentes fases del proyecto, asi como lo referente a su manejo y disposicion.

5.7.1 Sélidos

La Tabla 5.10 resume el manejo y disposicién de desechos sélidos, segun fase del proyecto.

Tabla 5.10

Manejo y disposicion de desechos solidos en las fases del Proyecto.

Fase

Planificacion

Construccion

Tipo de
Desecho
Papel

Desechos
domeésticos

Envases

Residuos
vegetales y
tierra

Madera

Restos de
material
constructivo

Envases

Descripcion
Restos de papel

Restos de comida

Plasticos, vidrio,
aluminio, carton

Restos de hierba,
material edafico

Restos de
formaletas o
pedazos usados
en construccién
Restos de bloques,
arena, carriola,
varillas y otros

Plastico, vidrio,
aluminio, cartén

Manejo
Reciclaje

Relleno sanitario

Reciclaje
y/o bolsas

Reuso en la
propiedad como
relleno o
disposicion a sitio
autorizado

Sitio de
recoleccion
in situ

Acopio en
area
especifica del
proyecto

Reciclaje
y/o bolsas

Disposicion
Centro de reciclaje

Relleno sanitario
de David

Centro de
reciclaje y/o
Relleno Sanitario

Acopio en area
del proyecto
para
reutilizacion
como relleno o
enviar a un sitio
de disposicién
con permisos
Reuso, Relleno
Sanitario

Emplear como
material de
relleno o enviar a
sitio de
disposicion
autorizado
Centro de
reciclaje o
Relleno Sanitario
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Fase

Operacion

Tipo de
Desecho
Domeésticos

Desechos
domésticos

Residuos
vegetales y
tierra

Envases

Descripcion

Restos de
alimentos
Restos de
alimentos

Restos de hierba
del
mantenimiento de
areas verdes
Plastico, vidrio,
aluminio, cartéon

Manejo
Acopio en bolsas

Acopio en bolsas

Acopio en bolsas
y bultos en sitio

Reciclaje y/o
bolsas

Promotor: Agro Industria Las Lomas S.A

Disposicion

Envio a relleno
sanitario
Envio a relleno
sanitario

Reuso como
compost 0
disposicion a
sitio autorizado
Centro de
reciclaje o
Relleno Sanitario

Nota: Tabla realizada con base en informacion desarrollada por la consultora social para otros estudios, 2019.

5.7.2. Liquidos

En forma similar a los desechos solidos, se presentan los principales desechos liquidos que se

generaran durante las diferentes fases del proyecto.

Tabla 5.11

Manejo y disposicion de desechos liquidos en las fases del Proyecto

Fase

Planificacion

Construccion

Operacion

Tipo de

Desecho
Efluentes
domésticos

Efluentes
domésticos
Efluentes de
construccion

Efluentes
domésticos

Descripcion

Residuos
fisioldgicos

Residuos
Fisiologicos

Restos de aceites,
solventes, pinturas

Residuos
Fisiolégicos

Manejo

Descarga en
servicio
sanitario
Descarga en

servicio sanitario

Envases
herméticos

Descarga en
sistemas
independientes
de tratamiento
(fosa séptica)

Disposicion

Relleno sanitario
0 sitio autorizado

Relleno sanitario
0 sitio autorizado

Proveedor
autorizado

Fosas sépticas
independientes

Nota: Tabla realizada con base en informacion desarrollada por la consultora social para otros estudios, 2019.
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5.7.3 Gaseosos

Durante la fase de planificacion no se daré la emision de gases en esta etapa del proyecto. En la
etapa de construccién, la principal generacion de gases en fase de construccion corresponde a
los residuos gaseosos generados por la combustion de hidrocarburos (combustible), utilizados
por parte de la maquinaria pesada y liviana que llegue al sitio. En la fase de operacién, las
principales emisiones gaseosas a ser generadas serdn aquellas procedentes de la combustion
interna de vehiculos de los residentes, siendo mucho menor a la que existe en la etapa de

construccion.

5.7.4 Peligrosos

Debido a las caracteristicas del proyecto, no se dara la produccién de desechos peligrosos. Los
mantenimientos de vehiculos y equipos pesados son responsabilidad del Contratista, el cual es
responsable de la adecuada gestion y disposicion final de los desechos que se puedan generar.
Los mantenimientos no se realizaran en sitio. En caso de derrame durante la ejecucion de las

obras, se aplicaran las medidas de mitigacion contempladas en el plan de manejo ambiental.

En general, el manejo temporal de los desechos sera responsabilidad del contratista de la obra,
quien debera coordinar con los proveedores de servicios de recoleccion externa y empresas
recicladoras para la disposicion de estos desechos, su reciclaje o reutilizacion. Cualquier acopio
temporal de desechos debera ser realizado de forma tal que se evite el contacto con agua de

lluvia, viento y potenciales vectores.

En operacion, todas las viviendas deberan contar con areas para la colocacion de desechos
solidos, de forma tal que puedan ser recolectados y transportados al sitio de disposicién final

por parte de empresa autorizada.
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5.8 Concordancia con el Plan de Uso de Suelo

En la actualidad, la zona se caracteriza por presentar una vegetacion caracteristica de sitios
intervenidos por actividades antrépicas. Este proyecto cuenta con un anteproyecto aprobado del
Ministerio de Vivienda, que cataloga su zonificacion como C-3, que es Comercial Urbano para
el area donde se ubicard un local comercial pequefio tipo mercado y una zonificacién
Residencial de Mediana Densidad (R-2), en las areas donde se lotificara y desarrollara el

proyecto. (Ver Anexo 2.0 Planos del Proyecto).

5.9  Monto global de la Inversion

Se estima una inversion para la construccion del proyecto, distribuida de la siguiente manera:

e Infraestructura: B/1,500,000.00 (un millon quinientos mil)

e Construccion de viviendas: B/4,198,000.00 (cuatro millones ciento noventa y
ocho mil)

e Total, de inversion: B/5,698,000.00 (cinco millones, seiscientos

noventa y ocho mil)
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6.1  Formaciones Geol6gicas Regionales

Panama se encuentra ubicada en la placa Caribe, que es una placa tectdnica con una superficie
de 3,2 millones de km2, que incluye una parte continental de la América Central (Guatemala,
Belice, Honduras, Nicaragua, El Salvador, Costa Rica, Panama y el estado mexicano de
Chiapas) y constituye el fondo del mar Caribe al norte de la costa de América del Sur. La placa
del Caribe colinda con la placa norteamericana, la placa Sudamericana, la placa de Cocos y la
placa de Nazca. La placa Caribe se mueve en direccion sureste. Esta geologia genera sismicidad

con relativa frecuencia en esta zona.
El proyecto se encuentra sobre la vertiente sur de la Cordillera de Talamanca, también conocida
como Cordillera Central, que se extiende desde el valle central de Costa Rica hasta la Provincia

de Panam4 Oeste.

6.1.1 Unidades Geologicas locales
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En cuanto a la geologia local, el proyecto se encuentra ubicado sobre la formacion Bart (QPS-
BA), la cual pertenece al Periodo Secundario del Cuaternario conformada principalmente por

basaltos/andesita, cenizas, tobas aglomerados y lavas.

En la siguiente pagina se muestra el mapa de geologia correspondiente al area de proyecto
(Figura 6.1).
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Figura 6.1. Mapa de Geologia del Proyecto Residencial el Sitio.
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6.3 Caracterizacion geotécnica.
No aplica para un EslA Categoria Il.

6.2  Geomorfologia.
No aplica para un EslA Categoria Il.

6.3 Caracterizacion del Suelo

En esta seccion se presenta la informacién sobre usos de suelo y capacidad de uso y aptitud de

los suelos en el area de proyecto.

6.3.1 La descripcion del uso del suelo

En el area donde se construiran el proyecto, no existe ninguna actividad actualmente. Sin
embargo, en sus proximidades, se ubica la urbanizacion Colinas de Santa Cruz, una estacion de
gasolina y un area de relleno y extraccion de tosca que desarrolla otro promotor. La zona se

encuentra en expansion urbana.

Hacia la entrada de la propiedad discurre la carretera David-Boquete por donde transita gran
cantidad de vehiculos diariamente. A, aproximadamente, 1.6 km se localiza los residenciales
Villa Julie, Bella Vista y Villa Esmeralda, hacia el area de Los Algarrobos y Federal Mall hacia
la ciudad de David.
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Figura 6.2 Uso de suelo en el entorno del Proyecto

Nota: Elaborado por el equipo consultor, sobre una imagen de Google Earth, 2019.

6.3.2 Deslinde de la Propiedad

La Tabla 6.1 presenta el deslinde de la propiedad a utilizarse para el proyecto.

Tabla 6.1
Deslinde de la propiedad
UBICACION FINCA/PROPIEDAD
Norte Parte de la Finca 1814 ocupada por Gilbert Vargas.
sur Terrenos nacionales ocupados por Asuncién Castillo
Este Parte de la Finca 1814 ocupada por Berta Vargas Batista y
carretera hacia Boquete
Oeste Terrenos nacionales ocupados por Asuncion Cas