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Panam4, 11 de septiembre de 2019
DEIA-DEEIA-AC- 0157-1109-2019

Sefior

JORGE LUIS DIAZ NUNEZ

Representante Legal

PACORA DEL ESTE DEVELOPMENT, S.A.
E. S. M. ‘

Respetado Seifior Diaz:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo de 155 de agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacidn aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado “MASTER
PLAN PACORA?”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Garzas, distrito y provincia de
Panama, la cual consiste en lo siguiente:

1. El Registro Publico de la propiedad presentado en la pagina 339 del Estudio de Impacto
Ambiental indica que la finca se ubica en el corregimiento de Pacora; sin embargo, la Ley No.
40 de 31 de mayo de 2017 “Que crea el corregimiento Las Garzas, segregado del
corregimiento Pacora, distrito y provincia de Panamd” en su Articulo 7 indica “Las
comunidades que conforman el corregimiento Las Garzas son las siguientes: La Mireya, Hugo
Spadafora, Arnulfo Escalona, La Hica, La Balbina, Paso Blanco 1, Paso Blanco 2, San
Francisco, Los Lagos, Oder Chico, San Diego, asi como las comunidades que no se hayan
mencionado en este articulo y que estén dentro de los limites Y cualesquiera que surjan en un
Juturo y que estén dentro de los limites del corregimiento Las Garzas”. Ademis, en la nota de
entrega del EOT al MIVIOT, péagina 353 del Estudio de Impacto Ambiental se indica que el
proyecto se ubica en el corregimiento de Las Garzas. Igualmente, el Aviso de Consulta Piiblica
correspondiente a las publicaciones del periédico presentadas el dia 03 de septiembre de 2019
ante esta Direccion, indican que el proyecto se ubica en el corregimiento de Pacora. Por lo que
se solicita:

a. Presentar Registro Piblico de la propiedad actualizado con la ubicacién correcta de la

finca.
b. Realizar y presentar nuevamente los Avisos de Consulta Publica correspondientes al

proyecto con la ubicacidn correcta del mismo.

2. Enelpunto 5.7.1. S6lidos, Etapa de Construccion en la pagina 108 se indica “/...] se generan
desechos debido al desarrollo de actividades de remocion de vegetacion, limpieza y
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desarraigue y mermas de la actividad, Estos tltimos debido a su inocuidad, sercén recolectados
por la Autoridad de Aseo y llevados al relleno sanitario de Cerro Patacén de la Ciudad de
Panamd”. Ademas, en la pagina 18 punto Mantenimiento de areas verdes y jardines se
indica “Poda de drboles y corte de pastos: Las podas y cortes se realizardn con el fin de
impedir el normal desarrollo y crecimiento descontrolado de la cobertura vegetal del
cementerio para mantener las instalaciones en optimas condiciones estéticas en cuanto a
calidad de paisaje, lograr el embellecimiento de las lapidas e impedir el crecimiento de malas
hierbas”. Por lo antes descrito, se solicita:

a. Presentar coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia, del sitio de disposicion
dentro de la finca previo a su disposicion final en etapa de construccion y del sitio de
disposicion en etapa de operacién.

3. En la pdgina 93 del EsIA en el punto ¢. Movimiento de Tierra (corte, relleno y nivelacién)
se indica “Se estima el movimiento de material en aproximadamente 147,000 m3, el cual serd
utilizado en su totalidad dentro del lote por lo que no se contempla el transporte de material
desde o hacia el poligono del proyecto. Las intervenciones se realizardn mayormente en el
drea donde se proyecta la construccion de los edificios para adecuar el ingreso de personas y
vehiculos ya que se desea mantener el paisajismo de lomas y ondulaciones que mantiene el
terreno original”. En la pagina 130 punto 6.6. Hidrologia se indica “/...] Dentro de los
terrenos del proyecto no hay cuerpos de agua sino sélo dos (2) depresiones naturales o zanjas
secas que por gravedad conducen las aguas de lluvia hacia una quebrada, ubicada a 250
metros del lindero Este del proyecto, afluente del Rio Santo, que a su vez es afluente del Rio
Chico [...]". Por lo que se solicita:

a. Presentar coordenadas de ubicacién UTM con su respectivo Datum de referencia de las
depresiones naturales situadas en el terreno propuesto para el desarrollo del proyecto.

b. Indicar si dichas depresiones se encuentran del 4rea a nivelar. En caso de que dichas
depresiones se encuentren dentro del 4rea a nivelar y de que las mismas presentan cobertura
vegetal, debera:

e Indicar el alcance de la intervencién de dichas depresiones naturales y presentar
medidas de mitigacion para la actividad.

4. En la pagina 94 del EsIA punto f. Construccién de Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) se indica “El proyecto Master Plan Pacora contempla un sistema de
tratamiento con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) para recibir las
aguas domésticas que generard el proyecto en su etapa de operacion [...]”. Sin embargo, no
se incluye la memoria técnica de la planta de tratamiento de aguas residuales. Por lo que se
solicita que se presente dicha informacién.
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5. En la pagina 32 del EsIA, Tabla 10-1 Medidas de Mitigacién y de Seguimiento se indica
Programa de control de la calidad del aire se indica “Verificar que se rocie con agua las dreas
con terreno descubierto donde se realizardn los movimientos de tierra o superficies

generadoras de particulas o polvo”; dado esto se solicita:

a. Indicar la fuente hidrica de la cual se abasteceran para realizar las labores de control de
polvo.

6. En el punto 3.2 Categorizacién: Justificar la Categoria del EsIA en Funcion de los
Criterios de Proteccion Ambiental pagina 51 se indica que el proyecto involucra dos de los
cinco criterios de Proteccién Ambiental: Criterio 1: se define cuando el proyecto genera o
presenta riesgos para la salud de la poblacién, flora y fauna (en cualquiera de sus estados) y
sobre el ambiente en general. Criterio 2: se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial
atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental
y/o patrimonial. Sin embargo, en la pagina 187 en el cuadro Cuadro 9-1 Impactos Potenciales
Generados por el Proyecto Master Plan Pacora se indica cambio en el paisaje. Dado lo
anterior se solicita:

a. Verificar y corregir el punto de Justificacién de la Categoria del estudio de impacto
ambiental, incluyendo todos los criterios que seran afectados por el desarrollo del proyecto.

7. En la pagina 91, punto b. Remocién de vegetacion existente indica “[...] corresponde al
Poligono de Afectacion Directa de la Vegetacién como tal, el cual tiene una superficie de
69,225 m2. Cabe sefialar que la vegetacién del resto de la huella del proyecto que corresponde
a los macro-lotes Residencial y de Industria Liviana-Comercial no serd intervenida o
removida como parte de este proyecto [...]”. En la pagina 90 se indica “Como ya se ha
mencionado el proyecto serd principalmente el desarrollo de las actividades del cementerio
por lo que las dreas a intervenir fisicamente en el proceso de construccion ¥ operacion se
limitard al poligono que ocupen las dreas administrativas y servicios del cementerio (6,370.86
m2), el drea de enterramientos (23,255.68 m2), las dreas verdes (18,466.62 m2), la
servidumbre vial de acceso al macrolote residencial (5,309.96 m2) y la franja de proteccion
(15,865.87 m2) que en total abarcan un drea de intervencion o construccion directa de
69,225m2”. Sin embargo, la sumatoria de las superficies a intervenir no coincide con la
indicada en la pagina 91. Dado esto:

a. Presentar las coordenadas UTM con su Datum de referencia del 4rea de afectacién de la
vegetacion indicando la superficie final a intervenir.
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8. Con base en el Articulo 53 del Decreto Ejecutivo 150 del 28 de mayo de 2018 el cual indica
en el numeral 5 “El terreno destinado para cementerio tendrd una zona de proteccion no
menor de 50 metros de ancho a partir del perimetro exterior, libre de cualquier clase de
construccion”. Se solicita:

a. Presentar plano con la zona de proteccion e indicar las coordenadas UTM con Datum de
referencia de dicha zona.

9. En la pagina 131 en el punto 6.7 Calidad del Aire se indica “[...] se realizaron muestreos de
Material Particulado (PM10), Didxido de Azufre (SO2) y Didxido de Nitrégeno (NO2) en un
punto representativo del drea del proyecto [...]” y en el punto 6.7.1 Ruido péagina 132 se indica
“El presente trabajo incluyd en materia de ruido la realizacion de mediciones de ruido
ambiental en un punto situado cercano a la entrada del Proyecto Master Plan Pacora (Anexo
3.2) [...]”. Sin embargo, no se realizaron muestreos en el drea del proyecto més cercana a la
comunidad de San Diego. Por lo que se solicita:

a. Realizar monitoreo de la calidad del aire y ruido en la comunidad de San Diego y presentar
los informes con los resultados respectivos.

10. En el punto 10.3.4.1 Monitoreo de la Calidad del Aire pagina 238 se indica “La verificacion
de las emisiones vehiculares se realizard en un sitio durante la etapa de construccion en forma
anual con un prestador de este servicio, debiendo determinar el cumplimiento de los
pardmetros aplicables segin el tipo de vehiculo evaluado y los pardmetros definidos en la
normativa vigente. Durante la operacién no se considera necesario realizar estos
monitoreos”. Sin embargo, dada la actividad a realizar se solicita incluir en el Plan de Manejo
Ambiental, el monitoreo de la calidad del aire durante la etapa de operacién, por ejemplo, cada
6 meses durante los dos primeros afios de operacién. Por lo que se solicita:

a. Presentar el Plan de Manejo Ambiental actualizado, indicando la frecuencia y cantidad de
monitoreos a realizar en la etapa de operacién.

11. En el punto 10.6 Plan de Prevencién de Riesgo pagina 258 no se incluye el riesgo sanitario
por mala manipulacién u operacion del cementerio. Por lo que se solicita incluir este riesgo y
presentar las acciones o medidas a implementar en caso de ocurrir.

12. En la pagina 98 del Estudio de Impacto Ambiental en el punto Servicio de Cremaciones se
indica “Una vez que comienza la cremacién, los érganos del cuerpo son vaporizados y
oxidados, liberdndose en forma de humo o vapor de agua, quedando tmicamente los
Jragmentos de huesos [...]”. Dado lo anterior:
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a. Indicar el manejo que se dar4 a los vapores liberados productos de las cremaciones.

13. En el Anexo 6 pagina 488, se presentan las encuestas correspondientes al estudio de impacto
ambiental, en las mismas se indica que los encuestados corresponden a las comunidades de
Hugo Spadafora, San Diego, Altos de Tataré, Pacora Gardens, Pacora, Las Garzas; sin
embargo, no se incluye a la comunidad de San Francisco la cual colinda con el proyecto. Dado
lo anterior:

a. Realizar encuestas en la comunidad de San Francisco e incluir los resultados en el analisis
de las encuestas presentado en el estudio de impacto ambiental.

14. En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Direccién
Forestal del Ministerio de Ambiente presenta la siguiente observacion:

a. Aunque sean proporcionales las descripciones del porcentaje del recurso vegetacional en
el area del proyecto, la Tabla 7-1 no coincide con lo descrito en el cuadro 6-2, por lo que
se sugiere aclarar estos valores.

15. En atencidn a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Direccién de
Seguridad Hidrica del Ministerio de Ambiente presenta las siguientes observaciones:

a. La sociedad Pacora del Este Development, S.A. debera presentar un estudio del nivel
freatico del poligono del proyecto.

b. Indicar el manejo adecuado de las aguas residuales que se generen en las actividades
constructivas.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias héabiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decision correspondiente, segiin lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.
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