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2. RESUMEN EJECUTIVO

La evaluacion de impacto ambiental, como instrumento de gestion ambiental, es una
valoracién de los impactos que se producen sobre el ambiente que se generaran por
la ejecucién o implementacion de un proyecto, obra o actividad. La referencia para
valorar los impactos es la afectacion a la calidad ambiental existente, concepto que
ha sido definidos de tres diferentes maneras, las cuales en su conjunto, provén aun
una definicibn mucho mas clara: salud ambiental, salud de las personas e integridad

de los ecosistemas.

Este instrumento de gestion ambiental de naturaleza predictiva y preventiva, busca
desde la misma concepcion del proyecto, el desarrollo de la alternativa mas
conveniente desde el punto de vista de la viabilidad ambiental, social y econémica,
por lo que la evaluacion de impacto ambiental y su correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental es un proceso que busca fortalecer la gestion ambiental del pais,
previniendo y minimizando desde el inicio, los impactos ambientales de las

actividades y proyectos de desarrollo.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | denominado “VILLA SUR
RESIDENCES”, ubicado dentro de una de la manzanas del proyecto original
denominado COSTA SUR, ubicado en ciudad Radial, corregimiento de Juan Diaz,
distrito y provincia de Panama; que cuenta con aprobaciéon mediante Resoluciéon N°
IA-085- 2002 del 14 de diciembre de 2002, por la Autoridad Nacional del Ambiente
hoy dia Ministerio de Ambiente, resolucién vigente amparada en los informes de
cumplimiento ambiental presentado a la fecha ante el Ministerio de Ambiente. (Ver

anexos).
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El proyecto COSTA SUR, cuyo promotor original es COSTA SUR DEVELOPMENT
CORP, posteriormente realiza cambio de promotor a nombre de Administradora
COSTA DEL PACIFICO. (Ver anexos).

Este proyecto lo conformaban 44.5 Has para desarrollar seis (6) etapas de las cuales
ya fueron culminadas la |, 11, 111, IV.

Etapa I: Villa Valencia

Etapa IlI: El Doral

Etapa Ill: Sunset Coast

Etapa IV: Costa Esmeralda

Etapa V y VI: Costa Sur Club Pijao (manzana 1y 2).

Actualmente, la Etapa V denominada como Costa Sur Club Pijao manzana 1 (hoy dia
denominado Villa Sur Residences) tiene 40 viviendas construidas con sus
respectivos permisos de ocupacion, cuenta con area social, garita de seguridad e
infraestructura construida al 100% con todos sus sistemas de acueducto, pluvial y
sanitario en funcionamiento. Se proyecta para el resto de la manzana ya servidas
por la infraestructura edificar 111 viviendas aproximadamente y 10 edificios
residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios
aproximados en diferentes formatos que van desde edificios de apartamentos
residenciales, unifamiliares, bifamiliares, triples, cuadruplex, quintuples y séxtuples.
Todas las viviendas adosadas de 3 a 6 unidades se catalogaran bajo el término
“Townhomes” que va de acuerdo a la capacidad de la infraestructura, uso publico,

equipamiento y vialidad de la urbanizacion existente.

Por tratarse de un proyecto ya existente que colinda en esquina con servidumbre vial
y en laterales con servidumbre pluvial y servidumbres del corredor sur no se prevén
modificaciones de los usos de suelos de los colindantes que puedan modificar el

caracter y concepto de las nuevas viviendas propuesta.
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En términos generales las obras y actividades presentadas son estrictamente sobre
manzanas residenciales existentes ya aprobadas que mantienen la topografia
existente sin modificar el paisaje o el medio ambiente en torno al proyecto urbanistico

existente.

Se mantiene la jerarquia vial ya construida al 100% utilizando calles de 12.00 m de

seccion de servidumbre.

RENDER
MODELO DE VIVIENDAS:

Modelo A: Vivienda unifamiliar de dos altos con dos estacionamientos techados,
cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada con bafio, bafio de visita y
escalera en planta baja y recamara principal con bafio y walking closet, sala familiar,

dos recamaras secundarias con bafio en planta alta.

Modelo B-1/B-2: Vivienda cuadruplex adosadas de dos altos con dos
estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada

con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y
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walking closet, sala familiar, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.

Modelo Town house séxtuples C-1/C-2: Vivienda séxtuples adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafio, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta
alta.

Modelo Town house quintuples C-1/C-2: Vivienda quintuples adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafio, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.

Modelo Town house cuadruplex C-1/C-2: Vivienda cuadruplex adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.

Modelo Town house triples C-1/C-2: Vivienda triples adosadas de dos altos con dos
estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada
con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y

walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta alta.

Modelo Town house duplex C-1/C-2: Vivienda duplex adosadas de dos altos con dos

estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada
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con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y

walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta alta.

Modelo twin: Vivienda duplex adosada de planta baja con dos estacionamientos
techados, sala, comedor, cocina, lavanderia, recamara principal con bafio, dos

recamaras secundarias y bafio compartido.

Modelo twin plus: Vivienda duplex adosada de planta baja con dos estacionamientos
techados, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto de empleada con bafio,

recamara principal con bafo, dos recamaras secundarias y bafio compartido.

El Es.l.A., ha sido elaborado en cumplimiento del Decreto 123 del 14 de agosto de
2009, el cual reglamenta los estudios de impacto ambiental.

La evaluacion de impacto ambiental elaborada de forma sistematica, objetiva y con la
participacion de un equipo de consultor y persona de apoye especialistas en diversas
ramas del saber, permite la identificacion de los potenciales impactos ambientales
gue podra causar el proyecto en sus diferentes fases y de esta forma se viabiliza el

proyecto a traves de las correspondientes medidas de mitigacion y/o compensacion.

El objetivo principal del proyecto objeto de la presente evaluacion de impacto
ambiental, es la construccion del proyecto denominado VILLA SUR RESIDENCES,

previa aprobacion del presente estudio.

Los principales impactos esperados de este proyecto de “VILLA SUR
RESIDENCES” son: Generacién de desechos, Incremento del ruido ambiental y
Polvo. El area donde se desarrollara el proyecto esta compuesto por la finca folio

Real No. 30205776 que conforman un poligono de 54,206.32m? ubicado en el area
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geogréfica, de la Ciudad Radial, Corregimiento de Juan Diaz, distrito Capital,

provincia de Panama.

Que la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., FOLIO 306511, propietarios a
titulo fiduciario de la finca No. 30205776, APODERA ESPECIAL sefiora DAYANA
VEGA DE DIAZ, con cedula de identidad, personal No. 8-461-862. AUTORIZA., a la
sociedad ZEIMBER INVESTMENTS INC. Folio 155620618, cuyo representante legal
Marie Ordofiez con cedula de identidad personal 8-490-869, realice el Estudio de
Impacto Ambiental categoria 1, denominado VILLA SUR RESIDENCES. (Ver anexos
nota de autorizacion debidamente notariada). Por las caracteristicas del proyecto se
determind que el mismo puede generar impactos ambientales negativos no

significativos y que no conllevan riesgos ambientales.

El monto total de la inversion se estima para dicho proyecto en B/. 14, 686,205.47
MILLONES DE BALBOAS.
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2.1. DATOS DE LA EMPRESA Y REPRESENTANTE LEGAL:

Nombre de la Promotora: ZEIMBER INVESTMENTS INC. Ver anexos.

Persona a contactar: INGRID KAM
Teléfono: 69491962 Fax:
Ubicacion: Edificio Corporacién Los Pueblos Calle 56 Este, Distrito y

Provincia de Panama

Representante Legal: MARIE ORDONEZ
Identidad Personal: 8-490-869
Correo electronico: kami@glp.com.pa
Numero de teléfono: 207- 8888

2.1.2. NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR:

* Nombre: Cecilio Camafio.

* Registro de Consultor Ingeniero / Magister - ANAM: IRC-008-2011

* Teléfono / Celular 64375584

* E-mail: ccamanoj@hotmail.com

* Nacionalidad: Panamena

* Domicilio: Las Acacias: Panama, Republica de Panama.

Los nombres, firmas y registros de los consultores se presentan en la seccion

Profesionales.
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3. INTRODUCCION

Con el presente estudio, la empresa promotora aspira a cumplir con la Ley N° 41 de
1 de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), y las leyes y normas
complementarias, como se pretende establecer en un proyecto de inversién, el
promotor contratara un consultor para realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental,
con la cual cumpla con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, que reglamenta y establece la lista de proyectos que ingresaran al
proceso de evaluacion de impacto ambiental, en este caso especifico, este proyecto

pertenece al sector “Industria de la Construccion”

El presente Estudio de Impacto Ambiental incluye todos los aspectos solicitados

dentro de los contenidos minimos para los EIA en la Republica de Panama.

El Promotor ZEIMBER INVESTMENTS INC. Tiene la disposicion de sustentar la
construccion del VILLA SUR RESIDENCES, La zonificacion original aprobada fue la
norma R3 (Residencial de Mediana Densidad). Nuestra propuesta mantiene el uso
de suelo residencial existente sin modificacion algunas en sus literales que lo
componen y complementan. Los usos de suelo actual de los circundantes se
mantienen compatibles al uso de suelo propuesto de acuerdo al potencial del
terreno., considerado el codigo de zona que rige este proyecto y que se mantiene es
la norma R3 (Residencial de mediana densidad) y la densidad sobre la cantidad de
personas se estima en 755 personas, con el propdsito de desarrollar un proyecto
de construccién de 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de
planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados. Los
usos circundantes en el area del proyecto son compatibles con el proyecto a

desarrollar.
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El Globo de terreno totalmente nivelado y lotificado, con calles de acceso e internas,
aceras, servicios basicos existentes y funcionando (postes de luz, cableado
soterrado, sistema de agua potable, sistema de alcantarillados, hidrantes, planta de
tratamiento de agua residuales), calles y aceras pavimentadas, garita de seguridad,
areas verdes y recreacional, muro perimetral de seguridad, lotificacion adecuada
para iniciar obras y actividades constructivas de las 111 viviendas propuestas y 10
edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por
edificios aproximados. Sin vegetacion arbérea de importancia. Ni fauna silvestre. Ni
fuente hidrica. Actividades amparadas mediante Resolucion N° IA-085- 2002 del 14
de diciembre de 2002. Vigente.

Para el desarrollo del referido proyecto la sociedad aportara el capital econémico,
maquinarias, equipos y personal calificado para desarrollar todas las obras y
actividades relacionadas a la construccion de la plaza comercial de acuerdo al plan

de trabajo que se presenta.

En el contenido de este documento encontraran una descripcion clara del proyecto a
ejecutar, el cual sera establecido en la comunidad del corregimiento Juan Diaz,

Distrito y Provincia de Panama.
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Estas obras de infraestructuras generan un desarrollo e incrementos en la

empleomania en el sector.

En el documento se plantean los posibles impactos que se generan y el plan para
mitigarlos, los monitoreo, seguimientos y como participara o se informé a la

comunidad sobre el proyecto.

La fase de construccion incluir4 actividades para obtener los permisos para la
eliminacion del reducto de vegetacion (Herbazales - malezas y arbustos), y el
correspondiente pago de la indemnizacion ecologica para el desarrollo de las
actividades basicas y para la construccion de 111 viviendas aproximadas y 10
edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por
edificios aproximados, del proyecto denominado VILLA SUR RESIDENCES.
Sobre un area de 54,206.32m?2. Conllevan la ordenacién del terreno, areas de uso
publico, seguridad para todos los trabajadores, vecinos y el entorno, interconexion
existentes de los sistemas de conduccion eléctrico y de agua potable, y aguas
servidas (PTAR), drenajes, alcantarillas y cunetas para la escorrentia de aguas

pluviales, y aceras.

Toda la actividad usara maquinaria especializada como retro excavadora, camiones
volquete y carretillas manuales, letrinas portatiles, equipo de primeros auxilio.
Personal calificado entre los que se incluye a arquitecto, ingeniero civil, capataz,

albaniles, carpintearos, soldadores, plomeros, obreros y otros.

Las infraestructuras a desarrollar se requiere de equipos diversos como teodolito,
moto niveladora, retroexcavadora, cargador, camiones de volquete, GPS,
compactadora de tambor, carretillas, carro tanque, mezcladora de concreto,

soldadora eléctrica, etc...
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Los insumos a usar incluye agua, cemento gris, madera de segunda, aceite de
motor, piedra picada, material de soldadura, alcantarillas de concreto, arena, grava,

clavos, tornillos, material aislante, piedra picada, bloques de cemento de 4" y 67,

cemento gris, acero deformado, cemento gris, madera, vidrio, alambre dulce,
cemento blanco, tejas, azulejos y baldosas, pinturas, barniz, ldminas de acero,

carriolas galvanizadas, tuberia PVC, alambre eléctrico.

En el sitio del proyecto, el agua es proporcionada por el sistema existente del IDAAN.
Basicamente el volumen de agua a utilizar corresponde a las necesidades de la
construccion de las viviendas y el agua para consumo de los trabajadores sera
suministrada a diario con el uso de recipientes plasticos con capacidad de diez

galones.

La energia eléctrica sera suministrada por UNION FENOSA, luego que el promotor
cumpla con los requerimientos técnicos de seguridad en las instalaciones de

distribucion y cada duefio de lote firme el contrato de prestacion del servicio.

Las aguas servidas seran conectadas al sistema pluvial y alcantarillados sanitarios

existentes y los parametros técnicos de uso actual, COPANYT 39-2000.

Al sitio se llega por dos vias principales avenida en la Calle 4 de Ciudad Radial,
jurisdiccién de Juan Diaz y a través del Corredor Sur., carretera de concreto y asfalto
en buenas condiciones de rodadura. La regidn esta cubierta con servicios de
telefonia moderna, Internet, sefial de television satelital, nacional y servicio de

correos.
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La mano de obra en la fase de construccion requiere de ingeniero residente, capataz,
maestro de obra, albafiil, celador, trabajadores y ayudantes y en operacion requiere
de la participacion de gerente o ingeniero residente, contadora y secretaria y jefe de

mantenimiento.

En la fase de construccién en cumplimiento a la norma de manejo y disposicién de
desechos sélidos y con el objetivo de aplicar conceptos de produccion limpia, se
evitara la acumulacién de restos de vegetales verdes, excedentes de suelo, retazos
de madera, envases de cartbn o metal, sobras de tuberias o material metélico que
seran sistematicamente recolectados y enviados semanalmente al Vertedero

Municipal de Cerro Patacon, que acopia los desechos solidos.

En operacion los desechos que resulten de la actividad operativa como resultado de
la actividad economica propuesta seran recogidos a través de un sistema higiénico y
seguro a través del personal del servicio de aseo, colocados en bolsas de polietileno

y trasladados al Vertedero Municipal de Cerro Patacon.

Los desechos liquidos que se generen en la fase de construccion como residuo
humano se recogeran a través de letrinas portatiles colocadas estratégicamente en el
sitio de trabajo y en operacion, el Promotor contempla la normativa establecida en el
Reglamento Técnico. DGNTI-COPANIT 39-2000, para el manejo de descargas de

efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccidon de aguas residuales.

La generacién de gases en la fase de construccién corresponde a los residuos
gaseosos de la combustién de combustible fésil por parte de los vehiculos que llegue
al sitio. La principal emision prevista sera el Monoxido de Carbono y las particulas de

polvo suspendidas en el aire.
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El Ministerio de Vivienda, a través de la oficina de Ventanilla Unica, establece que en
el sector donde se desarrollara el Proyecto VILLA SUR RESIDENCES, se acoge a la

Norma de uso residencial. (Ver anteproyecto aprobado).

Los suelos en el area no fueron observados con condiciones inestables. Presentan
topografia plana, terreno totalmente nivelado, rellenado cubierto de losa pavimentada
de hormigén. La cobertura de gramineas (reducto de herbazales / malezas/

arbustos).

Segun clasificacion de la susceptibilidad al deslizamiento los suelos en el area del
proyecto estan bajo la categoria de clase Il de baja susceptibilidad lo cual nos indica
gue son suelos estables que requieren medidas correctivas menores, solamente en

caso de obras de infraestructura de gran envergadura.

El poligono del terreno para el proyecto presenta los siguientes colindantes (Ver
Planta de Lotificacion). NORTE: Finca La Isleta S.A. / SUR: PH Costa Sur Club. /
ESTE: Costa Mare y Nueva Mataste / OESTE: Villa Sur.

El ruido débilmente perceptible en el sitio corresponde al movimiento vehicular
constante que se concentra en horas del dia proveniente de los automoviles que
transitan en las vias colindantes al futuro proyecto. No existe ni existira fuente de
ruido que sobrepase la norma y no existen fuentes de olores de ningun tipo en la

vecindad del sitio del Proyecto.

No existe evidencia de fuentes hidricas sobre el area del proyecto y el aire de la
region es reconocido de buena calidad para la vida de las personas que trabajan y

habitan en el entorno del sitio del proyecto.
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3.1 ALCANCE, OBJETIVO Y METODOLOGIA E
INSTRUMENTALIZACION DEL ESTUDIO PRESENTADO.

Este documento corresponde al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | (EIA),
para el proyecto denominado VILLA SUR RESIDENCES, el cual es uno de los

requisitos exigidos a los promotores para la ejecucion de un determinado proyecto.

El EIA estd basado en los términos de referencia, contemplados en el Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el Capitulo Il del
Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica
de Panamd y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006”.

El alcance del proyecto se concretiza en la finca, No. 30205776, sobre una superficie
de 54,206.32m2. Anteriormente descriptas, donde se realizaran actividades de
construccion de las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de

planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados.

El objetivo del presente estudio, es de realizar el andalisis ambiental que garantice el
aprovechamiento adecuado del proyecto, de manera que el promotor pueda conocer
las implicaciones ambientales que su actividad econdémica podria generar al
ambiente y el compromiso que este adquiere para mitigar o disminuir los posibles

impactos a generarse durante las etapas del proyecto.

El presente estudio se llevéd a cabo sobre la finca No. 30205776, sobre una superficie
de 54,206.32m?2., anteriormente descripta en la tabla, localizada en el lugar poblado
corregimiento Juan Diaz. Distrito y Provincia de Panama. Dentro de las
infraestructuras existentes en las areas colindantes y cercanas al terreno del futuro
proyecto se ubican residencias, casas y lotes baldios. En el area de influencia se
ubican locales y plaza comerciales, supermercados, oficinas publicas, area bancaria,

estacion de combustibles, escuelas, pequefios locales comerciales etc.
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El levantamiento de la informacién primaria o linea base del Es.IA., se obtuvo
mediante la aplicaciéon de las siguientes metodologias: La revision de la informacién
segundaria, visitas de campo, Inspecciones, reuniones informativas y de
conversaciones en el sitio del proyecto y sus alrededores. De igual forma la
aplicacion de encuestas a los miembros de la comunidad y de los locales y plaza

comerciales existentes en el area de influencia.

Esto permiti6 obtener la informacion necesaria para hacer una descripcion de las
caracteristicas fisicas, bioldgicas y socioecondmicas del area, con la finalidad de
poder predecir, identificar e interpretar los posibles impactos ambientales y las
medidas de mitigacion que se tomarian para que una accidon en particular sea
compatible con la proteccion del medio ambiente.
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3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
(EIA) EN FUNCION A LOS CRITERIOS DE PROTECCION
AMBIENTAL.

El equipo consultor, una vez evalu6é la naturaleza y actividades del proyecto
considerd cada uno de los criterios de proteccion ambiental para la categorizacion
del estudio.

En este sentido, se establecio que el proyecto VILLA SUR RESIDENCES, para la
construccién de 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de planta
baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados, a realizarse
por la promotora ZEIMBER INVESTMENTS INC., podemos concluir que no se afecta

ninguno de los criterios antes mencionados a saber:

El proyecto no representa riesgo para la salud o el ambiente.
No representa alteraciones significativas de los recursos naturales.
No se encuentra dentro de un area protegida.

No genera reasentamientos o desplazamientos de comunidades.

- & & = ¥

No afecta patrimonio arqueologico.

Por lo anterior, el proyecto sujeto a la presente evaluacién de impacto ambiental no
genera impactos ambientales significativos y no conlleva riesgo ambiental ninguno,

por lo cual el estudio ha sido categorizado |.
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ANALISIS PARA CATEGORIZAR EL EslA SEGUN EL DECRETO 123 DE 2009

Cuadro de Andlisis de los 5 Criterios Ambientales
Negativo Categoria

Il 1
Criterio

o
S
O
O
O
Z

Indirecto
Acumulativo
Sinérgico

CRITERIO 1: Riesgo para la salud de la poblacion, flora | X
y fauna y sobre el ambiente en general.

a) La generacion, reciclaje, recoleccion, | X
almacenamiento, transporte o disposicion de residuos
industriales, atendida su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracion; incluyendo materias
inflamables, tdxicas, corrosivas y radioactivas a ser
utiizadas en las diferentes etapas de la accién
propuesta.

b) La generacion de efluentes liquidos, gaseosos o sus| X
combinaciones cuyas concentraciones superen las
normas de calidad ambiental primarias establecidas en
la legislaciébn ambiental vigente.

c) Los niveles, frecuencias y duracion de ruidos,| X
vibraciones y radiaciones.
d) La produccién, generacién, reciclaje, recolecciéon y| X
disposicién de residuos domésticos o domiciliarios que
por sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a
la poblacién expuesta.

e) La composicion, cantidad y calidad de las emisiones| X
fugitivas de gases o particulas generadas en las
diferentes etapas de desarrollo de la accién propuesta.

f) El riesgo de la proliferacién de patdégenos y vectores| X
sanitarios como consecuencia de la ejecucion o
aplicacion de planes, programas o0 proyectos de
inversion.

g) La generacion o promocién de descargas de residuos | X
sélidos cuyas concentraciones sobrepasen las normas
secundarias de calidad o emision correspondiente.
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Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales

Negativo Categoria

Criterio

NO Ocurre
Indirecto
Acumulativo
Sinérgico

CRITERIO 2: Alteraciones significativas sobre la
cantidad y calidad del suelo, flora, fauna. Alteracion de
la diversidad biolégica y territorios recursos
patrimoniales

a) Nivel de alteracion del estado de conservacion de los| X
suelos.
b) Alteracién de suelos fragiles. X
c) Generacién o incremento de procesos erosivos al| X
corto, mediano y largo plazo.
d) Pérdida de la fertilidad en los suelos adyacentes ala| X
accion propuesta.
e) La induccion al deterioro del suelo por desertificacion | X
0 avance de dunas o acidificacion.
f) Acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes. X
g) La alteracion de flora y fauna vulnerables, raras,| X
insuficientemente conocidas o en peligro de extincion.
h) La alteracion del estado de conservacibn de| X
especies de flora y fauna.
i) La introduccion de flora y fauna exdticas. X
j) La promocion de actividades extractivas, de| X
explotacibn o manejo de la fauna, flora y otros recursos.
k) La presentacibn o generacion de algin efecto| X
adverso sobre la biota, especialmente la endémica.

) La induccién a la tala de bosques nativos.

m) El reemplazo de especies endémicas o relictas.

n) La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel local,
regional o nacional.

0) La extraccion, explotacién o manejo de fauna nativa.

p) Los efectos sobre la diversidad biologica y
biotecnologia.

g) La alteracion de cuerpos o cursos receptores de| X
agua, por sobre caudales ecolégicos.
r) La alteracién de los parametros fisicos, quimicos y| X
bioldgicos del agua.

X[ X|X

>

>
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Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales
Negativo Categoria

Criterio

(]

 —

 —

> (@]

Q 5

= o

2 5
£

Acumulativo
Sinérgico

s) La modificacion de los usos actuales del agua. X

t) La alteracion de cursos o cuerpos de aguas| X
subterraneas.
u) La alteracion de la calidad del agua superficial, | X
continental o maritima y subterranea.
CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el| X
proyecto genera 0 presenta alteraciones
significativas sobre atributos, areas protegidas o
valor paisajistico y estético de una zona.

a) La afectacion, intervencion o explotacion de| X
recursos naturales en areas protegidas.
b) Generacion de nuevas areas protegidas. X
¢) Modificacion de antiguas areas protegidas.

d) La pérdida de ambientes representativos y
protegidos.

e) La afectacion, intervencion o explotacion de
territorios con valor paisajistico y/o turistico.

f) La obstruccion de la visibilidad a zonas de valor
paisajistico.

g) La modificacién en la composicion del paisaje.

h) La promocion de la explotacion de la belleza
escénica.

i) ElI fomento al desarrollo de actividades| X
recreativas y/o turisticas.

CRITERIO 4: Se define cuando se genera
reasentamiento, desplazamientos de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los
ecosistemas de vida.

x| X

x| X

x| X
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a) La induccién de comunidades humanas que se| X
encuentren en el area de influencia del proyecto a
reasentarse 0 reubicarse, temporal o]
permanentemente.

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por| X
disposiciones especiales.

c) La transformacion de actividades econdmicas, | X
sociales y culturales con base ambiental del grupo
humano.

d) La obstruccién al acceso a recursos naturales| X
gue sirven de base a las comunidades aledaias.

e) La generacion de procesos de ruptura de redes| X
0 alianzas sociales.

f) Cambios en la estructura demografica local. X

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos| X
étnicos con valor cultural.

Cuadro de Analisis de los 5 Criterios Ambientales
Negativo Categoria

Criterio

()]

| —

| —

>

o 2

o o

> Lo
£

Acumulativo
Sinérgico

h) La generacion de nuevas condiciones para los| X
grupos o comunidades humanas.
CRITERIO 5: Se define cuando el proyecto genera| X
0 presenta alteraciones sobre monumentos, sitios
con valor antropologico, arqueoldgico e historico.

a) Afectacién, modificacion y deterioro de un| X
monumento historico, arquitecténico, publico y
arqueoldgico.

Al) Afectacién de una zona tipica o santuario de| X
la naturaleza.
b) Extraccion de piezas de construccion con valor| X
historico, arquitecténico o arqueoldgico.
c) Afectacion de recursos arqueolégicos en| X
cualquiera de las formas.
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Justificar la categoria del EslA., en funcién de los criterios de proteccion
ambiental.

El andlisis técnico para seleccionar la categoria del estudio de impacto ambiental se
fundamenta en la no ocurrencia de impactos negativos significativos ni riesgos
significativos sobre los Criterios 1, 2, 3, 4 y 5, de protecciébn ambiental arriba
descritos. Tomando en consideracion el andlisis de los criterios versus las acciones

del proyecto y el area donde se desarrollara el mismo.

Al realizar el analisis tal y como se observa en los cuadros anteriores, se comprueba
gue las actividades del proyecto no afectan estos cinco criterios de proteccion y no
hay impactos significativos, por lo tanto, se cataloga entonces el proyecto como
Categoria I.

Se determind que el mismo puede generar impactos ambientales negativos no

significativos y que no conllevan riesgos ambientales.
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4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre promotor del proyecto.

Nombre del Promotor: ZEIMBER INVESTMENTS INC.
Ver Anexo

Tipo de empresa Persona Juridica

Razon social:

Direccion: Distrito, Ciudad de Panamé&

Representante Legal: MARIE ORDONEZ

NUmero de Teléfono:

4.2. Paz y Salvo emitido por Ministerio de Ambiente y copia del recibo de pago por
los tramites de evaluacion. Ver adjunto.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto VILLA SUR RESIDENCES, se desarrollara sobre la finca No. 30205776
con una superficie de 54,206.32m?., debidamente inscrita, cuyo propietario a titulo
fiduciario a la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., ficha 306511, e
involucra el desarrollo de la construccion de 111 viviendas aproximadas y 10
edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por
edificios aproximados.

El uso de suelo del proyecto esta considerado con la zonificacion original aprobada
fue la norma R3 (Residencial de Mediana Densidad). Nuestra propuesta mantiene el
uso de suelo residencial existente sin modificacion algunas en sus literales que lo
componen y complementan. Los usos de suelo actual de los circundantes se
mantienen compatibles al uso de suelo propuesto de acuerdo al potencial del
terreno., considerado el codigo de zona que rige este proyecto y que se mantiene es
la norma R3 (Residencial de mediana densidad) y la densidad sobre la cantidad de
personas se estima en 755 personas, con el propdsito de desarrollar un proyecto
de construccion de 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de
planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados. Los
usos circundantes en el area del proyecto son compatibles con el proyecto a

desarrollar.

El proyecto VILLA SUR RESIDENCES, en su concepto original nace de una
urbanizacion ya construida al 100% de su infraestructura del complejo residencial de
las cuales ya fueron culminadas. Amparadas en un Estudio de Impacto Ambiental.,
categoria Il, aprobado mediante Resolucion de Impacto Ambiental N° 1A-085- 2002,
del 14 de diciembre de 2002, por la Autoridad Nacional del Ambiente hoy dia

Ministerio de Ambiente.

Pagina 28



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

Actualmente hay 40 unidades de viviendas unifamiliares edificadas y con licencia de
ocupacion. Se proyecta sobre el resto de las manzanas ya servidas por la
infraestructura existentes edificar 111 viviendas aproximadas y 10 edificios
residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios
aproximados en diferentes formatos que van desde edificios residenciales,
unifamiliares, bifamiliares, triples, cuadruplex, quintuples y séxtuples. Todas las

viviendas adosadas de 3 a 6 unidades se catalogaran bajo el término “Town house”.

Todas las viviendas existentes y proyectadas a construir utlizaran las
infraestructuras existentes: pluvial, acueducto, alcantarillado, planta de tratamiento y
servidumbre vial que comprende rodadura, area verde y acera. De igual manera, el
proyecto Villa Sur Residences no altera el area social ya construida, en operacion,
solo la complementa al agregar un area deportiva destinada a la practica recreativa
del futbol sala.

La infraestructura vial existente a mantener en su geometria lineamientos y direccion
de drenaje esta compuesta de secciones viales de 12.00 m y linea de construccion
de 2.50 m.

El cddigo de zona que rige este proyecto y que se mantiene es la norma R3
(Residencial de mediana densidad) y la densidad sobre la cantidad de personas se

estima en 755 personas.

Como mencionamos anteriormente la manzana Costa Sur Club Pijao cambia de
nombre comercial a Villa Sur Residences, con Promotor a Zeimber Investments,
Corp., mantiene nuevos numeros de fincas porque esta etapa se encuentra bajo el
régimen de propiedad horizontal a través del PH Costa Sur Club Pijao con la finca

N0.463458, donde estan incorporadas 40 unidades inmobiliarias. El resto libre o
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futuro desarrollo pertenece a la finca 30205776, propiedad de Global Financial Funds

Corp., para el desarrollo de Villa Sur Residences.

A continuacion cuadros del numero de fincas, areas y propietarios. Donde se
pretende desarrollar la construccién del residencial. Ver anexos (Resolucion de
cambio de nombre comercial del proyecto, Registro Publico vigente de las

propiedades y la sociedad).

CUADRO N°, 1
’W‘PRWTW
30205776 Global Financial Funds 54,206.32 Nuevas residencias, uso
Corp publico, vial y

servidumbre pluvial
463458 (Propiedad horizontal) PH 15,829.97 Casas existentes
Costa Sur Pijao

La zonificacion original aprobada fue la norma R3 (Residencial de Mediana
Densidad). Nuestra propuesta mantiene el uso de suelo residencial existente sin

modificacion algunas en sus literales que lo componen y complementan.

Los usos de suelo actual de los circundantes se mantienen compatibles al uso de

suelo propuesto de acuerdo al potencial del terreno.

La nueva propuesta de construccion de las nuevas viviendas va de acuerdo a la
capacidad de la infraestructura, uso publico, equipamiento y vialidad de la

urbanizacion existente.

Por tratarse de un proyecto ya existente que colinda en esquina con servidumbre vial
y en laterales con servidumbre pluvial y servidumbres del corredor sur no se prevén
modificaciones de los usos de suelos de los colindantes que puedan modificar el

caracter y concepto de la urbanizacion propuesta.
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En términos generales las obras y actividades presentadas son estrictamente sobre
manzanas residenciales existentes ya aprobadas que mantienen la topografia
existente sin modificar el paisaje o el medio ambiente en torno al proyecto urbanistico
existente y se mantiene la jerarquia vial ya construida al 100% utilizando calles de

12.00 m de seccidon de servidumbre.

MODELO DE VIVIENDAS:
Modelo A: Vivienda unifamiliar de dos altos con dos estacionamientos techados,

cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada con bafio, bafio de visita y
escalera en planta baja y recamara principal con bafio y walking closet, sala familiar,

dos recamaras secundarias con bafo en planta alta.

Modelo B-1/B-2: Vivienda cuadruplex adosadas de dos altos con dos
estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada
con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y
walking closet, sala familiar, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.

Modelo Town house séxtuples C-1/C-2: Vivienda séxtuples adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.

Modelo Town house quintuples C-1/C-2: Vivienda quintuples adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafio, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta

alta.
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Modelo Town house cuadruplex C-1/C-2: Vivienda cuadruplex adosadas de dos altos
con dos estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de
empleada con bafio, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal
con bafo y walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta
alta.

Modelo Town house triples C-1/C-2: Vivienda triples adosadas de dos altos con dos
estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada
con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y

walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta alta.

Modelo Town house duplex C-1/C-2: Vivienda duplex adosadas de dos altos con dos
estacionamientos techados, cocina, comedor, sala, lavanderia, cuarto de empleada
con bafo, bafio de visita y escalera en planta baja y recamara principal con bafio y

walking closet, dos recamaras secundarias y bafio compartido en planta alta.

Modelo twin: Vivienda duplex adosada de planta baja con dos estacionamientos
techados, sala, comedor, cocina, lavanderia, recamara principal con bafo, dos

recamaras secundarias y bafio compartido.

Modelo twin plus: Vivienda duplex adosada de planta baja con dos estacionamientos
techados, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto de empleada con bairio,

recamara principal con bafio, dos recamaras secundarias y bafio compartido.

Para la ejecucion de los trabajos se contratara personal panamefio y se utilizaran
insumos que se adquiriran en los comercios locales del Distrito y Provincia de

Panama.
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Los trabajos que se realizaran en el poligono, no generaran impactos significativos
ambientales de ninguna clase sobre el terreno, ni sobre el ambiente y la salud
humana de las areas de influencia directa e indirecta del proyecto. Vegetaciéon no

significativa. Sin fauna y fuente hidrica.

5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION.
[0 OBJETIVO GENERALES

El presente estudio de impacto ambiental que sometemos a la consideracion de la
Autoridad Nacional del Ambiente, contiene la informacidén necesaria solicitada por el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, para lo cual se tom6 en
consideracion el desarrollo de las etapas basicas de trabajo, como la planificacion,
construccion, operacion y abandono, para analizar el efecto de las acciones
involucradas sobre los componentes del ambiente natural (biolégico — fisico) y social;
asi como las medidas de mitigacion seguidas por la empresa durante todo el

desarrollo del proyecto.

1 OBJETIVOS ESPECIFICOS
El objetivo del proyecto VILLA SUR RESIDENCES, es el desarrollo de 111 viviendas
aproximadas y 10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12
apartamentos por edificios aproximados para la demanda de un segmento de la
sociedad de mediana y alta capacidad adquisitiva, que requiere de proyectos

modernos para construccién del déficit habitacional para toda la sociedad panamefa.

El sitio de la inversion esta ubicado en una region que muestra un polo de
crecimiento econémico vigoroso, con presencia de modernas Urbanizaciones, plazas
comerciales, area bancaria, venta de automdviles, escuelas, iglesias, corredor Sur,

oficinas publicas y sobretodo un clima permanentemente agradable y sano.
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JUSTIFICACION

La empresa promotora sustenta y justifica este proyecto en funcion de que con la
construccién de las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de
planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados, logra
de esta forma impulsar su vision desarrollista al promover el establecimiento de
futuras inversiones. El cual generard empleos temporales y permanentes, el

desarrollo lo ejecutara en su propiedad y con su capital.

El proyecto se desarrollara sobre la finca 30205776, sobre una superficie de
54,206.32m?., donde se realizaran actividades constructivas de las 111 viviendas
aproximadas y 10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12
apartamentos por edificios aproximados. dentro del globo de la propiedad, por lo
gue las afectaciones que ocasionara el proyecto se concentraran dentro de su
perimetro totalmente cercado con muro de cemento perimetral, garita de acceso y

seguridad, vigilancia permanente.

Para tal efecto, se cumplirdn con las normas aplicables al proyecto de sector de la
construccion, porque se cuentan con recursos humanos calificados en capacitacion y

entrenamiento actualizados.

5.2. UBICACION GEOGRAFICA. VER ANEXO

El proyecto se encuentra ubicado en el area geografica, en el sector de la comunidad
del corregimiento Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panama, sobre la finca,
30205776 en un area de 54,206.32m2. Para una localizacion mas especifica se

adjuntan los datos coordenados UTM.
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COORDENADAS UTM - WGS - 84 DEL POLIGONO

' PUNTOS COORDENADAS ESTE COORDENADA NORTE |

1 998966.711 673468.137
2 998970.753 673305.603
3 999032.899 673258.867
4 999057.658 673150.285
5 999153.953 673389.312

LOCALIZACION GEOGRAFICA (ESCALA 1: 50 000).
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VILLA SUR RESIDENCES
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CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ
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5.3. LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE
GESTION AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL
PROYECTO.

La Lista Taxativa del Decreto Ejecutivo 123, que lista los proyectos que ingresaran al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, clasifica este proyecto la categoria

“Industria de la Construccion”.

A continuacion se lista la legislacién, normas técnicas y ambientales que regulan el

sector:

Este Estudio de Impacto Ambiental (EslA) se cifie a las normas estipuladas para los

EslA Categoria I, segun la lista taxativa, Industria de la construccion:

La Constitucion de la Republica de Panama determina los fundamentos de la politica
ambiental del pais y define las responsabilidades estatales y privadas sobre la
materia. Los Articulos de referencia son:
Art. 114 donde se responsabiliza al Estado como garante de un medio ambiente
sano, libre de contaminacion, en el que las aguas y los alimentos satisfagan las
condiciones de un adecuado desarrollo de la vida humana.
Art. 115 que sefala que el Estado y el pueblo panamerio tienen el deber de promover
el desarrollo econémico y social a través de la prevencién de la contaminacion
ambiental, el mantenimiento del balance ecoldgico y la prevencion de la destruccion
de los ecosistemas.
O Ley General del Ambiente (Ley 41, de 1 de julio de 1998).
[0 Decreto Ejecutivo No. 123, de 14 de agosto de 2009, que reglamenta la
evaluacion de los Estudios de Impacto Ambiental.
[0 Cadigo Sanitario Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la cual se aprueba
el Cbdigo Sanitario". (G.O. 10467 de 6 de diciembre de 1947). Articulo 88.

Son actividades sanitarias locales en relacibn con el control del ambiente:
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Dictar las medidas tendientes a evitar o suprimir las molestias publicas, como
ruidos, olores desagradables, humos, gases toxicos, etc.;

O Decreto Ejecutivo N° 1 del Ministerio de Salud de 15 de enero de 2004. Que
determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

[0 Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. MINSA. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, é&reas
residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales

[0 DGNTI-COPANIT 39-2000 Agua. Descarga de Efluentes Liquidos
directamente a Sistemas de Recoleccién de Aguas Residuales y 35 -2000
DGNTI — COPANIT. Constitucion Nacional: articulo 106, numeral 6, que
establece una Politica Nacional de Medicina, Seguridad e Higiene Industrial en
los Centros de Trabajo.

[0 Cadigo de Trabajo: Libro I, titulo Il y 1l de Riesgos Profesionales, Titulo 1,
Higiene y Seguridad en el Trabajo...

[0 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-44-2000, Higiene y Seguridad en
ambientes de trabajo donde Genere Ruido. Resolucion N° 506 de 6 de octubre
de 1999.

[0 Ley 21 de 16 de diciembre de 1973, se refiere al uso del suelo.
[0 Legislacion Urbana Vigente del MIVI.
0 Ley 6 de 1 de febrero de 2006 del MIVI por el cual se reglamenta el

ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y se crea la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica para la Republica de Panama.

0 Ministerio de Salud, Decreto Ejecutivo del Ministerio de Salud No. 1 del 15 de
enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las areas residenciales
e industriales.

[0 Resolucién 505 de 6 de octubre de 2000, se aprueba el reglamento Técnico
COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente de trabajo donde
se genera vibraciones

[0 Resolucién N° 350 del 26 de julio del 2000, en donde se aprueba el
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reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 de Descargas de Efluentes
Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales

0 Resolucién N° 351 de 26 de julio de 2000 Por la cual se aprueba el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000. Agua. Descarga de Efluentes
Liquidos Directamente a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales y
Subterraneas Resolucion N° 352 del 26 de julio del 2000, en donde se
aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Agua, Usos y
Disposicion Final de Lodos.

0 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001, Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad para el control de la
contaminacion atmosférica en ambiente de trabajo producida por sustancias
guimicas.

0 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde
se genere ruido.

[0 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde
se generen vibraciones.

[0 Resolucién N° 78-98 del 24 de agosto de 1998 Por la cual el Director General
de Salud, del Ministerio de Salud, dicta la Norma para la Ubicacion,
Construccidén e Instalacion de Letrinas y Requisitos Sanitarios que deben
cumplir.

O Ley Forestal. Ley N° 1 de 1993.

O Ley de Vida Silvestre. Ley 24 del 7 de junio de 1995. Gaceta. N° 22.801 del 9
de junio de 1995.

Este EIA., presenta las caracteristicas generales del proyecto, la descripcion del area
de influencia del mismo, los requerimientos legales y realiza una descripcion
cualitativa de las posibles implicaciones ambientales que pudieran producirse

durante las fases de construccidn y operacion del proyecto.
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5.4. DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD.

El proyecto se desarrollara en tres fase (Planificacion, Construccion, y Operacion). A

pesar de que es un proyecto de caracter permanente, se incluye fase de abandono.

A continuacién se describe cada una de las diferentes fases.

5.4.1. FASE DE PLANIFICACION.

Esta fase contempla las actividades encaminadas a disefiar y planificar la ejecucion
del proyecto dentro de la programacion requerida, es por ello que en esta fase se

realizan actividades como:

[0 Seleccion del sitio del proyecto considerando (condiciones del terreno,
viviendas, fuentes de agua, mano de obra, fuentes de energia eléctrica y otras

infraestructuras, etc.).

a

Estado legal del area y establecimiento de relacion con su propietario.

a

Levantamiento topografico para confeccion de planos.

a

Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

a

Obtencion de los respectivos permisos de los del propietario de la finca.

a

Tramitacion de los permisos por parte de las autoridades competentes
(Ministerio de Vivienda, Ministerio de Ambiente, Ministerio de Salud, Ministerio
de Comercio e Industria, Cuerpo de Bomberos - Oficina de Seguridad,

Municipio de Panama, etc.)

En esta fase se consideraron y evaluaron los aspectos relacionados con las
operaciones del proyecto, asi como los posibles impactos ambientales y sus medidas

de mitigacién correspondientes.
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Este proceso de planificacion culmina con la aprobacion del EslA 'y la aprobacion, por
parte de los ministerios y entidades competentes, de los disefios finales del proyecto.
[0 Se procedera por parte del arquitecto e ingeniero realizar la construccion y
operacion del proyecto que inicia con la ocupacion de las viviendas por parte
de los propietarios.
O Se sometera la misma al Ministerio de Salud y al IDAAN, para su aprobacion.
[0 Se desarrollara el plano en todos sus aspectos para la aprobacion y posterior

ejecucion de las futuras obras.

5.4.2. FASE DE CONSTRUCCION.

Una vez obtenidos los permisos correspondientes se desarrollaran las actividades y
Obras civiles necesarias, entre estas actividades se destacan:

[0 Contratacion del personal (técnicos y obreros).

[0 Delimitacion del lote. (Realizado).

[0 Limpiar y establecer la via existente para el transito interno de los camiones

con el material y el equipo necesario.

a

Regado, compactacion y conformacion del terreno. (Realizado).

a

Reparar la cerca perimetral existente.

a

Remocion y limpieza de la capa vegetal necesaria (arbustos, reductos de

malezas — herbazales).

a

Interconexion e instalacion de tuberias de acueducto.

d

instalacion de tendido eléctrico subterraneo.

d

De igual manera se dara la interconexion de los respectivos servicios basicos,
tales como: sistemas de energia eléctrica, sistema para el abastecimiento de
agua potable, servicios telefénicos, sistema de tratamiento para las aguas
residuales el cual estara conectado al sistema existe, no obstante se cumplird
con la Norma COPANIT-39-2000. Agua Descarga de Efluentes Liquidos

directamente a Sistemas de Recoleccién de Aguas Residuales.
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Vista Panoramica de la Propiedad con las dos vias principales de acceso al proyecto,
(Corredor Sur - calle 4 de Ciudad Radial, jurisdiccion de Juan Diaz y a través del Corredor

Sur calla 4 Juan Diaz).

La responsabilidad de que la obra utlice metodologias, técnicas, equipos Yy
herramientas constructivas recae sobre la sociedad ZEIMBER INVESTMENTS INC.

La adecuacion del terreno para la construccion, de las 111 viviendas aproximadas y
10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos
por edificios aproximados. Debera cumplir con todas las normas, disposiciones y
costumbres razonables en la industria de la construccion, lo determinaran las
autoridades municipales del Distrito de Panama, a través del Departamento de
Ingenieria Municipal, en conjunto con las entidades sectoriales (MIVI, Ministerio de
Ambiente, MINSA, Bomberos), con las cuales se coordina la aprobacion de planos,
permisos de construccidén y ocupacion de obras nuevas. Para lo cual debe someterse

a otra herramienta ambiental.
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Durante esta etapa se generaran algunos impactos ambientales, de caracter
temporal, al medio fisico y biologico (suelo, calidad del aire, ruido, flora y fauna) sin
recurso hidrico que atraviese en el sitio del proyecto y al medio humano y cultural

(socio - econémico), tanto positivos como negativos.

5.4.3. FASE DE OPERACION
Una vez culminada la obra se procedera a la venta y ocupacion de las viviendas, la
recoleccion de la basura y transporte al vertedero sera responsabilidad del Municipio.

Para ello se pagaran, los impuestos necesarios.

La operacion funcional del conjunto sera la tipica de este tipo de actividades

residenciales, de aseo y mantenimiento y de administracion de la copropiedad.

5.4.4. FASE DE ABANDONO

Esta obra tendra un largo periodo de vida en donde no se contempla el abandono
pero concluidas las actividades el promotor, procedera a comunicar a las Autoridades
Competentes, que han finalizado las operaciones y se dispone a promover la obra de
las nuevas viviendas que considere rentable, por lo que esta etapa no aplica en este

momento.

5.5. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

En esta etapa se considera desarrollar lo referente a la instalacion y construccion de
toda aquella infraestructura que sera necesaria para servir las viviendas,
construccién, adecuacion y habilitacion, sistema de agua potable, sistema sanitario,

instalaciones eléctricas, telefonia y drenajes.
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Las viviendas se interconectaran al sistema existente, a la PTAR., sistema de
tratamiento de aguas servidas y cumplird con las Normas Ambientales Vigente
(COPANIT-39-2000), ademas se realizaran siguiendo estrictamente las regulaciones
vigentes del Decreto 323 de la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de Salud.

La energia eléctrica es suministrada por UNION FENOSA. Estos servicios se suplen
a cabalidad a través de redes primarias y secundarias que recorren las dos avenidas
principales de acceso a la propiedad privada. El promotor del proyecto proporciona la
instalaciébn adecuada para la infraestructura eléctrica y civil que se requiera, para
habilitar la medicibn de la energia eléctrica. Le corresponde a la propietaria
formalizar mediante contrato los servicios, de agua, luz, teléfono y recoleccion de la

basura.

La red de abastecimiento de agua potable se da de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN). EI Promotor realiza su correspondiente interconexion de los servicios

basicos existentes, cumpliendo con las exigencias de las autoridades competentes.

Las instalaciones eléctricas se ajustaran a los requerimientos del Reglamento para

instalaciones eléctricas de la Republica de Panama y a la ultima edicién del NEC.

Los conductores seran de cobre tipo THW, calibre N° 12 AWG, a menos que se
indigue lo contrario. Cuando se utilice tuberia de PVC se debera incluir un conductor

para tierra.

Los materiales que se utilicen en la instalacion eléctrica deberan cumplir con las
normas de fabricacibon NEMA, ANSA, UL. Los circuitos que protegen los

alimentadores deberan cumplir con la seccion NAC 240-21.
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Para los trabajos se utilizaran los siguientes equipos:

Tabla N°.2 Equipo a utilizar - Etapa - Cantidad

Traslado Retroexcavadora

Acopio Camiones volquetes
de 20 yardas

Control de polvo Camion cisterna para | 1
agua no potable de
3,000 galones

Adecuacion de terreno Camion cisterna para | 1
combustible 1
Vehiculos livianos
pick up

Restauracion y Equipo de albafileria | 1

Construccién de cerca Equipo de soldadura 1

perimetral

5.6. NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y
OPERACION.

Realmente para la construccion que se tiene contemplada la construccion de las 111
viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3
niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados una vez adecuado y
ordenado el terreno se requiere del siguiente recurso requeridos para las obras:
O Cemento gris.
Acero, Arena y Piedra de cantera.
Bloques.
Vidrio templado.
Ventanas, puertas.
Cascajo o grava y Material de relleno.
Material de soldadura.

Hierro estructural.

OO0000ao0oaad

Hierro deformado.
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(|
(|
4
4
4

Alambre ciclon.

Tubos galvanizados.

Madera aserrada de segunda (Formaletas, pilotes etc.).

Madera aserrada de segunda.

Laminas de acero, carriolas galvanizadas, zinc esmaltado calibre 26,

tuberia PVC, alambre eléctrico etc.

Los insumos que vayan a utilizarse provendran del comercio local.

5.6.1 SERVICIOS BASICOS

Energia: Este servicio lo oferta la empresa encargada del producto en el area por lo
tanto durante la vida atil del proyecto se contratara este servicio con la empresa

proveedora del servicio en el area.

Agua potable: En cuanto a el agua para consumo en el area se cuenta con el
servicio por lo tanto la necesidad la suplirda el Promotor que ya cuenta con este
servicio dentro del area del futuro proyecto, durante la construccion luego de
aprobado el estudio se realizaran los tramites pertinentes con el Ministerio de
Ambiente e IDAAN, para solicitar los permisos correspondientes de interconexion y
un permiso de uso de aguas temporal no potable que lo suplirdA una empresa

acreditada, se usara para regar al compactar.

Transporte Publico: En el area los transportistas prestan servicios colectivos con
buses que recorren la ruta diariamente, y servicio selectivo con taxis todas estas

rutas convergen y transitan en esta area del poblado del corregimiento de Juan Diaz.
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Aguas Servidas: Este proyecto no generara aguas servidas, durante la ejecucion se

contratara los servicios de letrinas portatiles las cuales limpiara el proveedor.

Vias de Acceso. Para llegar al area del proyecto se utiliza las dos avenidas
principales Avenida desde el area de Juan Diaz y desde el corredor Sur, estas vias
es de concreto y de asfalto en buenas condiciones.

Recoleccién de Basura: La labor de la recoleccién, de la basura en el area de
influencia del proyecto, actualmente la recoge la entidad encargada del aseo y la
gestion de desechos sélidos.

Redes de comunicacion: El sistema de telecomunicaciones es administrado por la

empresa Cables & Wireles.

El sitio del proyecto, tiene acceso a todos estos servicios de manera cotidiana por

ubicarse en un sitio poblado.

5.6.2 MANO DE OBRA

Para mayor claridad, las necesidades de mano de obra se especifican en el siguiente

Cuadro.
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NECESIDADES DE MANO DE OBRA POR ETAPAS
Tabla N° 3 Proyecto: VILLA SUR RESIDENCES
Mano de Obra Etapa de Construccion Etapa de Operacion
No especializada Ayudantes Generales Celador
Obreros, Macheteros

Técnica Albaiiles, Soldadores, Personal de
Operadores de Equipo Mantenimiento
pesado y Conductores de
Camiones, Capataz

Especializada Ingeniero Civil, Topografo Administrador del
y Ambientalista Residencial

Arquitecto Residente

Fuente: Promotor del Proyecto

Durante la etapa de construccion se estima la mano de obra en aproximadamente 50
personas no especializadas, 4 técnicos y 4 especializados. En la etapa de operacion,
el total puede estar contratando de manera permanente 2 persona, encargada de

cuidar la propiedad. (Garita de seguridad).

5.7. MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS
FASES.

Debido a que el proyecto se localiza en el area del poblado de Juan Diaz,
Corregimiento de Juan Diaz, del Distrito y Provincia de Panama, el proceso de
manejo y disposicion de desechos se facilita por la existencia de un sistema
organizado de recoleccion de los mismos, el cual es provisto por la Autoridad de

Aseo.
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Los desechos que se generan son: trozos de madera, alambre, clavos, bolsas de
cemento vacias, residuos de vegetacion, restos de comida, plasticos, latas, algunos
desechos son reutilizables. Los desechos no reutilizables seran depositados en
envases adecuados, localizados en lugares visibles y estratégicos dentro del area del
proyecto y posteriormente seran transportados (semanalmente) al vertedero

municipal, previa aprobacion correspondiente.

Sin embargo, se presenta a continuacion las orientaciones generales para el manejo

de los desechos que deben ser contempladas por los promotores del proyecto.

5.7.1. SOLIDOS:

Los promotores deberan tomar en cuenta que los residuos acumulados generan
malos olores, problemas estéticos y son foco y habitat de varios vectores de
enfermedades, debido a la putrefaccion de residuos de origen animal o vegetal
provenientes, principalmente, de la preparacion y consumo de alimentos, por lo que

se debe prestar especial atencion al manejo adecuado de los mismos.

ETAPA DE CONSTRUCCION:

Se generaran residuos solidos como: concreto, caliche, metales, pedazos de zinc,
trozos de madera, clavos, alambra, sacos de cemento, etc. Todos los desechos y
residuos, seran recogidos por el promotor quien los dispondra en contenedores y
recipientes adecuados, con tapa, a los cuales se les debera colocar las debidas
bolsas negras para que el personal que trabaje durante esta etapa pueda disponer

de los residuos solidos organicos.

Estos residuos deberan ser dispuestos en el vertedero de Cerro Patacon, del

municipio de Panama, conforme a las especificaciones técnicas pertinentes.
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De existir desechos de naturaleza reciclable (botellas de vidrio, envases plasticos no
toxicos, papel (otros), estos deberan ser colocados en recipientes especiales
designados para tal fin (deberdn estar sefializados con las palabras MATERIAL
PARA RECICLAR) y ser entregados a las empresas que se dedican a esta labor.

ETAPA DE OPERACION:
El manejo y disposicién final de los desechos domiciliarios que se generen seran
manejados de acuerdo a lo que establezca la Autoridad de Aseo del Municipio de

Panama.

ETAPA DE ABANDONO:
De llegar a producirse esta etapa, se deberan tomar las previsiones correspondientes
para que el proceso de manejo y disposicion de desechos solidos se efectue

conforme a las leyes ambientales y de salud vigentes.

Para mayor claridad, y como orientacion al promotor, se incluye a continuacion un

cuadro con el manejo y disposicion apropiada para residuos soélidos.
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Tabla N° 4

MANEJO Y DISPOSICION DE LOS DESECHOS SOLIDOS POR ETAPAS

Planificacién

Construccion

Operacion

DESECHO

Recipientes
Plasticos, de Vidrio
o de Aluminio

Vacios

DESCRIPCION

Recipientes de
comidas y bebidas

MANEJO

No mezclar con otros

residuos, almacenar en
recipientes rigidos o bolsas
de plastico. En caso de

vidrio, almacenar en cajas.

DISPOSICION

Relleno Sanitario Autorizado.
Para vidrio y aluminio, enviar a
centros de

acopio para

reciclaje

Basura Doméstica

Desperdicios

provenientes de

No mezclar con otros

residuos. Almacenar en

Relleno Sanitario Autorizado

oficinas y recipientes rigidos o bolsas
campamentos de pléastico
Papel Restos de papel Recolectar y empacar en Centros de Reciclaje
cajas o bolsas
Residuos Restos de maleza- | No mezclar con otros | No mezclar con otros residuos.
Vegetales vegetacion herbacea | residuos. Recolectar vy | Recolectar y empacar fuera
- arbustos empacar fuera del terreno del terreno - Vertedero
Municipal Autorizado
Concreto, Restos de Concreto | No requiere manejo Puede enterrarse en relleno
Hormigon no contaminado especial. Almacenar in situ sanitario y/o en la misma obra
Madera Restos de formaleta Recolectarse en sitios Centros de acopio para rehus6
u otros especificos. o relleno sanitario
Recipientes Recipientes de No mezclar con otros | Vertedero Municipal para
plasticos, de vidrio comidas y bebidas residuos, almacenar en | recipientes de plastico.
o de aluminio recipientes rigidos o bolsas | Centros de acopio para

Vacios

de plastico. En caso de

vidrio, almacenar en cajas

reciclaje para envases de

vidrio y aluminio.

Acero, concreto

Restos de varillas,

tuberias, restos de

Sitio ventilado y cubierto

para el acero. Recolectar en

Centro de reciclaje para el

acero. Re-uso de carpeta para

concreto sitios especificos rellenos o enterrar en relleno
sanitario
Recipientes Recipientes de No mezclar con otros | Vertedero Municipal para

Plasticos, de Vidrio

comidas y bebidas

residuos, almacenar en

plastico. Para vidrio o aluminio

o de Aluminio recipientes rigidos o bolsas | enviar a centros de acopio
vacios de pléstico. Vidrio, | para reciclaje.

almacenar en cajas.
Basura Doméstica | Desperdicios No mezclar con otros Vertedero Municipal

provenientes de
actividades en el

lote

residuos. Almacenar en
recipientes rigidos o bolsas

de pléastico

Autorizado
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5.7.2. LIQUIDOS:

El principal objetivo del manejo y disposicion de desechos liquidos es evitar la
contaminacion de las corrientes de agua. En el sitio del proyecto no existe ningun

curso de agua natural superficial que atreviese el terreno.

Durante la etapa de construccién se instalard letrinas portatiles para uso de los
trabajadores del proyecto. Dicha letrina debera recibir el mantenimiento apropiado
por parte de la empresa autorizada y dedicada al alquiler de estas estructuras,
quienes, a su vez, se encargan del manejo y la disposicién final de los desechos.

Los residuos de aceites quemados producto del mantenimiento de la maquinaria y
equipo, las empresas promotora cuenta con talleres autorizados que se encargan del
mantenimiento adecuado para evitar fugas durante las actividades de operaciones
del equipo pesado, Estos residuos son almacenados en un lugar debidamente
protegido en el taller, hasta su traslado por los proveedores, para su reciclaje por

empresas autorizadas.

5.7.3. GASEOSOS:

Segun la evaluacion realizada este proyecto no generara desechos gaseosos,
durante la construccion y se contempla evitar la instalacion de actividades que lo

generen y de darse tendran que acogerse a las normativas existentes en el pais

Por lo que no se espera la generacion de desechos gaseosos de importancia durante
las diferentes etapas del proyecto. Durante la construccién Las emisiones de
material particulado (polvo) o emisiones vehiculares que se puedan generar por el
proceso de adecuacion del terreno, por el uso de material pétreo, cemento, asfalto
etc., y debido al arribo al sitio de vehiculos motorizados a dejar los diferentes

materiales. Durante la Operacion del proyecto, no se tiene contemplado emisiones
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Durante la etapa de construccion, la maquinaria que se utilizar4 sera Unicamente los
retroexcavadora, tractor chico, carros cisterna y camiones volquetes que
transportaran el excedente de tierra dentro de la propiedad proveniente de la
adecuacion del terreno, maquinaria y equipo que se encuentre en éptimo estado de
mantenimiento para minimizar la emision de gases. Igualmente, no se utilizaran
elementos quimicos de alta toxicidad en esta etapa. Los camiones que transporten
material al sitio deberan transitar a baja velocidad, contar con lonas apropiadas para
cubrir la tierra y realizar mantenimiento periddico para minimizar las posibilidades de
contaminacién ambiental. Durante la etapa de operacién, no se espera la generacién
de desechos gaseosos, y durante la etapa de abandono, no se espera la generacion

de desechos gaseosos.

5.8. CONCORDANCIA CON EL PLAN DE SUELO:

De acuerdo al Mapa de zonificacion, del Plan de Uso del Suelo para la Ciudad de
Panama, el area cuenta con el Anteproyecto aprobado, por MIVI segun nota
N0.14130298, R449-17 del 14/9/17

5.9. MONTO GLOBAL DE LA INVERSION.

El monto global de la inversion en el proyecto denominado VILLA SUR
RESIDENCES, es de B/. 14, 686,205.47 millones de balboas.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

CARACTERIZACION DEL SUELO.
Por las caracteristicas del sitio donde se ubica el proyecto, la superficie del

mismo esta en 5% cubierta de vegetacion arbustiva paralelo al muro perimetral

de seguridad y maleza, el resto 95% por infraestructuras existentes.

6.1.1. DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO
El area de influencia donde se desarrollara el proyecto presenta un uso de

suelo predominantemente residencial y comercial, ubicados entre las dos
avenidas de acceso a las urbanizaciones existentes ( calle 4 de Ciudad Radial,
jurisdiccion de Juan Diaz y a través del Corredor Sur), via principales de
acceso a los Poblados de Juan Diaz , Concepcién, Las Acacias, Don Bosco y
cercana al area del proyecto se presenta un paisaje urbano, con presencia
creciente de plazas comerciales y urbanizaciones, escuelas, entidades
publicas y bancaria, centros comerciales y multiples pequefios negocios como
empresas, supermercados, restaurantes, venta de materiales de construccion
y otros.

6.1.2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD. ANEXO

La finca sobre una superficie 54,206.32m?, de propiedad privada. (Ver Tabla
N°. 1), donde se desarrollara el proyecto es propiedad a titulo fiduciario de la
sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. FICHA 306511, (Ver

certificado adjunto).

El Terreno de las viviendas se encuentra entre las avenidas, del corredor sur y
calle 4 de Ciudad Radial, jurisdiccién de Juan Diaz y a través del Corredor Sur
Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panama. Los colindantes
con el mismo son los siguientes: NORTE: Finca La Isleta S.A. / SUR: PH Costa
Sur Club. / ESTE: Costa Mare y Nueva Mataste / OESTE: Villa Sur.

Sus linderos se encuentran claramente definidos segun planos (Ver Anexo)
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6.2. TOPOGRAFIA

La topografia del sitio destinado para el desarrollo del proyecto, es
completamente plana, colindante a la calle principal a la avenida de acceso al
corredor sur y hacia la calle 4 de Ciudad Radial, jurisdiccion de Juan Diaz.

6.3. HIDROLOGIA

Dentro de la propiedad no se encuentran recursos hidricos superficiales.
Calidad de aguas superficiales

Dentro de la propiedad no se encuentran recursos hidricos superficiales

6.3.1. CALIDAD Y CAUDALES DE AGUAS SUPERFICIALES

NO existen fuentes hidricas superficiales en el area del proyecto por las

caracteristicas del mismo.

6.4. CALIDAD DE AIRE.

En el area de influencia del proyecto no se perciben olores provenientes de
actividades industriales y No existen fuentes de contaminacion atmosférica en

las cercanias al area del proyecto.

La calidad atmosférica del sector donde se realiza la construccion de VILLA
SUR RESIDENCES, puede ser considerada, regular, debido a que, el trafico
vehicular entre las dos avenidas principales es considerable. Mas durante la

época seca se pueden incrementar las particulas en suspension (polvo).
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6.4.1. RUIDO

En la etapa de construccion del proyecto el ruido puede aumentar pero no
significativamente ya que serd puntual y temporal producto de los equipos
utilizados, en tiempos cortos de intermedios y en horario diurno. Durante las
visitas de campo se observd fuente de emision de ruido, producto de las
actividades que se ejecutan en el area y los vehiculos que transitan las
avenidas principales. Pero este ruido no se concentra ni presenta situacion

molesta.

Fecha del estudio y estado del tiempo: Las mediciones fueron efectuadas el
dia 07 de junio de 2019; iniciando las mediciones a las 9:00 a.m. y finalizando a

las 1:00 p.m. El estado del tiempo fue soleado sin lluvias esporadicas.

Datos de la mediciéon. Unidad: dBA; Parametro

Resultados de la Mediciones

Resultado de las mediciones de los Niveles de Ruido

Muestra N° 1 Muestra N° 2
T1= (promedio 50 dB) T1 = (promedio de 52 dB)
Hora de muestreo 9:00 am Hora de muestreo 12:00 am

El promotor del Proyecto dara cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de
Salud No. 1 del 15 de enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las

areas residenciales e industriales.

6.4.2. PARTICULAS Y OLORES

No se realizaron muestreos de particulas ni olores debido a que no existen
fuentes fijas de emisiones en el area de proyecto. Las fuentes moviles se
limitan a los vehiculos del proyecto. Por lo tanto, se estima que la calidad del
aire es buena. El analisis de olores en el area del proyecto se baso en la escala
de percepciéon de olores de la Air & Waste Management Association (1995),

gue utiliza la siguiente metodologia:
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CUADRO ESCALA DE INTENSIDAD DE OLORES
ESCALA INTENSIDAD DE OLORES

No se percibe olor

Levemente perceptible (umbral de deteccion)

Perceptible, pero no identificable

Facilmente perceptible (umbral de reconocimiento)

Fuerte

Repulsivo

Fuente: Air & Waste Management Association, USA, 1995.

En el area especifica del proyecto no existen olores perceptibles, por lo que se
cataloga como escala 0.

7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El area presenta las caracteristicas propias del esquema de desarrollo urbano y
se esta incrementando el establecimiento de plazas comerciales, el sitio forma
parte del area central del poblado de Juna Diaz, corregimiento de Juan Diaz,

Distrito y Provincia de Panama y donde convergen las actividades comerciales.

El desarrollo de actividades productivas ha ocasionado secuelas sobre la flora
y fauna del lugar, la cual a pesar de formar parte de una zona de vida de
Bosque Tropical solo se observan reductos de herbazales - malezas, residuos

de gramineas, arbustos y algunos arboles dispersos ornamentales plantados.

7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA

La vegetacion del area en términos generales se caracteriza en un 5%

conformado por reductos de herbazales — malezas y especies arbustivas.
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Dentro del poligono del proyecto no es aplicable ninguna técnica para la
realizacion de un inventario forestal, ya que el area estd completamente

intervenida.

Pero en la siguiente tabla le describimos el nUmero y porcentuales de especies
arbéreas y gramineas en el area del proyecto. A continuacion
Tabla N°5

ESPECIE N°. DE ARBUSTOS PLANTADOS A ORILLA'Y
PARALELO AL MURO PERIMETRAL QUE NO
SERAN AFECTADOS.

Arbustos 12 (frijolillo)

Herbazales — malezas - 5% cubre la superficie total del terreno
arbustos (54,206.32 m?)

Infraestructuras basicas 95%

existentes

TOTAL 12 arbustos

7.1.1. CARACTERIZACION VEGETAL E INVENTARIO
FORESTAL.

ESPECIES AMENAZADAS
En el sitio del proyecto, no se observan especies que puedan ser consideradas

amenazadas o en peligro de extincion.

ESPECIES INDICADORAS
Debido a las caracteristicas del sitio, no se observa ninguna especie que pueda

ser considerada como indicadora.

INVENTARIO FORESTAL

No fue necesario realizar el inventario forestal sistematico, debido a que no
existe una estructura arborea dentro de la propiedad. Sin embargo
presentamos evidencias fotograficas de la vegetacion dominante y uso actual

de suelo donde se ubica la huella del futuro proyecto.
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FOTOS DE LA VEGETACION DOMINANTE EN LA ZONA Y USO ACTUAL DE
SUELO DONDE SE UBICA LA HUELLA DEL FUTURO PROYECTO

VEGETACION ARBUSTIVA DOMINANTE VEGETACION HERBACEA DOMINANTE

O -

Ademas se ejecutd una metodologia para realizar el levantamiento de las especies
arbéreas y herbaceas en el perimetro del area de influencia directa donde se realizara
el proyecto. El ingeniero forestal que particip6 en la elaboracion del Estudio de Impacto

Ambiental, dirigio las actividades.

El listado con las especies identificadas en el area del proyecto se presenta en el

siguiente cuadro.

Riqueza de especies vegetales nativas y exoticas plantadas y regeneracion natural en

el &rea de influencia del proyecto

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA

Pega Pega Mucuna sp Fabaceae
Dormidera Mimosa pudica Fabaceae
Balsamina Momordica sp Cucurbitaceae
Arbustos Frijolillo Leguminoceae

Elaborado por Cecilio Camafio, Consultor/ Auditor/ Ingeniero Forestal junio 2019

La altura promedio de los arbustos plantados (orilla y paralelo al muro

perimetral) de 1 a 2.5 metros.
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Lo cual no incluye: La Tala necesaria salvo la eliminacién y desarraigue de la
vegetacion de aquella malezas y herbazales que se ubiquen dentro del

poligono establecido por el promotor.

El Promotor debera elaborar un programa de areas verdes y paisajismo para
compensar el desarraigue de la vegetacion herbacea para el desarrollo del
denominado proyecto y tramitar el pago en concepto de indemnizacién

ecoldgica previo inicio de construccion.

7.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

El monitoreo para determinar la presencia de algun tipo de fauna se realizo
durante una mafana en el area del proyecto. La fauna se limita a esporadicas
aves diversas (loros y pericos) que llegan al area colindante y fuera de los
limites del proyecto especificamente sobre los arboles plantados en la avenida
de acceso a la urbanizacion COSTA SUR. Arbolada contigua utilizada para
alimentarse esporadicamente, arboles plantados por la promotora contigua, no
se identificaron animales rastreros como la rata de campo, morachos,

borriqueros y lagartijas. Observandose sancudos.

La zona presenta un alto desarrollo de plazas comerciales, area bancaria,
venta de automoviles, estacion de combustible, supermercados, y disminucion
de las viviendas y lotes baldios en venta y el area propia del proyecto
totalmente intervenida por el antiguo desarrollo de actividad agropecuaria por el
uso de suelo cubierto de malezas - herbazales disminuido y los arbustos
plantados e infraestructuras, la razén por la que al momento de evaluar en
campo la fauna, no se observd especie alguna en el sitio en donde se
establecera el proyecto. Sin embargo al momento del recorrido realizado en el
area de estudio observamos algunas aves esporadicamente, en los limites del
proyecto, posiblemente utilice el area del proyecto como paso y alimentacion

por los arboles ornamentales.
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ESPECIES INDICADORAS
No se observa ningun tipo de fauna en el area del proyecto, por lo que no se

encontraron especies indicadoras.

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Segun datos proporcionados por la Direccion de Estadistica y Censo de la
Contraloria General de La Republica, la provincia de Panamd, tiene una
poblacion de 880,691 habitantes en una superficie de 2,031.2km?. La densidad

esta estimada en 433.6 habitantes por km2.

El corregimiento de Juan Diaz cuenta con una poblacion de 100,636 habitantes
en una superficie de 34.0 kilometros cuadrados y 2,959.9 habitantes por

kilbmetro cuadrado segun censo del 2010.

SUPERFICIE, POBLACION Y DENSIDAD DE LA POBLACION DE LA
REPUBLICA SEGUN PROVINCIA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO: CENSOS
2010

PROVINCIA, DISTRITO, SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD

CORREGIMIENTO (K2 (Habitantes) (hab. por K?
Provincia de Panama 2,031.2 880,691 433.6
Distrito de Panama 99.8 430,299 4,309.7
Corregimiento de Juan Diaz 34.0 100,636 2,959.9

Fuente: Censo 2010.

8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN LOS SITIOS
COLINDANTES

En los sitios colindantes al proyecto, el uso predominante de la tierra es plazas
comerciales en crecimiento destacando la presencia supermercados, edificio

aparta mentales y urbanisticos entre otros.
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8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO

Para determinar la percepcién de la poblacion ubicada en torno al proyecto, se
realiz6 una encuesta (ver Anexo) que tiene como objetivo conocer la

percepcion de la comunidad circundante al Proyecto.

A todos los entrevistados se les brindo informacion de las caracteristicas del
proyecto, mediante la lectura previa de una encuesta que contenia las
generales y plan conceptual del proyecto y la Consulta de la Opinion
Ciudadana. Se consideré oportuno medir el nivel de conocimiento del
entrevistado que adquiria con esta informacion sobre el proyecto y los impactos
ambientales que en la actualidad se estan registrando en el area donde se

realizara el referido proyecto.

METODOLOGIA DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Para realizar la Encuesta de Participacion Ciudadana se realizO un estudio
socioldgico sobre la base de un muestreo estratificado que incluya como
elementos muéstrales o unidad de analisis relevantes los sectores de opinion
gue se correlacionan con el uso del area en torno al sitio del proyecto. Ver

Anexo.

DESDE ESTA PERSPECTIVA IDENTIFICAMOS USUARIOS:

Usuario Residencial: El sector de opinion residencial lo conforman los
habitantes que se asientan en las areas adyacentes a las instalaciones del
proyecto con la finalidad de establecerse en una vivienda, ya sea en casa, Si

las condiciones socioecondémicas se lo permiten.

Usuario comercial: El sector comercial esta representado por empresarios y
administrativos que han elegido estas areas para el desarrollo de actividades
comerciales (supermercados, plazas comerciales, estacion de combustibles, y

comercios).
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Usuarios trabajadores del sector: El sector de opinion conformado por los
trabajadores del area.

Cada uno de estos sectores genera diferentes opiniones de acuerdo al interés

y la relacion con el medio ambiente.

La encuesta y entrevistas son dirigidas a los habitantes, comercios,
trabajadores y visitantes del area.

El mapa topografico y censal nos permitio establecer el area de interaccién o

influencia directa en torno al proyecto.

El estudio sociologico partiendo de una muestra estatificada permitira una
participacion ciudadana teniendo en consideracion a los usuarios del area, sus
aspectos generales, problemas ambientales de la comunidad, la percepcion de

las actividades del proyecto, la comunidad y el medio ambiente.

TAMANO DE LA MUESTRA

El nimero de encuestas aplicadas dependio de la distribucidon de los elementos
muéstrales en torno al eje del proyecto, en el espacio definido como de
interaccion o influencia directa. Para tales efectos se entrevistO a los

colindantes del sitio del proyecto, incluyendo a los locales ubicados en el area.

En términos generales la muestra es representativa del total de locales
comerciales y viviendas ubicadas en el area y sus alrededores registrados en el
corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panama. La misma se

realizo el lunes y martes 06 y 07 de junio del afio 2019.

Pagina 62



PROMOTOR: ZEIMBER

INVESTMENTS INC.
PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

RESULTADOS

Se aplicaron 20 encuestas, cuyas respuestas fueron tabuladas utilizando un

programa estadisticos luego se procedié a la confeccidbn de las gréficas

representativas de las respuestas. Los resultados aparecen registrados en las

tablas y gréficos que incluye el analisis correspondiente para el contenido de

cada encuesta. A continuacion listado de encuetados ver la siguiente tabla

ndmero 6.

Tabla N° 6.
LISTADO DE ENCUESTADOS SEGUN SECTOR DE OPINION Y LUGAR
POBLADO REALIZADO EL DIA LUNES Y MARTES 06 - 07 DE JUNIO DE

2019
NOMBRE CORREGIMIENTO LUGAR/POBLADO| SECTOR DE
OPINION
Urbanizacion Trabaja en el
1. |Elia Cedeio Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
2. | Eliana Urriola Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
3. |Daniela Moran Juan Diaz COSTA SUR. Area
Trabaja en el
Urbanizacion Area
4. |Carlos Moran Juan Diaz COSTA SUR.
Urbanizacion Trabaja en el
5. |Alejandro Vallalas |Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
6. |Dalia de Alvarado Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
7. | Carla Jiménez Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
8. | Alli Cortez Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
9. | Antonio Ochoa Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
10. |Tomas Rodriguez |Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
11. |Luis Fernandez Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacion Trabaja en el
12. |Max Camarena Juan Diaz COSTA SUR. Area
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Urbanizacién Trabaja en el
13. | Luis Gil Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
14. |Julio Fernandez Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
15. |Pablo Sanchez Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
16. |Félix Magallén Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
17. |Reynaldo Gill Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
18. |Ramiro Rodriguez |Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
19. |Eric Solis Juan Diaz COSTA SUR. Area
Urbanizacién Trabaja en el
20. |Omar Vasquez Juan Diaz COSTA SUR. Area

Fuente: Trabajo de Campo.

A todas las personas anteriores se les hizo una breve descripcion del proyecto

y se les ensefid la volante de Aviso de Consulta Publica con la propuesta del

proyecto. Luego se les pregunto sobre su opinion al respecto y si tenian alguna

observacion o recomendacién al promotor.

Pagina 64




PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA PROYECTO:
VILLA SUR RESIDENCES

ANALISIS DE LOS RESULTADOS
GRAFICON° 1
SEXO DE LA POBLACION ENCUESTADA

SEXO CANTIDAD PORCENTAJE
MASCULINO 16 80 %

FEMENINO 4 20 %
TOTAL 20 100 %

SEXO DE LA POBLACION ENCUESTADA

B PASCULING

B FEMEMINO

El grafico describe que de una muestra total de 20 personas encuestadas el

80% eran de sexo masculino, mientras que el 20 % eran femeninas.
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GRAFICO N°2

EDAD DE LA POBLACION ENCUESTADA
EDAD CANTIDAD PORCENTAJE
18 a 29 afos 7 35%
30 a 39 afnos 9 45%
Mayor de 40 4 20%
TOTAL 20 100%

EDAD DE LA POBLACION ENCUESTADA

B18a2%afos
B 30a3%afos

B Mayar de 40

El grafico dos resalta que del 100% de la muestra el 65% era poblacion Adulto
Mayor.
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GRAFICO N°3
NIVEL DE EDUCACION DE LOS ENCUESTADOS

NIVEL DE CANTIDAD PORCENTAJE
EDUCACION

PRIMARIA

SECUNDARIA 18 90 %
UNIVERSITARIA 2 10%
TOTAL 20 100 %

NIVEL DE EDUCACION DE LOS ENCUESTADOS

B SECUMDARIA
UNIVERSITARIA

En cuanto a educacién el grafico tercero refleja que de los encuestados

alcanzaron educacion primaria, y tiene educacion secundaria 90% y el 10%

educacion Universitaria.
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GRAFICO N°4

LUGAR DE RESIDENCIA DE LOS ENCUESTADOS
LUGAR DE CANTIDAD PORCENTAJE
RESIDENCIA
VIVE EN EL AREA 5 25 0%
TRABAJA EN EL AREA 15 75 %
VISITA EL AREA 0 0 %
TOTAL 20 100%

LUGAR DE RESIDENCIA DE LOS ENCUESTADOS

B VIVE EMELAREA
= TRABAIAEN EL AREA
VISITA EL AREA

El 25% de los encuestados viven en el area, mientras que el 75% si trabaja

en el area y el 0% no visita el area.
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GRAFICO N°5
CONOCIMIENTO DE LA POBLACION SOBRE EL PROYECTO

CONOCIMIENTO DEL CANTIDAD | PORCENTAJE
PROYECTO

Sl 20 100 %

NO 0 0 %

NO SABE 0 0 %

NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

En el cuadro cinco se describe que el 100% de los encuestados saben del
proyecto.

0% 0% 0%

5

B NO
MO SABE
NO OPINA
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GRAFICO N°6
EL PROYECTO AFECTARA LA TRANQUILIDAD DEL AREA EN CUANTO A
LA SEGURIDAD SOCIAL

EL PROYECTO CANTIDAD PORCENTAJE
AFECTARA LA
SEGURIDAD SOCIAL

Sl 0 0 %
NO 20 100 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO AFECTARA LA TRANQUILIDAD DEL AREA
EN CUANTO A LA SEGURIDAD SOCIAL

m 5l

m ND

m NO SABE
MO OPIMNA

En el cuadro sexto se establece que el 100% de los encuestados consideran
gue el proyecto no afectara la tranquilidad social del area.
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GRAFICO N°7
EL PROYECTO AFECTARA LOS RECURSOS NATURALES,
EL PROYECTO AFECTARA CANTIDAD PORCENTAJE
LOS RECURSOS
NATURALES
Sl 0 0 %
NO 20 100 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO AFECTARA LOS RECURSOS NATURALES

m 5l

H NO

B NO SABE

B NO OPINA

El proyecto no afectara los recursos naturales segun el 100 % de los

encuestados refleja el cuadro séptimo.
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GRAFICO N°8

EL PROYECTO ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN BASE A LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VILLA SUR RESIDENCES.

ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN | CANTIDAD | PORCENTAJE
BASE A CONSTRUCCION

S 0 0 %

NO 20 100%

NO SABE 0 0 %

NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO ES UNA ACTIVIDAD PELIGROSA, EN BASE A LA
CONSTRUCCION.

0%

0% _\Iffﬂ%

| 5l
B MND
B MO SABE

MO OPINA

MO, 100%

El cuadro octavo nos indica que 100% de los encuestados consideran que el

proyecto no es una actividad peligrosa, en base a la CONSTRUCCION DEL
PROYECTO VILLA SUR RESIDENCES.
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GRAFICO N°9
EL PROYECTO OCASIONARA DANO IRREPARABLE AL AMBIENTE
EL PROYECTO OCASIONARA DANO CANTIDAD | PORCENTAJE
IRREPARABLE AL AMBIENTE
Sl 0 0 %
NO 20 100%
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

EL PROYECTO OCASIONARA DANO IRREPARABLE AL AMBIENTE

m 5l

m MO
MO SABE
MO OPINA

El 100% de los encuestados consideran que el proyecto no ocasionara dafio

irreparable al ambiente.
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GRAFICO N°10

EL PROYECTO BENEFICIARA A LA COMUNIDAD

EL PROYECTO BENEFICIARA A LA CANTIDAD | PORCENTAJE
COMUNIDAD
SI 20 100 %
NO 0 0 %
NO SABE 0 0 %
NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%
EL PROYECTO BENEFICIARA A LA COMUNIDAD

m 5l

B NO

B NO SABE

NO OPINA

El 100% de los encuestados opinan que el proyecto beneficiara a la

comunidad.
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GRAFICO N°11
CONSIDERA QUE EL PROYECTO LO AFECTARA PERSONALMENTE

EL PROYECTO LO AFECTARA CANTIDAD | PORCENTAJE
PERSONALMENTE

Sl 0 0 %

NO 20 100 %

NO SABE 0 0 %

NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100 %

CONSIDERA QUE EL PROYECTO LO AFECTARA PERSONALMENTE

0%

0% 0%
W

m 5l
MO
B NO SABE

NO, 100% B NO OPINA

El 100 % de los encuestados considera que el proyecto no lo afectara

personalmente.
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GRAFICO N°12
ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL DESARROLLO DEL PROYECTO

ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL | CANTIDAD | PORCENTAJE
DESARROLLO DEL PROYECTO

Sl 20 100 %

NO 0 0 %

NO SABE 0 0 %

NO OPINA 0 0 %
TOTAL 20 100%

ESTA DE ACUERDO O SE OPONE AL DESARROLLO DEL PROYECTO

[
H NO
H NO SABE

H NO OPINA

Por dltimo en el cuadro doce podemos apreciar que el 100% de los

encuestados estan de acuerdo al desarrollo del proyecto.
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8.3. SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES
DECLARADOS.

El proyecto se realizara en un terreno adecuado con todas las infraestructuras
basicas existes, para la construccién de proyecto VILLA SUR RESIDENCES,
que tiene una superficie de 54, 206,32 m? sobre la finca No. 30205776, de
propiedad a titulo fiduciario de la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS
CORP. — FOLIO 306511. Por las caracteristicas del suelo no han sido propicios
para el asentamiento precolombino de poblaciones indigenas. NO se han
observados ni ha encontrado restos arqueolégicos o culturales en el terreno
cuando se realizara el desarrollo de todas las actividades e infraestructuras
existentes Tampoco se identifican sitios histéricos o culturales cercanos y en el
area del proyecto.

Obsérvese en la vista Panoramica de las infraestructuras existentes y reductos de malezas,

herbazales, y arbustos plantados.

Sin embargo, en caso de que, al momento de realizar las obras y actividades
para la futura construccion de las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios
residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por
edificios aproximados. Se encontrara algun tipo de artefacto arqueolégico,

debera ser notificado inmediatamente al Instituto Nacional de Cultura, para que
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se proceda con la prospeccion arqueoldgica respectiva o se tomen las medidas

que esta institucion indique.

8.4. PAISAJE

El paisaje nos muestra un area urbana, con un alto desarrollo comercial con
avenidas en buenas condiciones, con pavimento de cemento y asfalto. Se
observan viviendas de alto y mediano recursos, plazas comerciales,
supermercados, bancos, estacién de combustibles, existen industrias livianas
establecidas, todo en una topografia con area mixta, el sitio del proyecto

presenta area plana, sin declive.

El sito no presenta quebradas, no observamos presencia de fauna solo aves
eventuales y dispersas, en el area de influencia indirecta del proyecto no existe
fuente de ruido ni de emisiones de gases y particulas, pero si es notable que el
area urbana esta cambiando con nuevas infraestructuras a construir como
plazas comerciales, urbanizaciones, es evidente también en el paisaje que las
estructuras de viviendas presentan modernidad y buen mantenimiento bastante
conservadas y pintadas, y lotes baldios en venta por su alto valor comercial, el
trafico es continuo por tratare de la calle principal del lugar poblado por
localizarse plazas comerciales, supermercados, bancos, entidades privadas,

escuelas y oficinas publicas.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES ESPECIFICOS

9.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
ESPECIFICOS

El proyecto generara los siguientes impactos positivos:
= Contratacion de mano de obra eventual de hasta 20 empleos en la etapa
de construccion y 20 para vendedores, mantenimiento y seguridad de la

plaza comercial.

Tabla. A continuacién se listan y valoran los posibles impactos negativos

generados por el proyecto:

IMPACTO NO
SIGNIFICATIVO

CARACTER
RIESGO DE
OCURRENCIA
EXTENSION

DEL AREA
DURACION
REVERSIBILIDAD
GRADO DE
PERTURBACION
IMPORTANCIA
AMBIENTAL
SIGNIFICANCIA

Generacion de | Negativo | Moderado | Area del | Temporal i | Bajo | Baja
particulas proyecto,
suspendidas al aire. adyacentes y
Levantamiento de circundante
polvo. (Etapa de al
Construccion) proyecto
Generacién de | Negativo | Moderado | calles Temporal | Si | Bajo | Baja | No
ruidos (Etapa adyacentes y
de Construccion) en el &rea
del proyecto
y
circundante
al mismo
Generacion de | Negativo | Seguro Area del Permanent | Si | Bajo | Baja | No
desechos proyecto o
Soélidos. (Etapa de
Construccion y
Operacion).
Leyenda: N/A = No Aplica. Caracter: Positivo o Negativo. Riesgo de

Ocurrencia: Seguro, Alto, Moderado o Bajo. Duracién: Permanente, A Largo
Plazo, A Mediano Plazo, Temporal. Reversibilidad: Si o No. Grado de
Perturbacién: Alto, Moderado o Bajo. Importancia Ambiental: Alta, Moderada o

Baja. Significancia: Si o No.
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MATRIZ DE VALORIZACION DE LOS IMPACTOS

PROYECTO

Para la identificacién y valoracién de impactos de este EIA, se escogié una
combinacién de métodos entre los que se destaca, el método de escenarios
comparados, de similares caracteristicas técnicas a la proyectada y
actualmente en funcionamiento, de la cual se obtuvieron datos referentes a

niveles sonoros y observaciones directas de otros parametros.

Mediante esta comparacion directa, no solo es mas objetiva y sencilla la
identificacion y valoracion de impactos, sino que pueden establecerse medidas
preventivas y correctoras de eficacia probada en el escenario de comparacion
de forma que no se produzca afeccion alguna sobre los elementos del medio

de mayor significancia.

La identificacion de impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion y reversibilidad entre otros se llevd a cabo una discusion con los
profesionales consultores sobre las posibles afectaciones por cada area
tematica. Como resultado, se identificaron los impactos ambientales que se

enlistan en seguida.

Esta lista se organiza en funcion del medio ambiente afectado: fisico, biotico,

socioeconémico y paisajismo.
Entre los potenciales impactos que pudiera generar el proyecto tenemos

los siguientes:
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Ambiente Fisico

NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
1 Afectacion de la calidad de aire por aumento de las particulas de polvo y generacién de gases por combustion
vehicular, equipo y maquinaria. (- 16).
2 Aumento de ruido ambiental (-20). _
3 Afectacion de suelo por desarraigue de la vegetacién, nivelacion y movimiento de suelo, compactacion y
pavimentacion (-34)
Ambiente Bioldgico
NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
4 Afectacion del reducto de vegetacion arbustiva y herbacea por tala necesaria y desarraigue (-40)
Ambiente Socioeconémico
NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
5 Generacion de puestos de trabajo durante la construccién (+25) +
Paisajismo
NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
6 Modificacion del paisaje/ impactos visuales (111 viviendas) (-33) —
Ambiente Fisico
NO IMPACTO AMBIENTAL
CARACTER
7 Generacion de desechos sélidos y liquidos (-20)

Para la caracterizacidon y jerarquizacion de los impactos ambientales se utilizd
el método sugerido por el autor Vicente Fernandez Vitora denominado Matriz
de importancia luego de realizar la evaluacion cualitativa se procedio a generar
la matriz, sefialando los efectos de una accién sobre un factor ambiental

considerado, para finalmente ponderarlos.

A continuacién se presenta la evaluacion de los impactos ambientales

asociados a la ejecucion del proyecto.
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MATRIZ DE VARIABLES AMBIENTALES (PONDERACION)
‘ Valoracion de impactos

Impacto Ambiental Identificado ‘ Valor de Importancia
IM

Caracter

Afectacion de la calidad de aire
por aumento de las particulas de

1 polvo y generacién de gases por - 4 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
combustiéon vehicular, equipo y
maquinaria.

2 Aumento de ruido ambiental - 8 1 1 1 1 4 1 1 1 1 20 Compatible
Afectacion  del suelo  por

3 desarraigue de la vegetacion, y - 8 2 1 4 1 4 4 1 4 4 34 Moderado

compactacién y pavimentacion
Afectacion de la vegetacion
4 arbustiva y herbacea por tala - 8 2 1 4 1 4 4 4 4 4 40 Moderado
necesaria y desarraigue
Generacioén de puestos de
trabajo

+ 8 2 1 2 1 4 1 4 1 1 25 Moderado

6 Modlflcamon de] paisaje/ ) 8 2 1 4 1 4 4 4 4 4 33 Moderado
impactos visual

7 Generacion d? dgsechos solidos ) 8 1 1 1 1 4 1 1 1 1 20 Compatible
y liquidos
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La metodologia utilizada para la caracterizacion de los impactos ambientales asociados a

la ejecucion del proyecto, se utilizé una matriz de doble entrada conocida como matriz de

Importancia. A continuacién se explica su metodologia.

En la matriz se enlistan los impactos ambientales previamente identificados; después se

procede a clasificar cada uno con bases s los siguientes criterios:

Caracter del impacto (Cl): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las
diferentes acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (l): representa la cuantia o el grado de incidencia de la
accion sobre el factor en el &mbito especifico en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en
relacion con el entorno del proyecto.

Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto
desde su aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacion
causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el
comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacion (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién
gue lo genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial

del factor afectado como consecuencia del proyecto.
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- Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser
asimilada por entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al
funcionamiento de los procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales.

- Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

La valoracion cuantitativa del impacto, importancia del efecto (IM), se obtiene a

partir de la valoracion cuantitativa de los criterios explicados anteriormente.

TABLA DE VALOR DE IMPORTANCIA (IM)

VALOR DE CARACTER

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO IMPORTANCIA

Afectacion de la calidad de aire por aumento de las 16

particulas de polvo y generacion de gases por

combustion vehicular, equipo y maquinaria.

Aumento de ruido ambiental. 20

Afectacion del suelo por desarraigue de la vegetacion 34 MODERADO
herbacea, compactacion y pavimentacion

Afectacion de la vegetacion arbustiva y herbacea por 40 MODERADO
tala necesaria y desarraigue

Generacion de puestos de trabajo 25 MODERADO
Modificacion del paisaje/ impactos visual. 33 MODERADO
Generacién de desechos sélidos y liquidos 20 | COMPATIBLE|

Una vez obtenida la valoracion cuantitativa de la importancia del efecto se procede a la
clasificacion del impacto partiendo del analisis del rango de la variacion de la
mencionada importancia del efecto (ver la siguiente tabla 1.). Si el valor es menor o igual
gue 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o
igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que
50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por
ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacién que se asigna es de
CRITICO (C).
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Tabla. Valoraciones de la matriz de Importancia
VALOR MAXIMO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
(IM)

VALOR MINIMO

MODERADO (M)

Para la valoracién de los impactos se emplean los siguientes indicadores:

Una vez obtenida la valoracion cuantitativa de la importancia del efecto se procede a la
clasificacion del impacto partiendo del analisis del rango de la variacion de la
mencionada importancia del efecto (ver la siguiente tabla 1.). Si el valor es menor o igual
gue 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o
igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que
50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por
ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de
CRITICO (C).

PARA LA VALORACION DE LOS IMPACTOS SE EMPLEAN LOS SIGUIENTES
INDICADORES:

A. Caracter del impacto (Cl):

() Positivo.

() Negativo.

(X) Previsto, pero dificil de calificar sin estudios detallados.

B. Intensidad (1):
(1) Baja.

(2) Media.

(4) Alta.

(8) Muy alta.
(12) Total
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C. Extension (EX):

(1) Puntual.

(2) Parcial.

(4) Extenso.

(8) Total.

(+4) Critico. (ElI impacto se produce en una situacion critica; se atribuye un valor de +4
por encima del valor que le correspondia).

D. Sinergia (SI):
(1) No sinérgico
(2) Sinérgico

(4) Muy sinérgico

E. Persistencia (PE):

(1) Fugaz. (1 afo).

(2) Temporal. (De 1 a 10 afos).
(4) Permanente. (10 afos).

F. Efecto (EF):
(D- 1) Directo o primario.
(I'- 2) Indirecto o secundario.

G. Momento del impacto (MO):

(1) Largo plazo.

(2) Mediano Plazo.

(4) Corto Plazo.

(+4) Critico, si ocurriera alguna circunstancia critica en el momento del impacto se
adicionan 4 unidades.

H. Acumulacion (AC):
(1) Simple.
(4) Acumulativo.

I. Recuperabilidad (MC):

(1) Recuperable de inmediato.

(2) Recuperable a mediano plazo.
(4) Mitigable.

(8) Irrecuperable.
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. Reversibilidad
(1) Corto plazo.
(2) Mediano plazo.
(4) Irreversible.

K. Periodicidad (PR):
(2) lrregular.
(2) Periddica.
(4) Continua.

El proyecto No generara impactos ambientales negativos significativos en ninguna de sus

fases. A pesar que se identifican impactos no significativos durante las fases del proyecto

el levantamiento de polvo, ruido, generacion de desechos sélidos estos impactos no son

considerados significativos por los siguientes motivos:

Los impactos por polvo y ruido durante la construccion se daran de manera
temporal y seran reversibles.

La generacion de desechos solidos en la etapa de construccion se dara de manera
temporal y se manejara por medio de acopio y recoleccién por parte de las
empresas contratistas y su disposicion se realizara hacia el relleno cerro patacon.
Estas acciones de manejo hace nula la significancia de este impacto.

En la etapa de operacion NO se generaran desechos solidos NI liquidos por las

caracteristicas del proyecto.

Las medidas arriba descritas producen una significancia nula a este impacto de

generacion de desechos sélidos.

En la etapa de construccidn se generara un aumento de trafico vehicular, debido al
transporte de equipo y materiales para la construccion de las 111 viviendas
aproximadas y 10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12
apartamentos por edificios aproximados, y el manteniendo es minimo. Este
impacto sera temporal y para mitigarlo las actividades de construccion se
realizaran en horario diurno. En la etapa de operacion aumentard moderadamente
el tréfico de los vehiculos de los usuarios y propietarios de las nuevas viviendas.
Este impacto se dara de manera permanente y su significancia ambiental sera

baja.
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9.2. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

Los impactos de tipo econdémico que producird el proyecto seran de tipo positivo debido a
la generacion de empleos en el corregimiento de Juan Dias, Distrito y Provincia de
Panama, el cual tiene compromisos para el desarrollo y cumplimiento con normativas y

leyes aplicables al proyecto el cual estd cumpliendo.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) establece y en orden cronolégico, las acciones que
se requieren para mitigar los posibles efectos o impactos ambientales negativos no

significativos identificados en el capitulo anterior.

El PMA sigue la tabla de contenido de la Resolucion 123. Para entender mejor este

capitulo, recomendamos que el lector y/o evaluador inicie leyendo las secciones 10.2.

Ente responsable de la ejecucion de las medidas y 10.4-Cronograma de ejecucion, pues
en estas dos secciones se describe la metodologia de ejecucion del PMA. Luego podra
proceder a leer la seccion 10.1-Descripcion de las medidas de Mitigacion y

Compensacion especificas y los demas planes que componen el PMA.

10.1. QESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSACION
ESPECIFICAS

A pesar que los impactos anteriormente descritos no son considerados significativos, se
recomienda adoptar las siguientes medidas para mitigarlos ver la siguiente tabla:

Tabla. Medidas de mitigacion recomendadas para los impactos durante la construccion y

operacién de las nuevas viviendas.
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AMBIENTE FiSICO. Tabla. MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE A CADA IMPACTO AMBIENTAL

FACTOR: AIRE
Ne Impacto a Mitigar Ne Accion o Medida Ambiental
Impacto
Limpiar y remplazar los filtros de la maquina, equipo y vehiculos a utilizar en la construccion de
1 |las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales aproximados.
1 Afectacién de la calidad Rociar con agua con la frecuencia necesaria, los sitios polvorientos y los amontonamientos de
de aire por aumento de insumos (grava y arena) del proyecto de forma de evitar la liberacidon de las particulas de polvo

las particulas de polvoy| 2 (especialmente durante la temporada seca o “Verano” panamefo, o después de varios dias sin
generacién de gases por| lluvias)

combustion  vehicular,
equipo y maquinaria.

Proveer a los camiones que transporten material a granel con un vagon de carga cerrado o en su
defecto, contar con una lona cobertera que se pueda amarrar fijamente a los costados del
camion, para evitar la liberacion de particulas de polvo mientras el vehiculo circula por la calle.

Controlar la velocidad del equipo pesado, camiones de carga y vehiculos preferiblemente entre
4 10 Km/h a 25 Km/h como maximo).

(Fases de Operacion) Cumplir los limites maximos de Opacidad en los gases de escape de los vehiculos automotores
5 |segun sefiala el Decreto Ejecutivo N°38 de 3 de junio de 2009, "Por el cual se dictan Normas
Ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores”.
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FACTOR: AIRE
N2 . .z . .
Impacto a Mitigar | N2 Acciéon o Medida Ambiental
Impacto
Afectacion de la| 6 |No dejar encendidos innecesariamente los motores.
calidad del aire por
aumento de las ) ) o ) o
1 particulas de polvo 9 | Proteger contra el viento los amontonamientos de materia prima e insumos al aire libre.
(Fases de construccion).
10 | Evitar mantener suelos desnudos que liberen particulas con el viento.
FACTOR: AIRE
N2 . .y . .
Impacto a Mitigar | N2 Acciéon o Medida Ambiental
Impacto
11 Minimizar el uso de bocinas, silbatos, sirenas y/o cualquier forma considerablemente ruidos de
comunicacion de la maquinaria pesada y los camiones de carga.
12 Mantener los silenciadores del equipo y maquinaria utilizada en buen estado, asi como el
engrase adecuado de las piezas
2 Aumento en el
ruido ambiental No trabajar con equipos ruidosos antes de las 6:00 am o después de las 6:00 pm de lunes a
13 | viernes, sabados después de las 12:30 p.m., ni en domingos o feriados (a cualquier hora). Esta
medida se aplica particularmente en la fase de construccion de la plaza comercial.
14 Mantener cerradas las cubiertas o “tapas” de los equipos; recluirles dentro de mamparas o

cabinas de supresién sonora en caso que dichos equipos carezcan de ellas.
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FACTOR: SUELO

Ne Impacto a ‘s .
Impacto Mp't' ar Ne Accion o Medida
iti .
g Ambiental
(Fases de construccion)
15 |Remover regularmente los sélidos (escombros, etc.), que se acumulen durante la

construccion.

AMBIENTE SOCIOECONOMICO

FACTOR: POBLACION

Ne

| Impacto a Mitigar Ne Acciéon o Medida Ambiental
mpacto
Afectacion (molestias 16 Prevenir el escape de particulas a través de un disefio adecuado y técnicas de ingenieria.
por polvo o ruidos) a
3 residentes o]
trabajadores 17 Mantener una superficie de rodadura que minimice que el polvo se levante al paso de los
cercanos vehiculos.
FACTOR: POBLACION
o
N Impacto a Mitigar Ne Accion o Medida Ambiental
Impacto
Mantener siempre la via libre de cualquier obstaculo (desechos sélidos, caliche, escombros,
B 20 | materiales de construccion, etc.).
a Generacion de
esechos sélidos y
d h 5lid
liqguidos . .
d 21 Mantener (en lo posible) libre de suelo y polvos.
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22

Colocar sefalizacién vial vertical y horizontal de precaucién a la entrada del proyecto.

23

Remover diariamente amontonamientos de materia prima e insumos al aire libre.

24

Monitoreo constante del manejo y disposicion final de los desechos a los sistemas
autorizados de recoleccién de desechos (sélidos y liquidos), en cumplimiento de manuales y
normas aplicables al proyecto autorizados por las Autoridades competentes.

FACTOR: POBLACION

N2 . ., . .
Impacto a Mitigar | N2 Acciéon o Medida Ambiental
Impacto
Afectacion al . L . i . . .
5 paisaje/impacto o5 Mantener siempre la via libre de cualquier obstaculo (equipos, desechos sdlidos, caliche,
visual escombros, materiales de construccion, etc.).
6 Afectacion del suelode | 26 | No acumular desechos organicos (alimentos), en el drea de influencia directa del proyecto.
relleno por movimiento
de suelo, compactacion | 27 |Mantener el contrato de recoleccion de desechos sélidos con un contratista especializado en
y pavimentacion su manejo y disposicion final.
28 |Mantener la recoleccion de los desechos en bolsas pldsticas y transportarlas al lugar de acopio
temporal colectivo (contenedores).
29 |Mantener limpias y sin obstdculos el area donde estaran ubicadas los contenedores.
7 Puestos de Trabajos |30 |Mantener los puestos de trabajo de cardcter temporal y permanente durante la construccion

de las viviendas.
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10.2. ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

La responsabilidad fundamental de todas las medidas que se apliqguen es de los
promotores del proyecto, los contratistas de la obra y cualquier sub.-contratista o
proveedor de servicio adicional, que pueda ser utilizado en la ejecucién de la obra. Esta
responsabilidad es compartida y no exime a unos sobre otros quienes deberan hacer
cumplir todas y cada una de las medidas aqui dispuestas.

10.3. MONITOREO

Durante la etapa de construccion se realizard monitoreo del manejo de los desechos
soélidos y liquidos generados, con el fin de ajustar y sincronizar las maquinarias y el

equipo para optimizar las actividades.

Las medidas propuestas son de uso comun dentro de las buenas practicas de la
ingenieria, sera el Contratista el responsable de garantizar la implementacion de las

medidas, cuyo costo esta incluido dentro de su presupuesto de obra.

Se considera que dado el corto tiempo requerido para la construccion y dado que no se
generaran afectaciones relevantes, el monitoreo de las medidas propuestas se realizara
cada tres (3) meses de iniciada la construccion, que debe coincidir con la terminaciéon de
las obras.
Q Para verificar las afecciones debidas al ruido se realizaran medidas del ruido en
los momentos que se requiera.
Q Periddicamente se comprobard que no se producen vertidos accidentales de
aceites o combustibles, asi como de otros elementos de desecho.
El monitoreo es necesario a lo largo de las diversas fases del proyecto para determinar
los siguientes puntos:
0 Nivel de cumplimiento de las medidas establecidas en el PMA

[0 Establecer la eficacia de los Planes Ambientales que conforman el PMA
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[0 Detectar, de forma temprana, problemas de incumplimiento o inocuidad de las
medidas

O Determinar la necesidad de tomar medidas de remediacidn o correctivas
[0 Documentar sobre el progreso y cumplimiento de las medidas

TABLA, SE PRESENTAN LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS, SUS
CORRESPONDIENTES MEDIDAS DE MITIGACION, EL (O LOS) PARAMETRO(S)
DE MONITOREO Y EL ENTE RESPONSABLE DEL SEGUIMIENTO.
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i) FACTOR Ne| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental EEHIOCE | HEEREEEl
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo
L|m;l:>|ar y remplazar los filtros de la mdquina, equipo Y| Ordfenes de compra MINISTERIO DE
1 vehiculos. de filtros nuevos y
constancia del AMBIENTE, MINSA
mantenimiento
Evidencias
. . Fotograficas
) D'eterloro de la calidad del Rociar con agua con la frecuencia necesaria, los sitios /Observacion MNISTERIO DE
o aire por gases de polvorientos y los amontonamientos de insumos (grava y directa AMBIENTE, MINSA
g combustién de las arena) del proyecto
e Atmésfera maquinas pesadas, equipos
o y vehiculos
8 Proveer a los camiones que transporten material a granel con[opservacién directa MINISTERIO DE
E 3 un vagon de carga cerrado o en su defecto, contar con una
lona cobertera que se pueda amarrar fijamente a los costados AMBIENTE, MINSA
- del camion, para evitar la liberacién de particulas de polvo
mientras el vehiculo circula por la calle.
Controlar la velocidad del equipo pesado, camiones de carga
4 y vehiculos que visiten el proyecto (preferiblemente entre 10| Observacion directa [ MNISTERIO DE
Km/h a 25 Km/h como maximo). AMBIENTE
MEDIO FACTOR Ne| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental e
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo
Cumplir los limites maximos de Opacidad en los gases de|
escape de los vehiculos automotores segun sefiala el Decreto[Mediciones por
5 Ejecutivo N°38 de 3 de junio de 2009, "Por el cual se dictan|laboratorio MINISTERIO DE
Normas Ambientales de Emisiones para Vehiculosjacreditado AMBIENTE, MINSA
Automotores”.
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Mantenimiento periédico en el taller de los equipos Vi
maquinaria utilizada en buen estado, asi como el engrase)
adecuado de las piezas.

Bitacora de
mantenimiento de
los equipos /
Facturas de compra
de respuestas e
insumos

MNISTERIO DE
AMBIENTE, MINSA

en buen estado, asi como el engrase adecuado de las piezas

facturas de compra
de repuestos e
insumos

Atmdsfera
Mantener una bitacora o registro de cada maquina que|Bitacora de MNISTERIO DE
7 permita conocer si se estd realizando el cambio de aceites y| mantenimiento de AMBIENTE, MINSA
lubricantes de acuerdo a lo estipulado por el fabricante. los equipo
_ o . MNISTERIO DE
8 No dejar encendidos innecesariamente los motores. Observacién directa | AMBIENTE
9 . . . [Observacién directa | MNISTERIO DE
Proteger contra el viento los amontonamientos de materia AMBIENTE
prima e insumos al aire libre.
, Observacion directa [ MNISTERIO DE
10 Evitar mantener suelos desnudos que liberen particulas con el AMBIENTE
viento.
MEDIO FACTOR | N2| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental LEEIETOE: | LS
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo
0
b} Minimizar el uso de bocinas, silbatos, sirenas y/o cualquier| MNISTERIO DE
v o 11 forma considerablemente ruidos de comunicacidn de la|Ruido en campo
E (s . ) AMBIENTE, MINSA
7 magquinaria pesada y los camiones de carga.
-
Atmosfera Bitacora de
Aumento del ruido mantenimiento de
12 |ambiental Mantener los silenciadores del equipo y maquinaria utilizada |los equipos / MNISTERIO DE

AMBIENTE, MINSA
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instante

No trabajar con equipos ruidosos antes de las 6:00 am o Observacion directa

3 después de las 6:00 pm de lunes a viernes, sébados . . MNISTERIO DE

! después de las 12:30 p.m., ni en domingos o feriados (a/Te_stlmomos AMBIENTE, MINSA
cualquier hora). vecinales
Mantener cerradas las cubiertas o “tapas” de los equipos;

14 recluirles dentro de mamparas o cabinas de supresion|Observacion directa | MINISTERIO DE
sonora en caso que dichos equipos carezcan de ellas. AMBIENTE

MEDIO FACTOR Ne| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental IO || HilB el IR
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo

Programar las tareas que generan vibraciones para que no Observacion directa

15 .g.d . d ) gt X paraq / Cronogramade  |MNISTERIO DE
coincidan en un mismo instante trabajo AMBIENTE

Suelo  [|Vibraciones

Emplear técnicas de ingenieria si ello es posible en las tareas Observacion directa

16 P -as de ing pos "€ |/ fotos de archivo | MNISTERIO DE
que generan vibraciones para que no coincidan en un mismo AMBIENTE
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de construccidn, etc.).

MEDIO . . . Parametro d Ent bl
FACTOR | Ne| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental arametro de nie responsable
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo
S
— Prevenir el escape d isi del i . ion di
pe de emisiones de los camiones Obser_vacno_n directa MINISTERIO DE
(o} € 17 » ) / Testimonios
5 ~c=> Afectacién (molestias por vecinales AMBIENTE, MINSA
Q ., |—{polvo o ruidos) a
S 8 Poblacion . .
b residentes o trabajadores o o o
: 0 rcanos al provecto Mantener una superficie de rodadura que minimice que el|Visita a campo
™M ‘c 18 cerca proy polvo se levante al paso de los vehiculos, (observacion MINISTERIO DE
Q directa) AMBIENTE
wv
MEDIO FACTOR Ne| IMPACTO AMBIENTAL Accién o Medida Ambiental RSO | HiBEEE
IMPACTADO Monitoreo del Monitoreo
Visita a campo
Mantener siempre la via libre de cualquier obstaculo (observacion
4. Paisaje Paisaje 19| Afectacion al paisaje (equipos, desechos sélidos, caliche, escombros, materiales | J: MINISTERIO DE
directa) AMBIENTE
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10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION

En los siguientes cuadros se detalla el cronograma de ejecucién del seguimiento de las

medidas de mitigacion.

Tabla. Cronograma de ejecucion para la etapa de construccion y operacion del

proyecto:
MEDIDA DE MITIGACION ~ RESPONSABLE DE SU PERIODICIDAD ENTE RESPONSABLE

EJECUCION

Cumplir con las | Subcontratista y Promotor | Diario MINSA

disposiciones establecidas
en las normas vigentes
sobre ruido, especialmente
trabajar solo en horarios

diurnos

Utilizacion de equipo de | Subcontratista y Promotor | Diario MINSA
proteccion auditiva por
parte de los trabajadores

Monitoreo del manejo de | Subcontratistay Promotor | Diario MINSA
los desechos solidos y
liquidos al momento de la
construccion y operacion.

Mantener las superficies | Subcontratistay Promotor | Diario MINSA — MINISTERIO DE
de sut_alo limpios y sin AMBIENTE
contaminantes.

Revegetacion con

gramineas - grama y la
capacitacion ambiental a
los obreros del area
afectada temporalmente
una vez finalicen las

actividades de
construccién del referido
proyecto.

En la etapa de construccion que consiste en la construccion del proyecto, el promotor
exigira al contratista la recoleccion de la documentacion relativa a la aplicacion de las
medidas de mitigacién, la cual sera archivada para su presentacion en un informe de
seguimiento trimestral, y/o como lo designe el Ministerio de Ambiente, preparado por un

consultor ambiental independiente, el cual sera entregado al Ministerio de Ambiente.

En la etapa de operacion, el promotor debera recolectar y archivar la documentacién
relativa a la aplicacion de las medidas de mitigacion establecidas, la cual sera

compilada en un informe de seguimiento que sera entregado al Ministerio de Ambiente.

Este informe sera preparado por un consultor ambiental independiente, y se presentara
de acuerdo lo indique la resolucién de viabilidad ambiental al proyecto otorgada por el

Ministerio de Ambiente.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

FACTORES ACCIONES A REALIZAR RESPONSABLE MONITOREO

AMBIENTALES

Suelo »> Adecuacion del terreno. Diario
> Supervision de la eliminacion Promotor
apropiada de los desechos sdlidos y
liquidos.

Aire » Contratar maquinaria en buen Promotor Diario

estado mecanico.

Flora/fauna Tramitar permiso de tala necesaria y | Promotor
pago en concepto de indemnizacion
ecologica por desarraigue de la
vegetacion herbacea y tala necesaria.
Socio econémico » Establecer vinculos directos con las | Promotor Diario
personas cercanas al proyecto para
detectar molestias o inconvenientes.
ocasionados y evitar posibles conflictos.
» Cumplimiento del horario de trabajo
» Verificacion en campo del
cumplimiento de las medidas de
mitigacion para el ruido.

CRONOGRAMA DE EJECUCION PROYECTO
“VILLA SUR RESIDENCES”

Construecion VILLA SUR RESIDENCES

Mantenimiento de equipos
—
Fase Ei_s,§|e|9|as|en, ’l‘laEHIE|E'.'E|
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10.5. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA

Por las caracteristicas del sitio no es necesario ejecutar un plan de rescate y

reubicacion de fauna.

10.6. COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

MC1 Control d(_e,emisiones e inmisiones (transferible al contratista/promotor de la 500
construccion de 111 casas.
MC2 | Control de escorrentias 1000
MC3 | Manejo de residuos sdlidos y desechos liquidos 500
MC4 | Control del ruido ambiental
MPR | Prevencion de accidentes por transito 500.
1 Sefializaciones
Prevencion y control del riesgo laboral y emergencias por accidentes 500
M;R Acciones de prevencién y control 500 1500
Inspecciones periddicas 500
Prevencion y control de contaminacién por combustibles y aceites 500
MSF:R Manejo de hidrocarburos 1000
Mantenimiento de maquinarias y equipos
Control de contaminantes del aire por fuentes maviles y fijas. 500
MPR | Control de motores de combustién interna 1500
4 Control de polvos durante la estacion seca 500.
Inspecciones visuales periddicas 500
COSTO TOTAL 5,000

COSTOS ESTIMADOS MONITOREO AMBIENTAL

M1 | Monitoreo de la calidad del suelo 500 500

M2 Monitoreo del ru-ido an?bien-tfe 500 500
Monitoreo de ruido y vibracién laboral

M3 Monitoreo de la calidad del aire por emisiones e inmisiones 500 500
Monitoreo de la calidad del aire (humectacion) 500 -

M4 Monitoreo de sefializaciones en el area de produccion -

M5 Monitoreo de bitacoras de seguridad laboral y manejo ambiental 500 500

M6 Monitoreo de condicién fisica de vehiculos y maquinaria
COSTO TOTAL 2,000
PLANES ESPECIALES

PARTICIPACION CIUDADANA
PREVENCION DEL RIESGO 500

RECUPERACION AMBIENTAL Y ABANDONO ( En los sitios o areas que han sido intervenidos temporalmente 500
(recuperacion del suelo, siembra de grama y Revegetacién con gramineas )

COSTO TOTAL 1, 000

Sintesis de los costos estimados de medidas ambientales.
COSTOS ESTIMADOS DE LAS MEDIDAS MITIGACION Y CONTROL DEL RIESGO
MC = MITIGACION Y CONTROL 5,000
MPR = PREVENCION Y CONTROL DEL RIESGO
5,000

COSTO TOTAL
COSTOS ESTIMADOS DEL PLAN DE SEGUIMIENTO, CONTROL Y MONITOREO AMBIENTAL

M MONITOREQOS 2,000
PLANES ESPECIALES 1,000
COSTO GRAN TOTAL 8,000
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En la etapa de construccion y operacion se propone costos de monitoreo ambiental por
un estimado de ocho mil balboas (B/. 8,000.00), que comprenden actividades de
capacitacion, entrenamiento, monitoreo de calidad de aire, suelo, liquidos, desechos
organicos de sanitarios portatiles, manejo y disposicién final de desechos soélidos y

liquidos, planes especiales (revegetacion), prevenciéon y control de riesgo.
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1, DEL PROYECTO VILLA SUR RESIDENCES, Y LAS
FIRMA (S) RESPONSABLE(S) (ver anexo)

En la elaboracién de este Estudio de Impacto Ambiental participaron los siguientes
profesionales:

NOMBRE REGISTRO
DE CONSULTOR

Ingeniero /Magister CONSULTOR LIDER IRC - 008-2011
CECILIO CAMANO

Lic. Magister CONSULTOR IRC - 056-02
YANIXA ASPRILLA A. | COLABORADOR

Licenciado CONSULTOR IRC-034-04
JORGE CASTILLO COLABORADOR

12.1 Firmas debidamente notariadas (Ver anexo)

12.2. Numero de registro de consultor (es) (Ver anexo)
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13,1. CONCLUSIONES

LI El proyecto no presenta impactos significativos que puedan causar dafio
ambiental o a la salud humana.

[0 No existe oposicion al proyecto por los encuestados/entrevistados.

Ol El proyecto cumple con las normativas aplicables.

O El proyecto es ambientalmente viable.

O El proyecto contribuye con el desarrollo del corregimiento, de Juan Diaz Distrito
de Panama, el crecimiento econdmico y el desarrollo del area, cambia el
aspecto general del sitio pues de tierras baldias en el sector y sin uso alguno se
convierten en terrenos productivos aptos para la construccién de infraestructura

que generaran empleos permanentes.

13.2. RECOMENDACIONES

» Seguir las medidas de mitigacion y compensacion especificas establecidas en el plan
de manejo ambiental y cronograma de ejecucion.

» Realizar las medidas constructivas de ingenieria y arquitectura disefiadas para evitar
dafos a la infraestructura existentes.

» Contratacién de Personal Idoneo con primera opcidn de los lugarefios

Informar al Ministerio de Ambiente de manera oportuna de todas las eventualidades
gue surjan, asi como los correctivos adoptados.

» El Promotor debera coordinar con las Autoridades Municipales lo concerniente a la
disposicion de desechos y pagos de impuestos y permisos correspondientes.

» El Promotor debera pagar al Ministerio de Ambiente la indemnizacion ecoldgica que
corresponda, en caso de ser requerido.

* En todo momento se debe mantener el area de construccién en perfecto orden y
limpieza, con todas las areas y productos sefializados. Diariamente se deben recoger y

tapar los materiales susceptibles de arrastre de sedimentos.

* Debe asegurarse que la limpieza y remocion de escombros de la etapa de
construccion se realice ordenadamente, colocando los restos en recipientes y bolsas

apropiadas para su posterior disposicion en el vertedero municipal de Panama.
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15. N I=(eN

ANEXO 1
(DOCUMENTOS LEGALES)
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153 REPUBLICA de PANAMA
REPUBLICA DE PANARIA] 7 5, « TIMBRE NACIONAL «
PAPEL NOTARIAL s =008.00

PB. 1025

.
20 OS5

NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

DECLARACION JURADA

En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de dos mil dieciocho (2018), ante mi,
MELISSA DEL CARMEN SOSSA LUCIANI, Notaria Publica Undécima del Circuito de
Panamad, portadora de la cédula de identidad personal niimero ocho — cuatrocientos noventa y
nueve - trescientos cinco (8-499-305), comparecid personalmente, MARIE ORDONEZ mujer,
nacionalidad Panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal nimero
ocho-cuatrocientos noventa-ochocientos sesenta y nueve (8-490-869), actuando en su propio
nombre, me solicito que hiciera constar BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, y en
conocimiento de las consecuencias que encierra el falso testimonio regulado por el articulo
trescientos ochenta y cinco (385) del Cédigo Penal (Texto Unico), la siguiente

DECLARACION:----- e e e e

Yo, MARIE ORDONEZ, mujer, de nacionalidad Panamefia, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, con Cedula de identidad personal ocho-cuatrocientos noventa-ochocientos sesenta y
nueve (8-490-869), actuando como Representante Legal de la sociedad ZEIMBER
INVESTMENTS, INC, con folio uno cinco cinco seis dos cero seis uno ocho (155620618),
Promotor del proyecto denominado “VILLA SUR RESIDENCES”, que se encuentra
especificamente sobre la finca con folio numero treinta millones doscientos cinco mil
setecientos setenta y seis (30205776) del residencial Costa Sur y superficie cincuenta y cuatro
mil doscientos seis metros cuadrados con treinta y dos decimetros cuadrados (54,206.32m?,
ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de Panama. DECLARO y
confirmo bajo la gravedad del juramento, que la informacién aqui expresada es verdadera y que
el proyecto antes mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y que el mismo genera
impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva riesgos ambientales
significativos, de acuerdo a los criterios de proteccién ambiental regulados en el Articulo
veintitrés (23) del Decreto Ejecutivo nimero ciento veintitrés (123) de catorce (14) de agosto
de dos mil nueve (2009), por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley nimero

cuarenta y uno (41) de uno (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998).-----------———-

Leida como le fue en presencia de los testigos, GABRIEL NUNEZ GONZALEZ, con cédula

de identidad personal nimero ocho-ochocientos setenta y tres-novecientos dieciocho (8-87
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918), YULIA CORREA TRISTAN, con cédula de identidad personal numero ocho-
trescientos ochenta-noventa y seis (8-380-96), ambos mayores de edad, solteros, vecinos de esta
ciudad, personas a quienes conozco y son habiles para el cargo, la encontraron conforme, le

impartieron su aprobaciéon y la firman para constancia, por ante mi, MELISSA DEL

CARMEN SOSSA LUCIANI, Notaria Ptblica Undécima del Circuito de Panama que doy fe.-

YULIA CORREA TRISTAN

MELISSA DEL CARMEN SOSSA LUCIANI
Notaria Publica Undécima del Circuito de Panama
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: ZUGEY MEILYN

AGREDO PIANETTA
FECHA: 2019.07.29 18:00:04 -05:00 Zyy +H Aguds
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
293916/2019 (0) DE FECHA 29/07/2019
QUE LA SOCIEDAD

ZEIMBER INVESTMENTS INC.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155620618 DESDE EL MARTES, 05 DE ENERO DE 2016
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

AGENTE RESIDENTE: ICAZA,GONZALEZ- RUIZ & ALEMAN
SUSCRIPTOR: BETSAIDA LIZBETH CERRUD SANCHEZ
SUSCRIPTOR: ANA MARIA BURNES CESPEDES
DIRECTOR / PRESIDENTE: MARIE ORDONEZ

DIRECTOR / SUBSECRETARIO : ANABELLE HERRERA
DIRECTOR / SECRETARIO: LARISSA E. CASTANEDA
DIRECTOR / TESORERO: MONICA I. GUEVARA A.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

HASTA TANTO LA JUNTA DIRECTIVAS DISPONGA LO CONTRARIO,EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
SERA EL PRESIDENTE O EL VICE PRESIDENTE Y EN SU DEFECTO,LA JUNTA DIRECTIVA PODRA DESIGNAR A
CUALQUIER OTRA PERSONA, CUANDO SEA NECESARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL DOLARES, DIVIDIDOS EN QUINIENTAS ACCIONES DE UN VALOR
NOMINAL DE VEINTE DOLARES CADA UNA.UNICAMENTE NOMINATIVAS.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA 3007 DE 19 DE JUNIO DE 2017 NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS
FACULTADES PODER ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 29 DE JULIO DE 2019A LAS 05:51 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402293530

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 4BED5414-41AB-48D5-B80B-C6EE8724BFB2
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000 n
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ten, Dt Pt v ._h. I’ - ™ i_. ‘? Pl ."?. l‘. Dl b %
Registro Publico de Panama No.1839148
FIRMADO POR: IRASEMA EDITH
CASTRO MUNOZ

FECHA: 2019.08.02 09:40:08 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

ERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 29392072019 (0) DE FECHA 29/07/2019. (IC)

AT L

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8712, FOLIO REAL N2 30205776 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
EDIFICIO P.H. COSTA SUR CLUB PIJAO, CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
s = OBSERVACIONES RESERVA PARA FUTURA CONSTRUCCIONES

UNA SUPERFICIE INICIAL DE 5 ha 4206 m* 32 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE

©+ + UNVALOR DEL TERRENO DE (B/. 22,915,468.49)
.. . GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
o V. D TES
.. . CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y

ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL
BALBOAS (B/. 9,500,000.00) Y POR UN PLAZO DE UN ANO, RENOVABLES UNA TASA EFECTIVA DE 8.29% UN
R INTERES ANUAL DE 7.5% . INSCRITO EL DIA JUEVES,<15 DE DICIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA
534414/2016 (0). o
FIDEICOMISO: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 4 SIENDO FIDUCIARIO(S) GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. Y
BENEFICIARIO(S) GLOBAL BANK CORPORATION GLOBAL BANK CORPORATION COSTA SUR CLUB PIJAO, S.A.
o OBJETO DEL FIDEICOMISO: SE DA EN FIDEICOMISO ESTA FINCA PARA GARANTIZAR LAS OBLIGACIONES
ANTERIORES SIN PERJUICIO DE LO OBLIGACION DE LA DEUDORA O EL NUEVO DEUDOR DE CUMPLIR
#+ . FIELMENTE CON LOS TERMINOS. CONDICIONES Y OBLIGACIONES DERIVADOS DE LA FACILIDAD CREDITICIA
fa: OTORGADA POR EL. BENEFICIARIO PRINCIPAL. PARA MAS DETALLE VEASE FICHA FD: 30124384.. INSCRITO EL
ik e DIA JUEVES, 15 DE DICIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 530560/2016 (0).
¥ MODIFICACION DE FIDEICOMISO: EL FIDUCIARIO, , EL BENEFICIARIO PRINCIPAL Y EL BENEFICIARIO
. SECUNDARIO, ACUERDAN ENMENDAR EL LITERAL A DE LOS ANTECEDENTES DEL FIDEICOMISO, SE
¥ ENMIENDAN LAS SIGUIENTES CLAUSULAS : LA CLAUSULA 2.2.2 DEL FIDEICOMISO, LA CLAUSULA TERCERA
REFERENTE A LA FINALIDAD, LA CLAUSULA CUARTA REFERENTE A LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, LA CLAUSULA
o 7.1.12, 7.1.16, LA CLAUSULA DECIMA, , LA CLAUSULA 11.2.2, LA CLAUSULA 13.2 Y POR ULTIMO LA CLAUSULA
14.2.. INSCRITO EL DIA JUEVES, 22 DE DICIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE ENTRADA 555102/2016 (0).

D, SE N |

ENTRADA 299759/2019 (0) DE FECHA 01/08/2019 03:01:07 PM NOTARIA NO. 8 PANAMA. REGISTRO
#+ +  CORRECCION DE GENERALES, REGISTRO INCORPORACION O REUNION DE FINCAS, REGISTRO INSCRIPCION DE
: NOTA, REGISTRO SEGREGACION DE APARTAMENTOS, REGISTRO INSCRIPCION DE NOTA, SERVICIO DERECHOS
Bt DE CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO
: ALTERACION DE TURNO, SERVICIO ALTERACION DE TURNO - OPERACION ADICIONAL

P LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 02 DE AGOSTO DE
: 201909:36 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
- PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
e LIQUIDACION 1402293531

] Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
i 0 a través del Identificador Electrénico: 1054C9B7-8A86-4428-8652-F387FA3FA4E7
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
"N o Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiiblica de Panamé - (507)501-6000 1”1
n,_ﬁ;. ]
s A~
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MUNICIPIO DE PANAMA
DIRECCION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES

AVE CUBA Y J. AROSEMENA, CALLES 35 Y 36, EDIFICIO HATILLO, APARTADO 0816-03928 ZONA 5 PANAMA TELS /506-3883/987 1
FAX: 506-9848, EMAIL doycm@municipio-pma.gob.pa

Anteproyecto: R-449-17
Fecha: 14/09/2017
El(la) Arq. IOSEF FRIEDMAN A. Tel. N°_6613-2555 , en representacion de
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. propietario del lote N° _NO INDICA . ubi en la Calle
& Avenid: PRINCIPAL del C - 46 JUAN DIAZ
inscrito en la finca N° 30205776 del registro de la propiedad, ha solicitado a esta
ion se le indiq los requisif écnicos a los cuales debera someterse el Anteproyecto
ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
Sl NO
R3
Segtin plano aprobado Nota.
No. 14.1302-98 del 25/7/17 CASAS MODELO PARA
1. ZONIFICACION X (MIVIOT) URBANIZACION "COSTA SUR"
2. SERVIDUMBRE X $=12.00m 172 8= 6.00m
LINEA DE CONST. X LC.= 2.50m LC=2.50m
3. DENSIDAD NETA X 400p/Ma 6 6 personas 5 personas
Con pared ciega: ninguno en
P.B.+ 3 altos
Con pared ciega: (area hab.):
1.50men P.A. Der.: Lote tipico: ados. A L.P. con
Are hab.: 2.50m con abert. piciega 6 a 2.50m
4. RETIRO LAT. MIN. X Area de serv: 1.50 con abert. Lote de esquina: @ 4.00m
Con pared ciega: ninguno en
PB.+3altos
Con pared ciega: (area hab.):
1.50men P.A. Izq : Lote tipico: ados. A L.P. con
Are hab.. 2.50m con abert. plciega 6 a 2.50m
X Area de serv: 1.50 con abert Lote de esquina: @ 2.50m
Lote tipico: @ 4.00
5. RETIRO POST. MIN X 4.00m Lote de esquina: No aplica
X
6. ALTURA MAXIMA X Planta Baja y 3 altos PB. +1allo
2 espacios x vivienda hasta
7. ESTACIONAMIENTOS X 300m2 2 espacios
8. AREA DE OCUP. MAX X 60% 57.59%
9. AREA DE CONSTRUC 27,000m2
40%
10. AREA LIBRE MIN. X 4241%
11. ANCHO MIN. DE ACERA X 1.20m 1.20m
12 ANCHO MIN. DE GRAMA
13. TENDEDERO X Si Indica
14. TINAQUERA X Si Indica
15. A
WLIOTA

1. Los espacios destinados a estacionamientos deben proponerse dentro de la linea de propiedad, no
permitiéndose la construccion de los mismos, con retroceso directo a la via.
2 Proveer los disefios de accesibilidad y movilidad para el uso de personas con discapacidad
segun la ley N° 42 del 27 de agosto de 1999.
Para la revisién y registro de anteproyectos, debera cumplir con las normas de zonificacién urbana,
3. vige , Acuerdo Municipal N° 281 de 6 de diciembre de 2016 y demés normas
Institucionales relacionadas con la revisién y registro de Planos y Anteproyectos.

4 Esta solicitud es valida por tres (3) afios. Este periodo podra extenderse una sola vez por un afio
adicional mediante el recurso de revalida, en caso de haber sufrido el anteproyecto alguna
modificacién. En caso de una segunda solicitud de reconsideracion, la misma sera revisada como si
fuese totaimente nueva.

Pagina 111



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

. Erika
ANALISIS AIO# 16 ANALIZADO POR: _ Shieids B. FECHA: 14 de SEPT. de 2017

ANALISIS. ACEPTADO

REQUISITOS TECNICOS:

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA CASAS MODELOS DE PLANTA BAJA Y 1 ALTO DE 3 RECAMARAS PARA

LA URBANIZACION "COSTA SUR". SE ACEPTAN: MODELO "A" PARA LOS LOTES # 90 Y 97, MODELO "B" PARA LOS LOTES #6
AL 9, 91 AL 96, 106, 107, 1168 Y 117, MODELO "C" DEL # 102 AL 105 Y DEL 112 AL 115; MODELO "D" DEL LOTE #18 AL 23,

35 AL 40, 46 AL 50, 58 AL 64, 118 AL 123 Y 128 AL 133, MODELO "E" DEL LOTE #24 AL 34 Y DEL 41 AL 45; MODELO "F" PARA
LOS LOTES #2 AL 5, 10 AL 14, 76 AL 79, 82 AL 89, 98 AL 101, 108 AL 111 Y 124 AL 127 MODELO "G" DEL #15 AL 17 Y DEL 67

AL 68. MODELO "H" PARA LOS LOTES #65, 66. 70 AL 75, 80 Y 81

2. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE APROBACION DE SUS PLANOS:

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA B/. 13,500,000.00
AREA CERRADA: _19,350.52M2
AREA ABIERTA 7.649.48M2

NOTA IMPORTANTE:

El disefio arquitecténico, asi como, la funcionalidad de los mi es ilidad exp del arquitecto disefiador.
Esta revision de anteproyecto tiene como objeti haoer cumplir las regulacnonos prediales de la norma de zonificacién
urbana vigente asignada a un predio, Acuerdos y demas Instituci que tienen injerencia en

la revisién de un anteproyecto. Fundamento legal: Ley # 64 de 10 de octubre de 2012 " Sobre Derecho de Autor y
Derechos Conexos", Acuerdo Municipal # 281 de 6 de diciembre de 2016 "Por medio del cual se dictan disposiciones
sobre los de ision y registro de d para la construccion y obtencion de los permisos para nue:
m [ demoliciones y de tierra dentro del distrito de Panama", Ley 6 de 1
febrero de 2006, "Que reglamenta el ordenamlento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras dnsposoclones

Q0.

ARQ. ANTONIO DOCAEO J.

\\ DIRECCICK Ui OBRAS Y
Director de Obras y Construcciones et " s
Municipio de Panamé
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Marie Alejandra
Ordoiiez Chea

NOMBRE USUAL: |
FECHA DE NACIMIENTO: 09-MAY-1875
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA, PANAMA

SEXO:F DONANTE  TIPO DE SANGRE: A+ 90-
EXPEDIDA: 20-MAY-2016 EXPIRA; 30-MAY-2026 &8 8-4 869
& / 2
£ pead] //%ﬂ»
: r ¢ g 3

|
|

{L G RERTH

NICEP2HA0332D4

8-480-869

(TAREREI

Yo, Licda. Juliett Osorio.
Notaria Publica Novena del Circuito de Panama,
Con cédula de identidad personal No. 8-321-334.
) CERTIFICO
Que este documento ha sido cotejado y encontrado
en todo conforme con su original.

Panama, 13IMY 200~

" Licda. Julieft Osorio .
Nota Ublica Novena del Circuito de Panama\
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

Panam4, 30 de agosto de 2019

Licenciado

Marcos Salabarria

Administrador Regional Panama - Metro.
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Respetado Licdo. Salabarria:

Dando cumplimiento de las normativas Ambientales de tipo legal, teniendo como
base el decreto No 123 del 14 de agosto del 2009, presentamos el estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto de construccién denominado “VILLA
SUR RESIDENCES”, ubicado en el ubicado en el area geografica, de la Ciudad
Radial, Corregimiento de Juan Diaz, distrito Capital, provincia de Panama con una
superficie aproximada de 54,206.32m? sobre la finca No.30205776, propietarios a
titulo fiduciario la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., FOLIO 306511.
APODERA ESPECIAL sefiora DAYANA VEGA DE DIAZ, con cedula de identidad,
personal No. 8-461-862, quien autoriza a la sociedad ZEIMBER INVESTMENTS
INC. con folio 155620618, cuyo representante legal es Marie Ordofiez con cédula
de identidad personal 8-490-869, realice el Estudio de Impacto Ambiental
categoria 1, denominado VILLA SUR RESIDENCES

El estudio se compone en su parte Técnica de la 1 a las 105 fojas y la parte de
anexos de la pagina 106 en adelante con un total de 166 fojas, En cuanto a la
elaboracién y presentaciéon del documento como consultor lider la Magister
Ambiental Cecilio Camafio con registro de consultor de IRC-008-2011, con
teléfonos 6437-5584, correo electrénico ccamanoj@hotmail.com, consultor
colaborador Magister Ambiental Yanixa Asprilla A. con registro de consultor
No.IRC-056-02, correo electrénico, ayanixa@yahoo.com con teléfonos 6679-
2955, Jorge Castillo con registro de consultor No IRC-034-04.

El Representante Legal Marie Ordofiez con cedula de identidad personal 8-490-
869, de la sociedad ZEIMBER INVESTMENTS INC., con folio 155620618., hace
entrega a través del correo electrénico del programa PREFASIA, del Ministerio de
Ambiente, copia electrénica del estudio de impacto ambiental categoria 1, como se
describe en la parte superior, para someter a su fina consideracion técnica del
mismo. Para el tramite de evaluacién, cumpliendo con todas las normas y
reglamento con la ejecucién de nuestro Proyecto denominado “VILLA SUR
RESIDENCES”.

En espera de cualquiera comentario y que dicho documento pueda llenar las
expectativas, satisfaga las exigencias y requerimientos previstos en el decreto 123
del 14 de agosto de 2009.

Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la presente.
Atentamente.

ER INVESTMENTS INC
rge E. Gantes S., Notario Primero del Circuito

+ con Cédula de identidad No, 8-509-985
ERTIFICO:

Q "
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CEDULA 8-490- ' 1

Representante Legal

Publico Primero

Pé-gina 114
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r
LPIGLOBAL

‘ MLEPRAL BDAMKE CARS UMATIEY

Panama. 14 de mayo de 201¢,

Licenciada

Maria de Los Angcles Bajura

Adminislrado-a Regional Panama - Matre
‘ Ministerio De Ambiente

Ciudad -

Respetada Licenciada Bajura:

Por este medio yo, DAYANA VEGA DE DIAZ, mujer. panamefia, mayor do edad,
portadora de la cédula de identidag personal 8-461-862. en mi condician de

l Apcderada Especial de la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS, CORP.,
socicdad andrima constituida de conformidad a las leyes de la Republica de
Panama, e inscrita al Registro Pablico a la ficha 306511, Seccidn de Mic fopeliculas

| {Mercantil) de! Registro PUblico, en nuestra calidad de propietanos a titulo fiduciano
de la Finca N°30205776 con Codigo de Ubicac’an 8712, por este medio
autnrizamos 3 la sociedad Zeimber Invastments, Inc.. inscrita a Folio

‘ N155620618 para que en nuestro nombre ¥ 'epresentacion ealice el Estudio ce
Impacto Ambisntal categoria | denominado Villa Sur Residences, asi comn todos
los tramites requeridas para su alaboracion, presentacion y apobacion.
Atentamente.

- BLOBAL FINANCIAL-FUNDS, CORP. ., 050 s CX0UEOROIEL Neiois Pt e o s
k / % 1 Provines da Patama. con Caduis de rdonbioad Mo, 8.207-89 Lok
AY, /4 S

/]
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

Registro Pablico de Panama No. 1852996

I RADO POIR: ANA FELICIA YIEDINA

I SCHAL 20°6.08,14 1£:38:58 .05:C0 /4{ £ / = )
IF=CHA: 207 €.06.1¢ 14:28:58 -06; ;.
U 1 10 SO_ICITUD DE PUBLISIEA™ nalsftcig/ fFSN A
LOCALIZATISN: FANAMA, PAHARA

CERTIFI PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
317552,/2018 (D) DE FECHA 14/08/201¢
OUE LA SOCIERAD

3 ARAL INANCIAL FUNDS CORP. EX INGLES SONMDOS FINANCIEROS GLOBALES, 5.4, EN ESPAROL,

1120 Sk SOCIEDAD: SOCIEDAT ANONINA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EM (MERTAMTI) FOLIO ME 306511 5] DESDE EL VIERCOLES, 12 NT SIPTEMNRE
D= 1925

- OJE LA SOCIEDAD SC CNCULNTRA WILIEN | =

- QUE SUS CARGOS SCM:

DIRECTIR: BOLIVAR a1 ARINI
SUSCRIPTCR: CARNIN BARAIOS TEJADA
SUSCRIPTOR: EZEQUIEL RLIZ RIDIIGUEZ
JIRECTCR: JORGE VALLARIMNGS.
ZIRECTOR: JACK CSKENATI

DIRECTOR: CTTC WOIFSCHOON IR,
SRESIDTMTE: IOMGE WALLAHING 5.
VCPPRISISEN TE: DCMINGC DIAZ A
SECRITARIO: DOMINGO DIAZ A

WOCAL: BENZDICTO WCNG

IESORERG: BOLIVAR VALLARINOG
DIRECTOR: DOMINGD DIAZ A,

DIK=CTOR: BENEDICTO WONG

VICAL: OTTO WOLRSCHOON J3,

SSENTE RESIDENTE: 1CAZA, GONZaLel-RUIZ & ALEMAN
SUSTESCRERQO: JACK ESKENAZI

- QUE LA REFRISINTACIGN | =GAL LA EIERCERA:
L4 RERLSCNTACION | FOAL SERA EIERCIDA PCR EL PRESIDENTE Y EL SECRCTARIC,

- OUE U CAPITAL E3 DE 120,00C.00 ACCIONES SIN WALOR NORMINA

- JEVTALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE CIFNTO SINCUENTA ML DOLARES MOMEDA LEGAL DE _0S ESTADDS
UNIDOS DE AMERICA (USD 150,000,00), DIVIDIDG EN MI- QUINIENTAS (150C) ACCIONES CONMUNES DE UN
WALOR MOMIMAL CC CIEN DOLARES PMONFDA LEGAL DE LGS ESTADOS UN DOS DE ARMCRICA [USZ 100,003,
CADA LNA. L&S ACCIONES PODRAR SR ERMITIDAS UNICAMENTE EN FCRIMA MOMINATIVA,

ACTIOMES: NOMINATIVAS

QUE SU DURACION &5 PEAPETUA
- QUL SU NDMICIIO E5 FANANA , DISTRITO PANARA, PROVINCIS BANANMSE
- DCTALLE D1 2ODER:
SC OTORGA S0DEH GEMERAL MOMICA GARCIA DE PAREDLS DC CHAPRAM IMSCRITO EM LA SECCION LE
PMEFSCANTIL SEGUN DOCLMENTD L607632,FICHA 30651 DESDE 6 NE JULIC DEL 2008,
SE OTORSA PODER GEMERAL A FAVOR DE JOAGE FMAEIUE WALLAKING RISANDA SEGUM CONSTA EM
DOCUMENTO REDI 1637750, FICHA 306511 DE La SECCION CE MERCANTIL, INSCRTA DISZE EL DI 25 DE
AGCSTO DE 2009,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NC HAY ENTRADAS FENDIEMNTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 14 DE AGOSTO DE 2019A LAS
02:36 PM.

Wrida su draumnn peclnize s lavés 22| SODLIGT QR impreso en el pie de paana
e o e del identlicador Elecirdn’co: A /09/12-1412-1380-8280-82<76N6M0 2"
sieq stro MEolics o2 Ponemc - Vin Fapada, frerte ol Hesstel San Pemancs
Apsrade Fass! DRAN . T390 Pxuany, Repialics de Zaneme - (bUS1o071-<56000 2

Pagina 116



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 2
UBICACION DEL PROYECTO
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

COORDENADAS UTM - WGS - 84 DEL POLIGONO

' PUNTOS COORDENADAS ESTE COORDENADA NORTE

1 998966.711 673468.137
2 998970.753 673305.603
3 999032.899 673258.867
4 999057.658 673150.285
5 999153.953 673389.312

LOCALIZACION GEOGRAFICA (ESCALA 1: 50 000)

8000 9000 1000000 1001000 1002000 1003000 1004000

4 - ...‘
A
{

i
]

T T T T T T
066000 7000 800 63000 670000 15000 2000 13000 674000 75000 676000 71000

VILLA SUR RESIDENCES PUNTOS € N

MAPA DE LOCALIZACION REGIONAL PROVINCIA DE PANAMA
ESCALA 1: 50,000
1 Kms 2
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 3
ANTEPROYECTO APROBADO CROQUIS/
PLANOS DEL PROYECTO
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ZONIFICACION PROPUESTA W_ 2
CALLE PRINCIPAL (EXISTENTE)

DESCRIPCION DEL TERRENO s R e . gtk
o+ LOCALIZACION GENERAL DEL PROYECTO
ESC. 1:500 'NORMA R3 (FUNDAMENTO LEGAL RES. NO.  oNDO MINIMO DEL LOTE: LIBRE
\ 169-2004 DE 8 DE OCTUBRE DE 2004) ALTURA MAXIMA: PLANTA BAJA Y 3 ALTOS
No. DE FINCA|  PROPIETARIO RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD AREA DE OCUPACION MAXIMA: 6% AREA DEL LOTE
USOS PERMITIDOS: CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION  AREA LIBRE MINIMA: 40% AREA DEL LOTE
30205776 | oL PLUVIAL 0 MODIFICACION DE EDIFICIOS DESTINADOS A LINEA DE CONSTRUCCION: LA ESTABLECIDA 0250 ML
VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BIFAMILIARES ADOSADAS  MIN. A PARTIR DE LINEA DE PROPIEDAD.

272112 [
» | (PR UNA AL LADO DE LA OTRA DE FORMA HORIZONTAL, RETIRO LATERAL:
463458 _,) VIVIENDAS EN HILERAS Y APARTAMENTOS, PLANTA BAJA: ADOSAMIENTO CON PARED CIEGA
i DENSIDAD NETA: 400 PERSONASHECTAREA ACABADA HACIA EL VECINO, 2.50 ML CDN ABERTURAS |2
! AREA MIN. DEL LOTE : EN AREAS HABITABLES, 1.50 ML CON ABERTURAS EN
i 400 M2 POR UNIDAD DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y AREA DE SERVICIO {
BIFAMILIAR, UNA SOBRE TODA PLANTA ALTA: ADOSAMIENTO CON PARED CIEGA
- 400 M2 POR VIVIENDA BIFAMILIAR ADOSADA, UNA AL~ ACABADA HACIA EL VECINO, 250 ML ON ABERTURAS
LADO DE LA OTRA DE FORMA HORIZONTAL {200 M2 EN AREAS HABITABLES, 1.50 ML CON PARED CIEGA EN
— DESCRIPCION DEL PROYECTO: CADA UNTDAD DE VIVIENDA AREA HABITABLE, 1.50 ML CON ABERTURAS EN AREA
EN EL ANTEPROYECTO ORIGINAL APROBADO ANTES DE INICIARSE LAS SEGREGACIONES REGISTRADO CON LA FINCA NO 218718 SE 150 M2 POR CADA UNIDAD DE VIVIENDA EN HILERA
| REGISTRADA UN AREA DE POLIGONO DE 76,369.25V2. SOBRE ESTA SUPERFICIE SE RESTA EL AREA COMERCIAL YA SEGREGADA QUE 600 M2 PARA EDIFICIO DE APARTAMENTOS
MANTIENE UN AREA 4 097,66 M2 GENERANDO LA NUEVA AREA A UTILIZAR PARA EL PROYECTO DE 72.271.50 M2, COMO REFERENCIA SE FRENTE MINIMO DE LOTE: ESTACIONAMIENTOS:
DESCRIBE QUE EL PROYECTO ORIGINAL FUE APROBADO EL 271042003 POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y PLANO DE CONSTRUCCION 14 ML POR VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIARUNA ~ A)  HASTA 125M2 1 POR VIVIENDA
ANTE EL MUNICIPIO DE PANAMA BAJO EL CONTROL NO. HAPO-D-134-08 EL 1000712012 (COPIA DE REFERNCIA ADJUNTA) SOBRE OTRA B HASTAIONG LoSPO8 VIVITRY
EN ESTA APROBACION SE MANTIENE SIN MODIFICACION ALGUNA. LAS AREAS VERDES, USOS PUBLICOS Y SERVIDUMBRES PLUVIALES 14ML POR VIVIENDA BIFAMILIAR ADOSADAUNA AL €) HASTA200M2 15 POR VIVIENDA
EXISTENTES YA CONSTRUIDAS, SOLO SE MODIFICA DE MANERA PARCIAL LOS AJUSTES DE INFRAESTRUCTURA SOBRE LA LADODELA OTRA (7 ML POR VIVIENDA) D
'SERVIDUMBRE VIAL EXISTENTE Y AJUSTES A LA PLANTA DE YRESTODE ML POR CADA UNIDAD DE VIVIENDA EN HILERA E) >
20 ML PARA EDIFICIOS DE APARTAMENTOS F)  HASTA 500 M2 3POR VIVIENDA
] G)  MAS DE 500 M2 4 POR VIVIENDA
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.
PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

CANCHA

ZONA COMERGIAL
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INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ESTAGONAMIENTOS
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MODELO TOWN HOUSE CUADRUPLEX

PLANTA ALTA
A. CERRADA: 76.80 M2
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MODELO TOWN HOUSE CUADRUPLEX

PLANTA BAJA

A. CERRADA: 54.00 M2

A. ABIERTA: 46.30 M2

A. CONSTRUCCION: 177.10 M2
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MODELO TOWN HOUSE DUPLEX

PLANTA ALTA
A. CERRADA: 76.80 M2
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MODELO TOWN HOUSE DUPLEX

PLANTA BAJA
A. CERRADA: 54.00 M2
A. ABIERTA: 46.30 M2

A. CONSTRUCCION: 177.10 M2
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MODELO TOWN HOUSE QUINTUPLES
PLANTA ALTA
A. CERRADA: 76.80 M2
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MODELO TOWN HOUSE QUINTUPLES

PLANTA BAJA

A. CERRADA: 54.00 M2

A. ABIERTA: 46.30 M2

A. CONSTRUCCION: 177.10 M2
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DELO TOWN EXTUP!
PLANTA ALTA
A. CERRADA: 76.80
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MODELO TOWN HOUSE TRIPLES

PLANTA ALTA
A. CERRADA: 76.80 M2
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MODELO TOWN HOUSE TRIPLES

PLANTA BAJA

A. CERRADA: 54.00 M2

A. ABIERTA: 46.30 M2

A. CONSTRUCCION: 177.10 M2
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PLANTA MODELO TWIN
(MODELO SIN CUARTO DE EMPLEADA)
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PLANTA - MODELO TWIN PLUS
( MODELO CON CUARTO DE EMPLEADA)

A. CERRADA: 90.07 M2
ESTACIONAMIENTOS: 28.56 M2
PORTAL: 2.74 M2

TERRAZA: 3.60 M2
TINAQUERA: 1.00 M2

A. TOTAL: 125.97 M2
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ANEXO 4
PARTICIPACION CIUDADANA
(ENCUESTA APLICADA)
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia @nam?' Q }
| Nombre \ Gurd o J{U‘Lb -3 20
(

Fecha--——=--mmeeee
Sexo: Masculino 2~ S Femenino O
Edad: 18-29 [ . 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria [ Secundaria 3 Universitaria 0O
Vive en el Area [0 Trabaja en el Area - Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si 5— No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del rea, en cuanto a la
seguridad social

Si O No = No Sabe O No Opina

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O N6 O No Sabe O No Opina

Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
i Sio No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O Ne O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

S No O No Sabe 0 No Opina

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No o= No Sabe 0 No Opina 0
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

S}: No = No Sabe No Opina O

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
| SUR RESIDENCES., ubicado en e Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
‘ Provincia de Panama.

Nombre f/""ﬂ/ Fecha----—G-:——g——:?fl‘-"“:' R
Sexo: Masculino =~ Femenino O

Edad: 18-29 O - 3039 o Mayor de 40 [

Educacion: Primaria O Secundaria &~ Universitaria 0

Vive en el Area O Trabaja en el Area - Visita el Area 0

; Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
|
81 No O No Sabe [J No Opina

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O N6 O No Sabe [0 No Opina I
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
SiO IGD No Sabe O No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Sio NG O No Sabe [J No Opina [
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No O No Sabe [ No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Sig No O No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si D No :/ No Sabe 0 No Opina [J
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
SO No O No Sabe O No Opina
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

‘ Provincia de RPapama.
‘ Nombre )0-0 M 2— Fecha------- st b
: Sexo: Masculino Femenino O
} Edad: 18-29 O J 30-39 = Mayor de 40 O
Educacion: Primaria O Secundaria.z” Universitaria [
Vive en el Area Trabaja en el Area = Visita el Area

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
sia No O No Sabe O No Opina

[ Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
[ seguridad social

Si O No T No Sabe [0 No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No O No Sabe O No Opina 0
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O NG T No Sabe 01 No Opina
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No O No Sabe O No Opina [
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
SO No O No Sabe [ No Opina &
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No T No Sabe [I No Opina I
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
Sk No O No Sabe 0 No Opina 0
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

\ ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicidz en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de Paiama. g
(T_QAM ég\ I, - t 2eM
Nombre Fecha

Sexo: Masculino = Femenino O

Edad: 18-29 O ] 30-39 2 Mayor de 40 O
Educacion: Primaria [ Secundaria - Universitaria 0
Vive en el Area O Trabaja en el Area 01—~ Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.

§i, O No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No D No Sabe O No Opina [I

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No O No Sabe [ No Opina 0

Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
SiO No O No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O Ne O No Sabe No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sl/: No O No Sabe [ No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
SiOo No Z& No Sabe O No Opina 0
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

§i/: No O No Sabe 0 No Opina ™
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Panama, s

Nombre = N oh Fecha_-_.é.:if_ _____ Xk
Sexo: Masculino/ 2 \ Femenino [

Edad: 18-29 1O ; 30-39 [ Mayor de 40 [
Educacion: Primaria O Secundaria 1 Universitaria O

Vive en el Area O Trabaja en el Area Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Sig — Ng a No Sabe O No Opina O

‘ Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No-OJ No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

‘ si O N6 O No Sabe 0 No Opina [J
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENGES.
sio No O No Sabe 0 No Opina 0
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

SiO Ne O No Sabe 0 No Opina [

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sil'/ﬁ/ No O No Sabe 0 No Opina 0
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O Ne T No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
S0 No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia @rﬂ (AA .
—=) > o\
Nombre \ a=0 rgﬂ\ G s [T Eathg 2

Sexo: Masculino 07 Femenino O
| Edad: 18-29 O ; 30-39 - Mayor de 40 O
1‘ Educacion: Primaria O Secundaria & Universitaria O
Vive en el Area [ Trabaja en el Area [T Visita el Area 0

\

1

‘ Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.

| Sio No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No & No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No—{J No Sabe O No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
SiO No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No O No Sabe O No Opina [
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Sia No O No Sabe O No Opina T
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O Ne T No Sabe O No Opina [
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
s No O No Sabe 0 No Opina 0
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

; ENCUESTA PUBLICA
‘ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de P

anama. (
. ~ ?/0\0\
Nombre AMI"‘) %m(’\- 2 e Fecha----- Q_’_:__l_.'

Sexo: Méculino i Femenino O

Edad: 18-29 & . 30-39 O Mayor de 40 O

Educacion: Primaria O Secundaria 0~ Universitaria [
| Vive en el Area Trabaja en el Area &— Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si g No O No Sabe [ No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O Ne-01 No Sabe [ No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O Ne-T No Sabe O No Opina O
' Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
| Si O NG 0 No Sabe [ No Opina [
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No ( No Sabe [ No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si B No O No Sabe O No Opina [
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O Ao O No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
St No O No Sabe 0 No Opina &
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de Pm } \
S )1 o
‘ Nombre d (;s \L Eecha—Coma YA

Sexo: Masculino @ Femenino 0

Edad: 18-29 - » 30-39 O Mayor de 40 O
Educacion: Primaria [ Secundaria 0— Universitaria 0O
| Vive en el Area 0 Trabaja en el Area O~ Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si & No D No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

SiO No-T No Sabe O No Opina
| El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
i Si o No O No Sabe 0 No Opina [
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENGCES.
} Si O No O No Sabe O No Opina O
‘ Considera que el Proyecto ocasionara dario irreparable al ambiente
Si O Ne—O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si, B No O No Sabe [J No Opina O
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O Ne T No Sabe O No Opina I
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
St No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

| ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de Panama. 8
WT ( i D N YV
Nombre ! &/)( Ok UACGAL Gy Fechaessmmo

Sexo: Masculino 0 Femenino C

Edad: 18-29 0O : 30-38 O Mayor de 40 C
Educacion: Primaria O Secundaria @~ Universitaria O
Vive en el Area O Trabaja en el Area 0 Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
(D No O No Sabe O No Opina [

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No-0 No Sabe [J No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No- No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccioén del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O Ne-0I No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si} No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O y O No Sabe 0 No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

SI/} No C No Sabe O No Opina 0
MUCHAS GRACIAS

.-gina 142



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia d¢ Panama

. S 20\0\
Nombre )\UW "Eo_/\_uu,‘w é’\ 2- Fecha o l_#\w

J
Sexo: Masculino 7 Femenino O
Edad: 18-29 O s 30-39 - Mayor de 40 O
Educacién: Primaria O Secundaria 0. Universitaria 0
Vive en el Area O Trabaja en el Area &~ Visita el Area O

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si D'/ No O No Sabe O No Opina

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
} Si O N6 O No Sabe I No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.

Si O No O No Sabe [ No Opina J

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O MNo O No Sabe 0 No Opina [

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sio No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O NeT No Sabe [ No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

ST No o No Sabe 0 No Opina O

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Panam4.

| Nombre LM o\ Uain Fecha—&= 2414 20
| Sexo: Masculino = Femenino 0
Edad: 18-29 [ 30-39 O Mayor de 40 -
Educacion: Primaria [ Secundaria [ Universitaria [
Vive en el Area [ Trabaja en el Area [ Visita el Area O

Estd informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si_z No O No Sabe [ No Opina 0

‘ Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No-7] No Sabe [ No Opina 0

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No_& No Sabe [ No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
SiO No-+#1 No Sabe [ No Opina [J
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No—=~ No Sabe 0 No Opina [
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sl/,“ No O No Sabe [ No Opina 0
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No =~ No Sabe O No Opina [
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si= No O No Sabe O No Opina 0
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.
PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Panama.

NOmbI’e(’——_rJV’\A— b \ 0 Ws Fecha__.@_:.g:_-}é_’::;‘) 2are

Sexo: Masculino <= Femenino [

Edad: 18-29 O . 30-39 O~ Mayor de 40 O
Educacion: Primaria O Secundaria Universitaria 0
Vive en el Area 0 Trabaja en el Area [~ Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
J.0 No 1 No S No Opina O
S|/ o O 0 Sabe O o Opina|

| Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

[ Si O No g No Sabe O No Opina [J
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No O No Sabe [ No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
SiO No & No Sabe 0J No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No_cx No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
SiA] No O No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No =&~ No Sabe O No Opina I
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
Sk No O No Sabe 0 No Opina 0
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.
PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES|, ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

\ Provincia de Pdnar a.
Nombre ZIIV\ 0 @C \\Oﬂ Fecha-»-é-’——-—?-_- _____ 3 B
Sexo: Masculino &~ Femenino O
Edad: 18-29 1O - 30-39 O Mayor de 404
Educacion: Primaria O Secundaria &~ Universitaria [
Vive en el Area 0 Trabaja enel Area _~ Visita el Area [J

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si 0 No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No/g,, No Sabe 0 No Opina O

| El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No-{J No Sabe (I No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Si o No_& No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Sio Ne T No Sabe [ No Opina [0
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si o No O No Sabe [ No Opina O
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O NeT No Sabe 0 No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
Si= No = No Sabe 0 No Opina

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

| ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
‘ SUR RESIDENCES., ubicado en el Corr ento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Pa ma

Nombre ¢ Vl"‘/ S‘ Fecha—&2x 4/ e
?‘ Sexo: Masculmo e Femenino O

Edad: 18-29 T - 30-39 O Mayor de 40 0
‘ Educacién: Primaria O Secundaria &~ Universitaria [
f Vive en el Area 0 Trabaja en el Area &~ Visita el Area [J

| Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si/-” No O No Sabe I No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

SiO No 0 No Sabe O No Opina 0
' El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Sio No/D No Sabe O No Opina [
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No & No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
SiO No-0 No Sabe (I No Opina 0
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si [ No O No Sabe [J No Opina [0
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si o No 7T No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
SO No C No Sabe 0 No Opina O

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

} ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el CorregimientI de Juan Diaz, Distrito y

e Sk Ut B

O Fecha—&2 AAt R RE
Sexo: Masculino Femenino &~
Edad: 18-29 O E 30-39 O Mayor de 40 =~
Educacion: Primaria O Secundaria & Universitaria O
Vive en el Area O Trabaja en el Area Visita el Area [

Estd informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.

Si 0 No O No Sabe O No Opina

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del &rea, en cuanto a la
seguridad social

! Sio No D No Sabe 0 No Opina 0
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No O No Sabe O No Opina O
‘ Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
i Siag No_ & No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O No O No Sabe O No Opina 0
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

SQ, No O No Sabe [ No Opina [

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si

=1

Ne—2 No Sabe 0 No Opina [
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

S No O No Sabe [ No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

| :
\ ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Papama.

Nombre (f ~0/\ C&LW\(S Fecha— 8= 444 204

Sexo: Masculino O Femenino =~

Edad: 18-29 : 30-39 O Mayor de 40 0

Educacién: Primaria [ Secundaria 0__ Universitaria 0
‘ Vive en el Area [0 Trabaja en el Area [ Visita el Area 0

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si

O
—_—

No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

‘ Si O No O No Sabe O No Opina

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O Ne O No Sabe O No Opina 0
Es una actividad peligrosa, la Construccion del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No O No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
SiO No-O No Sabe O No Opina I
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

S0 No O No Sabe 0 No Opina C
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O Ne— No Sabe O No Opina 0
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

SO No O No Sabe O No Opina O

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia ,deﬂa%né. W;/((A =
o DeN A
Nombre \ a AA Fecha-—&= 3=

‘ Sexo: Masculino O Femenino&—

| Edad: 18-29 O . 30-39 O Mayor de 40 O
Educacién: Primaria O Secundaria O Universitaria -7

| Vive en el Area [ Trabaja en el Area_& Visita el Area ]

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Sip No O No Sabe O No Opina [

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No-0 No Sabe O No Opina

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No O No Sabe O No Opina 0

Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
‘ Si O No O No Sabe O No Opina [

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O Ne 0 No Sabe O No Opina 0

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

'Si)l No O No Sabe O No Opina I
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O N%‘_: No Sabe O No Opina I

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

SO No C No Sabe O No Opina &
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
‘ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Correg'['niento de Juan Diaz, Distrito y

Provincia de % ﬂ,QM‘
Nombre i i

N Fecha-—@= 1= i
Sexo: Masculino Femenino 0
Edad: 18-29 O ; 30-39 [~ Mayor de 40 C
‘ Educacion: Primaria O Secundaria [, Universitaria O
| Vive en el Area 0 Trabaja en el Area_> Visita el Area O

\ Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Sio No O No Sabe O No Opina O

\ Considera que el proyecto afectard la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

Si O No/j No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
Si O No/[l No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, la Construccion del VILLA SUR RESIDENCES.

‘ Si O No O No Sabe O No Opina O

’ Considera que el Proyecto ocasionara dafo irreparable al ambiente

| Si O No O No Sabe [ No Opina 0

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

‘ Sig No O No Sabe I No Opina [
Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O No-£ No Sabe O No Opina O
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Sk No O No Sabe [ No Opina 0

MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
\ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA
SUR RESIDENCES., ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de Panama.

i Nombre (/LW@ il Fecha----- g’f 9.? ‘. e
i Sexo: Masculino O Femenino &~
Edad: 18-29 O . 30-39 O Mayor de 404"
; Educacion: Primaria O Secundaria (L Universitaria O
‘ Vive en el Area O Trabaja en el Area L~ Visita el Area O
\
‘

Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No O No Sabe [0 No Opina O
Lo

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
seguridad social

‘ Si O No O No Sabe O No Opina O

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

SiOo NeT No Sabe O No Opina [
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No D No Sabe O No Opina C

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O N/o/:l No Sabe O No Opina O
Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

io inai
SI} No O No Sabe O No Opina

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

sio N6 T No Sabe 0 No Opina [0

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

s o No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ZEIMBER INVESTMENTS, S.A., promueve el proyecto denominado: VILLA

SUR RESIDENCES., ubjcado en el Gorregimiento de Juan Diaz, Distrito y
Provincia de P dk

Nombre Fecha-——--(?:--“-_- ----- .
Sexo: Masculino O Femenino 0~

Edad: 18-29 O ? 30-39 O Mayor de 40 C

Educacién: Primaria O Secundaria [L- Universitaria 0

Vive en el Area Trabaja en el Area [~ Visita el Area [0

‘ Esta informado sobre el proyecto: VILLA SUR RESIDENCES.
} Si-O No O No Sabe [J No Opina O
|

Considera que el proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la
‘ seguridad social

SiOo No O No Sabe O No Opina O
El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros
sio No O No Sabe 01 No Opina O
Es una actividad peligrosa, la Construccién del VILLA SUR RESIDENCES.
Si O No O No Sabe 0 No Opina O
1 Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si O ~No O No Sabe O No Opina O
‘ Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
L gn! No O No Sabe O No Opina 0
| Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad
Si O NG © No Sabe O No Opina [
Esta de acuerdo en que se realice el proyecto
St O No O No Sabe 0 No Opina
MUCHAS GRACIAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

AVISO PUBLICO

En funcion de cumplir con la ley 41 del 1 de julio de 1998,
General de Ambiente que crea la Autoridad Nacional del
Ambiente, el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009 y todas las normativas establecidas para lograr la
participacion ciudadana.

Que GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., propietario a
titulo fiduciario de la finca No. 30205776, Autorizo a la
sociedad ZEIMBER INVESTMENTS INC. A Promover el
Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1., del proyecto
denominado VILLA SUR RESIDENCES, en un area
aproximada de 54,206.32m?, de FOLIO 155620618 ubicado
en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito y Provincia de

Panam4, Republica de Panama.

Especificamente en la Finca No. 30205776. Cuyo
Presidente y Representante Legal Sr. Marie Ordofiez, con
cedula de identidad personal No0.8-490-869. Propiedad de
un area de terreno de 54,206.32m?, que ocupa el total de la

Finca.
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 5

REUNION INFORMATIVA Y EVIDENCIAS DE LA
PARTICIPACION CIUDADANA, DEL AREA
REALIZADA EL DIA 06 - 07 DE JUNIO ANO 2019
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

VISTA PANORAMICA DE LAS REUNIONES INFORMATIVAS Y
ENCUESTAS REALIZADAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

VISTA PANORAMICA DE LAS REUNIONES INFORMATIVAS Y
ENCUESTAS REALIZADAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 6
VISTAS PANORAMICAS DEL PROYECTO

Y
AREAS ALEDANAS
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

VISTAS PANORAMICAS DEL AREA DEL PROYECTO

" PROYECIO: "PRoY
Calte GORIA U
FRUYECTIO: HA

Vista Panordmica obsérvese: Globo de terreno totalmente nivelado y lotificado,
con calles de acceso e internas, aceras, servicios basicos operativos (postes
de luz, cableado soterrado, sistema de agua potable, sistema de
alcantarillados, hidrantes, planta de tratamiento de agua residuales), calles y
aceras pavimentadas, garita de seguridad, areas verdes y recreacional, muro
perimetral de seguridad, lotificacion adecuada para iniciar obras y actividades
constructivas de las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales
aproximados. Sin vegetacion arbdérea de importancia. Ni fauna silvestre. Ni
fuente hidrica, muro perimetral de seguridad, reducto de herbazales — malezas
- arbustos y letrero alusivo al proyecto urbanizacion ya construida al 100% de
su infraestructura del complejo residencial. Obras y actividades amparadas en
un Estudio de Impacto Ambiental., categoria Il, aprobado mediante Resolucién
de Impacto Ambiental N° IA-085- 2002, del 14 de diciembre de 2002, por la
Autoridad Nacional del Ambiente hoy dia Ministerio de Ambiente.
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

SITIO Y ACCESO DEL PROYECTO LOCALIZADO CIRCUNDANTE
AL CORREDOR SUR

Vista Panoramica obsérvese: infraestructuras existentes en el area,

garita de seguridad, muro perimetral y calle de acceso principal
pavimentadas.
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 7

COPIA DE CARATULA Y NOTA DE ENTREGA DEL
ULTIMO INFORME DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
DEL PROYECTO ORIGINAL DENOMINADO COSTA
SUR, A DESARROLLAR EN SEIS (6) ETAPAS/
MANZANAS, APROBADO MEDIANTE RESOLUCION N°

|IA-085- 2002 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 2002.
(RESOLUCION VIGENTE).
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MINISTERIO DE AMBIENTE

INFORME DE MONITOREO Y CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL

PERIODO DEL MES DE ENERO & JUNIO ARO 2019

RESOLUCION - DIOPRA-14- 085 - 2002 - DE 14 DE DICIEMBRE ANO 2002

A
T T
e
o
et
e
it
i
it
e
it
e
o

PROMOTORA:
COSTA SUR DEVELOPMENT CORP.

UBICACION:
CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ DISTRITO Y PROVINCIA
DE PANAMA

SE INCORPORARA AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL ( P.H.)

LOCALIZACION REGIONAL

1ra. ETAPA |
( MANZANA 1)




PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

Junio, afio 2019

Licenciado: MARCOS SALABARRIA

Directora Regional Panama - Metro.

MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Lic. Bajura. Por medio de la presente le saludamos y le deseamos éxitos en
sus delicadas funciones y a la vez hacemos formal entrega del informe de
monitoreo y cumplimiento ambiental del periodo del mes de mes de enero a
junio del afio 2019, que consisti6 Unicamente en las siguientes actividades:
Evidencias Fotograficas de todas las obras y actividades ejecutadas a la fecha.
Cumplimiento del PMA y la Resolucion de viabilidad ambiental del EIA,
Monitoreo del desarrollo de obras y actividades realizadas a la fecha, Gestion
de permisos EsIA complementarios al proyecto, cumplimiento de tramitacion y
obtencion de los permisos correspondientes aplicables al desarrollo del
proyecto, otorgados por las Autoridades e Instituciones con Competencia en la
viabilidad ambiental y desarrollo de obras o actividades del Proyecto
denominado., RESIDENCIAL COSTA SUR., que en adelante se denominara
VILLA SUR RESIDENCES,promovido por la sociedad COSTA SUR
DEVELOPMENT CORP., como responsable y coordinador del trabajo y de las

otras tareas asignadas y con sus respectivas recomendaciones

Atentamente.

s = K e L<’/

i —

Ingeniero / Magister Cecilio Camaiio.
Reg. MINISTERIO DE AMBIENTE- AUDITOR - DIPROCA - AA - 010- 2014 -

2016.

Pagina 163



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

ANEXO 8

LISTA DE PROFESIONALES QUE
ELABORARON Y COLABORARON EL EsIA.

Pagina 164



PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1, DEL REFERIDO PROYECTO Y LAS FIRMA (S)
RESPONSABLE(S) (ver anexo)

En la elaboracion de este Estudio de Impacto Ambiental participaron los siguientes

profesionales:

NOMBRE (07.13{c]o) REGISTRO DE FIRMAS

CONSULTOR

Ingeniero /Magister CONSULTOR IRC- 008-2011
CECILIO CAMANO | LIDER / f( <
C < CleO (c, &

Magister CONSULTOR |IRC- 056-2002
YANIXA ASPRILLA A. | COLABORADOR ( M\/ d "
W 2

Licenciado CONSULTOR IRC-034-04
Jorge Castillo COLABORADOR

¢ { Juliett Osorio, Notari
{al Circuito de Panama, con Cédul
TERTH T
sza de a identid:

~erimente

AT 860208 o/

Licda. jaliect Osofic
Notaria Piiblica Nov
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PROMOTOR: ZEIMBER INVESTMENTS INC.

PROYECTO: VILLA SUR RESIDENCES —-EIA - CATEGORIA 1.

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

6eclllo Antonio
amaﬂo Jimenez
NDMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 25-JUL-1955
LUGAR DE NACIMIENTO:PANAMA, PANAMA

SEXO:M TIPODE SANGRE: O+
EXPEDIDA' 23-NOV-2011 EXPIRA. 23-NOV-2021 -448-386

g—

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Yanixa
Asprilla Ayin

NOMBRE USUAL:

T OE NAGWIENTO DARIEN, PNOGANA

LUCAR OE NACHY 9
TIPO DE SANGRE: ~ 5.19-1001

EXPEDIDA: 11-MAY-2012 EXPIRA: 11-MAY-2022

g - Al

)
REPOBLICA DE PANAMA
" TRIBUNAL FLFCTOR.{\L R

Jorge Antoriio
' Castmo Horéno

" FECHA bE imcmmu nJm-mz
LUBAR ms mwmo mwm. PANAMA

E#PEDIDA ﬂ-lﬂ'm.'l GXFIRA nw-ew

f* 'f':'- \&‘”}k (oo 505

_—

. §-435-617
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	Realmente para la construcción que se tiene contemplada la construcción de las 111 viviendas aproximadas y 10 edificios residenciales de planta baja de 2 a 3 niveles, de 12 apartamentos por edificios aproximados una vez adecuado y ordenado el terreno ...
	Según datos proporcionados por la Dirección de Estadística y Censo de la Contraloría General de La República, la provincia de Panamá, tiene una población de 880,691 habitantes en una superficie de 2,031.2km2. La densidad está estimada en 433.6 habitan...
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