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INFORME SOBRE LA APLICACION Y EFICIENCIA
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

2. Introduccién.

El proyecto que actualmente desarrolla la organizacion Bellavista Promociones
Inmobiliarias, S. A., tiene por objetivo la construccion de una urbanizacion
denominada “Villas Los Altos de Boquete”, la cual involucra un total de 149 lotes
unifamiliares y su respectiva vivienda. El proyecto hasta el presente ha cumplido
con todas las exigencias legales para este tipo de proyecto, como son: areas

verdes, area de uso publico y recreativo, calles segun las normas vigentes.

Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca con Folio Real 30259891, con
cbdigo de ubicacion 4302, la cual tiene una superficie inscrita de 9 ha + 7630.38
m2, la misma esta ubicada a un costado de la via conduce a la comunidad de
Caldera, a una distancia de 2.0 km desde la entrada en la carretera a Boquete.

La Finca 30259891 es propiedad de Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.

Este proyecto no conlleva riesgos significativos para el ambiente, dado que se
trata del desarrollo de un area residencial que contara con todas las facilidades
que son requeridas para el desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacion vigente. Por otro lado, es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto
anteriormente era utilizado para el pastoreo de ganado vacuno, por lo cual el
terreno mantenia una cobertura vegetal dominada por plantas herbaceas que

eran consumidas por el ganado.

A continuacién, se presentan los avances y esfuerzos realizados en relacion a la
aplicacion y eficiencia de las medidas de mitigacién planteadas en el Estudio de

Impacto Ambiental y las indicadas en la Resolucion que aprobé dicho proyecto.

El presente informe comprende los avances del proyecto en el primer semestre

de trabajo, periodo Abril-Junio 2019, en el mismo se describen las actividades



ejecutadas y se presentan las evidencias del cumplimiento de las medidas de
mitigacion.

El presente informe ha sido elaborado por Harmodio Cerrud, M. Sc., Auditor
Ambiental con registro de DIPROCA-AA-012-2012.

3. Aspectos Técnicos:

a. Breve descripcion del proyecto. El proyecto que actualmente
desarrolla la organizacién Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., tiene por
objetivo la construccion de una urbanizacion denominada “Villas Los Altos de
Boquete”, la cual involucra un total de 149 lotes unifamiliares y su respectiva
vivienda. El proyecto hasta el presente ha cumplido con todas las exigencias
legales para este tipo de proyecto, como son: areas verdes, area de uso publico
y recreativo, calles segun las normas vigentes. Asi como también ha obtenido

los permisos y autorizaciones requeridas para el desarrollo del proyecto.

Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca con Folio Real 30259891, con
codigo de ubicacion 4302, la cual tiene una superficie inscrita de 9 ha + 7630.38
m2, la misma esta ubicada a un costado de la via conduce a la comunidad de
Caldera, a una distancia de 2.0 km desde la entrada en la carretera a Boquete.

La Finca 30259891 es propiedad de Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.

Este proyecto no conlleva riesgos para el ambiente, dado que se trata del
desarrollo de un area residencial que contara con todas las facilidades que son
requeridas para el desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacién vigente. Por otro lado, es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto
anteriormente era utilizado para el pastoreo de ganado vacuno, por lo cual el
terreno mantenia una cobertura vegetal dominada por plantas herbaceas que

eran consumidas por el ganado.



b. Equipo utilizado en el proyecto, personal, avance de
actividades y problemas enfrentados durante las etapas del proyecto y
soluciones propuestas: El en el desarrollo del proyecto se ha utilizado equipos
mecanizados normalmente utilizados en la industria de la construccion, tales
como: motoniveladora, palas mecanicas, compactadoras, concreteras, camiones
volquetes, vehiculos de trabajo. Asi también se ha requerido herramientas vy
maquinas manuales, por ejemplo: maquinas de soldar, andamios, implementos y

herramientas de construccion, albafiileria y carpinteria en general entre otros.

Es importante sefalar que hasta el presente no se han presentados
problemas de relevancia para el ambiente, los trabajos se han desarrollado de

acuerdo a la planificacion realizada y sin ningun contratiempo.

C. Datos de produccion o uso y problemas que se presenten si el
proyecto se encuentra en etapa de operacioén: El proyecto ha culminado su
primer trimestre de ejecucion; sin embargo, ha logrado avanzar muy
rapidamente. Actualmente se puede observar un avance aproximado o estimado

del 35% en relacién a la totalidad del proyecto.

No se han presentado problemas en el desarrollo de las actividades la fase de
construccion.  Con toda seguridad se puede indicar que el proyecto avanza

segun lo planificado y sin mayores obstaculos.

4, Programas de actividades de la funciéon responsable del
cumplimiento ambiental: A continuacion, se presenta el cronograma de
actividades de mitigacion. El cronograma refleja la planificacion para el
trimestre de trabajo. Sin embargo, conviene sefalar que las actividades
de construccién tienden a ser repetitivas, y con cada trimestre,
generalmente, se deben repetir las medidas de acuerdo a la estacién o

periodo climatico.



Cronograma

Medidas de Mitigacion para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Meses 2019
Medida de Mitigacion a Ejecutar
Abr May Jun
- Ubicar recipientes o barriles para depositar los
o X X X
desechos solidos.
- Disponer en forma adecuada los desechos utilizando X X X
bolsas negras.
- Revegetar las areas expuestas a erosion con grama P P P
en el menor tiempo posible.
- Aplicar riego en verano para garantizar la
sobrevivencia durante la estacidon seca de la especies P P P
utilizadas en la revegetacion.
- Dar mantenimiento a la red de drenajes para lograr
R . X X X
eficiencia del sistema.
- En verano aplicar riego para evitar formacion de X X X
polvaredas.
- Reutilizar los materiales que asi lo permitan. X X X
- Acopiar y trasladar los desechos sélidos a un
: X X X
vertedero autorizados.
- Cubrir los materiales particulados con lonas o X X X
plasticos.
- Durante el transporte de estos materiales utilizas X X X
lonas para cubrir los mismos.
- Realizar las labores de pintura en las primeras horas
, i, . . X X X
del dia para permitir un rapido secado de la pintura.
- Realizar un acopio y disposicion adecuado de los X X X
envases de pintura.
- Construccion de un sistema adecuado de tratamiento
(tanque séptico). Verificar que el sistema funcione X X X
adecuadamente.




Meses 2019
Medida de Mitigaciéon a Ejecutar
Abr May Jun
- Advertir a los nuevos residentes que no se permitira p p p
la quema de desechos por ningun motivo.
- Instalacién de tinaqueras individuales en cada
vivienda para garantizar un lugar adecuado para X X X
depositar los desechos.
- Coordinar o establecer con los nuevos residentes de
las viviendas mecanismos para asegurar la recoleccion P P P
periodica de los desechos solidos.
- Contratar el servicio de recoleccion ya sea municipal P P P
o particular.
Nota: X = Realizado. P = Pendiente o no aplica en el periodo.
5. Nivel de Cumplimiento del Plan de Manejo ambiental: Dado que el

proyecto esta ubicado en un area con una vegetacion bastante esc

con una topografia bastante plana, las medidas de mitigacion son pocas y
de facil aplicacion. Adicionalmente, es preciso considerar que el proyecto

no involucra actividades con gran potencial para afectar el ambiente o la

tranquilidad de la comunidad.

A continuacion, se listan y describen las diferentes medidas de mitig

implementadas:

desarrollo de las actividades se ha podido observar el uso de los eq

de proteccién personal y la correcta aplicacion de las medidas de

seguridad. El personal cuenta y utiliza equipos como: guantes,

reflectiva, cascos, botas de seguridad. En las fotos 1 a 4 se pueden

observar algunos de los equipos de seguridad utilizados que utilizan los

colaboradores del proyecto.

asay

acion

Medida para promover la seguridad laboral en el proyecto: En el

uipos

ropa




Foto 1
Utilizacion de equipos y medidas de seguridad
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 2
Utilizacion de equipos y medidas de seguridad
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete




Foto 3
Utilizacion de equipos y medidas de seguridad
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 4
Utilizacion de equipos y medidas de seguridad
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
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Medidas para prevenir procesos erosivos: Como una medida inicial
para para prevenir la erosidn se procedid a remover piedras de gran
tamarno (Ver Fotos 5 y 6), ubicandolas hacia los linderos, procediendo
luego a compactar el terreno, tal como se puede apreciar en las Fotos 7,
8yo.

Adicionalmente, se ha avanzada en la construccién de la red de cunetas y

drenajes para manejar adecuadamente la precipitacién pluvial, tal como

se pude apreciar en las Fotos 10, 11, 12 y 13.

Foto 5
Medidas para prevenir la erosion del suelo
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete
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Foto 6
Medidas para prevenir la erosion del suelo
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 7
Medidas para prevenir la erosion del suelo
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete




Foto 8
Medidas para prevenir la erosion del suelo
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 9
Medidas para prevenir la erosion del suelo
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

12
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Foto 10
Avances en la construccion de la red de cunetas y drenajes
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 11
Avances en la construccion de la red de cunetas y drenajes
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
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Foto 12
Avances en la construccion de la red de cunetas y drenajes
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 13
Avances en la construccion de la red de cunetas y drenajes
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
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> Medidas para el manejo de los desechos solidos: Al finalizar la
construccion de cada vivienda se realiza una limpieza general del lote
correspondiente a la vivienda, los desechos se acopian en la parte posterior
de la vivienda, luego son recolectados y transportados al vertedero municipal.
En las Fotos 14 a 16 se puede observar el estado de los lotes antes y

después de la limpieza.

Foto 14
Acopio de desechos sdlidos en la parte posterior de viviendas
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete




Foto 15
Limpieza general de lotes al finalizar la construccién de la vivienda
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 16
Limpieza general de lotes al finalizar la construccién de la vivienda
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete

16
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Medidas para el manejo de los desechos fisiologicos: Desde el inicio
del proyecto se ha contado con letrinas portatiles para que los
colaboradores del proyecto puedan realizar sus necesidades fisioldgicas
adecuadamente (Ver Fotos 17 y 18). Las diferentes letrinas instaladas

dentro del proyecto reciben periédicamente mantenimiento por parte de la

empresa proveedora de las letrinas.

Foto 17
Utilizacion de letrinas portatiles para el manejo de desechos fisiolégicos
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
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Foto 18
Utilizacion de letrinas portatiles para el manejo de desechos fisioldgicos
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

> Medida para manejo adecuado de las aguas servidas: Para lograr un
mantener adecuado de las aguas servidas, y en cumplimiento a lo indicado
en el estudio de impacto ambiental, se ha instalado en cada vivienda una

fosa séptica, tal como se pude apreciar en las Fotos 19, 20 y 21.
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Foto 19
Instalacion de fosa séptica en cada unidad de vivienda
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Foto 20
Instalacion de fosa séptica en cada unidad de vivienda
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
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Foto 21
Instalacion de fosa séptica en cada unidad de vivienda
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

Medidas implementadas al realizar el corte de calles: Una vez las
calles son cortadas se procede a compactar el terreno para evitar la
erosion del mismo. Inmediatamente, se procede con la construccion de las
cunetas y la colocacion de alcantarillas en los puntos que son requeridos,

tal como se puede apreciar en las Fotos 22 y 23.



Foto 22
Medidas aplicadas para evitar la erosion
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

o

Foto 23
Medidas aplicadas para evitar la erosion
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete

21
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6. Observaciones y recomendaciones generales para el

promotor: En las observaciones para el promotor se tienen las siguientes:

> Completar la construccion de las calles internas de la urbanizacion para

evitar procesos erosivos durante la temporada de lluvias.

> Mejorar el manejo de los desechos sélidos, utilizar bolsas negras para los

desechos domésticos.

> Prepararse para el manejo de la precipitacion pluvial, es preciso limpiar y
dar mantenimiento a las cunetas que presentan restos de materiales de

construccion o restos de talud.

> Instalar mas letreros para promover el uso de los equipos de seguridad

personal y la seguridad laboral

> Tan pronto se posible iniciar las labores de revegetacion, aprovechando el
inicio de la estacion lluviosa, para asi proveer una mejor cobertura vegetal

y proteccién del suelo.

7. Anexos. Las evidencias fotograficas de las actividades de mitigacién
realizadas se han incluido en la respectiva seccion dentro del texto para facilitar

la comprension de la informacién aportada.



