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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
No. 142-2019
PROYECTO DENOMINADO P.H. LESS

I. DATOS GENERALES

FECHA: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019.
PROYECTO: P.H. LESS.

CATEGORIA: I

PROMOTOR: INMOBILIARIA BELMIRI, S. A.

CONSULTORES: | TEOFILO JURADO. IAR-053-1999.
ROBERTO PINNOCK. IRC-079-2001.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

I1. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto P.H. LESS, cumple con los
siguientes aspectos:

e Requisitos minimos establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011 y
modificado por el decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

¢ Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacidén apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. ANTECEDENTES

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 12 de julio de 2019; la sociedad INMOBILIARIA BELMIRI, S. A., inscrita en el
Registro Publico a Folio No. 310643, cuyo representante legal es el sefior HECTOR
ERDULFO CHANG DELGADO, varén, nacionalidad panamefia, con cédula de identidad
personal 8-748-1510; present6 ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto P.H. LESS, elaborado bajo la responsabilidad
de TEOFILO JURADO (IAR-053-1999) y ROBERTO PINNOCK (IRC-079-2001);
personas naturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

En fecha 16 de julio de 2019, mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-098-2019; la Direccién
Regional Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE Ia solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto P.H. LESS y ORDENA el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente.

De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
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e Nivel 1900: Area social 2.
El proyecto serd desarrollado sobre una superficie total de 1953.12 m?, conformada por
671.71 m? de la finca 14008; 650.36 m* de la finca 14344 y 631.05 m? de la finca 14346;
ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama. El

poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

Finca | Estacion | Coordenadas Norte | Coordenadas Este
7-8: 995078.88 663422.88
14008 8-3 995122.95 663430.54
3-7 995096.06 663404.18
1-2 995132.35 663393.54
2-3 995110.35 663418.18
14344 3-4 995096.07 663404.18
4-1 995117.39 663380.27
4-5 995117.39 663380.27
14346 5-6 995102.44 663366.99
6-3 995081.79 663390.17
3-4 995096.07 663304.18

Dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacién a la Direccion Evaluaciéon de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determind que las mismas se
encuentran ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamd, provincia de
Panama.

IV.  ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, se procedié a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio:

AMBIENTE FiSICO

Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
“El tipo de suelo de este sitio es Franco Arcilloso.”

Descripcion del uso del suelo:
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
“La Norma de Desarrollo es: RM2 - MAB.”

Deslinde de propiedad

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“LINDEROS: Norte: Fincas Nos. 59512, tomo 1472 y folio 74, propiedad de Norma Fraiz
de Jurado y 61714, tomo1474, folio 8, propedad de Sonia Bernadette Rosch Morhaim.
Este: Calle 70 Bis.

Sur: Fincas Nos. 20064, tomo 482, folio 98, propiedad de Inés Maria Alba Barrera; 14599,
tomo 390, folio 302, propiedad de Inversiones Pausati, S.A.

Oeste: Calle Sin Nombre.”

Topografia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“El terreno tiene una topografia plana en la parte alta como se observa en la foto No. 6.1 e
inclinada con una pendiente con caida desde la parte alta hacia las Calles Sin Nombre y 70



Calidad de aguas superficiales

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
“No se encuentran aguas superficiales en el lote del proyecto, ni en el 4rea inmediata.”

Calidad de aire

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“Las emisiones gaseosas actuales son minimas y se relacionan con los escapes de los
vehiculos de todo tipo que circulan por las calles 70 Bis y sin nombre. Esta condicion es la
existente antes de la construccion del proyecto y después en el uso de los apartamentos y
locales comerciales.

Durante la construccién los camiones de volquete y la maquinaria de construccion como
retroexcavadoras, montacargas, hormigoneras, piloteras y gruas generardn emisiones
gaseosas como el monéxido de carbono producto de la combustién interna, que pudieran
incrementar los niveles actuales, pero estos niveles se mantendran bajos y serd una molestia
temporal. Este estudio recomienda medidas de mitigacién para que la comunidad no sea
afectada.

Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“Durante las visitas al sitio solamente se pudo percibir niveles de ruidos ocasonados por los
vehiculos de todo tipo que circula por las calles del proyecto y de las construcciones de
edificios que se realizan en la actualidad.

Durante la construccién se generaran ruidos a niveles perceptibles ocasionados por el
accionar de los equipos pesados usados en la construccién sobre todo de gruas,
montacargas y piloteras.”

Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“Durante la inspeccion de campo no se detectd evidencias de olores perceptibles, nocivos o
de otra indole. No se prevé que la construccién del edificio de apartamentos y locales
comerciales produzca emanaciones de olores desagradables o nocivos.”

AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“La poca vegetacion que se observa corresponde a especies como arboles frutales, plantas
ornamentales y otras plantas variadas que ha crecido hacia el interior del lote y en la parte
frontal de la estructura en la Calle 70 Bis.

A continuacion el listado de la vegetacidén observada:

Nombre comiin Nombre cientifico Familia
Palma MacArtur Ptychogurnia macarthuii Palmacea
Jazmin estrellita | Tracholospemum jasminoideas | Apocynacea
Guayacan Tabebuia guayacan Bignonacea
Pega pega Dasmoduns retusa Papilonidea.
Dormidera Mimosa Pudica Leguminoceae
Faragua Hyparrehenia rufa Peaceae
Paja canalera Sacchrum spontania Pcaceae
Palma de coco Palma nucifera Palmacea
Platano Musa paradiasiaca Musacea
Papayo Carica papayo Caricacea




Caracteristicas de la fauna

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
“Nose observo fauna.”

AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“El lugar previsto para ubicar el proyecto se localiza en el corregimiento de San Francisco,
sector conocido como Carrasquilla, distrito de Panama.

Se trata de un area de uso eminentemente urbano residencial, fuertemente intervenida con
este fin, inicialmente con viviendas tipo chalets y posteriormente con presencia creciente de
edificaciones de mediana y alta densidad.

Precisamente, frente al sitio del eventual proyecto del PH, se estd construyendo una
edificacion de mas de 10 pisos que probablemente convierta los probables impactos del PH
en estudio en acumulativos respecto de este.

Existe también, una serie de establecimientos comerciales y de servicios de pequefia escala,
algunos de estos dedicados a la reparacién y mecéanica automotriz.”

Percepcion local sobre el proyecto (a través del plan de participacion ciudadana)
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
Se aplicaron un total de 12 encuestas en fecha 6 de julio de 2019.

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado

e El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

e Un 92% de los encuestados sefialaron desconocer el proyecto y un 8% manifestd
que si conocia del proyecto.

e En cuanto a la referencia de si la construccién del proyecto traera algun tipo de
afectacional ambiente o medio biofisico, se conocid que el 46% de los participantes
de la consulta manifesté que traeria perjuicios al mismo. Otro porcentaje igual,
manifestd que no habria ningin tipo de impacto y el restante porcentaje de
participantes de la consulta, el 8%, manifesté no saber si se produciria algin tipo de
impacto o al menos no se atrevid a vaticinarlo en ese momento.

e Por su parte, en lo referente al medio comunitario el 77% contesté que acarreara
perjuicios, el 23% dijo que serd beneficioso para la comunidad.

e Segin el total de los consultados que manifesté que la ejecucion del posible
proyecto acarrearia perjuicios a la comunidad, estos hicieron mencién del
incremento del congestionamiento vehicular (56%), problemas con el servicio de
acueductos y del alcantarillado porque se disminuird la presién del agua (17%)
como también, la generacién de desechos que acompafia a la elevacion del tamafio
de la poblacién en el area (11%) entre otras.

e Cabe decir, que al momento de interrogarseles solamente un 15 % de los
participantes de esta consulta ciudadana manifestoestar de acuerdo con la ejecucion
de este proyecto, un ocho por ciento manifestd su indiferencia por lo que se deciday
el mayoritario 77% dijono estar de acuerdo con su ejecucion

e Cabe destacar que aunque la mayoria (77%) de los consultados estuvo en
desacuerdo con la ejecucion del proyecto, se observéd que hubo algunos que
manifestaron medidas para ser tenidas en cuenta al momento de la ejecucién de la
obra, tales como: Poner jersey para evitar accidentes, contratar personal del area,
seguir las medidas de mitigacién entre otras.

Sitios historicos, arqueolégicos y culturales declarados



San Francisco, distrito de Panama, tiene como vecinos edificios de uso de apartamentos y
de viviendas unifamiliares...”

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

Generacion de aguas residuales durante la construccion y operacion.

Escorrentia por lluvias.

Excavacion de suelo para construccién de cimientos y de infraestructura de sistemas
de agua y aguas residuales.

Material de demolicién de estructura existente

Ruido y Gases de sistema de Escape del equipo de construccidn.

Generacion de polvos

Tala del Guayacan, Tabebuia guayacan.

Accidentes laborales.

Produccién de desechos sélidos y liquidos.

Alteracion del trafico vehicular.

Generacion de empleos directos e indirectos.

Incremento de la economia del distrito de Panama4, provincia de Panamd y Nacional.
Incremento de la fuerza laboral de profesionales.

Medidas de mitigacion a aplicar durante el desarrollo del proyecto.

Uso de letrinas sanitarias con limpieza y mantenimiento permanentes. Conexion al
sistema alcantarillado sanitario que pasa por la Calle 70 Bis, San Francisco, las
aguas residuales domésticas seran conducidas a la planta de Tratamiento de aguas
Residuales ubicada en Juan Diaz.

Instalacién de sistema de drenaje de aguas de lluvias.

Buenas practicas constructivas durante la actividad de movimiento de tierra.
Camiones transportante material excedente fuera del proyecto con material cubierto
con lonas y tubos de escape en buenas condiciones.

No usar explosivos.

Control de polvos y lodazales.

Caliche para relleno de terrenos, desechso comunes al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon. Metales reciclados.

Mantenimiento preventivo y revision periodica del equipo de construccién sobre
todo de los tubos de escape.

Mantenimiento preventivo y de Reparacion, revision periddica de motores de la
magquinaria. '

Rociado permanente de los suelos de las areas donde se generan polvos.

Pago de la Indemnizacién ecoldgica.

Pago al Municipio de Panama por la tala de arbol.

Uso obligatorio del Equipo de Protecciéon Personal, EPP. Cumplimiento de la
Convenciéon Suntrac-CAPAC. Seguros para todos los trabajadores. Plan de
Emergencias médicas.

Adecuado almacenamiento de desechos solidos y recoleccion periddica por empresa
estatal AAUD vy transporte a destino final axistente en el Relleno Sanitario de Cerro
Patacon.

Uso de letrinas sanitarias con limpieza y mantenimiento por empresa especializda.
Tratamiento final en lanta propia o disposiscion final en el Relleno Sanitario de
Cerro Patacon.

Uso de guias de trafico durante las labores de construccidon que tienen que ver con
movimiento de tierra. Entrada y salida de camiones. Durante la llegada de camiones
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e Contratacién de personal profesional como ingeneniros, arquitectos y técnicos en

edificaciones, topgrafos y de salud ocupacional entre otros, Preferiblemente de la
Ciudad de Panamaé y del Distrito de San Miguelito.

En fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental P.H. LESS, la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, emiti6 la nota
DRPM-0593-2019 de 7 de agosto de 2019, a través de la cual realizd las siguientes
observaciones al precitado Estudio de Impacto Ambiental:
1. En la Solicitud de Evaluaciéon de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto
Ambiental en mencion, se refiere como ubicacién del proyecto la siguiente: “calle
70 Bis y Calle Sin Nombre, Urbanizacion La Carrasquilla Corregimiento de San
Francisco, distrito y provincia de Panamd.”; en la Declaracion Jurada presentada
que constituye el Estudio de Impacto Ambiental se indica que el proyecto sera
desarrollado sobre las fincas 14008, 14344 y 14346, ubicadas en el corregimiento de
San Francisco; en el punto 2. RESUMEN EJECUTIVO (Pag. 3-4), se sefiala que:
“...PH LESS a desarrollarse en globo de terreno correspondiente a las Fincas
Nos. 14008, Tomo 386, Folio 400; 14344, Tomo 386, Folio 396 y 14346, Tomo 384,
Folio 212, propiedad de la empresa INMOBILIARIA BELMIRI, S.A ubicadas en
Calles 70 Bis y sin nombre, Corregimiento de San Francisco, Distrito de
Panamad, ...”; en el punto 3. INTRODUCCION (Pag. 5), se hace mencion que: “PH.
LESS a desarrollarse en el globo de terreno correspondiente a las correspondiente a
las Fincas Nos.14008, Tomo 386, Folio 400; 14344, Tomo 386, Folio 396 y 14346,
Tomo 384, Folio 212, propiedad de la empresa INMOBILIARIA BELMIRI, S.A
ubicadas en Calles 70 Bis y Calle sin nombre, ubicadas en La Carrasquilla,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panama.” y en
(Pag. 6) de ese mismo punto: “El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido
intervenida por el hombre con desarrollo inmobiliario como lo es la Calle 70 Bis y
Calle sin Nombre, en La Carrasquilla en el Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panamd, Provincia de Panama.”; en el punto 5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO
Y SU JUSTIFICACION (Pag. 13), se indica que: ““...Ubicacién: Entre calle 70 Bis
y Calle sin nombre, Urbanizacion La Carrasquilla, Corregimiento de San Francisco,
ciudad de Panama...” y “El proyecto se desarrolla en un area que ya ha sido
intervenida por el hombre con desarrollo inmobiliario como lo es la Calle 70Bis, La
Carrasquilla en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia
de Panama.
El proyecto se desarrolla en globo de terreno correspondiente a la Fincas Nos:
14008, Tomo No.386, Folio 400; 14344, Tomo 386, Folio 396 y 14346, Tomo 384,
Folio 212, propiedad de la Empresa INMOBILIARIA BELMIRI, S.A,
correspondiente a un area que ya ha sido intervenida por el hombre como lo es la
Callae 70 Bis, La Carrasquilla en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de
Panama, Provincia de Panamd.”; asi como en el punto 5.2 UBICACION
GEOGRAFICA (Pag. 13-14) El proyecto se desarrolla en globo de terreno
correspondiente a la Fincas Nos: 14008, Tomo No.386, Folio 400; 14344, Tomo
386, Folio 396 y 14346, Tomo 384, Folio 212, propiedad de la Empresa
INMOBILIARIA BELMIRI, S.A, correspondiente a un area que ya ha sido
intervenida por el hombre como lo es la Callae 70 Bis, La Carrasquilla en el
Corregimiento de San Fancisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama”; en el
punto 5.4.1 PLANIFICACION (Pag. 17-18), se sefiala que el proyecto se encuentra
ubicado en el corregimiento de San Francisco; en el punto 8.1. USO ACTUAL DE
LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES (Pag. 40), se seilala que: “El lugar
previsto para ubicar el proyecto se localiza en el corregimiento de San Francisco,
sector conocido como Carrasquilla, distrito de Panama.”; en el punto 15 Anexos



mencién, Declaracién Jurada que constituye en Estudio de Impacto

Ambiental, ubicacién del proyecto y encuestas que permiten conocer la

percepcion local del proyecto, pues de acuerdo a lo establecido en el articulo

29 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009 “El promotor debe incluir como

complemento la percepcion de la comunidad, directamente afectada...”

pues si resulta que el corregimiento indicado por el promotor no es el
correcto, se consideraria que el Estudio de Impacto Ambiental no cumpliria
con este contenido establecido.

. En el punto 3.2 CATEGORIZACION DEL ESTUDIO (Pag. 11), se seflala que

presenta un analisis de los cinco (5) criterios de proteccién enunciados en el

Articulo 23 del citado Reglamento para la categorizacién del estudio se concluye

que el presente EIA entra en la Categoria I pues considerando que el criterio 1,

punto b, es el que se aplicaria en este caso, se observa que el proyecto no generara o

presentard riesgo para la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en

general ya que en la fase de uso de los apartamentos se produciran residuos liquidos

(aguas residuales domésticas).

a. Establecer si el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente puede
generar impactos ambientales no significativos y que no conlleven a riesgos
ambientales significativos; toda vez que este punto se sefiala que el Estudio
de Impacto Ambiental aplica en el criterio 1, punto b.

. En el punto 5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACION (Pag. 12-

13), se describe que: “El Proyecto PH LESS es un proyecto de uso mixto comercial

Urbano— residencial de alta densidad distribuido de la siguiente forma:

El Proyecto Ph Less es de Tipo: Residencial — Comercial.

A continuacion datos generales del proyecto:

Ubicacion: Entre calle 70 Bis y Calle sin nombre, Urbanizacién La Carrasquilla,

Corregimiento de San Francisco, ciudad de Panama.

Tipo de proyecto: Residencial — Comercial.

Descripcion general:

e Planta baja: Locales comerciales, estacionamientos, lobby residencial.

e Niveles ~-100 y -200: Sotanos de estacionamiento.

e Nivel 100: Estacionamientos, locales comerciales, areas de estar, recreativa y
administrativa del area del edificio.

e Nivel 200: Apartamentos y 4rea social 1.

e Nivel 300 al 1800: &rea de apartamentos, 8 unidades por piso.

e  Nivel 1900: Area social 2...”

Posteriormente en el punto CARACTERIZACION DEL SUELO (Pag. 32), se

sefiala que: “El tipo de suelo de este sitio es Franco Arcilloso.”

a. Presentar Estudio de Suelo del area de desarrollo del proyecto, considerando que
el proyecto a desarrollar presenta dos niveles subterraneos correspondientes a
los niveles (-100 y -200).

b. Establecer la metodologia que serd empleada para la construccién de los dos (2)
niveles subterraneos del proyecto.

c. Establecer medidas de prevencion y mitigacidén que seran empleadas para evitar
la contaminacion del manto fredtico, durante las actividades de construccion de
los niveles de sotanos.

. En el punto 5.2 UBICACION GEOGRAFICA (Pag. 15), se presenta mapa de

Localizacion del Proyecto con las coordenadas UTM, el cual se hace referencia al

proyecto Ph Le Parc Residences; ubicado en Calle 68 Bis y Calle Arco Iris,

Corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama; Empresa

Promotora Bienes Le Parc, S. A. y en el punto 15. Anexos 3. Planos del Proyecto

(Pag. 81) Plano Localizacion Regional General, Datos Generales del Proyecto, (Pag.



(Pag. 33), se indica que: “El terreno tiene una topografia plana en la parte alta como
se observa en la foto No. 6.1 e inclinada con una pendiente con caida desde la parte
alta hacia las Calles Sin Nombre y 70 Bis. Registrandose elevaciones de +/- 67.00
msnm en la parte mas alta hasta +/- 63 msnm en la Calle Sin Salida +/- 64 msnm en
la Calle 70 Bis frente al lote del proyecto.”.

a. Indicar volumen de material que serd nivelado para el desarrollo del
proyecto, en caso de existir excedentes sefialar lo siguiente:

a.l. Establecer manejo que se le dara al material excedente generado durante
las actividades de nivelacion dentro del poligono de desarrollo del
proyecto.

a. 2. En caso de requerir trasladar dicho excedente hacia un lugar distinto
del poligono de desarrollo del proyecto:

b.2.1. Establecer sitio de disposicion final.
b.2.2. Establecer manejo durante las actividades de transporte hacia sitio
de disposicidn final.
b. Indicar valor de la cota topografica a obtener con las actividades de
nivelacién de terreno.

6. En el punto 5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO (Pag.
32), se indica que: “La zonificacién del sitio es RM2 - MAB.”, y en el punto 6.3.1
DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO (Pag. 32), se sefiala que: “La Norma de
Desarrollo es: RM2 - MAB”.

a. Aclarar el uso de suelo vigente para las fincas 14008, 14344 y 14346.

b. Aclarar la altura maxima propuesta para el proyecto a desarrollar
considerando que el uso pormenorizado Mixto de Altura Baja (MAB),
permite una altura maxima de seis (6) pisos (PB + 5 niveles) y la edificacion
que se propone construir estd conformada por un total de dos niveles
subterraneos (-200 y -100), + PB + 19 niveles (100, 200, 300, 400, 500, 600,
700, 800, 900, 1000, 1100, 1200, 1300, 1400, 1500, 1600, 1700, 1800,
1900).

En fecha 10 de septiembre de 2019, se recibe a través del Sistema PREFASIA, la nota S/N,
fechada 29 de agosto de 2019; a través de la cual la sociedad INMOBILIARIA
BELMIRI, S. A., presenta respuestas a las observaciones realizadas al Estudio de Impacto
Ambiental, categoria I, del proyecto P.H. LESS, mediante la nota DRPM-0593-2019 de 7
de agosto de 2019, indicando lo siguiente:

Respuesta a observacion 1.a.

“Las fincas Nos. 14008, 14344 y 14346, estan ubicadas en: Calle 70 Bis y Sin Nombre,
Urbanizacién La Carrasquilla, CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, distrito de
Panama, Provincia de Panama. Es decir, el nombre correcto del corregimiento de la Finca
No.14344 es San Francisco.

Sin embargo, el certificado expedido por el Registro Publico indica que el Corregimiento es
Ciudad de Panama4, lo que requiere de un cambio de Corregimiento y esto se tramita ante la
Autoridad Nacional de Admiistracién de Tierras (ANATI). La Resolucion de ANATI debe
ser transcrita a Escritura Publica y llevada al Registro Publico para la correccion del
nombre del corregimiento.

El Promotor ha iniciado la tramitacion para la Certificacién de Ubicacién, mediante
Memorial dirigido a la ANATI. Se adjunta en esta Adenda No.l, en el Anexo 1.AD.1,
copia de del control de servicio No. 512-461001 de 09 de septiembre de 2019, del Centro
de Atencién de Atencidn de usuarios de ANATIL.”

Respuesta a observacion 2.a.

“Para determinar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental de este proyecto se analizo6
el criterio 1, punto b, que trata sobre la generacion de residuos liquidos, desechos solidos y



sitio de disposicién final; los humos generados por camiones con motor de combustion

interna seran de bajos niveles y no significativos.

En la fase de uso apartamentos y locales comerciales se tiene:

Los residuos liquidos producidos son conducidos por tuberias sanitarias internas del
edificio hasta el sistema de alcantarillado sanitario publico cuyas aguas residuaes son
conducidas hasta la planta de tratamiento d Aguas Residuales, PTAR, de Juan Diaz. Es
decir no hay impactos.

Los desechos sélidos producidos son almacenados en depdsito temporal previamente
disefiado en el edificio y de alli recolectados por el servicio publico de la AAUD por
camiones compactadores especializados y transportados al Relleno Sanitario de Cerro
Patacon para su disposicion final. Es decir no hay impactos.

No habra generacion de gases de ninguna naturaleza en la fase de uso de apartamentos y
locales comerciales.”

Respuesta a observacion 3.a.

Cuando se elabor¢ el Informe del Estudio de Impacto Ambiental de este proyecto en julio
de 2019, el promotor y el proyectista del proyecto no sumnistraron el Estudio de Suelo.
Actualmente se tiene un Estudio de Suelo, lo que permite dar respuesta a los requerimiento
sobre el tipo de suelo, igualmente se tiene con certeza el tipo de suelo y roca.

Se estd presentando el estudo de suelo, donde se describe que a los niveles de
estacionamientos se tiene.

En el estudio de suelo se describe que en el subsuelo de este terreno se encontraron los
siguientes materiales, a saber: a) Material de Relleno (Arcilla, limo, grava); b) Suelo
Residual, ¢) Roca Meterorizada (Formacion Panamd, Tp) y d) Roca sana (Formacién
Panama, Tp-Conglomerado).

El punto 6.3 CARACTERIZACION DE SUELO. Pagina 32 del Informe de Estudio de
Impacto Ambiental quedara asi:

“De acuerdo al Estudio de suelos realizado en este lote de terreno se tiene: en las capas
superficiales, material de relleno, suelo residual y predominantemente afloramiento de roca
meteorizada de la Formacion Panama.

Después se localiza el manto rocoso, constituido por la Formacién Panamd, que es un
aglomerado. La roca sana comienza desde suave a modera y dura. Se encuentra a
profundidades que varian desde 1.00 metros a 4.50metros. Ver Anexo de Estudio de
suelos”.

Se adjunto el Anexo 3.AD.3 con el Estudio de Suelos realizado por la empresa Ingenieros
Geotécnicos, S.A.”

Respuesta observacién 3.b.

“La fase de construccion de este proyecto sera cumplida teniéndose las mejores practicas
constructivas, es decr, construir con equuipo moderno de excavacién en suelo y en roca,
respetando al medio ambiente inmediato, y la proteccion de las personas que circulen por el
area y muy importante la proteccion de todos los trabajadores que laboraran en este
proyecto, con dotacién de equipos de proteccion personal, capacitaciones y el respeto de
todos sus derechos laborales.

Para la construccion de los ddés (2) niveles subteraneos se requerira de la remocién
mediante excavacion de 605.90 m® de suelo tanto de material de relleno como de suello
residual y 7,922.50 m® de roca de Formacién Panamé, tanto meteorizada como sana.
Metodologia:

1. Preparar el programa de excavacion de suelo y de roca que incluye los volimenes
de suelo y de roca indicados en el parrafo anterior asi como el equipo para la
remocién y excavacion, equipos como palas hidraulicas, retroexcavadoras y los
camiones de transporte de materiales. Incluye la coordinacion para que unidades de
Policias Nacional coordine el transito por las calles 70 Bis y Sin Nombre,
Urbanizacion La Carrasquilla, de vehiculos con motor de combustion interna de
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Respecto a las medidas de prevencién y mitigacién del manto fredtico producto de la
excavacion en suelo y roca se tiene, entre otras la recomendacién que presenta el estudio de
suelos.
Indica el Informe del estudio de suelos que: “Para los s6tanos sera necesaria una obra de
retencion para contener la excavacion del material de suelo residual, roca meteorizada y
sana del sitio. Recomendamos disefiar y construir un sistema de drenaje subterraneo entre el
muro de retencién y el terreno. Este drenaje debera dimensionarse para colectar y desalojar
eficientemente, cualquier flujo de agua subterranea producto de la escorrentia, para evitar
infiltraciones a los s6tanos.”
Observar que la cota del nivel -200 es 57.82m y el nivel fredtico tiene elevaciones de 63.70
my 65.50 m.
Se requerird del uso de bombas para la extraccion de agua subterrdnea y se debera evitar
reparaciones de las palas hidraulicas dentro del area de trabajo asi como el derrame de
combustibles y lubricantes usados por el equipo durante la realizacion del trabajo de
excavacion y extraccién de material de suelos y roca..”
Respuesta a observacion 4.a.
“Se adjunta el mapa y planos donde se indica el Nombre de Proyecto: PH Less. Cuando se
ingres6 el Anteproyecto al Municipio de Panamé, el Nombre era Ph Park Heights.
Posteriormente el promotor cambié el nombre a Ph Less y actualmente toda la
documentacion tiene este nombre de proyecto”
Respuesta a observacion 4.b.
“Se adjuntan los anexos: 4.AD.4, 4.AD.4.2, mapa de ubicacién, plano de
Georreferenciacion del Proyecto Ph Less y 5.AD.5.1 a 5.AD.5.7, planos con el Nombre Ph
Less que es el correcto.
También se adjunta el Anexo 6.AD.6, copia de recibido de tramitacion de cambio de
nombre de proyecto por el Promotor ante el Municipio de Panama.”
Respuesta a observacion 5.a.
La cota del nivel -200 donde estard el sotano es de 57.82 m. Ver Anexos 5.AD.5.1 a
5.AD.5.7, planos.
Teniendo como referencia el Estudio de Suelo y esta cota se hizo un estimado preliminar de
los volumenes de los suelos y rocas a remover.
Los volimenes en un estimado preliminar de material que serdn necesarios remover para
lograr el nivel del sétano (-200), cota 57.82 m son:

a. Voltimen de Material de Relleno: 490.70 m?>.

b. Voltmen de Suelo Residual: 115.20 m®.

c. Volimen de Roca Meteorizada: 1,894.50 m’.

d. Volumen de Roca Sana: 6,028.00 m>.
Voltimen de suelo (Material de relleno + residual): 605.90 m®.
Voltimen de roca (Formacién Panamé, metreorizada y sana: 7,922.50 m®.
Lo anterior indica que en el tema de nivelacién se tendrd mayoritariamente remocién de
material rocoso.
Respuesta a observacion 5.a.1.
“Tomando la informacién del punto a, se concluye que la actividad de nivelacidén consistira
basicamente de excavacion tanto en suelo con un pequefio volimen como en roca, con un
gran volumen. Significa que todo el material hay que retirarlo del poligono del Proyecto.”
Respuesta a observacion 5.a.2.1.
El Promotor contempla tres (3) alternativas para el manejo del material excavado:

1. Si durante la construccion de este proyecto tiene otro terreno que necesite relleno el

material de excavacion del Proyecto Ph Less sera usado en dicho terreno.
2. Dado que el material tanto de suelo como de roca es de alta calidad para relleno y
libre de impurezas se podréd vender para tal fin,
3. Transportar el material excavado al relleno sanitario de Cerré Patacdén en donde
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Respuesta a observacion S.b.
“La cota del nivel -200 tiene una cota de 57.82 metros.”
Respuesta a observacion 6.a.
El uso de suelo vigente es el MAB. (Mixto de Atura Baja). Se adjunta la Certificacion
No.589-2018 de 24 de Agosto de 2018 del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial.
Respuesta a observacion 6.b.
“Los planos del anteproyecto fueron aprobados en el Municipio de Panama bajo la norma
MAB.
Ampliando la respuesta se tiene que la Direccién de Obras del Municipio de Panama emitid
el siguiente certificado de aprobacién: Anteproyecto No. 456-B de 2 de octubre de 2018.
Indicando:
Punto 1. Zonificacién: MAB
Punto 3: Densidad Neta:
Requerido: 1200P/Ha o 284 pers, obtenidas por bonificacion Res. 90 (RM2. Art.93 de de
Acuerdo 94 de 4 de abril de 2018).
Propuesto: 286 personas.
También en el dorso de esta certificacion se lee:

1. Este andlisis de Anteproyecto acepta edificio de apartamentos de planta baja y 21

altos (incluye tres niveles de s6tanos).

Igualmente el articulo 93 del Acuerdo Municipal No.94 de Miércoles 04 de abril de 2018,
expresa lo siguiente: “Se reconoce la validez de los anteproyectos y permisos de
construccion de cualquier tipo, expedidos por el Municipio de Panamé con anterioridad a la
entrada en vigencia del presente Plan Parcial de OrdenamientoTerritorial (PPOT).....”
Ademas expresa que: “Este anteproyecto tendra vigencia de un afio, y no podra ser
renovado.....”
Es decir, que el anteproyecto aprobado tiene vigencia hasta el 02 de octubre de 2019. Este
es el caso del anteproyecto Ph Less.
Se adjuntan copias de la Resolucion de Anteproyecto 456-B de la Direcccion de Obras y
Construcciones del Municipio de Panama de 02 de Octubre de 2018, Anexo 7.AD.7.1 y
copia del articulo 93 del Acuerdo No.94 de 04 de abril de 2018, Anexo No.7.AD.7.2. Con
respeto a la norma a utilizar para la aprobacion del anteproyecto en Municipio, se adjunta la
resolucidn aprobado del mismo con fecha: 2/10/2018; tengo a bien indicarles los siguientes
puntos: En conclusion: Este anteproyecto fue aprobado y analizado en el Municipio de
Panama con la Norma RM2 (zonificacién anterior No. 112, ver Anexo 7.AD.7.3, por tal
motivo se permite densidad y altura diferente a las establecidas en el MAB de las normas
nuevas de San Francisco (PPOT). El PPOT de San Francisco, aprobado mediante el
Acuerdo No. 94 entr6 en vigencia en la fecha de su promulgacion (14 mayo de 2018), por
tal motivo en la certificacion No. 589-2018 de Miviot de uso de suelo que tiene fecha (24
agosto de 2018), Anexo No. 7.AD.7.4, posterior a ésta, se indica que la zonificacién es
MAB. Sin embargo, hace mencion al acuerdo en base al cual fue certificado el Acuerdo No.
94 (PPOT) que establece la Nueva Zonificacion de San Francisco, indica en su articulo 93
(disposiciones transitorias) los puntos con los que se deben cumplir, ademds se estable el
periodo de 6 meses después para los que estuviesen en tramite para utilizar la norma
vigente antes de su promulgacién el cual culminaba en noviembre de 2018 (mayo-
noviembre). Este anteproyecto fue aprobado en Octubre de 2018, por este motivo se
mantuvo la densidad y la altura.”

Una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental y
informacién contenida en la documentacién presentada en Fase de Evaluacion y Analisis
del referido Estudio de Impacto Ambiental; se considera que el mismo cumplié con los
requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, y que por



1.

El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos

establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011; modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

El Estudio de Impacto Ambiental en mencién considerd la normativa ambiental
vigente y reglamentarias aplicables a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011; modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 975 de 23 de agosto de 2012.

. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de

prevencion y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

V1. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto P.H. LESS, ademas, se sugiere que en adicién a las medidas y
compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental
presentado, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo sefialadas recomendaciones, y
que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucion de aprobacion:

a.

b.

Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

Tramitar en la Direcciéon Regional de Panamé Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion.
El promotor deberd contar con la aprobacién de la Resolucién de Indemnizacidn
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

Previo inicio de obras del proyecto, el promotor deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente Certificacion de Ubicacion Actualizada de la finca 14344, emitida por la
Autoridad Nacional de Administracion de Tierras o Certificacion de Propiedad emitida
por el Registro Publico de Panama donde se indique que la misma se encuentra
ubicada en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamad, provincia de
Panama.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de
construccidon y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental
y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).
Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura (INAC), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panamaé y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.
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Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccidn.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

Si llegarse a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
debera actuar siempre mostrando su mejor disposiciéon y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas.
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