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I. DATOS GENERALES

FECHA: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2019

PROYECTO: EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B + UN ALTO DE
USO RESIDENCIAL.

CATEGORIA: I

PROMOTOR: WALTER CONTRERAS ATENCIO.

CONSULTORES: JULIO DIAZ y RICARDO MARTINEZ, IRC-046-12 I
e IRC-023-04, respectivamente.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE  PUEBLO  NUEVO,
DISTRTO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS:

Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B
+ UN ALTO DE USO RESIDENCIAL?”, cumple con los siguientes aspectos:

¢ Requisitos minimos establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011 y modificado por el
decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

e Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas sobre la
base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo
de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. ANTECEDENTES

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, en
fecha 11 de julio de 2019; WALTER CONTRERAS ATENCIO, actuando en su propia
representacion legal, portador de la cédula de identidad personal N° 4-255-49, ciudadano
panamefio, presenté a través de la Plataforma PREFASIA la solicitud de evaluacién del Estudio

de Impacto Ambiental Categoria I titulado “EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B + UN ALTO
NEF TS0 PESTDENCTAT ? a decarrallarce an ol entrecimienta de Piehlo Nuevo dictrito de



del proyecto “EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B + UN ALTO DE USO RESIDENCIAL”,
el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que segun la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste, en la construccién que se llevara
a cabo sobre dos plantas; la planta baja se desarrollara la actividad comercial con el drea de
galeras, las cual tendré un area cerrada aproximada de la Planta baja de 400 m?, el area cerrada
de Planta Baja con 625.75 m’, la misma estd compuesta los siguientes espacios: Recepcion,
oficina, lobby anden, bodega, bafios, Servicio Sanitario, que corresponden a la planta baja y para
descripcion de la planta alta seria de Sala — comedor, cocina, recamara Nol, recamara No 2,
recamara PCPAL, bafio y pasillo segin detalle arquitectonico son 2 apartamentos, paredes de
bloques con sus respectivos repellos, también contara con 8 estacionamiento comerciales, con su
respectivo techos, carriolas, ventana, también su parte eléctrica, plomeria y acabado, en la
actualidad.

El sitio esta cubierto de gramineas, unos pequefios arbusto de guarumo, también con desperdicio
que se han colocado por vecinos del sitio, este tipo de desperdicio sera movilizado al vertedero
de Cerro Patacon del municipio de Panama, en cuanto al desarrollo de las actividades, se
realizaran la limpieza y preparacion del sitio, con el inicio de labores de construccién con el
levantamiento de fundaciones, paredes, columnas, vigas, parte de techo, sitio de bodega
comercial y apartamento, sistemas eléctrico, plomeria y la edificacién de la misma estructura,
con acabados finales esta piso de concreto revestido de baldosa, las descargas de las aguas
servidas es al sistema de alcantarillado de la cuidad, que permite realizar el respectivo descarga
en base a la norma que dicta dichas accidén de manejo ambiental para el tema sanitario o descarga
a sistema de alcantarillado.

El promotor registra en el Estudio de Impacto Ambiental que para la ejecucién del proyecto del
EDIFICIO TIPO GALERA EN PH + UN ALTO DE USO RESIDENCIAL, se desarrollara
el proyecto sobre las Finca No 19024 y No 98798, los dos poligono Rollo No 1, asiento No 1,
con una superficie a utilizar de 625.75 m* propiedad de WALTER CONTRERAS ATENCIO,
se ubica en Calle Los Cativos de Pueblo Nuevo, en el corregimiento de Pueblo Nuevo , distrito
de Panam4, provincia de Panama.

Coordenadas (Datum, WGS84) de los poligonos del proyecto:

Punto |Datum Norte Este

1 WGS84 1997714 664168
2 WGS84 1997734 664178
3 WGS84 1997716 664214
4 WGS84 1997714 664165

Dichas coordenadas fueron enviadas para su revisién a la Direccién Nacional de Evaluacién
Ambiental del Ministerio de Ambiente, determinandose que las mismas se ubican en el
corregimiento de Pueblo Nuevo y presentan error para conformar un poligono, distrito de
Panama, provincia de Panama.

V. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, se procedié a revisar algunos aspectos destacables en el
proceso de evaluacion del Estudio:

AMBIENTE FISICO.
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estructura granular mediana, ligeramente pegajosa, no plastico en mojado. Tiene un limite
gradual.

Descripeion del uso del suelo.

La informacién derivada del Estudio de Impacto Ambiental indica. Los suelos del 4rea son en
unos 100% de clase VII No arables con limitaciones muy severas que los hacen inadecuados
para cultivos y restringe su uso fundamentalmente al pastoreo, bosques y tierras de reserva. En
relacion con la consulta de uso del suelo del sitio tomando la clasificacion del MIVI, los mismos
son de clase MP (El cual es permitido por documento por medio del Director de Obra y
Construccion del Municipio que aprueba el tipo de proyecto) y RM2CE, el cual se verifica en la
hoja de anteproyecto, tomando la Zona de uso del suelo del Municipio o las norma que
corresponde el uso de suelo correspondiente.

Deslinde de propiedad
El poligono del del Estudio de Impacto Ambiental presentado se ubica en el corregimiento de
Pueblo Nuevo, distrito de Panama, se limita de la siguiente manera:

Fineca 19024:

o Norte- este: Lote 27 de Nidia Endara.

e Sur- Este: Lote 13 de Guillermo Endara.

¢ Nor- Oeste: Calle delantera de la Finca del vendedor.

e Sur- Oeste: Lote 25 de Wilfred Thephilus Malcon y Mildre D Vicente
Finca 98798:

e Sur- Oeste: Nidia Endara.

e Nor- Oeste: Mildred Vicke Rsmalcon.

¢ Nort- Este: Colinda con la calle D.

e Sur- Este: resto de La finca propiedad de Hilda Barragan.

L]
Topografia: El relieve es plano en toda parte de los dos poligonos, con pequefios desniveles y
que se necesitaran alrededor de 30 m3 de material para rellenar. Hidrologia. Dentro de la
propiedad no se encuentran recursos hidricos, dentro del sitio no aplica cuerpo de agua. Calidad
de aguas superficiales: En el area de influencia directa del proyecto, no se encuentran recursos
hidricos superficiales. Calidad de aire La calidad del aire en la zona no presenta indicios de alto
grado de contaminacién y corresponde a un ambiente urbano ausente de fuetes permanentes de
contaminacion. Ruido No se identifican fuentes emisoras de ruido, la mayor intensidad se ubica
en la calle del sitio del proyecto y en la parte de afuera de la calle que recorre parte de la
comunidad de Pueblo Nuevo por su alta circulaciéon de vehiculos a varios metros del sitio del
proyecto. Olores. No hay fuente de contaminacidén que produzca malos olores cerca del area.

El monto aproximado de la inversién del proyecto, es de cuatrocientos, cincuenta mil balboas
con 00/100 (B/450,000.00).

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Caracteristicas de la flora

Segin el promotor en el EIA presentado indica que en el area especifica donde se prevé
establecer el proyecto, la vegetacion esta compuesta d

e gramineas y unos 5 arboles de guarumos, los cuales se observa un didmetros de alrededor de 8
cm o menos, con altura promedio de 3 metros, lo que domina en la parte vegetal del sitio es
gramineas y plantas menores, se observa caso de : dormidera, enredadera, paja canalera ,
guarumos, pica — pica, fragua, palma bellota , hinojo, pega pega y otras.

Caracterizacion veoetal. inventario forestal.



Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El promotor indica en el EsIA que el uso actual de sitios aledafios corresponde a viviendas
variadas con patios pequefios con construcciones en materiales duraderos como bloques, zinc,
metal y otros elementos de corte industrial.

Percepcidn local sobre el proyecto (a través del plan de participacién ciudadana)
El promotor indica en el EsIA, que para determinar la percepcion de la poblacion ubicada en
torno al proyecto, se realizo una encuesta y la visita de campo se realizo el sdbado 16 de febrero
de 2019, a horas de la mafiana, que tiene como objetivo conocer la percepcion de la comunidad
circundante al Proyecto denominado.
La encuesta en donde se procedid a realizar la consulta a la poblacion de impacto directo del
proyecto, este se obtuvo a través de la encuesta, datos relacionados con la percepcion de la
comunidad sobre el proyecto y sus posibles impactos al medio social y ambiental en el area.
Metodologia utilizada para la aplicacion y analisis de encuestas
El promotor indica en el EsIA que para realizar la Encuesta de Participacion Ciudadana se
realizd un estudio socioldgico sobre la base de un muestreo estratificado que incluya como
elementos muéstrales o unidad de anélisis relevantes los sectores de opinidn que se correlacionan
con el uso del area en torno al sitio del proyecto.
La encuesta y entrevistas son dirigidas a los comercios, trabajadores y visitantes del area. Que
permitid establecer el area de interaccion o influencia directa en torno al proyecto.
Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado
¢ E]1 100 % de los encuestados indicaron desconocer sobre el proyecto.
e E1 100 % de los participantes consideran que el proeyecto no es una actividad
contaminante.
e E] 100 de los entrevistados, indico que el proyecto no producira molestias a la comunidad.
¢ Un 80 % de los participantes, indico que no se opondrian al desarrollo del proyecto.
e E]l 50 % de las personas paerticipantes en la encuesta indicaron que no se afectara la flora y
fauna del area y el 50 % indico no saber sobre su efecto.
e Un 70 % de los participantes, indico que el proyecto no gfectara la tranquilidad de la
comunidad y un 30 % indico que no sabe sobre su efecto.
¢ E] 100% de los entrevistados indico que el proyecto no afectara a su familia.
e En referencia a los impactos del proyecto, un 20% indico que sera de impacto positivo, un
40 % indico que se tendran impacto negativo y un 40% menciono sobre, notener ningiin
impacto.

Sitios historicos, arqueolégicos y culturales declarados. Indica el promotor que no se han
observados ni han encontrado restos arqueologicos o culturales. Tampoco se identifican sitios
histéricos o culturales cercanos al area del proyecto.

Descripcion del paisaje

El area donde se ubica el proyecto tiene un area plana. El uso actual de la tierra en sitios
colindantes es de lotes comerciales. Se Observa en sitio estructuras de locales utilizados
anteriormente y al momento son estructuras vecinas de comercios variados, que conforma las
multiples actividades.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
Identificacién de los impactos ambientales especificos, su cardcter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad entre
otros.

Una vez se ha identificado a los posibles impactos ambientales que pueden surgir durante la
etapa de construccién del proyecto, se puede realizar un analisis sobre la accion que estos
causaran sobre el ambiente natural actual y poder predecir de forma acertada cuales son las
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Los impactos economicos hacia la comunidad son positivos ya que se generan empleos directos
en la construccion del proyecto y una serie de contrataciones indirectas que también promueven
la generacién de trabajo. Igualmente, cuando este sitio este en operaciéon genera plazas de
empleos segun la actividad que sea desarrollada.
* Aire----Medidas mitigacion: Mantener mantenimiento efectivo de la flota automotriz.
¢ Ruido--Durante la construcciéon y operacién se debe cumplir la norma sobre ruidos
ambientales.
¢ Suelo---Prohibir que se realicen cambios de aceites de los vehiculos dentro del area de
trabajos; Evitar que la tierra suelta lluegue o sea transportada por el agu de lluvia
hacia las vias contigua.
® Desechos solidos: ---Durante la opeacion el propietario mantendra una tinaquera para
disponer de los desechos y luego transportarlos al vertedero municipal de Patacon.
e Desechos liquidos.----Durante la construccion del proyecto se utilizard letrinas
portatiles que para tal fin contratara el propietario; Durante la operacion, se
utiliaran las facilidades sanitarias que para tal fin construiran (bafios), desechos
liquidos seran dirigidos al sistema de alcantarillados existente en este sitio.
o Seifializacion vial y sefializacion.---Sefializacion vial clara, pactica y visible con letreros;
El propietario colocara una cerca perimetral.

Analisis de los impactos sociales y economicos a la comunidad producidos por el Proyecto.
Los impactos sociales y econdmicos que tienen una accidn directa e indirecta en la poblacion que
estd en el area del proyecto y han sido identificados son los siguientes:

o Generacion de desechos.

¢ Riesgo de afectacion a la salud de trabajadores de la obra.

o Alteracion del trafico vehicular.

¢ Contribucion a la economia local y regional.

En fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental el promotor del proyecto,
presentd en la Direccion Regional nota S/Nen fecha 11 de septiembre de comunicacion de
actualizacion de coordendas, para el proyecto denominado EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B
+ UN ALTO DE USO RESIDENCIAL, para consideracion, las cuales son las siguientes:

COORDENADAS UTM - WGS 84
Punto Este Norte
1 664068.32 997730.03
2 664075.94 997746.39
3 664106.73 997730.97
4 664098.84 997714.79

Dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccion Evaluacion de Impacto

Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determiné que las mismas se encuentran ubicadas en

el corregimiento de Pueblo Nuevo, distrito y provincia de Panama con un area aproximada de
2

628.00 m”.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) establece y en orden cronolégico, las acciones que se
requieren para mitigar los posibles efectos o impactos ambientales negativos no significativos
identificados en el Etudio de Impacto Ambiiental.Una vez analizada y evaluada lo descrito en el
EsIA, se considera que el mismo cumplié con los requerimientos establecidos en el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, y que por medio de la Declaracion Jurada reconoce que
el proyecto genera impactos negativos de cardcter no significativo y es responsable de atender
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generarse por el desarrollo del mismo. Siendo asi, podemos considerar que dicho proyecto es

ambientalmente VIABLE, siempre y cuando cumpla con todas las medidas y normas
establecidas en el EsIA.

VI. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto EDIFICIO TIPO GALERA
EN P.B + UN ALTO DE USO RESIDENCIAL vy la declaracion jurada presentada por el
representante legal de la sociedad promotora del proyecto, se concluye lo siguiente:

1.El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011; modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 975 de 23 de agosto de 2012.

2.El Estudio de Impacto Ambiental en mencidn consider6 la normativa ambiental vigente y
reglamentarias aplicables a la actividad y el mismo se hace cargo adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011;
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

3.El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y
mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad
ambiental de la misma.

VII. RECOMENDACIONES
Con lo antes expuesto, se recomienda aprobar el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto EDIFICIO TIPO GALERA EN P.B + UN ALTO DE USO RESIDENCIAL
ademas, se sugiere que en adicidn a las medidas contempladas en el estudio, el promotor cumpla
con las abajo sefialadas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva
de la Resolucién de aprobacién.

a- Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b- Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

c- Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacién ecologica, por lo que contara con treinta (30) dias habiles, previo inicio de la
construccion.

Presentar ante la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccion y un (1) informe
final; sobre la implementacién de las medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo
sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan
ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e
independiente del promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3)
copias en formato digital (CD).

e- Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Ptblicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asf
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

f- Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la

descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

h- Cumplir con el Reglamento Tecmco DGNTI COPANIT 43-2001 que adopta el Reglamento
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I- Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el area
de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacidon y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946
— Cddigo Sanitario.

m-Si llegarse a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas.
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