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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O 

ACTIVIDAD 

El proyecto de estudio consiste en la construcción de Calle de Acceso y estará ubicado 

en el Corregimiento de Pacora, Distrito y Provincia de Panamá. 

Dicho proyecto contempla la ampliación de 50.0 m de la calle existente (calle Sin 

Nombre), en Lote N° 6011 del sector 21, segregado de la Finca N° 113130 propiedad 

del Municipio de Panamá. A esta calle de acceso consta de 50 metros lineales 

aproximadamente de construcción, la cual incorpora el sistema pluvial, área verde y 

de paso; que servirá como vía de acceso y de servicios a futuro proyecto residencial.  

Para hacer posible la reubicación de la calle de acceso, sin afectar a los residentes 

colindantes, fue necesario adquirir por parte del promotor (Contrato de cesión Derecho 

Posesorio) parte de una finca colindante al proyecto ( 454,989 m2), la cual corresponde 

a una segregación del predio N° 06111, y se encuentra inscrita mediante Derecho 

posesorio a favor de la Señora FELICIDAD DOMINGUEZ DE GUERRERO, con cédula 

7-83-945. Ver contrato de Cesión en anexos al presente documento. 

Dicho terreno cedido a la Sra Felicidad Dominguez de Guerrero como derecho 

posesorio, corresponde a la finca con folio real 113130, Código de ubicación 8716, 

perteneciente al Municipio de Panamá, la cual presenta una superficie total de 45 ha 

+ 8336.51.2 m2. Según consta en Registro Público adjunto al presente documento. 

El terreno, según consta en la nota MUPA-NOTA-2019-05078 de la Alcaldía de 

Panamá, “corresponde a un lote o predio correspondiente a la Finca N° 113130, 

Código de ubicación N° 8716, ubicado en la Manzana 60, sector 2, Pacora Centro, 

inscrita al Rollo 8541, Documento 3 de la sección de Propiedad del Registro Público, 

propiedad del Municipio de Panamá, ubicada en el corregimiento de Pacora”. “Al 

respecto, le comunicamos que desde la entrada en vigencia del Acuerdo Municipal N° 

108 de 4 de Agosto de 2015 (Publicado en Gaceta Oficial N° 27852- A), la adjudicación 
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de lotes ubicados en las zonas de regularización y titulación masiva, corresponde a la 

Autoridad Nacional de Administración de Tierras (ANATI), es la entidad encargada de 

tramitar la demarcación de los lotes hasta la expedición de la respectiva resolución de 

adjudicación, la cual debe ser firmada por el Alcalde y certificada por el Consejo 

Municipal”. Ver notificación de exposición Pública – PRONAT y plano  

La finca con derecho posesorio de la Sra Felicidad Dominguez, presenta una superficie 

inicial de 4,738.63 m2, de los cuales 454.989 m2, segregados del Predio N° 06111, 

son cedidos a la Promotora BRJ, S.A, para la construcción de una servidumbre vial, 

según consta en la Cláusula Quinta y Sexta del Contrato de Cesión de Derecho 

Posesorio. 

Figura 1.   Ubicación de Finca donde se construirá la calle de acceso. 

 

Localización de predio N° 06111, perteneciente a la Señora Felicidad Dominguez de 

Rodriguez. 

Dicho terreno tiene estructuras existentes (Iglesia o Capilla), las cuales no serán 

afectadas, sino que serán favorecidas con el acceso. 
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OBJETIVO DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU 

JUSTIFICACIÓN. 

 Objetivo 

Este proyecto cuenta con un objetivo específico el cual consiste en: 

 Ampliar 50 metros de tramo de la Calle Sin Nombre, el cual permitirá el tránsito 

vehicular de dos carriles a futuro proyecto residencial.  

 Construir sistema pluvial, áreas verdes y otras adecuaciones en la vía. 

 

 Justificación. 

El sector de Pacora es una de las áreas con mayor crecimiento de población estos 

últimos años, actualmente se busca ampliar 50 metros de vía, incluyendo la 

construcción alcantarillados pluviales, áreas verdes y de paso, las cuales permitirán el 

resolver los problemas de accesibilidad a futuros proyectos residenciales de la zona 

en crecimiento.  

UBICACIÓN GEOGRÁFICA Y COORDENADAS UTM DEL 

POLÍGONO DEL PROYECTO. 

El proyecto se ubica en el área conocida como Pacora River, ubicada en el 

Corregimiento de Pacora, Distrito de Panamá, Provincia de Panamá.  

A continuación, se señala la ubicación del proyecto. 
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Figura 2.   Ruta de acceso al proyecto, desde Carretera Panamericana. 

 
Fuente: Google Maps. 

 
 
 

Mapa escala 1:50.000 y coordenadas UTM. 

Las coordenadas UTM registradas para algunos de los puntos del polígono del 

proyecto se muestran en el cuadro 1. y en la figura 3, se presenta la ubicación del 

proyecto sobre las hojas cartográficas a escala 1:50,000 del Instituto Geográfico 

Nacional Tommy Guardia; específicamente el proyecto se encuentra sobre la hoja 

Pedregal. 

PROYECTO 
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Cuadro 1.   Coordenadas UTM del proyecto. Sistema WGS 84 

Id Norte Este 

1 
1004054.23 688017.63 

2 
1004076.43 688043.45 

3 
1004069.06 688054.48 

4 
1004044.87 688026.38 

Fuente: Promotor. 

 

 

 

Figura 3.   Localización del polígono proyecto. 

 
Fuente: Google Maps 
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Figura 4.   Mapa Cartográfico, escala 1:50,000, Localización Regional del proyecto. 

 
Fuente: Hoja Topográfica, escala 1:50,000 del Instituto Geográfico Nacional “Tommy” Guardia. 
 

 

 

 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O 

ACTIVIDAD. 

El proyecto Calle de Acceso, tiene considerado desarrollar las siguientes fases para 

su desarrollo: 

 

PROYECTO 
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1. Fase de planificación 

2. Fase de Construcción 

3.  Fase de Operación 

 

A continuación, se procederá a describir las diversas actividades comprendidas en 

cada una de estas fases. 

1. Fase de Planificación 

La fase de planificación contempla el desarrollo de diferentes actividades previas a 

poder iniciar las actividades constructivas. 

Los estudios de diseño de la obra contemplaron: 

 

 Costos, cotizaciones. 

 Tramite de permisos, sellos y aspectos legales. 

 Confección y diseño de planos de infraestructuras. 

 

 

2. Fase de Construcción  

Después de que se aprueben los permisos correspondientes a las instituciones y los 

planos de construcción, se procede a realizar la etapa de construcción del proyecto. 

En esta etapa se ejecutan diversas actividades basadas en un cronograma de trabajo, 

que permitirán lograr los objetivos del proyecto. 

De manera general, las actividades necesarias para la correcta ejecución del proyecto, 

son: 
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 Desplazamiento de maquinaria, equipos, materiales y contratación de 

personal. 

Como paso inicial para las etapas subsiguientes es indispensable desplazar sobre el 

terreno los equipos, herramientas y personal necesario capacitado para manejar 

maquinaria pesada y supervisores (Ingeniero civil), quien será el profesional 

responsable de la obra.  

Se estima, que en esta etapa se escojan y establezcan las empresas subcontratista 

así como los enlaces con los proveedores de materia prima e insumos para el 

desarrollo de los trabajos. 

 Preparación de sitio de trabajo. 

El promotor debe eliminar cualquier obstáculo existente, que pueda interferir en los 

trabajos de construcción, especialmente en las actividades de nivelación y 

construcción de la vía. Actualmente el área presenta afectaciones previas, 

estacionamientos de la iglesia, estructuras existentes y acceso con portón de 

seguridad. En las áreas verdes se pueden constar de drenajes de aguas pluviales 

previos, que deberán ser modificadas para la construcción del proyecto vial. 

Una vez habilitado el terreno, las infraestructuras temporales asociadas a esta fase, y 

que son necesarias para la organización de las etapas de construcción estarán hechas 

de materiales fácilmente removibles (contenedores, hojas de zinc, madera 

comprimida, etc). Además, se debe proveer y mantener una instalación básica para el 

uso del mismo contratista, supervisor y sub-contratistas y bodegas para el 

almacenamiento de los materiales, y acondicionar un lugar para el desplazamiento de 

los equipos. La ubicación de las estructuras temporales, no deben interferir en la 

construcción de la obra y el tránsito vehicular. 
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 Tala y desarraigue de vegetación.  

El presente item, involucra la tala, limpieza y desarraigue de la vegetación existente 

que requiera ser eliminada para efectuar las obras de construcción del proyecto. Para 

este proyecto se requiere tala de algunos ejemplares arbóreos, para poder realizar la 

construcción del proyecto de acceso propuesto. Se estima que el área de afectación 

del tramo del proyecto será de unos 640.0 m2 dentro del Lote N° 6011. 

Antes de realizar la tala de los árboles existentes del área intervenida en la finca, es 

necesario solicitar una inspección previa de los funcionarios del Ministerio de 

Ambiente– Panamá Metro, para determinar los costos por cada asignación vegetal, 

para gestionar el permiso de Indemnización ecológica correspondiente.  

Una vez terminada la tala y desarraigue vegetal, se contempla la recolección de 

desechos orgánicos y sólidos comunes, en caso de que los hubiere, para luego ser 

llevados al vertedero.  

 Movimiento de tierra y nivelación.  

En esta sección consiste en la compactación del área de construcción. Se deberá 

emplear procedimientos topográficos, siendo necesaria la utilización de estación total 

y niveles.  

Una vez finalizado el movimiento de tierra y nivelación, se procederá a realizar las 

actividades propias de la construcción de la obra vial, aceras y adecuaciones, 

respetando los niveles de la calle existente. 

 Construcción de la vía. 

En esta fase se contempla la construcción de la calle de acceso, que contempla la 

ampliación de 50 metros de la calle, cordón, alcantarillado pluvial, áreas verdes y de 

paso. Se incluye en esta fase la colocación de capa base de la vía, superficie de 

rodadura, entre otros detalles necesarios para el uso óptimo de la nueva vía de acceso. 
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Para la construcción se contempla una distancia de 50 m aproximadamente, desde 

inicio del portón de seguridad hasta la conexión con las calles internas del proyecto 

colindante (proyecto denominado “MOVIMIENTO DE TIERRA, NIVELACIÓN Y 

CALLES DE ACCESO”, el cual fue aprobado mediante Resolución DRPM-IA-016-

2019 del 5 de febrero de 2019.). En la misma se contempla la construcción de la calle 

acceso de dos carriles de 4.0 m de ancho aproximadamente para cada paño, 

alcantarillados pluviales, áreas verdes y de paso, entre otras adecuaciones. Ver Figura 

5.  

Figura 5.   Sección de Ampliación propuesta. 

 

Fuente: Plano de Perfil, Promotor. 

 Limpieza general 

A medida que se avancen en los trabajos, se mantendrá limpieza de áreas, esto con 

el objetivo de evitar accidentes, así como mantener el área despejada para que el 

cronograma de trabajo no sea afectado al no poder ejecutar tareas por falta de 

movilidad. Estas limpiezas serán continuas y programadas según la generación de 

desechos. 
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3.  Etapa de Operación 

En esta etapa se contempla el periodo de uso de la Calle de Acceso, alcantarillados 

pluviales, áreas verdes y de paso, en donde permitirá el acceso a nuevos proyectos 

residenciales. Su periodo de vida útil es más de 30 años, dependiendo del 

mantenimiento que se realice a esta obra. 

Etapa de Abandono. 

El abandono de la obra, no se toma en cuenta como parte de una decisión operativa 

o administrativa normal. Sin embargo, si el proyecto deja de funcionar, por cualquier 

razón, antes del término del tiempo otorgado para su construcción, se tomarán todas 

las medidas pertinentes para que el medio intervenido sea rehabilitado o recuperado. 

 

Una vez concluida la construcción de las infraestructuras, el área donde se ubicará el 

acopio de materiales y de trabajo del personal profesional y de campo, serán limpiadas 

y desalojadas por el contratista. La basura se recolectará y se trasladará al sitio 

dispuesto por el Municipio de Panamá o la Autoridad de Aseo.
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