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2.0 INTRODUCCIÓN 

 

El presente documento contiene el informe de seguimiento ambiental periodo de 

mayo a agosto de 2019, realizado al proyecto “PH BOUTIQUE QUARTIER 

MARBELLA”,  aprobado mediante Resolución DRPM-IA-295-2015 de la empresa 

promotora IZMAIL OVERSEAS, S.A., proyecto ubicado en el corregimiento de Bella 

Vista, distrito y provincia de Panamá. 

El documento se presenta ante el Ministerio de Ambiente, en cumplimiento de lo 

dispuesto en el art 4 acápite 2 de la Resolución del proyecto referente a la 

presentación de informes de seguimientos a las medidas establecidas en el Plan de 

Manejo Ambiental y a lo estipulado en la resolución de aprobación correspondiente a 

la etapa de construcción del proyecto, la cual dio inicio en el mes de abril de 2018. 

El proyecto consiste en la construcción de accesos, lobby, seguridad, áreas técnicas 

(cuartos eléctricos, cuarto de bombas y medidores, local comercial, mezazine, 

estacionamientos, depósitos y áreas de bonificación, veintitrés (23) niveles de cuatro 

(4) apartamentos de una habitación por nivel, área social, (salón de encuentros, 

terraza y barbacoa), área social, (gimnasia, terraza y piscina), dos tanques de 

reserva de agua con capacidad de 35,000 galones cada uno y cuarto de bombas, 

sobre-recorridos de ascensores y cuartos técnicos de ascensores. 

Se han presentado a la fecha, dos modificaciones al mismo. La  primera consistió en 

el aumento de un nivel de piso para apartamentos, disminución de la cantidad de 

apartamentos por piso aprobada (de 4 se reducen a 3), aumento del nivel de pisos 

para estacionamiento, se mantienen los locales comerciales y reubicación de áreas 

de equipos.  La construcción del edificio constaría de apartamentos y locales 

comerciales, treinta y seis niveles y medio (36.5), manteniendo la misma superficie 

de terreno de 935.37 m2, la cual fue aprobada. 

Posteriormente, presentó una nueva modificación la cual consistió en la reducción de 

ocho niveles de piso para apartamentos, de 36.5 aprobadas a veintiocho niveles (28) 
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y aumento de la cantidad de apartamentos por piso aprobado en los primeros trece 

(13) niveles (de 3 se aumenta a 6); manteniendo las demás aprobaciones iguales, en 

la misma superficie de terreno de 935.37 m2, la cual fue aprobada.   

 

3.0 ASPECTOS TÉCNICOS 

Breve descripción del proyecto 

El Proyecto se lleva a cabo en la finca 69754 inscrito al Tomo 1654, Folio 8, de la 

sección de propiedad provincia de Panamá, actualizada con código de ubicación 

8706, adquirida a Documento Redi 2665052, con una superficie de 465 m2 con 59 

dm2 y en la finca 70314, inscrita a Tomo 1654, Folio 180, actualizada con código de 

ubicación 8706, de la sección de propiedad provincia de Panamá. Que consiste en 

lote de terreno marcado con la letra A, según Plano 87-36737, con una superficie de 

469 m2 con 78 dm2. 

Con las modificaciones ya aprobadas, el proyecto consiste en la construcción de 

veintiocho niveles (28) y con una cantidad de trece (13) niveles con 6 apartamentos 

cada una manteniendo las demás aprobaciones iguales, en la misma superficie de 

terreno de 935.37 m2, la cual fue aprobada.  

Equipo utilizado 

Dentro de los equipos utilizados en la construcción están: juegos de andamios de 

albañilería, taladros, equipo de soldadura, camiones volquete,  juegos de andamios 

pesados; equipo de encofrado para paredes, columnas y vigas, puntales, escaleras 

de mano extensibles, escaleras de tijera, mezcladoras de concreto  con capacidad de 

2 sacos de cemento, equipo de corte de acero con acetileno, compresor, montacarga 

de 1000 kg /,  vibradores para concreto (gasolina), cabina, martillo para excavadora 

hidráulica, rola compactadora, planta eléctrica movible, grúa, sapo compactador, 

excavadora o pala hidráulica.  
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Personal 

En cuanto al personal además de arquitecto, e Ingenieros, se ha requerido una mano 

de obra de al menos 115 personas, incluyendo celadores. 

Avance de actividades, y problemas enfrentados durante las etapas del proyecto y 
soluciones propuestas. 

 Avance de actividades  

En cuanto al cumplimiento de las actividades aplicables podemos mencionar que se 

han realizado las siguientes actividades:   

 Se mantiene del letrero de EsIA según indicaciones del Ministerio de 

Ambiente. 

 Instalación de la cerca perimetral. 

 Presentación de anteproyecto ante el Municipio de Panamá. 

 Solicitud y pago de indemnización ecológica. 

 Se ha realizado el control de plagas en el terreno. 

 Presentación y aprobación de una nueva solicitud de modificación. 

 Permisos de construcción 

 Pago por seguridad ocupacional ante el Ministerio de Economía y Finanzas. 

 Permiso de uso de aceras.  

 Permiso de la Autoridad del Tránsito Terrestre. 

 Permiso de uso de grúa.  

 Permiso de tala de árboles Resolución ITP-DGA 0086-2008. 

 Avance del 30% de construcción. 

 

 Problemas enfrentados y soluciones propuestas 

 

Las actividades de construcción, se desarrollan de acuerdo al programa de 

construcción, hasta la fecha no se ha registrado problemas. En cuanto a la 

comunidad, la empresa cuenta con persona encargada para atender cualquier 

inquietud que se presente durante la etapa de construcción.  



INFORME DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL 

” PH BOUTIQUE QUARTIER MARBELLA” 

7 

Editado e Impreso por: Consultorías Especializadas G&G, S.A. 
www.cegygsa.com 

4.0 PROGRAMACIÓN DE ACTIVIDADES DE LA FUNCIÓN RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO 

AMBIENTAL 

 

Impacto Ambiental Descripción de la medida de 
mitigación 

Ente 
responsable 

Monitoreo Cronograma de 
ejecución 

Inadecuada 
disposición de los 
desechos sólidos y 
líquidos 

- No se permitirá la quema 
para eliminar los residuos  

- Se colocarán cestos de 

basura en los predios del 

proyecto. 

- Finalizada la construcción no 

se debe acumular material 

sobrante, disponer en 

vertedero aquellos que no 

puedan ser reutilizados. 

- Se colocará letrinas portátiles 

en el sitio del proyecto para 

uso de los trabajadores. 

Promotor,  

Contratista  

Una vez a la semana, 
durante toda la fase de 

construcción.  

 

Durante toda la fase de 
construcción del 

proyecto.  

 

Alteración de la 
estructura y 
estabilidad del suelo 

- Se realizarán los trabajos 
según planos aprobados, se 
evitará dejar suelos 
desprovistos. 

Promotor, 
Contratista 

 

Verificación en el sitio. 
(Semanalmente)  

 

Ejecutar durante las 
obras de construcción  

 

Aumento de 
partículas de polvo en 
el ambiente por 
movimiento de tierra 

- No acumular material 
susceptible al viento sin 
cobertura, para evitar su 
levantamiento. 

- Humedecer el suelo. 

Promotor,  

Contratista  

Una vez a la semana, 
durante toda la fase de 

construcción.  

 

Durante toda la fase de 
construcción del 

proyecto.  
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Aumento en los 

niveles de ruido 

- Trabajar en horario diurno. 
- Deberá cumplir con todas las 

normas, regulaciones y 
ordenanzas 
gubernamentales en materia 
de niveles de ruido aplicables 
a cualquier trabajo a realizar.  

- Se le brindará mantenimiento 
mecánico preventivo a las 
maquinarias y equipos que 
se utilicen para la obra.  

- Los equipos y maquinarias 
que no sean utilizados se 
mantendrán apagados. 

- Se les proporcionará el 
equipo de protección a los 
trabajadores. 

Promotor,  

Contratista  

Una vez a la semana, 
durante toda la fase de 

construcción.  

 

Durante toda la fase de 
construcción y 

operación del proyecto.  

 

Perturbación a la flora 
y fauna del sitio 

- Implementar la siembra de 
gramíneas en áreas 
desprovistas, no perturbar la 
fauna que circunde en los 
alrededores. 

Promotor, 
Contratista 

 

Semanalmente 
mientras dure la fase 

de construcción  

 

Durante toda la 
construcción.  

 

Accidentes de 
peatones y vehículos 
que circulan por falta 
de señalizaciones de 
precaución y 
advertencia 

- Se colocará señalizaciones o 
letreros como entrada y 
salida de camiones, 
precaución. 

- Colocar cerco perimetral 

Promotor, 
Contratista 

 

Semanalmente 
mientras dure la fase 

de construcción  

 

Durante toda la 
construcción.  

 

Perturbación a la 
salud del trabajador 

- Disponer botiquines de 
primeros auxilios en el frente 
de trabajo. 

- Incentivar a los trabajadores 
en la importancia del 

Promotor, 
Contratista 

 

Semanalmente 
mientras dure la fase 

de construcción  

Durante toda la 
construcción.  
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adecuado uso de los equipos 
de seguridad personal. 

- Facilitar a los trabajadores 
los equipos de protección 
personal idóneos según la 
actividad que lleven a cabo. 

- Se deben tomar en cuenta: 
revisión periódica de los 
andamios, arneses, redes de 
seguridad. Se mantendrá 
supervisión constante para 
detectar posibles fallas o 
síntomas de problemas con 
los equipos utilizados o el 
personal que se encuentre 
laborando. 

- Contar con extintores en 
caso de emergencia 

- Contar con letreros con los 
principales números de 
emergencias. 

 

Molestias a usuarios 

de las vías 

adyacentes por 

obstrucciones  

- Se colocará letreros de 
advertencia y precaución en 
las vías adyacentes. 

- Mantener disponibilidad a 
atender inquietudes de los 
moradores. 

Promotor, 
Contratista 

 

Semanalmente 
mientras dure la fase 

de construcción  

 

Durante toda la 
construcción.  
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5.0 NIVEL DE CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL, AMPLIACIONES Y RESOLUCIÓN 

DE APROBACIÓN DE LAS MEDIDAS APROBADAS 

Impacto Ambiental 
Descripción de la medida de 

mitigación 

Cumplimiento  

Observaciones 

SI NO 
No 

Aplica 

Inadecuada disposición de 
los desechos sólidos y 
líquidos  

 

No se permitirá la quema para 
eliminar los residuos  

   

 Los desechos comunes son recolectados en cestos 
de basura y trasladados a vertedero por la 
Autoridad del Aseo y los de construcción por la 
empresa Barrera & Barrera Ingenieros, S.A. Anexo 
1. Vista de cesto de basura. 

Se colocarán cestos de basura 
en los predios del proyecto.  

   

 Se colocan cestos para el depósito de la basura y 

los de construcción por la empresa Barrera & 

Barrera Ingenieros, S.A. Anexo 1. Vista de cesto de 

basura. 

Finalizada la construcción no se 
debe acumular material sobrante, 
disponer en vertedero aquellos 
que no puedan ser reutilizados.  

   

 Se previene la acumulación de materiales y se 

dispone en vertedero los no reutilizables. 

Se colocará letrinas portátiles en 
el sitio del proyecto para uso de 
los trabajadores.  

   

 Se mantienen los baños higiénicos y portátiles a 

disposición de los trabajadores. Anexo 2. Vista de 

baños higiénicos y portátiles. 

Alteración de la estructura y 
estabilidad del suelo. 

 

Se realizarán los trabajos según 
planos aprobados, se evitará 
dejar suelos desprovistos.  

   

 Los trabajos de construcción se realizan de 

acuerdo a los planos. 
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Aumento de partículas de 
polvo en el ambiente por 
movimiento de tierra. 

No acumular material susceptible 
al viento sin cobertura, para evitar 
su levantamiento.  

   
 Se previene la exposición del material al viento. 

Humedecer el suelo.      En este periodo no se requirió humedecer el suelo. 

Aumento en los niveles de 
ruido  

 

Trabajar en horario diurno.      Los trabajos se realizan en horarios diurnos. 

Deberá cumplir con todas las 
normas, regulaciones y 
ordenanzas gubernamentales en 
materia de niveles de ruido 
aplicables a cualquier trabajo a 
realizar.  

   

  

La empresa cumple con las normativas aplicables. 

Se le brindará mantenimiento 
mecánico preventivo a las 
maquinarias y equipos que se 
utilicen para la obra.  

   

 Los equipos que se utilizan se encuentran en buen 

estado. Anexo 3. Vista de equipos en buen estado 

y anexo 15. Buenas prácticas. 

Los equipos y maquinarias que 
no sean utilizados se mantendrán 
apagados.  

   
 Se cumple con la medida. 

Se les proporcionará el equipo de 
protección a los trabajadores.  

   

 Se le proporciona el equipo de protección al  

personal y se lleva registro. Anexo 4. Vista de 

trabajadores con su equipo de protección y 

registros de entrega de equipo de protección. 

Perturbación a la flora y 
fauna del sitio  

 

Implementar la siembra de 
gramíneas en áreas desprovistas, 
no perturbar la fauna que 
circunde en los alrededores.  

  
  Finalizada la etapa de construcción se realizará la 

siembra de gramíneas en áreas expuestas. 

Accidentes de peatones y 
vehículos que circulan por 
falta de señalizaciones de 

Se colocará señalizaciones o 
letreros como entrada y salida de 
camiones, precaución.  

   
 Se mantiene los letreros de señalización. Anexo 5. 

Señalizaciones. 
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precaución y advertencia. 

Colocar cerco perimetral     

 Se mantiene la cerca perimetral, la cual se 
mantendrá durante la construcción del proyecto. 
Anexo 6. Vista de cerca perimetral. 

 

Perturbación a la salud del 
trabajador  
 

Disponer botiquines de primeros 
auxilios en el frente de trabajo.  

   

 En la oficina del encargado de la obra se mantiene 

el botiquín de primeros auxilios. Anexo 7. Vista de 

botiquín de primeros auxilios. 

Incentivar a los trabajadores en la 
importancia del adecuado uso de 
los equipos de seguridad 
personal.  

   

 Se indica a los trabajadores la importancia del uso 

del equipo de protección y se mantienen 

señalizaciones. Anexo 4. Vista de trabajadores con 

su equipo de protección, registros de entrega de 

equipo de protección. Anexo 8. Registro de 

capacitaciones. Anexo 5. Señalizaciones. 

RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN 

Tramitar en la Administración Regional Metropolitana el pago en 
concepto de indemnización ecológica, por lo que contará con (30) 
treinta días hábiles, previo inicio de construcción. 

   
 Se realizó el pago en concepto de Indemnización 

Ecológica. Anexo 9. Resolución y Pago. 

Presentar ante la Administración Regional Metropolitana del 
Ministerio de Ambiente, un informe cada (4) meses sobre la 
implementación de las medidas de prevención y mitigación de 
acuerdo a lo señalado en el Estudio de Impacto Ambiental, y en 
la Resolución. Este informe deberá ser elaborado por un auditor 
ambiental certificados por el Ministerio de Ambiente e 
independiente del promotor del proyecto. 
Se deberá entregar un ejemplar original impreso y tres  copias en 
formato digital 

   

 

Se presenta el informe de seguimiento periodo de 
mayo a agosto del 2019. 

Previo inicio de obra, el promotor deberá entregar los planos 
sellado y aprobados por el Municipio 

   
 Se presenta en anexo el acuso de recibo del 

anteproyecto presentado ante el Municipio. Anexo 
10. Acuso de recibo. 
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El promotor deberá contar con el Manual de especificaciones 
Ambientales, capitulo 3, denominado Demolición, remoción y 
reubicación de estructuras y obstrucciones del MOP. 

   
 

El promotor tiene presente el cumplimiento del 
manual. 

Los planos deberán ser aprobado por la Dirección de Estudio y 
Diseño del MOP    

 El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 
medida. 

Previo inicio de obra el promotor del proyecto deberá contar con 
la asignación de uso de suelo emitida por el Ministerio de 
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). 

   
 Se cuenta con el certificado N° 243-2015 donde se 

emite la certificación de usos de suelo emitida por 
el MIVIOT. Anexo 11. Certificado. 

El promotor del proyecto deberá contar con la viabilidad de 
conexión al sistema de agua potable y alcantarillados de Instituto 
de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). 

   
 Se dio la viabilidad y se realiza el pago respectivo. 

Anexo 15. Buenas prácticas. 

Cualquier conflicto que se presente en lo que respecta a la 
población afectada por el desarrollo del proyecto el promotor 
actuará mostrando su disposición a conciliar con las partes 
actuando de buena fe. 

   
 La empresa tiene disposición a conciliar con las 

partes actuando de buena fe, en caso de algún 
conflicto. 

Deberá implementar medidas efectivas de protección y seguridad 
para los transeúntes y vecinos que colindan con el proyecto 

   
 El proyecto mantiene las medidas de protección 

para transeúntes y vecinos como cerca perimetral y 
señalizaciones. Anexo 6 y 5. 

El promotor deberá cumplir con el Manual de Especificaciones 
Ambientales del MOP, 2002. Con el objetivo que se realice el 
trabajo minimizando la contaminación y el daño al ambiente 
causada por las operaciones de construcción. 

   
 La empresa tiene presente el cumplimiento de esta 

medida. 

Transformar el sitio brindando un entorno habitable, manejando 
de acuerdo a los requisitos norma urbanística y ambiental y 
ambiental vigente. 

   
 El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 

medida. 

Implementar medidas de mitigación para prevenir que los canales 
y drenajes pluviales de alcantarillado sean afectados por las 
actividades constructivas. 

    No se afectan canales ni drenajes pluviales. 

Para el transporte de materiales hacia y desde el proyecto 
deberá cumplir con el DE 640, por la cual se expide el 
reglamento de tránsito Vehículos de Panamá. 

   
 Se cuenta con permiso de ATT. Anexo 

12.Permisos. 

El desarrollo del proyecto no deberá provocar ninguna 
obstrucción al tránsito vehicular en las calles adyacentes y las 
actividades deberán realizarse dentro de la cerca perimetral. 

   
 El proyecto no provoca ninguna obstrucción al 

tránsito vehicular. 
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Queda terminantemente prohibido durante la fase de 
construcción la permanencia de vehículos en acera, cordones de 
las vías públicas así como también la acumulación de material 
terroso y /o caliche que se desprenda del equipo rodante que 
circulan por las avenidas públicas. 

   

 
Se cuenta con permiso de uso de acera. Anexo 12. 
Permisos. 

El promotor deberá implementar un plan de prevención de 
accidentes para los colaboradores y transeúntes del área, el cual 
deberá ser ejecutado en el caso que sea necesario. 

   

 El proyecto cuenta con medidas de prevención de 

accidentes y realiza un pago de seguro 

ocupacional. 

Previo inicio de obra el promotor deberá contar con un Plan de 
Respuesta a emergencias, para su implementación en el caso de 
ser necesario, que incluya como mínimo pero no se limite a: 
personal e instituciones participantes; procedimientos de 
respuestas y la documentación necesaria. 

   

 Se cuenta con el plan de respuestas a 

emergencias. 

En el área del proyecto no se podrá dar manejo de combustibles 
o sustancias peligrosas. 

   
 El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 

media. 

Cumplir con el reglamento técnico DGNITI-COPANIT 43-2001 
que adopta el reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial 
para el control de la contaminación Atmosférica en Ambientes de 
Trabajo producidas por Sustancias Químicas 

   
 El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 

media. 

Cumplir con el Decreto Ruido 306 del 4 de septiembre de 2002, 
que adopta el reglamento para el control de los ruidos en 
espacios públicos, áreas residenciales o de habitación, así en 
ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-
2000. 

   

 El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 

media. 

Cumplir con el Reglamento técnico DGNTI COPANIT 35-2000 
que establece la descarga de efluentes líquidos directamente a 
cuerpos o masas de aguas superficiales y subterráneas 

  
  No aplica esta actividad, ya que los efluentes serán 

enviados a sistema de alcantarillado sanitario 
existente en la zona. 

Si la actividad que se instalará en los locales comerciales está 
dentro de la lista taxativa deberá presentar un EsIA. 

    El promotor tiene presente el cumplimiento de esta 
media en caso de ser necesaria. 



INFORME DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL 

” PH BOUTIQUE QUARTIER MARBELLA” 

15 

Editado e Impreso por: Consultorías Especializadas G&G, S.A. 
www.cegygsa.com 

Colocar, dentro del área del proyecto y antes de iniciar la 
ejecución, un letrero en un lugar visible con el contenido 
establecido en un formato adjunto. 

   
 Letrero se presenta en buen estado. Ver anexo 13. 

Vista de letrero. 

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificación, 
adición o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén 
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, con 
el fin de verificar si se precisa la aplicación de las normas 
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 
del 14 de Agosto de 2009,  

   

 

Se han realizado dos solicitudes de modificación, 
las mismas fueron aprobadas. Ver anexo 14. 
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6.0 OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES AL PROMOTOR 

 

OBSERVACIONES  

De acuerdo al informe de seguimiento y al avance de construcción, se observa 

cumplimiento de las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental y su 

Resolución de aprobación del proyecto “PH BOUTIQUE QUARTIER MARBELLA”.  

 

RECOMENDACIONES 

 Continuar con el cumplimiento de lo establecido en el Plan de Manejo 

Ambiental y resolución de aprobación. 

 Continuar con la presentación de informes de seguimiento ambiental según el 

periodo correspondiente. 
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7.0 ANEXOS 

 

Anexo 1. Vista de cesto de basura. 

Anexo 2. Vista de baños higiénicos y portátiles.  

Anexo 3. Vista de equipos en buen estado.  

Anexo 4. Vista de trabajadores con su equipo de protección y registros de entrega de 

equipo de protección. 

Anexo 5. Señalizaciones. 

Anexo 6. Vista de cerca perimetral. 

Anexo 7. Vista de botiquín de primeros auxilios. 

Anexo 8. Registro de capacitaciones. 

Anexo 9. Resolución y Pago de Indemnización Ecológica.  

Anexo 10. Acuso de recibo de Municipio.  

Anexo 11. MIVIOT de Certificado. 

Anexo 12.Permisos. 

Anexo 13. Vista de letrero de aprobación del proyecto. 

Anexo 14. Resolución de modificaciones al proyecto. 

Anexo 15. Buenas prácticas  
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Anexo 1. Vista de cesto de basura, letrero y factura por traslado de desechos 

de construcción. 

 

 

 

 

Traslado de desechos de construcción 
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Anexo 2. Vista de baños higiénicos y portátiles.  
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Anexo 3. Vista de equipos en buen estado.  
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Anexo 4. Vista de trabajadores con su equipo de protección y registros de 

entrega de equipo de protección. 
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Registros de entrega de equipo de protección 
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Anexo 5. Señalizaciones. 
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Anexo 6. Vista de cerca perimetral. 
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Anexo 7. Vista de botiquín de primeros auxilios. 
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Anexo 8. Registro de capacitaciones. 
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Anexo 9. Resolución y Pago de Indemnización Ecológica.  
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Anexo 10. Acuso de recibo de Municipio.  
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Anexo 11. Certificación de uso de suelo del MIVIOT. 
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Anexo 12.Permisos. 

Carga y descarga 
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Permiso de construcción 
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Permiso de uso de grúa  
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Anexo 13. Vista de letrero de aprobación del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



INFORME DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL 

” PH BOUTIQUE QUARTIER MARBELLA” 

70 

Editado e Impreso por: Consultorías Especializadas G&G, S.A. 
www.cegygsa.com 

Anexo 14. Resolución de modificaciones al proyecto. 
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Resolución de aprobación de la modificación II 
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Anexo 15. Buenas prácticas  

 

 

Área de comedor  

 

 

Medidas de seguridad para prevención de caída de objetos a transeúntes y 

colaboradores  
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Reglamento interno 
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Servicios policiales 

 

 


