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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto que impulsa la organizacion Bellavista Promociones Inmobiliarias, S.
A., propone la construccién de una urbanizacion denominada “Villas Los Altos de
Boquete Etapa II', la cual involucra un total de 167 lotes unifamiliares y su
respectiva vivienda. EIl proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales
para este tipo de proyecto, como son: areas verdes, area de uso publico y

recreativo, calles segun las normas vigentes con su correspondiente sefializacion.

Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca con Folio Real 30294363, con
codigo de ubicacion 4305, la cual tiene una superficie inscrita de 15 ha + 2369.62
m?, la misma esta ubicada a un costado de la via conduce a la comunidad de
Caldera, a una distancia de 2.0 km desde la entrada en la carretera a Boquete.

La Finca 30294363 es propiedad de Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.

Este proyecto no conlleva riesgos para el ambiente, dado que se trata del
desarrollo de un area residencial que contara con todas las facilidades que son
requeridas para el desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacion vigente. Por otro lado, es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto actualmente
es utilizado para el pastoreo de ganado vacuno, por lo cual el terreno mantiene
una cobertura vegetal dominada por plantas herbaceas que son consumidas por

el ganado.

Cabe indicar que como parte del proyecto se realizara la ornamentacion del area
empleando especies vegetales que se ajusten al paisaje y a los objetivos del

proyecto.
21 Datos generales del promotor

El proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa II’, es
promovido por la organizaciéon comercial denomina Bellavista Promociones
Inmobiliarias, S. A., la cual se encuentra inscrita en el Folio 155660160 del
Registro Publico de la Republica de Panama. Esta organizacion tiene por

Representante Legal al Sr. Luis Alfonso Pineda Garcia, de nacionalidad
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espanola, soltero, comerciante, portador del carnet de residente
permanente N° E-8-143098, residente en la Urbanizacion San Antonio,
casa sin numero, corregimiento y distrito de David, localizable al teléfono
777-3015.

La empresa promotora tiene domicilio comercial en la Ciudad de David, sus
oficinas estan ubicadas en el Edificio Millenium, Calle B Norte, frente al
Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfonos:
777-3015, 777-3199.

A) Persona a contactar:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S.
B) Numeros de teléfonos:
Oficina: 775-9399, Fax: 775-7783, Celular: 6535-4893
C) Correo electrénico:
hncerrud@hotmail.com, hcerrud@catie.ac.cr
D) Pagina Web:
No disponible.
E) Nombre y registro de los consultores ambientales:
Los consultores ambientales responsables del presente estudio son:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro de consultor IRC-054-
2007, y el Tec. Axel D. Caballero, con registro IRC-019-09.



3.0 INTRODUCCION

El proyecto que impulsa la organizacion Bellavista Promociones Inmobiliarias, S.
A., propone la construccion de una urbanizacion denominada “Villas Los Altos de
Boquete Etapa II', la cual involucra un total de 167 lotes unifamiliares y su
respectiva vivienda. EIl proyecto propuesto cumplira todas las exigencias legales
para este tipo de proyecto, como son: areas verdes, area de uso publico y

recreativo, calles segun las normas vigentes con su respectiva sefializacion.

Para el desarrollo del proyecto se utilizara la Finca 30294363, con cédigo de
ubicacion 4305, la cual tiene una superficie inscrita de 15 ha + 2369.62 mZ?, la
misma esta ubicada en el area conocida como “Tortuga”, corregimiento de Alto
Boquete, distrito de Boquete. La Finca 30294363 es propiedad de Bellavista

Promociones Inmobiliarias, S. A.

Este proyecto no conlleva riesgos para el ambiente, dado que se trata del
desarrollo de un area residencial que contara con todas las facilidades que son
requeridas para el desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen
regulaciones claramente estipuladas en la legislacion vigente. Por otro lado, es
preciso considerar que el terreno donde se desarrollara el proyecto actualmente
es utilizado para el pastoreo de ganado vacuno, por lo cual el terreno mantiene
una cobertura vegetal dominada por plantas herbaceas que son consumidas por

el ganado.

Cabe indicar que como parte del proyecto se realizara la ornamentacion del area
empleando especies vegetales que se ajusten al paisaje y a los objetivos del

proyecto.

3.1 Alcance, objetivos, metodologia.

EL presente Estudio de Impacto Ambiental tiene la finalidad de realizar una
evaluacién ambiental del proyecto basado en una urbanizacién de 167
lotes residenciales. Por tal razon, el estudio comprende todas las
actividades que son requeridas para la construccion, operacion y

mantenimiento del proyecto propuesto.



Objetivos.

El estudio tiene por objetivo analizar y evaluar las actividades que seran
necesarias para lograr la realizaciéon del proyecto, asi también busca
determinar si con el desarrollo del proyecto propuesto se puede generar
alguna afectacién o repercusiones negativas significativas para el ambiente
del area donde se verificara el proyecto. De igual manera, el estudio esta
orientado a formular las medidas de mitigacion que sean requeridas para
minimizar los impactos ambientales que pudiesen generarse con la

ejecuciéon y operacién del proyecto.
Metodologia.

En la metodologia adoptada para la realizacion del estudio, en primer lugar
se efectu6 una evaluacion del entorno donde se desarrollara la
urbanizacion, la cual permiti6 valorar las potenciales afectaciones al
ambiente. Se recopild y analizé la informacion socioecondémica obtenida
directamente en campo, asi como en diferentes fuentes bibliograficas e
instituciones publicas. Se procedié a realizar visitas al area del proyecto
para obtener la informacién correspondiente a cada uno de los factores
estudiados: suelo, flora, fauna, hidrologia, topografia, percepcién
ciudadana y otros.

Posteriormente, se analizaron los datos obtenidos en campo y se procedio
a realizar la redaccién de los informes correspondientes a cada aspecto
técnico del estudio.

3.2 Categorizacion.

La categorizacion del presente estudio se realiz6 atendiendo lo dispuesto
en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, el cual sefiala en Titulo Ill,
Capitulo I:

Articulo 22:

‘Para los efectos de este reglamento, se entendera que un proyecto
produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o
presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas
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en uno o mas de los cinco criterios de protecciéon ambiental identificados en

el articulo 23 de este reglamento”.

Articulo 23:

Criterio I. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
riesgos para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en
nivel de riesgo, se

general. Para determinar la concurrencia del

consideraran los siguientes factores:

FACTORES

Nivel de riesgo

Nulo

Minimo

Significativo

a) La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o
disposicion de residuos industriales asi como sus
procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracion, particularmente en el
caso de materias inflamables, tdxicas, corrosivas y
radiactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas.

b) La generacién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,
residuos solidos o sus combinaciones cuyas
concentraciones superen los limites maximos permisibles
establecidos en las normas de calidad ambiental.

c) Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o
radiaciones.

d) La produccion, generacion, recoleccion, disposicion y
reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la
poblacién.

e) La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes
etapas de desarrollo de la accidn propuesta.

f) El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios.

X

Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencion a la afectacion de la diversidad biologica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de
evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se debe
considerar los siguientes factores:

NIVEL DE RIESGO
FACTORES
Nulo | Minimo | Significativo
a) La alteracion del estado de conservacion de suelos X
b) La alteracién de suelos fragiles X
c) La generacion o incremento de procesos erosivos al X

corto, mediano y largo plazo.
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d)

La pérdida de fertilidad en los suelos adyacentes a la
accion propuesta.

La induccion del deterioro del suelo por causas tales
como desertificaciéon, generacién o avance de dunas o

La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes
sobre el suelo.

La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro
de extincion.

La alteracion del estado de conservacion de especies de
flora y fauna.

La introduccion de especies de flora y fauna exéticas que no
existen previamente en el territorio involucrado.

La promocion de actividades extractivas, de explotacion o
manejo de la fauna, flora u otro recurso natural.

La presentacién o generacion de algun efecto adverso
sobre la biota, especialmente la endémica.

[) Lainduccion a la tala de bosques nativos.

m) El reemplazo de especies endémicas.

La alteracion de la representatividad de las formaciones
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

La promocion de la explotacion de la belleza escénica
declarada.

La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora
nativa.

Los efectos sobre la diversidad bioldgica

La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y
bioldgicos del agua.

La modificacion de los usos actuales del agua

La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por
sobre caudales ecolégicos

La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas

La alteracion de la calidad y cantidad del agua
superficial, continental o maritima y subterranea.

XX X [ X| X X[ X | X | XXX X|[X]|X]| X

Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico
de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas

sobre estas areas se deberan considerar los siguientes factores:
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FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La afectacion, intervencion o explotacion de recursos
naturales que se encuentren en area protegida.

b) La generacion de nuevas areas protegidas

c¢) La modificacion de antiguas areas protegidas

d La pérdida de ambientes representativos y protegidos

e) La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con
valor paisajistico y/o turistico declarado.

X [ XXX

f) La obstruccién de la visibilidad a zonas con valor
paisajistico declarado

g) La maodificacion en la composicion del paisaje

h) ElI fomento al desarrollo de actividades en zonas
recreativas y/o turisticas

Criterio 4. Este criterio se define cuando el
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que ocurre este criterio si se producen los siguientes efectos,

caracteristicas o circunstancias:

proyecto genera

FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La induccién a comunidades humanas que se encuentren en
el area de influencia del proyecto a reasentarse o
reubicarse, temporal o permanentemente.

X

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por
disposiciones especiales.

¢) Latransformacion de las actividades econémicas, sociales o
culturales con base ambiental del grupo o comunidad

X

d) La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad econémica o de subsistencia de
comunidades humanas aledafas.

e) La generacion de procesos de rupturas de redes o alianzas

f) Los cambios en la estructura demogréfica local

g) La alteracién de sistemas de vida de grupos étnicos con
alto valor cultural

X XX X

h) La generacién de nuevas condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

X
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Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico, arqueoldégico,
histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos.
A objeto de evaluar si se genera alteraciones significativas en este ambito,
se consideraran los siguientes factores:

FACTORES NIVEL DE RIESGO
Nulo | Minimo | Significativo

a) La afectacién, modificacion y deterioro de algin monumento X

histérico, arquitecténico, monumento publico, monumento

arqueoldgico, zona tipica zona tipica
b) La extraccion de elementos de zonas donde existan X

piezas o construcciones con valor historico, arquitectonico
c) La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropolégicos en

cualquiera de sus formas. X

En base a los criterios de proteccion ambiental, para el presente proyecto se
presentan niveles de riesgos minimos en los literales “c” y “d” del Criterio 1, y “a”,
del Criterio 2. Con base en la definicion de Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |, que aparece en el citado Decreto 123 de 2009 (Articulo 2), la cual
taxativamente indica que es: "Un documento de analisis aplicable a proyectos
obras o actividades incluidas en la lista taxativa prevista en el Articulo 16, que
generan impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan
riesgos ambientales negativos significativos", se puede concluir que el Estudio de
Impacto Ambiental para el presente proyecto, de acuerdo al Decreto Ejecutivo 123

de 14 de agosto de 2009, se ubica en la Categoria I.
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4.0 INFORMACION GENERAL

A continuacion, se presenta la informacion detallada sobre la empresa promotora

del proyecto: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., y su representante legal.

4.1 Informacién sobre el promotor

El presente proyecto es promovido por la empresa denomina Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S. A., la cual se encuentra inscrita desde el 15
de enero de 2018 en el Folio 155660160, Seccién Mercantil del Registro
Publico de la Republica de Panama. Esta organizacién tiene por
representante legal al Sr. Luis Alfonso Pineda Garcia, varon, mayor de
edad, de nacionalidad espariola, soltero, comerciante, portador del carnet
de residente permanente N° E-8-143098, residente en la Urbanizacion San
Antonio, casa sin numero, corregimiento y distrito de David, localizable al
teléfono 777-3015.

La empresa promotora tiene domicilio comercial en la Ciudad de David, sus
oficinas estan ubicadas en el Edificio Millenium, Calle B Norte, frente al
Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfonos:
777-3015, 777-3199.

En la seccién de Anexos se puede observar una copia del Certificado
emitido por el Registro Publico de Panama sobre la existencia de la
sociedad anénima. De igual manera, se presenta una copia del Certificado
de Registro Publico relativo a la propiedad de la Finca 30259891, sobre la
cual se desarrollara el proyecto. Cabe indicar que los certificados
originales se presentan en forma adjunta al estudio de impacto ambiental

con el resto de la documentacién legal original.

4.2 Pazy Salvo emitido por Mi Ambiente y copia del recibo de pago.

El Paz y Salvo y el Recibo de Pago emitido por el Ministerio de Ambiente se
presentan en la documentacién adjunta al presente estudio. En la seccion de

anexos se presentan copias de ambos documentos.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente proyecto propone la construccion de una urbanizacién que abarca un
total de 167 lotes residenciales unifamiliares, la cual estara distribuida de la

siguiente manera:

» Globo de Terreno 1: Comprende un total de 138 lotes residenciales y abarca
un area de 9 ha + 4730.381 m2.

» Globo de Terreno 2. Involucra un total de 29 lotes residenciales y abarca un
area de 2 ha + 4144.357 m?.

La suma de los Globos de terreno 1y 2 arroja un area total de 11 ha + 8874.738
m2. En resumen, el area total que abarca el presente estudio de impacto
ambiental sometido al proceso de evaluacion es de 11 ha + 8874.738 m2. Es
importante indicar que la Finca 30294363 tiene una superficie inscrita de 15 ha +
2369.62 m2.

El Globo de Terreno 1 comprende un total de 138 lotes residenciales, de
acuerdo al “Anteproyecto Aprobado” por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, los lotes correspondientes estan identificados con la siguiente

numeracion:

153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168,
169, 170, 171,172, 173, 174,175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200,
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 286, 287, 288, 289, 290,
291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338,
339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354,
355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364.
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El Globo de Terreno 2 comprende un total de 29 lotes residenciales, de acuerdo
al “Anteproyecto Aprobado” por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento

Territorial, los lotes corresponden a los identificados con la siguiente numeracion:

230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257 y 258.

Notese que la numeracidon no es totalmente secuencial, ello es debido a la
necesidad de atender las normas del MIVIOT para la numeracién de los lotes, por
lo que la secuencia numérica se fe afectada por la numeracion de los lotes de la

primera etapa de la urbanizacion.

Adicionalmente, el proyecto comprende las areas y/o obras indicadas en el Plano

del Anteproyecto Aprobado, principalmente, incluye:

Globo de terreno 1: Adicional a los lotes residenciales comprende los siguientes

espacios:

» Un lote de Uso Publico N° 1.
Un lote de Uso Publico N° 2.
Un lote de Capilla.
Un lote de Juego Infantil.
Un lote Parque Vecinal N° 1.
Un lote Comercial.
Un lote de Junta Comunal.
Un lote Area Verde 1.
> Un lote Area Verde 2.

VvV V V V V V V

Globo de terreno 2: Adicional a los lotes residenciales comprende los siguientes

espacios:
» Un lote para Tanque de Agua.
» Un lote para un Centro Parvulario.

La ubicacion de cada una de las obras, espacios 0 areas se puede apreciar

facilmente en el Plano Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT.
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Por otro lado, conviene advertir que en el Plano Anteproyecto aprobado por el
MIVIOT para la urbanizacién “Villas Los Altos de Boquete Etapa II”, se refleja que
el proyecto total tendra en total 215 lotes residenciales y un Area Total a
desarrollar de: 15 ha + 2369.62 m2. Sin embargo, después de una evaluacion de
las condiciones presentes en el terreno se considerd necesario dividir el proyecto
en dos (2) Estudios de Impacto Ambiental de la siguiente manera (Ver en Anexos
Mapa titulado: Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |II.
Propuesta de Estudios de Impacto Ambiental en la Finca 30294363):
1) Un Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 donde se incluyen las areas
desprovistas de vegetacion arborea agrupada y con dominancia de especies
herbaceas en la cobertura vegetal. Estas son las areas que en el presente
estudio denominamos Globo de Terreno 1y 2.
2) Un Estudio de Impacto Ambiental Categoria 2 que involucra un area con mayor
vegetacion arborea agrupada y la presencia de una seccién de un drenaje natural
que debera ser intervenida.
Por otro lado, es importante sefalar que el “Plano Anteproyecto” aprobado por el
MIVIOT indica un total de 215 lotes residenciales; sin embargo, después de
realizar un “Estudio de Simulaciéon Hidrologico-Hidraulico” (relativo al drenaje
natural presente el globo de terreno que se presentara en el un “Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria 2”), se determiné la necesidad de eliminar tres (3)
lotes para dar paso a la obra indicada en el Estudio Hidrolégico. En
consecuencia, en los “Planos Constructivos” (Planos Finales) se reflejara un total
de 212 lotes residenciales, los cuales estan repartidos de la siguiente manera:

» Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1: 167 lotes (Globo 1y 2).

» Estudio de Impacto Ambiental Categoria 2: 45 lotes.
Cabe aclarar que después de realizar el “Estudio Simulacion Hidrologico-
Hidréaulico” se consulté a las autoridades del MIVIOT sobre la necesidad o no de
realizar una “Re-aprobacion del Anteproyecto” debido a la reduccion de los tres

(3) lotes, obteniendo como respuesta que “no se requiere una Re-aprobacion’.

Tan solo sera preciso colocar en los “Planos Constructivos o Finales” la siguiente

indicacion:
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e Se aplico el retiro de area afectada por el bosque de galeria, segun estudio
hidrologico.
e Se eliminaron 3 LOTES: 365, 366 y 367.

e Se Corrigié Cuadro de Areas y Desglose de Areas.

En cuanto al tratamiento de las aguas residuales se ha planeado la construccién

de un tanque séptico individual para cada unidad residencial.

La urbanizacion propuesta contara con facilidades estipuladas en la legislacion
vigente, como son: area de uso publico, areas verdes, cunetas, aceras, luminarias

y otras que facilitan el desarrollo de la vida urbana.

5.1 Objetivo del proyecto y su justificacion.

El presente proyecto tiene por objetivo la construccion de una urbanizacion
que contara con 167 lotes residenciales unifamiliares, el proyecto esta
enfocado en viviendas de interés social; sin embargo, se busca ofrecer
todas las facilidades posibles para que los futuros residentes desarrollen
sus actividades familiares y comunales dentro de un ambiente acogedor,
con todas las facilidades que se pueden ofrecer para el adecuado

desarrollo de la vida urbana.
Justificacion.

En los dultimos afios la provincia de Chiriqui ha experimentado un
considerable auge econdmico, lo cual también ha propiciado el aumento de
la poblacion y la demanda de viviendas, principalmente, las de bajos y
medianos costos. Los distritos de David, Dolega y Bugaba son los que
principalmente se ha visto favorecido con el desarrollo de nuevas
urbanizaciones. Sin embargo, el distrito de Boquete debido a sus
atractivos naturales, como son: belleza escénica, tierras fértiles, clima
agradable, buena calidad de las aguas superficiales, relativa cercania a los

centros de comercio mas importantes de la provincia, se constituye en un
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lugar muy atractivo, que goza de mucha simpatia entre los futuros

compradores de residencias nuevas.

El proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa II”’, ubicado en
el Distrito de Boquete, sin lugar a dudas se constituira en un atractivo
proyecto para aquellas familias que buscan una vivienda comoda, a un
costo accesible, y sobre todo, en un ambiente natural de gran belleza. Por
otro lado, aunado a la belleza natural del area y su cercania a la
recientemente ampliada Via Boquete haran que el proyecto sea

sumamente atractivo para un gran numero de familias.

Es importante sefalar que el terreno en donde se desarrollara la
urbanizacion ha sido utilizado en los ultimos afos para la produccion
ganadera, actividad en la cual es frecuente la aplicacion de agroquimicos
para favorecer el crecimiento de las especies herbaceas deseadas como
fuente de alimento para el ganado vacuno. En este sentido el cambio en el
uso de suelo sera indudablemente beneficioso para el ambiente, ya que se
eliminaran las fumigaciones peridédicas de agroquimicos y se dara paso a la
siembra de diversas especies vegetales (ornamentales, hortalizas, vy
frutales), tanto lefiosas como herbaceas, produciéndose con ello una
mejora considerable de la composicion floristica del area, lo cual impactara

positivamente el ambiente.

Por otro lado, es preciso considerar que el proyecto se encuentra bastante
cercano a una de las areas de mayor atraccion turistica en todo el pais, por
lo que sin duda el proyecto despertara mucho interés entre los

compradores de viviendas nuevas.

En base a lo antes expuesto y tomando en cuenta que, tanto nacionales
como extranjeros, constantemente buscan alternativas para comprar una
vivienda en un ambiente agradable, y sobre todo a un precio accesible, el
proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa II’ contribuira a

incrementar la oferta de areas residenciales que ofrece la provincia de
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Chiriqui. Sin lugar a dudas el proyecto representara una alternativa a
considerar por un gran numero de familias de ingresos medios, por lo que
el proyecto tendra una buena acogida por la comunidad chiricana y los

visitantes.
5.2 Ubicacién geografica.

La finca para el desarrollo del proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de
Boquete Etapa I' esta ubicada el area conocida como “Tortuga”,
Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui
(Ver Mapa 1). El terreno se encuentra aproximadamente a 2.0 km de la

intercepcion de la Carreta a Boquete con la Via a Caldera.

La localizacién del proyecto se muestra en el Mapa 1:



Mapa 1

Localizacién geografica del Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos
de Boquete Etapa Il, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete
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Para facilitar la ubicacién geografica, a continuacién, en el Cuadro 1, se indican
las coordenadas UTM, Datum WGS84 (World Geodetic System 1984), de los dos
(2) poligonos involucrados en el proyecto. Cabe aclarar que los poligonos
incluyen los retiros exigidos por la Ley, tal como se puede corroborar el en
“Cuadro Resumen de Areas” presente en el Plano Anteproyecto Aprobado por el
MIVIOT.

Cuadro 1
Coordenadas UTM, Datum WGS84, de los poligonos involucrado
en el Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa ll,
Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete

Globo de Terreno 1

COORDENADAS
Punto Y X

1 958175.878 342987.615
2 957879.226 342675.502
3 957874.693 342679.812
4 957865.874 342670.534
5 957945.145 342595.189
6 958020.900 342523.187
7 958029.737 342532.448
8 958036.314 342526.196
9 958317.634 342937.615
10 958244.794 343077.617
11 958238.142 343070.213
12 958235.464 343072.866
13 958176.187 343010.500
14 958164.613 342998.322
1 958175.878 342987.615




Globo de Terreno 2

COORDENADAS
Punto
Y X
1 958057.421 342397.367
2 958013.968 342427.079
3 957982.971 342448.274
4 958003.658 342478.527
5 958002.696 342479.223
6 957981.545 342462.322
7 957974.233 342454.562
8 957958.609 342437.982
9 957957.160 342436.937
10 957920.527 342410.806
11 957908.067 342403.238
12 957944.379 342358.289
13 957970.989 342316.731
14 957997.094 342265.118
15 957998.603 342255.362
16 958009.620 342230.222
17 958030.102 342210.644
18 958123.473 342334.346
19 958124.750 342336.186
20 958079.389 342367.203
21 958050.388 342387.033
1 958057.421 342397.367

22



5.3

23

Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion
ambiental aplicables al proyecto.

Entre las normas legales que son aplicables al proyecto de urbanizacion
podemos sefalar las siguientes:

Constitucion de la Republica de 1972 en su titulo Il establece el
Régimen Ecoldgico y ordena deberes y derechos para salvaguardar
los ecosistemas.

Cddigo del Comercio que regula todas las actividades comerciales y el
establecimiento legal de las sociedades.

Cddigo Fiscal y Cédigo de Trabajo que complementan el marco legal
de las actividades comerciales en Panama.

En Materia Ambiental podemos indicar las siguientes:

Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 y el Decreto
Ejecutivo 155 de 05 de agosto de 2011, los cuales regulan el proceso
de evaluacion ambiental.

Resolucion AG- 0292- 2008, por la cual se establecen los requisitos
para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre.
Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003, por la cual se
estable la tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica,
para la expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacion de
sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructura y edificaciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de

Ambiente de la Republica de Panama.

AGUA

DGNTI-COPANIT 35-2000. Descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas.
DGNTI-COPANIT 21- 393-99. Calidad de Agua: Toma de Muestra.
DGNT-COPANIT 22- 394-99. Calidad de Agua: Toma de Muestra para
analisis bioldgico.

DGNT-COPANIT 23-395-99. Agua Potable: Definiciones y Requisitos

Generales.
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Decreto Ley 35 de 22 de septiembre de 1966. Por la cual se

reglamenta el Uso de las Aguas.

AIRE

Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el
Reglamento de transito vehicular de la Republica de Panama.

Ley N° 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reduccién de
emisiones CO2, CH4, NO2

Ley N. 225/1998 Cronograma de desaparicion de CFC’s.

SUELO

Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de enero de 2009. Calidad de Suelos.
Por el cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos

para diversos usos.

SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL

Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para
regularizar y modernizar las relaciones laborales.

Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Cddigo Sanitario que autoriza al Ministerio de Salud a regular el
saneamiento ambiental e higiene industrial.

Caodigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

Resolucion N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.
Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
Laborales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan
los niveles de ruido para las areas residenciales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 2004. Limite de ruido ambiental diurno.
DGNTI.COPANIT 44-2000. Criterios de seleccion ruido ocupacional.
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URBANISMO Y CONSTRUCCION

5.4

Decreto Ejecutivo 93 de 16 de diciembre de 2014, que crea el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones en materia
de zonificacion y soluciones habitacional de interés social.

Decreto Ejecutivo 54 de 18 de agosto de 2009, por el cual se
establece el codigo de zona RB-2 (Residencia Basico-2) para
viviendas de interés social, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama; y se hacen modificaciones en el cddigo de
zona RB (Residencial Basico), aprobado por Resolucion No.306-05 de
13 de diciembre de 2005".

Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y
Arquitectura (Ley 15 de 26 de enero de 1959), Resolucién N° JTIA-639
(De 29 de Septiembre de 2004), por medio de la cual se adopta el
Reglamento para el Disefio Estructural en la Republica de Panama
2004 (Rep-04)”.

Ley N° 77 de 28 de diciembre de 2001, que reorganiza y moderniza el
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales y dicta otras
disposiciones

Ley 42 de 27 de agosto de 1999, por la cual se equiparan las
oportunidades para las personas con discapacidades.

Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba
El Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicaciéon en el

Territorio de la Republica de Panama.

Descripcion de las fases del proyecto obra o actividad

En el desarrollo de la urbanizacién propuesta se tienen programadas las

siguientes fases:

5.4.1 Planificacion.

En esta etapa se desarrollan los disefos previos o anteproyectos de las

plantas y fachadas que formaran parte de la urbanizacién, los cuales se



26

presentan al promotor del proyecto para su aprobacion, y asi continuar con
el desarrollo final de los planos arquitectdnicos e inmediatamente proceder
con la consecucién de los permisos institucionales respectivos.
Posteriormente, se elabora el Estudio de Impacto Ambiental y se realizan
las gestiones para la aprobacién del mismo por parte del Ministerio de
Ambiente. Se presentan los planos y se gestionan los permisos previos a

la construccion ante las instituciones y autoridades correspondientes.

Basicamente, la fase de planificacion corresponde al disefio y planeacion
de la urbanizacion, y la consecucién de los permisos y autorizaciones

institucionales requeridas.
5.4.2 Construccion

Para el desarrollo de la etapa de construccién se contrataran los servicios
de una empresa constructora, la cual sera escogida por el promotor. La
empresa constructora sera la responsable de la construccion de la obra; sin
embargo, la empresa promotora se mantendra vigilante para garantizar la
calidad de los trabajos y obras realizadas; asi como el cumplimiento de los

diferentes compromisos adquiridos con las instituciones reguladoras.

La fase de construccion del proyecto inicia con la limpieza del area de
construccion, lo cual conlleva la eliminacion de la cobertura vegetal
presente en las areas donde se construirdn o edificaran las diferentes
obras (casas, calles, tuberias, etc.). Inmediatamente, se procedera con el
trazado de calles, cunetas, instalacion de tuberias para distribucion de

agua potable e instalacion de postes para el tendido eléctrico.

Es importante sefialar que en la medida que sea posible los materiales de
construccion e insumos para la edificacion de la urbanizacion se compraran

en el mercado local.

Entre las acciones definidas que se desarrollaran en la etapa de

construccion del proyecto se pueden mencionar:
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) Establecimiento del “letrero informativo” relativo a la aprobacion del
Estudio de Impacto Ambiental por parte del Ministerio de Ambiente.

o Limpieza del terreno, eliminacion de cobertura vegetal.

o Instalacion de construcciones de caracter temporal: bodegas de
materiales, bodega de insumos, oficinas de administracion de
proyecto, comedor, letrinas portatiles y otras.

e Trazado y conformacion calles, construccion de cunetas y aceras.

e Demarcacion, excavacion para la conformaciéon de los cimientos de
cada residencia.

e Levantamiento de las estructuras o cimientos de las residencias.

e  Construccion de paredes y repello.

e Colocaciéon de estructuras metalicas de soporte para el techo.

e  Construccion e instalacion del sistema (tuberias, tanque de reserva de
agua) para conectarse al agua potable e igualmente al sistema de
tratamiento de aguas servidas (Tanque Séptico).

e Instalacion del sistema eléctrico de la urbanizacién, luminarias.

e |Instalacion de tanque de reserva de agua potable y sistema de
potabilizacion.

e Acabados y pintura de las residencias.

e Limpieza de los materiales sobrantes durante el desarrollo del
proyecto.

e Limpieza general del proyecto, levantamiento y traslado de desechos
solidos producidos por la fase de construccion.

e Revegetacion y ornamentacion de las areas de uso publico y areas

verdes.

Todas las actividades que se ejecuten durante la fase de construccion se
realizaran cumpliendo con las normas de seguridad, tanto internas (cuerpo

operacional de la obra) como externas al proyecto (entorno circundante).
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Supervision durante la construccion:

La empresa contratada sera la responsable de la supervision y control de
calidad de las obras; sin embargo, la empresa promotora realizara labores
de inspeccion para garantizar que las actividades y obras se ejecuten
segun las especificaciones establecidas en los planos de construccion y los

contratos de construccion.

Se tendra especial cuidado con las empresas subcontratadas, de tal forma
que se garantice el cumplimiento de las normas vigentes y se mantenga la
calidad en cada una de las actividades realizadas, asi como también se
hara énfasis en la proteccion del ambiente, especialmente, en la correcta y

oportuna aplicaciéon de las medidas de mitigacion.
Mecanismos de seguridad:

Durante la fase de construccién se brindaran todas las medidas y equipos
de protecciéon personal (EPP), tales como: casco de seguridad, botas de
seguridad, guantes, arneses y demas equipos de proteccion personal para
cuidar la integridad fisica del personal que laborara en el proyecto,
conforme lo estipula la ley; labor que sera supervisada por el encargado de
la obra. De la misma manera se tomaran las medidas necesarias para no
afectar a terceros mientras dure la etapa de construccién, para lo cual se
colocaran letreros de senalizacion (sefiales informativas, de precaucion y
advertencia) y evitar asi afectar el movimiento vehicular y peatonal del

area.
5.4.3 Operacion

El proyecto propuesto ha sido disefado para una larga vida util, por lo que
sera necesario realizar un oportuno y adecuado mantenimiento para que
las estructuras de la urbanizaciéon se mantengan en buen estado, se
requeriran acciones como: labores de limpieza periddica y cuidado de la
calles y cunetas, cumplimiento de las normas sanitarias, revisién y

mantenimiento del sistema eléctrico, vigilar el adecuado funcionamiento del
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sistema para la disposicion de las aguas servidas (tanque séptico) y

verificar el manejo adecuado de los desechos solidos.

Una vez inicie la fase de operacion del proyecto se implementaran todas
las medidas necesarias para no generar ninguna accion o actividad que
pueda provocar un deterioro o contaminacion al ambiente o afectacién a la

salud publica.
5.4.4 Abandono

Debido a las caracteristicas del proyecto no se contempla una etapa de
abandono. Al concluir la fase de construccion la obra debe ser entregada
limpia, sin residuos, desechos, escombros o restos de materiales de
construccion. La urbanizacion y cada una de las residencias debe cumplir
a satisfaccion los requerimientos del promotor y en estricto cumplimiento de

las diferentes normas ambientales, sanitarias e institucionales.

El promotor del proyecto sera el responsable de brindar el mantenimiento
necesario para conservar todas las areas de la urbanizacion en buen

estado de acuerdo a las normas vigentes.
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
Estructuras:

El proyecto consiste en la construccion de una urbanizacion, la cual contara
con un total de 167 residencias unifamiliares. La distribucion de las areas

en el proyecto propuesto se describe a continuacién:

» Globo de Terreno 1: Comprende un total de 138 lotes residenciales y abarca
un area de 9 ha + 4730.381 m2.

» Globo de Terreno 2. Involucra un total de 29 lotes residenciales y abarca un
area de 2 ha + 4144.357 m2.

La suma de los Globos de terreno 1 y 2 arroja un area total de 11 ha +
8874.738 m2. En resumen, el area total que abarca el presente estudio de

impacto ambiental sometido al proceso de evaluacion es de 11 ha +
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8874.738 m2. Conviene indicar que la Finca 30294363 tiene una superficie
inscrita de 15 ha + 2369.62 m2.

El Globo de Terreno 1 comprende un total de 138 lotes residenciales, de
acuerdo al “Anteproyecto Aprobado” por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, los lotes correspondientes estan identificados con la siguiente

numeracion:

153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168,
169, 170, 171,172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200,
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 286, 287, 288, 289, 290,
291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338,
339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354,
355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364.

El Globo de Terreno 2 comprende un total de 29 lotes residenciales, de acuerdo
al “Anteproyecto Aprobado” por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento

Territorial, los lotes corresponden a los identificados con la siguiente numeracion:

230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257 y 258.

Noétese que la numeracion no es totalmente secuencial, ello es debido a la
necesidad de atender las normas del MIVIOT para la numeracion de los lotes, por
lo que la secuencia numérica se fe afectada por la numeracién de los lotes de la

primera etapa de la urbanizacion.

Adicionalmente, el proyecto comprende las areas y/o obras indicadas en el Plano

del Anteproyecto Aprobado, principalmente, incluye:
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Globo de terreno 1: Adicional a los lotes residenciales comprende los siguientes

espacios:

>

V V. V V V V V

>

Un lote de Uso Publico N° 1.
Un lote de Uso Publico N° 2.
Un lote de Capilla.

Un lote de Juego Infantil.

Un lote Parque Vecinal N° 1.
Un lote Comercial.

Un lote de Junta Comunal.
Un lote Area Verde 1.

Un lote Area Verde 2.

Globo de terreno 2: Adicional a los lotes residenciales comprende los siguientes

espacios:

>
>

Un lote para Tanque de Agua.

Un lote para un Centro Parvulario.

La ubicacion de cada de las obras o areas se puede apreciar facilmente en

el Plano Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT.

La urbanizacion contara con todas las facilidades requeridas para que las
familias residentes convivan en un ambiente agradable y con las
comodidades requeridas para la vida en una zona urbana. En este sentido
el proyecto incluye: calles pavimentadas, tanque de reserva de agua,
sistema de tratamiento de aguas servidas (tanque séptico individual), areas
verdes y de uso publico, area comunal, capilla, parvulario y un area

comercial.

En la seccion de Anexos se puede apreciar el plano general de la
urbanizacion propuesta, con sus diferentes calles y avenidas, la

numeracion de los lotes y los espacios asignados para diferentes usos.
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Por otro lado, conviene indicar que como parte del proyecto se realizara la
ornamentaciéon mediante la utilizacion de especies vegetales que

armonicen con el paisaje y los lineamientos generales del proyecto.
Estructuras temporales o provisional:

Como es normal en los proyectos de construccion se requerira la
construccién de instalaciones de caracter temporal, es decir, estructuras
que son requeridas para poder llevar adelante la fase de construccion,
estas una vez dejen de ser necesarias seran removidas o desmanteladas.
Entre las estructuras de caracter temporal se pueden mencionar: bodegas
de materiales, bodega de insumos, bodega de herramientas, oficina de
administracion y seguimiento de proyecto, oficina de seguridad laboral y
comedor. Cabe advertir que dentro de la fase de construccion existe la
posibilidad de requerir de alguna otra estructura de uso provisional para la

buena marcha del proyecto.
Equipos a utilizar:

La realizacion del proyecto requerira de equipos mecanizados normalmente
utilizados en la industria de la construccion, tales como: motoniveladora,
palas mecanicas, compactadoras, distribuidora de asfalto, concreteras,
camiones volquetes, vehiculos de trabajo (pick-up), maquinas de soldar,
aspersor de concreto, sierras eléctricas; asi también se utilizaran
implementos y herramientas tradicionales en las actividades de
construccion, albafileria y carpinteria en general; entre otros: andamios,

palaustre, flotas, llanas, baldes, martillos, clavos y otros.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccion, ejecucion y

operacion.

Entre los insumos que se necesarios para el desarrollo del proyecto se
pueden mencionar los siguientes: arena, piedra picada, material selecto,
asfalto, cemento, bloques, barras de acero de diferentes calibres, pintura,

zinc esmaltado, alambre, carriolas, pisos ceramicos, ventanas, clavos,
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tuberia PVC en diferentes calibres (para agua potable y electricidad), bafos

completos y luminarias entre otros.
5.6.1 Necesidades de servicios basicos.

El terreno para el desarrollo de proyecto estd ubicado en un area del
Distrito de Boquete, que cuenta con facilidades para lograr el acceso a los
servicios basicos de la vida urbana como son: energia eléctrica, telefonia y

recoleccion de desechos domésticos.

El promotor del proyecto sera el responsable de realizar las actividades
necesarias para dotar a la lotificacion de la infraestructura necesaria para la

conexion a los servicios basicos.

Requerimiento de agua potable.
Durante la fase construccion, la empresa constructora del proyecto
proveera a los trabajadores agua potable fresca, ya sea utilizando agua

embotellada o a través de hieleras.

En este sentido, en relacién a la dotacion de agua potable, se ha obtenido
la autorizacion del Alcalde del Distrito de Boquete, para que el proyecto se
conecte al “Sistema de Acueducto Municipal del distrito de Boquete”. La
autorizacion se hizo efectiva a través de la “Certificacion” fechada doce (12)

de junio de 2018 (Ver Certificacion en Anexos).
Energia Eléctrica

Para garantizar el servicio de energia eléctrica a la nueva urbanizacion el
promotor debera crear la infraestructura (postes, cableado, acometidas)
requerida para lograr la conexién al sistema de distribucién de energia.
Durante la fase de construccién el promotor debera realizar el contrato
respectivo con la empresa distribuidora para obtener el servicio de manera

temporal.
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Vias de comunicacion

El proyecto se ubica aproximadamente a 2.0 km de la Carretera a Boquete,
y a un costado de Via que conduce a Caldera, por lo que se contara con
facil acceso. Es preciso sefalar que existe un constante servicio de
transporte a través de buses que con frecuencia pasan por la zona donde

esta ubicado el proyecto.
5.6.2 Mano de obra durante la construccion y operacion

Para la ejecucion del proyecto se estima que se emplearan 50 trabajadores
en la etapa de construccién que seran distribuidos entre ayudantes,
albaniles, plomeros, soldadores, carpinteros, electricistas, pintores,
arquitectos, ingenieros, operadores de equipo, entre otros. Cabe indicar
que en la medida que sea posible se procurara contratar mano de obra a

nivel local, es decir, residentes en las areas cercanas al proyecto.

Durante la operacion se estima contratar unas 10 personas entre
permanentes y eventuales. Cabe indicar que dicha cifra en ciertos

periodos del afio puede aumentar significativamente.
5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

La mayor cantidad de desechos se generara durante la etapa de
construccidon, consistiendo, principalmente, en restos de materiales de
construccion, tales como: pedazos de madera, metales, alambres, cajas de
carton, bolsas de papel y plastico; asi también se originaran desechos
domésticos derivados del consumo de bebidas y comidas por parte del

personal que colaborara en la construccion.
5.7.1 Manejo de desechos soélidos durante la construccion y
operacion

En la fase de construccion el manejo de los desechos sera responsabilidad
de la empresa contratada para la construccion. El promotor se asegurara

que los desechos sean manejados en forma adecuada, es decir,
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recopilados periodicamente en envases adecuados y transportados al

vertedero municipal correspondiente.

Durante la fase operacidn, es decir, cuando las residencias empiecen a ser
ocupadas, cada propietario sera responsable del pago por el servicio de
recoleccion de desechos domiciliario. Cabe indicar que cada residencia
contara con su respectiva “tinaquera” para el manejo de los desechos

solidos domésticos.
5.7.2 Manejo de desechos liquidos

Durante la fase de construccion para el manejo de los desechos liquidos
humanos (orina) se utilizaran letrinas portatiles las cuales recibiran la
atencién de limpieza y mantenimiento en forma periédica por parte de la

empresa proveedora del servicio.

En el caso de las aguas residuales generadas por el proyecto en su etapa
de operacion, se tiene contemplado que cada residencia cuente con un

sistema individual de tratamiento (Tanque Séptico).
5.7.3 Manejo de desechos gaseosos.

Durante el desarrollo del presente proyecto no se generaran desechos
gaseosos de consideracion, salvo los gases producidos por la combustién
en los motores de los equipos y maquinarias utilizados durante la fase de
construccion. De igual manera, habra gases de combustion emanados por
los camiones y vehiculos que llegaran a descargar materiales de
construccion. En la fase de operacion no se espera la generacion de

gases que puedan representar un impacto importante para el ambiente.
5.8 Concordancia con el uso de suelo.

El proyecto actual ha sido disefnado bajo la Norma Residencial Bono
Solidario (RBS). En la Seccién de Anexos se puede apreciar en el Plano
Anteproyecto debidamente “Aprobado” y “Sellado” por el Ministerio de

Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Tal situacién nos permite
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concluir que el uso de suelo que se le brindara a la Finca 30294363 esta
totalmente en concordancia con los planes de la institucion rectora del

ordenamiento territorial (Ver Plano de Zonificacion en Anexos).

Por otro lado, mediante la Nota 14-1800-OT-276-2019, fechada 23 de
septiembre de 2019, la Arg. Ayleem Aparicio, Jefa del Departamento de
Control y Orientacion del Desarrollo, MIVIOT-Chiriqui, certifica que la Finca
30294363 cuenta con “Codigo de Zona RBS (Residencial Bono Solidario).

En la Seccion de Anexos se presenta una copia de la nota antes citada.
5.9 Monto global de la inversion.

Segun las estimaciones realizadas por el promotor la realizacién de la
urbanizacion requerira de una inversion aproximada a los B/. 6,000.000.00
(Seis Millones de Mil Balboas).
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El terreno a utilizar para el desarrollo del proyecto en los ultimos afios ha sido
empleado para el desarrollo de actividades de ganaderia extensiva. Tal situacion
ha provocado que la cobertura arbérea se haya reducido considerablemente. En

general, la presencia de representantes de la flora y fauna es baja en el terreno.

En base a las caracteristicas presentes en el area y utilizando la clasificacién de
zonas de vida de Holdridge, se puede ubicar el area del proyecto en la categoria
de Bosque Humedo Tropical (bh-T), correspondiente a tierras bajas, con
temperaturas anuales promedios mayores de 24 °C, con una precipitacion
superior a los 4,000 mm/afio. En cuanto al clima, de acuerdo a la clasificacion de
climas de Kopen, la zona del proyecto se ubica dentro de la categoria de Clima
Tropical Himedo (Ami). Este clima se caracteriza por presentar dos estaciones
bien definidas: seca (finales de noviembre a abril) y la lluviosa (mayo a diciembre)

con un alto promedio de precipitacion anual.
6.3 Caracterizacion del suelo

El suelo en el area proyecto es de tipo franco arenoso. De acuerdo al
Mapa de Suelos CATAPAN (1970), y con base en las caracteristicas
agrologicas observadas en el area del proyecto se puede precisar que el
terreno corresponde a la Clase Ill, ya que presenta suelos con una
superficie bastante plana, pero con limitaciones para su uso en actividades
agricolas. Por otro lado, es preciso indicar que los suelos de esta zona son
considerados suelos de baja a muy baja fertilidad. Adicionalmente, debido
a la pedregosidad que presentan estos suelos no son considerados buenos
suelos para las labores agricolas, por ello, tradicionalmente, se han

utilizados en ganaderia extensiva.
6.3.1 Descripcion del uso del suelo

El terreno que se utilizara para el proyecto actualmente se encuentra bajo

un uso pecuario, ya que es utilizado para la produccion ganado vacuno.
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En cuanto al uso de suelo se puede indicar que la finca actualmente
desarrolla la ganaderia extensiva bajo el empleo de un sistema
agroforestal, en donde se observan las pasturas con especies lefiosas
dispersas en muy baja densidad, en donde se observan, principalmente,
arbustos. Adicionalmente, se puede ver la utilizacion de cercas vivas que
dividen areas de pastoreo (potreros) y establecen los limites entre las
fincas. Sin duda las cercas vivas han contribuido, en buen parte, a

sostener la escasa vida silvestre en la zona.
6.3.2 Deslinde de la propiedad

De acuerdo a la informacion de inscripciéon en el Registro Publico de
Panama, la Finca 30294363, misma que se utilizara para el proyecto,
presenta los siguientes linderos:
Norte: Finca 30259891 propiedad de Bellavista Promociones
Inmobiliarias, S. A. y carretera hacia La Tranca y Caldera.
Sur:  Terrenos nacionales ocupados por francisco caballero,
terrenos nacionales ocupados por Eulalio Gaitan, resto libre
de la Finca 2520 propiedad de Rogelio Wilfredo Vega.
Este: Resto libre de la Finca 2520 propiedad de Rogelio Wilfredo
Vega Rios.
Oeste: Terrenos nacionales ocupados por Ezequiel Ledezma y
Finca 30259891 propiedad de Bellavista Promociones

Inmobiliarias, S. A.
6.4 Topografia

El terreno para la lotificacion presenta una topografia relativamente plana,
siendo el terreno ligeramente mas alto hacia el Suroeste (631.50 msnm)
descendiendo suavemente hacia el Noreste (606.50 msnm). En el plano
adjunto al presente estudio se pueden apreciar las curvas de nivel del
terreno, con lo cual se hace evidente la topografia bastante uniforme del

terreno.
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6.6 Hidrologia

El globo de terreno para el proyecto se ubica dentro de la Cuenca del Rio
Chiriqui (Cuenca 108). Sin embargo, no hay cursos de agua dentro del
terreno. Hacia a la parte Sur del terreno se aprecia un canal natural que

actua como drenaje pluvial durante la estacion lluviosa.

Es importante sefialar que durante el recorrido por el terreno se pudo
constar que un brazo de la “Quebrada Mata del Tigre” se ubica mucho mas
al Sur, pero fuera del poligono del terreno que se utilizara para el desarrollo

del proyecto.
6.6.1 Calidad de aguas superficiales.

Tal como se advirtié antes, dentro del terreno que se utilizara para el
desarrollo del proyecto no se observé ningun curso de agua permanente.
El “Globo de terreno 2’ colinda con un pequefio cuerpo de agua
denominado “Quebrada Mata del Tigre”. Conviene indicar que en el disefio
del proyecto se ha contemplado el retiro exigido por la Ley, tal como se
puede verificar en el Plano Anteproyecto Aprobado (Ver Plano en la
Secciéon de Anexos). Es preciso indicar que ninguna de las actividades del
proyecto impactara directamente la quebrada o la franja de bosque de

galeria.
6.7 Calidad del aire.

En el area del proyecto el aire se percibe en forma agradable pues no hay
en las areas proximas industrias o fuentes que produzcan una
contaminacioén significativa. De acuerdo a algunos residentes, el aire solo
se ve afectado cuando se realizan fumigaciones para el control de malezas

en las areas de pastoreo de ganado vacuno.

Es importante aclarar que las actividades del proyecto, en ninguna de sus

fases afectaran la calidad del aire en forma significativa. Probablemente, la
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principal afectacion se producira en la fase de construccion durante la

estacion seca, ya que se pueden originar polvaredas.
6.7.1 Ruido.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra en un
sector tranquilo donde, practicamente, no se escuchan ruidos, salvo los
producidos por diversos tipos de vehiculos a motor que transitan de forma
regular por la carretera hacia la comunidad de Caldera. En general, en el
area del proyecto no se perciben ruidos excesivos que puedan afectar la

salud humana o del ambiente.

Durante la fase de construccidon los equipos y maquinarias generaran
ruidos; sin embargo, se tomaran las precauciones necesarias para
mantener los niveles de ruido dentro de los rangos permitidos. En este
sentido, todas las actividades que produzcan ruidos excesivos se
desarrollaran en horarios diurnos, de tal manera que no perjudique a

terceras personas en las horas de descanso.

Todo el personal que labore en el proyecto estara obligado a utilizar el
equipo de seguridad y proteccion, incluyendo el equipo para proteccion
auditiva. El uso del equipo de seguridad sera responsabilidad de la

empresa constructora mientras dure la construccion.
6.7.2 Olores.

Actualmente en el area designada para el proyecto no se percibe ningun
tipo de olor. No hay en las cercanias del proyecto posibles fuentes de

contaminacioén que puedan provocar olores desagradables.

El desarrollo del proyecto no incluye ninguna actividad que pueda generar
olores desagradables o que puedan afectar a los trabajadores o la

ciudadania.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

A continuaciéon, abordaremos los aspectos relativos a las condiciones
biologicas de area sobre la cual se pretende desarrollar el proyecto

urbanistico.

71 Caracteristicas de la flora.

La cobertura vegetal esta dominada por las especies herbaceas que son
utilizadas para la alimentacion del ganado vacuno, en este sentido se
puede indicar que la especie dominante es: Brachiaria (Brachiaria sp.), la

cual cubre la mayor parte del terreno (Ver Foto 1y 2).

La vegetacion lefiosa esta inmersa en un sistema silvopastoril, en donde se

observa, principalmente, dos (2) tipos de arreglos:

1) Arboles dispersos en dreas de pastoreo (potreros): En general se
trata de arbustos que no sobrepasan los 3.0 m de altura (Ver Foto 1, 2),
siendo la especie mas representativa el Chumico (Curatella americana).
Tal como se ha mencionado antes el terreno para el desarrollo del
proyecto ha estado dedicado durante mucho tiempo a la ganaderia
extensiva tradicional, por lo que el terreno refleja los efectos que la

ganaderia extensiva suele provocar en la cobertura vegetal

2) Arboles que forman parte de las cercas: La cercas que delimitan la
fincas y las areas de pastoreo estan confeccionados en su mayoria con
“astillas y postes muertos”; sin embargo, se pueden observar algunas

arbustos y arboles formando parte de estas cercas (Ver Foto 3).



Foto 1
Vista panoramica de la vegetacion existente en el terreno
para el Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Fuente: H. Cerrud. Agosto, 2019

Foto 2
Componente arboreo en el terreno para el Proyecto
Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Fuente: H. Cerrud. Agosto, 2019.
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Foto 3
Componente arbdreo en el terreno para el Proyecto
Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Funte H. Cerrud. Agosto, 2019

7.1.1 Caracterizacion vegetal (inventario forestal).

El estrato inferior esta dominado por especies herbaceas, siendo el pasto
denominado Brachiaria (Brachiaria sp.) la especies dominante, ya que
cubre cerca del 95% del terreno. En un estrato intermedio se encuentran
ejemplares joévenes de especies lenosas. Las especies lefiosas
observadas corresponden a las que tradicionalmente se encuentran en
explotaciones agropecuarias dedicadas a la ganaderia extensiva,
especialmente en suelos de poca fertilidad, por ejemplo: Chumico
(Curatella americana), Nance (Byrsonima crassifolia) y Oreja de Mula
(Miconia argentea) y Guarumo (Cecropia peltata). Cabe indicar que la
especie Chumico (Curatella americana) es la que se observa con mayor

frecuencia en este estrato.

En el estrato superior se observan ejemplares maduros de las especies

Chumico (Curatella americana), Nance (Byrsonima crassifolia) y Oreja de
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Mula (Miconia argentea) y Guarumo (Cecropia peltata). EI Chumico
(Curatella americana) es la especie que se observa con mayor frecuencia

en este estrato.

En el Cuadro 2 se listan los arboles ubicados dispersos en el terreno o en
las cercas vivas, los cuales sera necesario talar para dar paso al proyecto

urbanistico:



Cuadro 2

Inventario Forestal correspondiente al Proyecto
Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |l

N° ESPECIE ALTURA ALTURA D.AP (\:,(())Ih
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

1 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 10.00 0.0053
2 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 10.00 0.0053
3 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 11.00 0.0064
4 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 12.00 0.0076
5 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 12.00 0.0076
6 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 12.00 0.0076
7 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 12.00 0.0076
8 | Cachito Acacia collinsii 2.50 1.50 13.00 0.0090

0.0565
1 | Canafistola Cassia fistula 6.00 3.00 24.00 0.0611
2 | Canafistola Cassia fistula 5.00 2.50 22.00 0.0428
3 | Canafistola Cassia fistula 5.00 2.50 22.00 0.0428

0.1466
1 | Cedro Cedrela odorata 6.00 3.00 23.00 0.0561
2 | Cedro Cedrela odorata 4.00 2.00 21.00 0.0312

0.0873
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N° ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P (\:,(())Ih
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3
1 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 17.00 0.0357
2 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 16.00 0.0317
3 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 16.00 0.0317
4 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 16.00 0.0317
5 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 16.00 0.0317
6 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
7 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
8 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
9 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
10 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
11 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
12 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
13 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
14 | Chumico Curatella americana 5.50 3.50 15.00 0.0278
15 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 15.00 0.0278
16 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 15.00 0.0278
17 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
18 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
19 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
20 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
21 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
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N° ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P (\:,(())Ih
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3
22 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
23 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
24 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
25 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
26 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
27 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
28 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
29 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
30 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 14.00 0.0242
31 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
32 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
33 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
34 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
35 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
36 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
37 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
38 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
39 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
40 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
41 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
42 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
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N° ESPECIE ALTURA ALTURA D.A.P (\:,(())Ih
Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3
43 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
44 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
45 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
46 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
47 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
48 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
49 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
50 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
51 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
52 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
53 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
54 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
55 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
56 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 13.00 0.0209
57 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 12.00 0.0178
58 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 12.00 0.0178
59 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 12.00 0.0178
60 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 11.00 0.0150
61 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 11.00 0.0150
62 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 11.00 0.0150
63 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 11.00 0.0150
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Nombre Comun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

64 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 11.00 0.0150
65 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
66 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
67 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
68 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
69 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
70 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124
71 | Chumico Curatella americana 4.00 3.50 10.00 0.0124

1.5664
1 | Copé Clusia rosea 5.00 3.00 25.00 0.0663
2 | Copé Clusia rosea 5.00 3.00 22.00 0.0513
3 | Copé Clusia rosea 5.00 3.00 22.00 0.0513
4 | Copé Clusia rosea 5.00 3.00 21.00 0.0468
5 | Copé Clusia rosea 5.00 3.00 21.00 0.0468
6 | Copé Clusia rosea 5.00 2.75 18.00 0.0315
7 | Copé Clusia rosea 4.50 2.75 18.00 0.0315
8 | Copé Clusia rosea 4.50 2.75 18.00 0.0315
9 | Copé Clusia rosea 4.50 2.75 18.00 0.0315
10 | Copé Clusia rosea 4.50 2.75 18.00 0.0315
11 | Copé Clusia rosea 4.50 2.75 16.00 0.0249
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Ne ESPECIE ALTURA | ALTURA | DAP | YOU
Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

12 | Copé Clusia rosea 4.50 2.50 16.00 0.0226
13 | Copée Clusia rosea 4.00 2.50 16.00 0.0226
14 | Cope Clusia rosea 4.00 2.00 16.00 0.0181
15 | Copé Clusia rosea 4.00 2.00 16.00 0.0181
16 | Copée Clusia rosea 4.00 2.00 15.00 0.0159

0.5421
1 | Copecito Clusia divaricata 5.00 2.50 21.00 0.0390
2 | Copecito Clusia divaricata 5.00 2.50 19.00 0.0319
3 | Copecito Clusia divaricata 5.00 2.50 18.00 0.0286
4 | Copecito Clusia divaricata 5.00 2.50 18.00 0.0286
5 | Copecito Clusia divaricata 4.20 2.00 18.00 0.0229
6 | Copecito Clusia divaricata 4.00 2.00 17.00 0.0204
7 | Copecito Clusia divaricata 4.25 2.00 17.00 0.0204
8 | Copecito Clusia divaricata 4.00 2.00 16.00 0.0181
9 | Copecito Clusia divaricata 4.00 1.75 16.00 0.0158

0.2258
1 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 6.00 4.00 29.00 0.1189
2 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 6.00 4.00 26.00 0.0956
3 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 6.00 4.00 23.00 0.0748
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Ne ESPECIE ALTURA | ALTURA | DAP | YOU
Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3

4 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 4.00 23.00 0.0748
5 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 22.00 0.0599
6 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 22.00 0.0599
7 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 22.00 0.0599
8 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 22.00 0.0599
9 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 21.00 0.0546
10 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 21.00 0.0546
11 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 21.00 0.0546
12 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 21.00 0.0546
13 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 5.00 3.50 21.00 0.0546

0.8763
1 | Guarumo Cecropia peltata 7.00 2.00 21.00 0.0333
2 | Guarumo Cecropia peltata 7.00 2.00 20.00 0.0302
3 | Guarumo Cecropia peltata 7.00 2.00 20.00 0.0302
4 | Guarumo Cecropia peltata 6.50 2.00 18.00 0.0244
9 | Guarumo Cecropia peltata 6.50 2.00 17.00 0.0218
6 | Guarumo Cecropia peltata 6.50 2.00 17.00 0.0218
7 | Guarumo Cecropia peltata 6.50 2.00 17.00 0.0218
8 | Guarumo Cecropia peltata 6.50 2.00 16.00 0.0193
9 | Guarumo Cecropia peltata 6.00 2.00 16.00 0.0193
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Ne ESPECIE ALTURA | ALTURA | DAP | YOU
Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

10 | Guarumo Cecropia peltata 6.00 2.00 16.00 0.0193
11 | Guarumo Cecropia peltata 6.00 2.00 15.00 0.0170
12 | Guarumo Cecropia peltata 6.00 2.00 15.00 0.0170
13 | Guarumo Cecropia peltata 5.50 2.00 15.00 0.0170
14 | Guarumo Cecropia peltata 5.50 2.00 15.00 0.0170
15 | Guarumo Cecropia peltata 5.50 2.00 14.00 0.0148
16 | Guarumo Cecropia peltata 5.50 2.00 14.00 0.0148
17 | Guarumo Cecropia peltata 5.50 2.00 14.00 0.0148
18 | Guarumo Cecropia peltata 5.00 2.00 14.00 0.0148

0.3682
1 | Guayacéan Tabebuia guayacan 6.50 2.00 23.00 0.0399
2 | Guayacan Tabebuia guayacan 5.50 2.00 20.00 0.0302

0.0700
1 | Laurel Cordia alliodora 14.50 5.00 35.50 0.2376
2 | Laurel Cordia alliodora 13.50 3.75 30.00 0.1272
3 | Laurel Cordia alliodora 14.00 3.50 31.50 0.1309
4 | Laurel Cordia alliodora 15.00 4.75 37.50 0.2518
9 | Laurel Cordia alliodora 12.00 3.25 28.50 0.0995
6 | Laurel Cordia alliodora 15.50 4.50 33.50 0.1904
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Ne ESPECIE ALTURA | ALTURA | DAP | YOU
Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

7 | Laurel Cordia alliodora 11.50 3.25 25.50 0.0797
8 | Laurel Cordia alliodora 12.50 3.00 27.50 0.0855
9 | Laurel Cordia alliodora 13.75 3.25 26.50 0.0860

1.2887
1 | Macano Diphysa robinioides 6.00 3.00 23.00 0.0598
2 | Macano Diphysa robinioides 6.00 2.00 23.00 0.0399
3 | Macano Diphysa robinioides 5.00 2.00 22.00 0.0365
4 | Macano Diphysa robinioides 4.00 2.00 21.00 0.0333
9 | Macano Diphysa robinioides 4.00 2.00 18.00 0.0244

0.1939
1 | Madrofio Alibertia edulis 6.00 3.50 22.00 0.0639
2 | Madrofio Alibertia edulis 6.00 3.50 21.00 0.0582
3 | Madrofio Alibertia edulis 6.00 3.50 19.00 0.0476
4 | Madrofio Alibertia edulis 5.50 3.00 19.00 0.0408
9 | Madrofio Alibertia edulis 5.00 3.00 19.00 0.0408
6 | Madrofio Alibertia edulis 5.00 3.00 18.00 0.0366
7 | Madrofio Alibertia edulis 4.50 3.00 18.00 0.0366
8 | Madrofio Alibertia edulis 4.50 2.50 17.00 0.0272
9 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 2.50 17.00 0.0272
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Ne ESPECIE ALTURA | ALTURA | DAP | YOU
Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(EnISCIAL (cm) m3

10 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 2.50 17.00 0.0272
11 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 2.50 17.00 0.0272

0.4336
1 | Marafion Anacardium occidentale 4.00 2.50 21.00 0.0416
2 | Marafion Anacardium occidentale 4.00 2.50 19.00 0.0340
3 | Marafion Anacardium occidentale 3.50 2.50 18.00 0.0305
4 | Marafion Anacardium occidentale 3.50 2.50 18.00 0.0305
9 | Marafién Anacardium occidentale 3.50 2.00 18.00 0.0244
6 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 2.00 17.00 0.0218
7 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 1.50 16.00 0.0145
8 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 1.50 16.00 0.0145
9 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 1.50 16.00 0.0145
10 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 1.50 15.00 0.0127
11 | Marafion Anacardium occidentale 3.00 1.50 15.00 0.0127

0.2518
1 | Nance Byrsonima crassifolia 14.00 4.75 37.00 0.2451
2 | Nance Byrsonima crassifolia 13.50 4.50 36.00 0.2199
3 | Nance Byrsonima crassifolia 13.50 4.50 36.00 0.2199
4 | Nance Byrsonima crassifolia 13.00 4.50 35.50 0.2138
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Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3
9 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.50 0.1900
6 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.50 0.1900
7 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.00 0.1847
8 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.00 0.1847
9 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.00 0.1847
10 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 35.00 0.1847
11 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 34.00 0.1743
12 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 34.00 0.1743
13 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 4.00 33.00 0.1642
14 | Nance Byrsonima crassifolia 12.50 3.50 33.00 0.1437
15 | Nance Byrsonima crassifolia 11.50 3.00 33.00 0.1232
16 | Nance Byrsonima crassifolia 11.50 2.75 33.00 0.1129
17 | Nance Byrsonima crassifolia 11.50 2.50 33.00 0.1026
18 | Nance Byrsonima crassifolia 10.50 2.50 33.00 0.1026
19 | Nance Byrsonima crassifolia 10.50 2.50 32.00 0.0965
20 | Nance Byrsonima crassifolia 10.50 2.00 32.00 0.0772
21 | Nance Byrsonima crassifolia 9.75 3.50 32.00 0.1351
22 | Nance Byrsonima crassifolia 9.50 3.00 32.00 0.1158
23 | Nance Byrsonima crassifolia 9.50 2.00 32.00 0.0772
24 | Nance Byrsonima crassifolia 8.75 3.50 29.00 0.1110
25 | Nance Byrsonima crassifolia 8.75 3.75 29.00 0.1189
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Nombre Comtun Nombre cientifico (m) COM(Er:?)CIAL (cm) m3

26 | Nance Byrsonima crassifolia 7.50 2.75 27.00 0.0756

3.9228
1 | Oreja de Mula Miconia argentea 10.00 4.00 19.00 0.0544
2 | Oreja de Mula Miconia argentea 10.00 4.00 18.00 0.0489
3 | Oreja de Mula Miconia argentea 10.00 4.00 18.00 0.0489
4 | Oreja de Mula Miconia argentea 10.00 3.50 18.00 0.0428
9 | Oreja de Mula Miconia argentea 9.00 3.50 17.00 0.0381
6 | Oreja de Mula Miconia argentea 9.00 3.50 17.00 0.0381
7 | Oreja de Mula Miconia argentea 9.00 3.50 17.00 0.0381
8 | Oreja de Mula Miconia argentea 9.00 3.50 17.00 0.0381
9 | Oreja de Mula Miconia argentea 9.00 3.50 17.00 0.0381
10 | Oreja de Mula Miconia argentea 8.00 3.50 16.00 0.0338
11 | Oreja de Mula Miconia argentea 8.00 3.00 16.00 0.0290
12 | Oreja de Mula Miconia argentea 8.00 3.00 16.00 0.0290
13 | Oreja de Mula Miconia argentea 7.00 3.00 16.00 0.0290
14 | Oreja de Mula Miconia argentea 7.00 3.00 16.00 0.0290
15 | Oreja de Mula Miconia argentea 7.00 3.00 16.00 0.0290
16 | Oreja de Mula Miconia argentea 7.00 3.00 16.00 0.0290
17 | Oreja de Mula Miconia argentea 6.50 3.00 15.00 0.0254
18 | Oreja de Mula Miconia argentea 6.50 2.50 15.00 0.0212
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19 | Oreja de Mula Miconia argentea 6.50 2.50 15.00 0.0212
20 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 15.00 0.0212
21 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 15.00 0.0212
22 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 14.00 0.0185
23 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 14.00 0.0185
24 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 14.00 0.0185
25 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 13.00 0.0159
26 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 13.00 0.0159
27 | Oreja de Mula Miconia argentea 5.00 2.50 12.00 0.0136

0.8042
1 | Palma de Corozo Acrocomia vinifera 4.00 2.00 25.00 0.0471
2 | Palma de Corozo Acrocomia vinifera 3.00 1.50 22.00 0.0274

0.0745
1 | Rasca Licania arborea 14.50 3.00 27.00 0.0824
2 | Rasca Licania arborea 13.00 3.00 24.00 0.0651
3 | Rasca Licania arborea 12.50 2.50 24.00 0.0543
4 | Rasca Licania arborea 12.50 2.50 23.00 0.0499
S | Rasca Licania arborea 11.00 2.50 23.00 0.0499

0.3016

57



7.2

58

Caracteristicas de la fauna.

En relacion directa a la evidente fragmentacion de la vegetacion arbérea
existen escasos elementos de la fauna. Adicionalmente, la actividad
agropecuaria también ha afectado negativamente el desarrollo de la vida

silvestre.

Durante las visitas al area se observaron algunas aves pequefas,
basicamente, son aves que se han adaptado al agroecosistema presente
en el terreno, tales como: Tortolita (Columbina talpacoti), Talingo
(Quiscalus mexicanus), Paloma Rabiblanca (Leptotila verreauxi), Azulejo o
Tangara azuleja (Thraupis episcopus cona); Casca (Turdus grayi casius),
Bienteveo (Pitangus sulphuratus) y el Pechiamarillo (Tyrannus

melancholicus).

Del grupo de los reptiles se observaron: Moracho (Basiliscus basiliscus),
Gekko Cabecirojo (Gonatodes albogularis), Camaledén (Anolis

charlesmyersi).

A pesar que algunos moradores indicaron haber avistado especies como
Zarigueyas y Muletos, no se encontraron evidencias para sustentar su
presencia en el area, no se observaron frutos mordidos o excretas,
tampoco huellas. Por lo que no se pude afirmar ni descartar dicha

posibilidad.

Es importante sefalar que el constante pastoreo del ganado puede ser la
causa de la baja presencia de elementos de la fauna, principalmente,
porque el ganado vacuno al caminar dana las madrigueras o nidos, por lo
que las condiciones no son las mejores para el habitat de animales como,

por ejemplo: mamiferos o roedores.

Conviene indicar que no se ha considerado necesario un “Plan de Rescate
y Reubicaciéon de Fauna”, puesto que los probables elementos de la fauna
silvestre que pudiese aparecer facilmente se podran movilizar a las areas

préximas, las cuales presentan condiciones similares a las observadas en
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el area del proyecto. Sin embargo, de darse alguna situacién en donde se
pudiese ver afectado algun ejemplar de la fauna, inmediatamente se
procedera a brindar la proteccion y el manejo necesario para posibilitar la

sobrevivencia.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

De acuerdo a la informacion derivada del Censo de Poblacion y Vivienda 2010, el
Distrito de Boquete cuenta con una superficie de 488.4 km2, mientras que el
Corregimiento de Alto Boquete tiene una superficie de 89.4 km2. La poblacion del
Distrito de Boquete es de 21,370 habitantes, con una densidad de 43.8 hab/km?,
en tanto que el corregimiento de Alto Boquete cuenta con 6,290 habitantes y una
densidad de 70.4 hab/km2. El distrito cuenta con una poblaciéon bastante joven,
ya que la mediana de edad es de 28 afios y el 27.29% posee menos de 15 anos
de edad. En el corregimiento de Alto Boquete la mediana de edad de 31 afios y el

25.83% de la poblacion esta por debajo de 15 afos.

En el Distrito de Boquete existen 305 casas con piso de tierra, 189 sin acceso a
agua potable, 119 sin servicio sanitario, 714 sin servicio de energia eléctrica. En
tanto que en el Corregimiento de Alto Boquete se tienen: 55 casas con piso de
tierra, 43 sin acceso a agua potable, 25 sin servicio sanitario y 95 sin servicio de

energia eléctrica.

El promedio de afios académicos aprobados es de 8.0 para el Distrito de Boquete

y de 9.3 para el Corregimiento de Alto Boquete.

La mediana de ingreso mensual del hogar es de B/.480.00 a nivel del Distrito, cifra

que crece en el Corregimiento de Alto Boquete a B/. 653.50.

Por otro lado, a nivel del distrito el 12.39% de los empleos estan ligados a las
actividades agropecuarias, cifra que decrece en el Corregimiento de Alto Boquete
3.67%.

Resulta importante indicar que el 48.50% de la poblacion del Distrito de Boquete
no cuenta con la cobertura del seguro social, igual situacién ocurre para el
41.91% de la poblacion del Corregimiento de Alto Boquete. Sin lugar a dudas, tal
situacion esta ligada a las pocas oportunidades de empleo formal que existe en el

area del proyecto.
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8.1 Uso actual de los sitios colindantes.

Actualmente hacia el lado Norte del terreno existe un moderado uso
residencial; en tanto que hacia el Sur y Este se observa un uso
agropecuario, siendo la ganaderia extensiva la de mayor presencia. Hacia

el Oeste se tiene un uso meramente residencial.

Es importante sefialar que, en terrenos bastante cercanos al area del
proyecto, existen areas residenciales, como son: Residencial Montafas de
Caldera, Urbanizacién Los Amigos y otros en fase de construccion. Con
base en lo anterior, se puede indicar que el nuevo proyecto viene a

complementar el desarrollo urbanistico de la zona.
8.3 Percepcion local sobre el proyecto.

Para conocer la percepcién de moradores del area donde se verificara el
proyecto se realizé una encuesta. Cabe indicar que en los alrededores del
terreno para el proyecto existen pocas residencias, por lo que resultd
bastante dificil contar con residentes dispuestos a participar en la
realizacion de la encuesta. Adicionalmente, la mayoria de las casas
cercanas al area del proyecto permanecen cerradas, como, por ejemplo: la

urbanizacion Los Nances.

Antes de realizar la encuesta se realizé una jornada de divulgacion en
donde se explicaron, en forma individual, los objetivos del proyecto y los
detalles mas importantes que involucra el mismo. Adicionalmente, se
entrego una ficha informativa sobre el proyecto a cada una de las personas
que participaron en la encuesta. Posteriormente, se procedid a aplicar la

encuesta para conocer la percepcién en torno al mismo.
Ficha informativa.

Para facilitar la divulgacién y comprension del proyecto se prepard una
“Ficha Informativa’, la cual contiene la informacion relevante del proyecto.

Esta ficha se entregé a los residentes que participaron en la encuesta
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realizada. En la seccion de anexos se presenta una copia de la ficha

informativa utilizada.

Caracteristicas de los encuestados:

En relacién a la edad de los encuestados se encontré que el 50.00% tiene
menos de 40 afos, por lo que se puede indicar que se contdé con una
muestra de personas relativamente jévenes. En el otro extremo se
encontré que el 28.57% posee mas Tan solo un 16.67% se encuentra por
encima de los 50 anos.

La distribucion total, segun edad, de los encuestados se muestra en el
Cuadro 3:

Cuadro 3
Distribucion segun edad de los encuestados para el
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |l

Edad Encuestados | Porcentaje
20a29 2 14.29
30 a 39 5 35.71
40 a 49 3 21.43
50 y mas 4 28.57

14 100.00

En relaciéon al género se encontr6 que la muestra encuestad estuvo
totalmente equilibrada en cuanto a hombres y mujeres, ya que el 50%

corresponde a mujeres y el 50% restantes a varones.

A continuacién, se presenta el Cuadro 4, en el cual resume la distribucién

de los encuestados segun el sexo.
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Cuadro 4
Distribucion segun sexo de los encuestados para el
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |l

Sexo Encuestados | Porcentaje
Femenino ! 50.00
Masculino 7 50.00

14 100.00

Percepcion de la comunidad sobre el proyecto:

Es importante sefialar que el 100.00% de los encuestados considera que el
proyecto es beneficioso para la comunidad. Entre los beneficios que puede
percibir la comunidad con la ejecucién del proyecto se mencionaron: 1) el
71.43% espera que se produzca la apertura de nuevas plazas de empleos,
2) El 21.43% espera mejoras en las actividades economicas a nivel local;
3) El 7.14% considera la posibilidad de un mayor desarrollo comunitario por

el mayor beneficio.

En cuanto al terreno donde se desarrollara el proyecto el 100.00% de los
encuestados indicod conocer el lugar, tal situacidén es un indicativo de que la
comunidad tiene amplio conocimiento de las condiciones ambientales del

area y las posibles afectaciones.

Por otro lado, en relacién a una posible afectacion ambiental, el 100.00%
de los encuestados “no cree” que la ejecuciéon del proyecto pueda afectar
las condiciones ambientales del area. En general, los encuestados
indicaron que la zona ya se encuentra afectada por las actividades
agropecuarias que desde hace afos se han ejecutado, por lo que no ven

posible una afectacién ambiental mayor.

En relacion a posibles perjuicios hacia la sociedad o comunidad, el 21.43%

de los encuestados no cree que el proyecto pueda provocar ningun
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perjuicio. El 14.29% de los encuestados indicé tener reservas con relacion
a problemas a futuro con el suministro de agua. Igual cifra (14.29%) indicé
preocupacion por la posible llegada de gente de “mal vivir o delincuentes”.
De igual manera, un 14.29 cree que el proyecto puede ocasionar

problemas relativos al manejo de los desechos solidos.

Entre los comentarios y observaciones realizadas por los encuestados, las
de mayor relevancia fueron: 1) Que se le otorgue prioridad y se contrate
mano de obra a nivel local. 2) Que se le dé oportunidad de trabajo,

principalmente, a los jévenes.

A continuacion, en las Fotos 4, 5, y 6, se presentan algunos de los
participantes en la encuesta relativa al proyecto.

Foto 4
Sra. Irene Santamaria (vecina del proyecto) participante en la encuesta
relativa al Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa

Fuente: H. Cerrud. Agosto, 2019



Foto 5
Sra. Julia Pita participante en la encuesta relativa al
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Fuente: H. Cerrud. Agosto, 2019.
Foto 6

Reina Garcia participante en la encuesta relativa al
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Fuente: H. Cerrud. Agosto, 2019.
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8.4 Sitios historicos, arqueolégicos y culturales declarados.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto no se encuentra dentro
ni esta cerca de ningun sitio histoérico, arqueoldgico ni cultural declarado.
Tal como se ha mencionado antes el terreno ya ha sido impactado por
actividades agropecuarias, por tal razén cualquier vestigio arqueoldgico
que hubiese estado en la capa arable del terreno ya habria sido objeto de
un hallazgo o en el peor de los casos destruido. Sin embargo, de
producirse algun hallazgo arqueoldgico durante la fase de construccion se
procedera inmediatamente a paralizar los trabajos, a acordonar el area e
informar a las autoridades respectivas para que adopten las medidas

pertinentes.
8.5 Descripcion del paisaje.

El terreno para el desarrollo del proyecto esta inmerso dentro de un paisaje
agropecuario, caracterizado por la presencia parcelas para pastoreo de
ganado vacuno, en donde la vegetacion arbdorea ha sido fuertemente
eliminada para dar paso a las especies gramineas que sirven de alimento

al ganado.

En areas préximas al terreno del proyecto se observan areas residenciales
gue poco a poco van creciendo y a su vez reduciendo las areas dedicadas

a las labores agropecuarias.

Una caracteristica del paisaje es la presencia de especies arbodreas
alineadas a lo largo de las diferentes cercas vivas que delimitan
propiedades y zonas de pastoreo. Asi también se observan pequefas
agrupaciones de arboles, en pequefios nucleos o delgadas franjas

discontinuas, o en forma dispersa en las areas de pastoreo.

Como parte del paisaje también se pueden observar largas cercas
formadas por piedras. Desde hace muchos afos, debido a la alta

“pedregosidad’ del terreno, se construyen cerca formadas de piedras como



67

una forma de limpiar un poco el terreno y asi tener mejores condiciones

para el desarrollo de las labores agropecuarias.

Es necesario advertir que en la zona del proyecto se puede disfrutar de un
ambiente tranquilo, fresco y muy agradable, ya que no existen fuentes de
contaminacion que perturben el area. Sin lugar a dudas, la nueva
urbanizacion sera una importante alternativa a considerar para aquellas
personas o familias que buscan un ambiente alejado del bullicio de la

ciudad y, sobre todo, rodeado de mucha belleza natural.
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos

Para la identificacion, valoracién y jerarquizaciéon de los posibles impactos
ambientales asociados al desarrollo del presente proyecto se recurrio a la
utilizacion del método denominado “Lista de Verificacion o Lista de
Chequeo”. La eleccion de este método obedece a que, desde un punto de
vista ambiental y socioeconomico, no se presentan dentro de las
actividades del proyecto acciones de gran envergadura que requieran un
analisis mas complejo. En el método de “Lista de Verificacion” todas las
posibles acciones que pudiesen generar impactos ambientales o sociales
son listadas y luego ponderadas a través de operaciones aritméticas
sencillas que permiten establecer el grado de “importancia ambiental’ de

las diferentes acciones.

Después de analizar todas las acciones requeridas por el proyecto y su
relacion con las diferentes variables ambientales y sociales, los potenciales
impactos ambientales han sido valorados, atendiendo a valores de
referencia, de acuerdo a su comportamiento en los parametros que se

presentan en la Tabla 1.



Tabla 1
Parametros, simbolos, valores y definiciones utilizados en
la identificacién y valoraciéon de impactos ambientales
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Parametro Simbolo | Valor Definicion
, P 1 Positivo
Caracter (C) Y T [Negativo
B 1 Baja
Magnitud (M) M 2 Mediana
S 3 |[Significativa
D 1 Impacto indirecto
Tipo de Accion (T) |l 2 |lmpacto directo
S 3 |lmpacto sinérgico
PP 1 |Poco probable
Ocurrencia (0) PRO 2 |probable
MP 3 |Muy probable
PU 1 Puntual
Area Espacial (A)  |L 2 |Local
RG 3 Regional
LP 1 |Corto plazo
Duracion (D) MPL 2 |Mediano plazo
cp 3 |largo plazo
R 1 Reversible
Reversibilidad (R) [PR 2 |Parcialmente reversible
IR 3 Irreversible
Importancia BIA >-9  |Baja importancia ambiental
Ambiental () MIA -15a-10 [Moderada Importancia Ambiental
AlA <-16 |Alta Importancia Ambiental
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Finalmente, la “Importancia Ambiental (1) de cada impacto identificado se

define a través de la siguiente expresién matematica:

I=C (M+T+O+A+D+R)
Los potenciales impactos ambientales asociados al desarrollo del proyecto
se resumen en la Tabla 2. En tanto, que la valoracion de los impactos

identificados se presenta en la Tabla 3.



Tabla 2

Identificacion de Impactos Ambientales para el
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |l
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Actividad del Fase de Ocurrencia Componente i
proyecto Planificacion | Construccion | Operaciéon | Ambiental [IEEOR NS
Disefio y Suelo Contaminacion del suelo con
planeacion \ desechos solidos: papel, tintas y
otros.

Limpieza del J Suelo Pérdida de cobertura vegetal.
terreno
Limpieza del J Suelo Pérdida de suelo por erosion.
terreno
Limpieza del J Flora Destruccion de habitat.
terreno
Limpieza del J Fauna Reduccién de habitat.
terreno
Instalacion de Suelo Pérdida de cobertura vegetal.
tuberias (aguas J

negras y grises)

y drenajes
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Actividad del Fase de Ocurrencia Componente
Impactos Ambientales
proyecto Planificacién | Construccién | Operaciéon | Ambiental
(cunetas).
Instalacion de Suelo Pérdida de suelo por erosion.
tuberias y V
drenajes
Recibo y acopio J Aire Contaminacién del aire con polvo
de materiales sedimentable.
Marcado del Suelo Contaminacion del suelo con
terreno \ desechos solidos: clavos, trozos de
madera y otros.

Excavacion de J Suelo Contaminacién del aire con polvo
fundaciones sedimentable.

Suelo Pérdida de suelo por erosion.
Excavacion de V
fundaciones
Construccion de Suelo Contaminacién del suelo con
fundaciones, V desechos solidos: retazos bloques,
columnas, barras de acero, alambres, madera,
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Actividad del Fase de Ocurrencia Componente
proyecto Planificacién | Construccién | Operaciéon | Ambiental Impactos Amblentales

paredes y clavos

pisos.

Construccion de Aire Contaminacién del aire con polvo

fundaciones, sedimentable.

columnas, v

paredes y

pisos.

Pintado de las J Aire Contaminacion del aire con olores.

estructuras

Pintado de las J Suelo Contaminacion del suelo con

estructuras envases de pintura.

Operacion del Agua Reduccién de la calidad del agua

proyecto \ superficial y/o subterranea debido a
aportes de aguas residuales.

Operacion del Aire Reduccién de la calidad del aire

proyecto \ debido a quema de desechos
solidos.

Operacion del N Suelo Contaminacion del suelo con
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Actividad del Fase de Ocurrencia Componente .
S— _ _ Impactos Ambientales
proyecto Planificacién | Construccién | Operaciéon | Ambiental
proyecto desechos solidos domésticos.
Operacion del J Suelo Contaminacién del suelo por

proyecto

acumulacion de desechos soélidos.




Tabla 3

Valoracion de los impactos ambientales para el
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa |l
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Valoracién de los Impactos

e
Actividad del Componente Impactos :é -g g _-8 ©
proyecto Ambiental Ambientales s = § é % 5 % -g - -g
© = o = L (s o = t o
2122 |6 |8 |E |8 g £
S |= |F z |8 |*® £ <
Disefio y Suelo Contaminacion del -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
planeacion suelo con desechos
solidos: papel, tintas y
otros.
Limpieza del Suelo Pérdida de cobertura -1 1 2 3 1 1 1 -9 BIA
terreno vegetal.
Limpieza del Suelo Pérdida de suelo por -1 2 2 2 1 1 1 -9 BIA
terreno erosion.
Limpieza del Flora Destruccién de -1 3 2 3 1 3 1 -13 MIA
terreno habitat.
Limpieza del Fauna Reduccion de habitat. | -1 3 2 3 1 3 1 -13 MIA
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Valoracion de los Impactos

©
Actividad del Componente Impactos :é S g 3 ©
] — (T} —
proyecto Ambiental Ambientales = | 8 ® E % c |2 -g S -g
g 12 |3 S |w |8 |5 |+ £ 0o
. c Q > 0O &o
2|88 |°|8|5|& 2 £
o |= |E < | A E <
terreno
Instalacion de Suelo Pérdida de cobertura -1 1 2 3 1 1 1 -9 BIA
tuberia (agua vegetal.
negras y grises)
de drenajes
(cunetas).
Instalacion de Suelo Pérdida de suelo por -1 2 2 2 1 1 1 -9 BIA
tuberia de erosion.
drenajes
Recibo y acopio | Aire Contaminacion del -1 2 2 2 1 1 1 -9 BIA
de materiales aire con polvo
sedimentable.
Marcado del Suelo Contaminacion del -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
terreno suelo con desechos
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Valoracion de los Impactos

Actividad del Componente Impactos :§ -§ g § _ _g _
proyecto Ambiental Ambientales 5 |3 § 0 % s % -g = -g
51518 8|9 8|8|" |gs
§ |2 |8 Z |3 | £ g
solidos: clavos, trozos
de madera y otros.
Excavacion de | Suelo Contaminacion del -1 2 2 2 1 1 1 -9 BIA
fundaciones aire con polvo
sedimentable.
Construccion de | Suelo Pérdida de suelo por -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
fundaciones, erosion.
columnas,
paredes y pisos.
Construccion de | Aire Contaminacion del -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
fundaciones, suelo con desechos
columnas, solidos: retazos
paredes y pisos. bloques, barras de
acero, alambres,
madera, clavos
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Valoracion de los Impactos

©
Actividad del Componente Impactos :é S g 3 ©
] — (T} —
proyecto Ambiental Ambientales = | 8 ® E % c |2 -g S -g
212 |3 S |w |8 |5 | F £t o
“© = L © © > O o
s |8 (& |©C |2 |5 & St
o |= |E < | a E <
Pintado de las Suelo, aire Contaminacion del -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
estructuras aire con polvo
sedimentable.
Construccion en | Socioeconomia | Contaminacién del -1 1 2 2 1 1 1 -8 BIA
general aire con olores.
Construccion en | Socioeconomia | Contaminacion del -1 1 2 3 1 1 1 -9 BIA
general suelo con envases de
pintura.
Operacion del Agua Reduccién de la -1 3 2 2 1 1 1 -10 MIA

proyecto

calidad del agua
superficial y/o
subterranea debido a
aportes de aguas

residuales.
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Valoracion de los Impactos

©
Actividad del Componente Impactos :§ S g 3 ©
] — (T} —
proyecto Ambiental Ambientales L | O ® E o | c 2 2 S £
g2 |g |5 |8 |2 |§|R |£8
o c © o o g o &
5|8 |8 |°|8 |5 ¢ 2 £
o |= |F z |8 |&® £ <
Operacion del Aire Reduccion de la -1 3 2 2 1 1 1 -10 MIA
proyecto calidad del aire
debido a quema de
desechos solidos.
Operacion del Suelo Contaminacion del -1 2 2 3 1 1 1 -10 MIA
proyecto suelo con desechos
solidos domésticos.
Operacioén del Suelo Contaminacion del -1 2 2 3 1 1 1 -10 MIA

proyecto

suelo por
acumulacion de

desechos solidos.
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Como se puede apreciar en la Tabla 3, la mayoria de los potenciales impactos
ambientales se ubican en la categoria de “Baja Importancia Ambiental” por lo que
no se vislumbra en el desarrollo del proyecto impactos ambientales significativos o
de gran importancia. Cabe sefalar que los potenciales impactos ambientales
identificados son mitigables aplicando medidas de mitigacion adecuadas y en

forma oportuna.

9.4 Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la

comunidad.

El distrito de Boquete en los ultimos afios ha tenido un importante
crecimiento socioecondmico, destaca en este corregimiento el auge
turistico y urbanistico de los ultimos cinco afnos, el cual ha favorecido la

entrada de mas agentes econdmicos distrito.

El desarrollo del presente proyecto indudablemente tendra impactos
sociales y econdmicos positivos para la comunidad. Los principalmente

beneficios hacia la sociedad se han resumido en la Tabla 4:
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Tabla 3
Identificacion de Impactos Sociales y Econdémicos en el
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa |l

Fase de Ocurrencia

Planificacion | Construccion

Operacion

Impactos Sociales

Apertura de nuevas plazas de
empleos: desde el inicio el proyecto
sera fuente de empleos, se crearan
empleos tanto eventuales como

permanentes, directos e indirectos.

Consolidacion de nucleos
familiares: muchas familias que
actualmente viven con otros
parientes podran lograr su
independencia y consolidacion al

adquirir una casa propia.

Incremento en las actividades
econdmicas a nivel local: compra

de materiales, insumos y servicios.

Nuevos ingresos para el tesoro
municipal: pago de diversos

impuestos y tasas.

Entrada de nuevos agentes
econdmicos: entrada de nuevas
familias y negocios en la dinamica

economica local y regional.

Incremento de la oferta local y
regional de viviendas: el proyecto
contribuira brindando una nueva

alternativa de vivienda, en un area
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Fase de Ocurrencia

Planificacion

Construccion

Operacion

Impactos Sociales

en donde las viviendas suelen tener

un alto costo.

Contribucién al ordenamiento
territorial del area, evitando el
crecimiento desordenado o no
planificado en la construccion de

viviendas.

Incremento en la plusvalia de los
terrenos aledanos al proyecto:
Indudablemente los terrenos
aledafos cobraran mayor valor una
vez la urbanizacion entre en

operacion.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo Ambiental para el proyecto comprende un conjunto de medidas
destinadas a mitigar los impactos ambientales no significativos que
potencialmente se pueden producir con la construccidén y operacion del proyecto

propuesto.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigaciéon especificas.

Las medidas de mitigacion para el presente proyecto se describen en la
Tabla 4. Es importante sefialar que debido a que el terreno para el
proyecto ya fue impactado por las actividades agropecuarias, las
afectaciones potenciales son poco significativas, por ello se requiere de

medidas muy sencillas para mitigar los pocos impactos ambientales.



Tabla 4
Descripcion de las medidas de mitigacion para el
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa |l
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Fase de Ocurrencia

Impactos
Planifica- | Construc- | Opera- Medidas de mitigacion
Ambientales B B .
cion cion cion
Contaminacion del - Ubicar recipientes o barriles
suelo con desechos para depositar los desechos
sélidos: papel, J sélidos.
tintas y otros. -Disponer en forma adecuada
los desechos utilizando bolsas
negras.
Pérdida de - Revegetar las areas
cobertura vegetal. expuestas a erosion con grama
J en el menor tiempo posible.
- Aplicar riego en verano para
garantizar la sobrevivencia en
durante la estacién seca.
Pérdida de suelo - Revegetar las areas
por erosion. expuestas con grama en el
J menor tiempo posible.
-Dar mantenimiento a la red de
drenajes para lograr eficiencia
del sistema.
Destruccion de -Promover la siembra de
habitat. v especies lefiosas: frutales,
ornamentales.
Reduccion de -Promover la siembra de
habitat. \ especies lefiosas: frutales,

ornamentales.
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Fase de Ocurrencia

Impactos
Planifica- | Construc- | Opera- Medidas de mitigacion
Ambientales - - -
cion cion cion

Contaminacién del - En verano aplicar riego para

aire con polvo V evitar formacion de polvaredas.

sedimentable.

Contaminacion del - Reutilizar los materiales se asi

suelo con desechos lo permitan.

sélidos: clavos, V -Acopiar y trasladar los

trozos de madera y desechos solidos a un

otros. vertedero autorizados.

Contaminacion del - Cubrir los materiales

aire con polvo particulados con lonas o

sedimentable. J plasticos.
-Durante el transporte de estos
materiales utilizar lonas para
cubrir los mismos.

Pérdida de suelo - Revegetar las areas

por erosion. expuestas a erosion con grama

J en el menor tiempo posible.

- Aplicar riego en verano para
garantizar la sobrevivencia en
durante la estacién seca.

Contaminacién del - Reutilizar los materiales que

suelo con desechos asi lo permitan.

sélidos: retazos J -Acopiar y trasladar los

bloques, barras de
acero, alambres,

madera, clavos

desechos soélidos a un

vertedero autorizados.
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Fase de Ocurrencia

Impactos
Planifica- | Construc- | Opera- Medidas de mitigacion
Ambientales - - -
cion cion cion

Contaminacion del - Cubrir los materiales

aire con polvo particulados con lonas o

sedimentable. V plasticos. Durante el transporte
de estos materiales utilizar
lonas para cubrir los mismos.

Contaminacién del - Realizar las labores de pintura

aire con olores. J en las primeras horas del dia
para permitir un rapido secado
de la pintura.

Contaminacién del - Realizar un acopio y

suelo con envases \/ disposicién adecuado de los

de pintura. envases de pintura.

Reduccion de la - Construccién de un sistema

calidad del agua adecuado de tratamiento

superficial y/o J (tanque séptico).

subterranea debido -Verificar que el sistema

a aportes de aguas funcione adecuadamente.

residuales.

Reduccion de la - Advertir a los nuevos

calidad del aire J residentes que no se permitira

debido a quema de la quema de desechos por

desechos solidos. ningun motivo.

Contaminacién del - Instalacién de tinaqueras

suelo con desechos individuales en cada vivienda

soélidos domésticos. V para garantizar un lugar

adecuado para depositar los

desechos.
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Fase de Ocurrencia

Impactos
Planifica- | Construc- | Opera- Medidas de mitigacion
Ambientales - - -
cion cion cion

Contaminacion del - Coordinar o establecer con los

suelo por nuevos residentes de las

acumulacién de viviendas mecanismos para

desechos solidos. asegurar la recoleccion

v periodica de los desechos

sélidos.
-Contratar el servicio de
recoleccion ya sea municipal o
particular.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion.

El promotor del proyecto (Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.) sera
el responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion; sin embargo,
la empresa que sea contratada para construir la obra sera solidariamente

responsable por el fiel cumplimiento de las medidas de mitigacion.
10.3 Monitoreo.

El monitoreo de las medidas de mitigacion lo realizara el promotor del
proyecto en conjunto con la empresa contratada para la construccién del

mismo.
10.4 Cronograma de ejecucion.

La ejecucion de las medidas de mitigacion se realizara de acuerdo al
cronograma que se presenta en Tabla 5, en este sentido es preciso indicar
que gran parte de las medidas estan relacionadas con acciones a tomar
segun la época (estacion seca o lluviosa) del afo que transcurra. Por tal
razon, el cronograma se ha estimado para un afio de ejecucion del

proyecto debido a que casi todas las medidas de mitigacion tienen un
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caracter repetitivo, por lo que en cada nuevo afo de trabajo las actividades
de mitigacién simplemente requeriran de una repeticién segun el periodo

climatico en curso.



Tabla 5

Cronograma de ejecucion de las Medidas de Mitigacién
para el Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa Il
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Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion

Meses de Ejecucién

AIMIJIJIA|S|O|N|D
Contaminacion del suelo | - Ubicar recipientes o barriles para depositar los NNV N[NV ][N ]V
con desechos solidos: desechos solidos.
papel, tintas y otros. - Disponer en forma adecuada los desechos VINVIN[N] NNV ]
utilizando bolsas negras.
Pérdida de cobertura - Revegetar las areas expuestas a erosién con N NIN] N[V
vegetal. grama en el menor tiempo posible.
- Aplicar riego en verano para garantizar la VN
sobrevivencia en durante la estacion seca.
Pérdida de suelo por - Revegetar las areas expuestas con grama en el NN V]V
procesos erosivos. menor tiempo posible.
- Dar mantenimiento a la red de drenajes para VIV [V VN[NV V]V
lograr eficiencia del sistema.
Destruccion de habitat. | - Promover la siembra de especies lefiosas: VIVIN[ N[NV
frutales, ornamentales.
Reduccion de habitat. - Promover la siembra de especies lefiosas: V[VIN[ N[NV A
frutales, ornamentales.
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Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion

Meses de Ejecucién

AMIJIJ|IA|S N
Contaminacion del aire - En verano aplicar riego para evitar formacién de N
con polvo sedimentable. | polvaredas.
Contaminacion del suelo | - Reutilizar los materiales se asi lo permitan.
con desechos solidos: - Acopiar y trasladar los desechos solidos a un
clavos, trozos de madera | vertedero autorizados.
y otros.
Contaminacion del aire | - Cubrir los materiales particulados con lonas o NEIEIEIRAE N
con polvo sedimentable. | plasticos.
- Durante el transporte de estos materiales utilizar NNV N
lonas para cubrir los mismos.
Pérdida de suelo por - Revegetar las areas expuestas a erosiéon con N
erosion. grama en el menor tiempo posible.
- Aplicar riego en verano para garantizar la N
sobrevivencia en durante la estacién seca.
Contaminacion del suelo | - Reutilizar los materiales que asi lo permitan. NIV [V V]V N
con desechos solidos: Acopiar y trasladar los desechos solidos a un
retazos bloques, barras vertedero autorizados.
de acero, alambres,
madera, clavos
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Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion

Meses de Ejecucién

AIM|J|J|A|S|O|N
Contaminacion del aire | - Realizar las labores de pintura en las primeras NNV V][NV
con olores. horas del dia para permitir un rapido secado de la
pintura.
Contaminacion del suelo | - Realizar un acopio y disposicion adecuado de los NNV V][NV
con envases de pintura. | envases de pintura.
Reduccién de la calidad | - Construccién de un sistema adecuado de NN NNV
del agua superficial y/o tratamiento (tanque séptico). Verificar que el
subterranea debido a sistema funcione adecuadamente.
aportes de aguas
residuales.
Reduccién de la calidad | - Advertir a los nuevos residentes que no se NNV V][NV
del aire debido a quema | permitira la quema de desechos por ningun motivo.
de desechos sdlidos.
Contaminacion del suelo | - Instalacion de tinaqueras individuales en cada VN[V VN[NV
con desechos solidos vivienda para garantizar un lugar adecuado para
domésticos. depositar los desechos.
Contaminacién del suelo | - Coordinar o establecer con los nuevos residentes NN NNV
por desechos solidos. de las viviendas mecanismos para asegurar la
recoleccion periodica de los desechos sélidos.
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Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion

Meses de Ejecucién

A

M

J

J

A
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@)

- Contratar el servicio de recoleccién ya sea

municipal o particular.
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\/

\/

\/

\/

\/
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10.7 Plan de rescate de flora y fauna.

Dadas las condiciones del terreno que sera utilizado para el proyecto no sera
necesario un plan de rescate de flora y fauna ya que el mismo presenta
escasa vegetacion y fauna. Sin embargo, se tomaran las medidas para
socorrer y reubicar a cualquier elemento de la fauna que pueda presentarse

en el area.

Es importante indicar que en el area vecina (Urbanizacion Villas Los Altos de
Boquete Etapa |), se colocaron trampas “Tomahawk” y “Sherman” por varios

dias y no se logro capturar ningun elemento de la fauna.

Desde el inicio de la fase de construccion se les advertird a todos los
colaboradores del proyecto la prohibicion sobre la captura o maltrato a

elementos de la fauna silvestre o la flora.

Por otro lado, conviene indicar que en las areas cercanas al proyecto existen
condiciones idénticas (ecosistema agropecuario) a la zona de influencia
directa del proyecto, por lo que cualquier elemento de la fauna que pudiese
aparecer tendria la oportunidad de trasladarse por sus propios medios a un
area vecina con iguales condiciones. En este sentido, lo mas prudente seria
ahuyentar al espécimen que llegase a aparecer para que se interne en los
predios inmediatamente préximos. De esta manera se evita el stress que

provocaria en los animales el proceso de captura y reubicacion.

10.11 Costo de la gestion ambiental.
En la Tabla 6 se presenta el costo estimado de la gestibn ambiental para la

ejecucioén del proyecto:



Tabla 6

Costo de la gestion ambiental para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa Il

Descripcion Unidad Costo estimado
(Balboas)
Cumplimiento de Global 10,500.00
disposiciones ambientales
Seguimiento Ambiental Global 4,000.00
Implementacion de las Global 21,000.00

medidas de mitigacion.

35,500.00
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12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN L
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y L
RESPONSABLES.

El Estudio de impacto Ambiental para el proyecto “Urbanizacién Villas Los Altos de
Boquete Etapa I/” ha sido elaborado mediante la colaboracion de dos profesionales
idéneos debidamente registrados en el Ministerio de Ambiente como Consultores
Aimbieniaies, i0s cuaies desairoliaron cada uno de jos componenies dei esiudio en
base a su experiencia y especialidad.

12.1 Firmas debidamente notariadas: Ver la tabla siguiente.

12.2 Numero de registro de los consultores: Ver la tabla siguiente

Nombre Componente desarrollado W

Harmodio N. Cerrud S. Consultor Principal, :
M. Sc. en Socioeconomia | Coordinador del estudio. /

Ambiental. Componente Socioeconémico J%

Registro: IRC-054-2007 y Ambientai. L

Axel Caballero Consultor Colaborador, /f /)
Tec. En Conservacion de Componentes biofisicos. y

Recursos Naturales
Renovables.
Registro: IRC-019-09.

Rodrigo A. Cerrud S. Colaborador, Inventario
_——+M. Sc. en Agroforesteria | Forestal.
i ;Troﬁx:al

Yo, Glendy Castillo de Osigian
et

Notaria Pubiica Tercera del Circuito de Chirigui
con cedula 4-723-2468

de I1 G P(iul (édr\ If cu
David f

Testigo

Notaria Publlc,a krccra
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

La ejecucion del proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa II”
es ambientalmente viable, ya que el proyecto no involucra actividades que
puedan producir afectaciones ambientales negativas de caracter significativo.
Las medidas de mitigacion para el presente proyecto son adecuadas y
garantizan que la construccion y operacion del proyecto no generara
actividades o situaciones que afecten la salud ambiental o publica en el area.
Las molestias de caracter temporal que pudieran generarse en la etapa de
construccion se pueden mitigar con una adecuada y oportuna aplicacién de
las medidas de mitigacion propuestas en este estudio.

El presente proyecto se ha planificado y disefiado en apego a las normas
institucionales y a la legislacion ambiental nacional vigente.

El cambio de uso de suelo representa una mejora para el ambiente ya que se
eliminaran practicas agricolas con mayor potencial para afectar el ambiente.
De igual manera, se dara paso a una composicion floristica con mayor
diversidad (siembra de diversas especies vegetales: ornamentales, frutales,

medicinales, herbaceas y lefiosas).

Recomendaciones.

Se recomienda al promotor del proyecto velar por el fiel cumplimiento de las
medidas de mitigacion establecidas en el presente estudio.

Procurar que las medidas de mitigacion se apliquen de manera eficaz y
oportuna, con espiritu de proteger la salud ambiental y no solo para cumplir
con las disposiciones legales vigentes.

Coordinar de manera eficaz con la (as) empresa (as) contratada (as) para
construir la obra para evitar cualquier situacion que pueda provocar afectacion

al ambiente y/o a terceras personas.
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Establecer mecanismos de senalizacion vial mientras se realiza la obra, de tal
manera que se garantice la seguridad de trabajadores, peatones vy

conductores.
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ANEXOS.

Nota de entrega del EIA debidamente notariada.

Declaracion Jurada debidamente notariada.

Copia del Carnet de Residente Permanente del Representante Legal,
notariada.

Poder Legal a la Licencia Evelyn Ortega.

Copia de cédula de la Licda. Evelyn Ortega, autenticada.

Copia de ldoneidad de la Licda. Evelyn Ortega.

Certificado de Registro Publico de la sociedad promotora.

Certificado de Registro Publico de la finca involucrada en el proyecto.
Certificacion del Municipio de Boquete autorizando la conexion al acueducto
municipal.

Paz y Salvo expedido por MiAmbiente.

Recibo de Pago a MiAmbiente por la evaluacién del EIA.

Entrevistas a moradores de la comunidad

Ficha Informativa.

Lista de encuestados.

Encuestas.

Nota 14-1800-OT-276-2019, fechada 23 de septiembre de 2019, firmada por
la Arq. Ayleem Aparicio, Jefa del Departamento de Control y Orientacion del
Desarrollo, MIVIOT-Chiriqui

Plano de la finca involucrada en el proyecto.

Plano Anteproyecto del proyecto a desarrollar.

Plano de Zonificacion en el area del proyecto.

Mapa titulado: Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa II.

Propuesta de Estudios de Impacto Ambiental en la Finca 30294363.
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Por medio de la presente Yo, Evelyn Clarisse Ortega J. mujer, mayor de edad, soltera,
abogada, portadora de la cédula de identidad personal numero 4-737-2117, con oficinas en
Avenida B Norte y Avenida 1™ Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a Banco General,
corregimiento de David, distrito de David, localizable al celular 6980-2214, en mi condicion
de Apoderada Legal de la sociedad “BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.
A.”, persona juridica inscrita en el Folio 155660160 del Registro Publico de Panama, cuyo
Representante Legal es el Sr. Luis Alfonso Pineda Gaicia, varén, espaiiol, mayor de edad,
soltero, comerciante, con domicilio en Urbanizacion San Antonio, casa sin namero,
corregimiento y distrito de David, con carnet de residente permanente N° E-8-143098,
localizable al teléfono 709-0699, en nombre y representacion de la sociedad antes descrita, en
calidad de promotor, presento la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa II”, estudio
Categoria I, Tipo de Proyecto: Construccion.

Presento el documento “Estudio de Impacto Ambiental” que consta de 14 secciones y 136
paginas, incluyendo anexos, sobre la ejecucion del proyecto “Urbanizacién Villas Los Altos
de Boguete Ftapa II”, el cual se desarrollara sobre la Finca identificada con el Folio
30294363, codigo de ubicacion 4305, ubicada en el Corregimiento de Alto Boquete, Distrito
de Boquete, Provincia de Chiriqui. En la elaboracion del estudio de impacto ambiental
participaron los consultores: M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro IRC-054-2007, con
domicilio profesional en el Edificio CTM & Asociados, Oficina 4, corregimiento Cabecera de
David, con teléfonos: 775-9399 y 6535-4893, correo electronico: hcerrud@catie.ac.cr; y el
Tec. Axel D. Caballero R., registro IRC-019-09, residente en Dolega, Distrito de Dolega,
teléfono 6495-4857 y correo electronico axcal8@yahoo.com

Fundamento esta solicitud en el articulo 23 del Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de
julio de 1998 “Ley General del Ambiente de la Republica de Panama”, donde se establece que
las actividades, obras o proyectos, publicos o privados, requeriran de un estudio de impacto
ambiental previo al inicio de su ejecucion; y su reglamentacion mediante el Decreto 123 de 14
de agosto de 2009, donde se establece el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Adjunto a la presente solicitud los siguientes documentos:

e Original digital del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto.
Declaracion Jurada del Promotor debidamente notariada.
Copia de Carnet de Residente Permanente del Representante Legal de la sociedad,
autenticado.
e Poder Legal otorgado a la Licda. Evelyn Ortega.
Copia de Cédula e Idoneidad de la Licda. Evelyn Ortega.
Recibo de Pago al Ministerio de Ambiente por la evaluacion del EIA y Paz y Salvo.
Certificado del Registro Publico de Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Certificado del Registro Publico de la Finca identificada con el Folio 30294363.
Plano de la finca involucrada en el proyecto.
Plano Anteproyecto de la urbanizacién propuesta.

Yo, Glendy Castillo de Osigian
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LUl NOTARIAPUBLICATERCERA |
) DE CH - Circuito Notarial de Chiriguiw 1 10
. REPUBLICADE PANAMA ' .

Sl e

DECLARACION NOTARIAL JURADA

En mi despacho Notarial, en la ciudad de David, y Cabecera del circuito Notarial del mismo
nombre, a los Dieciséis (16) dias del mes de SEPTIEMBRE del ANO DOS MIL DIECINUEVE

(2018), ante mi, Licenciado GLENDY LORENA CASTILLO LOPEZ DE OSIGIAN con cédula

/| de identidad personal nuimero CUATRO-SETECIENTOS VEINTIOCHO-DOS MIL
| CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO (4-728-2468) Notaria Publica Tercera del Circuito de
| Chiriqui, comparecié personalmente LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA., varén, espaiiol,

| mayor de edad, soltero, comerciante, portador del carnet de residente permanente nimero E-8-

143098, con domicilio en Urbanizacion San Antonio, casa s/n, con oficinas en Avenida B Norte

y Avenida 1? Este, Plaza Galeria Bardayan, frente a Banco General, corregimiento de David,

0 distrito de David, en su condicién de Representante Legal de la organizacion BELLAVISTA
| PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A., persona juridica inscrita en el Folio N° 155660160 del
| Registro Plblico de Panama, promotora del proyecto "URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS
| DE BOQUETE ETAPA IF, proyecto con Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, me solicitd
' que extendiera esta diligencia para hacer constar una Declaracion Jurada. Accedi a ello,

é advirtiéndole que la responsabilidad por la veracidad de lo expuesto, es exclusiva DEL

DECLARANTE y en conocimiento del contenido del articulo 385 del Texto Unico Penal, que

| bajo la gravedad de juramento y sin ningln tipo de apremio o coercion, de manera totalmente
<2

voluntaria declaré lo siguiente:

| PRIMERO: Declaro Bajo la Gravedad de Juramento que la informacién aqui expresada es

verdadera; por tanto el citado proyecto se ajusta a las normativas ambientales y el mismo

negativos significativos, de acuerdo con los criterios de proteccién ambiental regulados en el

%"c.
.

; tipifica el delito de falso testimonio, lo acepté y seguidamente expres6 hacer esta declaracion |

=
La suscrita Notaria deja constancia que esto fue todo lo declarado, que se hizozensforma:
R ==
. . .y 7
espontanea y que no hubo interrupcién alguna. < et
~2 CIRCUN
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EL COMPARECIENTE

5 NEDA GARCIA #.9//305%
SENTANE LEGAL

REPR

BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A.

La Suscrita GLENDY LORENA CASTILLO LOPEZ DE OSIGIAN Notaria Publica Tercera del

Circuito de Chiriqui, cedulado 4-728-2468: Que ante mi comparecié LUIS ALFONSO PINEDA| '

GARCIA portadora de la cedula nimero E-8-143098, y rindié y firmo el presente documento,

en presencia de los testigos instrumentales que suscriben, de lo cual doy fe. David, 16|

SEPTIEMBRE 2,019.
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-ty ' REPUBLICA DE PANAMA

GCARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Luis Alfonso
©  Pineda Garcia :

NOMBRE USUAL: : kT g

FECHA DE NAGIMIENTO: 07-SEP-1965 E-8-14309
LUGAR DE NACIMIENTO; COLOMBIA : -~

_ NACIONALIDAD: ESPANOLA ( )
EXO: M TIPO DE SANGRE: e

. EXPEDIDA: 11-OCT-2016

EXPIRA: 11-OCT-2026 > ] :

)

gi!fmixa.. Th .'Tmumu':‘i Bt

DIRECTOR OGNERAL BHD)

; 1 F‘ﬂ[@ TRIBUNAL

5W

—

I

il

WA

E-8-143098

|

E—

I

El suscrito GLENDY CASTILLO DE OSIGIAN. Notaria
pPublica Tercera del Circuito de Chiriqui, con
cedula N° 4-728-2468.

CERTIFICO: Que este documento es Fiel
Copia de su Original

5 5
Nk <
- Licda. 9’\@(\/‘3“/

Y
O, .
L ciReuit®



LICENCIADA EVELYN C. ORTEGA

Oficinas profesionales ubicadas en calle B Norte, Edificio Millenium, , frente a Banco General, con
teléfonos 770-5244, Distrito de David.

TRj\MITES, ACCIONES O PROCE UB™

PODER ESPECIAL EN EL MINISTERIO DE AMB&EN (/é,;; \
RELACIONADOS CON BELL%VIS
PROMOCIONES INMOBIL
S.A Y/O LUIS ALFONSO
GARCIA

SENOR MILCIADES CONCEPCION MINISTRO DEL AMBIENTE: R

Por este medio Yo, Luis Alfonso Pineda Garcia, varodn,
espafiol, residente en Urbanizacién San Antonio, casa sin
numero, corregimiento y distrito de David, con carné de
residente permanente E-8-143098, 1localizable al teléfono
774-0899, Representante legal de la sociedad "“Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S.A. e persona juridica
debidamente inscrita al Folio 155660160, del Registro Publico
de Panamé&, con domicilio comercial en calle B Norte, Edificio
Millenium, , frente a Banco General, con teléfonos 709-0699,
Distrito de David, ‘ante usted acudo, respetuosamente en
nombre y representacién de la sociedad antes descrita, para
otorgar Poder Especial amplio y suficiente a la Licenciada
EVELYN CLARISSE ORTEGA J., mujer, panamefia, mayor de edad,
soltera, portadora de la cédula de -identidad personal N° 4-
737-2117, abogada en ejercicio, con idoneidad N° 18245, con
oficinas profesionales ubicadas en Calle B Norte, Edificio
Millenium, frente a Banco General, con teléfonos 709-0699,
distrito de David, lugar donde recibe notificaciones
personales y judiciales, para que me represente en todo tipo
de tramites, acciones o procesos relacionado a “Bellavista

Promociones Inmobiliarias, S.A

La Licda. Ortega, queda debidamente facultada para recibir,
desistir, comprometer, allanarse, sustituilr;, transigir,
negociar, ratificarse e interponer cualquier otra medida
orecurso que considere conveniente para el buen desarrollo

del presente poder.

David, en su fecha de presentacién. /QgPUBUQ;

Luis Alfo Pineda Garcia
Carné d sidente Permanente N° E-8-143098
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Yo, Zarina Yazmileth Castllo Guerra Notaria Publica Sequnda del Circuito de Chiriqui,
con cédula de identidad personal nimero 4-212-401.
CERTIFICO: Que he comparado y cotejado esta copia fotostatica con su copia
que me ha sido presentado, la he epcontrado en un fodo conforme &l mismo

=
i, /D g

Zarina Ya?vnireth Castillo Guerra
h+27a Public#'Segunda de! Circuito de Chiricyli
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Sdn do Negocios Sonerales

por cuanto

o -
Cvelyn Clarisse Orteqa (Judrex
civdadana de nacionadidead panameda, poscc “Diplone de ,

Licenciadea cie Dercelo g Cieneiers Politieas cpedide por l
Universidad Autdnomea de Chiriqud

le otorga el presente
o [

A ‘:' A

para cjevecr la profesicn de abogado eu la Repiiblica de Dananed,
de aewerdo con el artients. 3, oedinal 2° de la Loy 9 de 1984

firmado y scllado en Panamd, a los diceistis dias del mes de
cricre del aio 2074,

s >

Mag. Luis Ramdn Fabeega .
Dresidente de e Sale 3a.

b ¥ Powor,
Leda. Yarizsa Y. Yuen ©.

Scerctaria General de la Gorte

v' *

Cidula 4-737-2117

Legistee No 18245
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Registro Publico de Panaméa No.1840723

FIRMADQ POR: DAMARIS GOMEZ

AVENDANO =
FECHA: 2019.09.11 14:57:17 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD =i
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
354849/2019 (0) DE FECHA 10/09/2019
QUE LA SOCIEDAD

BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N¢ 155660160 DESDE EL LUNES, 15 DE ENERO DE 2018
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LUIS CORONADO

SUSCRIPTOR: RODOLFO DE LA CRUZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA
DIRECTOR / TESORERO: MIGUEL ANGEL GOMEZ SANCHEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: JUAN MANUEL MIERES ROYO

AGENTE RESIDENTE: VALLARINO,VALLARINO & GARCIA-MARITANO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD PODRA SER
EJERCIDA INDISTINTAMENTE POR EL PRESIDENTE O EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL: EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO SERA DE MIL DOLARES (US$ 1,000.00)DIVIDIDO EN
MIL (1,000) ACCIONES COMUNES CADA ACCION CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLAR (US$ 1.00)
.NOMINATIVAS.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019A LAS

12:03 PM. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1402349037
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Registro Publico de Panama No.1841140

FIRMADQ POR: DAMARIS GOMEZ

AVENDANO o
FECHA: 2019.09.12 16:15:55 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD =
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 354864/2019 (0) DE FECHA 10/09/2019.

DATOS DEL INMUEBLE

, (INMUEBLE) BOQUETE CODIGO DE UBICACION 4305, FOLIO REAL N° 30294363 CORREGIMIENTO ALTO
BOQUETE, DISTRITO BOQUETE, PROVINCIA CHIRIQUI UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 15 ha 2369 m?
62 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 15 ha 2369 m? 62 dm? Y UN VALOR DEL TERRENO
DE SETECIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS (B/. 750,000.00) EL VALOR DEL TRASPASO ES: SETECIENTOS
CINCUENTA MIL BALBOAS(B/. 750,000.00). NUMERO DE PLANO: 040402-86070.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: FOLIO N° 30259891 PROPIEDAD DE BELLAVISTA PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.A.; CARRETERA DE ASFALTO HACIA LA TRANCA Y HACIA CALDERA; SUR: TERRENOS
NACIONALES OCUPADOS POR FRANCISCO CABALLERO; TERRENOS NACIONALES OCUPADOS POR EULALIO
GAITAN; RESTO LIBRE DEL FOLIO N° 2520 PROPIEDAD DE ROGELIO WILFREDO VEGA RIQOS; ESTE: RESTO LIBRE
DEL FOLIO N°® 2520 PROPIEDAD DE ROGELIO WILFREDO VEGA RIOS; OESTE: TERRENOS NACIONALES
OCUPADOS POR EZEQUIEL LEDEZMA; FOLIO N° 30259891 PROPIEDAD DE BELLAVISTA PROMOCIONES

INMOBILIARIAS, S.A. EECHA EN QUE NACE LA FINCA INSCRITA EL: 15/02/2019.
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A. (RUC 155660160-2-2018) TITULAR DE UN DERECHO DE
PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: LA NACION REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR ROBLEDO LANDERO PEREZ, DICRECTOR
GENERAL DE LA COMISION DE REFORMA AGRARIA, EN CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION NUMERO 4-516
DE 5 DE SEPTIEMBRE DE 1972. ADJUDICA A TITULO DE COMPRA EL LOTE DE TERRENO ARRIBA DESCRITO A
ROGELIO WILFREDO VEGA RIOS , CEDULA 4-99-2041. INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA 9121, DE FECHA
05/09/1972.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 12 DE SEPTIEMBRE DE

2019 11:00 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402349046
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE CHIRIQUI

Alcaldia Municipal de Boquete
Teléfono 720-1261

A QUIEN CONCIERNE:

EL SUSCRITO ALCALDE DEL DISTRITO DE BOQUETE, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES:

CERTIFICA:

QUE SE AUTORIZA AL PROYECTO RESIDENCIAL VILLA LOS ALTOS DE BOQUETE
EN EL CORREGIMIENTO DE ALTO BOQUETE, DISTRITO DE BOQUETE, UNIRSE A

LA TOMA DE AGUA AL SISTEMA DEL ACUEDUCTO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE
BOQUETE.

LOS DUENOS DEL PROYECTO SE HARAN CARGO DE COMPRAR LOS MATERIALES
NECESARIOS PARA REALIZAR LA CONEXION.

Esperamos que la presente sirva para los fines Pertinentes.

DADO EN BOQUETE A LOS DOCE (12) DiAS DEL MES DE JUNIO DE DOS MIL
DIECIOCHO (2018). .
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Sistema Nacional de Ingreso Pagina 1 de 1

) Republica de Panama
%g Ministerio de Ambiente

MiAMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 166529

Fecha de Emision: 1 09 2019 Fecha de Validez: 1 10 2019

(dia / mes / afio) (dia/ mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS,S.A.

Representante Legal:

LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA CEDULA E-8-

143098
Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
| | | 155660160 | | | \ I
Ficha Imagen Documento Finca

| | | | | | | |

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacidon, valida por 30 dias

Firmado ,.AW Jg
S

Director Regional

http://appserver3/ingresos/imprimir_ps.php?id=166529 09/11/2019
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Sistema Nacional de Ingreso Pagina 1 de 1
m:] Ministerio de Ambiente No.
b R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 4034016
§"$! 8 Direccion de Administracion y Finanzas
MIAMEIENTE

Recibo de Cobro

Informacion General

= BELLAVISTA PROMOCIONES : :
Hemos Recibido De INMOBILIARIAS.S A / FOLIO 155650150 Fecha del Recibo 11/9/2018

Administracién Regional Direccidn Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.

Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado

Efectivo / Cheque No. de Cheque

La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 b3 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

PAGO POR EIA CAT | PROYECTO PROYECTO: URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE - ETAPA L. ,
MAS PAZ Y SALVO

o B 02%%;33 I MINISTERIQ DE
(] 0o l2oig e At ‘AMB’ENTE
| AMINISTRACISN 'y FINANZAS
W :—Q—‘ €GIONAL pE CHIR.'cg;f
D) N Sell
Nombre del Cajefo\ Trayci Valdes =
IMP 1

http://appserver3/ingresos/final recibo.php?rec=4034016 09/11/2019
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ENTREVISTA 1

, PROYECTO
URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA Ii

Entrevistada: Sra. irene Santamaria

Cédula: 4-977-44

Lugar de Residencia: Tortugas, frente al futuro proyecto, Corregimiento de
Alto Boquete, Boquete.

¢Con relacién al proyecto de construccion “Urbanizacion Villas Los Altos
de Boquete Etapa II”, qué opinion tiene sobre este proyecto, en qué forma
el proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Por lado pienso que el proyecto es bueno, asi se desarrolla la comunidad;
ademas es imposible aponerse al desarrollo, la poblacion crece y necesita
casas.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?

No creo que se afecte en gran medida, por lo que se puede ver los terrenos
donde ira proyecto son usados para ganaderia asi que no hay bosque o
montafias que se afecten. Tal vez se afecte un poco la quebrada que esta al

fondo.

¢ Qué beneficios cree que puede generar el proyecto?

Creo que el proyecto puede crear muchas plazas de empleo, y hay mucha gente
con ganas de trabajar. Tal vez al tener mas casas se logre tener una ruta de
buses propia para esta area, eso ayudaria mucho a ia gente.

¢Desea agregar algun comentario adicional?
Solo quisiera recomendar que se escoja a las familias que llegaran a vivir alli, no
sea que llegue gente mala, delincuentes y esas cosas. Esta area es muy

tranquila y no debe dafarse.
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ENTREVISTA 2

: PROYECTO
URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA Il

Entrevistada: Sra. Reina Garcia

Cédula: 4-280-74

Lugar de Residencia: Tortugas, Corregimiento de Alto Boquete, Boquete.
:Con relacion al proyecto de construccion “Urbanizacion Villas Los Altos
de Boquete”, qué opinién tiene sobre este proyecto, en qué forma el
proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Pienso que el proyecto es bueno. Creo que entre mas vivienda se construyan
mas oportunidades de negocios y servicios se abriran para todos los residentes.
Solo tengo temor de que en el futuro se afecte el servicio de agua potable por la
cantidad de casas.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?

El terreno donde ira proyecto ya ha sido impactado por la ganaderia, casi no hay
arboies, no creo que se afecte.

¢ Qué beneficios cree que puede generar el proyecto?
Pienso que la gente podrd conseguir algin empleo en ese proyecto. Es
probable que aumentar el nimero de casas habra mas posibilidades de tener

una ruta de buses interna con un recorrido frecuente.

¢Desea agregar algun comentario adicionai?

Evitar que llegue gente mala o ruidosa.
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ENTREVISTA 3

, PROYECTO
URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA i

Entrevistada: Sra. Julia Pita

Cédula: 4-248-113

Lugar de Residencia: Tortugas, Corregimiento de Alto Boquete, Boquete.
¢Con relacion al proyecto de construccion “Urbanizacion Villas Los Altos
de Boquete”, qué opinion tiene sobre este proyecto, en qué forma el
proyecto puede afectar o ayudar a la comunidad?

Esta zona es muy solitaria, asi que proyecto parece bueno para hacer crecer ia
comunidad.

¢En relacion al ambiente cree que el proyecto puede afectar de alguna
manera las condiciones ambientales de la zona?

La verdad no se mucho de eso. Creo que se tendran que contar algunos
arboles, talvez se afecte la quebrada que hayal final del terreno.

¢Qué beneficio espera o piensa que puede producir el desarrollo del
proyecto?

Creo que proyecto servird para crear oportunidades de trabajo. Yo quisiera
trabajar, pero ahora mismo no hay opciones. Espero que mucha gente pueda
trabajar en ese proyecto.
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FICHA INFORMATIVA

PROYECTO: Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa .

DROMOTOR: D.a“mnc+:| Drnmnmnnac Inmnf-ul:-:rms S, A,

B ORRRSAEE s vy

UBICACION: Tortuga, Corregimiento Alto Boquete, Distrito de Boquete, Chirigui.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Altos
de Boquete Etapa II”, la cual involucra un total de 167 lotes unifamiliares Y su respectiva
vivienda. El proyecto propuesto cumplird todas las exigencias legales para este tipo de
desarrollo urbano, como son: areas verdes, érea de uso piblico y recreativo, calles y servicios
publicos segun las normas vigentes.

Para el desarrollo del proyecto se utilizard la Finca 30294363, con cdigo de ubicacién 4305, la
cual tiene una superficie inscrita de 15 ha + 2369.62 m?, la misma est4 ubicada en el 4rea

conocida como Tortuga, corregimiento de Alto Boquete, distrito de Boguete. La Finca que se

Para lograr la realizacion del proyecto, en cumplimiento de disposiciones legales, se

utilizara para el proyecto es propiedad de Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
realiza el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) que incluye, entre otros aspectos, los siguientes:

Condiciones amhientales, composicidn de la fauna v flora, usos actualas dal st elo, condiciones
medidas de mitigacion de los impactos y otros.

socioecondmicas del drea, identificacion y valoracion de los posibles impactos ambientales,
Como parte del Estudio de Impacto Ambiental (Categon’a i) se contempla un Plan de

Dardicin il i 165 princinales asnectos:
L

-~
ai

- Forma y mecanismos de participacion ciudadana.

- Mecanismos de informacién y divulgacién.
- Solicitud de informacién y respuesta a la comunidad, grupos ambientales y organizaciones

simiiares e incorporar sus comentarios e inquietudes ai Estudio de impacto Ambiental, con ei
ll fin de mitigar y minimizar los posibles impactos ambientales que se pudiesen generar.

*Para solicitar mayor informacién, aportar sugerencias o comentarios sobre el proyecto, por

favor, contactar a los consultores ambientales: Harmodio N. Cerrud, celular 6535-4893,

telefax: 775-7783.




LISTADO DE ENCUESTADOS

PROYECTO: URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA Il
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UBICACION: TORTUGA, CORREGIMIENTO DE ALTO BOQUETE, DISTRITO DE BOQUETE.

PROMOTOR: BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S. A.

N° NOMBRE FIRMA CEDULA
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- &%Zm Cte v~ 'r@deﬁm 4-795-15)6.
”’%@ vao Mool ~  \Sbrt 4700~/
= % ;)5 AV//f @./;’rw" & M 4-7984643.
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ENCUESTA

Fecha: O? o7 //"7 Ne 2l

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Alios de Bogueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa I, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Sl &= No ..

2. ¢Sabe doénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
Si / NO ..

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?

si No /

Expiique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso _~~ Perjudicial ____

5. ¢Qué bgneﬂcnos cree que pueda generar el proyecto? /// o7 ﬂ Ysy 7; 4

[ 1

6. ¢Que pe( s cree que pueda provocar &l proyecto? 67—? /,;&M 44?;}‘\/? il
(49 i e

o f e Witie ¢

7 g,Desea agregar algt’m comentario sobre el proyecto? Si____ No _/

' . Mé . .
Nombre: fwjﬂl GonAd g i~ g

Edad: C;_;; ﬁ
Lugar de res:dencra%f 7101»” 7/=-J % L 57 57://7/
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ENCUESTA

Fecha: 07:/9?//07 N 07

Proyecio: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boquete Eiapa ii.
Promotor: Beilavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Altos
de Boquete Etapa II’, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segtn las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alt Boquete?

Si No

[

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrolio del proyecto?

s it
ol NO

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No ,//

Expiique:

4. Enrelacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso _/ Perjudicial

) y
5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? f f/mﬁ‘-ﬂé f /A‘.g»r ZA{&}!?

-

6. ¢ Qué perjuicios cree que pye j pyﬁvocﬂé /proyecto? @/ﬂ /}'-[7{//7 7{9 -
&

/r/ df f%-.«-n/: bl Qﬁt/(i_.

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si No _Z

N\ * /
Nombre: ?ﬂ Vo gq T & &

Edad: é{ é .
Lugar de residencia: (%/ 7[(? s 2 0;0 3, gyf&fé
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ENCUESTA

Fecha: 0?/@7/f q N 03

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boqueie Etapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacidn: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacion denominada “Viflas Los Aftos
de Boquete Etapa IF, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecto propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para este
tipo de desarrollo urbano, como son: dreas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

St = No

N

¢Sabe donde estd ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

~ / .
ol INO

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del drea?

S hlg -
Expiique: @Ufw& :93{; /’—f& vl é @wé;ac‘é‘zé)

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ___

5. ¢ Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? /7//&7 V) zzﬂéﬁ%

6. (Qué peTJUICIOS cree quefg’ueda rovocar el proyecto? @é@%& % 9 - ?/
Sontinl) tez 7

7. ¢Desea agregar algiin comentario sobre el proyecto? Si___ No _;/

Nombre: ;Suﬁp <'{7,'/0
Edad: <& ¢

Lugar de residencia: 675/ 7‘1" ”‘"7/‘/ g2/ 50?@@ L
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ENCUESTA

Fecha: C’?/U‘?//‘—I? N":i’;L

Proyecio: Urbanizacion Viiias Los Alios de Boqueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Altos
de Boquete Etapa I’, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesto cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segin las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Sl No

2. ¢Sabe dénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
Si _/ No

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?

Si No /

Expiique:

4. Enrelacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso _— Perjudicial ___

9
5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? %ﬂjaé b \/@%;;/,;

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar €l proyecto? T

7. ¢Desea agregar algtn comentario sobre el proyecto?  Si___ No /

Nombre: //@’mjd} GV(Y“Y“C?L

Edad: 335 ;
Lugar de residencia: égﬁ _/EJ'( 7[0’ }gx/r &/@r&jﬁ?{'{
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ENCUESTA

Fecha: 0?/@7/ i N: 95~

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aiios de Boqueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa I, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para este
tipo de desarrolio urbano, como son: dreas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Si No

[

. ¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si i No .

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
si No /

Expiique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso Z Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecugfl?-aocéf)&( W&* B

t
6. ¢Qué perjuicios cree que pueda proyocar el proyecto? /%72 [ /—’»’mu g,
NIOS  (ont? pv/n/e Erdr ‘

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si___ No &'/

Nombre: /;_%:?/Z ;

Edad: 29
Lugar de residencia:gf »Z;t%/&?rfj ﬁ@;}'w’ﬁ_
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ENCUESTA

Fecha: 0 '—7/0 C?’//’ 7 Ne: G

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aiios de Boqueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa II’, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para este
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calies
y servicios publicos segln las normas vigentes.

1. ¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Si NOZ

%)

. ¢Sabe doénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

i

Si iNOD 5

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No/

Expiique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ___

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar €l proyecto? 'ﬁa_,p WJ/

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? el

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si____ No /

Nombre: (Duse3/ wp o

Edad: é Z:—
1 t‘
Lugar de residencia:-«g/ I~anrizr ff’/; %@M%"
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ENCUESTA

Fecha: 07/,0 ?//{-’f N 07

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aiios de Bogueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Affos
de Boquete Etapa IF, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira iodas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrolio urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segln las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

i =2 No &~

2. ¢Sabe dénde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrolio del proyecto?
Si _/ Big.

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?

Si No =

Expiique:

4. En relacion a Ia sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ___

5. ;Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? 27 ( Q&@ﬁuf a’faé‘/
Hlorb hi/rn

6 g E)Ué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? /7272 / :éo Se 2, f2e2/
vlle .

7. ¢(Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si____ NE =t

Nombre: WU{? goﬂfc?c;/ﬂ-z,

Edad: 2 &
Lugar de residencia:ﬁg/ A@p—’é’( )’/, /SQ:/%‘;;*_/#
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ENCUESTA

Fecha: C??/@‘?’//’?’ N O

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boqueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa IF, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segtn las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Sleas Noie

2. ¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
Si _/ Ne_- .

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?

Si No /

Expiique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ____

5. g,?ué beneficios cree gyﬂp;}eda generar el proyecto? /’%&i) c{f S Y“-@/ é: éé

g Conron,

6. ¢Queé perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? M@W

7. ¢Desea agregar algtun comentario sobre el proyecto? Si____ No /

Nombre: /ﬁ_‘Y‘(P;Q‘Z k 4 ﬁ"
Edad: ﬁ é{

Lugar de residencia: /% Qzé ;&Z @c}c%& %’,&/‘é
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ENCUESTA

Fecha: 0:2/@(?://? N°:L‘T_

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boqueie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Tortuga, Corregimiento de Alto Boguete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Altos
de Boquete Etapa II', la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecto propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso plblico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga ykcorregimiento de Alto Boquete?

St Noi-

2. ;Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
Si _'/ No

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?

Si No -

Expiique:

4. En relacion a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ____

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto? Qfﬂzyra Mé s /

ns/2 ‘N eJorT2E

> :
6. ¢Queé perjuicios cree gue pueda provocar el proyeclo?(Pr-ait. /&ﬁe/u %M?Z-(’
L L ; i

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si__ No il

Nombre: V{?Ur&% %1/‘*{6 i
Edad: 3/(_{’
Lugar de residencia: Za;’ m/ém ~Co ; B??Wﬁ_
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ENCUESTA

Fecha: 0?:/6?9'/’ 4 Ne (O

Proyecio: Urbanizacion Viiias Los Aiios de Boquete Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Altos
de Boquete Efapa II’, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecio propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para este
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Si No

r

¢Sabe doénde esté ubicado el terreno que se utilizara para el desarrolio del proyecto?

'

Si NO

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area?

Si No /

Expiique:

4. Enrelacién a la sociedade}eneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

Perjudicial ___

5. ¢Que beneficios cree que pueda generar el proyecto? Ce .,&nf@»t{w 3

=

6. ¢Que perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? Mo e

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si No /

- /
Nombre: Vd /(2 G /%??’047 f

Edad: 3

Lugar de residencia: £ / E@ e | y &fywﬁéf
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ENCUESTA

Fecha: O?! O?’/ { f7 N°: (/

Proyecio: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boquete Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacién: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa I, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecto propuesto cumpiira iodas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: dreas verdes, 4rea de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

1. ¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacion en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Si No

g

¢ Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

Si / iNO :

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area?

Si No/

Expiique:

4. Enrelacién a la sociedadyenerai, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso Perjudicial ___

5. ¢Qué beneficips cree que pueda generar el proyecto? m}%}?ﬁ éﬁ Leensierr: ¢
Qred

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? £/ f/";;ﬁff—/"’ :

7. ¢Desea agregar algun comentario sobre el proyecto? Si_ No /

Nombre: zz;ow Wl éﬂdéﬁ/i&é/
Edad: >

Lugar de residencia: /Vf'cﬂé cﬁe/ s }’3 f@b?ay?‘;(
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ENCUESTA

Fecha: 0?/9?/"? _ Nl ¢

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Alios de Bogueie Eiapa ii.

Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alio Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Aftos
de Boquete Etapa II', la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respectiva vivienda. Ei proyecto propuesio cumpiira iodas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segun las normas vigentes.

T

N

3.

¢ Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga ‘enyrregimiento de Alto Boquete?

Sl e No

¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

L

Si NO

¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area? _
Si No /

Expiique:

En relacién a la sociedad en general, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso / Perjudicial ___

¢ Que beneficios cree que pueda generar el proyecto? Cl;?’z/d& G V. Lmront O
BYyLa

¢ Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? A4 o ,w:wé Wé\

¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si___ No /

Nombre: &;— & i Q}; o

Edad: 3
Lugar de residencia:-é%f o ; Bcj-f;-u)%-(
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ENCUESTA

Fecha: O 7%3‘7/7 N°: _i

Proyecto: Urbanizacion Viiias Los Aiios de Boquetie Eiapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccion de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Etapa I, la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respectiva vivienda. Ei proyecto propuesio cumpiira iodas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, area de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segtn las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alto Boquete?

Si No

]

. ¢Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?

e

Sl NO

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones
ambientales del area?

Si No =

Expiique:

4. Enrelacién a la sociedad yeneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso

5. ¢Qué beneficios cree que pueda gene_,wroyecto? Coveo . W@ i S
Ccrees é Qoror j b

1 , 9
6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? A/¢atfe—<d
C

Perjudicial ____

=

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si____ No ‘/

—

Nombre:bd mgi:Tn)‘g AL /%Ya[v 1

Edad: 43
Lugar de residencia:b@ ﬂmy@/ 6’%«;&///[-{{
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ENCUESTA

Fecha: 0 '?/ 9‘%/ ( N 1Y

Proyecio: Urbanizacion Viiias Los Aitos de Boquete Etapa ii.
Promotor: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A.
Ubicacion: Tortuga, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete.

Resumen: Se propone la construccién de una urbanizacién denominada “Villas Los Alfos
de Boquete Efapa IF', la cual involucra un total estimado 167 lotes unifamiliares y su
respeciiva vivienda. Ei proyecto propuesio cumpiira todas ias exigencias iegaies para esie
tipo de desarrollo urbano, como son: areas verdes, drea de uso publico y recreativo, calles
y servicios publicos segtin las normas vigentes.

1. ¢Tiene usted conocimiento del proyecto que pretende construir una urbanizacién en el
area conocida como Tortuga en el corregimiento de Alt oquete?

Si No

2. ;Sabe donde esta ubicado el terreno que se utilizara para el desarrollo del proyecto?
Sl 8o .
3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar de alguna manera las condiciones

ambientales del area?
Si No «_/

Expiique:

4. Enrelacion a la socieda?eneral, cree usted que este proyecto es:

Beneficioso ¢ Perjudicial ___

5. ¢Qué beneficios cree que pueda generar el proyecto?_/é;y;@éﬂ 1

6. ¢Qué perjuicios cree que pueda provocar el proyecto? /f//ié%(/n/}‘

7. ¢Desea agregar algin comentario sobre el proyecto? Si___ No /

Nombre: St?#m/m 212 @y{ S
Edad: .3 Z
Lugar de residencia:g/ Loaty otz r/, l&*}(y%]é
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) . - MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

= GOBIERNO NACIONAL =——

Repiblica de Panama
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - REGIONAL CHIRIQUI

David, 23 de septiembre de 2019

Nota: 14-1800-0T-276-2019

Senor

Luis Alfonso Pineda

Representante Legal - Bella Vista Promociones Inmobiliaria, S.A.
E S. M

Sr. Pineda:

Por este medio el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial - Regional de
Chiriqui, da respuesta a su solicitud de certificacién de zonificacion para la finca
30294363, ubicada en Alto Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui; por
consiguiente, tenemos a bien informarle que de acuerdo al plano de Revision de
Anteproyecto de Urbanizacién del Residencial “Villas Los Altos de Boquete”, aprobado
el 16 de abril de 2019, la misma cuenta con Cédigo de Zona RBS (Residencial Bono

Solidario).

AWp rici
Jefa del Depto. de Control y Orientagién del Desa

MIVIOT-CHIRIQUY

Atentamente,

Fundamento legal Ley 6 del 1 de febrero del 2006
Ley 61 del 23 de octubre del 2009

Adjunto: Localizacion suministrada
c.c. Archivo

NOTA: *De proporcionar informacidn falsa esta certificacion se considera nula.

*Esta certificacion no es valida si no lleva adjunta la Localizacion Regional refrendada por esta Institucion.
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ESTACION |DISTANCIA RUMBOS COORDENADAS NORTE COORDENADAS ESTE
2 i °32'43" 169.42 342991.166
SECCION TIPICA DE CALLE 15.00 M _DERECHO DE VIA 15.54 S43°3243'E 958169.420
15.00M Y 12.80 M 2 3 | 1680 N46°27"17'E 958158.155 343001.873
ESCALA 1:75 15.00 IMPRIMAGCION Y DOBLE SELLO 3 4 86.04 N46°2717'E 958169.729 343014.050
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S 250 O |E{2D@|0 O Sm || O Q B-PENDIENTE DE LA CORONA 3% 7 8 | 592.82 $55°38"11"W 958311.176 342941.166
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B- COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O T-99) 13 14 28.33 S43°4296"E 953023.651 342214.204
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A 0.50M
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- ] e 1
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10- DEBE PRESENTAR DISENQ DE PAVIMENTO 28 29 15.32 N56°11'53"E 957803.860 342620.401
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WILFREDO ERASMO GONZALEZ MORALES

ARQUITECTO ESTRUCTURAL

PROYECTO:
URBANIZACION "VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA 'Y

AREA A DESARROLLAR:
15 HAS + 2,369.62 M2

5. FOLIO REAL: N°30294363 CODIGO DE UBICACION: 4304 DISEND:
UBICACION:  CORREGIMIENTO DE ALTO BOQUETE, DISTRITO DE BOQUETE WILFREDO E.GONZALEZ
! 2 PROVINCIA DE CHIRIQUI, REP. DE PANAMA DIBUJO: .
WILFREDO E. GONZALEZ MORALES CONTENIDO: WILFF_EEDO E.GONZALEZ
ARQUIT fe Loty 1Tl z;r YRAL HOJA PLANTA DE LOTIFICACION GENERAL DISENOQ CIVIL:
UCW | WILFREDO E.GONZALEZ
% ﬂ PROPIETARIO: —
i = | ' 1,000
P == E}m:m il BELLAVISTA PROMOCIONES INMOBILIARIA S.A :
% Ley la,dqrﬁfil;e enkro de 1959 RUC: 155660160-2-201 BAD‘\! 0 | Fecrm
: Junta Téchica de Ingeniejjia y Arquitectura ) v /m FEBRERO 2019
- _ ’ v_éé 7
LUIS ALFONSO PINEDA GARCIA 4 CODIGO: HOJA:
CEDULA : E-8-143098 REPRESENTANTE LEGAL ANTP-01 1/3
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LOCALIZACION REGIONAL LS00

NORMAS DE DESARROLLO URBANO PARA EL CODIGO DE ZONA RBS: ;= e ) CATEGORIA
COMERCIAL DE VECINAL O DE BARRIO (
AREA MINIMA DE LOTE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR 150 M2 HDENSIDAD NETA HASTE | 4 O ,?
EN VIVIENDA BIFAMILIARES ADOSADAS 140 M? S ai Q 6\ /4
EN VIVIENDA EN HILERAS 110 M2 AREA MINIMA DE LOTE | g ¥ = (f
| 250 m2 en la zona R2 y RM-1 "?’1/ @
= FRENTE MINIMO DE LOTE: EN VIVIENDA UNIFAMILIAR 7.50 ml FRENTE MiNIMODE | Win ~J %
EN VIVIENDA BIFAMILIAR 6.00 ml 'LOTE | 0 (
EN VIVIENDA EN HILERAS el Linea de Construccion | Lateral Fosterior ‘Q?
FONDO MINIMO DE LOTE:  LIBRE RETIRO MINIVIO Laestablecidac25m | Scregira por la norma Se regira por la norma '{?
RO minimo a partir de a sesidencial del sector en donde | residzncial del sector en donde i
RETIRO LATERAL MINIMO: 1.00 m.| CON ABERTURAS linea da propizdad, \se encuentre se encuentre it
ADOSAMIENTO CON PARED CIEGA |
LAS VIVIENDAS AREA DE OCUPACION Segun los Retiros |
MAKIMA i
RETIRO POSTERIOR MINIMO 2.50 m.| EN PLANTA BAJA AREA LIBRE MINIMA | I
1.50 ml EN PLANTA ALTA AREAVERDEMINIMA | ‘
ALTURA MAXIMA PLANTA BAJA Y (2) ALTOS ALTURA MAXIMA Planta baja y un alto en A1 Planta baja y dos altos en la zonas R2 '
LINEA DE CONSTRUCCION 250 ESTACICNAMIENTO Cantidad de estac E U LAL I O GAI TAN i
MINIMO Un espacio por cada 60.00 m2 de uso comercial y de oficina
ESTACIONAMIENTOS UNO (1) POR VIVIENDA, SE PERMITIRAN Un espacio para zona de carga y descarga. !
ESTA(CI]ONAMIENTDS COMUMALES. EN Para atros usos epecificos rieferirse a la normativa vigente de las autoridades competentes N O TI E N E U S O D E S U E LO i
PROPORCION DE UN (1) ESTACIONAMIENTO Actividades Primarias:
POR CADA UNIDAD DE VIVIENDA. En esta zona se permitira 12 construccion o modificacion de edificios relacionados con T
las actividades cum";dales y profecionales de la vencidad o del barrio, simpre y ACT I V | DAD o LA GANAD E R IA
cuando no perjudiquen o alecten el area residencial establecida
SEEQE[I)EACDOSLSAT'\RILIG?E?L%NA 450045 MINWMO Comercio al por mener de viveres en planta baja [ abarrotes, minisuper,
g bodegas, carnicerias, pescaderias, panaderias, fruterias),
UNIFAMILIAR Us0s PERMITIDOS Servicios 3l por menor ( lavanderiz, farmacia , zapateria, salon de bellzza,
harberia, ferreteria , cafeteria, heladeria, flaristeria y libreria ). \
Otros servicios | gimnasios, guardenias, parvularios, dlinicas). +
AREA DE CONSTRUCCION 5.00M*  MINIMO Aspriationes beneficas, ONG, organismos internacionales y afines , Q/ i
ABIERTA DE LA VIVIENDA Oficines en general . $ :
UNIFAMILIAR : _ p O A ]
El uso comercial o residencial se pedra dar en forma combinada o O 0 il
. independiente, de acuerdo a la Inorma residencial de |a zona. Para cfectos .
DISTRIBUCION INTERNA : z‘;;gghgﬁgingg;l!zc)} isﬁﬂiﬂ?‘ﬁNi%NEAﬂo de |fia densidad se regira por la mnriﬁcsrclnn:s c{lﬂindame mas ala. Q |
CON AREADE DUGHA, INODOROY LAVAANOS, Resalucion 75 di 22 de febrero del 2016: |
LAVANDERIA TECH‘ADA. TENDEDERO, TINAQUERA
PARA BASURA
DECRETO EJECUTIVO N° 10 DEL 15 ENERO 2018 Ty AT
CIN, PV
CATECORIA e DENSIDAD NETA HASTA s =~
AREA VERDE NO DESARROLLABLE —
g AREA MINIVA DE LOTE: 500 M2 HFIOS. GU ERRA
DENSIDAD NETA HASTA o
AREAMINMADELOTE L0 NECESARIO PARA CUMPLIR CON EL OEJETIVO DE ESTA ERENTE MINIMD BEL LGITE: i NO TIENE USO DE SUELO k.
CATEGORIA kilkiiiG Lz que indique 2l plano Lateral Poslerior
3 I RETIRC MIN e urbanizacion aprobad
FRENTE MINIVC DEL LOTE S— . — 2500m — o ACTIVIDAD: LA GANADERIA
RETIRO MINIMOD e Consipesn itz srlEial [|RESTRICCIONES DE LOTE : Mﬂmu Maﬁma
— — == SUPERFICIE DURA O PERMEABLE * 20% 305
AREA DE QCUPACION MAXIMA: .
T, = SUPERFICIE SUAVE O PERMEABLE : 70% 80%
E AREA DE CONSTRUCCION CERRADA - pen
AREA VERDE MINIMA: =i
- A TURA NARINA . ALTURA PLANTA
" ASIENTOS: 1 CADA 30M2 DE LOTE. JUEGOS INFANTILES: 2
ESTACIONAMIENTO MIMIMG o MOBILIARIO LIRBANG: NSh 500142, BASURERDS: 1 CADA 2002 DE LOTE.
= FUENTE: 1, CAJA DE ARENA 1, CASETA TELEFONICA: 1.
) ACTIVIDADES PRIMARIAS: SENDERISMO, CONTEMPLACION ¥ ESTACINAMIENTOS DE BICICLETA; 1 POR CADA 200M2 DE
US0S PERMITIDOS: PRACTICAS DEPGRTIVAS A BAJA ESCALA. LOTE, DEFORTES: 1 CANCHA MULTIUSO FOR LOTE, OTROS:
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS (1) mﬁ ctl : G ]
NINGUND F
ESTACIONAMIENTO MINIMO : NINGUNO
Resolucion 79 del 29 de febrero del 2016: P l A N O D I Z O N I I I A I O N
ACTIVIDADES PRIMARIAS
USOS PERMITIDOS: JUEGQOS INFANTILES i
CODIGO CANCHA DE BALONCESTO, TENIS O VOLEISOL Y SIMILARES !
CATEGORIA VEREDAS PEATONALES
EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL Esv
DENS IDAD NETA HASTA = ACTIVIDADES COMPLEMATARIAS:
S et e CUADRO DE DISTRIBUCION SEGUN USO DE SUELO
ARERMNVALE LRI S0 REFUJIO CONTRA EL SOL Y LLUVIA:
FRENTE MINIMQ DEL LOTE: — COLORES ZONA AREA M2 o
RETIRC I Linza De Censiruccion Laleral Posterior Resolucion 79 del 29 ds febrero del 2016:
3m 5m 5m
ResECIAL 15 o | we LEYENDA
AREA DE OCUPACION MAXIMA: 100% reslando reliros ( A92.71 &
2 7= NORMA Siv1{ SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL ) ey
AREA LIBRE MINIMA : 30% ; r— DE BAJA DENSIDAD PARQUE VEC'NAL P_V 43’249.70 3.96
AREAVERDE MINIVA® - | SUB-CATEGORIA: SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL- BAJA INTENSIDAD (Sivl)
: | el | AREA VERDE NO DESARROLLABLE PND|  27,137.32
IMA © i || NORM&R SERVICIOS PUBLY & OM, DE SEGURIDAD,
RETLR WA Segnespcicasos | A pondce o sace it skl o e 27,1732 5.62 PARQUE VECINAL P—V
ESTACIONAMIENTO MINIO - DESARROLLD 2L SATORI/A RATURAL. 1A TEHIEND £ CARACTEA D CIUDAD :
3 gL = =i 4
|| JaRDIN. SIV (SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL) 3,534.43 0.73 1
USOS PERMITIDOS: ACTIVIDADES PRIMARIAS | CARACTER: e =] |
' e B e AR ¥ R ICIOSGS Lol SELACIONALOS : ESV (EQUIPAMIENTO DE SERVICIO :,
ESTACION DE BOMBEROS EESIDANTES 1t [M1JEDiA 25 ¥ S1)5 NECESIDADES DE FAGILIDADES BASICAS, BASICO VECINAL) 12,257.62 2.54 i
TRANSFORMADORES ELECTRICOS SUPERFICIALES SE MANTIENS LA ESCALA HORIZONTAL Y LA RELACION CON LAS AREAS VERDES, |
PLANTA DE TRATAMIENTOS DE AGUAS | | 3 J o i
PANELES DE DISTRIBUCION TELEFONICA | :gg:;g‘;';’;‘m T e — — - PSS C—1 (COMERCIAL DE BARRIO) 1,073.86 — 022 : o 3 . - i
| o | Eae AREA VERDE NO DESARROLLABLE PND
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS - CLINICA DENT: TOTAL: o
MINGUNA [ P"*:RTES"L::IO | 482,345.64 100.00 :
CINTRO COMUNITARIO f
Resolucion 78 del 28 de febrero del 2018: CAILLA i
T e SIV (SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL)
Vv 1 CON SUS AESFECTIVAS RESTRICCICNES
S £1CON SUS RESPECTI/AS RESTRICGONSS FUNDAMENTO LEGAL ALFREDO SANDOVAIHURTADO
RESTRICIIONES DS LOTE LR MAXIMG s e
S . SRR ACTIVIDAD CATEGORIA NORMA CODIGO DE ZONA CATEGORIA ARQUITECTO i
SUPESFICIE TOTAL: sooMz 2000 M2 L 3 5 a9 9 B
i G R RESIDENGIAL RESIDENGIAL BONO SOLIDARIO RBS TEGRETD EJECUTVOR 10 lc?nmj N° 90-00+2 i
pied . 5] / i
RETIAQLATERAL NNGUND CON PARED CEGA =~ —— i ‘
1475 CON PARED VENTILADA COMERCIAL COMERCIAL URBANO A Resolucion 79 del 28 de febrero def 2016: Y i d ) L%
RETiR0 POSTEROR: S Tl ESV (EQUIF‘AMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL) = FIRMA
100% RES';TS:Q AETROS ESPACIOS ABIERTOS PARQUE VECINAL PV Resolucion 79 del 29 de febrero del 2016: E Ley 15 del 26 de Enero /1859
S e paR C g o ESFPACIOS ABIERTOS AREA VERDE NO DESARROLLABLE PND Resolucion 79 del 28 de febrero del 2015 JUNTA TECNICA DE INGENIERIA ¥ AZUTECTURA
AREA VERDE LIERE 0%
sanl e e — EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS ESV Resolucion 79 del 29 de febraro del 2016:
BASICO VECINAL.
RESIDENCIAL (RBS) r r 8
REPUBLICA DE’ANAMA |
PROVINCIA: CHIRIQUI CORRE@_‘E”;S;EE% FOQUETE 3
DISTRITO: BOQUETE LUGAR: A i
0 C—1 (COMERCIAL DE BARRIO) PROYECTO: LSQUEMA DE ORDENAMIES TERRITORIAL i
: VILLAS 1OS ALTOS DEOQUETE |
[ 5 ELLA AREA TCL ‘
FL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL CUMPLIRA CON LO ESTABLECIDO DA VTASROUGCIONES | a1 Mavta2 02

FOLIO Rt N* 2520|FR N°30294363
FOLIO pii N° 30253891
COD.DETICACION 4302

ESCALA! DICADAS
FECHA: ,‘,BRERD 2019
CONTEN:

ZQilFICACION

EN EL DECRETO N° 36 DE 31 DE AGOSTO DE 1998, "POR EL CUAL SE APRUEBA
FL REGLAMENTO NACIONAL DE URBANIZACIONES™.

: D.U.M.S
ARQ. ALFREDO SANDOVAL H. -
_LIC.90-001-028 | — oL




PROYECTO DE URBANIZACION VILLAS LOS ALTOS DE BOQUETE ETAPA Il
PROPUESTA DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL EN LA FINCA 30294363
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