REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION DIEORA I-A ~()33-20/8
De ;> de _ad (7'};/%‘ de 2018

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, del Proyecto denominado

“TERRAZAS DE VILLA LUCRE”, promovido por INMOBILIARIA PANAMA BELLA,
S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A., registrada en Mercantil al Folio No.
155639405, segin Certificacion del Registro Publico, representada legalmente por la sefiora
LISBETH CAROLINA MENDEZ, mujer, mayor de edad, de nacionalidad venezolana, con
pasaporte numero 501209, present6 ante el Ministerio de Ambiente el 9 de junio de 2017, el Estudio
de Impacto Ambiental(EsIA), Categoria II, del proyecto denominado TERRAZAS DE VILLA
LUCRE; elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora CONSULTORES EN
SEGURIDAD INDUSTRIAL Y GESTION AMBIENTAL (CONSIGA SOLUTIONS)
persona juridica inscrita en el Registro de Consultores Ambientales, que lleva el Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE), mediante la Resolucién IRC-014-2013 (v.fs. 1-9 del expediente
administrativo correspondiente),

Que de acuerdo al EsIA en evaluacién, el proyecto consiste en el desarrollo de un complejo,
combinando el uso residencial con el uso comercial. El mismo consistira de seis (6) edificios de uso

residencial Torre 1, Torre 2, y Torre 3, que contara con doce losas de ocho (8) apartamentos por losa;

Torre 4, Torre 5 y Torre 6 contara con 24 losas de ocho (8) apartamentos por losa y un (1) edificio
de uso comercial con tres (3) niveles y quince (15) locales por nivel aproximadamente; de igual
forma cada torre contard con una plaza de estacionamientos de tres (3) niveles de semi-sotanos,
amplia 4area verde y de esparcimiento, incluyendo las vias de acceso y una garita de seguridad. El
mismo se desarrollara sobre la Finca con Codigo de ubicaciéon 8A06, Folio Real N° 30204055 con
una superficie total de Sha+8.074m?+53dm? de la cual se utilizaran para el proyecto una superficie
de 3.05 Has. El mismo se ubica en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito,
provincia de Panama, en las siguientes coordenadas de ubicacién UTM y el Datum WGS84:

b

COORDENADAS UTM, DATUM WGSS84- LA HACIENDA
FASE IV
PUNTO NORTE ESTE
7 668021.326 1001942485
9-1 66784845 1002146.89
M-0 667963271 1002002.254
M-1 667962.460 1002010.690
M-2 667919.630 1002053.727 -
M-3 667852.140 1002142.065
10 667903.537 1002199.947
11 667926.291 1002281.952
12 667937.405 1002267.303
12-1 - 667943.055 1002280.428
12-2 667954.966 1002265.067
12-3 667959.241 1002261.958
12-4 667967475 1002258.848
12-5 667984.356 1002247.956
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12-6 667986.373 1002240.989
12-7 668009.502 1002203.129
12-8 668012.712 1002195.395
12-9 668012.972 1002185.215
12-10 668016.441 1002168.811
12-11 668008.919 1002139.325

Para mayores detalles, verificar los puntos y sus coordenadas del proyecto (ver fojas 27 y 28 del
Expediente administrativo correspondiente).

Que mediante PROVEIDO DIEORA-093-1506-17, del 15 de junio de 2017, la Direccién de
Evaluacién y Ordenamiento Ambiental de MIAMBIENTE, admitié y ordend la fase de evaluacion
y analisis del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado TERRAZAS
DE VILLA LUCRE. (ver foja 15 del expediente administrativo correspondiente).

Que como parte del proceso de Evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a la Direccion Regional de
Panaméa Metropolitana y a la Direccion de Administracion de Sistemas de Informacion Ambiental-
Departamento de Geomatica (DASIAM), ambas de MiAMBIENTE, mediante MEMORANDO-
DEIA-0409-1906-17; y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) mediante Notas DIEORA-
DEIA-UAS-0127-1906-17, de la Autoridad de los Servicios Publicos (ASEP), Ministerio de Obras
publicas (MOP), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Salud (MINSA), Instituto
Nacional de Cultura (INAC),y el Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC); y a la
Direccién de Gestion Ambiental de la Alcaldia de Panama, mediante Nota DIEORA-UAS-0221-
1209-17, del 12 de septiembre de 2017. (ver fojas 17 a la 25; 48; del expediente correspondiente).
En ese sentido, las UAS del MIVIOT, de la ASEP y la Direccién Regional de MiAMBIENTE de
Panamé Metropolitana, emiten sus comentarios fuera de término; mientras que, el SINAPROC,
IDAAN, MINSA, y la Alcaldia de Panama, no emiten comentarios al respecto; por lo que de
conformidad con el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se entiende que no presentan
objecion al desarrollo del proyecto en estudio (v.fs. 32; 33-38; 44-47del expediente administrativo
correspondiente);

Que el INAC mediante Nota N°771-17 DNPH, recibida el 4 de julio de 2017, emite su informe
técnico de evaluacién del EsIA, indicando que consideran viable el estudio arqueologico del
proyecto TERRAZAS DE VILLA LUCRE y recomiendan como medida de cautela el monitoreo
arqueologico (por profesional idéneo) de los movimientos de tierra del proyecto, en atencion a los
hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad y, su notificacion inmediata a la
direccion Nacional de Patrimonio Histérico (ver foja 62 del expediente administrativo
correspondiente);

Que DASIAM mediante MEMORANDO-DASIAM-685-17, recibido el 6 de julio del 2017,
informa “/...] que de acuerdo a los datos presentados (DATUM- WGS84), se genera una superficie
de 3ha + 1,130.82m?y se ubica fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), en la
cuenca 144, Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y el Pacora. El proyecto limita con el Rio Palomo
[...]” (ver fojas 27 y 28 del expediente administrativo correspondiente),

Que el MOP mediante Nota SAM-745-17, recibida el 13 de julio de 2017, emite su informe técnico
de evaluacién del EsIA, donde indican que las vias a ser utilizadas para el transporte de materiales y
equipos deben dejarlas tal y como estaban o en mejor estado, contar con aprobacion de planos de la
obra por parte el Departamento de Estudios y Disefios del MOP, presentar analisis real de
inundaciones, entre otras. (ver fojas desde la 29 hasta Ja 31 del expediente administrativo

correspondiente),

Que en cumplimiento de los articulos 33y 35 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, el
promotor entregd mediante Nota s/n recibida el 31 de julio de 2017, constancia del extracto del
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aviso publicado en la Seccion de Clasificados del diario La Prensa, los dias 27 y 28 de julio de
2017; y mediante Nota s/n recibida el 1 de agosto de 2017, hace entrega del fijado y desfijado de la
publicacién del edicto en el Municipio de Panama, para la consulta publica del estudio referido,
sin embargo, no fueron recibidos comentarios durante dicho periodo. (v.f.s 39-4; 42-43 del
expediente administrativo correspondiente).

Que la Direccién de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, DIEORA, mediante Nota DIEORA —
DEIA-AC-0131-0612-2017, del 6 de diciembre de 2017, solicita al promotor del proyecto, aclarar
informacién necesaria dentro del proceso de evaluacion, siendo debidamente notificada el 12 de
diciembre de 2017. La informacién fue presentada por el promotor mediante Nota s/n, recibida el 27
de diciembre de 2017. (ver fojas 49-52; 53-161 del expediente administrativo correspondiente);

Que DIEORA en seguimiento al proceso de evaluacion, envio la informacion de la primera
aclaracion del referido EsIA a la Direccién Regional de MiAMBIENTE de Panamé Metropolitana,
mediante MEMORANDO-DEIA-0001-0201-18, y a las UAS de MINSA, SINAPROC, IDAAN,
MIVIOT, MOP y la Alcaldia de Panama, mediante Nota DIEORA-DEIA-UAS-0001-0201-18, del
2 de enero de 2018 (ver fojas 162 a la 168 del expediente correspondiente). Por lo que, la Direccion
Regional de MiAMBIENTE, y las UAS de SINAPROC y la Alcaldia de Panama, no emiten
comentarios al respecto y las UAS del MIVIOT, el MINSA, emiten sus comentarios fuera de
término, por lo que de conformidad con el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, se
entiende que no presentan objecion al desarrollo del proyecto en estudio (ver fojas 171-172; 175-
180; del expediente administrativo correspondiente)

Que el MOP mediante Nota SAM-018-18, recibida el 10 de enero de 2018, emite su informe
técnico en base a las respuestas de la primera nota aclaratoria del EsIA, indicando que no tiene
comentarios (ver foja 169 y 170 del expediente administrativo correspondiente),

Que el IDAAN mediante Nota No. 010-DEPROCA-18, recibida el 16 de enero de 2018, emite su
informe técnico indicando que no se tienen ninguna observacion a la primera nota aclaratoria. (ver
fojas desde la 173 ala 174 del expediente administrativo correspondiente),

Que, luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria II y la informacion
complementaria, correspondiente al proyecto “TERRAZAS DE VILLA LUCRE”, mediante
Informe Técnico visible a fojas 181-169 del expediente, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la
actividad, por lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccidn, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de
las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.

155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 9755 de 23 de agosto de 2012, establece las
disposiciones por las cuales se regird el proceso de evaluacién de impacto ambiental de aguerdo alo
provisto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de la Republica de Panama;

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, correspondiente al proyecto
TERRAZAS DE VILLA LUCRE, cuyo promotor es INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A.,
con todas las medidas contempladas en el referido Estudio, en la informacién complementaria
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aceptada mediante el proceso de evaluacion y el informe técnico respectivo, los cuales se integran 'y

forman parte de esta resolucion.

Artigulo 2. ADVERTIR al promotor INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A, que debera
mclulr. en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo el
cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articu!o 3. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A, que esta
resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A, que, en adicién
a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y en Informe Técnico de
aprobacion, tendra que:

a.  Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion en campo, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resoluciéon que lo
aprueba.

b.  Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, de conformidad con la Resolucion
No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; para lo que contara con treinta (30) dias hébiles,
una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Metropolitana
establezca el monto y de acuerdo a la superficie eliminada y al tipo de vegetacion.

c.  Contar con el Plan de Reforestacién por Compensacion (sin fines de aprovechamiento),
aprobado por la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana,
cuya implementacién serd monitoreada por esta entidad, y el promotor se responsabiliza a
darle mantenimiento a la plantacion en un periodo no menor de cinco (5) afios.

d.  Realizar monitoreo de ruido, calidad de aire, cada seis (6) meses, durante la etapa de
construccion y presentar los resultados en los informes de seguimientos.

e.  Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Metropolitana,
cada tres (6) meses, durante la etapa de construccion, y cada seis (6) meses durante la etapa de
operacion por un periodo de tres (3) afios, un (1) informe sobre la implementacion de las
medidas de prevenciéon y mitigacion contempladas en el EsIA, informacion aclaratoria,
informe Técnico de Evaluacion y la Resolucion, contados a partir de la notificacion de la

resente resolucion administrativa, en tres (3) ejemplares impresos, anexando una copia
&ﬁmworado por un profesional idoneo e independiente del

promotor del Proyecto.

f. Reportar de inmediato al INAC, el hallazgo de cualquier objeto de valor historico o
arqueologico para realizar el respectivo rescate.

g.  Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en
lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

h.  Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero de 2007 “Por Ja cual se dicta normas sobre el m'fmej.o
de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio

nacional”.

1. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, seflalizar el area de
manera continua hasta la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

A 332018

1 )‘(n /‘ : ( (’f ’{ (\:r( ¢ < L/ k'\’\ &
“DlNCVE ot
WL


Usuario02
Línea

Usuario02
Línea

Usuario02
Rectángulo


j. Cpntar con la aprobacion de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios y
Disefios del MOP y el Estudio Hidrologico (especificando la servidumbre de las calles y

cuerpos de agua), antes de iniciar la obra, para la construccién de las calles internas, obras de
drenaje, etc.

k. Cumplir con lo establecido en la Ley No.66 de 10 de noviembre de 1946-Cédigo Sanitario,
responsabilizandose del manejo integral de los desechos solidos que se produciran en el

area del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacién y abandono.

1. Contar con la aprobacién del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre
aprobado por la Direcciéon de Areas Protegidas y Vida Silvestre del Ministerio de
Ambiente, conforme a las disposiciones de la Resolucién AG-0292-2008. El mismo debe
ser incluido en el primer informe de seguimiento.

m. Contar con la aprobacién de la memoria técnica de la planta de tratamiento, por parte de las
autoridades competentes.

n. De darse alguna afectacion en las vias que utilicen, la empresa debe dejarlas tal y como estaba

o en mejor estado (regirse por las Especificaciones Técnicas Generales para la Construccion y
Rehabilitacion de Carreteras y Puentes del MOP).

fi. ~ Cumplir con lo establecido en los reglamentos técnicos DGNTI-COPANIT 35-2000
“Descarga de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y
subterraneas”, y solicitar el permiso de descarga de aguas residuales o usadas de conformidad
con la Resolucion No.AG0466-2002 de 20 de septiembre de 2002.

0. Proteger y conservar las formaciones de bosques de galeria y/o servidumbre del Rio Palomo
ubicado en el area de influencia directa e indirecta del desarrollo del proyecto; y cumplir
con el acapite 2 del Articulo 23 de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, el cual establece “En
los rios y quebradas, se tomara en consideracion el ancho del cauce y se dejara a ambos
lados una franja de bosque igual o mayor al ancho del cauce que en ningtin caso serd menor
de diez (10) metros” y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que
reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994.

p. Cumplir con las leyes, normas, permisos, aprobaciones y reglamentos de disefio,
construccion, ubicacion y operacién de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo
del proyecto, emitidas por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de
actividad.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién, adicion o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempla(_igs
en el proyecto “TERRAZAS DE VILLA LUCRE”, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion
de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009, modificado por los Decretos Ejecutivos 155 de 5 de agosto de 2011 y 975 de 23 de agosto
de 2012.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que, si infringe la presente resoluci(_')p o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancion que corresponda,
conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que, si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o
actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no menor de treinta
(30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperacién Ambiental y de Abandono.




Articulo 8. ADVERTIR al promotor, INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A., que la presente
resolucion tendra una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del proyecto, contados a
partir de la notificacion de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al representante legal del promotor INMOBILIARIA PANAMA BELLA,
S.A., el contenido de la presente resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR que contra la presente resolucion, INMOBILIARIA PANAMA BELLA,
S.A., podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de Ley 41 de 1 de julio de 1998; Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012; y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los m ¢ (/3 )dias, del mesde _qudh, o
del afio dos mil dieciocho (2018). ™ - <5
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(ALU RAMOS
Directora de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental,
encargada.
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parametros:
1. Utilizard 1amina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5 Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

6 El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan ser
de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

8.
Primer Plano: TERRAZAS DE VILLA LUCRE
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTOQ: CONSTRUCCOON
Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA PANAMA BELLA, S.A.
Cuarto Plano: ~ AREA:3.5Ha ,
Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBI}ENTE,
MEDIANTE ~ RESOLUCION  No. /7032204 DE
/2  DE___aun ,71{}.3/ DE 2018,
Recibido )&m, . ‘Em._:amo ©. ___A &t
por: Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)
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