RESPUESTA A AMPLIACION DE INFORMACION SOLICITADA MEDIANTE EL
OFICIO No DRCC-1278-19.

PROMOTOR: ETAPA UNO PDB, S.A

Estudio de Impacto Ambiental Cat |
PROYECTO: “PASEO DEL BOSQUE-ETAPA 2”

Corregimiento de El Coco, distrito de Penonomé, provincia de Coclé, Republica de

Panama.

Octubre, 20109.



Direccion Regional de Coclé

_ MINISTERIO DE ) 3
RECPUBLICA DE PANAMA | AMBSENTE Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
— A N

www.miambiente.gob.pa
Telefax:  997-9805/Ext. 18

FORMATO EIA
FEVA-O11

Penonomé, 26 de septiembre de 2019.
DRCC-1278-19

oy /‘l ue ( & de QQ\q
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Seiior Humbert:

Por medio de la presente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo de 155 de
agosto de 2011, le solicitamos ampliar informacién aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria I, denominado “PASEO DEL BOSQUE - ETAPA 2", a
desarrollarse en Miraflores, corregimiento de El Coco, distrito de Penonomé, en la
provincial de Coclé, en lo siguiente:

1. El EslA indica que el proyecto consiste en la construccién de 105 viviendas de 3
recamaras y 2 baflos, por lo que deberan aclarar cual es el tamafio de lotes por casa.

2. Indicar que trabajos realizardn en el drea mas grande propuesta como drea vede de uso
publico, ya que dentro de la misma existe un drenaje natural, la cual al momento de la
inspeccidon mantenia gran cantidad de agua.

3. Al momento de la inspeccién se observa un camino de tierra para entrar al drea del
proyecto, este es de aproximadamente 348 m; indicar si es privado o servidumbre, y si
la empresa promotora realizara las mejoras del mismo, de ser afirmativo, presentar las
especificaciones técnicas correspondientes

4. Dentro de la descripcién del Estudio de Impacto Ambiental indica que el proyecto
consiste en la construccion de 105 viviendas de 3 recdmaras y 2 baiios, ademas de un
drea co.mcncial (desarrollo futuro). Segin ¢l desglose del cuadro de 4reas, estd drea
comercial consta de 15,930.21 m? dentro de las 76,261.51 m? a utilizar para el



. ..

- MINIS TERIO DR Dircecion Regio .

n e

REPUBLICA DE PANAMA AMBILNTE Seecion de I8 i% Lional de Coel¢

SPUBIGA O oA Seecion de Evaluacion de Tmpacto Ambientyl
.

desarrollo del proyecto. Por lo que deberdn aclarar que tipo de comercios irdn dentro

de esta drea; ademas de presentar las especificaciones y planos de los mismos,

5. Dentro de la memoria téenica del sistema de tratamiento de aguas residuales, no
presentan el Plano de la distribucion espacial del conjunto operativo del sistema que
utilizaran para esta etapa, adicional no indican si este tiene capacidad para ¢l futuro
comercio, ya que solo la propuesta abarca las 105 viviendas,

6. Indicar si antes de disponer las aguas residuales dentro del sistema de tratamicnto
propuesto para este proyecto, realizardn algin tipo de tratamiento previo, ademas de
presentar ¢l diagrama del sistema de recoleccion sanitario dentro del proyecto
propuesto.

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomard la decision correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente, £ '
)
s MIAMBIENTE

Directora Regional
MiAMBIENTE-Coclé

Ing CHrs Rambs .. Lm%mu J

CHR jg u@/
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Pregunta No 1: El EslA indica que el proyecto consiste en la construccion de 105
viviendas de 3 recamaras y 2 bafios, por lo que deberan aclarar cual es el tamafio de lotes
por casa.

Respuesta: Son 105 lotes en un area vendible total de 35,347.60m2, el lote tipico es de
300m2.

Pregunta No 2: Indicar que trabajos realizaran en el area mas grande propuesta como area
verde de uso publico, ya que dentro de la misma existe un drenaje natural, la cual al
momento de la inspeccidbn mantenia gran cantidad de agua.

Respuesta: Segun expreso el Ingeniero del proyecto, en el &rea verde propuesta para uso
publico las aguas seran dirigidas hacia abajo con obras de entubamiento interno del proyecto.

Pregunta No 3: Al momento de la inspeccion se observa un camino de tierra para entrar
al area del proyecto, este es de aproximadamente 348 m; indicar si es privado O
servidumbre, y sila empresa promotora realizara las mejoras del mismo, de ser afirmativo,
presentar las especificaciones técnicas correspondientes.

Respuesta: El camino de tierra para entrar al area del proyecto es una servidumbre, cuyo uso
de 12 m fue debidamente autorizado por el Ministerio de Vivienda mediante el oficio No 14.1600-
3096-19 (que se aporta en la pagina siguiente) y actualmente la calle es de tosca con cunetas
abiertas naturales y aceras de tierra.

El promotor realizard la mejora de esta via entubando las aguas pluviales, haciendo un
mejoramiento de la calle con pavimento de concreto, corddn cuneta, area verde y acera
pavimentada.

Las especificaciones técnicas de los trabajos a realizar son las siguientes:
Mejoramiento a Via en Servidumbre de 12.00 mts

Calles de Concreto de 650 a Flexion a 28 dias

Espesor: 0.20 m

Material Selecto: 0.25 m

Cordon Cuneta de 0.60 m

Area verde de 0.60 m

Cuneta de Concreto de 2500 Ibs/plg 2, espesor de 0.10 m y un ancho de 1.20 ma 1.50 m



Certificacion de derecho de via emitida por el MIVIOT:

-! MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAI

COBIERND SACONA

Republica de Panama
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

N* 14.1600-3096-19 Penonomé, 6 de Septiembre de 2019,

Licenciado

JUAN RAUL HUMBERT
Representante Legal
ETAPA UNO PDB S.A.

E. S. M.

Respetado Licenciado:

En respuesta a la solicitud de nota recibida el 5 de Septiembre de 2019 en la que se
solicita Certificar el Derecho de Via en el sector de Miraflores ~ El Coco, Corregimiento El
Coco, Distrito de Penonomé, Provincia de Coclé.

Al respecto le informamos que en base a plano a favor de PVIF UNO S.A. por la
Autoridad Nacional de Administracién de Tierras con N° de Plano 020605 - 38235 ¢l 6
de Junio de 2018 y por El Ministerio De Vivienda Y Ordenamiento Territorial con
Certificado N° 567 del 8 de Junio de 2018 con un drea de 5 Ha + 4,638.56 mts2 se le
estableci6 el Derecho de Via hacia su propiedad de:

e En su lado Oeste, Servidumbre de 12.00 mts.

NOTA: se anexa copia de plano de segregacion para su referencia.

C-EALM

anuel S. Rosas Laffaurie
Jete del Depto. De Ordenamiento
Territorial, MVIOT-Coclé

Sin otro particular
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Pregunta No 4: Dentro de la descripcion del Estudio de Impacto Ambiental
indica que el proyecto consiste en la construccion de 105 viviendas de 3
recamaras y 2 bafios, ademas de un area comercial (desarrollo futuro). Segun
el desglose del cuadro de é&reas, esta area comercial consta de 15,930.21
m2 dentro de las 76,261.51 m2, a utlizar para el desarrollo del proyecto,
por lo que deberan aclarar que tipo de comercios iran dentro de esta area; ademas
de presentar las especificaciones y planos de los mismos.

Respuesta: El area comercial mencionada como un desarrollo futuro esta
contemplada dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado por el
MIVIOT mediante la Resolucion No 458-2019 y su movimiento de tierra, asi como
el acceso mediante la Ave. B fueron aprobados en el Estudio de Impacto Ambiental
Cat Il mediante la Resolucion No DEIA-IA-077-2019, ambos documentos se
aportaron en los anexos del estudio de impacto ambiental actualmente en
evaluacion, fojas 174 y 180 respectivamente.

Es menester mencionar que los promotores aun no han definido qué tipos de
comercios se desarrollaran en dicha etapa, no obstante deben acogerse al cédigo
de uso de suelo aprobado por el MIVIOT que fue Comercial Urbano (C2)
exclusivamente.

Se reitera que bajo el estudio de impacto ambiental Paseo del Bosque-Etapa 2 que
se encuentra actualmente en evaluacion no sera ejecutada la fase comercial, por lo
tanto las edificaciones futuras seran aprobadas por las autoridades
correspondientes con sus respectivos planos y estudio de impacto ambiental en
fecha oportuna, y cuando los desarrolladores cuenten con la informaciéon de los
comercios a instaurar.

A continuacion se muestra los cédigos de uso de suelo aprobados para el proyecto
Paseo del Bosque:

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de los siguientes codigos de zonificacion y
usos del suelo, para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
PASEO DEL BOSQUE, asi:

USO DE SUELO FUNDAMENTO LEGAL

RE — Residencial de Mediana | Resolucion No.89-1994 de 1 de junio de 1994
_Densidad

C-2 — Comercial Urbano Resolucion No.89-1994 de 1 de junio de 1994
Pv—Parque Vecinal | Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002
Pnd - Area Verde no Resolucion No.160-2002 de 22 de julio de 2002

Desarrollable

Pru — Area Recreativa Resolucion No.160-2002 de 22 de julio de 2002

| Utbana | 2 s
Esu — Equipamiento de Resolucion No.160-2002 de 22 de julio de 2002
Servicio Basico Urbano

Esv — Equipamiento de " [Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002
Servicio Basico Vecinal



Pregunta No 5: Dentro de la memoria técnica del sistema de tratamiento de aguas
residuales, no presentan el plano de la distribucién espacial del conjunto operativo
del sistema que utilizaran para esta etapa, adicional no indican si este tiene
capacidad para el futuro comercio, ya que solo la propuesta abarca las 105 viviendas.

Respuesta: En la pagina siguiente se presenta el plano de distribucién del conjunto
operativo del sistema.

Sobre la capacidad, el mismo esta disefiado para tratar las aguas de la fase
residencial solamente, es decir las 105 casas. Para la fase comercial, como bien se
indicé en el estudio de impacto ambiental sera un desarrollo futuro, que estara
sometido a sus aprobaciones correspondientes, entre ellas el estudio de impacto
ambiental y la construccién de un médulo exclusivo para el tratamiento de sus aguas
residuales.

Pregunta No 6: Indicar si antes de disponer las aguas residuales dentro del
sistema de tratamiento propuesto para este proyecto, realizaran algun tipo de
tratamiento previo, ademas de presentar el diagrama del sistema de
recoleccion sanitario dentro del proyecto propuesto.

Respuesta: De acuerdo a la memoria técnica descriptiva del sistema de tratamiento
de aguas residuales, incluida dentro del estudio de impacto ambiental en la pagina
No 63 se llevara a cabo un pretratamiento que consiste en:

1.4. SOLUCION TECNICA PROPUESTA

Pretratamiento:

-Consistira en un proceso manual de desbaste, tamizado y desengrasado disefiado para el tratamiento
de aguas residuales.

Esto quiere decir que el sistema contempla un tratamiento previo, primario, a la
llegada de la colectora, consistente en un sistema de tamizado y desbaste, mediante
rejillas de diferente espaciado, para la retencién de los sélidos inorganicos que
puedan llegar por las lineas sanitarias y que no deben entrar al sistema de
tratamiento de Filtros Verdes Flotantes.

Después el caudal pasa por una trampa de grasas, para la retencion de las mismas
y posterior eliminacion.

Los residuos de este sistema de pretratamiento se trataran como basura urbana.



Planos de distribucién del conjunto operativo del sistema:
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A continuacion se presenta el diagrama del sistema de recoleccion sanitaria dentro del proyecto propuesto.
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CUADRO DE AREAS - PROPUESTA No.78 Leyenon
RE!DENCIAI.ELCOOO~PMEO I o ChAmarA, O IMsPBCCvan SAriTA M
AREA VENDIBLE . 66.. a0sy »
Lotes Residenciales (RE) - Tipico 300m2. | 105|  35,522.22 6. i LeARI OB NG Rarren ()
AREA DE USO PUBLICO (PV) 3.641.87 6. e COMgx\©n DOVHICILIBAIA SEMGLLN
(Parque 1 1 586.58) 1.
Parque 2 1 2,243.10] 4. COMEXIOW OAricLiA@ia D& Le
Area Verde 1 1 96.17 0.
Ares Verde 2 (entre sccesos a Garajes) 7 119.3 0.2
Ares Verde 3 1 149.7 0.2
Area Verde 3A (entre a Garajes) 10/ 308.
Area Verde 4 1 138.68 2.2
o —
[ 0.00 ] X
[) 0.00 X
65 26.
Taludes Reforestacion 1 2,174.94 A
|Area Verde No Desarrollable (PND) 1 994.77 1.
Pluvial 2 383.99 0.7.
Viales 10,812.95 20.21
POLIGONO A DESARROLLAR 74 100.1
Area de Lote dio] TERRENO NACIONAL

OCUPADO POR
MARY ANN GUARDIA |

332.82mts

1303.8 I mts?

PROPIEDAD DE SUMMER PARADISE

ESQUEMA DE LOTIFICACION RESIDENCIAL PASEO DEL BOSQUE

OPCION No. 7B - ACTUALIZADO AL 14 DE AGOSTO DE 2019 0 M 4 e _m
Area de Lote Minimo UniFamiliar Tipico 300.00m2. (12.00x25.00) CANT. 85 LI
Area de Lote Minimo Esquina UniFamiliar 350,00 m2. (14.00 x25.00) CANT. 10 ESCALA GRAFICA
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