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ESCRITURA No. 2987 DE__° Cpg 24%° DE 20
POR LA CUAL:

LA SOCIEDAD INVERSIONES REAL FIDELITY, S.A. CELEBRA
CONTRATO DE COMPRAVENTA SOBRE  LAS  FINCAS
NO. 135642 Y NO. 138270 DE LA SECCION DE PROPIEDAD.
PROVINCIA DE PANAMA. CON LA SOCIEDAD INVERSIONES
ST. PETER’S, S.A;: BANCO GENERAL, S.A. Y LA SOCIEDAD ST.
PETER'S ACADEMY, S.A. CONVIENEN EN CELEBRAR UN
CONTRATO DE  PRESTAMO HIPOTECARIO COMERCIAI
GARANTIZADO CON PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS
SOBRE LAS FINCAS NO, 135642 Y NO. 138270, AMBAS DE LA
SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, Y FIANZA
SOLIDARIA DE LA SENORA JULIETTE MARIE FAARLUP
HUMBERT DE GONZALEZ Y LA SOCIEDAD LAI
CORPORATION PANAMA, S.A, BANCO GENERAL. S.A. LE
SOLICITA AL REGISTRO PUBLICO INSCRIBA LA LIMITACION
DEL DOMINIO CONSTITUIDO A SU FAVOR,

Licda. Manuela Conte Liao
BANCO GENERAL., S.A.
2-94-1701
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO cINcO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES-- || '

b oy
! ) = = —( 5583 )—— - i o
‘ 4|l POR LA CUAL, LA SOCIEDAD INVERSIONES REAL FIDELITY. S.A. CELEB
‘. . 4j_ CONTRATO DE COMPRAVENTA SOBRE LAS FINCAS NO.135642 Y NO. 138270 D
| I5~ LA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA. CON LA SOCIEDA
| '.51 INVERSIONES ST. PETER'S, S.A: BANCO GENERAL, S.A. Y LA SOCIEDAD ST
¥ 7|| PETER'S ACADEMY, S.A. CONVIENEN EN CELEBRAR UN CONTRATO DH|
ol PRESTAMO HIPOTECARIO COMERCIAL GARANTIZADO CON PRIMERA HIPOTECA
$ aoff ANTICRESIS SOBRE LAS FINCAS NO. 135642 Y NO. 138270, AMBAS DE LA SECCION|[
l m.l' DE PROPIEDAD. PROVINCIA DE PANAMA. Y FIANZA SOLIDARIA DE LA SENORAJ .
,:_ 11| JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ Y LA SOCIEDAD LAI|
| 12' CORPORATION PANAMA, S.A. BANCO GENERAL, S.A. LE SOLICITA AL REGISTRO
| : 13 I. PUBLICO INSCRIBA LA LIMITACION DEL DOMINIO CONSTITUIDO A SU FAVOR.-=—-
| .q-4 —-----Pananii, e dé juniog<s—— de2019-——-—e—em— A
e - :
by " ﬂ_.f En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica v Cabecera del Cirguito Notarial del mismo =
‘1T nombre a los (o1 - ¥ ol oo T o (4 )diasdel mesde junio---—e—e—w---
| -TTB*. del afio dos mil  diecinueve—-———————- (2019 ), unte mi. RAUL IVAN CASTILLO
19 || SANJUR. Notario Piiblico Décimo del Cireuito de Panama. portador de la cédula de identidad]|
oo |l Personal nimero cuatro - ciento cincuenta y siete - setecientos veinticineo (4-157-725).
21'--I Comparecicron personalmente. DALIDES ENEIDA CRUZ, mujer, panamefia. vecina de estall
22{_ crudad, casada, mayor de edad. administradora de empresas, con cedula de identidad pcr:;t'mallll
L ) 24|l numero sicte — ciento diecisiete - doscientos sesenta (7-117-260), actuando en nombre vl
:24: representacion y  debidamente  facultada  seglin acta de accionistas de la sociedad|| .
l Eﬁ-- INVERSIONES REAL FIDELITY, S.A.. persona juridica debidamente inscrita a la [ficha
i 1 H'E'I.Il trescientos cincuenta v cuatro mil seiscientos seis (334606), rollo sesenta v tres mil doscientos '_ | '
*I (¥ _2;,: ochenta y cinco (63283), imagen sesenta v nueve (69), de la Seccion Mercantil del Registrolf
} LT 25 Pablico, acta que se transcribe mds adelante en esla escritura. quien en adelante se denominaralf,, .
29 LA VENDEDORA por una parte vy por la oura, JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT(
' ! X .' au DE GONZALEZ, mujer, panamefia, vecina de esta ciudad, casada, mayor de edad, directorall
e T 128807 = 2019
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T glministrativa, con cedula de identidad personal nimero ocho — setecientos noventa y dos - | Loy AP
b : :ilul'.
2dkhocientos  cuatro (8-792-804), actuando en nombre v representacion de la sociedad o
3INVERSIONES ST. PETER'S, S.A.. persons juridica debidamente inscrita al Folio ciento  |f ot )
""r..' ncuenia v cineo millones seisclentos sesenla ¥y cinco mil seiscienlos cincuenta y CICo pe A '_"jﬂ.;_':'.{,
5111 55665653), de la Seccion Mercantil del Registro Publico, debidamente facultada v autorizada ia :', T
) gt L]
E‘. phra esle acto segun acta de accionistas que s (ranscribe mas adelante en ¢sta eseritura, quien ¢n P Tl (e =
T dbelante se denominara LA COMPRADORA. conjuntamente denominados coma LAS i vt ..f..”f-'l
L L.* I .I. L
8 . ¥ . g LT - = LA g "I
8 RARTES, personas a guienes doy fe que conozco y me pidicron elevar a escritura pablica el JJr .-I‘*
I o el
9 fresente CONTRATO DE COMPRA VENTA de acuerdo a las siguientes clausulas: —-—-sseeee ity
] F IR
10 PRIMERO: (Declaracion del Propietario) Declara EL VENDEDOR gue es propietano de las  [Jeo 0 i
. v M T L
1 . 1 ¥ - - " 1 - & " 0 ] fo ] -HII
11 Bncas nimero ciento treinta v cinco mil seiscientos cuarenta dos ¢135642), rollo quince mil TS
2 Henta v sets (15076). documento uno (1) v ciento treintasy ocho mil doscientos setenta - heEH
.I '\'.1"" l"l :." AL
1; 138270}, rollo quince mil novecientos treinta v tres (15933), documento uno (1). ambas de Ia Ty e
] 4-. eceion de Propiedad de la Provincia de Panama del Registro Publico y que de ahora en adelante o b !;
e . S—— oy § ST I ;-‘1
15 E& denominaran LAS FINCAS. - - - RANAST
W+ ..-l pas g

KEGUNDO: (Venta) Sigue declarando EL VENDEDOR que por este medio da en vena real y [[>/7 00

foctiva a LA COMPRADORA, Jlibre de gravamencs y vicios ocultos. pero sujeto @ las

estricciones que sobre ellas pesan, comprometiéndose al sancamiento en caso de eviccion y en la

tinejor forma de derecho. las mencionadas fincas numero ciento treinta y cinco mil seiscientos

2”'_ uatenta ¥ dos (135642) y ciento ireinta v ocho mil doscientos setenta (138270). cuya

21 Hescripeion, linderos. medidas y demas detalles constan ¢n el Registro Pablico.

de venta convenido de LA FINCA ciento treinta y cinco mil
.-"_..-

22 \TERCERQ: (Precin) El precio

_23' seiscientos cuarenta v dos (135642), antes deserita, ¢s por la suma de CIENTO UN MIL

24 | cUATROCIENTOS TREINTA DOLARES (US$101,430.00), moneda de curso legal de los

25 llagiados unidos de America, la cual es desglosada de la siguiente forma La sumade CIENTO

|lux  MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES (USS 101,430.00) moneda de

3

Al . . . . .
27 N curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, corresponde al preeio del terreno, esta finca no

tiene mejoras: ¥ el precio de LA FINCA ciento treinta y ocho mil doscientos setenta (138270) es

29|l bor la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA

ﬂﬁ DOLARES (USS368,570.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, la cual

P
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|l es desglosads de la siguiente forma: la suma de CIENTO SESENTA Y UN M
3 NOVECIENTOS DIEZ DOLARES (USS$161.910.00). moneda de curso legal de los Estados]|
4 || Unidos de América, corresponde al precio del terreno. y la suma de DOSCIENTOS SEIS
4|l SEISCIENTOS SESENTA DOLARES (US5206.,660.00). moneda de curso legal de lu"
5| Estados Unidos de América. carresponde al precio de las mejoras, 1o que da como precio global
g de umbas fincas la suma de CUATROCIENTOS SETENTA MIL DOLARE
7ol (LS§470,000.00), moneda de curso legal de los FEstados Unidos de América: de los cuales F1Jl.
g/ VENDEDOR declara haber recibido de LA COMPRADORA la suma de CIENTO VEINTE||
‘guf| MIL DOLARES (US$120,000.00). moneda de curso legal de los Estados Unidos de América o
2}1'.:5_;. su entera satisfaceion. quedando un saldo insoluto de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL|
'I11 1 DOLARES (USS 350,000.00), moneda de curso legal de los Estados Linidos de América, los
213“'- cuales serd pagaderos mediante una Carta de Promesa Irnrevocable de Pago de Banco General,
'1:3 que serd ctectiva al momento en que guede inscrita’en el Registro Publico la compraventalf
44 || definitiva de LAS FINCAS a favor de LA COMPRADORA. o |
45 || CUARTO: (Gastos) Los gastos que se originen en virtud del presente contrate, incluyendo los||
| -w-. gastos notariales, registrales v legales corren por cuenta de LA COMPRADORA, por su parte el _
:-Qnr" pago del dos por ciento (2%) de ithpuesto de transferencia de hienes inmuebles y del tres por
' 1;5 crento (3%) de impuesio de ganancia de capital serd por cuenta exchisiva de EL VENDEDOR. ||
1@;‘j IEste a su vez se obliga a Ssuministrar los paz y salvo de inmueble ¢ IDAAN de las fincas nimero |
IED"' clento tremnta y cinéo mil seiscientos cuarenta y dos (135642) y ciento treinta v ocho mi.!ll,
s ﬂ 1l doscientos setenta (138270), descritas anteriormente, ——--—
22 || QUINTO: Declara LA COMPRADORA, que @ partir de la fecha de inscripeion del presente |
23| documento en el Registro Plblico, Se obliga al pago de todos los implicstos. tasas vif .
24| contnbuciones especiales, 0 cualquier ofro impuesto futuro que pese sobre LAS FINCAS. —-- ||
25 SEXTO: (Aceptacion) LA COMPRADORA manifiesta que acepta la venta que le hace ELJ .
26 | VENDEDOR en los términos ¥ condiciones aqul expuestas.
27| La presente minuta ha sido preparada v redactada en su forma por el Licenciado LUIS '_
" :' '3'5.1 FERNANDO DIAZ CORTES, abogado en gjercicio, con cedula de identidad personal ninneral|
pio gg ocho — trescientos ochenta v nueve — veinticuatro (8-389- 24). e idoneidad nomero tres milll
| f 3,3 ochenta y dos (3082). m-- - - --
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este mismo acto comparecieron personalmente el sefor ROBERTO ENRIQUE URENA
OLANOS. varon. mayor de edad. panamefo, casado. banquero, vecino de esta ciudad, con
‘dula de identidad personal nimero ocho-doscientos noventa ) nueve-guinientos cincuenta ¥
4 feho (8-299-558), actuando en nombre y representacion del BANCO GENERAL, S.A., sociedad
8 teta inscrita en el Registro Pablico. Seccion de Personas (Mercantil), al tomo doscientos ochenta

B.4080). folio ciento treinta v cuafro (134). aswento sesenta y un mil noventa y ocho (61098),

tualizada a ficha dieciséis mil ciento ochenta y tres (16183). rollo setecientos treinta v seis

thscrito a Ficha nimero dieciséis mil ciento ochenta y tres (16183), documento redi un millén
escientos noventa v siele mil cuarenta y cuatro (1397044) de la Seecion de Mercantil del
egistro Publico v debidamente modificado seeln consta insertod Ficha dieciséis mil ciento

chenta v tres (16183), documento dos millones quinientos diez mil ochocientos sesenta y res

{2510863), debidamente modificade segun consta inserito al Folio Electrdnico dieciséis mil
iento ochenta v tres (16183). Asiento cuarenta y Culitro (44) de la Seccion de Mercantil del
cgisiro Publico v debidamente corregido $egiin ¢onsta inscrito al Folio Electranico dieciséis mil
iento ochenta v tres (16183). Asiento cincuenta ¥ cuatro (54) de la Seccion de Mercantil del
egistro Piblico, en su condicion de acreedor, quien en lo sucesivo se denominard EL BANCO,

or una primera parte. por upa segunda parte. la sefiora JULIETTE MARIE FAARUP

'EU&IBER’I‘ DE GONZALEZ. mujer. panamciia, mayor de edad. casada. directora

ministrativa, vecina~de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho -

2% forecientos noventa y dos — ochocientos cuatro (8-792-804), actuando e¢n pombre ¥

22 hopresentacion de la sociedad ST. PETER'S ACADEMY, S.A., sociedad ésta inscrita en el

23 IRegistro Pablico. Seccion Mercantil, al Folio Electronico ciento cin¢ucnia y cinco millones
24 L iscientos cincuenta vy cuatro mil doscientos cuarenta ¥ siete (155634247), debidamente

25 lifueultada para este acto como consta en Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas (ue s¢

26 flanseribe mas adelante, formando parte integral de la presenic Escritura Pitblica. quien en lo

27 llsucesivo se denominard LA PARTE DEUDORA, v por Gltimo la scnora JULIETTE MARIE

29 }FMRUI‘ HUMBERT DE GONZALEZ, de gencrales antes deseritas, actuando en nombre ¥
29 | representacion de la sociedad INVERSIONES ST. PETER'S, S.A., sociedad ¢sta inscrita en el

30 || Registro Pablico. Seccion Mercantil. al Folio Electronico ciento cincuenta y cinco millones
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1| seiscientos sesenta y cinco mil seiscientos cincuenta v ocinco  (153665633), debidamenta

|| lacultada para este acto como consta en Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas que sq|

4 || transcribe més adelante. formando parte integral de la presente Escritura Piblica, quien en |

4| sucesivo se denominard LA PARTE GARANTE, personas a quienes doy fe que conozco y m

[ 5._ pidieron que extendiera. como en efecto lo hago, la presente Escritura Pablica para hacer constan

” . .EI lo siguiente: e —- ; . |
e | ' ' ) ) - ) o |
f. z - ~I. CONTRATO DE PRESTAMO- | i
| '- g PRIMERA: (MONTO) Declara LA PARTE DEUDORA que acepta haber recibido a su ente
| | 1“':‘. satisfaccion de parte de EL BANCO, en concepto de Préstamo Hipotecario Comercial. la sum

41 || de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US$350,000.00), moneda de curso legal

12+f e los Estados Unidos de América, suma ¢sta que LA PARTE DEUDORA se obliga a pagar al

431 EL BANCO. o a quien éste indique, en la forma giie se sefiala mas adelante en la present

b .44l Escritura Puablica. e - =

s ; s = =
16 || SEGUNDA: (PROPOSITO) Declara LA PARTE DEUDORA que se obliga a utilizar la sumal|

"1-;- prestada. para cancelar carta promesa de pago mimero dos mil dieciocho (doscientos cuarenta-
. 13 cero uno) trescientos veintidos <[2018(240-01)322], a favor de Inversiones Real Fidelity, S.A..
yg,|| Ppara ser aplicado al saldocdel] precio de compraventa de las fincas nimeros ciente treinta y cincolf

20 || mil seiscientos cuarenta v dos (135642) v ciento treinta y ocho mil doscientos setenta (138270). - |

2 - R S - - =

‘92|l TERCERA: (INTERESES) LA PARTE DEUDORA se oblign a pagar 4« EL BANCO, durantel]

i 24| toda la vigencia de este contrato de Préstamo Hipoteeario Comercial, mensualmente, sobre loslf

24| saldos adeudados. intereses por una suma equivalente a la Tasa del seis punto setenta y cineo

POR CIENTO (6.75%) anual, mas UNO POR CIENTO (1%) de interés adicional

T —

a8 'I correspondiente al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (FECI). Sin perjuicio de

ol lo anterior, v exclusivamente para los efectos de la informacion requerida por los Acuerdos]'

- 0 oga|| mumero tres-dos mil dos (3-2002) de veintisiete (27) de marzo de dos mil dos (2002) y niamerof],
. 76/l une — dos mil once (1-2011) de cuatro (4) de enero de dos mil once (2011), expedidos por Ja|

L ap| Superintendencia de Bancos, se deja constancia que [a Tasa de Interés Efectiva que resulta del

...;. - ] - TLALL il i ok L .k TR | J 2] .-.. i}
——H_'\-ﬂh_m--__- B e W= R —— —
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2 BUNTO NOVENTA Y CUATRO POR CIENTO (6.94%) anual. Queda entendido que la

3 Tasa de Interés Efectiva variard en caso de que vari¢ alguno de los elementos utilizado para su

4 f:iluulu'. La tasa de interés efectiva es la tasa interna de retorno que logra que €l monto de

5 llquidacion del préstamo, entendiéndose que éste es el resultado del monto de [inanciamiento

ﬁ'.LEnus cualquier (era) comision(es) o cargo(s) cobrados a LA PARTE DEUDORA al

7 Yesembolso del préstamo, iguale o la suma de cada una de las mensualidades acordadas a pagar

8 flor LA PARTE DEUDORA por ¢l plazo del préstamo descontadas a valor presente.  Las
‘9, hensualidades incluven capilal e intereses, y FECL. a cobrar durante la vida del préstamo,—-—--

101 A PARTE DEUDORA conviene en que, a discrecion de EL BANCO,Hos intereses vencidos y

1.ho pagados en sus fechas devengarin el interés moratorio pactado-al findl de esta clausula o se

12-'.‘.ﬂpimlimr&n y devengaran los mismos intereses fijados pard el capital. Para caleular los
131

teTeses se tomard ¢n cuenta ¢l nimero de dias calendarins transcurridos y utilizando como base

S (1) afio de trescientos sesenta (360) dias. EL BANCO podri variar. cuantas veces asi lo
fime conveniente. la tasu de intereses, cambiar el tipo de tasa, aumentar y/o disminuir el interes
stipulado hasta el miximo permitido a las entidades bancarias en la Repiiblica de Panama, y cn
| caso. se tendrd como nueva tasa de intereses la que EL BANCO sefiale y, en Consceuencia,

umentardn o disminuirdn pfoporcionalmente los abonos mensuales que LA PARTE

EUDORA tiene que efectuar sepin se conviene en la clausula siguiente, En caso de que LA

20 Ip ARTE DEUDORA 1o acepte pagar el aumento o s¢ niegue a firmar los documenios que le

uiera EL BANCO. toda la deuda se considerara de plazo vencido y exigible de inmediato,.—-—-
ara los efectos de la determinacion de la cuantia de los intereses a cargo de LA PARTE

EUDORA cn ¢l easo de ejecucion por la via judicial, sera exigible la suma que LA PARTE

EUDORA deba pagar a EL BANCO conforme a la lasa de interés convencional aqui sefialada.,

n caso de mora en cualquiera de los pagos estublecidos en este contrato, LA PARTE

'Z-E-I DEUDORA se obliga 4 pagar a EL BANCO, sobre las sumas vencidas v pendientes de pago, un

- -—

id Lnl:eré's moratorio del DOS POR CIENTO (2%) anual en adicion al inferes pactado en la

resonte clausula. -

[ | PR -
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CUARTA: (PLAZO, ABONOS Y COMISION): LA PARTE DEUDORA s¢ obliga a pﬂgﬂrJ i

EL BANCO la totalidad de la suma prestada. o sea TRESCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES (US$350,000.00). moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, mas|’

sus intereses, en un plazo maximo de cinco (5) afos v diez (10) meses contados a partir de Ia

fecha en que la presente escritura pablica quede debidamente inscrita en el Registro Publico, d

la sipuiente manera: - v i L
a) Durante los primeros diez (10) meses de la vigencia del presente contrato, tomando comol|

fecha de imcto del mismo la techa en que la presente Escritura Publica quede inserita en forma|| |

definitiva en el Registro Publico. LA PARTE DEUDORA pagard (nicamenie los intereses qu:]
se¢ causen segun lo pactado en la Clausula TERCERA anterior. Sin evibargo, conjuntamente co
estos pagos LA PARTE DEUDORA deberd pagar ambicén a8 sumas destinadas al Fondol|.

Especial de Compensacion de Intereses (FECI). - - — - [

(b) Al vencimiento del periodo de diez (10) meses piehcionado en ¢l literal (a) anterior, v en “
adelante, LA PARTE DEUDORA le pagarda a “EL BANCO Iz suma owl que le llegue al
adeudar, mas sus intereses. mediante cincuenta v nueve (39) abonoes mensuales consecutivos nol|
menores de CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON CINCUENTA Y|
UN CENTAVOS (USS$4,221.51), moneda de curso legal de los Fstados Unidos de América,

cada uno, y un (1) abono final por el saido insoluto, Estos abonos incluirin capital, intereses y‘-

las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (F.LL.C.L). El prime
abono habrd de hacerse el mismo dia del mes siguiente a aquél en fue el presente contral
oumpla diez (10) meses de vigencia, tomando como fecha de inicio del mismo aquella que r
corresponda a la fecha de inseripeion de estiy escritura phblica en el Registro Piiblico v Iu.t:l s

siguientes pagos se haran el mismo dia de los meses siguientes hasta la cancelacion total de lalf

suma adeudada, -——- g

No obstante. las partes convienen en que el plazo de cineo (3) afios y diez (10) meses antes|

mencionado se prorrogard automaticamente por un periodo adicional de cinco () afios, a menos
de que EL BANCO e comunigque por escrito a LA PARTE DEUDORA dentro de los altimos I
treinta (30) dias del plaze original. su intencion de que no se produzea dicha prorroga. En ellf
evento de que en efecto se produzea la mencionada prorroga, LA PARTE DEUDORA., en vez

de pagar el abono final estipulado en el parafo anterior, continuard pagando ¢l préstamo
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T inediante abonos mensuales consecutivos a capital. intereses y las sumas destinadas al Fondo g

"2 Hspecial de Compensacion de Intereses (F.E.C.L). no menores de CUATRO MIL ﬁ‘_'l" o

3 hOSCIENTOS VEINTION DOLARES CON CINCUENTA Y UN CENTAVOS [l 0

4 417854.221.51), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. cada uno.-—-—--=—==—r-- .'I.I',’I'. - H‘

5 ] vencimiento del plazo original de cinco (5) afios v diez (10) meses o de su(s) prormoga(s). L‘

¥ {fe darse ésta(s), LA PARTE DEUDORA pagard de un solo contado cualquier saldo que resulte |} 'Q"_‘-i"j

7"¥n su contra segin los libros de EL BANCO. - --- - | i

B Ihe darse la(s) prorrogals) antes sefalada(s). EL BANCO se reserva el derecho de cobraruna ||, . '1 ‘%

9 Homision de renovacion sebre ¢l saldo deudor del Préstamo Hipotecaria Comercial que se : | ) %

' mll eterminard de acuerdo con la tarifa de aplicacion general, libremente establecida por EL H

i :. ANCO para todos sus clientes ¥ quie esté vigenie en la fecha de dafs) respectivals) prorroga(s). ' ; ‘;f

1?'. A PARTE DEUDORA se obliga a pagar dicha comisiona EL BANCO a requerimiento o. l”-:

- 13 lternativamente. autoriza a EL BANCO para que agreguc la misma al monto capital del “1'

m réstamo  Hipotecario Comercial  quedando dicha® suma garantizada con [a PRIMERA : ]l

15 OTECA y ANTICRESIS que se constituye a favor de EL BANCO y que consta mAs L {.

15 delante. - ~ 'i

17 PARTE DEUDORA por este medio autoriza a EL BANCO para que al recibir los abonos I

18 ensuales aqui establecidos o ‘cualquier abono en relacion con las obligaciones derivadas del 12

19 resente contrato de Préstanio Hipotecario Comercial, impute libremente, a su entera diserecion. ;

20 B chos abonos al capitdl adeudado con preferencia al pago de intereses vencidos, que en ese Il.111

ot upuesto quedarian pendientes de pago. LA PARTE DEUDORA cuando a bien lo tenga, podra '.';

h 22 i fectuar abonos mayores a buena cuenta de su deuda, siempre y cuundo tales abonos no sean , ﬂ
230l suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTION DOLARES CON [ %

| 24 INCUENTA Y UN CENTAVOS (US54.221.51), monedu de curso legal de los Estados Shae t,
| 25 Tnidos de América. Los abonos asi efectuados no liberarin a LA PARTE DEUDORA de su '1:
'Eﬁfu:rhligacién de continuar efectuando ininterrumpidamente, los pagos mensuales pactados en estd :‘1

| 11

27 . B L

tlausula.-
28 'Lucda expresamente convenido que cualquier pago per adelantado que se efectie con [l 70

29 interioridad al quinto afio y diez (10) meses de vigeneia del Prestamo Hipotecario Comercial || cy _?:-._i"l':_-':*_

| e

30 Webera estar acompaiiado del pago de una prima de prepago 1gual il DOS POR CIENTO (29%) A 1Y
| = "“-1"':'.. L
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de la suma pagada por adelantado. -
LA PARTE DEUDORA contrae la obligacion de pagar, en concepto de comision de cierre, u
suma equivalente al CERO PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO (0.75%) de |

facilidad crediticia mencionada en la clausula primera de este contrato, es decir. la suma de DO

MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES (US$2,625.00), moneda de curso legal ddf
los Estados Unidos de América, mas ¢l Impuesto sobre la Transierencia de Bienes Corporaley

Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS) gue se cause con motivo de esta comision. est "

suma sera pagada por adelantado por LA PARTE DEUDORA,

sicte por clento (7%), pero en el futuro puede estar sujeto a cambios: lo cual LA PARTEI.

El ITBMS & esta fecha es dd

DEUDORA reconoce y acepta.——--— : | -

EL BANCO podrd variar, cuantas veces asi 1o estime convemente, lds comisiones. cargos v/d
recargos deseritos en el presente contrato, aumentando o disminuyvendo los mismos. En caso dd)

que EL BANCO varie alguna comision, cargo v/o recardo, seein lo antes indicado. EL BANCAl

comunicara la nueva comisidn. cargo v/o recargo-a LA PARTE DEUDORA a través de una de

las formas de notificacion establecidas en™la clusula VIGESIMA CUARTA del presente
contrato y st LA PARTE DEUDORA 1o objetare la nueva comision, cargo vio recargo dentr
de los diez (10) dias calendarios siguientes a la fecha del envio de la comunicacion. tal comision

cargo y/o recargo se tendra per daceptada y vigente desde lu fecha de su sefialamiento por parte d

EL BANCO. Si por el Contrario. LA PARTE DEUDORA manifestare su inconformidad co

dicha comision, cargd y/o recargo o se rehusare a firmar los documentos que le requiera ELjJ

BANCO, entonces toda la deuda se considerard de plazo veneido v LA PARTE DEUDORA

estara obligada a cancelar la obligacion dentro de los treinta (30) dias culendarios siguientes a 511 e

- — o —

manifestacion.

Queda entendido v convenido que si en un momento dado se produce un aumento en la tasa
interés aplicable a este Préstamo Hipotecario Comercial o se capitaliza la comision de cierre

otros pugos efectuados por ELL BANCO en nombre de LA PARTE DEUDORA. entonces

PARTE DEUDORA conviene en que EL BANCO. a su opcidn, aumentard ¢l monto de cada und]’

de los abonos mensuales que LA PARTE DEUDORA deberd efectuar segin se conviene en estd],

clausula a fin de proveer el pago de la deuda dentro del plazo pactado para ello o mantendra el

monto de dichos abonos. pere extenderd el plazo para el pago de la totalidad de la suma prestada

R ———
1
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3 : IL. GARANTIA HIPOTECARIA Y ANTICRETICA - -

UINTA: (CONSTITUCION DE GARANTIAS) Para garantizar el pago de la suma de
RESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US5$350,000.00),, moneda de curso legal de
< Estados Unidos de América, sus intereses, FECI. comisiones y las costas y gastos de cobranza
T“?" a ello hubiere lugar, ya sean estos judiciales o extrajudiciales. asi como para garantizar el
8 fumplimiento de todas ¥ cada una de las obligaciones contraidas en el contrato de Préstamo

9 Hipotecario Comercial, asi como el fiel cumplimiento de todas y cadacuna de las demas

19 8hlipaciones que contrae o en el futuro contraiga LA PARTE DEUDORA a favor de EL

T BANCO. LA PARTE, GARANTE por este medio constituye(n) PRIMERA HIPOTECA Y

ICRESIS sobre las siguientes Fincas de su propiedad:

15 ¥ Fineca ntimero ciento treinta v cinco mil seisciento§ cuarenta y dos (135642), Codigo de

14

bicacion ocho A cero seis (8A06), Rollo quince mil setenta y seis (15076), Documento uno

15,

I}, de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Pablico ¥
18,
17

_ Finca numero ciento treinta v ocho mil doscientos setenta (138270), Cadige de Ubicacion
cho A cero seis (8A06), Rollo quince mil novecientos treinta y tres (15933), Documento uno

{1}, de la Seccién de ta Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Piblico, en adelante

18 J A(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S). . s
2':".IltLua=¢fl;a|11 gravudas eon esta PRIMERA HIPOTECA y A NTICRESIS todas las mejoras
21 Ristentes sobre LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) y todas las que se consiruyan durante el
ﬂ'.'Hémﬁnu de duracion de este contrato. incluyvendo las accesiones naturales, los frutos pendientes,
23.. as rentas, el importe de las indemnizaciones concedidas o debidas a LA PARTE GARANTE
245 or los aseguradores de LA(S) FINCA(S) HIPOTEC ADA(S) o en virtud de expropiacion por el

25 fstado, y todos los otros ohjetos que determine la ley, inclusive los bienes muebles colocados

i

—

26 bermanentemente por LA PARTE GARANTE on LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S).

2 WNingan error o diferencia en medidas. superficie, linderos o deseripeion de LA(S) FINCA(S)

28 HIPOTECADA(S) podra afcctar en ningin caso los derechos de EL BANCO pues las partes s¢

29 Wiienen, en todo caso, a lo que conste en el Registro Pablico. De no poder ser ingcrito esie

30
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Pnp— e —

1.|| como el de hipoteca y anticresis quedan resueltos de pleno derecho y en forma automatica, y noy

deben ser inscritos, —-- - = . .

P
4| SEXTA: (EJERCICIO DE LA ANTICRESIS) En virtud de la anticresis constituida. queda ;

—m ==

5|l gravadas a favor de EL BANCO las rentas gue produzeain) LA(S) FINCA(S

& || HIPOTECADA(S), las que podran ser percibidas por EL BANCO en cualquier momento v sin -

7 || @visar a LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE. EL BANCO podrd. cuando LA

gl| PARTE DEUDORA deje de cumplir cualquiera de sus obligaciones, pedir judicial _
-8 extrajudicialmente que se haga efectiva la anticresis entregandosele la posesion de LA{S}I'I
ol :.m_' | FINCA(S) HIPOTECADA(S) para su administracion sin necesidud de recurrir i los tribunales]|
' 11'_.' de justicia y sin necesidad de instaurar la accion ejecutiva hipetecaria. pero sin perjuicio dej] -
_{;}* ejercer posteriormente dicha accion.  JTgualmente, después de instaurada la aceion cjucuxivaal' |
'"11.3 hipotecaria, EL. BANCO podra solicitar que se le encargue de la administracion de LA(S)

ga || FINCA(S) HIPOTECADA(S) y dada(s) en anticresis. pidiendo que se le dé posesion de la(s)f

oo45' || mismals). en lanto se realiza la venta judicial: En cualquicra de los casos contemplados ¢n esta
1ﬁ | clausula, de ramitarse judicialmente. eljiez nccederd a ello sin audiencia de la parte ejecutada,
17 || pucs LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE renuncia(n) expresamente a lodo

L,E‘I aviso o notificacion judicialoal respecto. Para los efectos del avallio de LA(S) FINCA(S)f

19 ] HIPOTECADA(S). cuando EL BANCO solicite ta administracion, se tendra como valor Justol|
20| de LA(S) FINCA(SY HIPOTECADA(S) el que EL BANCO determine para ese proposito. ||

21 Queda establecido que siempre que EL BANCO ¢jerza el derechd de anticresis v los otrosf] "
22:- derechos a que se reficre esta clausula, EL BANCO o la persona que Gsie designe pars
24| administrar LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S). clereera todos los derechos que se deriven a
) 2'4.? favor de LA PARTE GARANTE como duefia(s) de LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S), sin|l
.E'Ei necesidad de rendir cuentas por dicha administracion puss LA PARTE DEUDORA v LAJ|
' Rﬁ PARTE GARANTE lo releva(n) por este medio expresamente de dicha obligacion. ELJ.
(O Ij;h'- BANCO no esta obligado, en virtud de la anticresis. a pagar las comtribuciones y cargas que }._- .
!'."I | 23 pesen sobre LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S). ni a efectuar los gastos necesarios para sulf
N conservacion y reparacion, pero podrad hacerlos. en cuyo caso dichos pagos serdan cargados a la

29
| "'-:';ﬁ:"i_f:‘ deuda, v se capitalizarin y devengaran los intereses. fijados en este contrato. EL BANCO podra

1




30

1:-[jar encargado de la administracion anticrética de LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) a LA
2 fARTE DEUDORA v LA PARTE GARANTE. guicn(es) desde ahora s obliga(n}. llegado el

aﬂaso a rendir cuentas a satisfaccion de EL BANCO.-——-- - =
4

T= ﬂEPT]MA: (OBLIGACION DE CONSERVAR LA GARANTIA, DERECHOS DE

BINSPECCION Y AVALUOS). LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE se
T {fiblica(n) a mantener LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) en buenas condiciones de servicio

5 Hara que no decaiga(n) su(s) valor(es), ¥y EL BANCO queda con derecho y expresamente

cultado para inspeccionarla(s) siempre que lo estime conveniente para establecer su estado y

alor actual v si con ella(s) estan suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por
PARTE DEUDORA a su tavor mediante esta escritura, Si LA(S) FINCA(S)
IPOTECADA(S) sufriere(n) depreciacion. desmejoras o deterioro a tal grado que a juicio de

L, BANCO no garantice(n) satisfactoriamente las obligaciones de LA PARTE DEUDORA.

1L BANCO podra declarar la deuda de plazo veneido. a menos gque LA PARTE DEUDORA

W frezea a EL BANCO. dentro de un plazo de‘quince (13) dias calendarios, garantias adicionales

- =

ue EL BANCO estime suficientes,—- I

as partes convienen. que si asi lo determina EL BANCO. este podra solicitar la valoracion del

A(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) objeto de la garantia hipotecaria, mediante un avallio

«alizado por un perito-ifdependiente o compariia avaluadora aceptable para EL BANCO. EL
ANCO podra, a sudiserecion y cuando asi lo tenga a bien. solicitar dicho avaluo directamente
la compaia gvaluadora, lo cual serd a cargo de LA PARTE DEUDORA o requerir a LA
ARTE DEUDORA, en cualquier momento y a costa de éste (ltimo. los avallios de LA(S)

INCA(S) HIPOTECADA(S) que considere necesarios. En caso de que ¢l avalio sca recjuerido

241 LA PARTE DEUDORA, si éste no lo entrega a EL BANCO en un periodo de sesenta (60)

o Wias calendario posterior a la solicitud, EL BANCO podré solicitarlo por cuenta y cargo de LA

N 'L’ARTE DEUDORA, quién asi lo acepta y e obliga a permilir que se realice el mismo, cuando

2T s e sea requerido, Las partes acuerdan que los honorarios gencrados por el perito o compaiiia
il E:'uluadnm deberin ser pagados por LA PARTE DEUDORA o ¢n su defecto, podran, a eleccion
29'-_ He EL BANCO. ser debitados de la cuenta de LA PARTE. DEUDORA o adicionarse al saldo

" - g’
AT j { jid, B M |.""”III

leudor en cuyo caso generara un interés igual a la tasa vigente del Préstamo Hipotecario l g e

i
o = x =
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Comercial -—-- - v SEN—

Sin perjuicio de lo anterior EL. BANCO revisard el estado del Préstamo Hipotecariol|

Comercial e inspeccionari LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) cada tres (3) afios durante la

vida del Préstamo Hipotecario Comercial, para determinar su estado v si con €l estanl|

suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA a su {avor||

mediantle esti eseritura. - e - _ s

- - -—- - - = -

OCTAVA: (LIMITACION AL DERECHO DE DOMINIO) LA PARTE GARANTE seff -

obliga(n) a no vender, arrendar. permutar, hipotecar o en cualquier otra forma enajenar o gravarf.

LA(S) FINCA(S) HIPOTECADAC(S), ¢n todo o en parte, sin ¢l prévio consentimiento de EL||

BANCO otorgado en la misma escritura en que se efectiie’ la operacion de que se trate.

Cualquier violacion a lo estipulado en esta cléusula determinard el vencimiento anticipado de la

obligacion. e s o \ y

Las partes convienen que las prohibiciones senaladas anteriormente constituven una limitacion

del dominio de LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S). por lo que solicitan al Registro Pablicolf

se sirva hacer la anotacion marginal correspondiente. - ————

- - - - .

NOVENA: (SEGURO) LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE sc obliga(n)

durante la vigencin de(este contrato y mientras exista saldo en contra de LA PARTE||

DEUDORA y a fayap de EL. BANCO, por razon de este contrato, a mantener aseguradas todas | |

aquellas mejoras construidas o que se construyan sobre LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S),

por una suma no menor del ochenta por ciento (80%) del valor de dichas mejoras, contra)|

iecendio, rave, humo u hollin, explosian de cualquier tipo. impacto de vehiculos. remocion dell |

escombros, extension de cubierta catastrofica: (1) Incendio v dafio directo por terremoto off

temblor o erupeion volednica u otra convulsion de la corteza terrestre, (i) Dafio directo por|,

vendaval, huracan o tornado, (iii) Dafio directo por inundacion, dafio por agua o por

desbordamiento del mar; Incendio y dafio directo por desordenes pliblicos y dafios por maldad,—

Las polizas deberdn ser emitidas por compaiias de seguro aceptables a EL BANCO. v LA,

PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE se obliga(n) a ceder o endosar las respectivas||
polizas de seguro a favor de EL BANCO. LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE ||

o — %

—pp— -



18 b POTECADAS). EL BANCO podra pagar a su exclusivo criterio y si LA PARTE

2 IHIPOTECA Y ANTICRESIS pactada; dichas sumas seran reembolsadas por LA PARTE
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''Be obliga(n) igualmente a renovar las polizas oportunamente.  En caso de gque LA PARTE [0 o
| R lly

1? ontribuciones. tasas. consumo dé)agua o cargas que recaigan Sobre LA(S) FINCA(S)

.1-9 EUDORA v LA PARTE GARANTE dejare(n) de hacerlo, los impuestos. tributos, tasas,
0! L rbitrios © contribuciones que recaigan sobre LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) v en este

) Laso la suma o sumas que en ¢llo invierta EL BANCO se le cargaran a LA PARTE DEUDORA

e N devengarin los interescs sefialados para el Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial

~ bontenido en esta Escritura Publica v su pago quedara garantizado con la PRIMERA

25 IDFUDORA a EL BANCO a requerimiento de este altimo. LA PARTE DEUDORA y LA 10 "
1o ARTE GARANTE también se obliga(n) a pagar aquellos Lributos, tasas. arbitrios © ~:1 N
ﬂ contribuciones que recaigan sobre ella(s). inclusive el impuesto sobre la renta; asi como a I"'
Egllpresemar 2 EL. BANCO. ¢n cualquier momento que éste lo solicite, las constancias de esos : _‘
= pagos, v de no hacerlo asi, EL BANCO puede declarar toda la deuda de plazo vencido,—--- ,':;'
30 . e R

EUDORA v LA PARTE GARANTE dejase(n) de contratar los scguros oportunamente 0 {0 R

ejase(n) de renovarlos a su debido tiempo, EL BANCO podr. si asi a bien lo tiene, hacer tal ‘l Ly A

asto por cuenta de LA PARTE DEUDORA y cn este caso la suma o sumas que en ello invierta || n

9 L BANCO. s¢ le carearan a LA PARTE DEUDORA y devengaran los intereses sefalados 1 :'_'I}I:

- ¢l Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial contenido en esta Hseritura Pablica y su ;N :k

| ?-*; ¢o quedara garantizado con la PRIMERA HIPOTECA v ANTICRESIS pactada: dichas ' ,i
8 Rumas seran reembolsadas por LA PARTE DEUDORA & EL. BAN CO a requerimiento de esic | J(l
9 fltimo.  En caso de siniestro, EL BANCO iendra derecho a recibir el valor del seguro j.l
w".-'uneﬁpnndiﬂnte. estableciéndose de modo expreso que si el producto del seguro no fuese . r,.".'
'11. RKuficiente para ese fin, LA PARTE DEUDORA debera pagar ¢l saldo gue resulte en su conira. I‘“‘_ |
12 i resultare alpin excedente. dste le serd entregado a LA PARTE DEUDORA v/o a LA 1|
_- 1':"?: ARTE GARANTE, segtin corresponda.- = ‘ . e {
4| . - p i ) | . . I'";E'
{5 hHECIMA: (IMPUESTOS) LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE se obliga(n) Jg
'1E.Zn pagar puntualmente al Estado y acsus emidades autonomas los impuestos. tributos, . :
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' 2 1. CONDICIONES APLICABLES A LAS SECCIONES ANTERIORES-—--—
iI ' 3 DECIMA PRIMERA: (MONEDA, LUGAR Y FECHA DE PAGO) Todos los pagos e
| 4 || concepto de capital, intereses. FECL primas, o en cualquier otro concepto que deba efectuar 1.
| 5 || PARTE DEUDORA a EL BANCO, conforme al presente documento. se haran en délares]]
g || moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. en las oficinas principales de EL
..-,r. BANCOQ en la ciudad de Panama, (v en otra sucursal u oficinas de EL BANCO o en ¢l lugar g
8| de tiempo en tiempo le indigue EL BANCO a LA PARTE DEUDORA), libres de cuslquie .:'
9 deduccion o cargo de cualguier naturaleza. En caso de que la fecha de pago de algunos de lo: r'
_’ 13 abonos a capital, intereses v FECI correspondiesen a un din que no fubse dia habil bancario, el f
] | 11 pago se efectuara el primer dia habil siguiente ---—- e
'... v .1 2|l Queda entendido y convenido que en caso de pagos realizados mediante cheques u otros efectosf|
+ A ' 13 negociables aceptables a EL BANCO. tales documentos seran recibidos por EL BANCO salv
1 4 || ‘'buen cobro y sus importes serdan aplicados a la deuda en la fecha en que dichos documentos sean
15 ‘ efectivamente pagados a EL BANCO). - 1
1 | ”3' - i ) ’ |
| 47| DECIMA SEGUNDA: (OBLIGACIONES DE HACER) Salvo que EL BANCO autorice .'
. 11 gl expresamente y por escrito lo contrario, y hasta tanto LA PARTE DEUDORA hava dado total xl
g fiel cumplimiento a toda® [as obligaciones que contrae o llegue a contraer por este medio, LA b
" 20| PARTE DEUDORA ¥ LA PARTE GARANTE se obligain) adicionalmente a hacer lo ¥
21' siguiente: - it i —
'2.3' I (a). Suminisirar @ EL BANCO. a mis tardar ciento veinte (120) dias después del cierre de t.:as:lal : ,
" 24 || afio fiscal, sus estados financieros correspondientes a dicho periodo. préparados de acuerdo a lasl|
'IE:L. Normas Internacionales de Informacion Financiera v auditados por una firma de auditores||’
| .25. || ndependienites aceptable a EL. BANCO, de acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria.
Il.' Y 264 EL BANCO podra. a su entera discrecion. modificar los requerimientos exigidos para la
| - z}'l' presentacion de los estados financieros dando aviso previoa LA PARTE DEUDORA;
" : ggﬁ (b). Permitir @ EL BANCO ucceso a sus libros de contabilidad y suministrar cualquier otraff,
:-_ | ;zg '.. informacion financiera, en cualquier momento que sea requerido: b e
L | -3-:1‘ (¢). Pagar tados los impuestos, tasas, y otras contribuciones de naturaleza analogd en sus
Sty | 28814 -2019




M Hlencimientos, asi como sus obligaciones con la Caja de Seguro Sovial. EL BANCO se reserva el

2 Herecho de exigir en cualguier morhento constlancia de que estos pagos se encuentran al dial ---=e-

3 IH). Mantener sus compromisos con terceros al dia:
4 4k). Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos y regulaciones que le sean aplicables: -
545 Mantener vigentes v al dia todas las autorizaciones, licencias, patentes. Permisas, SEEUTOS.

6 tharcas, consentimientos, concesiones o resoluciones similares expedidas a su favor por las

7 fespectivas autoridades panamenas, ya sean nacionales, estatales, provinciales o municipales, ©

8He cualquier otro pafs, que sean necesarius o de importancia para realizar sus nNegocios y

peraciones:-- -

A0 [k). Realizar transacciones con companias alilindas o relacionadas en‘términos de mercado,

1 Jistos v razonables: - -

© 12 0. Suministrar 4 EL. BANCO estados linancieros no auditados; dentro de! periodo establecido &

e’ |
18 Holicitud de EL BANCO: P

Y. Proporcionar a EL BANCO cualquier informacion requerida seguir la condicidn y
para Seg

| 15 :jllﬂﬁ&mpeﬁu de LA PARTE DEUDORA: e
18 ~ ; . ]

17 PECIMA TERCERA: (OBLIGACIONES DE NO HACER) Salvo que medie autorizacion

13 revia v escrita de EL BANCO, y hasta tanto LA PARTE DEUDORA haya dado total y ficl

- '19‘_, umplimiento a todas las obligaciones que contrac © llegue @ contraer por este medio. LA

206 ARTE DEUDORA v LA PARTE GARANTE se obhiga(n) a no realizar ninguno de los

a1 iguientes 4ctos O IrANSACCiNNEs: o

2?' a).Disolverse;—=--- i

_33. b). Fusionarse. consolidarse, escindirse o materialmente alterar su existencia— --

24"l ¢y, Efectuar o permitir que se efectiie cualquier cambio en su composicion accionaria;

29 Wld). Vender, traspasar, arrendar, permutar, hipotecar, pignorar o en cualquier otra forma enajenar

48 Iy gravar, en lodo 0 en parte, cualquiera de sus activos fijos, incluyendo los otorpgados en garantia
.27 fhara la presente facilidad. Se exceptia aquellos bienes que son del giro normal del negocio=--——-

“w 28 ey Cambiar significativamente la composicion de sus accionistas, de su Junta Directiva o de su

23 everpo de dignatarios: - -

ij,b‘“; el s

|
|

|

I

:I i |

E' i 30l fy. Efectuar cambios en la naturaleza de sus operaciones o ¢n ¢l giro normal de sus negoci
bos |
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norma, reglamento, estandar, manual ¢ prictica cuyo incumplimiento conlleve algiin impacto
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(g). Realizar cambios materiales en sus politicas v procedimientos de contabilidad:

(h). Reducir el capital social o las reservas;

(i). Otorgar sus activos en garantin ("Negative Pledge"). lo cual incluye garantizar o endosar|

futuras obligaciones de terceros, incluyendo aquellas de afiliadas, subsidiarias o compadias|
.

refacionadas. excepto por aquellas derivadas del giro usual del negocio v aguellas garantias

previdmente acordadas: . - -

(j). Otorgar préstamos. permifir retiros o adelantos o tener cuentas por cobrar de sus accionistas |

directores afiliadas o empresas relacionadas, excepto aquellos que havan sido previamerite

acordados con EL BANCO: = o

(k). Obtener préstamos o facilidades crediticias cuya estructura, gagantias u otras condicione:

resulten mas tavorables para el acrecdor st se compara con loque le brinda la estructura del

presente préstamo a EL BANCO,

DECIMA CUARTA: (RESPONSABILIDAD SOCIAL Y AMBIENTAL) LA PARTE
DEUDORA v LA PARTE GARANTE declarain) v manifiesta(n) a EL BANCO lo ﬂigujen'te:-—“.

Para los efectos del presente contrato, se entendera por Responsabilidad Social v Ambiental la

obligacion que tiens(n) LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE de mantener. enl|
todo momento, su operacidns v actividad comerciul. incluvendo sus instulaciones. en
cumplimiento de las normiss legales vigentes, relacionadas con la proteceion v conservacion dell|

medio ambiente, la-seguridad, la salubridad. los aspectos laborales. asi como también cualquier)|

negative en gencral a la salud humana v/o al medio ambiente.-——

(1) Que ha(n) estado, esta(n) y s¢ obliga(n) a marntener durante Ja vigencia del presente contrato,||

lodu su actividad y operacion comercial en fiel y estricto cumplimiento de todas y cualesquieral|-

de las normas legales vigentes, y. cualquier olra norma gue exista en el futuro que le seal|

aplicable, referente a Ia Responsabilidad Social v Ambiental. . --
(i1) Que actualmente cuenta(n) con todos y cualesquiera permisos. estudios de impacto ambiental. ]
registros, licencias y, en general, con todas ¥ cualesquiera autorizaciones necesarias en materiaff-

ambiental y/o social expedidas por parte de las autoridades gubernamentales correspondientes||

para llevar a cabo sus operaciones, negocios y actividades. la que incluye. sin implicar limitacion||

1



I
i
|
3

VA guna. cualquier otra autorizacion, permiso, registro o licencia que exija posteriormente alguna

E toridad gubernamental correspondiente.-- - - e

3§y Que. a la fecha de la firma del presente contrato, no existe, no ha(n) sido notificada(s}, mi
4 moce(n) de alguna smenaza referente a algn juicio, demanda, reclamo. sancidn. contingencia o
S thulta. sea civil. penal. laboral o administrativa, ante alguna entidad gubernamental o arbitral. que

E"-_' ja de un supuesto incumplimiento por parte de LA PARTE DEUDORA v/o LA PARTE

T HARANTE de 14 normativa ambiental y/o social de la Repiblica de Panama. -

ﬁﬁ'liv'l Que dutante la vigencia del presente contrate, LA PARTE DEUDORA vy LA PARTE

EARANTE acepta(n) v autoriza(n) a EL BANCO a solicitarle(s), en cualquier momento.

ualquier documentacidn. permisos, registros. licencias, autorizaciones, aprobaciones.

oluciones v cualesquiera estudios en materia ambiental y/o socid) requeridos o solicitados por

autoridades correspondientes para llevar a cabo sus operagiones, negocios y actividades.—--—-
/) Que se compromete(n) a remitir inmediatamente a EL BANCO, a requerimiento de este, toda
documentacion necesaria tales como estudios. (permisos, registros. licencias, autorizaciones.
" probaciones, resoluciones y/o cualguier otre documento que demuestre gque LA PARTE
JEUDORA y LA PARTE GARANTE se encuenira(n) en fiecl cumplimiento con sus

bligaciones legales v contractuales’en materia ambiental y/o social, a satisfaccién de EL

ANCO.-- Lee- -
vi) LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE se compromete{n) a proporcionar a

frequerimiento de EIR BANCO, el Plan de Adecuacion de Manejo Ambiental y/o Social
orrespondiente a su actividad comercial o a su(s) proyecto(s), ¢l cual debe estar debidamente
Iuprobado por la autoridad correspondiente. cuyo fin primordial es limitar 0 mimmizar los
mpactos negativos al ambiente y/o sociales de estas actividades, si los hubiere: ademas

24\ ceara(n). verificar el cumplimiento de las obligaciones ambientales y lograr la adopeion de

25 Yoraeticas de prevencion v control de la contaminacion. Se¢ obliga(n) y compromete(n) & remediar,

28 Ieorregir v/o enmendar cualquier desviacion o incumplimiento a las normas ambientales y

2T Wociales en el tiempo que la autoridad correspondienie © EL BANCO establezea. --
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1 |l sus directores. dignatarios. tzmpt;:f;t_dus._ npudcm_dﬂs v agentes libres de woda responsabilidad, dano )|~
41l perjuicio, accion. juicio. demandi. reclamo. sancion., contingencia, multa o indemnizacion, de]f'
4| cualquier naturaleza, que surja en relacion directa o indirecta con:
4 || @) El incumplimiento de LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE. de cualguiera I
= || de los compromisos de que trata la Clausula DECIMA CUARTA antenor.-
& |l b El incumplimiento de LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE de la normativaj
= || ambiental ¥ social vigente de la Republica de Panama. |
8 . ¢) El hecho de que si alguna de los declaraciones v/o manifestaciones realizadas por LA PART |
ﬂ DEUDORA v LA PARTE GARANTE en la Clausula DECIMA CUARTA anterior result
4o |l falsa, incompleta u obsoleta,-—-—-—--—- '
1|l En consecuencia, y sin implicar limitacion alguna, EL BANCO tendrd derecho a sen)|
12| reembolsado de cualquier pérdida o gasto que sufriere o tuvigre que hacer. incluyendo aquellos].
: 1;; gastos que suarden relacion con su defensa, tales como gastos de abogados. constitucion de
.,14-I fianzas o cualguier olro,-- - : -
jﬁ: T - e i - -
4 || DECIMA SEXTA: (RESPONSABILIDAD SOCIAL Y AMBIENTAL) EL BANCO podr:
ﬂ- considerar de plazo vencido la sutha que le adeude LA PARTE DEUDORA por razon del
| .13 Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial, si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE[}
| 19 GARANTE incumpliesefn) con cualquiera de las obligaciones o compromisos «ue confraen en -I
o]l & Clausula DECIMACTUARTA, lo que incluye, pero no limitado a:----- - --

._ .;2?1 (1) Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE incumpliese(n) en notificar |
. ;:_2 inmedistamente a EL BANCO si es(sén) notilicada(s). denuncinda(s), sancionada(s), |
34| demandada(s). condenada(s), multada(s). va sea civil, penal, laboral o administrativamente. por
ﬂ_ una o varias entidades gubernamentales o arbitrales, como resuliado del incumplimiento de las

25 I normas sociales v ambientales vigentes de la Republica de Panama.-——-
98 | (i1) Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE incumplicse(n) con la normativalf
‘27| ambiental ¥ socidl vigente de la Repablica de Panama. -
j 23 (iii) Si alguna d¢ las declaraciones y manifestaciones realizadas por LA PARTE DEUDORA y wn
d 1‘;‘&.' LA PARTE GARANTE en la Clausula DECIMA CUARTA resulten falsas, incompletas ufl.
y BD] obsoletas. -~ - - -
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-~ 1hiv) Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE incumple(n) ¢l periodo que haya

el g (— s e—————— | —
" - - . =

18,
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18

2 %do establecido por la autoridad correspondiente o EL BANCO para remediar. corregir.

3 $nmendar cualquier desviacion o incumplimiento a las normas ambientales y/o sociales.

ECIMA SEPTIMA: (CAUSALES DE VENCIMIENTO ANTICIPADO) EL BANCO

i considerar de plazo vencido las sumas que le adende LA PARTE DEUDORA por razon

gl Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial, de ocurrir cualquiera de los siguientes

Mlechos: - = e e e e e e
3 la). La falin de pago de uno cualquiera de los abonos que deba hacer LA PARTE DEUDORA a

10 EL BANCO a intereses v FECT o a capital, por razon del Contrato de¢ Préstamo Hipotecario

'ﬂ. { omercial u ue se refiere la presente Escritura Pablicag-----

12.lb). Si sc inician uno o varios juicios en contra de LA PARTE DEUDORA o en contra de LA

13 PARTE GARANTE o sccuestros o embargos en comradle sus bienes; —
1), Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE GARANTE quedare(n) en concurso de

15

Hereedotes, reorganizacion o fuere(n) declarada(s) en quiebra: ' =

d). Si LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) resultare(n) secuestrada(s), embargadu(s) o se

- —

. 1?'.. otare suspension o demanda en ¢DRegistro PUblico sobre ellu(s). o resultarein) en cualguier

18

orma perseguidals), ' iy
). Por omision en el pago de los impuestos, tributos. tasas, arbitrios o contribuciones ue

20

ecaigan sobre LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S): -—-

f). Si LA PARTE DEUDORA estid en mora con las obligaciones que contrac con la Caja de

eguro Social v para estos electos EL BANCO podra también exigir en cualquier tiempo, el

ertificado de paz v salvo con dicha institucion oficial.
g). Si LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S) que LA PARTE GARANTE dain) en
RIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS sufriere(n) depreciacion, desmejoras o deterioro a tal

i krado que. a juicio de EL BANCO no cubra(n) satisfactoriamente las obligaciones contraidas en

3

{bsta Escritura Publica, salvo que LA PARTE DEUDORA ofreciere otra garantia que satislaga a

B BL BANCO: e erememeeeeee - -
b h). Si LA PARTE DEUDORA dedicare los fondos para asuntos distintos que para los objetos

30'

{indicados en la Clausula SEGUN DA de este contraio: - =
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1 (i) Si LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE no cumpliere(n) con las}
3 d obligaciones que contrae(n) en la Clausula NOVENA y en el literal (a) de la clausula DECIMA ;‘
4 || SEGUNDA de este contrato en lo relativo a los seguros sobre el(los) bien(es) alli indicado(s) vi|
4'I en lo relativo a los estados financieros que LA PARTE DEUDORA v LA PARTE GARANTE I
= || seobliga(n) a suministrar @ EL BANCO; —-- . . . -“ l
:E (i). Si LA PARTE DEUDORA sufriere cambios adversos significativos en su ;:-usitiﬁurh
S|l Hnanciera que a juicis de EL BANCO pongan en peligro la capacidad de LA PARTE
all DEUDORA de pagar o cumplir con lag obligaciones aqui pactadasi—
a |l (k). Si LA PARTE DEUDORA incumpliere cualesquicra de las obligaciones por ella EHTITI'HidHS‘I hoe
| -HJ'. hajo los términos v condiciones de otro contrato de crédito que mantenga con EL BANCO o conjl-
¢1 || cualesquiera de sus aereedores: = AERRS B _
12{| (D). Por incumplimiento de LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE de cualesquicra
i 3 I otras de las obligaciones contraidas en esta Escritura Pablica y dicho incumplimiente, en caso delf
4|l ser subsanable. no es subsanado en los treinta (30) dias siguientes al aviso dado por EL
| 15 || BANCO.---- . N | e
16 || Ambas partes convienen en que quedaa discrecion de EL BANCO el conceder 1 LA PARTE|[!
| .17-. DEUDORA y LA PARTE GARANTE este periodo de subsanacion.
'15;' DECIMA OCTAVA: (DECLARACION DE SALDO) Para los efectos de librar ¢jecucion
znfl’ contra LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE. asi como también para todos losj|
21 ,': demas efectos del presente contrato, las partes convienen en que se tendra como saldo correcto yif
22 verdadero de las obligaciones parantizadas con ol gravamen hipotecario y anticrético agui
33|l constituido, el que conste en los libros de EL BANCO, segin la propia declaracion de éste. por :
24 .* lo que la certificacion que expida EL BANCO en cuanto al importe y exigibilidad del saldo .
| 25/|| deudor. una vez revisada o certificada por Contador Publico Autorizado. hard plena fe en juicia v
25. prestari mérito ejecutivo, teniéndose por clara, liguida y exigible la suma expresada en dicha
-_;” IELII certificacion. - ——--- - - |
I'f_ﬂf“‘_ - L/
: ;19 DECTMA NOVENA: (JURISDICCION Y DOMICILIO) LA PARTE DEUDORA y LA
3h PARTE GARANTE renuncia(n) al domicilio v & los triumites del juicig ejccutivo, en €l caso dej|

] I. . -.;‘._. T-'.= & I J ) ! [ ..‘-;. ‘T
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}Hue EL BANCO tuviere necesidad de recurrir a los tribunales de justicia para el cobro de este  [f PR T,

L 2 fhédito. Tgualmente, LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE conviene(nyen quesi || 0
| Lo | pk R A
{ * llega el caso de remate de LA(S) FINCA(S) HIPOTECADA(S). éste se efectuari en base ala || v
| et . e
0 * Buma por la cual sea hecha la respectiva solicitud a los tribunales. st A
oo S— T
d - NIGESIMA: (AUTORIZACION DE DEBITO) LA PARTE DEUDORA declara que EL ||| ot
'I ,' T: ANCO queda autorizado a su opeidn y en cualquier tiempo, va sea antes o después del ot
J -8 Rencimiento de la obligacion, con o sin aviso a LA PARTE DEUDORA, v hasta por el monto ot “-I:I | Lj_f_
| LT |

2 S lstal de las sumas adeudadas por razon de este contrato, a deducir de cualquier suma que se [, g
l- | ' 1-{?: neuentre en depdsito o en otra forma en EL BANCO, y aplicar la cantidad deducida al pago o [ -0
‘ '::.','.,..li."'j

I . 'ﬁ.'.; :duccion de las sumas que LA PARTE DEUDORA adeude a EL BANCO. Este derecho aqui | 00 ]
!.“ 12 Yeconocido a favor de EL BANCO no implica la extincign de la obligacién de LA PARTE || j.:;‘.:'_ e
1 ' 13 EUDORA de pagar los suldos insolutos que siga adébdando. ni la extincion de las parantias || I:-Ill:':.!j_','_'._‘,".u
1 M le se otorgan mediante la presente Escritura Publicd.——--e—rm- St ooe i *, et
E | h 15|. —— . - |.- |
.J i ! ' I + i
i | 16, VIGESIMA PRIMERA: (CESION)Y Los derechos y obligaciones que LA PARTE || "
: b et
I[ M LEUDOHA adquiere mediante la.presente eseritura pithlica asi como también el disfrute de los ::.. RN
|- | 13 ) ) : . 8 i - i . . . : . "I_-l s i N
| .imlsmn& no podran ser traspasados o cedidos a terceros. sin el consentimiento previo y por | L
: 18 Rscrito de EL BANCO, No obstante. EL BANCO podré, a su entera discrecion y en el momento  [f (1
} -m. amer R

£n que lo estime conteniente y sin necesidad de notificacion previa a LA PARTE DEUDORAy ) ey il

21 rA PARTE GARANTE. vender. traspasar o ceder a cualquier titulo, en todo o en parte, el it

e -I.:re'dim o cualesquiera de las garantias, derechos: acciones y/u obligaciones que pudiera lener en e I
ey 23 Welacion con la presente facilidad crediticia a cualquier institucion de crédito o cudlquier tercero- 1" 1 .

24 l[guahneme* EL BANCO queda expresamente facultado desde ahora por LA PARTE (I'" i -If-:;:'.

| orE DEUDORA y LA PARTE GARANTE para suministrar a cualguier comprador. cesionario o 1= 'L_."l".':l:'-.l
| ML L g

.: zﬁl-ﬂdquireme de crédito vy demas derechos de EL BANCO dimanantes de lu presente escritura ::-'--I.’L‘ 1I

puLA B s T

: Z‘I ptiblica, 0 a cualquier interesado eventualmente en la compra, cesion o adquisicion de los ‘““,‘11

\ e Eﬁdﬁﬁ:ﬁdﬂﬁ créditos v derechos, todo documento o informacion relativa al crédito. asi como :,"fu l_- -I::;;:

o (AMAN TR A

| 29 informacion v documentacién relacionada con la situacion financiera de LA PARTE (| “*, ‘._ﬁl.:

s TSR

F P IDEUDORA, el estado del erédito, derechos de EL BANCO y cualguier otra informacion que [R50 v 5

| ,—,.-.—= —— "T=~T — — = = 1 “'l:'m .“.l.l ;I
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1 l EL BANCO., a su entera discrecion, determine que el interexado en adquirir ¢l crédito deb:

conocer para facilitar el traspaso del mismo. LA PARTE DEUDORA y LA PART
GARANTE por este medio. libera(n) de manerd expresa a EL BANCO de wdo tipo d

responsabilidad. por razon de la informacion o documentacion gue suministre a cualquier terceroy]

i.

clausula. = - e I

interesado en adquirir, a cualquier dtulo. el crédito contenido en esta eseritura, por razdn de |s

autorizacion otorgada por LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE. en la presemd

P - - - ————

VIGESIMA SEGUNDA: (INCUMPLIMIENTO) El hecho de que LA PARTE DEUDOR:

y/o LA PARTE GARANTE incumpla(n) las obligaciones quc contrae(n) para con EL BANCOJ|.

en virtud del presente documento o que las cumpla(n) imperfectamente o en forma distinta a |EI| et

pactada, sin que EL BANCO exija el exacto v figl cumplimiento de tales obligaciones, ya seaf
judicial o extrajudicialmente, ello no implica ni se reputard como modificacion de los término
de este contrate, i como aceptacion por EL BANCO de los cumplimientos imperfectos, tardios
o cumplimientos distintos a los pactados y 1ampoco s& tendra como renuncia a los dereche

contractuales o legales que le correspondan a EL BANCO contra LA PARTE DEUDORA |}
LA PARTE GARANTE y no obstara para que en el futuro EL BANCO y en cualquier 2

momento. cuando asi lo estime pertinente. le exija a LA PARTE DEUDORA v LA PART
GARANTE judicial o eirajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones pacladas por L.

PARTE DEUDORA v LA PARTE GARANTE para con EL BANCO o ¢jerza los derechos s

contractuales o legales de que EL BANCO es nitular. S

VIGESIMA TERCERA: (NULIDAD) Quedn entendido y convenido entre las partes

contratantes que si alguna de las estipulaciones del presenie contrala resultare nula segun |
leyes de la Repiblica de Panama. tal nulidad no inval idard el contrato en su totalidad, smo qugf,

éste se interpretard como si no incluyera la estipulacion o estipulaciones que se declaren nulas |

los derechos v obligaciones de las partes contratanies seran interpretadas v observadas en 14].,

forma en que en derecho proceda. e -
VIGESIMA CUARTA: (AVISOS Y NOTIFICACIONES) Cualguier aviso o notificacion gue
FL BANCO deba o desee darle 4 LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE enl

i




.._

s o —————— —F-l—_—-_'—-—_-_l’-_’-—.‘c -

B e " "

Ll aviso o notificacion se entendera dado. para el caso en que se efectue medignte carta entregada

g

10

12
,131 lazo de tres (3) dias contados u partir de la fecha de entrega: para el caso que se envie por eorreo
i
X 15 © que se electie mediante anuncio publicado en un diario, desde la fecha de la segunda
-
17,
A8
19 Hecir, especificamente con respecto a LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE, 0 en
20,
21
22
23

24

23 fCualquier aviso y/o notificacion hecho a la tltima direccion. correo electrénico o apartado postal

26

lacion con este contrato v, en especial, con variaciones en la tasa de interés vio las condiciones

I producto contratado, 1o efectuara por escrito v, a eleceion de EL BANCO: --

) Mediante carta entregada en el donticilio de LA PARTE DEUDORA ¥y LA PARTE
ARANTE que conste en los registros de EL BANCO cemvee-e-

D) Mediante carta enviada a través de correo postal o correo electrénico a la direccion que LA
HARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE hava(n) regisirado en EL BANCOQ;--—————-
) Mediante anuncio publicado por dos (2) dias consecutivos en un diario de circulacion

tonal; o — e — .

) Mediante aviso colocado en la pigina weh del Banco o en sus sucursales porun periodo de

ﬂeiulu (30) dias, - .. - _ G _

¢l domicilio de LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE. una vez transcurrido un

ostal o electronico, a partir de la fecha de envio registrada en bitacoras del banco: para el caso

ublicacion: y para ¢l caso de que se efectie mediante anuncio colocado en el sitio web del

anco o sus sucursales, una vez transeurridos treinta (30) dias de la colocacion,

ueda convenido que EL BANCO podra dar avisos o notificaciones en forma individual, ¢s

rma general, o sea, refiriéndose a un rango de clientes.
A PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE se obliga(n) a mantener a E1. BANCO

formado sobre sus cambios en su direccion residencial, comercial. correo electronico, apartado

stal y/o numeros lolefonicos, para efectos de los avisos y notificaciones a que se refiere esta
lausula.---- - o

¢ LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE gue conste como vigente en los

egistros de EL BANCO. se entendera realizado de manera valida,

1
y i
B bk
y i
} 8 s
i -
L ;|
I
o i i o
| | 1 B
| & . J L
|
L l.'1|
L w1
]
ko .”
L
& I} .
T
LY

i,

- . -
d r -
—

-
-
—p
————

- -
il

-
-,-‘
o e T

—— e —

-

. 1
Y
(]
IE
1
|l|
.t
i
_|_-II
|
i
1 -
A §i
\ : T B
L S htL
o TLR AL
|1.-I L ..-i
ol e rsiy
LR
i I 1 ¥



ol b REPUBLICA DE PANAMA |
sl ST PAPEL NOTARIAL. e

int-'

| i .
L L
= . ' % .
I I. I 3 ‘ L . .J;._:: -‘..‘L I'F" 1| - ¥ Y .‘.. : ; i I
i TR Glat i . i
. A bilt i g uu[\ t - ' .
i i i ey . W '’
l i P o — -’ - ~— I

mrmm DECIMA DEL GIRCUITO DE PAHﬂMA s
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.| YIGESIMA QUINTA: (PROHIBICIONES) De scuerdo con lo establecido en el Acuerdo '
4|l mimero cuatro-dos mil dieciséis (4-2016), por ¢l cual se modifica el Acuerdo niimero cuatro-dos ..
;l mil once (4-2011) que dicta reglas para ¢l cobro de ciertas comisiones y recargos por parte de lasi|
e DI entidades bancarias. EL BANCO no cobrard comisiones ni recargos en los siguientes casos:—-|
.:EJ (a) Por la cancelacion del Contrato. de Préstamo Hipotecario Comercial, a discrecian de ELI e
i ;,- I BANCO; ———--—- eemmenns -
Il ' . af| (b) Por pago tardio del Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial, no pago o por t:ualquierll
s i v 4| otro concepto cquivalente. cuando se cobren intereses moratorios durante el mismo periodo; --—
|f t- | 1& (¢) Por la administracion del Contrato de Préstamo Hipotecario C ometeial vencido, cuando sef|
L 1 l cobren intereses de mora v los correspondientes gastos de cobranzai=—--——----— |
E. - ” (d) Por concepto de pago tardio. no paga o cuglquier otrg-concepto ¢quivalente, cuando porj.
¥ “1a || cuausas imputables a EL BANCO, éste no haya acreditado oportunamente ¢l pago gue haya
| | 14 recibido del Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial; -
i | BOSA 15-'1 (¢) Por cargos por cuenta de terceros ni comisianes duplicadas; e
we |l (B Por evaluacion crediticia de LA PARTE DEUDORA y/o de LA PARTE GARANTE;
,'”3: (g) Por consultas realizadas a centrales de riesgo, como parte de la evaluacion crediticia de LA
| 48 | PARTE DEUDORA y/o de LA PARTE GARANTE:-- -
0 19- (h) Por la conflecion de documentos propios o internos de EL BANCO:: ||
' gﬂ! (i) Por la emision. @ entrega de la constancia de la situacion crediticia de LA PARTE
51| DEUDORA y/o de LA PARTE GARANTE:
: A o2 |l () Por la emision v entrega de la primera constancin de no adeudo por cancelacion del Contrato .: .
g |l de Préstamo Hipotecario Comereral, - -
25 MIGESIMA SEXTA: (GASTOS) lodos los gastos relacionados con la celebracion del presente
;f' v g | contrato, incluyendo impuestos, gastos v derechos notariales. honorarios de abogado, derechos de
t 2;,!, registro. de inscripcion, de prorrogas y cencelaciones de gravamenes. cuando a el lo hubiere lugar,
] . 23 asi como los gastos judiciales o extrajudiciales de abogados y de otro tipo, y costas que Sﬁ|
1 : jg! causaren judicial o extrajudicialmente por mora de LA PARTE DEUDORA. serin por cuenta a '
" | ij de LA PARTE DEUDORA. -
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2 NIGESIMA SEPTIMA: (ENCABEZAMIENTOS Y PLURALES) Las leyvendas que aparecen

3 Hotre paréntesis en los respeclivos encabezamientos de las cldusulas de este contrato. asi como
lérminos que aparecen entre paréntesis v/o en mayuscula cerrada. en las elausulas de este
ntrato, se han insertado para la conveniencia v fécil referencia del lector v las mismas no

{endran relevancia alguna en la interpretacion del contenido de las referidas cldusulas. Para todos

{bs electos legales del presente contrato las denominaciones mencionadas en maviscula cerrada o

s terminos plurdles que apareeen entre paréntesis tendrdn ¢l mismo significado va sea en plural

9. singular. N )

10 1L . -
'“: IGESIMA OCTAVA: (ACEPTACION) Declara EL BANCO Que acepta las obligaciones
"2 Jue contrac(n) LA PARTE DEUDORA y LA PARTE GARANTE por medio de esta escritura,
13 Hsi como la Primera Hipoteca, la anticresis y demas derechos que se constituyen a su favor en los

.14 Werminos arriba expresados. -

18, . _ .
16

-en FIANZA SOLIDARIA —e

resente en este mismo estado estuvo:la senora JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT
DE  GONZALEZ. de gencrales antes deseritas, actuando en su propio nombre v en
epresentacion de la sociedad LAI CORPORATION PANAMA, S8.A.. sociedad ésta inscrita en

&l Registro Publico, Seccion Mercantil, a la Ficha ochocientos seis mil guinientos noventa v

I:uﬂ:rn (806394) v Documento {dos millones cuatrocientos doce mil quinientos setenta v seis
[2412576), debidamente facultada para este acto como consla en Acta de Junta Extraordinaria de

JRccionistas  que se transcribe mds adelante, formando parte integral de la presente Escritura

.24 'Ipﬁhl_icm quienes me pidieron que hicierd constar que se constituyen en LA PARTE FIADORA

23 |He la sociedad ST. PETER'S ACADEMY, S.A.. (en adelante LA PARTE DEUDORA) para
28 lbarantizar ¢l pago de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (USS350.000.00),

T limoneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y el fiel cumplimiento de todas y cada

Eﬂ una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA a favor de EL BANCO en ¢l

29 |Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial contenido en esta misma eseritura: que renuncia

¥, EII domicilio, al beneficio de excusion, al sefialamiento de bienes de LA PARTE DEUDORA en
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- 1] caso de una ¢jecucion, a ser previamenie requenda de pago y a los trimites de juicio ¢jecutivo vl

5|l conviene con EL BANCO cn que esia fianza no se extinguird en todo ni en parte, aungue ELY

3'|l BANCO conceda prorrogas o espere a LA PARTE DEUDORA. sin el consentimiento de LA
4| PARTE FIADORA, o si de otra manera EL BANCO incurriern en actos, hechos u omisiones

| ﬁl que, a falta de este acuerdo, extinguirian o disminuirian LA FIANZA, yque acepta desde ahoral
g | como cierta la suma por la cual, Hegado 2l caso. EL BANCO presente la demanda. LA PARTEH
i 7 || FIADORA expresamente autoriza a EL BANCO para que, sin previo aviso, debite cualquier]
EI;' suma que LA PARTE FIADORA tenga depositada a su nombre en EL BANCO, va sea dicholf +

‘gl depasito individual o conjunto con cualguier otra persona, a efectos de imputar dicho débito allf..

UL || pago del capital, intereses, FECI, comisiones o gastos que adeude LA PARTE DEUDORA a ELII'
: ' .11 J BANCO. - ; X

iﬁ 19 : EL BANCO podra liberar. cuando asi lo juzgue conveniente, @ cualguiera de los fiadores, sin quelf

| T 43| esa liberacion aproveche a los demas. La novacion,-confusion, remision, compensacion o
14 cualquicr excepeion personal gue corresponda a enalquiera de los fiadores no podra ser alegada
P e || porlos demas.--— - - - b
i '15' Por su parie, ROBERTO ENRIQUE URENA BOLANOS, de gencrales expresadas
l " -,r_' anteriormente, v actuando en nombre y representacion de EL BANCO, declara que acepta que lajl’
g |l sefiora JULIETTE MARIEFAARUP HUMBERT DE GONZALEZ y la sociedad LAI|}
{ 161 CORPORATION PANAMA, S.A.. se conslituyan en LA PARTE FIADORA de Ia sociedad||
| | 'm’_l' ST. PETER'S ACADEMY, S8.A., en los terminos ¢xpuestos. —- \
L

jl | 21 - = = preeees e
' - o3 = —

S | ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE|
U 54| ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA INVERSIONES REAL |
s '25-." FIDELITY, S.A. - e - e ; |
') L 564 En la ciudad de Panamd. siendo las nueve de la mafana (9:00 am:) del dia diez (10) de octubre dejl

v agall dos mil dieciocho (2018), se celebrd en las oficinas principales de esta sociedad una reunion|f.

f v agll Extraordinaria de la Junta General de Accionistas de la Sociedad INVERSIONES REAL

= ALE L | | L
I.|.||' g A% I i
i LAY

oa|l FIDELITY, S.A.. constituida segin las Leyes de la Republica de Panamad, inscrita en la seccidn

ot CWand]l de Personas Mercantil del Registro Publico a la lichd numero trescientos cincuenta y cuatro mil ‘ \

i L




iscientos seis (354606}, rollo sesenta y tres mil doscientos ochenta y cinco (63283), imagen

senta v nueve (69) del Departamento de Mercantil, del Registro Pablico.

en cireulacion de la sociedad. motivo por ¢l cual, renunciaron al derecho de convocatoria

revii, S : .

residio [a reunién. DALIDES ENEIDA CRUZ GARCIA, como Presidenta titular del cargo, y
omo Secretario, actud JUAN FELIPE PITTY CORDOBA, quien aparece en Registro Piiblico

2
LN 31':: enconiraban presenies todos los aceionistas, tenedores de la totalidad de las acciones emitidas
| omo JUAN FELIPE PITTY v es la misma persona. titular del cargo v quien Ilevd a cabo ¢l

cta de la reunion. - Qe h

1“ ‘onfirmado el quorum, de la sociedad se declaro abierta la sesion v manifestd que ¢l proposito

]L ) 'ﬂl"-_ ¢ la misma cra tratar el siguiente punto; =——-- N\ 3
T2

13 -.

14‘ RIMERQO: Autorizar la venta de la Finca nimere ciento treinta v cinco mil sciscientos

e 1§f uarenta v dos (135642), rollo quince mil setenta y seis (15076), documento uno (1) Codigo

' ..15“ e Ubicacion ocho A cero seis (8A06)dale la Seccién de Propiedad, Provincia de Panama del

A Registro Pliblico de Panama. —--—-<s=- -
18

19 SEGUNDO:  Autorizar la<venta de la Finca ciento treinta v ocho mil doscientos setenta
20

l"

138270), rollo quince mil novecientos treinta y tres (15933), documento uno (1), Codigo de

Ll T e e B L

2% W ibicacion numero ocho A cero seis (8A06), seccion de Propiedad. Provincia de Panama del
22 IRegistro Publico de Panama., e
iy 1 e 7 Hgs

by ¢ 24 lmkcmm: Autorizar @ la Sefiora DALIDES ENEIDA CRUZ, para que firme todos los

BT T —

25 Mocumentos pablicos o privados necesarios para poder culminar con ¢l tréimite de compraventa

28 Ie la Finca arriba citada. i -

2T N mocion debidamente presentada. tras debatidos los temas, se acordd por unanimidad lo

28 siguiente: -
2.9 :

- - - —
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-‘hm__u% Eq@%gmm DEL CIRCUITO DE PANAMA
vl PRIMERO: Autorizar la venta de la Finca nimero ciento treinta y cinco mil seiscientos]|
.2 cugrents y dos (135642), rollo quince mil setenta y seis (15076), documento uno (1) Codig :
3. de Ubicacion ocho A cero seis (8A06) de la Seccion de Propiedad. Provincia de Panama del
,‘-I Registro Pablico de Panama. |
5I'I SEGUNDO: Autorizar la venta de la finca nimero clento treinta y cinco mil seiscientos cuarent
gl ¥ dos (135642). rollo quince mil setenta y seis (15076), documento uno (1) Cadigo de
. 7. Ubicacion ocho A cero seis (8AU6) de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama de
| 3 Registro Publico de Panama.
: TERCERO: Autonizar a la sefiora DALIDES ENEIDA CRUZ. mujer, panamefia, casadal J[ .
10 || mayor de edad. portadora de la cedula de identidad personal nimero siete- ciento diecisiete-
11|_' doscientos sesenta (7-117-260). para que firme todos los documentos publico v ]'H'h’ﬂdﬂ!-‘if
15.; necesarios para la compraventa de la Finca antes mencionuci, -~ -
13| Entiéndase asi. la firma del Contrato Promesa de Compraventa y el Comrata de Compraventa, ellf
. ﬁ || pago de Tasas e Impuestos, la emision de Paz y Salvos. recibir cheques a nombres personal po |
"yg'|| este tramite. recibir la carta promesa de la entidad bancaria a titulo propio y/o cualesquiera otras v
15 transacciones necesarias, a fin de poder Hevar a cabo la venta de la Finca en mencion. —-———-
| _1-‘; :- No habiendo mas temas que tratin; se da por cerrada la reunion a lis  diez am. (10:00) del
15 i mismo dia. SRR — S
197l (FDO.) DALIDES E. CRUZ -— - ~Presidenta
' 211 | (FDO.) JUAN FELIPE PITTY CORDOBA Secretario .
1]l El suscrito. JUAN FELIPE PITTY CORDOBA, Sccretario de la sociedad INVERSIONE
) . REAL FIDELITY, S.A., por este medio certifica que la presente es una fiel copia del original !
57 || que reposa en los libros de la sociedad. --
241 (FDO.) JUAN FELIPE PITTY CORDOBA -Secretario —---
25 Acta refrendada por ¢l Ledo. Gean Mare Cordoba H., abogado en ¢jercicio.
2 | = . o
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! LA SOCIEDAD INVERSIONES ST. PETER'S, S.A. EAt
20 la ciudad de Panamé, Repiblica de Panamd, a las 11300 a.m.--~-~ de hoy ':
3 _______ - (29 de Mayorscacosmamas: de dos mil ‘
4 diecinueve—-———- (20 19) se celebrd una reunién extraordinaria de la Junta de t]
8 Kccionistas de la socicdad INVERSIONES ST. PETER'S, S.A, —---mm-mremeemees R
% istuvieron presentes o debidamente representadas la totalidad de las acciones emitidus y en ' e : j“:
7 Yiirculacion con derecho a voto. quienes renunciaron al requisito de convocatoria previa, —-—-——- 1".‘ ) ﬁ
8 b esidio la reunion ls sefiora JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ.y [/ i
9 llctu6 como Secretario ¢l sefior ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO. quien llevé el i "
'mi‘ cta, ambos titulares de éstos cargos. - - = I:}ij ﬂj
1T:| ucgo de verificado que existia el quorum reglamentario, la Presidenta informé que ¢l propésito ['.',:. o1 5‘[
12 B la reunion era: —-— --- . - = - 1 Hl,l1‘ :E
"l Autorizar que la sociedsd INVERSIONES ST. PETER'S, S.A. celebre con |l ‘ ;*_'?,?'f
14 INVERSIONES REAL FIDELITY, $.A., un Contrato de Compraventa. a fin de adquirir las .L'I"-_' "._'..”.;5
15 Kiguientes fincas: —- - \ = II - H
18 Winca nimero ciento treinta y cinco mil sciscientos cuarenta y dos (135642), Codigo de ' £
'1_? ibicacion ocho A cero seis (8A06), Rollo guinee mil setenta y seis (15076). Documento uno (1), : e l',
.'*IE ¢ la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Pablico y - ) .-E
19 Winca nimero ciento treinta y ocho mil doscientos setenta (138270), Cidigo de Ubicacion . w1t IJI
20, cho A cero seis (8AD6). Rollo guince mil novecientos treinta y tres (13933). Documento uno 'i
21 k1), de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panam, del Registro Piblico, —-—-m---- et
22 Autorizar que la sociedad INVERSIONES ST. PETER'S, S.A., constituya & favor de 1 1 .: E
23 BANCO GENERAL, S.A., Primera Hipoteea y Anticresis sobre las siguientes fincas de su Il H'-'

| 2“ ropiedad, para garantizar el Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial que la sociedad ';: t
25 [kt PETER'S ACADEMY, S.A. celebra con dicho banco por la suma de TRESCIENTOS  [f-12 1 i
28 CINCUENTA MIL DOLARES (US$350,000.00), moneda de curso legal de los Estados : f:.lf “ i
27 W inidos de América: - ) li‘ :

inca namero ciento treinta y cinco mil seiscientos cuarenta y dos (135642), Cadigo de ||'. "-m_

29 I hicacion ocho A cero seis (8A06). Rollo quince mil setenta y seis (15076), Documento uno (1), I u. :-I.:_;‘”

30 lhe 1a Seccion de la Propiedad. Provincia de Panama, del Registro Piblico ¥ Finca namero ([0 o0t




REPUBLICA DE PANAMA -
ﬂWﬂﬁﬁmﬂu

......
st *»

| _ g Ly e § Al o r-|
5443 ; e e T ¥
‘.’I. " iy L™
‘ e LJ

" NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

1.
1 || cicnto treinta y ocho mil ﬂﬂscinﬁlus setenta (138270), Caodigo de Uhicacion ocho A cero seis '

5 || (8BAD6), Rollo quince mil novecientos treinta y tres (15933), Documento uno (1), de la Seccion

i 3|l delaPropiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico. -

4 |l Actoseguido, v a moeion debidamente presentada y sustentada, se aprobaron por unanimidad las|

5|l siguientes resoluciones: -- SRS

g PRIMERO: Autorizar, como en efecto se aworiza, gue la sociedad INVERSIONES ST
P PETER'S, S.A., celebre con INVERSIONES REAL FIDELITY, S.A., un Contrato dd|

.|| Compraventa, a fin de adquirir las siguientes fincas: - : |

q . Finca numero ciento treinta v cinco mil seiscientos cuarenta v dos (135642), Codige dd|.

10 || Ubicacion ocho A cero seis (8A06). Rollo quince mil setenta y seis (18076), Documento uno (1)
11 |l de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Piblico y Finca ntmer
12{| ciento treinta y ocho mil doscientos setenta (138270), Cédigo de Ubicacion ocho A cero sei:

<13l (8A06), Rollo quince mil novecientos treinta y tres (15933), Documento uno (1), de la Seccién

14| de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Piblico. -- || |

15 AL <y 2= '
16 || SEGUNDO: Autorizar que la sociedad INVERSIONES ST. PETER'S, S.A., constituya a I

1?_}':' favor de BANCO GENERAL;, SA., Primera Hipoteca y Anticresis sobre las siguientes fincag| -

18 || de su propiedad, para garamtizar el Contrato de Préstamo Hipoteeario Comercial que o}

1a || sociedad ST.PETER'S CACADEMY, S.A. celebra con dicho banco por la suma c!ef

Eﬁ || TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US3$350,000.00). moneda de curso legal dg|

2 || 1o Estados Unidos de América: e . meemaman
72 || Finea mimero ciento treinta v cinco mil seiscientos cuarenta v dos (135642), Codigo d

~ 24 || Ubicacion ocho A cero seis (8A06). Rollo quince mil setenta v seis (15076). Documento uno (1),

24 || dela Seccion de la Propiedad. Provincia de Panamaé. del Registro Pablico v ------

55 || Finca ndmero ciento treinta y ocho mil doscientos setenta (138270), Codigo de Ubicacio

| g4l ocho A cero seis (8A06), Rollo quince mil novecientos treinta y tres (15933), Documento un

Z? (1), de la Seccion de la Propiedad. Provinecia de Panama. del Registro Piblico. --

o 4g+|| TERCERQO: Facultar, como en efecto se faculta, a la sefiora JULIETTE MARIE FAARU

| " bg || HUMBERT DE GONZALEZ. con cédula de identidad personal nimmero oche — setecientos|

| 30| novemay dos — ochacientos cuatro (8-792-804), para que firme toda la documentacion publica
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1 #irivada que guarde relacion con las autorizaciones descritas en los puntos que anteceden y todo l I.L;I. i
2 uello que sea accesorio o complementarioa las mismas. —- -',:j' ;
3 b habiendo otro asunto que tratar se dio por clausurada la reunion por unanimidad. :‘E
4 \Fdo.) JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ - Presidenta— [/}
5.. Fdo.) ISMAFEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO Secretario ':. H‘i

B frertifico que ¢sta Acta es fiel copia de su original. - h. Ii
' T{Fdo.) ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO Secretario B
8| __ : - T
% ’ SRR
10} ¢TA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS DE T
1T LA SOCIEDAD ST. PETER'S ACADEMY, S.A. e % i
(%2 Hn la cindad de Panama. Repiblica de Panama. a las O 12:00m.d,~—= de hoy , ~,:f
W_ veintiunn —eomoe oo oo (29 de _miyo———eeo—o_ de dos mil L :"A
i Eom (20 19) se celebro.fina reunion extraordinaria de la Juna de | | i
18 fhecionistas de la sociedad ST. PETER'S ACADEMY, S.A. [ : f
16 fstuvieron presentes o debidamente representadas la totalidad de las acciones emitidas v en | sy _,._”,;
I'W irculacion con derecho a voto. quiefies renunciaron al requisito de convocatoria previa.-—-—--—- - ' " ‘. , 1
m. esidid la reunion la sefiora JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ, v W :
198 tué como Seeretario el sefor ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO, quien llevd el || ’
20 B cta. ambos titnlares e éstos cargos.- —-- - e :“ . i %
21 Yuepa de verificado que existia ¢l quirum reglamentario, la Presidenta informo que ¢l proposito | ‘1
22 He la reunion era; cemmemen - I* Hlj
23 . Autorizar que la sociedad ST. PETER'S ACADEMY, S.A., ceicbre con BANCO ::! '.:
2.4" JENERAL, S.A.. un Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial por la suma de | I'J!
- 25 [FRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US5350,000.00). moneda de curso legal de ond
26 Wye Istados Unidos de América. para cancelar carta promesa de pago namero dos mil u II l Lf
27 Mieciocho (doscientos cuarenta-cero uno) trescientos veintidos [2018(240-01)322}, a favor H I,,flﬂ. I\:
28 lle Inversiones Real Fidelity, S.A., para ser aplicado al saldo del precio de compraventa de i ,If 1 ?
29 Was fincas ndmeros ciento treinta y cinco mil seiscientos cuarenta v dos (135642) y ciento I:': |I-Ill:“ lj
330"- inta v ocho mil doscientos setenta (138270). - ~ | L, 1. ""II[.,':':[:E
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Acto seguido, v @ mocion debidamente presentada vy sustentady, se aprobaron por unanimidad Iaﬂl |

siguientes resoluciones: -- . = |

PRIMERO:  Audtorizar, como en efecto se autoriza, que la sociedad ST. PETER'S

ACADEMY, S.A. celebre con BANCO GENERAL, S.A.. un Contrato de Préstam

Hipotecario Comercial por la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES|

(USS350,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, para cancelar cartal|

promesa de pago namero dos mil dieciocho (doscientos cuarenta-cero uno) trescientos|

veintidos [2018(240-01)322], a favor de Inversiones Real Fidelity, S.A., para ser aplicado|
al saldo del precio de compraventa de las fineas nameros ciento treinta v cinco mil|

seiscientos cuarenta y dos (135642) y ciento treinta v ocho mil doscientos setenta (138270).

SEGUNDO: Facultar, como en efecto se faculta, a la sefora JULIETTE MARIE FAARU

HUMBERT DE GONZALEZ. con cédula de identidad personal nimero ocho — seteciento

noventa y dos — ochoctentos euatro (8-792-804), para gue firme toda la documentacion piblica vif

privada que guarde relacion con la autorizacion descrita en el punto qué antecede v todo aquellof}

que sea accesorio o complementario a la misma.-- - -- S—

No habjendo otro asunto que tratar se dio por clausurada la reunion por unanimidad.

(Fdo.) JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ ——— P residenmm—“
(Fdo.) ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO . - Secretario

Certifico que esta Acta~&9 Gel copia de su original.-—-——- . .-

(Fdo.) ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO - Seeretario-——---—||

—
— =

ACTA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS||

DE LA SOCIEDAD LAl CORPORATION PANAMA, S A, ——— --

En la ciudad de Panama. Republica de Panama, a las 11:30 a.m. de hoy

veintiuno---—-- €1) de MAY O = de dos mi] diecinueve--

(2019 ) se celebrd una reunidn exiraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad LAI

CORPORATION PANAMA, S.A.----mr ‘ s

Estuvieron presentes o debidamente representadas la totalidad de las acciones emitidas v en

]

circulneion con derecho a voto. quicnes renunciaron al requisito de convocatoria previg.----
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*'Iln:sidm la reunion la sefora JULTETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ. y
W 2 8106 como Secrelario ¢l sefior ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO. quien llevo el

aﬂcm ambos titulares de ¢stos cargos. —-- -

2 luego de verificado que existia el gquorum reglamentario, Presidenta informd que el proposito

S Hle la reunion era autorizar que la sociedad LA CORPORATION PANAMA, S.A., otorgue
ianza Solidaria v se constituya en Fiadora Solidaria de ST. PETER'S ACADEMY, S.A.,
garantizar ¢l pago del Contrato de Préstamo Hipotecario Comercial por la suma de
ESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US$350,000.00), moneda de curso legal de

bs Estados Unidos de América. y el fiel camplimiento de todas y cada una de las obligaciones

m-.nmraidnﬁ con BANCO GENERAL, S.A. et - =

i1 Wcto seguido, y a mocion debidamente presentada y sustentada, se aprobaron por urnanimidad las

12

e

‘Higuientes resoluciones: - —
all _ R

14 PRIMERO: Autorizar. como en efecto se autoriza; que la sociedad LAI CORPORATION

1_57 ANAMA, S.A., otorgue Fianza Solidaria v se constituya en Fiadora Selidaria dJde ST.
B OETER'S ACADEMY, S.A., para garantizar el pago del Contrato de Préstamo Hipotecario
W {Comereial por 1a suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US$350,000.00),
18 \oneda de curso legal de los Estados Unidos de América. y el fiel cumplimiento de todas y cada
19 Mina de las obligaciones contrgidas con BANCO GENERAL, S.A.--

20 EGUNDO: Facultar, tomo en efecto se faculta, a la sefiora JULIETTE MARIE FAARUFP

- 21 L UMBERT DE GONZALEZ, con cédula de identidad personal nimero ocho — setecientos
22 hoventa v dos — ochocientos cuatro (8-792-804). para que firme toda la documentacion pubhca y

43 Horivada que guarde relacion con la autorizacion descrita en el punto que antecede y todo aguello

-

28 fue sea aceesorio v complementario a la misma. -

23 INly habiendo otro asunto que tratar se dio por clausurada la reunion por unanimidad.

‘26 ipdo.) JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ ———Presidenta

27 {Fdo.) ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO -Secretario
Eﬁ Certifico que esta Acta es fiel copia de su original.- -
29} b do.) ISMAEL PUBLIO GONZALEZ COLLADO ——-——-——-Secretario-———---
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7% NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

i om

El Notario hace constar que esta escritura pablica ha sido preparada con base en Acta y minutalf

refrendada por FEDERICO FELIU GOMEZ. abogado en ejercicio. con ldoneidad mimero|

cuatro mil seiscientos cuatro (4604} de lo cual doy fe. -

El suscrito Notario hace constar que en virtud de la venta de la Finca ntmero ciento treinta y
cinco mil seiscientos cuarenta v dos (135642) en este contrato, se han pagado los impuestos del I.
que trata la Ley ciento seis (106) de treinta (30) de diciembre de mil novecientos setenta v enatrol|
(1974) reformada por la Ley treinta v uno (31) de treinta (3() de diciembre de mil novecientos
noventa y uno (1991). segin Formularios de Declaracion Jurada del Impuesto a la Transferencialf |
de Bienes Inmucbles nimero uno cero seis cero cero cero dos tres ocho dos cero ochol|
(106000238208) v de que trata el articulo setecientos uno (701) del Codigo Fiscal seginlf

Formulario de Declaracion Jurada de Ganancias de Capitab numero uno cero siete cero cero

cero tres cero ocho tres seis ocho  (107000308368) v segun Boletss Multiples de Pago de‘l
Tributos Namero B cero cero cero dos ocho tinco cuatro seis scis (B 000285466), de la
Direccion General de Ingresos, de fecha diecinueve (19) de diciembre de dos mil dieciochol|
(2018), por las sumas de TRES MIL SEISCIENTOS VEINTE DOLARES CON|'
CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS (US$3,620.57), moneda de curso legal de los Estados||
Unidos de América, v de CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES CON
OCHENTA Y SEIS CENTAVOS (US$5,430.86). moneda de curso legal de los Estados Unidos|]
de América, respectivamente, copia de los cuales se adjunta a esta escritura, formando parte||”

! 10 T ) € de la AT 1E] 1 I —

S S i — — S — o —

—_
—_ —

Ll suserito Notario hace constar gue en virtud de la venta de la Finca nimero ciento treinta v
ocho mil doscientos setenta (138270) en este contrato, se han pagado los impuestos de que trata||
la Ley ciento seis (106) de treinta (30) de diciembre de mil novecientos selenta y cuatre (1974)|
reformada por la Ley treimta v uno (31) de treinta (30) de diciembie de mil novecientos noventa vil

uno (1991), segfin Formularios de Declaracion Jurada del Impuesto a la Transferencia de Bienes |
[nmuebles nimero uno cero seis cero cero cero dos tres ocho dos cero 'siete (106000238207) v
de que trata el articulo setecientos uno (701) del Codigo Fiscal segtn Farmulario de Declaracion ||

Jurada de Ganancias de Capital nimero uno cero siete cero cero cero ires cero ocho tres cero||

BT
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1 Siete (107000308307) v sepin Boletas Multiples de Pago de Tributos Namero B cero cero cero T
2 Hos ocho cinco cuatro seis cero (B 000285460), de la Direccion General de Ingresos, de fecha oy -'.i:'
. FLENLE

! 3 Hiecinueve (19) de diciembre de dos mil dieciocho (2018), por las sumas de SEIS MIL
4 FUATRO DOLARES (US$6,004.00), moneda de curso legal de los Estados Umdos de
6 0 mérica, v de OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES CON

-
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@-CATORCE CENTAVOS (USS8,669.14), moneda de curso legal de los Estados Unidos de

7 Wmérica, respectivamente, copia de los cuales se adjunta a esta escritura, formando parte

EFhlcgranlf de la misma. ————-

-
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MK suscrito Notario deja constancia que se presentd el Paz y Salvo de“Inmuebles de la finea  H,, 7o s

1 Rimero ciento treinta v cinco mil seiscientos guarenta y dos 135642). valido hasta el dig  ————— gl 10
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- dedosmil ___ [fii o
'1"3 ﬂiecinuEVE—--—r{zﬂ —— ) con numero de conlirmacion 303101191852-—===- :l~ I* ' IT':':L
i. Wy R N cuyo  original  se ;".‘: | *.“:.ﬁ'i"
' 151 djunta a la capia sellada de esta escritura que-debe registrarse. - - = e 1
4B = s == I T

5] suscrito Notario deja constanciacque se presento el Paz y Salvo de Inmuebles de la finca

| 18 fhamero ciento treinta y ocho mibdoscientos setenta (138270), valido hasta cl dig 31—ceaeao
| mil -

1? _______________________ s de dos
20, Hiecinueve(20 24823 Yeon nimero de confirmiacion 303101191886 ———-——~———=

cuyo original se adjunta a la

| aniu sellada de esta escritura que debe registrarse, - - —-— =

- . — ——
— _=

‘ = —
IADVERTI 2 los comparecientes que la copia de esta Escritura debe ser inscrita; v leida como les

fue ln misma en presencia de los testigos instrumentales, senores CARMEN RODRIGUEZ.

§-710-1552) vy DIOGENES RAMON AROSEMENA. varon. con ceédula de idenudad

24

25

25 mujer. con cédula de identidad personal mimero ocho- setecientos diez- mil quinientos cincuenta
27 lly dos {

28

personal nmero seis- veinticuatro- cuatrocientos treinta (6-24-430), ambos mayores de edad,

29 N panamedios. y veeinos de esta ciudad, a quienes conozeo y son hibiles para ejercer el cargo, la

¢. le imparticron su aprobacion, y pars constancia la firman todos por ante

E. oo 30lencomtraron conform
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mi. el Notario, que doy fe.

Esta escritura lleva el nimero CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES 5583=-i
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(FDO.JROBERTO ENRIQUE URENA BOLANOS

JULIETTE MARIE FAARUP HUMBERT DE GONZALEZ T
DALIDES ENEIDA CRUZ - -

Carmen Rodriguez e Didgenes Ramon Arosemena

RAUL IVAN CASTILLO SANJUR. Notarno Publico Décimo del Circuito de Panama

—————= (2019 ),

Repiblica de Papamd 3 los  cuabtro ——eeceeeae-oo ==(_4 ) dias del mes de‘ -

TTVAN CASTM LY SANIUR
Notaaw Pubie Tismo

E

‘ Concuerda con su original esta copia que expido, sello v firmo ©@n la Ciudad de Panamal]
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Registro Publico de Panama
RECIBO DE LIQUIDACION

LISTADO DE TRAMITES E IMPORTES DE LOS MIEMOS A FECHA 060672018

N de Liquidacian: 1402224020

Forma de Pago: Tarjeta

N° Escritura: 5583

Fecha Escritura: D4/06/20189

NOTARIA PUBLICA DECIMA DEL CIRGUITO DE PANAMA

1 ENTRADA CON LOS SIGUIENTES TRAMITES

- e s B ——

Constilucion o Transferencia de Dominio de Bien Inmueble
Constitucion o Transferencia de Dominio de Bien Inmueble
Constilucién de Hipeteca de Bien Inmueble

Inscripcion de Not2

Derechos de Calificacion

Derechos de Calificacion

mulmank

REGISTRO PUEL1C - PANAMA
CARRASQUILLA, ¥1A ESPMM)
RUC. B-1-1-22240 0V 10

D1BS 32800046000 Ejupisds
LOTE. UoBl62

8 0B/ 16 + 13,39

It IR L]

WEF: 915FIE2L1Y

N, JOTORELACION W
oo Qg AR

JENTH 42,507 b6

TTRRS “ '.H.'.

1 £0.607.48

FIRM

. FACTURR 063848

¢ ApEIERANEILENS it
1V 5046008800
4RNC; TRESASTIF1GITATD

TC1 MACHIIBHUBCIATIS

COFLe T CUMRACLY
{Bavedpp V2 RIS

Reglstro Publico de Panama - Via Espafia, frente al
ppartado Postal (830 - 15896 Panama, Replblica de Pa

- YTSh CREDTT-woevesisiancs
i RH3GEH

$101,430.00
$368,570.00
$350,000,00

Hospital San Famendo
rama - (507)501-6000

TR

0 VAORBASE | CANTIDAD | DMPORTE

$306.00
§1,107.00
§1,050.00
$24.00
§20.00
$100,00

B OM W = & =

TOTAL §2.607.00

Pagina: 1de
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ETAX2 7.

26/5/2019
2 REPUBLICA DE PANAMA DOCUMENTO 303001386244
'_ m I DIRECCION GENERAL DE INGRESOS ESTADO APROBADO
CHRECOON GENERAL DF INGRESOS ‘ FECHA 29/05/2019
FORM.303-1 CERTIFICACION DE PAZ Y SALVO

NGamero de Control: 98b10981

Fecha de Emision Hora de Emision Fecha de Validez

29/05/2019 2:40:46 p. m. 31/08/2019

La Administracion Regional de Ingresos de Panama certifica que la Finca 135642-8A03 registrada en el Tomo (rollo): 15076,

Folio (Imagen): 1, Codigo de Ubicacién: 8A06, con un valor catastral de: B./ 50,000.00, registrada a nombre de los siguientes

prueietarius:
|
Tipo de Identificacion Identificacion Nombre
RUC 63285-69-354606 INVERSIONES REAL FIDELITY S A
L L

Se encuentra a Paz y Salvo con el Tesoro Nacional por concepto de Impuesto de Inmuebles, de acuerdo con |as disposiciones

vigentes.

Esta certificacion de Paz y Salvo esta sujeta a actualizaciones de valor catastral por parte de la ANATI.

AVISO DE VALIDEZ Y CONFIRMACION DE LA PRESENTE CERTIFICACION

Para su validez, esta certificacion debe ser verificada en la direccion de Internet: dgi.mef.gob.pa de la DGI, por parte del

interesado o del funcionario publico o privado a quien deba presentarse,

Este Paz y Salvo es gratis.

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

Al verificar la presente certificacion, registre para su seguridad el numero de confirmacion asignado por el sistema y |a fecha:

Fecha: Namero de confirmacion:

2:¢D Y
29/08/2474 Fo3/0) )19 788L

Persona responsable de verificacion del Paz y Salvo:

(2C47 Malc Cdrﬁé&? Firma:

Nombre:

RECUERDE IMPRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUMENTO COMO SOPORTE DE LA EMISION Y VERIFJ¢ACION DEL PAZ Y SALVO

https://etax2.mef .gob.pa/etax2web/Bdd/ ConsultarDocumentoPDF.aspx?p=7TWGWgSXcieg SaZ2hmPGzBkaNYLbKQcPnDS8+mQINZ1NGzCd PpGukM... 1/1



REPUBLICA DE PANAMA DOCUMENTO 303001386217

o
ml DIRECCION GENERAL DE INGRESOS ESTADO APROBADO
FECHA 29/05/2019

DIRECCION GENERAL DE INGRESDS

FORM.303-1 CERTIFICACION DE PAZ Y SALVO

Nimero de Control: 9071088f

Fecha de Emision Hora de Emision Fecha de Validez

29/05/2019 2:30:40 p. m. 31/08/2019

Finca 138270-8A03 registrada en el
astral de: B./

La Administracion Regional de Ingresos de Panama certifica que la

Tomo (rollo): 15933, Folio (Imagen): 1, Codigo de Ubicacion: 8A06, con un valor cat

158,000.00, registrada a nombre de los siguientes propietarios:

Tipo de

Identificacion Nombre
Identificacion

RUC 63285-69-354606 INVERSIONES REAL FIDELITY S A

Se encuentra a Paz y Salvo con el Tesoro Nacional por concepto de Impuesto de Inmuebles, de acuerdo con

las disposiciones vigentes.

Esta certificacion de Paz y Salvo esta sujeta a actualizaciones de valor catastral por parte de |a ANATI.

AVISO DE VALIDEZ Y CONFIRMACION DE LA PRESENTE CERTIFICACION

Para su validez, esta certificacion debe ser verificada en la direccion de Internet: dgi.mef.gob.pa de la DGI,

por parte del interesado o del funcionafio publico o privado a quien deba presentarse,

Este Paz y Salvo es gratis.

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

Al verificar la presente certificacion, registre para su seguridad el numero de confirmacién asignado por el

sistema y la fecha:

Fecha: Namero de confirmacion:
| 2afa)209 |
24T £ 30310119 /&8¢

Persona responsable de verificacion del Paz y Salvo:

Nombre: o
CCan MarC Cors c/t?é?ﬁ i

RECUERDE IMPRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUMENTO COMO SOPORTE DE LA EMISION ERIFICACION DEL

PAZ Y SALVO
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https://etax2.mef. gob.pa/etax2web/Bdd/ConsultarHTML.aspx7p...

- §
| REPUBLICA DE PANAMA DOCUMENTO 324000100961
| l DIRECCION GENERAL DE INGRESOS ESTADO APROBADO
DIRETCION GENERAL OF INGRESOS FECHA 20/05/2019
FORM.324-1 CERTIFICACION DE PAGO DE TASA UNICA
Numero de Control: 9fa1090e
Fecha de Emision Hora de Emision Fecha de Validez

20/05/2019 1:38:25 p. m. 31/12/2019

La Administracion Regional de Ingresos de Panamd certifica que el Contribuyente, LAI CORPORATION PANAMA S A identificado con el

R.U.C. 2412576-1-806594 DV: 70 Se encuentra al dia con el Tesoro Nacional en el pago de Tasa Unica, de acuerdo con

las disposiciones legales vigentes.

%
Fundamento Legal: Articulo 318-A del Codigo Fiscal

CERTIFICADO DE PAGO DE TASA UNICA EMITIDA POR INTERNET

El presente Certificado puede ser confirmado en la Direccidn General de Ingresas, por parte del interesado en nuestra pagina

dgi.mef.gob.pa

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

Al verificar la presente certificacion, registre para su seguridad el nimero dé confirmacion asignado por el sistema y la fecha:

Fecha: NGmero de confirmacidn:

ﬁ’/fl#o Al 9031011 3700/

Persona responsable de verificacion del Certificado de Pago de Tasa Unica:

Firma:

Nombre:

PRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUMENTO COMO SOPORTE DE LA EMISION Y VERIFICACION DEL CERTIFICADO DE PAGO
DE TASA UNICA

RECUERDE IM

Solicite su Certificado de Pago de Tasa Unica por Internet en dgi.mef.gob.pa
Este Certificado es gratis. Liame al nimero 507-7702 para denunciar cualquier irregularidad

ldel 05/20/2019 01:38 p. m.

|



20/5/2018 ETAX2

REPUBLICA DE PANAMA

&
m l DIRECCION GENERAL DE INGRESOS

ST LAY GENTARL DY INCITESITS
FORM.324-1 CERTIFICACION DE PAGO DE TASA UNICA

Fecha dé Emision Hora de Emision

20/05/2019 2:45:39 p. m.

La Administracién Regional de Ingresos de Panama certifica que el Contribuyente,

.con el R.U.C. 155665655-2-2018 DV: 54 Se encu

acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

|
Fundamento Legal: Articulo 318-A del Codigo Fiscal

CER

El presente Certificado puede ser confirmado en la

dgi.mef.gob.pa

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

Al verificar la presente certificacion, regis

ramm————

entra al dia con el Tesoro Nacional en el pago de Tasa Uni

Direccion General de Ingresos, por parte d

tre para su seguridad el atimaro de confirmacion asignado por el sist

DOCUMENTO 324000100977
ESTADO APROBADO
FECHA 20/05/2019

NGmero de Control: a0090931
Fecha de Validez

31/12/2019

INVERSIONES ST. PETER'S, S.A. identificado

ca, de

TIFICADO DE PAGO DE TASA UNICA EMITIDA POR INTERNET

el interesado en nuestra pagina

ema y |a fecha:

-

Fecha: Nimero de confirmacion:

4

70-570f 22101 Yo D672

rsona responsable de verificacién del Certificado de Pago de Tasa Unica:

(','L"-(f‘) Qg *‘( (N_'ﬁ- Firma:

Pe

Nombre:
/
RECUERDE IMPRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUM

v PAGO DE TASA UNICA

Solicite su C

Este Certificado es gratis. Llame al

hltps:ﬂetaxz-mef.gnb.paletaxZwab!EddannsuitaancumanlaHTML.aspx‘?pﬂWGWgSX

ENTO COMO SOPORTE DE LA eMISION Y VERIFICACION DEL CERTIFICADO DE

ertificado de Pago de Tasa Unica por Internet en dgi.mef.gob.pa
aamero 507-7702 para denunciar cualquier irreg

ularidad

ciegSaz2hmPGzBh1 QpimJxrQZML 14Wu1K+H NSGxAeklVGZE... 1/1

e ———



L
|
%

ETAX2 © - https:/fetaxz.mef.gob.pa/etax?.webfﬁddfCons_ultarHTML,aspx?p--.

REPUBLICA DE PANAMA DOCUMENTO 324000100962

m I DIRECCION GENERAL DE INGRESOS ESTADO APROBADO
FECHA 20/05/2019

DNATCOEN GEMNIRAL DE INGRESOS

FORM.324-1 CERTIFICACION DE PAGO DE TASA UNICA

Niimero de Control: 863c0881

Fecha de Emision Hora de Emision Fecha de Validez

20/05/2019 1:38:59 p. m. 31/12/2019

La Administracion Regional de Ingresos de Panama certifica que el Contribuyente, ST. PETER'S ACADEMY, S.A. identificado con el

R.U.C. 155654247-2-2017 DV: 69 Se encuentra al dia con el Tesoro Nacional en el pago de Tasa Unica, de acuerdo con

las disposiciones legales vigentes.

'S
Fundamento Legal: Articulo 318-A del Cédigo Fiscal

CERTIFICADO DE PAGO DE TASA UNICA EMITIDA POR INTERNET

El presente Certificado puede ser confirmado en 13 Direccién General de Ingresos, por parte del interesado en nuestra pagina

dgi.mef.gob.pa

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

Al verificar la presente certificacion, registre para su seguridad el nimero de confirmacion asignado por el sistema y la fecha:

Fecha: NOmero de confirmacion:

21/s]2014 2081011 #6794

Persona responsable de verificacion del Certificado de Pago de Tasa Unica:

Firma:

Nombre:

RECUERDE IMPRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUMENTO COMO SOPORTE DE LA EMISION Y VERIFICACION DEL CERTIFICADO DE PAGO
DE TASA UNICA

Solicite su Certificado de Pago de Tasa Unica por Internet en dgi.mef.gob.pa
Este Certificado es gratis. Llame al nimero 507-7702 para denunciar cualquier irregularidad

| de 1 05/20/2019 01:39 p. m.




29/5/2012

u L
DIRECCOION GENERAL DE INGREOS

FORM.324-1

——e )

'\:ju._*-;. l.\(& 3{_ L @';50 h;gjj_»} TL - ﬁfw?gq

REPUBLICA DE PANAMA DOCUMENTO 324000101952
DIRECCION GENERAL DE INGRESOS ESTADO APROBADO
o FECHA 29/05/2019

CERTIFICACION DE PAGO DE TASA UNICA

Numero de Control: 96ec095cC

Fecha de Emision Hora de Emision Fecha de Validez

29/05/2019 2:44:24 p. m. 31/12/2019

La Administracion Regional de Ingrescs de Panaméa certifica que el Contribuyente, INVERSIONES REAL FIDELITY S A identificado

con el R.U.C. 63285-69-354606 DV: 68 Se encuentra al dia con el Tesoro Nacional en el pago de Tasa Unica, de

acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Fundamento Legal: Articulo 318-A del Codigo Fiscal

CERTIFICADO DE PAGO DE TASA UNICA EMITIDA POR INTERNET

El presente Certificado puede ser confirmado en la Direccién General de Ingresos, por parte del interesado en nuestra pagina

dgi.mef.gob.pa

Al verificar la pres

Persona responsable de verificacién del Certificado de Pago de Tasa Unica:

Nombre: éf"ﬂ*ﬁ /‘/ﬂré cﬁ?‘%j aécﬂ? Firma:

RESULTADOS DE LA VERIFICACION

ente certificacion, registre para su seguridad el nimero de confirmacion asighado por el sistema y la fecha:

Fecha: NGamero de confirmacion:
-3?/3"/-193 7 _
2:83 PM 303/0!/‘9/ij

RECUERDE IMPRIMIR Y GUARDAR ESTE DOCUMENTO COMO SOPORTE DE LA EMISION Y VERIFJCACION DEL CERTIFICADO DE

PAGO DE TASA UNICA

Solicite su Certificado de Pago de Tasa Unica por Internet en dgi.mef.gob.pa

Este Certificado es gratis. Llame al numero 507-7702 para denunciar cualquier irregularidad

https:ﬁetaxz*mef.gob.paietaxZwebeddanns ultarDocumentoHTML.aspx?p=7WGWgSXciegSaZ2hmPGzB kaNYLbKQcePnDS8+mQIItZ2dxuPZo4fNOO... 11



