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INTRODUCCIÓN

La promotora Desarrollos y Proyectos Istmeños, S.A., presenta el Segundo Informe de

Cumplimiento, de acuerdo a lo establecido en la Resolución de aprobación DRPM-IA -

048-2017, de 2 de marzo de 2017, Modificado mediante Resolución DRPM-IA-MOD-040-

2018, de 23 de noviembre de 2018, de la Dirección Regional de Panamá Metropolitana del

Ministerio del Ambiente, al Estudio de Impacto Ambiental Categoría I, “THE SANDS

AVENIDA BALBOA”.

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), predice todos los posibles Impactos Ambientales

que pudieran ocasionar, la actividad de construcción arquitectónica de dos torres, área

comercial, estacionamientos, por lo que es necesario realizar el seguimiento y control

ambiental y de seguridad de higiene ocupacional por parte de la empresa para tomar las

medidas preventivas y correctivas de manera de llevar el proyecto de manera sostenible con

el ambiente, no afectar a los moradores del área y a los trabajadores.

El proyecto “THE SANDS AVENIDA BALBOA”, inició construcción en el mes de

diciembre de 2018, y el período al que corresponde el informe (julio a septiembre de 2019),

evidenció un avance del proyecto del 23%, de acuerdo a la información suministrada por la

empresa constructora (Ver documentación fotográfica en los Anexos).
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2. ASPECTOS TÉCNICOS

A. Breve Descripción del Proyecto.

El proyecto “THE SANDS AVENIDA BALBOA” se desarrollará en la finca con código

de ubicación 8704, Folio Real N° 26869(F). El proyecto “THE SANDS AVENIDA
BALBOA” está situado en la Avenida Balboa, la avenida más prestigiosa de la Ciudad de

Panamá y frente a la Cinta Costera; a pocos pasos de la Línea 1 de Metro (5 de mayo y

Lotería), paradas de metro bus y muy cerca del Casco Viejo, supermercados, hospitales y

mucho más. Compuesto por 3 plantas subterráneas y 42 niveles de altura, distribuidos de la

siguiente forma:

- Niveles -100 @ -300: están compuestos por 376 estacionamientos dedicados para el área
comercial del edificio y zonas destinadas a depósitos.

- Nivel 000: está compuesto por un total de 4 lobby: 3 lobby destinados a las áreas
residenciales y 1 lobby dedicado al área comercial. También nos encontramos 12
unidades de locales comerciales, acceso a los estacionamientos superiores e inferiores, y
alrededor del edificio nos encontramos grandes aceras y amplios jardines.

- Nivel 100: está compuesto por un total de 12 locales comerciales con superficies variadas

- Nivel 200: estará compuestos por 49 estacionamientos, 7 locales comerciales de

diferentes tamaños y todos con vista a la Avenida Balboa. También cuenta con varias

zonas destinadas a depósitos.

-Nivel 300 @ 400: está compuestos por 50 estacionamientos cada nivel, 13 locales
comerciales de diferentes tamaños y todos con vista a la Avenida Balboa. También cuenta
con varias zonas destinadas a depósitos.

-Nivel 500 @ 600: está compuestos por 75 estacionamientos en cada nivel y cuenta con
varias zonas destinadas a depósitos.

-Niveles 700: están compuestos por aproximadamente 78 estacionamientos y cuenta con
varias zonas destinadas a depósitos.
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-Nivel 800: se encuentra el área social del edificio compuesta por piscina de niños, piscina
de adultos, jacuzzi, mini sala de cine, área de niños, área de juegos, BBQ, zona de billares,
gimnasio, baños, 2 locales comerciales y una amplia zona ajardinada.

-Niveles 900 @ 1000: está compuesto por un total de 21 unidades de apartamentos por nivel,
desglosado de la siguiente manera: 19 apartamentos típicos de 33m2; 1 apartamento de
punta con balcón de 112.11m2 y otra punta con balcón de 76.57m2. En cada planta nos
encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de la torre 200.

-Niveles 1300 @ 1400: está compuesto por un total de 13 unidades de apartamentos por
nivel, desglosado de la siguiente manera: 11 apartamentos típicos de 50m2; 1 apartamento
de punta con balcón de 112.11m2 y otra punta con balcón de 76.57m2. En cada planta nos
encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de la torre 200.

-Niveles 1100@1200, 1500@2400, 3000@3400: está compuesto por un total de 14
unidades de apartamentos por nivel, desglosado de la siguiente manera: 12 apartamentos
típicos de 50m2; 1 apartamento de punta con balcón de 112.11m2 y otra punta con balcón
de 76.57m2. En cada planta nos encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de
la torre 200.

-Niveles 2500: está compuesto por un total de 19 unidades de apartamentos por nivel,
desglosado de la siguiente manera: 17 apartamentos típicos de 33m2; 1 apartamento de
punta con balcón de 112.11m2 y otra punta con balcón de 76.57m2. En cada planta nos
encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de la torre 200.

-Niveles 2600 @ 2700: está compuesto por un total de 15 unidades de apartamentos por
nivel, desglosado de la siguiente manera: 13 apartamentos típicos de 33m2; 1 apartamento
de punta con balcón de 250m2 y otra punta con balcón de 76.57m2. En cada planta nos
encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de la torre 200.

-Niveles 2800 @ 2900: está compuesto por un total de 10 unidades de apartamentos por
nivel, desglosado de la siguiente manera: 8 apartamentos típicos de 72m2; 1 apartamento de
punta con balcón de 112.11m2 y otra punta con balcón de 76.57m2. En cada planta nos
encontramos un amplio lobby para separar la torre 100 de la torre 200.
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-Niveles 3500: están destinado para uso múltiple comercial con una superficie aproximada
de 1,036.54m2 por nivel.

-Niveles 3600: está destinado para SKY BAR con diversos bares. Esta última planta está
preparada para ser el SKY más modernos y grande de Centro América.

b. Equipo utilizado en el proyecto, personal avance de actividades y problemas enfrentado

durante las etapas del proyecto y soluciones propuestas.

 Retroexcavadora

 Camiones Volquete

 Camiones mezcladores de concreto

 Grúa eléctrica

 Carpinteros, Albañiles, Reforzadores, Soldadores, Ayudantes

c. Datos de producción o uso y problemas que se presenten.

No aplica el proyecto se encuentra en la fase de construcción y no se ha presentado

problemas en el proyecto.

4. Programación de actividades de la función responsable del cumplimiento ambiental

La programación de las actividades se presenta en este informe con las medidas

establecidas en el PMA y su Resolución de aprobación y modificación.

5. Nivel de cumplimiento del PMA, adendas y Resolución de aprobación.

En este periodo el promotor se encuentra cumpliendo 100% lo establecido en el Plan de

Manejo Ambiental y en la Resolución de aprobación se cumple un 81.3%, no cumple un

6.2% y no aplica 12.5%.
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6. OBJETIVO

1. Verificar el cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental y de la Resolución de

aprobación DRPM-IA-048-2017, del 2 de marzo de 2017, Modificado mediante

Resolución DRPM-IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

2. Elaboración del Informe de Cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental

Categoría I “

3. Cumplimiento de las normativas ambientales con las autoridades competentes.

7. METODOLOGÍA

La metodología utilizada:

 Inspección de campo.

 Fotografías

 Evaluación de cada una de las medidas establecidas versus las actividades

ejecutadas en el proyecto.
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

Artículo 2: ADVERTIR al PROMOTOR del
proyecto THE SANDS AVENIDA BALBOA, que
deberá incluir en todos los contratos y/o acuerdos
que suscriba para su ejecución o desarrollo, el
cumplimiento de la presente resolución y de la
normativa ambiental vigente.

X

Se cumple con todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su
ejecución o desarrollo, el
cumplimiento de la presente
resolución y de la normativa
ambiental vigente

a. Tramitar en la Dirección Regional de Panamá
Metropolitana el pago en concepto de la
Indemnización Ecológica, por lo que contará con
treinta (30) días hábiles, previo inicio de
construcción. El promotor deberá contar con la
aprobación de la Resolución de Indemnización
Ecológica, en cumplimiento a lo establecido en la
Resolución AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003.

No aplica en el área de acuerdo al
Estudio de Impacto Ambiental no
existía cubertura vegetal.

b. Colocar dentro del área del proyecto y antes de
iniciar su ejecución, un letrero en lugar visible, con
el contenido establecido en formato adjunto.

X
Se cumple con la medida, el
letrero esta en un área visible.

Foto No.1

c. Construir una cerca perimetral, la cual servirá de
protección y realizar los trabajos de desarrollo
dentro de la misma.

X
Cuenta con su cerca perimetral
para protección del proyecto.

Foto No. 16 y 17

d. Presentar ante la Dirección Regional del
Ministerio de Ambiente en Panamá Metropolitana

X Se presenta el segundo Informe de
Cumplimiento.
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

un (1) Informe cada tres (3) meses una vez iniciado
fase de construcción, un (1) informe final; sobre la
implementación de las medidas de prevención y
mitigación, de acuerdo a lo señalado en el Estudio
de Impacto Ambiental, y en esta Resolución. Estos
informes deberán ser elaborado por un Auditor
Ambiental certificado por el Ministerio de
Ambiente e independiente del promotor. Se deberá
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3)
copias en formato digital (CD).

e. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de
Cultura (INAC), el hallazgo de cualquier objeto de
valor histórico o arqueológico para realizar el
respectivo rescate.

X

Hasta el momento de ejecución
del proyecto no hay hallazgo de
objeto de valor histórico o
arqueológico para realizar el
respectivo rescate.

f. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007,
que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base
sintética en el territorio nacional.

X

En el proyecto no se maneja
residuos aceitosos derivados de
hidrocarburo.

g. Responsabilizarse del Manejo Integral de los
Desechos Sólidos que se generarán en el área de
desarrollo del proyecto, con su respectiva
ubicación final, durante las fases de construcción,

X
Se responsabilizan del manejo
integral de sus desechos sólidos.

Copia de la disposición final de los
desechos sólidos

Anexo No. 4
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

operación y abandono; cumpliendo con la Ley 66
de 10 de noviembre de 1946- Código Sanitario.

h. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de
febrero de 2000, que reglamenta la salud, la
higiene en la industria de la construcción.

X

Cumple con el Decreto No. 2 de
15 de febrero de 2000, que
reglamenta la salud, la higiene en
la industria de la construcción.

Evidencia presentada en el primer

informe.

i. El promotor del proyecto deberá contar con un
Plan de Contingencia para el caso de derrames de
hidrocarburos durante la fase de construcción del
proyecto.

X

En el proyecto se maneja
hidrocarburo, por lo que se deberá
elaborar el Plan de Contingencia.

j. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000, que reglamenta la descarga de
efluentes líquidos directamente al sistema de
recolección de aguas residuales.

No aplica se encuentran en fase de
construcción

k. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 43-2001 que adopta el Reglamento para
la Higiene y Seguridad Industrial para el Control
de la Contaminación Atmosférica en ambientes de
Trabajos producidas por sustancias químicas.

X

La empresa constructora las pocas
sustancias químicas que maneja
en el proyecto le tiene un control a
las mismas, solamente le falta la
ubicación de las hojas de
seguridad d ellos productos.

l. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de
septiembre de 2002, que adopta el reglamento para

X Se cumple el proyecto se
encuentra en un área de alto
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

el control de los ruidos en espacios públicos, áreas
residenciales o de habitación, así en ambiente
laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

trafico vehicular todo el día.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 45-2000 sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

X
Se cumple con la norma se le dota
del equipo de protección a los
trabajadores

Anexo No. 3

Listados de dotación de los equipos de
seguridad

Artículo 5. Advertir al Promotor, que, si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o
actividad, deberá comunicarlo por escrito a la
Dirección Regional del Ministerio de Ambiente en
Panamá Metropolitana, en un plazo no mayor de
treinta (30) días hábiles, antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementación de su Plan de
Recuperación Ambiental y de Abandono.

X

No se tiene previsto desistir del
proyecto.

Artículo 6: Advertir al Promotor, que deberá
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier
modificación del proyecto The Sands Avenida
Balboa, de conformidad con el artículo 20 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto
de 2012.

X

El proyecto presento una

modificación el cual fue aprobado

mediante Resolución DRPM-IA-

MOD-040-2018, de 23 de

noviembre de 2018.

Resolución de modificación fue

presentada en el primer informe de

cumplimiento.
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MEDIDA DE MITIGACION
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE MANEJO

AMBIENTAL

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA

SI NO

Se trabajará en horario diurno de lunes a viernes
7:00 a.m. a 3:30 p.m. y los sábados de 7:30 a.m. a
12:30 m.d.

X Se cumple con el horario de
trabajo

Procurar cumplir con la DGNTI-COPANIT 44-2000 y
el Decreto 306 de control de Ruidos

X Se cumple con el Decreto 306 de
control de ruidos.

Registros de las revisiones, mantenimiento e
imprevisto del equipo.

X Se lleva el registro, de
mantenimiento

Anexo No.4
Copia de los formularios de los

registros de mantenimiento de equipos
y maquinarias

Mantenimiento Preventivo (PTS, CO y CO2) X Se cumplen con los
mantenimientos preventivos.

Anexo No.4
Copia de los formularios de los

registros de mantenimiento de equipos
y maquinarias

Humedecer el terreno para evitar la erosión del suelo
por efecto de los vientos en época seca.

X Durante la época seca se realiza y
de igual manera se efectúa en la
época lluviosa

Observar la ubicación de los receptáculos con
tapas

X Cuentan con los receptáculos de
desechos sólidos.

Los materiales deben estar protegidos en un área
delimitada para ellos así evitar se sean levantados por el
viento.

X Todo el material se encuentra
dentro del área del proyecto.

Foto No.8 y 10
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

Monitoreo de Calidad de aire ambiental X El monitoreo de calidad de aire se
efectuará en para el mes de
diciembre se presentará en el
tercer informe.

Verificar que los equipos que no estén en uso se
apaguen (PTS, CO y CO2 emisiones vehiculares)

X Se verifica por parte de la oficial
de seguridad que se cumpla con
esta medida.

Los materiales deben estar protegidos en un área
delimitada para ellos así evitar se sean levantados por el
viento.

X Todo el material se encuentra
dentro del área del proyecto.

Foto No. 8 y 10

Áreas de acceso al público desinfectadas y libres de
desechos

X Se cumple con esta medida

Letrinas portátiles en el área de trabajo X Cuentan con baños higiénicos y
letrinas portátiles.

Foto No. 18,19 y 20

Verificar que los desechos no lleguen a los drenajes X Se verifica diariamente

Verificar que las conexiones al alcantarillado estén en
correcto funcionamiento

X Se verifica diariamente

Mantener cubículos para los desechos sólidos que se
generen

X Cuentan con los receptáculos de
desechos sólidos

Los materiales deben estar protegidos en un área
delimitada para ellos así evitar se sean levantados por
las aguas en época de lluvia

X Todo el material se encuentra
dentro del área del proyecto.

Foto No. 8 y 10

Verificar que el personal cuente con el equipo mínimo
de seguridad, cascos, botas, arnés, líneas de vida,

X Los trabajadores se le dota del
equipo de protección personal.

Foto No. 23,24 y 25
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MEDIDA DE MITIGACION
RESOLUCION DRPM-IA-048 -2017 de 2 de

marzo 2017
Modificado mediante RESOLUCIÓN DRPM-

IA-MOD-040-2018, de 23 de noviembre de 2018.

CUMPLE OBSERVACIONES FOTOGRAFIA
SI NO

chalecos, mascarillas en caso de trabajar con material
respirable.

Anexo No.3
Listado de dotación de equipos de

seguridad
Se instalarán todos los dispositivos y equipamientos
exigidos según lo dispuesto en el Capítulo IV del
Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de 2008 por
medio de la cual se reglamenta la Seguridad, Salud e
Higiene en la Industria de la Construcción.

X Se cumple con la seguridad, salud
e higiene en la industria de la
construcción
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Conclusiones y Recomendaciones para el promotor.

De acuerdo a la inspección y evaluaciones realizadas al proyecto de “THE SANDS AVENIDA

BALBOA”, podemos indicar que las medidas de mitigación contenidas en el Estudio de Impacto

Ambiental, Plan de Manejo Ambiental y la Resolución de Aprobación, se cumple en este período.

En este informe se presentan los avances de los trabajos que se realizan en este período.

RECOMENDACIONES

 La empresa seguir cumpliendo con lo establecido en el EsIA, PMA y Resolución.

 Instalar los receptáculos para la disposición de los desechos domésticos

 Instalación de las letrinas portátiles de acuerdo a lo que establece la norma en lugares donde se

encuentren los trabajadores.

 Mantener el área de tránsito vehicular limpia y libre de concreto.

 Implementar las medidas para evitar los posibles derrames de hidrocarburos en el proyecto.
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Anexo No. 1

 Fotos

Anexo No. 2

 Copia de las listas de Capacitaciones

Anexo No. 3

 Copia del listado de dotación de los equipos de protección personal

 Copia de los Certificados de Fumigación

Anexo No. 4

 Copia de las Facturas de Disposición de desechos sólidos
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Foto No. 1
Letrero Informativo
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Letrero Informativo de Entrada y Salida
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