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5.0 Descripcién del proyecto actual APROBADO mediante la resolucion N° DRPO-AEIA-
RES-1A-026-2018, del 16 de marzo de 2018:

El proyecto “URBANIZACION LOMAS DE SAN FRANCISCO FASE 11, fue presentado
Para desarrollar sobre la finca bajo el folio real 30170758, rollo: 1, cédigo de ubicacion 8616,
de 5 has+8,183.m2 88dm?, propiedad de SAN FRANCISCO PROJECT, S. A., ubicada en
comunidad de La Mitra, corregimiento de Playa Leona, distrito de La chorrera, provincia de
Panama Oeste, con un uso Residencial Especial (R-E). Por lo cual se somete a la evaluacion,
la cual propone la construccion de 106 viviendas, en un area de 3 hectareas mas 190.47
metros cuadrados de un area total de 5 hectareas mas 8183.88 metros cuadrados.

Desglose:

Areas Metros cuadrados Porcentajes
Area Util de lotes 14,471.14 m? 24.87%
Area de uso publico 2,051.59 m? 3.53%
Area de calle 5,745.04 m? 9.87%
Planta de tratamiento uso fase I 744.78 m?

Area de talud 156.54 m? 0.27%
Servidumbre rio 5,627.27 m? 9.67%
Area Resto libre 3,138.89 m? 5.39%
Area a utilizar 31,190.47 m? 53.61%
Area utilizada fase | 26,993.41 m? 46.39%
Area total del poligono 58,183.88 m? 100%

Esto se desarrollar en un lote de aproximadamente 350 metros cuadrados para el desarrollo
de locales comerciales al servicio de la comunidad. EI desarrollo esta planteado como
una urbanizacion provista de areas de uso publico (areas verdesy parques) y areas de
calles (aceras y servidumbre vial).

Las aguas servidas seran manejadas a través de la Planta de Tratamiento y en funcion de la
memoria sanitaria y los parametros técnicos de la Norma DGNTI- COPANIT 35-2000.

Se plantea un disefio tradicional de una casa de 71.25 metros cuadrados con una distribucion

y construccion tipica. Se propone un modelo basico de casa la cual dispone de 3 recamaras,
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2 bafios, cocina, sala, comedor, lavanderia y estacionamiento. Paredes a base de bloques de
concreto repellados, cubierta de estructura de acero galvanizado calibre 26, carriolas de acero
galvanizado calibre 16, sistema de agua con tuberias tipicas de PVC y sistema eléctrico con
alimentacion de cobre en tuberias tipicas de PVC y alambrado de cobre. Pisos de cerdmica,
bafios revestidos en azulejos, puertas tradicionales de aglomerados de resina de madera y

ventanas de aluminio y vidrio
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Ubicacién geogréfica del poligono del proyecto
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TOPOGRAFICO 50 MIL . URBANIZACION LOMAS DE SAN FRANCISCO FASE |l
PROMOTOR | SAN FRANCISCO PROJECT S Al
UBICACION CORREGIMIENTO DE PLAYA LEONA, DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
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La MODIFICACION consiste en: modificar las diferentes areas y anexo de 7 lotes
residenciales. ver plano adjunto

Cuadro de areas del E. I. A. Categoria | Fase Il Lomas de San Francisco

Descripcion Area (m2) %
Avrea (til de lotes 14,992.71 25.77%
Area de uso publico 1,594.02 2.74%
Area de calle 6,021.81 10.35%
Area de talud 156.54 0.27%
Area a utilizar 22,765.08 39.13%
Servidumbre de rio 5,627.27 9.67%
Resto libre 3,119.44 5.36%
Avrea utilizada en Fase | 26,672.09 45.84%
Area total del poligono 58,183.88 100%

FACTORES FISICOS
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La descripcién del Uso de Suelo
+ CARACTERIZACION DEL SUELO:
Los suelos del &rea en estudio se caracterizan en la clase agrologicas VII. Son suelos que
presentan severas limitaciones de cultivos agricolas.
Son suelos arcillosos de baja permeabilidad, quebrados o raramente planos y normalmente

con afloramientos rocosos que minimizan la parte organica del terreno.

+ DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO.
Actualmente al terreno donde se realizara el proyecto, no se le estd dando ningun uso, en el
pasado la finca fue utilizada para la ganaderia extensiva. EIl uso actual de la tierra donde se
desarrollara el proyecto es RESIDENCIAL ESPECIAL, el cual permite la construccion,
reconstruccion y modificacion de estructuras destinadas a viviendas unifamiliares, viviendas
bifamiliares, casas en hilera y sus usos complementarios, edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales, filantropicos, asistenciales y oficinas, siempre que dichos usos y
sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter

residencial unifamiliar, bifamiliares y en hilera de la zona.

+ TOPOGRAFIA.
La superficie del terreno donde se desarrollard el proyecto oscila entre semi-ondulado a

ondulado.

+ HIDROLOGIA.
El area pertenece a la cuenca Entre rio Anton y rio Caimito No 138, colindante al area del
Proyecto se encuentra el Rio Perequetecito, que a su vez desemboca en el rio Perequete.
Adicional dentro del terreno no se identifico fuente o drenaje natural.
El cual presenta un grado de intervencion dando que se han construido vados y los residentes
de la parte arriba vierten tanto aguas residuales como desechos solidos
A futuro se espera realizar una limpieza del cauce del Rio Perequetecito, para lo cual se
solicitaran los permisos a las entidades con competencia en el tema. En los Anexos se adjunta
el Estudio Hidrologico, y prueba de analisis de agua (ver anexo).

+ CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES

7DE 13
ELABORADO POR JULIO DIAZ IRC-046-2002



MODIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. ]
“URBANIZACION LOMAS DE SAN FRANCISCO FASE I1”

Dentro de la propiedad no se encuentran recursos hidricos superficiales, sin embargo,
colindante a la propiedad fluye el rio Pereque tecito y se encuentra con mucha contaminacion
de basura y desechos de las comunidades aguas arriba. prueba de analisis de agua (ver anexo).

+ CALIDAD DEL AIRE.
La calidad atmosférica del sector puede ser considerada, como buena, debido a que, el tréfico
vehicular por el sector no es considerable. Durante la época seca se pueden incrementar las
particulas en suspension (polvo) ya que actualmente se desarrollan proyectos residenciales

en el sector y deben realizar movimientos de tierra para preparar el terreno.

+ OLORES.
No se detectaron olores molestos dentro del poligono ni en areas periféricas al momento del
levantamiento de la linea base.
Podemos confirmar que en esta zona no existen evidencias de olores perceptibles nocivos o
de otra indole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo adecuado de los desechos sélidos
y liquidos en la etapa de construccion y operacion no se produciran emanaciones de olores

desagradables o perjudiciales.

1.0. FACTORESBIOLOGICOS.

1.0.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA.
Al momento del levantamiento del ESIA aprobado, el terreno estaba ocupado por vegetacion
graminea, y algunos arboles frutales, los cuales fueron eliminados para preparar el terreno

donde se desarrollara el proyecto.

1.0.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA.
Logicamente la existencia de fauna, esta directamente relacionada con la vegetacion
existente, razon por la cual en el terreno objeto de estudio no se observa fauna de importancia
mucho menos las que se encuentran en peligro de extincion segun la convencién sobre el
comercio internacional de especies amenazadas de floray fauna silvestre, alrededores existen
residencias, calles, etc.
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1.1. DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIO ECONOMICO.
En el area adyacente se observa el desarrollo de proyecto residenciales y plazas comerciales,
logrando percibir una significativa compatibilidad entre el uso del suelo que predomina, con
el del proyecto y los que se han estado construyendo en los Gltimos afios.

El resultado de la consulta pablica de la comunidad, que es la participacion directa de la
misma, demostrd que pocas de las personas entrevistadas, tienen conocimiento del proyecto,

pero estan de acuerdo en su desarrollo.

La técnica utilizada para la consulta publica fue a traves de la aplicacion de una encuesta al
azar con la poblacion residente en los alrededores del proyecto, las entrevistas fueron directas
con las personas que residen cerca del &rea. Las encuestas se aplicaron como muestra

aleatoria a un total de 10 personas.

5.2. NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTOR.

Tec. Julio Diaz, Consultor Ambiental- IRC-023-2004.

6.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Se le recomienda al promotor del proyecto, cumplir con todas las medidas de prevencion y

mitigacion de los posibles impactos ambientales incluidas en el estudio.

El promotor, debe establecer politicas de responsabilidad dentro del &rea de trabajo, para

evitar accidentes.

Le corresponde al Ministerio de Ambiente como autoridad competente, dar un seguimiento
periddico y hacer cumplir la aplicacion de las medidas de mitigacion, recomendadas para los
impactos ambientales identificados en este estudio, que son inherentes al desarrollo del
proyecto, como también otras medidas que, a criterio de la institucién, crea conveniente

recomendar para cumplir con las normativas ambientales vigentes.
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ANEXO |
CERTIFICACIONE
DE FINCA
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ANEXO 2
RESOLUCION DE
APROBACION
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ANEXO 3

COPIA DE
CEDULA DE
REPRESENTANTE
LEGAL
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ANEXO 4
PLANOS
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