MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL
No. 89-2019
I. DATOS GENERALES
FECHA: 25DE OCTUBRE DE 2019

NOMBRE DEL PROYECTO: RESIDENCIAL LOS SENDEROS No. 3 - ETAPA

PROMOTOR; POTRERILLOS VIEW, 5.A
REPRESENTANTE LEGAL: FERNANDO ANGUIZOLA

UBICACION: CORREGIMIENTO DE LA CONCEPCION,
DISTRITO DE BUGABA, PROVINCIA DE
CHIRIQUT

II. ANTECEDENTES

El dia cuatro (4) de octubre de 2019, el promotor POTRERILLOS VIEW, S.A, persona
juridica, con Folic N® 700021 cuyo Representante Legal es el sefior FERNANDO
ANGUIZOLA, con cédula de identidad personal No. 8-193-29; presentd a través de la
Plataforma en linca (PREFASIA) del Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio
de Impacto Ambiental (EsIA). Calegoria I, denominado “RESIDENCIAL LOS
SENDEROS No. 3 — I ETAPA™ elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
GISELA SANTAMARIA y CINTYA SANCHEZ, personas naturales, debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Iddneos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante las Resoluciones TAR-010-98 ¢ IAR-074-98, (respectivamente).

De acuerdo al EslA, el proyecto en evaluacion titulade “RESIDENCIAL LOS
SEN’DERGS No. 3 — 1 ETAPA”, consiste en habilitar una superficie de 3 has + 2,926.42
para dar paso a treinta ¥ ocho (38) lotes para la construccién de residenciales
umfmmha.re& con lotes que van desde los 450 m2 en adelante. basindose en las
especificaciones del Decreto Ejecutivo N°393 de diciembre de 2014, por la cual se norma
el codigo de zonificacion Fondo Solidario de Vivienda. Las casas tendrin dos recamaras,
bafio, sala-comedor, cocina, lavanderia; a su vez el residencial tendrd, dos (2) lotes para uso
publico, dos (2) lotes para tanque de agua y pozo, ademds de 4rea de calles con rodadura de
15.00 y 12.80 metros de servidumbre y doble sello astaltico, con cunetas pavimentadas y
area de talud. El proyecto residencial tendrd los servicios hasicos de agua potable,
clectricidad, calles de imprimacion y doble sello, tinaquera para la disposicién temporal de
basura y tanque séptico individual para el manejo de las aguas residuales tipo domésticas.

El drea de construccién del proyecto sera de 3 has + 2.926.42 m?; el mismo se desarrollar4
sobre la Finca con Polio Real Wo, 438077, con Cddigo de Ubicacion 4401, propiedad de 1a
empresa POTRERILLOS VIEW, S5.A, la cual se localiza en el corregimiento de La
Concepeidn, distrito de Bugaba, provincia de Chirigui,

El monto total de la inversién se estima en B/ 1, 200,000.00 (Un millén doscientos Mil de
Balboas con 00/1007;

El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en los
siguientes puntos, segim se describe en el EsIA presentado y el poligono consta de un drea
aproximada de 3ha + 3113 m* de acuerdo a la verificacién de coordenadas realizada por parte
de la Direccion de Evaluacion de Tmpacto Ambiental:
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PUNTO| NORTE ESTE PUNTO| NORTE ESTE

1 31877591 | 939083.88 27 318477.45 | 939134.08
2 31874540 | 939089.13 28 318496.74 | 939045.51
3 31873438 | 939087.95 29 318506.55 | 935047.65
4 318724.54 | 939084.27 30 318511.38 | 939048.81
3 318710.64 | 939087.81 31 31852432 | 9390519
6 318688.79 | 93900481 32 318542.73 | 930056.24
7 318675.75 | 939100.46 33 JIB555.2 | 939055.04
8 318600.74 | 939109.82 34 318562.17 | 939060.61
9 318671.80 | 939124.82 35 3185809 | 939064.85
10 318647.78 | 939130.23 36 318599.09 | 939068.61
11 318630.51 | 939131.33 37 318614.85 | 939071.46
12 318624.56 | 939130.77 38 318623.29 | 939072.78
13 318608.15 | 939133.89 39 31R633.37 | 939073.65
14 J18597.68 | 934171.60 40 318643.76 | 939073.8]
15 31858277 | 939194.13 41 318654.78 | 939072.13
16 318551.69 | 939222.05 42 318665.77 | 939068.76
17 318572.62 | 93923339 43 31867452 | 939064.68
18 J18570.84 | 935250.09 44 318690.33 | 939055.05
19 318575.71 | 939286.98 45 318690.64 | 939054.85
20 318586.68 | 939298.79 46 318705.53 | 939044.91
21 318584.00 | 93929972 47 318721.7 | 939034.17
22 318582.06 | 939301.16 48 318737.38 | 939024.53
23 318569.88 | 939305.10 49 3187413 | 939022.32
24 318559.44 | 939307.66 50 318740.22 | 939026.81
25 318521.86 | 93931414 51 ILR8TT5.02 | 93907895
26 318507.19 | 939316.53

Fuente: EslA del proyecto

Que mediante el PROVEIDO DRCH-IA-ADM-112-2019, del 7 de octubre de 2019,
(visible en el expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion v
andlisis el Estudioc de Tmpacte Ambiental. Categoria 1, del proyecto denominado
“RESIDENCIAL LOS SENDEROS No. 3 — T ETAPA”, y en virtud de lo establecido
para lales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011y el Decreto Ejecutivo 36 del 3 de
junio de 2019, se surtio el proceso de evaluacion del referido Estudio de Impacto
Ambiental, tal como consta en e] expediente correspondiente de la Plataforma en linea
(PREFASIA);

Como parte del proceso de evaluacién, se verifico las coordenadas presentadas en el Estudio
de Impacto Ambiental en la Direccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental, la cual se envié
para verificacion el dia 18 de octubre de 2019; en tanto que la Direccion de Evaluacion de
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Impacto Ambiental emitié sus comentarios el dia 21 de oectubre de 2019 (ver el expediente
correspondiente de la Plataforma en linea (PREFASIA)):

Que el dia 22 de octubre de 2019, se realizd inspeccion al drea propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal téenico de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
del Ministerio de Ambiente — Regional de Chiriqui, cuyo informe técnico calendado del dia,
23 de octubre de 2019, reposa en el expediente administrativo correspondiente,

M. ANALISIS TECNICO

Después de la revision y analisis del EsIA v cada uno de sus componentes ambientales, asi
como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el
proceso de evaluacion del Estudio.

Componente fisico;

El EslA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente
fisico del area donde se desarrollara el proyecto:

- En cuanto a la topogralia del terreno, se describe que el terreno tiene una forma
irregular con una topografia plana, con un talud hacia el Rio Giiigala el cual colinda
con ¢l drea del proyecto, la vegetacion existente del talud serd preservada v dentro
del desglose de areas del proyecto se contempla una proteccion o retiro de este talud
en 2,637.29 m2 de manera lineal.

- Con relacion al aspecto hidrologico, sc hace mencién que se pudo observar que el
nivel de terreno estd por encima de las aguas del Rio Giigala, lo que nos indica a
simple vista que no hay peligro alguno de inundacién, ni afectaciones al proyeeto.
Para la demarcacion del drea del talud el promotor ha guardado un retiro de entre
2.00 a 5.00 metros de distancia del borde de talud hacia los lotes, y en otros puntos
a dejado parte del resto libre de la finca 438077.

Componente Biologico:

Segln se describe en el EslA, en lo que respecta a las caracteristicas de la flora, se describe
que la vegetacion observada dentro del proyecto sc caracteriza por tener especies de
gramineas, estacas de cercas vivas y vegetacién en el borde del talud. Se observaron
especies tales como: Nance (Byrsomima crassifolia), Palo santo (Erpthrina sp.), Balo
(Gliricidia sepium), Almaciguo (Bursera simaruba). Jagua (Genipa americana), Taurel
(Cordia alliodora), Caimito (Chrysophyllum cainito), Balso (Ochroma pyramidale), Cedro
(Cedrela sp.), Higuerdn ( Ficus insipida), Guarumo (Cecropia peltata)

En cuanto a la fauna, segin lo descrito en el EslA, el terreno del provecto tiene cobertura
vegetal de diferentes estralos, a saber, el pastizal, los drboles en cercas vivas y la vegetacion
de talud, lo cual permite observar fauna en los alrededores, la mavoria de &sta son especies
comunes y de amplia distribucion local y regional. Entre las especies identificadas se
encuentran las siguientes: Gallinazo Negro (Coragyps arratus), Gavilan Caminero (Buten
magnirosivis), lortolita Rojiza (Columbing talpacoti). Paloma Rabiblanca (Leptotila
verrequxi), Carpintero Coronirrojo (Melanerpes rubricapilluy), Mirlo pardo (Turdus grayi),
Tangara [orsirraja (Ramphocelus dimidiatus), Tangara Azuleja (Thraupis episcopus)

Componente Socioecondémico:

En ¢l EslA, se indica que la metodologia utilizada para lograr la reaccion ciudadana, con
respecto al proyecto fueron las encuestas directas a las personas residentes a los alrededores
del proyecto, se aplicaron 13 encuestas, el 6 de septicmbre de 2019, dando como resultado
lo siguiente:
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- B5% de las personas cntrevistadas manifestaron 81 tener conocimiento del proyecto
y un 13% sefialaron que desconocian sobre la realizacion o desarrollo de un
proyecto de este tipo por el area,

- 10(¥% de la poblacion encuestada considera que el proyecto NO provocard impactos
ambientales a los recursos naturales del area,

- 100% de las personas encuestadas opinaron que el desarrollo del proyecto es
beneficioso para la comunidad por la generacion de empleos,

- 100% de los encuestados estan de acuerdo con el desarrollo de la construccion del
proyecto RESIDENCIAL LOS SENDEROS No. 3 - T ETAPA,

- Entre las recomendaciones dadas por los entrevistados se destacan los siguientes:

o No talar el Espavé por que nos proporciona sombra
o Mejorar la carpeta asféltica de las calles
Corregir v evitar las filtraciones de agua que vemos en las cunetas del
residencial Los Senderos No.2
Que se mantenga ¢l mismo precio de las viviendas
Dale trabajo a los moradores de la comunidad
o Mantener el orden vy el aseo
o Continuar con el desarrollo de la comunidad.

Una vez analizado, evaluado el EslA, la Declaracion Jurada, la informacion complementaria,
presentada por la empresa promolora, consideramos que el mismo cumplié con los
requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, v que
por medio de la Declaracion Jurada reconoce que el proyecto genera impactos negativo de
cardcter no significativo v es responsable de atender adecuadamente el manejo de los
impactos ambientales producidos por el desarrollo del proyecto. por lo que se considera
viable.

Es por ello que una vez evaluado el Estudio de impacto Ambiental, se determind que el
mismo s¢ hace cargo adecuadamente del manejo de los impactos producidos por el desarrollo
de la actividad, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad,

En adicion a las normativas aplicables al proyecto (pagina 20 a la 21 del FslA) v los

compromisos contemplados en el mismo vy el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucidn, un
letrero en un lugar visible con ¢l contenido establecido en formato adjunto.

b. Presentar cada seis (6) meses durante la etapa de construccion fase, contados
a partir dc la notificacion de la presente resolucién administrativa, un
informe sobre la implementacién de las medidas contempladas en el EslA,
en el informe técnico de evaluacién v la Resolucion de aprobacién, mediante
la Plataforma en linea en cumplimiento del Articulo 1 del Decreto Ejecutive
No.36 de 3 de junio de 2019. Asi como presentar un plan e informe de
cierre de la obra al culminar la construceién,

¢. Efectuar ¢l pago en concepto de indemnizacidn ecolégica, de conformidad
con la Resolucién No. AG-0235-2003. del 12 de junio de 2003; para lo que
contard con treinta (30) dias habiles, una vez la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui establezea el monto.

d. Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de

alguna especie de fauna. la reubicacion realizada de la misma, al costo del

promotor ¢ incluir dichos resultados en el correspondiente Informe de

Seguimiento,

Contar, previo inicio de construccion del proyecto, EL PROMOTOR, debera

contar con la aprobacién del Sistema de recoleccion de aguas residuales,

crmitidas por la Autoridad competente.
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Disponer cn sitios autorizados los desechos solidos v liquidos generados
durante la etapa de construccion.

. Cumplir con el Decretc Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1996
“Reglamenta el Uso de las Aguas”

. Cumplir con el Decreto Ejecutive No. 70 de 27 de julio de 1973
“Reglamenta sobre el otorgamiento de permisos v concesiones de agua, para
el establecimiento del pozo dentro del provecto.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente
v Protcecion de la Salud. Segundad. Calidad del Agua. Descarga de
efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas continentales y marinas™
Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT 35-2000. Agua. Descarga de
elluentes liquidos directamente a cuerpos v masas de agua superficiales ¥
subterraneas™.

(. Cumplir con la Resolucion N® 277 de 26 de octubre de 1990 “Sistemas de

deteccion de alarmas de incendios”

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 *For el
cual se reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la
construccion™

. Coordinar antes de inicio de la obra, con la autoridad competente, todo lo
concerniente al transporte de cquipo hacia y desde los terrenos donde se
realizard el prayecto, velando por el cuidado de las calles de acceso.

. Contar con un plan de transito vehicular y canalizacion vial {sefializacién de
los frentes de trabajo. de los sitios de almacenamiento de materiales, entrada
y salida de equipo pesado en las horas diurnas), esto debera ser coordinado
con la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre, para evitar accidentes
de transito y dafios a terceros.

. Comtar con letreros preveniivos ¢ informativos, colocar barreras fisicas o
cercas perimetrales provisionales, y mallas de proteccion, las cuales
contribuirdn a contener los ruidos, no afectar a los transetintes o las
actividades humanas que se desarrollen cercanas a la zona y prevenir
accidentes.

. El promotor esta obligado a implementar medidas efectivas para el control
de la erosidn.

. El promotor debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas par el
consultor en el Estudic de Impacto Ambiental.

Cumplir con la Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994).

Enrigquecer, mantener, conservar el bosque de galeria de la fuente hidrica que
se encuentra colindante al proyecto.

Cumplir con ¢l Manual de Especificaciones Ambientales del Ministerio de
Obras Piblicas.

. Cumplir con el Decreto No. 55 de 1973, “Por el cual se reglamentan las
scrvidumbres en materia de aguas™.

. Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al
disefio, construceion y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el
desarrollo del proyecto, emitido por las autoridades e instituciones
competentes en este tipo de provecto,

. Cualquier conflicto que se presente. en lo gue respecta a la poblacién
afectada por el desarrollo del provecto, el promotor actuari siempre

mostrando su mejor disposicion a conciliar con las partes acluando de buena
fe.
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IV. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental y la Declaracién Jurada adjunta, se
concluye lo siguiente:
1. El Estudio de Tmpacto Ambiental cumple con los requisitos mfnimos establecidos
en el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,

2. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas
de mitigacion y prevencién, apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativos a generarse por el desarrollo de la actividad.

V. RECOMENDACIONES

- DPresentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién. adicion o
cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de
las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ljecutivo 155 de 5 de agosto de 2011,

- Luego de la evaluacidn integral ¢ interinstitucional, se recomicnda APROBAR el
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al provecto denominado
“RESIDENCIAL LOS SENDEROS No. 3 — T ETAPA”, cuyo promotor es

POTRERILLOS YTEW, S.A.
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