Repiiblica de Panama
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRCH IA - 118-2019
De 29 de OCTUBRE de 2019.

Por la cual se aprucba ¢l Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1. correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL BALMORAL 11 ETAPA 37

La Suscrita Directora Regional, del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus facultades
legales, v

CONSIDERANDO:

Que el promotor, INMOBILIARIA CAMIJURA, SOCIEDAD ANONIMA, propone realizar
el proyecto “RESIDENCIAL BALMORAL Il ETAPA 3.

Que en virtud de lo anterior, el dia cuatro (4) de octubre de 2019, el promotor INMOBILIARIA
CAMITURA, SOCIEDAD ANONIMA., persona juridica, con Folio N°® 155630970 cuyo
Representante Legal es el sefior LUIS RAMON ARIAS VALDERRAMA, con cédula de
identidad personal 4-125-729; presenté a través de la plataforma en linea (PREFASIA) del
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EslA), Categoria |,
denominado “RESIDENCIAL BALMORAL II ETAPA 3" elaborado bajo la responsabilidad de
los consultores GISELA SANTAMARIA y CINTYA SANCHEZ, personas naturales inscritas
en el Registro de  Consultores [déneos que lleva el Ministerio de Ambicnte (MiAMBIENTE),
mediante las Resoluciones TAR-010-98 ¢ IAR-074-98. respectivamente (foja 1 del expediente
administrativo correspondiente),

De acuerdo al EsIA, el proyecto en evaluacién titulado “RESIDENCIAL BALMORAL II
ETAPA 3%, consiste en habilitar dentro de una superficie de 8 hectireas + 8.980.85 m2, un total
de 80) lotes para la construccion de viviendas, bajo la norma Residencial de Baja Densidad - R-1,
un lote comercial con la Clasificacion C-1. Los lotes para las viviendas tendran entre 599.071 m2
a 781.830 m2 de terreno v las casas con una distribucién de dos (2) recdmaras, un (1) baiio, sala-
comedor, cocing, lavanderia, tanque séptico para el manejo de las aguas residuales, tinaqueras
para el depdsito temporal de los desechos solidos domésticos, luz eléctrica, agua potable
proveniente de la perforacién de un pozo, ademdis, tendrd calles internas, aceras, cunetas
(drenajes pluviales) y las dreas de uso pdblico (2), dispondrd de bancas, luminarias, media
cancha de baloncesto, gazebo, juegos infantiles (pasa manos, rueda, juegos multiples)

Fl area de construccion del proyecto serd de 8 hectireas + 8,980.85 m2: el mismo se desarrollard
sobre la Finca con Folio Real No. 32278852, con Cédigo de Ubicacion 4609, la cual se localiza
en el corregimiento de Los Algarrobos, distrito de Dolega, provincia de Chiriqui.

El monto total de la inversion se estima en B/ 2, 900,000.00 (Dos Millones Novecientos Mil de
Balboas);

El proyecto se construird en las coordenadas UTM (DATUM WGS-84) ubicadas en los
siguientes puntos, segun se describe en el EsIA presentado y el poligono consta de un area
aproximada de 8 has + 8980.85 m2; de acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por
parte de la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental:
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Que mediante el PROVEIDO DRCH-IA-ADM-118-2019, del 9 de octubre de 2019, (visible en
el expedicnle administrativo). MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y anglisis el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del provecto denominado “RESIDENCIAL
BALMORAL IT ETAPA 37, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto
Ejecutive No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011y el Decreto Ejecutiva 36 del 3 de junio de 2019, se surtié el proceso de
evaluacién del referido Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta en el expediente
correspondiente:

Como parte del proceso de evaluacion, se verifico las coordenadas presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental en la Direccion de Evaluacion de Tmpacto Ambiental, la cual se envid para
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verificacion el dia 15 de octubre de 2019; en tanto que la Direccidn de Evaluacién de Impacto
Ambiental emitié sus comentarios el dia 17 de octubre de 2019 (ver el expediente administrative
correspondientes);

Que el dia 16 de octubre de 2019, se realizd inspeceion al drea propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Seccién de Fvaluacion de Impacto Ambiental del
Ministerio de Ambiente — Regional de Chiriqui,

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, la
Declaracion  Jurada y la informacién complementaria, correspondiente al proyecto
“RESIDENCTAL BALMORAL II ETAPA 37, mediante Informe Técnico recomienda su
aprobacion. fundamentdndose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con
los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en ¢l Decreto Fjecutivo
No.123 de 14 de agosto de 2009 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por
el desarrollo de la actividad, por lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marso de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccién, conservacion, preservacion v restauracion
del ambiente y el uso soswenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que ¢l articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entenderd
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Fjecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 establece las disposiciones por las
cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria I, correspondients al proyecto “RESIDENCIAL
BALMORAL IT1 ETAPA 3", cuyo promotor es INMOBILIARIA CAMIJURA, SOCIEDAD
ANONIMA, con todas las medidas contempladas en el referido Estudio,

Articulo 2. ADVERTIR al promotor INMOBILIARIA CAMIJURA, SOCIEDAD
ANONIMA, que deberd incluir en todos los contralos y/o acuerdos que suscriba para su
ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente Resolucién Ambiental v de la normativa
ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor del proyecto “RESIDENCIAL BALMORAL 11 ETAPA
3", que esta resolucidn no constituye una excepeion para el cumplimiento de las normas legales
v reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor INMOBILIARIA CAMIJURA, SOCIEDAD
ANONIMA, que, en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto, lendra que:

a) Colocar, dentro del drca del Provecto v antes de iniciar su gjecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar cada tres (3) meses durante la etapa de construccion fase, contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién administrativa, un informe sobre la implementacién
de las medidas contempladas en el EslA, en el informe técnico de evaluacion vy la
Resolucion de aprobacion, mediante la Plataforma en linea en cumplimiento del Articulo
1 del Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de junio de 2019. Asi como presentar un plan e
informe  de cierre de la obra al culminar la construccién.

¢) Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, de conlormidad con la
Resolucion No, AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; para lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direcciton Regional del anterm de Ambiente de Chirigqui
establezca €l monto.
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d) Notificar a la Direccién Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de
fauna, la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos
resultados en el correspondiente Informe de Seguimiento.

e) Contar, previo inicio de construccion del proyecto, EL. PROMOTOR, deberd contar con
la aprobacion del Sistema de recoleccion de aguas residuales, emitidas por la Autoridad
competente.

f) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante la etapa
de construccion.

g} Cumplir con el Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1996 “Reglamenta el Uso de
las Aguas”

h} Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de julio de 1973 “Reglamenta sobre el
otorgamiento de permisos y concesiones de agua, para ¢l establecimiento del pozo dentro
del proyecto.

i) Presentar en el Primer Informe de Seguimiento Ambiental, los resultados de los andlisis
de calidad de agua realizados a la fuente hidrica colindante con el proyecto

J) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Proteccién
de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a CLUETPOS ¥
masas de aguas continentales y marinas”.

k) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT 35-2000. Agua, Descarga de efluentes
liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y sublerrdneas”,

1) Cumplir con la Resolucién N° 277 de 26 de octubre de 1990 “Sistemas de deteccion de
alarmas de incendios™

m} Coordinar antes de inicio de la obra, con la autoridad competente, todo |o concerniente al
transporte  de equipo hacia y desde los terrenos donde se realizara ¢l proyecto, velando
por el cuidado de las calles de acceso.

n) Contar con un plan de trdnsito vehicular y canalizacién vial (sefalizacién de los frentes
de trabajo, de los sitios de almacenamicnto de materiales. entrada y salida de equipo
pesado en las horas diurnas), esto deberd ser coordinado con la Autoridad del Trénsito y
Transporte Terrestre, para evitar accidentes de (ransito v dafios a terceros.

o) Contar con letreros preventivos e informativos, colocar barreras fisicas o cercas
perimetrales provisionales, ¥ mallas de proteccion, las cuales contribuirin a contener los
ruidos, no afectar a los transetintes o las actividades humanas que se desarrollen
cercanas a la zona y prevenir accidentes,

p) El promotor esté obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosidn.

q) El promotor deberd tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el
Estudio de Impacto Ambiental,

1) Cumplir con la Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994),

8) Enoriquecer, mantener, conservar el bosque de galeria de la fuente hidrica que se
encuentra colindante al proyecto.

t) En caso de requerir realizar trabajos de nivelacion v/o relleno del terreno, debera acogerse
al instrumento de gestion ambiental correspondiente para tal fin.

u) Seguir las recomendaciones emitidas por parte del profesional iddneo que elaboro el
Estudio Hidrolégico — Hidrdulico para ¢l proyecto Urbanizacion Villa Verde

v) Cumplir con lo indicado por el Sistema Nacional de Proteccién Civil, a través del
Informe SINAPROC-DPM-346/12-8-2019,

w) Cumplir con el Manual de Especificaciones Ambientales del Ministerio de Obras
Pablicas.

%) Cumplir con el Deereto No. 55 de 1973, “POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LAS
SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUAS™,

y) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio,
construccion y ubicaciéon de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de
proyecto.

z) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuard siempre mostrando su mejor disposicién a
coneiliar con las partes actuando de buena fe.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto “RESIDENCIAL BALMORAL II ETAPA 3", de
conformidad con el Decreto Ejecutivo No 36 de 3 de junio de 2019,
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DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI

* DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 6: ADVERTIR al promotor que si infringe la presente resolucion o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que corresponda,
conforme a la Ley 41 de | de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra
o actividad, deberd comunicar por escrito a MIAMBIENTE, en un plazo no menor de treinta (30)
dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar 1a implementacion de su Plan de Recuperacion
Ambiental v de Abandono.

Articulo 8. La presente Resolucién Ambiental empezard a regir a partir de su ejecutoria y tendrd
vigencia de dos (2) afios para cl inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la
notificacion de la misma.

Articulo 9. ADVERTIR que contra la presente resolucion INMOBILIARIA CAMIJURA,
SOCIEDAD ANONIMA, podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de
cinco (3) dias habiles, contados a partir de su notificacian.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucién Politica de la Repiiblica de Panama, Ley 41 de 1
de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015; Decreto Hjecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009,
madificada por el Decreto Fjecutivo N® 135 de 5 de agosto de 2011; Decreto Ejecutivo N° 5 del |
de febrero de 2017, Decreto Ejecutivo No, 36 de 3 de junio de 2019 v dem#s normas concordantes v
complementarias.

Dada en la ciudad de David, a los veintinueve (29) dias, del mes de octubre, del afio dos mil
diecinueve (2019).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Al SLLY QUINTERO
Directora Regional
Ministerio de Ambiente - Chiriqui
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes pardmetros:

1. Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5, Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro,
6. El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde v amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyeeto para distinguirse cn el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “RESIDENCIAL BALMORAL 11 ETAPA 37
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA CAMIJURA, SOCIEDAD
ANONIMA

Cuarto Plano: AREA: 8 has + 8980.85 m?2
Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTL, MEDIANTE
RESOLUCION DRCII-IA-118-2019 DE 29 DE OCTUBRE DE

2019.
Recibido por: éﬂr-f'—fﬁ p ﬁ}-’[p_,u A@l ;.15 %
Nombre v apellidos Fittna
(en letra de molde)
el ik L, 12/ 4 J20,7
Cédula 7 Focha 7
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