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ZONA COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD (C-2)*

Usos Permitidos

nstalaciones comercilaes y de servicios en genral, relacionadas
con las actividades mercantiles y profesionales de la vecindad o
del barrio, siempre y cuando no afecten o perjudiquen el area
residencial establecida.

PREVIA AUTOTIZACION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA:

Los usos comercial y residencial se podran dar en
forma combinada o independiente, de acuerdo a
las norma residencisl de la zona

Serd determinada por el cédigo de zona predominante en el

ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD - COMERCIAL

Densidad Neta

ectareas
00 unidades de Vivienda/ Hectareas

000 personas

IConstruccion, reconstruccion o modificacion de edificios
multifamiliares, viviendas bifamiliares, casas en hilera y sus usos
complementarios. Ejemplos: casetas, piscinas, bohios, pequefios
depdsitos; siempre que dichos usos y sus estructuras no
constituyan perjucios a los vecinos o afecten de forma adversa el
caracter residencial de la zona

fecten de forma adversa el caracter residencial de |a zona
Locales comerciales en Ta planta baja de los edificios, para el

ZONA COMERCIAL DE INTENSIDAD BAJA O BARRIAL

Densidad Neta

No Aplica

(C-1)*

Instalaciones comerciales y de servicios en genral relacionadas

ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

ESPECIFICACIONES MINIMAS PARA CALLES DE
HORMIGON CON CORDON CUNETA.

-ngﬁ',gg%”g;adel NO APLICA Usos Permitidos PREVIA AUTORIZAGION DEL MI,NISTERIO DE VIVIENDA y con las actividades mercantiles y profesionales de la vecindad o
Predio MINIMO MAXIMO %%ﬁ%%%mmw del barrio, siempre y cuando no afecten o perjudiquen el area 1— PAVIMENTO DE HORMIGON PORTLAND:
LA _ote 3,000 m2 b culturales, filantropicos, asistenciales, oficinas; siempre que dichos residencial establecida A— ESPESOR DE 0.20 m
Fronte del Lot 2900 mE LsSOs y sus estructuras no constituyan perjucios a los vecinos o Usos Permitidos | PREVIA AUTORIZACION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA y B— MODULO DE RUPTURA 650 Ibs/pulg?, EN

FLEXION A LOS 28 DIAS

Alt del - - - - - o
Edil;i':acieé: ggc;gllri'can restricciones de ASTonautica Civil Expendio de los articulos de consumo general. Los usos comerciaesl o residenciales se podran dar en forma 8_ EEHB:EH¥E BE tﬁ ggsg.’l\_lﬁ 2577
(Aereopuertos). Area Minima de | Frente Minimo de [Fondo Minimo de Lote combinada o independiente, de acuerdo a la norma residencial de °
ocFAN© | PaciFIco Area de Ocupacion 100% del area construible por retiros en planta Reg”';‘c'g_“es del _L%SVIZ Lote en ML en ML la zona. 5_ BASE
baja. redio . 20. 40. L. Area Minima de Frente Minimo de [Fondo Minimo de Lote
. } [a que resulte al aplicar e (apartamentos) 0.00 0.00 Restricciones de Lote en M2 Lote en ML en ML A— ESPESOR DE CAPA BASE DE 0.20 m
Area Libre los retiros Altura de la Lote _ B— COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.0 T-99)
| *\h Linea de [A establecida 6 5.00 m apartir de [a Linea de Edificacion __ 1,500 m2 ___20.00 ___Libre C— C.B.R. (minimo) 80%
; > Construccién Propiedad. Area de Ocupacén [100% del drea deconstruccion por retiros en planta baja. Sera determinada por el codigo de la zona predominante en el
A \é? Retiro Lateral 12.5%0 m (/:/ Abeéturas :::: Area Libre La que resulte al aplicar los refiros. Altura de la sector. — _ — — 3— SUB BASE:
VB, sssaoo Reto Posterior o0 me;:rop;are cuega Clgl’?satlf?_leccién | a establecida 0 5.00 m, A partir de la Linea de Propiedad. Edificacion Se apllcarrta restricciones establecidas por Aeronautica Civil A— ESPESOR DE MATERIAL SELECTO 0.20 m
poEano  pagirco Eetaci - Un (7) espacio cada 60.00 M2 de uso comercial U inguno: Planta Baja + 3 Altos con pared ciega acabada hacia Aeade O - (:(()e;opue °s) B— TAMANO MAXIMO 3"
stacionamiento |oficina . el vecino Rrea 08 ~CUPAcon o270 C— COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.0. T—99
LOCALIZACION REGIONAL Un (1) espacio cada 150.00 m2 de deposito. Retiro Lateral ;gg m ﬁrea gebserglido G%eeaavgé’de Libre {40% D C.B.R. (minimo) 80% (A-A.S.H.T.O. )
. i BN mini i m Area habitabler i i i i - °
ESC. 1:50,000 La dimension minima para los espacios de inguno: Planta Baja + 3 Altos con pared ciega acabada hacia Construccién La establecida 0 2.50 m, A partir de la Linea de Propiedad.

UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE NUEVA GORGONA, DISTRITO DE
CHAME, PROVINCIA DE PANAMA OESTE, REPUBLICA DE PANAMA.

estacionamientos sera de 2.50 m X 5.00 m

Todas las actividades de carga, descarga, almacenamiento,
mercadeo o maniobra, deberan realizarse dentro de los limites
de la propiedad.

Retiro Posterior

el vecino
5.00m En Torre.
Ninguno: Cuando colinde con zonificacion RM-3/ C2 o Industrial.
Cuando colinda con zonificacion residencial: Aplicar las

Retiro Lateral

2.50 m c/abertura

Retiro Posterior

5.00m

Estacionamientos

Un (19 Espacio - ¢/ 60m2 de uso comercial u oficina

La dimension minima para los espacios de estacionamientos sera

4— ALINEAMIENTO:
A— PENDIENTE MINIMA 0.5%
B— PENDIENTE MAXIMA 16%

ESTIPULACIONES |Los edificios comerciales deberan contar con un alero corrido opciones ilustradas.
GENERALES o elemento estructural, el cual estara a una altura libre méaxima a. Hasta 125 m2: 1.00/ vivienda de2.50 m X 5.00m S5— ACERA:
DATOS GENERALES DE PROYECTO de 3.50 metros, a partir del nivel superior de la acera y con o p. Hasta 160 2. 1.25 fvivienda Todas las actividades de carga, descarga, almacenamiento, A— HORMIGON DE 2,000 Ibs/pulg?.
LOTE PROPIETARIO FINCA | DOCUMENTO AREA una abertura del 75% de la acera, sin que necesariamente sea Estacionamientos 4 Hasta 300 m2- 200/ vivienda mercadeo o maniobra, deberan realizarse dentro de los limites de B— ESPESOR DE 0.10 m.
mayor de 2.50 metros, previendo una distancia libre de 0.25 por Vivienda . Hasta 400 m2: 2.50/ vivienda la propiedad. C— COMPACTACION DE SUB—RASANTE 90%
1 PORTONES DEL MAR, S.A. | 254699 879255 40 HA. + 5,031.56 M? centimetros, minimo, medio desde el corddn de la acera. f >—ast;é1j 5%(())0m22: 33080// vivienc(ija Estipulaciones Cos edificios comerciales deberan contar con un alero corrido o (AASHTO T-99)
. Mas de m2: 3.507 vivienda . . s ALSHLT.
2 | PORTONES DEL MAR, S.A. | 261280] 986231 15 HA. + 0478.03 M E It:lrea deflote privara sobre effrente y el fondo minimo del Todas Tas areas habitables requieren ventilacion directa hacia el Generales glgg“fnn;?r:jtgjgtaurﬁ’ de(:I %T?éle:lif)l;iirug: lzlgézrgb;ecgwnaﬁga de
2 Fundamento Legal -Resolucion: N9130-93 de 1 de junio de 1993. exterior o hacia un patio interior con un area minima de 6.00 m2. : ' : A 5— SUB—RASANTE DE LA VIA:
AREA TOTAL DESARROLLAR 95 HA. + 6,035.09 M 8 1 Los niveles de estacionamientos en area cerrada tendran abertura del 75% de la acera, sin que necesariamente sea mayor A— COMPACTACION DE LOS ULTIMOS
NOTA: ventilacion, ya sea en forma horizontal o vertical a través de pozos de 2.50 met(;c_)s,dpredwenldo U(;‘? dc'jStT”C'a libre de 0.25 centimetros, 30cms.=100% (A.A.S.H.T.0. T—99)
L - b rejillas en los pisos minimo, medio desde el cordén de la acera. : _ _ .
LA FINCA DE 4 Has+3,500.00 FUE SEGREGADA DE LA FINCA MADRE 254699 En todas las urba’nlzamqnes, ya sean en areas u’rbanas ° Notas Para proyectos cuya norma permite una densidad mayor de 50 El area del lote privara sobre el frente y el fondo minimo del lote. B COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO =95%
DE 40 Has +5,031.56m2. rurales, se cedera gratuitamente al Estado , las areas er./ Ha., deberan dotar un (1) estacionamiento para visita, por — 5 —
SOLO SE ESTA DESARROLLANDO UN TOTAL DE 19 Has + 3,978.03m2 Y QUE necesarias para el sistema vial, acueducto, pluvial, sanitario, Ea da free (3) unidades de vivienda. adicional a kf’s P Fundamento Legal -Resolucion: N°130-93 de 1 junio de 1993.
DENTRO DE ESTE TOTAL ESTA INCLUIDA TAMBIEN LA FINCA 261280 CON estacionamientos para la playa, lagos, rios y cualquier otra que bstacionamientos requeridos por ei codiao de zona donde se ubica
UN TOTAL DE 15Has +0478.03m2. DEL ESTADO por razones especiales sea necesario, incluyendo las areas q P 9
destinadas para tanques sépticos y de almacenamiento de agua el proyecto.
potable. Fundamento Legal -Resolucion: N°130-93 de 1 junio de 1993.
o ANTEPROYECTO BASADO EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, SEGUN Se cedera igualmente, terrenos para uso publico,
RESOLUCION No.556—2014 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2014. exclusivamente para areas verdes o jardines, zonas deportivas,
de recreo y de expasion, en la proporcién que se establece a
i ion: 25.00
¢ PARA EL USO DE SUELO DEL TRANSPORTE MARINO FUE OTORGADO EN continuacion: - SERVIDL?AS:%E VIAL - - -
CONCESION POR LO QUE NO APARECE EN EL CUADRO DE DESGLOCE DE AREAS. - Urbanizaciones de Baja Densidad o Poblacién: 590 920 590 SERVIDUMBRE VIAL
25 per [has. A 400 per. / has. — —{ae60) 0. 88870 -— 0.75 0.75 0.75 0.75
Zonificacién R-R, R1-BD, R2-BD = 5% del area util de los Lotes. , 4.00 - 4.00 . 220 o 250 T 120 100 O 0 3% 0 0080 %, 200 360 % 040 00 00030 000 B 100 120 1 025 |
. Urbanizaciones de Alta Densidad de Poblacién: 2 2 N D < < RODADURA RODADURA < < RODADURA RODADURA < < . 0
750 per./has. A 1,500 per./has. & @ Z 5 o | < L L o L g x g Z
Zonificacion RM-1, RM-2 y RM-3 = 10% del area Gtil de los 2 < | B= z<| S 3 ¢z |3 3 3 s 2 Bz 3
Lotes. ‘ ¥ z 3 gk gh| 3 z > N -o<s | it ISLETA T To5 <& E
- < & |83 RODADURA RODADURA 83| & < : —1%- 5% 1%
ETuso comercial (C2) se computara con la densidad mas alta = (5% 3% 3% 5% % «3% 3%—) % »
Obietivo E ifi . . ) ) circundante al proyecto. En caso de que se demuestre que el 1% WAL 2% 2% 5% S N >
Jetivo Especificos | "Normar actividades en instalaciones y uso C2 sera utilizado Unicamente como uso comercial, el area a SIS L 3
edificaciones relacionadas con los sistemas de ceder para uso publico se computara con un 5% del area util del N ; : S ;
transporte maritimo de pasajeros, de carga y/o lote. s R R R R S S R S R S RS R SR EsTe HORMIGON DE SUB—BASE DE CARPETA ASFALTICA SUB—BASE DE HORMIGON DE
con fines recreativos. 2,000 Ibs./pulg.2 MATERIAL PETREO 0.15m. |BASE DE BASE DE/ MATERIAL PETREO 0.15m. 2,000 Ibs. /pulg.2
- - - - — Todas las areas de parues y de recreo que se establezcan en ! : . MATERIAL PETREO 0.15m. MATERIAL PETREO 0.15m. : i !
Caracter Conjunto de instalaciones y edificaciones que las urbanizaciones, deberan ser respetadas y en ningun caso el 0.10 ESPESOR. 0.10 ESPESOR.
sirven como terminales de pasajeros o de carga, Estado y entidad gubernamental, podra utilizarlas para otros
puntos de transbordo de pasajeros o de carga y fines.
SECCION DE CALLE 5 DE 15.00 m
— - S'_S cema de transporte maritimo. Solamente en aquelas urbanizaciones menores de dos (2) S E C C | O N D E C AL I_ E D E 2 5 O O M TS
Actividades Primarias hectareas, quedara a criterio del Ministerio de Vivienda, la ESC. 1:100 . .
Puerto de contenedores, Puerto petrolero, Puerto quimico superficie por ceder para areas verdes o jardines, la cual no ESC.1:100
Puerto de Materias primas sera superior a los porcentajes establecidos (arriba), salvo
propuesta del propietario.
Puerto a Granel, Puerto perquero, Puerto de cruces, Astillo
Terminal de pasajeros, Club nautico, Recinto aduanero, Muelle. USO PUBLICO | p, 4 cualquier aumento en las densidades de poblacién 30.00
Puesto de seguridad maritima establecidas en las urbanizaciones aprobadas o en procesos de - : -
.. , L. .. construccion, las areas verdes y de recreo para uso comun se SERVIDUMBRE MIAL
Restricciones del Lote Segun requerimientos técnicos L . . . L
adicionaram a razén de 10.00 m2 por unidad de vivienda < <
adicional. 2.00 1.25 | 0.75 3.50 | 3.50 0.75 6.50 0.75 3.50 3.50 0.75 | 1.25 2.00 = = o) ﬂ'
ln_:' < < = RODADURA RODADURA E ISLETA = RODADURA RODADURA = < < lo_:' g:: EK( i S
Los cambios de zonificacion de baja densidad a alta densidad, Q W = % 3 % % S| & Q > > L ® 8 I I I
deberan ser compensados por un area de esparcimiento de uso 8 2 é N S S Q é 2 8 g % (@] -8
comun dentro de la propiedad, debidamente habilitada, P © o © © © © “1% I ¥ 4 ..O O L
equivalente a 10.00 M2 por unidad de vivienda adicional. 5% 3% —3% o% (s& 3% 3%— % Q) .. Q, 0 & '8 g o
Objetivo especifico: Normar actividades en materia de agua potable, AN 12~ -(% o™ || Z
electricidad, aguas servidas y telecomunicaciones a escalas vecinal, de ] ] ] ] - 8 - g 2] < © = ©
manera que las comunidades cuenten con estos servicios basicos, sin Eln I’ajlaresstcegld’as, cualquier “tS.g COP:\';la.”.Ota' .esge(;,}fllclsd(()j con << % << G>J S 8 re) N
causar contaminacion visual o algun tipo de riesgo a la salud, el codigo 7, tendra que ser sometido al Ministerio de Vivienda y HORMIGON DE SUB—BASE DE CARPETA ASFALTICA SUB—BASE DE HORMIGON DE n'd L I
manteniendo el caracter de ciudad Jardin. Ordenamiento Territorial. 2,000 Ibs./pulg.2 MATERIAL PETREO 0.15m. |BASE DE BASE DE/ MATERIAL PETREO 0.15m. 2,000 Ibs. /pulg.2 ©
— : 0.10 ESPESOR MATERIAL PETREO 0.15m. MATERIAL PETREO 0.15m. 0.10 ESPESOR
Caracter: Espacios o edificios que contienen equipamiento de servicios Ern L?S urbinlzlilmon:s Ic,l\J/I)ll\c;IdzsacrjrqlIcr)’senre’era\llce dpor etap'abs", 8
basicos para las comunidades, cuyo disefio debe armonizar con la P ? v?si C: lsu arcnc: ne nt » 48 e:? au ng 9;? € uso publico I\ < Z E L
magen del conjunto, la estética del entorno y la proteccién del ambiente. (pro clonal o permane e),’que correspondera ] O — =
proporcionalmente al area util de lotes de la etapa que se (D (—) 0 n
Usos Permitidos desarrolla. Este criterio se aplicara igualmente a todas la etapas| S E C C I O N D E CAL L E D E 30 O O mtS Q I (DB = Ul
Estacifc’nn dedBombelo. ; T sucesivas. Las areas de uso publico provisional de cada etapa . . CI) m‘ N LW Q @) fﬂ
Actividades Primarias: {Sﬁé%rén%aot;erﬁ.gﬁg Zceoasgsutgpe clales. podran ser utilizadas para otros usos, siempre y cuando se ESC.=1:100 - 4 < < a
" Paneles de distribucion telefonica aprueben nuevas areas de uso publico que correspondan LL] <E < - pd s E
anques de agua. : proporcionalmente al total de area util de los lotes desarrollados Q: E (@) 6 O < (:)
Actividades _ No hay hasta esa etapa o al area de uso publico originalmente AREA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (R3-BD)* ] @) &) P %
Complementarias propuesto para toda la urbanizacién. w o) < 2
estricciones del Minimo Maximo Construccion, reconstruccion o modificacidn de edificios L 5.00 .50, Q L > (@] 10} o o
- _ Fundamento Legal -Resolucién N° 130-93 de 1 de junio de 1993 AREA VERDE NO DESARROLLABLE (Pnd) destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares, apartamentos i = a 0 Ll 2
_up?rflglei (Eelt Lote: 300.00 M2 5,000.00 M2 y sus usos complementarios. Ejemplos: casetas, tanques de J o =z W <>E (] e}
Frente del Lote: il il agua, piscinas, bohios pequefios depésitos; siempre que dichos O zZ o
3:{ g E;?Q:: 288 m FEEEEE Normar actividades en espacios abiertos USOS PERMITIDOS usos y sus estructuras no constituyan perjucios a los vecinos o ‘(:' ACERA % < L] 8 e % g 8
p * P i i iti afecten de forma adversa el caracter residencial de la zona. o = —_
Retiro Posterior_ 500m destlnaddqs.a las preservacion deI ZItIOS nalllturaleS Se incluye cualquier otro uso similar. ™~ GRAMA a m Z < O ZZ E
Area de Ocupacion del — 100% restando retiros Objetivos con Con. iciones no aptas para e ) _egarro 0o Poligonos A,B,C 'y D- Zonificacién Playa Coronado. A /P}"S o O OR®) w > 9
ote: necesarios para conservar el equilibrio natural y la Densidad Neta 200 personas / Hectéreas o L b - L N o (23
rea verde Libre: 308% - ERERE calidad de vida dentro del concepto de Ciudad Resulaciones dal 40 unidades de viviendas / Hectareas e | = =7 oKX O
Altura}._ ] : egun especificaciones Jardin. Prgdio MINIMO MAXIMO o N‘ % Q D: — ] O o N
Mobiliario Urbano © o) o @) )
Asiento cada 1000 m2 de lote : : : " Area del Lote 1,000 m2 (u/v) il < Q @) =< Z <
Basureros oada 1000 m2 de lote Espacios abiertosd que contienen sitios naturales Frente del lote: 20.00 MI S o prd L [
Fuente de agua cada 1000 M2 de Tote en los que no se puede desarrollar ningun tipo de Fondo del Lote: Libre i = 9 w o § <§( 8
E?é%ta L?;e{,?giﬁgtas f po(; |02e500 3 de ot Caracter construccion, pero que puede ser visitadosy Altura de la Edificacion Hhkxk P.B. + 3 Altos e b 8 o U) =) (3 =< g
Servicigs sanitarios Pacr% :mf)os Sexos ?acci)aeS,OOO m2 de lote observados por los risdentes y usuarios de la Area de Ocupacion: i 30% < oo~ L |<£ L (LI{I) o >
Fundamento Legal -Resolucion: N°160-2002, de 22 de julio de 2002. comunidad o centro urbano. Area Libre —_{0% _ , _ 2 xe = O I a > o W o
e | inea de Construccion [La establecida 6 5.00 Ml a partir de la Linea de propiedad < = a ‘o < r 0O 5
Usos Permitidos Reh TR = D () O - 2
etiro lateral 3.00M 3 O < Q E| =z O I&J
i i 2 2 At ; Retiro Posterior 6.00 M. i 4 Q 4
Actividades primarias Senc;lerlsmo, comtemplacion, practicas deportivas Estacionamientos Un (2) espacio por UN s \?_)0 = | § e > Q @) =
a baja escala. . Todas las areas habitables requieren ventilacion directa hacia el 19 GRAMA " >— LLJ L O
Actividades complementarias: Ninguna exterior 0 hacia un patio interior con un area minima de 6.00 m2. ° O % E 5
. La edificaciéon no debe obstruir la visibilidad de casa existentes. N R ACERA m n'e O E
Restricciones del Lote: Minimo Maximo . El area del lote deberd arborizarse un 25% minimo de su l 6.50 (Al o ®) )
superficie. .
Superf | L ] | | obietivo d ) NOTAS —Cuando se trate de unir 2 o mas lotes, se permitira una (1) unidad
uperficie tota 0 necesarios para cumplir con el objetivo de esta| de vivienda cada 600.00 M2
P categoria . eP\élge;ro?lgéog cuya norma permite una densidad mayor de 50 D ET . D E MARTI LLO D E 1 5 . OO mtS .
- o . per. / ha., Deberan dotar un (1) estacionamiento para visita, por - F G A R D I A
Fundamento Legal -Resolucion: N°160-2002 de julio de 2002. cada tres (3) unidades de viviendas, adicional a los ESC.=1:200 l ,
estacionamientos requeridos por el coédigo de zona donde se ubica :
el proyecto. . .
Fundamento Legal -Resolucién No.27-98 de 15 de junio de 1998. Ingenieros  Arquitectos  Consultores
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