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ÁREA DE LOTE COMERCIAL

ÁREA ÚTIL DE LOTE

Áreas

Cuadro de Áreas Proyecto 

Lotes Residenciales: 314 unifamiliares

1,372.71 m²
ÁREA DE SERVIDUMBRE SANITARIA

495.56 m²

56.03%

1.12%

0.41%

0.25%

ÁREA DE CALLES

3.11%

EQUIPAMIENTOS

PARVULARIO (2)

288.58 m²

0.36%

CAPILLA

300.00 m²

0.24%

 32,253.06 m²
26.38%

CENTRO COMUNAL

439.40m²

3,796.92 m²

122 271.71 m²

100.00%

ÁREA DE PLANTA DE TRATAMIENTO

2.81%

3,433.62 m²

m2
Áreas

68,514.68 m²

ÁREA INSCRITA

1,233.59 m²

ÁREAS VERDES

1.01%

909.59 m²

USO PÚBLICO (3)

0.74%

ÁREA DE SERVIDUMBRE PLUVIAL (5)

ÁREA DE TANQUE 1 Y POZO 1

ÁREA DE POZO 2

284.84 m²

8,407.05 m²

0.23%

6.88 %

Porcentaje de Uso Público  

122 271.71 m²

respecto a lotes es 12.68%

302.11 m²

0.25%

ÁREA DE TANQUE 2

VEREDAS (2) 240.00 m²

0.20 %

AREA DE LOTES

LOTE #

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

AREA m²

203.31

206.14

206.65

207.17

207.63

215.05

215.06

212.13

211.08

210.05

209.23

208.53

207.69

206.21

204.54

203.27

203.27

203.27

203.27

225.00

208.56

204.53

204.53

204.53

204.53

204.53

268.03

211.47

211.47

211.47

200.34

222.59

211.63

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

AREA DE LOTES

LOTE #

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

AREA m²

204.63

204.63

204.63

204.63

204.63

204.63

213.61

204.63

204.63

204.63

204.63

241.06

231.59

204.63

204.63

204.63

204.63

204.63

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

208.78

215.38

202.56

204.44

205.60

202.27

203.52

210.77

224.28

263.11

244.08

429.84

243.83

200.42

200.42

AREA DE LOTES

LOTE #

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

AREA m²

200.42

200.42

200.42

200.42

200.42

200.42

200.42

201.09

201.31

209.08

223.35

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

201.82

233.88

391.65

286.88

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

220.44

AREA DE LOTES

LOTE #

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

159

160

AREA m²

212.55

201.31

228.30

200.42

200.42

200.42

200.42

200.42

200.42

239.85

431.62

307.43

218.10

218.10

218.10

218.10

218.10

218.10

228.30

219.56

218.28

213.62

213.88

213.81

213.75

213.70

200.39

200.35

200.34

200.33

200.32

200.31

200.31

200.31

261.91

223.81

219.56

204.92

213.83

213.83

AREA DE LOTES

LOTE #

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

198

199

200

AREA m²

213.83

213.83

213.83

421.92

235.46

214.96

214.96

214.96

214.96

214.96

225.16

279.52

218.44

238.44

238.44

238.44

238.44

269.50

230.87

200.00

200.00

251.76

257.33

231.69

200.00

200.00

200.00

200.00

200.00

286.38

206.76

206.76

206.76

206.76

206.76

206.76

249.90

445.53

203.98

204.04

AREA DE LOTES

LOTE #

201

202

203

204

205

206

207

208

209

210

211

212

213

214

215

216

217

218

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

233

234

235

236

237

238

239

240

AREA m²

204.82

205.77

206.71

207.65

208.59

209.27

208.83

208.25

207.68

207.10

206.53

205.95

205.38

205.82

379.75

205.53

205.53

205.53

205.53

205.53

237.70

267.61

223.48

236.43

275.72

225.71

256.94

200.00

200.00

200.00

200.00

219.18

230.16

218.65

217.65

217.65

217.65

222.60

248.45

213.90

AREA DE LOTES

LOTE #

241

242

243

244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

269

270

271

272

273

274

275

276

277

278

279

280

AREA m²

213.90

213.90

213.90

214.30

227.03

216.95

216.95

216.95

216.95

223.02

246.91

219.84

217.64

217.64

217.64

224.29

238.54

217.64

217.64

217.64

219.84

266.26

249.76

202.43

202.43

202.43

202.43

202.43

233.58

238.38

200.36

201.30

201.30

201.30

201.30

201.30

217.85

253.01

208.65

208.65

AREA DE LOTES

LOTE #

281

282

283

284

285

286

287

288

289

290

291

292

293

294

295

296

297

298

299

300

301

302

303

304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

AREA m²

208.65

208.65

208.65

208.65

208.65

326.77

237.37

217.40

210.17

209.67

232.65

232.19

207.50

207.50

207.50

209.04

216.10

207.33

207.33

207.33

207.33

207.33

207.33

207.33

207.33

207.33

234.74

234.74

234.76

234.77

234.78

234.79

234.80

234.83
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ESC: 1:200
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9-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

17-18

18-19

19-20

20-21

21-22

22-23

23-24

24-25

25-26

26-27

27-28

28-29

29-30

DISTANCIA

24.22

33.63

35.89

45.87

48.71

22.32

36.02

26.38

19.08

24.73

32.55

34.34

6.04

17.97

24.70

25.47

43.28

23.57

41.55

18.90

40.91

35.11

8.51

36.10

39.10

25.74

20.15

6.26

44.68

RUMBO

N74° 41' 51.85"W

N81° 32' 50.99"W

N82° 31' 52.11"W

N80° 09' 27.49"W

N85° 11' 06.34"W

N88° 23' 00.82"W

N84° 39' 47.11"W

N85° 40' 19.20"W

N86° 39' 51.31"W

N85° 16' 46.24"W

N81° 45' 26.94"W

N81° 32' 41.78"W

N83° 52' 59.53"W

N66° 14' 26.57"W

N56° 32' 12.18"W

N49° 51' 18.73"W

N48° 55' 32.13"W

N66° 19' 50.87"E

S67° 13' 10.53"E

N81° 21' 26.49"E

N77° 30' 49.70"E

N37° 11' 11.88"E

N8° 27' 38.53"E

N21° 58' 48.45"E

N43° 03' 44.99"E

N14° 11' 14.92"E

N50° 37' 52.94"E

N66° 58' 46.07"E

S72° 25' 21.15"E

ESTE

337744.45

337777.71

337813.30

337858.49

337907.03

337929.34

337965.20

337991.50

338010.55

338035.19

338067.40

338101.37

338107.37

338123.82

338144.43

338163.90

338196.53

338174.94

338136.63

338117.95

338078.00

338056.78

338055.53

338042.01

338015.31

338009.01

337993.43

337987.67

337945.08

NORTE

928357.17

928352.23

928347.56

928339.72

928335.63

928335.00

928331.65

928329.66

928328.55

928326.52

928321.85

928316.80

928316.16

928308.92

928295.30

928278.88

928250.44

928240.98

928257.07

928254.23

928245.38

928217.41

928208.99

928175.51

928146.94

928121.98

928109.20

928106.76

928120.25

DATOS DE CAMPO

ESTACION

30-31

31-32

32-33

33-34

34-35

35-36

36-37

37-38

38-39

39-40

40-41

41-42

42-43

43-44

44-45

45-46

46-47

47-48

48-49

49-50

50-51

51-52

52-53

53-54

54-55

55-56

56-57

57-58

58-1

DISTANCIA

49.09

20.78

31.70

103.99

89.71

27.46

27.24

23.56

29.22

38.23

19.74

45.84

30.74

24.88

52.70

19.08

8.60

50.64

43.91

38.52

29.15

36.20

26.83

37.57

105.55

58.87

43.56

100.00

221.25

RUMBO

S83° 50' 10.84"E

N56° 13' 47.41"E

N30° 29' 40.77"E

N20° 16' 18.14"E

N30° 04' 50.15"W

N36° 11' 34.04"W

N32° 31' 35.65"W

N44° 59' 06.63"W

N58° 57' 53.17"W

N76° 01' 41.65"W

N89° 04' 54.83"W

N56° 03' 08.45"E

N55° 16' 06.28"E

N55° 34' 28.73"E

N56° 12' 26.12"E

N57° 02' 32.15"E

S0° 59' 48.70"W

S29° 23' 19.30"E

S30° 10' 34.76"E

S30° 49' 55.85"E

S30° 58' 36.53"E

S31° 10' 45.47"E

S30° 14' 52.84"E

S16° 26' 48.02"E

S15° 24' 29.24"E

S14° 34' 04.19"E

S15° 01' 27.45"E

N79° 25' 29.76"W

S14° 44' 29.76"E

ESTE

337896.28

337879.00

337862.92

337826.89

337871.85

337888.07

337902.72

337919.37

337944.41

337981.51

338001.25

337963.22

337937.96

337917.44

337873.65

337857.64

337857.79

337832.94

337810.86

337791.12

337776.12

337757.38

337743.86

337733.22

337705.18

337690.37

337679.08

337777.38

337721.08

NORTE

928125.52

928113.97

928086.65

927989.10

927911.47

927889.31

927866.34

927849.68

927834.61

927825.38

927825.07

927799.47

927781.95

927767.89

927738.58

927728.20

927736.80

927780.93

927818.89

927851.97

927876.96

927907.93

927931.10

927967.14

928068.89

928125.87

928167.95

928149.60

928363.56

FUNDAMENTO LEGAL DEC. EJEC. No.10 GACETA 28697-A DEL 15/01/2019

COMERCIAL URBANO C-3

DENSIDAD NETA -----

ÁREA MÍNIMA DE LOTE 1,000 m2

FRENTE DE LOTE20 m

RETIRO MÍNIMO *Línea de Construcción: La establecida o 5.00m minimo a partir de la linea de propiedad. *Lateral:

Cuando colinda con el uso residencial, el retiro lateral se regirá por la norma del sector en donde se encuentre.

Cuando colinda con otro uso comercial, institucional o con el industrial, se permitirá el adosamiento en planta baja y

tres altos. En Torre el retiro lateral será de 1.5m. En área de servicio y 2.5m en habitadas. *Posterior: Cuando colinda

con el uso residencial, el retiro posterior se regirá por la norma del sector en donde se encuentre. Cuando colinda con

otro uso comercial, institucional o con el industrial, se permitirá el adosamiento en planta baja y tres altos. En Torre

5m.

ÁREA DE OCUPACIÓN MÁXIMA Para los demás usos: 100% del área construible o sea sin contar el área

restringida por la linea de construcción y retiro. *Para residencia multifamiliar: se aplican las normas para zona RM1.

ÁREA LIBRE MÍNIMA:-----

ÁREA VERDE  MÍNIMA: ----

AREA DE CONSTRUCCIÖN: 500% del area del Lote.

ESTACIONAMIENTO MÍNIMO Cantidad de estacionamientos:

*Un espacio por cada 60m2 de uso comercial y oficina. *Un espacio por cada 5 habitantes de Hotel. *Un espacio para

zona de carga y descarga. *Para otros usos especificos referirse a lanormativa vigente de la autoridad competente.

USOS PERMITIDOS:   

Actividades Primarias:

En esta zona se permitirá la construcción o modificación de edificios relacionados con las actividades comerciales y

profesionales urbanas, siempre y cuando no perjudiquen o afecten el área residencial establecida.

-Comercio al por mayor y al por menor de toda clase de artículos para el hogar.

-Comercio al por menor y al por mayor de toda clase de víveres.

-Asociaciones benéficas, ONG's, organismos internacionales y afines.

-Edificios de estacionamientos.

-Centros de diversión y recreación como bares, discotecas, cines, y otros.

Teatros, galeras de arte.

-Restaurantes, salas de fiestas y afines.

-Venta y reparación de automóviles, motocicletas, motores fuera de borda y demás vehículos a motor, repuestos y

accesorios.

-Compañía fumigadora y venta de productos agroquímicos.

-Gasolineras, depósito y venta de gas licuado.

-Hoteles.

-Centro comercial.

-Estudios de televisión y radio.

-Venta de materiales de construcción.

-Casa matriz, sucursal de banco y casa de cambio.

-Servicios de mudanzas, agencias de carga y encomiendas.

-Clinicas y Hospitales-

-Oficina en General.

El uso comercial o residencial se podrá dar en forma combinada o independiente, de acuerdo a la norma residencial

de la zona. Para efectos de la densidad, se regirá por la zonificación colindante más alta.

En esta zona se permitirá además el uso residencial multifamiliar, en forma independiente o combinada con comercio

de acuerdo a la densidad y a las características del área, así como los usos complementarios a la actividad a habitar.

Se permitirá el uso industrial liviano y molesto y los usos comerciales que por su naturaleza no constituyan peligro o

perjudiquen en alguna forma el carácter comercial urbano y residencial de la zona.
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1.20

.10

VARÍA

PISO RÚSTICO

HORMIGÓN

RELLENO COMPACTO

SUELO NATURAL

DETALLE DE ACERA

HORMIGON 2500 PSI

1

HORMIGÓN 3000 PSI

1.00 m

DETALLE DE CUNETA PAV.

ESC:1:20

VARÍA, 0.5 MÍN

1

1

1

0

.

0
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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE LAS ACERAS 

1 LAS ACERAS TENDRAN UN ESPESOR MINIMO DE 0.10 m

2. LAS ACERAS ESTARAN CONSTRUIDAS CON  HORMIGON DE CEMENTO DE UNA RESISTENCIA

DE 2,500 lbs/ plg²  A LA COMPRESION. EN EL CASO DE ACERA CONTINUA SOBRE ACCESO DE

VEHICULOS DE CARGA / DESCARGA SERAN MINIMO DE 3,000 lbs/ plg² ,O SEGUN LO ESTABLEZCA EL

INGENIERO CIVIL RESPONSABLE DEL DISEÑO ESTRUCTURAL DE LA OBRA.

3. LA COMPACTACION DEL MATERIAL PARA LA SUB-RASANTE SERA DE 90% EN CUMPLIMIENTO CON LA

NORMA A.A.S.H.T.O. T-99 VIGENTE.

4. LAS JUNTAS DE TEMPERATURA  LLEVARAN  REFUERZOS DE 1/4" (pulgada), DE DOVELAS DE

ACERO  A CADA 0.30 m DE LONGITUD DE EN LAS JUNTAS DE PAÑOS CONTINUOS .  LOS PAÑOS

SERAN CON PENDIENTES HACIA EL CORDON DE LA CALLE.

5. LA MAXIMA PENDIENTE DE DECLIVE TRANSVERSAL DE LA ACERA SERA DE 2% HACIA EL CORDON

CUNETA Y MINIMO DE 1%.

6. LA SUPERFICIE DE LA ACERA TENDRA UN ACABADO RUGOSO , ANTI RESBALANTE , CUMPLIENDO

CONEL PARAMETRO ESTABLECIDO EN CUANTO A LA TEXTURA DE LA SUPERFICIE . LOS ADOQUINES O

RECUBRIMIENTOD DEBERAN CUMPLIR CON LAS ESPECIFICACIONES DISPUESTAS POR LOS MUNICIPIOS

PARA ESTOS CASOS.

B- PENDIENTE DE LA CORONA 3%

C- CBR MINIMO 80%

C- CBR MINIMO 30%

A- TAMAÑO MAXIMO 3"

A- TAMANO MAXIMO DE 1 1/2"

1- CARPETA ASFALTICA:

B- PENDIENTE MAXIMA 12%
A- PENDIENTE MINIMA 1%

5- SUB-RASANTE DE LA VIA

4- ALINEAMIENTO

A- COMPACTACION DE LOS ULTIMOS 30cm. = 100% ( A.A.S.H.T.O T-99)
B- COMPACTACION DEL RESTO DEL RELLENO = 95%

Pavimento de Carpeta Asfaltica

3- SUB-BASE DE MATERIAL SELECTO DE 20CM DE ESPESOR

A- 5CM DE ESPESOR

B- COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O  T-99)

ESPECIFICACIONES MINIMAS

B- COMPACTACION 100% (A.A.S.H.T.O  T-99)

7- ACERA
A- HORMIGON DE 2,500 lbs/plg2
B- ESPESOR DE 0.10 m
C- COMPACTACION 90% ( A.A.S.H.T.O T-99)

LAS CUNETAS ABIERTAS DEBEN SER PAVIMENTADAS
6- CUNETAS

Derecho de Via de 15.00 ,12.80 

Cuneta Abierta Pavimentada 

2- BASE DE MATERIAL PETREO DE 15CM. DE ESPESOR

LLEVAR TAPA DE HORMIGÓN
8- LAS CUNETAS CON PROFUNDIDADES IGUALES O MAYORES A 0.50 M DEBEN

9- DISEÑO DE PAVIMENTO SEGÚN GUÍA  A.A.S.H.T.O ÚLTIMA REVISIÓN

10- PRESENTAR EL DISEÑO DE PAVIMENTO ACOMPAÑADO DEL ESTUDIO DE SUELO
RESPECTIVO Y SELLADO POR EL PROFESIONAL IDÓNEO.

NOTA:
1: SE MANTENDRÁ CONTINUIDAD EN LAS ACERAS A TRAVES DE RAMPAS, CUMPLIENDO CON LA LEY
DE EQUIPACIÓN DE OPORTUNIDADES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD.
2: EL DISEÑO INTERNO ES RESPONSABLE DEL DISEÑADOR.
3: EL PROMOTOR CORRERÁ A CARGO DE LOS COSTOS DE MATERIAL E INSTALACIÓN DE TODA LA
SEÑALIZACIÓN VERTICAL Y HORIZONTAL PLASMADA EN ESTE PLANO.
4: LA MANIOBRA DE CARGA Y DESCARGA SE REALIZARÁ DENTRO DE LA LÍNEA DE PROPIEDAD.
5: LA RECOLECCIÓN DE LA BASURA SERÁ DENTRO DE LA LÍNEA DE PROPIEDAD.
6: CADA PROPIETARIO DE LOTE SERÁ RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO DE SUS SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y DE SU DISPOSICIÓN DE BASURA.

REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA:

CORREG.:

DISTRITO:

UBICACION:

DIBUJO:

CALCULO:

LEV. TOPOGRAFICO:

DISEÑO:

REVISADO:

CONTENIDO:

ANTEPROYECTO:

FOLIO REAL Nº

FIRMA DEL APODERADO ESPECIAL

FECHA:

CODIGO DE UBICACION

AREA INSCRITA:

PROPIEDAD DE :

AREA A DESARROLLAR:

HOJA:

RESIDENCIAL "PRADOS DE

LA RIVIERA"

4-705-91

ROSARIO E. GONZALEZ

CHIRIQUI

1/2

Abril 2020

12 HAS + 2,271.71 m2

PRADOS DE LA RIVIERA S.A

12 HAS + 2,271.71 m2 + 71 dm2

450930284024

ARQ. EDUARDO ESPINOSA

ARQ. EDUARDO ESPINOSA

ALCIBIADES ROMERO

ING. MARIO MARTINEZ

MARIO MARTINEZ

PLANTA DE LOTIFICACIÓN

LA RIVIERA
SAN PABLO VIEJO

DAVID

PLANTA GENERAL

Esc:1:1100

Loc. Regional

Esc: 1:10,000

Detalle de Amarre

Esc: 1:20,000

NOTA:

SE CONSTRUIRA EN LAS VEREDAS

ACERAS DE 1.20m DE ANCHO, VER

DETALLE DE ACERA.

NOTA N° 14.1302-365-2020 
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