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RESUMEN EJECUTIVO

1. Generales de las empresas responsables.

NOMBRE Green Valley MdM S.A.
REGISTRO PUBLICO Ficha 524291, Documento 943475
FECHA DE INSCRIPCION 18 de abril de 2006

DIRECCION Edificio OMEGA, Oficina 8-D, Calle Samuel Lewis Galindo.,
Ciudad de Panama

REPRESENTANTE LEGAL Carlos Malo de Molina
TELEFONOS 214-8459

PERSONA RESPONSABLE Ing. José Manuel Centella
CORREO ELECTRONICO jcentella@mdminmobiliaria.com
NOMBRE Planeta Panama Consultores S.A.
REGISTRO ANAM IAR.006-97

DIRECCION Edificio Plaza Aventura, Oficina 323, Ave. Ricardo J. Alfaro,
Ciudad de Panama

REPRESENTANTE LEGAL Manuel F. Zarate P.
CONSULTOR RESPONSABLE | Maria de los Angeles Castillo
REGISTRO DEL CONSULTOR | ICR-004-2001
TELEFONOS 260-7156 / 260-1697

I CORREO ELECTRONICO planeta@planetaconsultores.com I

&
o)
W
a S
=5
w

o

EMPRESA
CONSULTORA

2. Sinopsis del proyecto.
2.1. Concepto del proyecto.

El proyecto “Green Valley Panama City” es una propuesta de urbanizacion de un area semirural,
frontera con la Capital Metropolitana, localizada en la cuenca alta del rio Juan Diaz, en un terreno
con formaciones vegetales mixtas de bosques secundarios, rastrojos y pastos, y de geoformas
colinosas, con alturas que van de los 127 a los 235 msnm, cruzadas por micro valles fluviales, lo
cual abre una amplia cuenca visual en direccion NNE-SSW, con horizontes sobre la ciudad de
Panama.

El concepto de “Green Valley Panama City” no solamente esta dirigido a conservar, sino a
mejorar la calidad ambiental, con la incursion del medio construido, que incluye la ampliacion
del espejo de aguas naturales existente, con la formacion de dos lagos artificiales con el recurso
hidrico de cursos de agua afluentes del rio Juan Diaz. “Green Valley Panama City” es una
implantacion urbana de promocion privada, concebida dentro de los conceptos del urbanismo
moderno, contemplando el asesoramiento general del entorno fisico, econémico y social de la
comunidad, el cumplimiento de los planes generales que resumen los objetivos (y limitaciones)
del desarrollo urbano; controles de subdivision y de division en zonas que especifican los
requisitos, densidades y utilizaciones del suelo permitidos en lo que a calles, servicios publicos y
otras mejoras se refiere; planes para la circulaciéon y transporte publico; estrategias para la
revitalizacion econdémica de areas urbanas y rurales aledafias; estrategias para ayudar a grupos
sociales menos privilegiados; y directrices para la proteccion ambiental y la conservacion de los
recursos naturales.
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Desde este punto de vista, la estrategia territorial sigue el siguiente compromiso:

Conservar y potenciar los valores ambientales paisajisticos

Potenciar los recursos hidricos y de paisaje como elementos vertebradotes de la implantacion
urbana

+ Utilizar la vialidad existente como base de los ejes circulatorios

Fomento al equilibrio de servicios urbanos sectoriales

Relacion integral entre el espacio privado y el espacio publico

+ Implantacion y disefio de estrategias de movilidad tanto vehicula y peatonal y de ciclo rutas,
como fortalecimiento y promocién del disfrute de los elementos naturales.

2.2. Ubicacioén.

El proyecto “Green Valley Panama City” se localiza en el corregimiento de Pedregal, en el
extremo occidental del Distrito de Panama y cubre una superficie de 195 ha en el tramo
intermedio de la cuenca del rio Juan Diaz. Todas las fincas donde se prevé el desarrollo del
proyecto son propiedad del Promotor. En el cuadro siguiente las coordenadas de los diferentes
globos de parcelacion.

COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE CONTROL* LIMITES DEL PROYECTO GREEN
VALLEY PANAMA CITY
PUNTO | LATITUD | LONGITUD | ELEVACION | Norte: Fincas propiedad de Giiilfrido
RP-16 1,003,075 677,152 14.90 Grimaldo por derecho posesorio.
LOBO1 | 1,008,769 669,692 241.1 Sur: Finca 45,835, Tomo 1,089, Folio 176.
LOBO 2 | 1,006,515 669,656 106.9 Propiedad del Banco Nacional.
LOBO 3 | 1,007,110 669,650 1105 Finca 28,202, Tomo 678, Folio 398.
LOBO 4 | 1,008,508 669,463 211.4 Propiedad del Banco Nacional.
LOBO5 | 1,007,286 669,090 69.4 Este: Camino La Bandera o Primavera.
LOBO6 | 1,003,075 | 677,152 62.8 Orzsiie: (R0 i (Dl

2.3. Estructura territorial.

La estructura territorial del proyecto esta compuesta de espacios publicos y espacios privados, y
dos unidades fundamentales, destinados a equipamientos publicos y equipamientos privados. A
continuacion la organizacion de los espacios.

! Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.

PLANETA Panama Consultores S.A. -3




RESUMEN EJECUTIVO

CATEGORIA

COMPONENTES

SUB-COMPONENTES

LINEAMIENTOS

ESPACIOS
PUBLICOS

ELEMENTOS
AMBIENTALES

 Rios y quebradas
e Zonas de reserva forestal

« Se tratan como corredores
ecoldgicos o parques
lineales, donde se
permiten actividades
contemplativas y de
recreacion pasivay
deportiva en baja escala

ELEMENTOS DE
MOVILIDAD

o Sistema vial
o Sistema no motorizado
 Sistema peatonal

e Los perfiles viales
incluyen la superficies
para los diferentes modos
de transporte

» Se evitan intersecciones

« Se disefian con criterios
de pacificacion del
transito

ELEMENTOS DE
ENCUENTROS

e Parques
e Plazas y plazoletas

e Se tratan como una
combinacion de zonas
duray blandas con
mobiliario para el peaton
y disefio paisajistico con
especies nativas

o Se articulan a servicios
COmMO COmercios,
equipamientos, paraderos
y estacionamientos

ESPACIO
PRIVADO

ZONAS COMUNES
ABIERTAS

e Sistema vial interno

e Zonas recreativas

 Facilidades para
abastecimiento y
salubridad

« Se integran al entorno con
controles amables

 Se centralizan por nodos
abiertos (de disfrute
comun) y restringidos
(acceso para
administradores y
operadores)

e Se privilegia la
arquitectura del paisaje

ZONAS COMUNES
CERRADAS

» Instalaciones sanitarias,
de aseo y
telecomunicaciones

o Zonas administrativas

e Espacios de disfrute
colectivo

» Se manejan tecnologias
limpias y de bajo impacto

 Se administran como
régimen de copropiedad y
concesiones

« Se acentuan instalaciones
para conectividad

EDIFICACIONES

o Unidades de vivienda
o Unidades de comercio
o Unidades de servicios

» Tipologias edificatorias
aisladas

» Bajos indices de
ocupacion

e Disefio que permita
construccion por etapas

PLANETA Panama Consultores S.A.
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CATEGORIA NATURALEZA COMPONENTES CRITERIOS
EQUIPAMIENTOS | Soninstalaciones o | e Parques recreativos de | o Se localizan en zonas
PUBLICOS areas que proveen uso publicos perimetrales del proyecto,

para que los
municipios puedan
instalar servicios
sociales como
contraprestacion
del urbanizador

o Areas para
instalaciones de
educacion y salud

o Mobiliario urbano para
peatones y ciclistas

cercanas a flujos de
poblacidn residente en el
entorno

Se disefian en forma que
se integren a los sistemas
de movilidad y espacios
publicos del entorno

EQUIPAMIENTOS

Son instalaciones

e Parques y zonas

Se disefian como lugares

PRIVADOS internas del recreativas internas del de integracidn de las
conjunto que proyecto diferentes unidades de
permiten a e Instalaciones para viviendas
residentes y consumo y Los elementos de

usuarios satisfacer
necesidades al
interior del
conjunto

abastecimiento de
residentes y visitantes

e Instalaciones para
esparcimiento, culto y
actividades sociales

e Instalaciones para la
administracion de las
unidades inmobiliarias

mobiliario y sefializacion
tienen unidad de disefio,
materiales e imagen
corporativa

Se promueven usos de
zonas publicas que
reduzcan factores de
inseguridad ciudadana
Se concentran nodos de
servicios distribuidos
equilibradamente en el
area del proyecto

2.4. Fases del proyecto.
Las fases del proyecto contemplan la de planificacidn, construccidn, operacion y abandono.

Durante la etapa de planificacion se organizan en el fondo las tres actividades principales del
proyecto: la de parcelacion, la de urbanizacion —que dota al proyecto con servicios e
infraestructuras—, y la de construccion de inmuebles.

En la de construccion se contemplan actividades preliminares como son la construccion de
campamentos, oficinas, almacenes de depositos, etc.; luego el desmonte y limpieza, la
explanacion y nivelacién de terrenos, el descapote y desenraice, terraplenes, construccién de sub-
bases, cunetas, engramados, etc.

Finalmente la de operacion que contempla principalmente la construccion de residencias y
edificios, centros comerciales, etc. En este peldafio se llenan los lagos y se desarrollan los
programas de reforestacion y el mantenimiento del conjunto.
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3. Aspectos relevantes del sistema ambiental.

Revisar los aspectos relevantes del sistema ambiental, conlleva a recurrir a la sintesis realizada de
este sistema. En la misma se establece que los terrenos sobre los cuales se desarrolla la
implantacion urbana denominada “Green Valley”, pertenecen al sistema orografico que conforma
el limite Sur de la cuenca del rio Chagres. A diferencia del resto del istmo, donde la cordillera
central se ubica hacia el Norte dejando una extensa zona de piedemontes y sabanas hacia el Sur,
en esta parte la red de montafias se acerca a la costa Pacifico del istmo, empezando sus primeras
elevaciones a escasos 15 kildmetros del litoral marino. Asi, el area de estudio esta integrada por
un numero de cerros al Norte, colinas y lomas en la parte media —en las que se nota una gran
irregularidad, expresion indiscutible de su susceptibilidad a los movimientos de masa—, y terrazas
aluvionales al Sur.

Lo primero que sobre sale del sistema es que contiene dos subsistemas principales, que envuelven
y organizan a otros dos. Estos son el natural y el socioeconémico, el primero dominado por los
hatos ganaderos (segunda naturaleza) hoy abandonados, pero rodeados alun en la parte alta y
cuenca superior por extensas manchas de bosques, que suben hacia las cumbres del Cerro
Bandera y Cerro Azul; el segundo dominado por un precarismo migratorio social proveniente de
diferentes puntos del territorio, aunque con mayor énfasis de Coclé, generando un ambiente
construido de transicion rural-urbano con descollantes practicas rurales socioeconémicas de
subsistencia. En este orden, los subsistemas humano y cultural estarian aiin bajo una dinamica de
transicion, sin expresar por el momento una clara identidad como unidad social y ordenamiento
urbano, lo cual se manifiesta particularmente en las diferentes formas de relacionarse los
pobladores con la naturaleza.

En este marco se destaca de un lado, el relieve accidentado constituido de suelos dominados por
arcillas, suelos “rojos de montafia”, acidos, que envuelven a los rodados fluviatiles y que
presentan una capacidad agroldgica con vocacién mas bien para bosques y tierras de reserva; y
del otro, una red de drenajes densa, con buena alimentacion hidrica, en cuya base se observan
rocas aflorantes de antiguos basaltos alterados en tobas, y rodados de rocas que provienen de la
parte alta de la cuenca, lo cual informa de una historia de flujos con importantes avenidas y de
una recarga sostenida de los acuiferos.

Sin ninguna duda que el bosque original del lugar respondié a muchas de estas caracteristicas
geofisicas, agregadas de las condiciones climaticas de precipitacion y humedad. Sin embargo lo
que se observa hoy es un ecosistema fragmentado, donde existen sélo algunos corredores
ubicados en las galerias de los rios y quebradas, en los que especies como la Ceiba (Ceiba
pentandra), Higueron (Picus insipida), Sigua (Ocotea oblonga), o Caimito (Chrysophyllum
cainito), que se elevan hasta el tercer estrato boscoso, se sostienen como simples guardianes del
pasado. Estos bosques de galeria, junto a los de arbustivos mezclados con rastrojos juegan un
papel de suma importancia para el control de la sobresaturacion hidrica en las terrazas, para la
recarga de los acuiferos y cuidado de las fuentes de agua subterranea de los cursos superficiales
(existencias de ojos de agua) y para la sostenibilidad de los suelos frente a los embates climaticos
ya manifestados; pues el clima es implacable con los suelos lateriticos.

Respecto al paisaje, el relieve pone en primer plano las cuencas visuales. En “Green Valley” éstas
se desarrollan preferencialmente en tres ejes Norte-Sur, todos con un fondo escénico compuesto
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de las sabanas urbanizadas inmediatamente adyacentes, y del perfil urbano de alta densidad
recortado por el horizonte marino. Las cuencas, por la ubicacién del istmo en el sentido Este-
Oeste, permiten ademas apreciar las salidas del sol y de la luna sobre la linea del horizonte de
mar, y los celajes estivales producidos por la puesta del sol entre los piedemontes del Oeste.

El sistema ambiental de la subcuenca del rio Juan Diaz (llamado anteriormente Villalobos) no
tiene antecedentes de cambios profundos en su estructura natural, hasta llegadas las épocas del
florecimiento econdémico de la ciudad capital, durante el primer cuarto de la centuria pasada. Sin
embargo el sistema que se recibe hoy, es un sistema profundamente perturbado: suelos
laterizados por el peso de decenas de afios de explotacion ganadera, que rompieron el ciclo de
nutrientes; fauna silvestre golpeada por la caceria furtiva para la alimentacién familiar, flora
como fuente de energia y material de construccion, aguas del rio como objeto de trabajo para uso
domeéstico, todo esto agravado por un proceso de invasion sin planificacién de familias sin tierras
ni trabajo. A la entropia generada por la explotacién ganadera, se sumo sencillamente sin ningun
reordenamiento ni remediacion, la de la presencia masiva humana, cuyos asentamientos
implantaron fundamentalmente una economia de subsistencia ante el desempleo, con practicas y
costumbres rurales realizados para la ocasion, en espacios territoriales reducidos con aspiracion a
recibir el beneficio urbano.

4. Problemas ambientales importantes.

En el medio geofisico, el atributo de la erosividad del suelo se presenta como un elemento de
importancia en su tratamiento, tanto por la composicion edafica de arcillas lateriticas como por el
relieve del terreno, pues son factores que inciden profundamente en el incremento de los procesos
morfodinamicos de erosion/sedimentacion. Asi mismo vale destacar las inclinadas pendientes de
los cauces del rio y quebradas, pues combinadas con el patrén de precipitaciones torrenciales son
causas de avenidas de alta energia (esto tiene que tomarse muy en cuenta para cualquier
canalizacién o desvio de los cursos naturales de aguas); y luego la red de acuiferos,
especialmente los confinados, pues son fuentes fundamentales para la sostenibilidad de los
caudales de aguas superficiales en los periodos de estiaje.

En el medio bioldgico, los problemas criticos tienen dos aspectos esenciales: a) la conservacion
de las areas de bosques secundarios y de galerias, ya que estan jugando un papel importante de
servicio ambiental para la sostenibilidad del agua y la retencion de suelos; b) el cuidado o
controles sobre los agentes biomédicos, especialmente de los vectores de enfermedades como el
Aedes Aegypti. La existencia del patégeno del “Dengue” invita a tener sumo control sobre su
agente transmisor.

Respecto al medio perceptual se destaca el atributo de la visibilidad, por las lineas de vista
extraordinarias de una cuenca visual que contiene mucha profundidad hacia los horizontes
marinos y urbanos metropolitanos, aspecto a ser conservado como recurso natural, pues rinde con
tal ventaja comparativa un servicio de alto valor al proyecto.

En el rango de lo socioecondmico, el primer problema sobresaliente es el del bajo poder
adquisitivo del medio social del entorno. Es verdad que el proyecto representa una oportunidad
socioecondémica de desarrollo, especialmente de empleo para el sector, pero también el impacto
representa un incremento en el costo de la vida, fuera del incremento del valor de la tierra que
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puede producir un desalojo involuntario de hecho. La realidad actual es que como sistema social,
ese entorno ha creado de alguna manera un orden que asiste a la sobrevivencia dentro de la
pobreza; y el proyecto viene a trastocar ese orden. Esto puede entonces generar conflictos
sociales, si no se toman las precauciones adecuadas y sobre todo las politicas conducentes para
que el componente social, se eleve como capital humano a nivel de las exigencias del proyecto,
de forma a transformarse en un factor real del desarrollo y operacion del mismo.

Otros problemas que descollan son la falta de servicios de proteccion civil acordes con la
aglomeracion y nuevos riesgos que produce el proyecto y finalmente, la situacion precaria de la
conectividad vial con el area de “Green Valley”, debido a los flujos de circulacidén que exige
especialmente la etapa de construccion (en la etapa de operaciones se espera que hayan nuevas
avenidas). Esto puede ser causa de un incremento sustancial en el nimero de accidentes
vehiculares, de deterioro acelerado de la superficie vial y de efectos embudos en los accesos, que
retrazan los flujos al trafico rodante.

5. Impactos positivos y negativos.

El estudio ha identificado los siguientes impactos:

Positivos
IMPACTOS POSITIVOS

COD

P1 + Mejoramiento de la matriz paisajistica

P2 + Ordenamiento del territorio

P3 =+ ACCeso a mejores servicios

P4 + Desarrollo de la actividad econdmica local

P5 + Desarrollo de las fuerzas productivas locales

De estos impactos se destacan el “Mejoramiento de la matriz paisajistica”, el “Ordenamiento del
territorio” y el “Desarrollo de la actividad econdmica local”, como aquellos que revisten un
mayor peso en el desarrollo futuro de la regién; pero ademds, como factores que pueden
potenciar el sistema ambiental de la cuenca. Desde este punto de vista es importante el
aprovechamiento de tales impactos, para mejorar e incluso revertir procesos importantes de
degradacion, que actualmente sufre la cuenca media y alta del rio Juan Diaz.
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Negativos
IMPACTOS NEGATIVOS
COD
MEDIO FISICO
F1 + Alteracion de geoformas
F2 + Aumento de la tasa de erosion
F3 + Afectacion de acuiferos
F4 + Deterioro de la calidad de aguas naturales
F5 = Deterioro ambiental por ruido y vibraciones
F6 + Deterioro de la calidad del aire
F7 + Afectacion de puntos focales de interés paisajistico
MEDIO BIOLOGICO
B1 + Perturbacion de la fauna silvestre
B2 + Afectacion de patrones migratorios de especies
B3 + Afectacion de especies acuaticas
B4 + Proliferacion de agentes indeseables
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
S1 + Cambios en el uso del suelo
S2 » Desalojo por valor del suelo
S3 + Desfase entre la oferta/demanda de servicios
S4 + Afectacion de la vialidad
S5 + Afectacion de tradiciones y costumbres

Por su alta relevancia aparecen como los mas importantes en el medio fisico, el “Deterioro
ambiental por ruido y vibraciones”, producto I6gico de un area que cambia radicalmente el
caracter de la actividad antropica desde la etapa misma de la construccién, dejando atrds una
historia natural y agroproductiva para entrar en una urbana, comercial-residencial densa y
dinamica; y el “Deterioro de la calidad de aguas naturales”, vinculado especialmente a la relativa
baja capacidad de carga de los cursos naturales y los nuevos flujos intensivos de materia y
energia que recorreran los ciclos hidricos del sistema ambiental del sitio del proyecto. En el
medio bioldgico sobresalen entre tanto, la “Perturbacion de la fauna terrestre”, resultado del salto
importante que genera el proyecto, haciendo pasar un area de caracter semirural, a una urbana de
altos flujos tecnoldgicos, lo que transforma sustancialmente los sistemas naturales en artificiales
mediante procesos prolongados, intermitentes o continuos. Por ultimo resalta en lo social el
“Desfase entre la oferta/demanda de servicios”, lo cual expresa un problema de fondo: la
precariedad de los servicios existentes, para recibir un proyecto de la envergadura disefiada, con
exigencias tecnoldgicas y de recursos en los mas diversos campos a lo largo de todo su
desarrollo.
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6. Medidas de mitigacion y compensacion.

MITIGACION Y COMPENSACION

PMA 2008

N° EFECTOS RELEVANTES ETAPAS
COD. MEDIDA CAUSAS COD. NEGATIVOS “Tc el o
CONSTRUCCION
- Desmonte y limpieza F3 | Afectacion de acuiferos v
- Movimiento de tierra
- Compactacion y/ cimentacién . .
1. | MM1 Manejo de acuiferos - Estructuras civiles permanentes F4 r?aeztfrg?gs? de la calidad de aguas v v
FIN DE CONSTRUCCION
- Inundacion de embalses
OPERACIONES B3 | Afectacion de especies acuaticas VIV |V
- Inundacion de embalses
CONSTRUCCION Deterioro de la calidad de aguas
- Desmonte y limpieza F4 naturales J v Y
- Movimiento de tierra
2. | MM2 Control de sedimentos - Préstamo de suelos B3 | Afectacion de especies acuaticas v [V
- Procesamiento industrial de
materiales e insumos S5 Afectacion de tradiciones y v
costumbres
CONSTRUCCIO.N F2 Aumento de la tasa de erosion VIV |V
- Desmonte y limpieza
- Movimiento de tierra F4 Deterioro de la calidad de aguas v | v
Control de la actividad - Préstamo de suelos naturales
3. | MM3 erosiva en OPERACIONES F6 | Deterioro de la calidad del aire v
suelo expuesto - Inundacion de embalses
B3 | Afectacion de especies acudticas v [V
S5 Afectacion de tradiciones y v | v
costumbres
CONSTRUCCION
- Desmonte y limpieza F1 | Alteracion de geoformas a4
» ; - Movimiento de tierra
4. | MM4 Recuperacion de areas - Desvio y canalizacion de cursos de
' por alteracion paisajistica aguas naturales
FIN DE CONSTRUCCION = Afectacion de puntos focales de v 'V
- Inundacion de embalses interés paisajistico
- Revegetacion

PLANETA Panama Consultores S.A.
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MITIGACION Y COMPENSACION

PMA 2008

N° EFECTOS RELEVANTES ETAPAS
COD. MEDIDA CAUSAS COD. NEGATIVOS plclel o
5. ) ) ) CONSTRUCCION F5 Deterioro ambiental por ruido y v
Manejo y control de vibraciones | - Voladuras y perforaciones vibraciones
MM5 por voladuras B1
Perturbacion de la fauna silvestre v
CONSTRUCCION Es5 Deterioro ambiental por ruido y v IvIy
- Voladuras y perforaciones vibraciones
- Procesamiento industrial de By .
materiales e insumos Bl Perturbacién de la fauna silvestre VIV |V
6. | MM6 Control del ruido - Movimiento de equipo pesado =z : :
- Transporte de materiales y B2 g\efeecstampn de patrones migratorios VIviy
personal Pecies
OPERACIONES S5 Afectacion de tradiciones y VIiviy
- Incremento del trafico rodado costumbres
CONSTRUCCION
- Movimiento de equipo pesado F6 | Deterioro de la calidad del aire VIV IV
ord ) de la vialidad - Transporte de materiales y
rdenamiento de la vialidad y personal ., -
7. | MM7 control del flujo vehicular OPERACION S4 | Afectacion de la vialidad VIV IVIY
- Incremento del tr&fico rodado . .
Afectacion de tradiciones y v v
S5
costumbres
CONSTRUCCION Deterioro de la calidad de aguas
) ) . - Desmonte y limpieza F4 naturales J v
s | MMms Manejo de disposicion de - Movimiento de tierra
escombros y desechos - Estructuras civiles permanentes B4 | Proliferacion de agentes v v
- Procesamiento industrial de indeseables
materiales e insumos
CONSTRU_CCD_N . F2 | Aumento de la tasa de erosion v
., ., - Procesamiento industrial de i ]
9. | MM9 Recuperacion y restauraCICI)n de materiales e insumos F4 Detten?ro de la calidad de aguas v
areas por uso tempora - Estructuras temporales naturales . .
- Almacenaje de materiales B2 Afectacion de patrones migratorios v
de especies

Continuacion

PLANETA Panama Consultores S.A.

I-11




RESUMEN EJECUTIVO

MITIGACION Y COMPENSACION

PMA 2008

N° COD EFECTOS RELEVANTES ETAPAS
COD. MEDIDA CAUSAS NEGATIVOS plclrl o
CONSTRUCC|_ON_ F2 | Aumento de la tasa de erosién v
- Desmonte y limpieza
- Movimiento de tierra F3 | Afectacion de acuiferos v
- Prestamos de suelos
- Compactacién y/o cimentacion F5 Deterioro ambiental por ruido y v
e ., L - i vibraciones
Planificacion y organizacion de | - o it BY ISR
10/ MMI0 | areas de actividades directase | et F6 | Deterioro de la calidad del aire v
indirectas por construccion POSIf : —
- Movimiento de equipo pesado g7 | Afectacion de puntos focales de v
- Procesamiento industrial de interés paisajistico
materiales e insumos B2 Afectacion de patrones migratorios | ./
- Transporte de material y personas de especies
- Almacenaje de materiales g5 | Afectacion de tradiciones y v
- Sefalizacién y vallado costumbres
OPERACIQ N - F3 | Afectacion de acuiferos v |V
- Generacion de desechos sélidos
Recoleccion, manejo y F4 | Deterioro de la calidad de aguas v | v
11 MML11 disposicion de los naturales
' desechos sdlidos de la B4 | Proliferacion de agentes v | v
urbanizacién indeseables
g5 | Afectacion de tradiciones y vV | v
costumbres
CONSTRUCCION F4 Deterioro de la calidad de aguas v v
- Procesamiento industrial de naturales
‘2 : materiales e insumos ., .
12| MMz Reco'gfg{;ggi,c?g?]nelo y _ Contratacién de mano de obra B4 Afectacion de acuiferos v v
adecuada de efluentes liquidos directa e indirecta _ N
- Movimiento de equipo pesado S5 Afectacion de tradiciones y v v
OPERACIONES costumbres
- Produccion de efluentes

Continuacion
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MITIGACION Y COMPENSACION

PMA 2008

N° COD EFECTOS RELEVANTES ETAPAS
COD. MEDIDA CAUSAS . NEGATIVOS Pplclrl o
Plan de deforestacién para el F(I)D,:ssr:?nl#ecclli?nNieza F2 | Aumento de la tasa de erosion VIV
13| MM13 area ylimp F3 | Afectacion de acuiferos vIv
de embalses y zonas de obras B1 | Perturbacion de la fauna silvestre v |V
CONSTRUCCION
- Desmonte y limpieza L . .
- Movimiento de tierra B2 giﬁ?gg?ensde patrones migratorios | | By
- Voladuras y perforaciones
14| MM14 Manejo de la fauna local - Movimiento de equipo pesado
OPERACIONES
- Inundacion de embalses
- Activacion de inmuebles B3 | Afectacién de especies acuticas VIV IV
- Incremento de trafico rodado
F4 Deterioro de la calidad de aguas v | v
naturales
£7 Afectacion de puntos focales de v | v
interés paisajistico
) ] Afectacion de patrones migratorios
15 MM15 Plan de Manejo de la biota ?TEU?ﬁgig:Eesembalses B2 | de especies v |V
: y costas de los embalses B3 | Afectacion de especies acuaticas v | v
B4 Proliferacion de agentes indeseables v | v
S5 Afectacion de tradiciones y v | v
costumbres
CONSTRUCCION
- Desmonte y limpieza F2 | Aumento de la tasa de erosion VIV |V
- Movimiento de tierra
) - Estructuras civiles permanentes F7 Afectacion de puntos focales de vIvIv
16.| MM16 Revegetaciones FIN DE OPERACION interés paisajistico
- Inundacion de embalses
- Revegetacion Afectacion de patrones migratorios
OPERACIONES B2 | e especies ’ 4
- Mantenimiento de areas verdes

Continuacion
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PMA 2008

MITIGACION Y COMPENSACION

N° COD EFECTOS RELEVANTES ETAPAS
COD. MEDIDA CAUSAS NEGATIVOS c lrel o
CONSTRUCCION F3 | Afectacion de acuiferos v |V
- Desmonte y limpieza
o ) - Compactacion y/o cimentacion g7 | Afectacion de puntos focales de v | v
17 MM17 Organizacion y manejo de - Estructuras civiles permanentes Interes paisajistico
' corredores biolégicos FIN DE OPERACION By | Afectacion de patrones migratorios v | v
- Inundacion de embalses de especies
- Activacion de inmuebles S1 | Cambios en el uso del suelo v |V
F3 | Afectacion de acuiferos v
OPERACION F4 Deterioro de la calidad de aguas v
. naturales
Plan de Manejo de la cuenca del Inundacion de embalses Afectacion de patrones migratorios v
18| MM18 rio Juan Diaz para " - B2 :
L Produccidn de efluentes liquidos de especies
la sostenibilidad domésticos
B3 | Afectacion de especies acuaticas v
Afectacion de tradiciones y
S5 costumbres v
F4 r?aetfjerg?ers? de la calidad de aguas v
OPERACION . F7 | Afectacion de puntos focales de v
- Generacion de desechos solidos interés paisajistico
19/ MM19 Plan de educacion ambiental - Mantenimiento de infraestructuras gy | Afectacion de patrones migratorios v
' y sanitaria de la poblacion y estructuras de especies
- Mantenimiento de areas verdes B4 Proliferacion de agentes v
- Activacion de inmuebles indeseables .
S5 Afectacion de tradiciones y v
costumbres
OPERACION S2 | Desalojo por valor del suelo v
Plan de capacitacién del - Mantenimiento de infraestructuras Desfase entre la oferta/demanda de
- Activacion de inmuebles S5 Afectacion de tradiciones y v

costumbres

Continuacion
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7. Plan de vigilancia y control.

PLAN DE VIGILANCIA

MEDIDAS DE MITIGACION Y CONTROL

R - P VvV A
N” | CODIGO ACTIVIDAD DURACION DE LA MEDIDA Medidas
Prevencidn y control
Temporal en la construccion de Planificacidon y ordenamiento del desmonte y limpieza.
1 MM1 Man,ejo de obras civiles y permanente Hacer un plan de desmontg de areas verd.es_teniendo en cuenta la prot.e_cciéln de Iqs
acuiferos durante las operaciones cuerpos de agua y pueda darsele un seguimiento al proceso. Se especificaran las areas
sensibles a conservar en las galerias del rio y quebradas.
Movimiento de tierra. Se debera vigilar que los ojos de aguas sean sefializados.
L Tanques desarenadores. Se verificara la instalacion de los mismos en las &reas
Temporal en la construccion de . . L i
L requeridas, de igual manera su eficacia durante las actividades.
I de obras civiles y permanentes Control de sedimentos y elementos helicoidales durante la construccion de
2. MM2 Contro durante las operaciones de los : y e . NSO .
sedimentos embalses puentes, cajones, pasos. Se verificara la instalacion y su eficacia; el monitoreo de la
' biota acuética serd complemento de esta vigilancia
Se verificara si se ha revegetado la costa de los lagos.
C ldel Temporal en la construccién de Estabilizacion de taludes
gg’tir\c/)i da% a obras civiles y permanentes Verificzflr, la construccién de obras de control _d,e escurri_migntos, las revegetaciones, la
3. MM3 erosiva en durante las operaciones de los protecglon,de cuerpos de agua, y la restauracion del paisaje.
suelo expuesto embalses. Se revisaré la eficacia de la revegetacion en los lagos
Recuperacion de | Temporal en la construccion y Hacer las restauraciones a medida que se culminen las obras, tal como
4 MM4 areas 3 permar)ente durante las revege_tac_ipnes, retiro de escomb_ros, ’retiro y regtauracién de éareas de uso temporal y
por alteracion operaciones de los embalses. remediacién de suelos. Se examinara la armonia del proyecto con el entorno natural
paisajistica a medida que se va ejecutando.
Manejo y control | Temporal en la construccion de Registro de autorizacion de las autoridades competentes para uso de explosivos, esto
5. MM5 de vibraciones por | obras civiles. es previo a las actividades.
voladuras Registro de las voladuras, (hora, fecha, informacion)
Verificacion de registros de inspecciones de uso de proteccién auditiva y
Temporal en la construccion y antivibratoria,
6. MM6 Control del ruido | permanente durante las Registro de quejas

operaciones

Ver informes de actividades de educacion ambiental
Ver estudios de ruido y la efectividad de las medidas atenuantes.
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PLAN DE VIGILANCIA

MEDIDAS DE MITIGACION Y CONTROL

. . P Vv A
N® | CODIGO ACTIVIDAD DURACION DE LA MEDIDA Medidas
Ver registro de limpieza de camiones, y uso de lona
Ordenamiento de Ia 3 Ver registros dp control_de humectacion de_ caminos pol\_/orientos. o
vialidad y Temporal en construccion y Se co_mprpbaran !os registros de las actuaciones preventivas como senal_lzacmnes,
7. MM7 control del flujo permanente durante las horarios, inspecciones del MO_P, ademas de quejas, conﬂ|ctos’y_repara(§|ones
vehicular operaciones Ver la evolu0|_on de las actuaciones de manejo y control del trafico vehlc_ular a su paso
por las comunidades y en el entronque con Green Valley, tal como estudios
atmosféricos, sociales, etc.
Manejo de En la planificacidn se estudiaran los sitios idoneos de almacenaje temporal y la
8. MM8 disposicion de Temporal_ en la construccion de trinchgrg. ] o _ _
escombros y obras civiles. Se verificaran las autorizaciones y conformidades de parte de las autoridades
desechos ambientales y municipales para su destino final.
Planificacion y Se verificara el disefio estratégico de las actividades a través de planos, manuales y
orga,nizacién de Temporal en la construccion de Fiemés hgrramigntas. En ellos se ha de ver la ub_icacién _espacial de las zonas a
9 | MM10 _ areasde obras civiles. intervenir, las areas temporales, las zonas a no intervenir, los puntos de gestion
actlyldqdes directas ambiental (revegetaciones, control de aguas industriales, centros de residuos, letrinas,
e indirectas por comedores, areas ruidosas, etc.)
construccion
Recoleccion, El proyecto debe estar limpio; se verificaran los controles de ornato y limpieza en
manejo y Temporal durante la construccion | todas las zonas, la disposicion adecuada en tanques de basura, los registros de uso del
10. | MM11 disposicion de y permanente durante las relleno sanitario de Cerro Patacon. Si se recicla carton, vidrio y aceites usados se
desechos sélidos de | operaciones verificaran los registros. De igual manera habra que registrar las campafias de
la urbanizacion concienciacion e informacion y la aplicacion del plan de responsabilidad ambiental
Manejo de aguas residuales en las operaciones
Recoleccidn, Temporal en la construccién de Se aplicara el reglamento COPANIT 35 200 para la descarga de aguas residuales a
manejo y obras civiles y permanente los cuerpos de agua naturales, ademas de la 47 2000 sobre gestion de lodos.
11. | MM12 disposicion durante las operaciones Durante la planificacion se contrataran las letrinas necesarias segln los usuarios. Se

adecuada de
efluentes liquidos

reportaran las autorizaciones sanitarias y ambientales de la empresa contratada.
Las aguas residuales industriales tendran de manera planificada sus tratamientos
como tanques desarenadotes y floculadotes.

Continuacion
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PLAN DE VIGILANCIA

MEDIDAS DE MITIGACION Y CONTROL

R . P Vv A
N® | CODIGO ACTIVIDAD DURACION DE LA MEDIDA Medidas
Manejo de Se supervisara la tala sin desraizamiento en la zona de los lagos y se compensara
deforestacion en el seguln las normas de la ANAM.
12. | MM13 area Temporal en la construccion De igual manera de planificara la tala en zonas de obras y sus inmediatas medidas
del embalse y compensatorias segun lo dicta la ANAM.
zonas de obras
Se planificaran las actividades ruidosas en horas diurnas.
Manejo de fauna Temporal en la construccion y Se planifiqaré la _remociér! de la vegetacion, especial en zonas arboladas para comprobar
13. | MM14 local permanente durante las la presencia de nidos y animales.
operaciones En las operaciones se aplicaran y registraran los planes de manejo de fauna, de cuenca
del rio Juan Diaz, y el de responsabilidad ambiental
Plan de Manejo de | Temporal en la construccion de Se verificard el manejo de las galerias boscosas durante las obras y la revegetacion,
14| MM15 la biota obras civiles y permanente manejo de taludes y paisajismo de la costa de los lagos.
' y costas de los durante las operaciones
embalses
Temporal en la construccion y fin | Se planificaran las remociones in situ y puntuales.
15. | MM16 Revegetaciones de construccidn y durante las Se planificaran las revegetaciones en cuanto a tipo de vegetacion, tipo de suelo,
operaciones requerimientos nutritivos, riego, disefio y paisajismo.
Organizacion y Se planificard la reforestacion y la remocion zonas verdes de manera tal que no se
16. | MM17 manejo de Temporal en la construccion. creen “islas™; esto es, que desde la dptica de manejo de fauna silvestre, los habitas
corredores actuales no deberian aislarse, mas bien fortalecerse.
biol6gicos
Plan de Manejo de p Comprobar a través de citas y reuniones los intentos de establecer y disefiar un Plan
ermanente durante las . P . - .
17. | MMm18 ) la cuenca del operaciones. de Manejo de C:_qenca del R_lo Juan Diaz, y presentar an:ce_ las entidades involucradas
rio Juan Diaz para en la conservacion del medio natural y los recursos acuéticos.
la sostenibilidad
Plan de educacion Permanente durante las _Verificar gué medios se han de utilizar para promover Iz_;1 educacion ambiental a lo
18. | MM19 ambiental operaciones. interno y a lo externo del proyecto; ademas de los objetivos y metas concretas de
y sanitaria de la evolucion del plan. Revisar los planes de educacion.
poblacién
P_Ian _d’e Temporal en la construccion. Llevar un regi_s,tro de las capacitaciones segt’m las necesidades del proyecto en
19. | MM20 capacitacion del estrecha relacion con el IDADEH, y las autoridades locales.

capital humano

Continuacion
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PLAN DE VIGILANCIA

MEDIDAS DE PREVENCION DEL RIESGO

R - P VvV A
N” | CODIGO ACTIVIDAD DURACION DE LA MEDIDA Medidas
Verificacion de inspectorias ambientales y de seguridad del MOP y de la
Prevencion de accidentes ANTTT. Las mismas incluyen sefializaciones, indumentarias, avisos
1 | MR1 por aumento d_el _tréfico Temporal durante la construccion comunitarios, vigilancia in situ para control de velocidad, soltura de
’ rodado y movimiento de material.
equipos y maquinaria Las actuaciones preventivas de sefializacion e informacion se daran durante
la planificacion.
Prevencion de accidentes Temporal durante la construccion Se verificaran las autoriz_ac_iones y conformidades de I_z%s autoridades
2. | MR2 por explosiones y competentes y su cumplimiento al momento de la accion.
voladuras
Se verificara la presencia de manuales de seguridad laboral, sefializaciones,
3 | MR3 Preven(_:ién y emergencia | Temporal durante la construccion I,etreros, uso de proteccidn personal y las politicas de empoderamiento de
' por accidentes laborales éstos
Elaboracion de un Manual de Seguridad Laboral
Prevencion y control de Planificar los controles sanitarios para el manejo integrado de plagas y
4 | MR 4 afec_tacién_ por _ Permanente vectores, mane_jo de residuos sélidos y desechos I_iqu'id_os. _
i proliferacion de especies Se debe garantizar que durante las obras haya antiofidico polivalente y el
biomédicas personal idéneo para su uso.
Planificacion.
El contratista debe tener una flota de vehiculos en buenas condiciones
mecanicas y de quemado completo de combustible. Manejo de
Prevencion y control de la hidrocarburos
5. | MR5 contaminacion por Temporal durante la construccion Construccion de tanques de almacenamiento de combustibles con tinas de
combustibles y aceites contencion, manejo, sefializacién, segin especificaciones técnicas del
Cuerpo de Bomberos.
De igual manera de prevendra accidentes el almacenes y talleres con la
construccién de separadores de grasa, sefializaciones,, etc.
. Se verificaran las revegetaciones y la efectividad de las medidas de control
6. | MR6 Prevencion y contr(_)l de Permanente de deslizamientos como gaviones, inclinacion éptima, terraceos, obras
' deslizamientos de tierra e ’ ’ '
control de escurrimientos.
Disefio del Plan de Accion de Emergencia.
7 | MR7 Prevencion contra Permanente Debe comprender el sistema de alerta temprana.“
' desastres por inundacion Construccion de retenes en las quebradas Malagiieto y El Cacao.
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I-17




PMA / PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PLAN DE VIGILANCIA

MONITOREOS

- P VvV A
N° | CODIGO ACTIVIDAD , -
DURACION DE LA MEDIDA Medidas
. . ver documentos del plan de emergencia para crecidas
Monitoreo de crecidas y o ; p .
1 M1 Permanente Verificar sistema de medicién de crecida.
quebradas , e
Pardmetros de verificacion
Monitoreo de estabilidad de Indagar pequefios y localizados deslizamientos, socavados, pruebas
2. M2 Permanente P .
taludes mecanicas de suelos y estructuras, estado de la biota lacustre.
Monitoreo de la biota Ver reporte de evaluacion de poblaciones, de individuos, de ecosistemas
3. M3 L Permanente
terrestre y acuatica
. Se verificaran los registros de criadores, registros médicos, de
Monitoreo de agentes . . i ;
4, M4 biomédicos Permanente procedimiento, de fumigaciones controladas, quejas relacionadas con
especies de importancia biomédica.
Monitoreo de la calidad del Cumplir con los muestreos restablecidos segiin metodologia minima
5. M5 .. Permanente o : . .
agua superficial utilizada e la linea base. Supervisar en los muestreos la cadena de custodia.
Temporal durante la construccion | Se verificara el cumplimiento de normas a través de evaluaciones sonoras y
Monitoreo del ruido y de obras civiles de vibraciones
6. M6 L
vibraciones Permanente durante las
operaciones
. . Temporal durante la construccion | Se planificaran las actividades de humectacién de zonas polvorientas durante
Monitoreo de la calidad del S L
7. M7 aire de obras civiles la estacidn seca.
Temporal durante las operaciones | Se verificara la realizacion del Estudio de Inmision durante las operaciones.
Cambios en el proceso Se verificaran los estudios sociales de censos de la poblacién local
8. M8 Temporal.

migratorio social.

PLANETA Panama Consultores S.A.
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8. Programa de participacion ciudadana

El Plan se sustenta en el cumplimiento del Decreto Ejecutivo N° 209 de septiembre de 2006,
TITULO 1V de la Participacion Ciudadana, articulos 29 y 30, en su punto 3 para los estudios
categoria I1l, que exige involucrar alas comunidades mediante:

Un plan de participacién ciudadana que demuestre la vinculacién del proyecto con el entorno social,
informando a la comunidad en las diferentes etapas de elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental,
recogiendo las observaciones que haya formulado la ciudadania durante la realizacion del mismo,
destacando la forma en que se le dieron respuesta en el Estudio, y dejando constancia de los mecanismos
utilizados para involucrar a la comunidad durante esta etapa.

Desde este punto de vista, este programa contempld tres aspectos principales:

Un plan de informacién sobre el proyecto y entrevistas, que se desarrollo a nivel de
autoridades y algunos sectores de la comunidad antes de iniciar el trabajo de campo de los

estudios.

Un plan de investigacion social, mediante metodologias de encuestas (investigacion
estructurada) y entrevistas (investigacion semi-estructurada), durante el trabajo de campo de

los estudios.

Un Plan de Gestion Participativa de la comunidad para las etapas de construccion y

operacion.

9. Consultores y expertos.

ESPECIALISTAS

NOMBRE

ACTIVIDAD

PROFESION

NACIONALIDAD

REGISTRO

I\/Iaria de los
Angeles Castillo

Director Técnico

Ingeniera
Ambiental

panamefa

ICR-004-2001

Luis Roberto
Aranda

Descripcion del
proyecto

Ingeniero Civil

venezolano

IRC-036-2004

Jaime Johnson
Ortiz

Suelos

Ingeniero
Agrénomo

panamefo

IRC-035-2008

Adela Marina
Olivardia

Biologia

Bidloga

panamefa

IAR-106-2000

Edgardo Abdiel
Mufoz

Ecologia lacustre

Bidlogo

panamefio

IRC-010-2004

Luis Angel
Almanza Quijada

Prospeccion
arqueoldgica

Arquetlogo

panamefio

IAR-116-2000

Margoth Flores

Economia
ambiental

Economista

panamefa

IRC-019-2001
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EXPERTOS

José Clemente
Lasso

Investigacion
socioeconémica

Sociologo

panamefo

N/A

Julio E. Mérida
Luque

Geologia 'y
geomorfologia

Gedgrafo/
Gedlogo

panamefo

ICR-018-2001

Manuel Fernando
Zarate

Control de
calidad

Matematico

panamefo

N/A

José Hernandez

Mapas / SIG

Técnico
cartografo

panamefio

N/A
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1. Empresa promotora.

El Proyecto “Green Valley Panama City” esta a cargo de la empresa promotora “Green Valley
MdM”, empresa inscrita en el Registro Publico Nacional con la Ficha 524291, Documento
943475, el dia 18 del mes de abril de 2006, como empresa inmobiliaria.

La firma, ubicada en el Edificio OMEGA, Oficina 8-D, Calle Samuel Lewis Galindo, Ciudad de
Panama, Republica de Panama, tiene de Representante Legal al Sr. Carlos Malo de Molina. La
trayectoria y acciones pueden observarse en el web: www.mdminmobiliaria.com

2. Antecedentes del proyecto.

El Proyecto “Green Valley Panama City” esté disefiado bajo la rectoria de un Plan Maestro, que
busca combinar el desarrollo urbano y la responsabilidad socio-ambiental como medio de
garantizar la mejor calidad de vida. Se ubica en un terreno con un entorno de buena condicion
ambiental tanto del recurso agua como de cobertura vegetal y paisaje natural, que
complementado con la propuesta de dotacion de un elevado nivel de servicios urbanos,
proporciona al territorio un valor agregado con importantes servicios ambientales y turisticos.

El Proyecto esta situado a tan sélo 20 km del
area bancaria metropolitana, y surge como una
alternativa intermedia entre las ventajas de la
naturaleza y paisajes de areas como Boquete y
Bocas del Toro y el confort y la cercania a los
servicios urbanos de Punta Pacifica en la
ciudad de Panama. Su propuesta es el
desarrollo de un area de aproximadamente 195
has en la cuenca media del rio Juan Diaz, para
alojamiento de una poblacion calculada en un
maximo de 100,000 habitantes, entre
residentes locales y extranjeros que buscan

: : : R opciones de relacién con la naturaleza, pero
con las ventajas competitivas de una ciudad moderna.

El estudio que se presenta esta dirigido a evaluar ambientalmente este proyecto, en cumplimiento
de la Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, o Ley General de Ambiente, del Decreto Ejecutivo N° 209
del 5 de septiembre de 2007 que reglamenta el “Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental”, y
del “Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental” establecido por la Resolucién N°
AG-0292-01 del 10 de septiembre del 2001 por la Autoridad Nacional del Ambiente.

Desde este punto de vista, la finalidad del estudio es encontrar las soluciones que den armonia a
la relacion proyecto/sistema ambiental, o en otras palabras “hacer un proyecto que sea
ambientalmente amigable”. Se trata pues, de estudiar el medio, de descubrir los procesos,
estructura y funciones de sus componentes, analizar su sensibilidad, o sea el grado de acogida que
tiene el sistema con base a sus vulnerabilidades, debilidades y fortalezas, con vias a diagnosticar
su real capacidad de reorganizaciéon frente a la transferencia externa de materia, energia e
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informacidn, y suplir con medidas artificiales los desajustes de esa relacion para sostener asi la
identidad del sistema.

3. Objetivos del EslA.

Planeta Panaméa Consultores S.A., en conjunto con la empresa promotora acordaron los siguientes
objetivos.

3.1. Objetivo general.

Evaluar en el ambito del disefio conceptual del plan maestro del proyecto, el impacto
ambiental positivo o negativo asi como los riesgos que cause sobre la salud, los
recursos naturales, las actividades socioecondmicas -en especial las productivas-, las
condiciones culturales y del ambiente en general, las acciones y procesos unitarios
realizados por el proyecto, e inversamente las que cause el entorno sobre el mismo,
presentando propuestas de solucién ambiental acordes con la condicién intrinseca del

medio y la vision del desarrollo sostenible.

3.2. Objetivos especificos.

4

4

Describir el proyecto en forma detallada e identificar las acciones y procesos unitarios a
realizar durante el planeamiento, construccion, operacién y abandono del mismo.

Definir el &rea de influencia ambiental, directa e indirecta del proyecto.

Hacer el inventario y analisis de las condiciones existentes del medio en el area de
influencia, realizando una caracterizacion del ambiente o Linea de Base Ambiental de
Referencia.

Analizar los efectos de cada una de las acciones y procesos del proyecto sobre el medio,
en las etapas de planeamiento, construccion, operacion y abandono, e identificar los
impactos, productos de la actividad ejecutada.

Evaluar la magnitud de los impactos, definiendo su area de influencia, el elemento
ambiental afectado, su categoria y si puede o no ser mitigado.

Definir las medidas necesarias de implementar para la prevencion, mitigacion y/o
compensacion de los riesgos e impactos.

Elaborar el programa de prevencién, mitigacién, compensacion, vigilancia, control y
manejo ambiental y estimar sus costos asi como los de la degradacion ambiental causada
por las acciones del proyecto, con vias a valorar la eficiencia ambiental del proyecto.

3.3. Objetivos legales.

-

Observar las normas nacionales de proteccién ambiental sobre usos de las aguas,
recursos forestales, proteccion y conservacion de la fauna silvestre y cualquier otra
norma relacionada con el manejo de areas.

4. Sobre los alcances y metodologias.
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Los alcances del estudio abarcan los diferentes items establecidos en el Articulo 27 del Decreto
Ejecutivo N° 209 —que son referencias sobre los contenidos minimos de un EslA-, ajustandolos
necesariamente a los requerimientos del tipo de proyecto y caracteristicas especificas del area.

En materia de la linea base ambiental, se hace en este sentido mayor énfasis en algunos temas
como son por ejemplo la geotecnia (estratigrafia y capacidad de soporte), el suelo (vocacion y
usos de suelos) y la hidrologia, todos en el &mbito geofisico; la caracteristica espacial de la flora
(tratindose de cambios del uso del suelo), la representatividad de los ecosistemas y su
articulacién en el espacio, y las especies acuaticas (dado que hay formacion de embalses) en el
ambito biologico; y finalmente los indices demograficos, de morbilidad, ocupacion laboral y
actividades econdmicas en el &mbito socioecondmico, toda vez que se estd en presencia de un
territorio de origen precarista. Por supuesto que no se toca el ambiente marino, pues no existe.

Todo el conjunto, como es la metodologia de la empresa Planeta Panama Consultores S.A., esta
articulado sistémicamente mediante una vision historico-ambiental, que permite modelizar de
algun modo el sistema ambiental de estudio. A partir de este modelo se desarrolla el analisis de la
sensibilidad ambiental, como indice de la capacidad de acogida del proyecto por parte del sistema
ambiental, para asi realizar la identificacion de los impactos, partiendo de cada accidn o proceso
producido por el proyecto.

La identificacion de los impactos utiliza el esquema matricial de “evaluacion general ambiental”,
del cual se escogen a los efectos relevantes como impactos; en tanto que la evaluacion parcial usa
tanto metodologias de evaluacion cuantitativas como cualitativas, en dependencia del impacto
que se analice.

Para las medidas, el uso de la ingenieria ambiental, es decir de tecnologias apropiadas que
potencien las oportunidades creadas por el proyecto y las fortalezas propias del sistema,
prevalece sobre el uso de ingenierias duras para la prevencion, mitigacion o correccion de los
efectos relevantes.

Finalmente, en el analisis de costo/beneficio el indicador principal de la eficiencia es el Valor
Actual Neto (VAN), el cual debe ser superior a cero para que la inversion se considere eficiente.

5. Duracion del estudio.

El estudio establece una duracion de 12 semanas calendario, a partir de la “Orden de Proceder”
dada por la empresa promotora, siempre que los promotores pongan a disposicion del estudio y
en un tiempo no mayor a las cuatro semanas después de iniciado, la informacion adecuada y
suficiente sobre las caracteristicas del proyecto.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.  Concepto del proyecto.

El proyecto “Green Valley Panama City” es una propuesta de urbanizacion de un area semirural,
frontera con la Capital Metropolitana, localizada en la cuenca alta del rio Juan Diaz, en un terreno
con formaciones vegetales mixtas de bosques secundarios, rastrojos y pastos, y de geoformas
colinosas, con alturas que van de los 127 a los 235 msnm, cruzadas por micro valles fluviales, lo
cual abre una amplia cuenca visual en direccion NNE-SSW, con horizontes sobre la ciudad de
Panama. El proyecto contempla tres secciones bien definidas:

SECCIONES CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Terrazas bajas fluviales, destinadas a viviendas de propiedad horizontal de alta

Zona Sur . i
densidad, con centros comerciales.

Zona Norte Zonas altas colinosas, destinada a residencias individuales de baja densidad.

Un amplio componente de areas verdes, que ocupa un poco mas del 30% de la superficie total, tanto para
proteccién ambiental como de uso puablico.

El concepto de “Green Valley Panama City” no solamente esta dirigido a conservar, sino a
mejorar la calidad ambiental, con la incursion del medio construido, que incluye la ampliacion
del espejo de aguas naturales existente, con la formacion de dos lagos artificiales con el recurso
hidrico de cursos de agua afluentes del rio Juan Diaz. “Green Valley Panama City” es una
implantacion urbana de promocion privada, concebida dentro de los conceptos del urbanismo
moderno, contemplando el asesoramiento general del entorno fisico, econémico y social de la
comunidad, el cumplimiento de los planes generales que resumen los objetivos (y limitaciones)
del desarrollo urbano; controles de subdivision y de division en zonas que especifican los
requisitos, densidades y utilizaciones del suelo permitidos en lo que a calles, servicios publicos y
otras mejoras se refiere; planes para la circulacion y transporte puablico; estrategias para la
revitalizacion econdémica de areas urbanas y rurales aledafias; estrategias para ayudar a grupos
sociales menos privilegiados; y directrices para la proteccién ambiental y la conservacion de los
recursos naturales.

Desde este punto de vista, la estrategia territorial persigue el siguiente compromiso:

+ Conservar y potenciar los valores ambientales paisajisticos

Potenciar los recursos hidricos y de paisaje como elementos vertebradotes de la implantacion
urbana

Utilizar la vialidad existente como base de los ejes circulatorios

Fomento al equilibrio de servicios urbanos sectoriales

Relacion integral entre el espacio privado y el espacio publico

Implantacién y disefio de estrategias de movilidad tanto vehicula y peatonal y de ciclo rutas,
como fortalecimiento y promocion del disfrute de los elementos naturales.

4

A 44

La estructura territorial por su parte, presenta la siguiente composicion®:

! Ver mapa de propuesta de zonificacion de usos al final del actual capitulo.
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CATEGORIA

COMPONENTES

SUB-COMPONENTES

LINEAMIENTOS

ESPACIOS
PUBLICOS

ELEMENTOS
AMBIENTALES

 Rios y quebradas
e Zonas de reserva forestal

o Se tratan como corredores

ecologicos o parques
lineales, donde se
permiten actividades
contemplativas y de
recreacion pasivay
deportiva en baja escala

ELEMENTOS DE
MOVILIDAD

o Sistema vial
o Sistema no motorizado
 Sistema peatonal

Los perfiles viales
incluyen la superficies
para los diferentes modos
de transporte

Se evitan intersecciones
Se disefian con criterios
de pacificacion del
transito

ELEMENTOS DE
ENCUENTROS

e Parques
« Plazas y plazoletas

Se tratan como una
combinacion de zonas
dura y blandas con
mobiliario para el peaton
y disefio paisajistico con
especies nativas

Se articulan a servicios
COMO COmercios,
equipamientos, paraderos
y estacionamientos

ESPACIO
PRIVADO

ZONAS COMUNES
ABIERTAS

e Sistema vial interno

e Zonas recreativas

 Facilidades para
abastecimiento y
salubridad

Se integran al entorno con
controles amables

Se centralizan por nodos
abiertos (de disfrute
comun) y restringidos
(acceso para operadores y
administradores)

Se privilegia la
arquitectura del paisaje

ZONAS COMUNES
CERRADAS

o Instalaciones sanitarias,
de aseoy
telecomunicaciones

¢ Zonas administrativas

e Espacios de disfrute
colectivo

Se manejan tecnologias
limpias y de bajo impacto
Se administran como
régimen de copropiedad y
concesiones

Se acentuan instalaciones
para conectividad

EDIFICACIONES

o Unidades de vivienda
o Unidades de comercio
o Unidades de servicios

Tipologias edificatorias
aisladas

Bajos indices de
ocupacioén

Disefio que permita
construccion por etapas

PLANETA Panama Consultores S.A.
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CATEGORIA NATURALEZA COMPONENTES CRITERIOS
EQUIPAMIENTOS | Soninstalaciones 0 | e Parques recreativos de | e Se localizan en zonas
PUBLICOS areas que proveen uso publicos perimetrales del proyecto,

para que los
municipios puedan
instalar servicios
sociales como
contraprestacion
del urbanizador

o Areas para
instalaciones de
educacion y salud

o Mobiliario urbano para
peatones y ciclistas

cercanas a flujos de
poblacidn residente en el
entorno

 Se disefian en forma que
se integren a los sistemas
de movilidad y espacios
publicos del entorno

EQUIPAMIENTOS
PRIVADOS

Son instalaciones
internas del
conjunto que
permiten a
residentes y
usuarios satisfacer
necesidades al
interior del
conjunto

o Parques y zonas
recreativas internas del
proyecto

e Instalaciones para
consumo y
abastecimiento de
residentes y visitantes

e Instalaciones para
esparcimiento, culto y
actividades sociales

e Instalaciones para la
administracion de las
unidades inmobiliarias

 Se disefian como lugares
de integracion de las
diferentes unidades de
viviendas

e Los elementos de
mobiliario y sefializacion
tienen unidad de disefio,
materiales e imagen
corporativa

e Se promueven usos de
zonas publicas que
reduzcan factores de
inseguridad ciudadana

e Se concentran nodos de
servicios distribuidos
equilibradamente en el
area del proyecto

2.  Objetivos del proyecto y justificacion

+ Objetivo General del proyecto. Realizar un modelo de ocupacién territorial que permita
formular lineamientos urbanisticos para la zona de expansién de Gonzalillo-Pedregal,
posibilitando su integracion funcional y urbanistica a la ciudad de Panam4, coordinadamente
con el desarrollo vial (Gonzalillo-Pedregal y Corredor Norte) y el desarrollo de los servicios
urbanos de vivienda, comercio, equipamientos y espacios verdes adecuados que permitan
brindar calidad de vida a los residentes nuevos y existentes en el sector, y a la vez se

constituya en un modelo piloto de intervencién de los bordes urbanos.

+ Objetivos especificos del proyecto
- Fomentar la aplicacion e implementacién de la Ley N° 6 de 1 de febrero de 2006, que
reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones
(Gaceta Oficial N° 25,478 del 3 de febrero de 2006), convirtiéndola en un instrumento

activo en la toma de decisiones sobre el territorio.
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- Fortalecer los procesos de ordenamiento territorial de manera coordinada e integral entre
el Ministerio de Vivienda (MIVI) como autoridad competente y los promotores o duefios
de tierra como desarrolladores de proyectos.

- Adelantar el andlisis y caracterizacion del inmueble en su entorno local y regional,
estableciendo las condiciones técnicas y ambientales para su desarrollo.

- Definir el marco juridico, institucional y normativo para el desarrollo del predio, para
obtener su aprobacion y adopcion por parte de las autoridades competentes.

+ Justificacion del proyecto

“Green Valley Panama City” se encuentra en un terreno que posee un entorno con una alta
calidad ambiental, con paisaje natural que, complementado con una adecuada dotacion de
servicios urbanos, proporcionara un valor agregado en servicios urbanisticos, ambientales y
turisticos.

“Green Valley Panama City” surge como alternativa intermedia entre las ventajas de la naturaleza
y paisajes ofrecidas por zonas turisticas como Chiriqui y Bocas del Toro y el confort y la cercania
a los servicios urbanos de la capital. El desarrollo del proyecto ofrecerd alojamiento a unos
100,000 habitantes, entre residentes locales y extranjeros que buscan opciones de alta calidad de
vida en contacto con la naturaleza, con las facilidades de una ciudad moderna.

3. Ubicacion geografica.

El corregimiento de Pedregal, junto con el de Juan Diaz, constituye el limite del area urbana de la
ciudad de Panama. El proyecto “Green Valley Panama City” se localiza en el corregimiento de
Pedregal, en el extremo occidental del Distrito de Panama y cubre una superficie de 195 ha en el
tramo intermedio de la cuenca del rio Juan Diaz. Todas las fincas donde se preveé el desarrollo
del proyecto son propiedad del Promotor y cada finca esta identificada como se muestra en el
Cuadro N° 1

Cuadro N° 1
FINCAS QUE COMPONEN GREEN VALLEY
PROPIETARIO FINCA TOMO FOLIO DOCUMENTO
City Centro Norte, S. A. 25808 630 86 231073
City Centro Norte, S. A. 27924 676 246 231073
City Centro Norte, S. A. 30772 752 206 231073
City Centro Norte, S. A. 30773 753 192 231073
Altos del Corredor Norte, S. A. 27350 664 172 234868
Altos del Corredor Norte, S. A. 2539 170 238 234868
Altos del Corredor Norte, S. A. 2540 170 244 234868
Altos del Corredor Norte, S. A. 30864 754 254 231073

Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.

Como puntos de control se establecieron los puntos del Cuadro N° 2 (ver mapa de linderos).
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Cuadro N° 2
COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE LIMITES DEL PROYECTO GREEN
CONTROL? VALLEY PANAMA CITY
PUNTO | LATITUD | LONGITUD | ELEVACION | Norte: Fincas propiedad de Gilfrido Grimaldo
RP-16 | 1,003,075 677,152 14.90 por derecho posesorio.
LOBO 1 | 1,008,769 669,692 241.1 Sur: Finca 45,835, Tomo 1,089, Folio 176.
LOBO 2 | 1,006,515 669,656 106.9 Propiedad del Banco Nacional.
LOBO 3 | 1,007,110 669,650 110.5 Finca 28,202, Tomo 678, Folio 398. Propiedad
LOBO 4 | 1,008,508 669,463 211.4 del Banco Nacional.
LOBO 5 | 1,007,286 669,090 69.4 Este: Camino La Bandera o Primavera.
LOBO 6 | 1,003,075 | 677,152 62.8 Oeste: Rio Juan Diaz.

4. Normasy leyes aplicables al proyecto.

El marco juridico del Estado Panamefio estd compuesto por la Constitucion Politica, Leyes
Nacionales y Tratados Internacionales, Decretos de Gabinete y Decretos Ejecutivos, Acuerdos
Municipales y Decretos y Reglamentos Alcaldicios. La Ley N° 41 de julio de 1998 (G. O.
24,014), crea la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), que es la entidad rectora en la
proteccion del medio natural. La ANAM aprueba los distintos proyectos que ejecutan las
empresas privadas y del gobierno en el territorio nacional, que involucren directa o
indirectamente al ambiente, y de acuerdo al articulo 7 numeral 10, le corresponde a esta autoridad
“evaluar los Estudios de Impacto Ambiental y emitir las resoluciones respectivas” en esta
materia. Esta ley establece la obligatoriedad en la elaboracion de Estudios de Impacto Ambiental,
previos a la ejecucion de cualquiera obra.

En lo que se refiere a los Estudios de Impacto Ambiental (EslIA), el Ministerio de Economia y

Finanzas (MEF) promulg6 en el 2006 el Decreto Ejecutivo N° 209 de 5 de septiembre de 2006

(G. O. 25,625), por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de

1998, referente al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se deroga el Decreto Ejecutivo

N° 59 de 2000 (G. O. 24,015). Los nuevos proyectos de inversién, publicos y privados, obras o

actividades que estén incluidas en la lista taxativa contenida en el Articulo 16 de este

Reglamento, deben someterse al proceso de EIA a través de la presentacion de un EsSIA. La Ley

N° 41 y el Decreto Ejecutivo N° 209 conforman el marco general para la evaluacion de impacto

ambiental. Los mismos se complementan con una serie de regulaciones de caracter especifico,

emitidas bien sea por la propia Autoridad Nacional del Ambiente, o por otras instituciones con
competencia en aspectos parciales del ambiente. A continuacion se presenta, por area o tema
especifico, un listado de las principales normativas ambientales vigentes en Panama.

+ Ley N° 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones (Gaceta Oficial N° 25,478 del 3 de febrero de
2006).

+ Decreto Ejecutivo N° 205 del 28 de diciembre de 2000, Plan de Desarrollo Urbano de las
Areas Metropolitanas del Pacifico y del Atlantico.

+ Decreto Ejecutivo N° 283 del 21 de noviembre de 2006, por el cual se reglamenta el Articulo
22 del Capitulo I. Titulo IV, de la Ley 41 de 1 de julio de 1998 (Gaceta Oficial N° 25,690 del

? Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.
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-

13 de diciembre de 2006.
Ley N° 5 de 28 de enero de 2005, que adiciona un titulo, denominado delitos contra el
ambiente, al libro 11 del Cddigo Penal, y dicta otras disposiciones (Gaceta Oficial N° 25,233
del 4 de febrero de 2005).

Aire

-

Ley N° 36, de 17 de mayo de 1996. Por la cual se establecen controles para evitar la
Contaminacion Ambiental ocasionada por combustible y Plomo. (G. O. 23,040).

Decreto N° 255, del 18 de diciembre de 1998. Por el cual se reglamentan los Articulos 7, 8 y
10 de la Ley N° 36 de 17 de mayo de 1996 y se dictan otras disposiciones (Emisiones
Vehiculares). (G. O. 23,697).

Agua

w

Decreto Ley N° 35, de 22 de septiembre de 1966, para Reglamentar el Uso de las Aguas. (G.
0. 15,725).

Decreto N° 55, de 13 de junio de 1973. Por el cual se Reglamentan las Servidumbres en
Materia de Aguas. (G. O. 17,610).

Resolucion N° 597, de 12 de noviembre de 1999. Por la cual se Aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-23-395-99. Agua potable. Definiciones y Requisitos Generales.
(G. 0. 23,942).

Resolucién N° 596, de 12 de noviembre de 1999. Por el cual se Aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-21-393-99. Agua. Calidad de agua. (G. O. 23,941).

Resolucién N° 598, de 12 de noviembre de 1999. Por el cual se Aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT-22-394-99. Agua. Toma de Muestra de Anélisis Biol6gico. (G.
0. 23,949).

Resolucion N° 350, de 26 de julio de 2000. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2000.
Agua. Descarga de Efluentes liquidos Directamente a Cuerpos y Masas de Aguas
Superficiales y Subterraneas. (G. O. 24,115).

Resolucidn N° 351, de 26 de julio de 2000. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-39-2000.
Agua. Descarga de Efluentes liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas
Residuales. (G. O. 24,115).

Resolucion AG-0036-2004, de 30 de enero de 2004. Establece el costo por los servicios de
muestreo y analisis de aguas que presta el Laboratorio de Calidad del Agua de la Autoridad
Nacional Ambiente. (G. O. 24,992).

Resolucién N° AG-0342-2005, de 27 de junio de 2005. Que establece los requisitos para la
autorizacion de obras en cauces naturales y se dictan otras disposiciones (G. O. 25,346).
Resolucién N° AG-0145-2004, del 7 de mayo de 2004, que establece los requisitos para
solicitar concesiones transitorias 0 permanentes para derecho de uso de aguas y se dictan otras
disposiciones. (G. O. 25,053).

Resolucion N° AG-0247-2005, de 28 de abril de 2005, por la cual se adoptan, de manera
transitoria, las tarifas por el derecho de uso de agua. (G. O. 25,318).

Forestal

-

Ley N° 1, de 3 de febrero de 1994. Por la cual se establece la Legislacion Forestal de la
Republica de Panama y se dictan otras disposiciones. (G. O. 22, 470).
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+ Resolucion de la Junta Directiva 05-98 de 22 de enero de 1998. Por la cual se Reglamenta la
Ley N° 1, de 3 de febrero de 1994 y se dictan otras disposiciones. (G. O. 23, 495).

+ Ley N° 24, de 23 de noviembre de 1992. Por la cual se establecen incentivos y reglamenta la
actividad de reforestacion en la Republica de Panama (G. O. 22,172).

+ Decreto Ejecutivo N° 89, de 8 de junio de 1993. Por el cual se reglamenta la Ley N° 24 de 23
de noviembre de 1992 (G. O. 22,317).

+ Resolucion N° AG-0235-2003, del 2 de junio de 2003. Por la cual se establece la tarifa para
el pago en concepto de Indemnizacion Ecoldgica, para la expedicion de los permisos de tala
rasa y eliminacion de sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones (G. O. 24,833).

Suelosy Tierras
+ Ley N° 37, de 21 de septiembre de 1962, que aprueba el Cdodigo Agrario. (G. O. 14,923).

Desechos y Residuos

+ Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Cddigo Sanitario de la
Republica de Panama. (G. O. 10,467).

+ Ley N° 106, de 8 de octubre de 1973. Sobre el Régimen Municipal. Modificada por la Ley N°
52, de 12 de diciembre de 1984 (G. O. 17,458).

+ Decreto Ejecutivo N° 163, de 14 de junio de 1995. Por medio del cual se modifican las tarifas
de recoleccion y disposicion de desechos solidos en los Distritos de Panama, Coldn y San
Miguelito. (G. O. 22,809).

+ Ley N° 41, de 27 de agosto de 1999. Por la cual se establece el Servicio de Aseo Urbano para
Areas Metropolitanas de Panama, San Miguelito y Coldn (G. O. 23,875).

+ Acuerdo N° 205, de 23 de diciembre de 2002. Por la cual se establece y reglamenta el servicio
de aseo urbano y domiciliario y se dictan otras disposiciones relativas al manejo de desechos
solidos no peligrosos en el Distrito de Panama. Consejo Municipal. Municipio de Panama (G.
0. 24,719).

Ruido

+ Resolucion N° 506, de 6 de octubre de 1996. Por el cual se aprueba el Reglamento Técnico
DGNI-COPANIT 44-2000 Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de Higiene y
Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se Genere Ruido. (G. O. 24,163).

+ Decreto Ejecutivo N° 306, de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el Reglamento para el
Control del Ruido en Espacios Publicos, Areas Residenciales asi como Ambientes Laborales.
(G. 0. 24, 635).

Higiene y Salud

+ Resolucion N° 78, de 24 de agosto de 1998. Por la cual se aprueba en todas sus partes la
Norma para la ubicacion, construccion de letrinas y requisitos sanitarios que deben cumplir.
(G. 0. 23,621).

Biodiversidad
+ Ley N° 24 de 7 de junio de 1995. Por la cual se establece la Legislacién de la Vida Silvestre
en la Republica de Panamé. (G. O. 22,801).
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Patrimonio Historico

+ Resolucion N° AG-0363-2005, de 8 de julio de 2005. Por la cual se establecen medidas de
proteccion del Patrimonio Histérico Nacional ante actividades generadoras de Impacto
Ambiental (G. O. 25.347).

5.  Descripcion de las fases del proyecto

En las proximas secciones se describen las fases del proyecto objeto del presente ESIA. Estas
fases incluyen planificacion, construccion, operacion y abandono.

5.1. Planificacién. El Plan Maestro de “Green Valley Panama City” define en forma detallada

una operacion urbana que pretende desarrollar tres acciones:

+ Parcelacion: Division del globo de terreno en unidades inmobiliarias que comprenden zonas
publicas, areas de copropiedad y predios individuales.

+ Urbanizacién: Dotacidn con servicios e infraestructura que lo hacen viable para desarrollo de
actividades humanas como residencia, recreacion y comercio.

+ Construccion de inmuebles: Ocupacién del territorio con edificios e instalaciones que deben
ser organizadas en forma funcional y arménica con el entorno.

5.2. Construccion. EI concepto de desarrollo del proyecto “Green Valley Panama City”
establece que la fase de construccion de cada una de sus etapas establecidas en el Plan Maestro,
debe basarse en lo siguiente:

+ Trabajos preliminares. Comprenden las actividades preliminares necesarias para la
ejecucion de las obras, tales como: campamento, almacén, oficinas, instalaciones
provisionales, limpieza y descapote del terreno y la localizacion en campo de las obras.

ACTIVIDADES EN LOS TRABAJOS PRELIMINARES

Campamento, En caso de requerirse y ser autorizadas por la ANAM, una vez terminada la obra se
Almacény demoleran las obras para restituir las condiciones que existian inmediatamente antes de
Oficinas. iniciar las construcciones.

El Contratista contara, durante la ejecucion del contrato, con un centro de acopio para los
Centro de Acopio | materiales a utilizar en la obra. No se aceptara por ningin motivo el depdsito y acumulacion
para Materiales. de algin material o escombros en las zonas de trabajo y, por lo tanto, durante las horas no
laborables la zona de trabajo permanecera limpia de escombros o materiales.

Para la localizacién horizontal y vertical del proyecto, el Contratista se pondra de acuerdo
con la ANAM para determinar una linea basica debidamente referenciada y acotada, con

LPFizzlzlgztgon, referencias (a puntos u objetos facilmente determinables) distantes, bien protegidas y que en
Replanteg todo momento sirvan de base para hacer los replanteos y nivelacion necesarios. El replanteo

y nivelacion de la obra serd ejecutado por el Contratista, utilizando personal experto y
equipos de precision.

+ Desmontes y limpieza. Comprende los trabajos tendientes a la preparacion del terreno para
la nivelacion y adecuacion de la zona demarcada en los planos. Consiste en limpiar y despejar
el area de hierbas, malezas y todos los materiales extrafios que obstaculicen las labores
posteriores, transportandolos a los sitios aprobados por la ANAM, y tomando las medidas de
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seguridad adecuadas para proteger las zonas vecinas.

En general, el predio donde se implantard Green Valley es una finca ganadera en desuso,
sembrada en un 25% de su superficie con madera industrial (teca). Los escasos arboles que
escoltan las quebradas El Cacao, Malagueto y los del rio Juan Diaz, fueron inventariados,
ubicandolos en el plano topogréafico. En los planes paisajisticos se contempla una
reforestacion masiva con especies nativas, creando nuevos corredores y manchas, como parte
de una repoblacion general de especies de flora, para rescatar y también repoblar con especies
de fauna. Los parques han sido concebidos como bosques naturales, cuidando su conectividad
espacial, funcional y paisajistica.

+ Explanacion y nivelacion del terreno. Este trabajo consiste en la ejecucion de todas las
obras de explanacion necesarias para la correcta nivelacion de las areas destinadas a la
vialidad del proyecto, la disposicion final de los materiales removidos y la conformacion y
compactacién de las areas donde se construira la vialidad. EI movimiento de tierra total del
proyecto se estima en unos 8 millones de metros cubicos, de forma compensada entre corte y
relleno, con lo que no se requiere la habilitacion de sitios de préstamo ni dentro ni fuera del
proyecto.

+ Descapote y Desenraice. Consiste en el retiro de raices y suelos que contengan materia
orgéanica, arcillas expansivas o cualquier otro material que se considere inapropiado para la
construccion de la obra. Los materiales resultantes seran retirados del sitio de la obra por el
Contratista.

+ Terraplenes. Este trabajo consiste en la construccion de terraplenes y rellenos compactados
a maquina bajo los niveles de explanacion indicados en los planos aprobados. Los materiales
para los terraplenes o rellenos no podran contener arcillas expansivas, materia organica,
basuras, raices, troncos ni otros materiales objetables y procederan de las excavaciones.

ACTIVIDADES EN LOS TRABAJOS DE TERRAPLENES

Antes de comenzar la construccion de los terraplenes se ejecutara la limpieza, desmonte
y descapote de las areas a explanar. Si fuere necesario se extraerd el material
inadecuado para la fundacién del terraplén.

Al finalizar la jornada laboral la superficie del terraplén debera quedar compactada y
con ligeras pendientes que faciliten el drenaje. Cada capa del terraplén se compactara

Conformacion de . s
uniformemente hasta los valores de disefio.

Terraplenes. - — - - -
P El trabajo con maquinaria pesada puede representar altos riesgos de accidentes, incluso

con pérdida de vidas humanas; sin embargo, dada las caracteristicas topograficas del
area de influencia, se espera que sean minimos o nulos. El ruido puede ser un factor
modificador de hébitos de migracién, reproduccién, alimentacion, etc., de la fauna
existente en el area.

Comprende las actividades necesarias para la ejecucién de rellenos compactados por
métodos manuales en sitios que por su naturaleza no se permita la compactacién con
equipos mecanicos.

Rellenos Compactados
(Manuales)

+ Construccion de sub-bases. Consiste en el suministro, transporte, colocacién, sobre la
subrasante definida en los disefios, conformacion y compactacion de grava, piedra picada,
arenilla u otro material granular aprobado por la inspeccién de la obra.
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ACTIVIDADES EN LOS TRABAJOS DE SUB-BASES

Los materiales a utilizar provendran de canteras o dep6sitos aluviales estudiados y aceptados
por la ANAM o comprado directamente a canteras legalmente establecidas. El Contratista esta
Fuentes de obligado a conservar y restaurar todo camino utilizado para acarreo de materiales, dejandolo
Materiales. en condiciones similares a como las que presentaba antes de iniciar los transportes.

El movimiento de tierra proyectado prevé la compensacion de cortes y rellenos, no
requiriéndose la explotacion de areas de préstamos no dentro ni fuera del proyecto.

Los equipos para la ejecucion de los trabajos especificados comprenden: Motoniveladora
Equipo. debidamente equipada con cuchilla y escarificadores en buenas condiciones, cisterna de agua
gue permita un riego uniforme sobre la superficie.

+ Base granular. Consiste en el suministro, transporte, colocacién, conformacién y
compactacién de una o varias capas de base para pavimento, sobre una sub-base o una
subrasante compactada y aprobada por la inspeccion, de acuerdo con estas especificaciones y
conforme con los alineamientos, espesores y perfiles indicados en los planos. Los equipos
para la ejecucion de los trabajos comprenden: motoniveladoras, camiones cisterna de agua,
compactador vibratorio y vehiculos de transporte. Todo el equipo que se utilice en la
construccion de las bases seréd aprobado por la inspeccidn y se hallard en éptimas condiciones
mecanicas para la ejecucion de la obra.

Las sefiales preventivas se colocaran en sitios visibles y a distancias suficientes para alertar a
los usuarios sobre el peligro; el incumplimiento de cualquiera de estas normas causara las
sanciones que se determinen en el respectivo contrato.

+ Imprimacién. Consiste en el suministro, transporte, calentamiento y aplicacion uniforme de
un producto asfaltico sobre una base o sub-base granular, preparada y aceptada por la
inspeccion. El equipo constara de un distribuidor calibrado, que suministre temperatura y
presion constantes. El distribuidor incluird un tacometro, un medidor de volumen y un
termdmetro para conocer la temperatura del contenido (no se permitiran métodos manuales).

Se prohibe imprimar cuando existan condiciones de lluvia. Las capas de concreto asfaltico se
colocardn como maximo dentro de los quince (15) dias siguientes a la aplicacion de la
imprimacion.

+ Cunetas de concreto. Se construiran vaciadas en el sitio o donde se muestre en los planos y
de acuerdo con el disefio que aparece en ellos o en donde lo indique la inspeccion,
acogiéndose a las especificaciones para concretos. Se conformara la subrasante excavando o
llenando hasta la cota indicada para cumplir con la pendiente, dimensiones y disefio sefialados
en el plano. La subrasante se compactard y completara con un acabado fino y firme en la
superficie, para recibir un lecho de material filtrante de 10 cm de espesor, si asi se indica en
los disefios. La subrasante sera convenientemente humedecida y apisonada por métodos
manuales 0 mecanicos hasta que quede firme antes de vaciar el concreto o colocar los
prefabricados. Las formaletas garantizaran caras uniformes, compactas, rectas y lisas en la
superficie de concreto y se colocaran siguiendo los alineamientos y pendientes de acuerdo con
las dimensiones requeridas, para garantizar un drenaje efectivo. El vaciado se hara en
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modulos, maximo de 3 m de longitud, y en forma alternada, a criterio de la inspeccion, se
podran dejar juntas de dilatacion cada 6 m, en el caso de vaciados a mayores longitudes, las
cuales seran rellenadas posteriormente con un material apropiado para su funcionamiento.

+ Engramados. Donde se muestre en los planos, deberan protegerse o cubrirse las superficies
con grama, tipo macana o similar. Estas superficies se nivelaran previamente para obtener los
perfiles aceptados por la inspeccion. La grama se colocara sobre un suelo que no contenga
grietas, terrones, piedras mayores de 10 cm. (4”) de diametro, ni escombros. El suelo vegetal
del capote tendra como minimo 5 cm. de espesor. A continuacion, en el Cuadro N° 3, se
presenta un resumen del parcelamiento de Green Valley Panama Cty, indicando la
Zonificacion y el area de cada macrolote.

Cuadro N° 3
RESUMEN DE PARCELAMIENTO?®
MACROLOTE | LOTE | ZONIFICACION AREA |MACROLOTE | LOTE | ZONIFICACION | AREA
A 49 MCU3 55,438.00 N 61 R3-RC 26,978.00
B 54 R3-RC 24,298.00 0 RM3-RC 16,636.00
C 10 RM3 45,609.89 p RM3-RC 12,547.00
D 9 RM3 27,587.26 Q 2 RM3-RC 21,034.00
E 9 RM3 46,911.91 R4 83 R3-RC 35,354.00
F 10 RM3 40,244.60 R5 67 R3-RC 27,238.00
G 2 c1 32,314.00 S 20 R3-RC 11,713.00
H 6 RM3-RC 83,899.68 T 4 RM3-RC 44,699.40
| 5 RM3-RC 65,391.00 U 1 c1 30,561.00
J 4 RM3-RC 73,324.00 Vv 4 RM3 29,721.85
K 2 RM3-RC 21,545.93 w 1 MCU3 95,326.00
L 1 RM3-RC 11,590.31 X 1 c1l 20,054.00
M 1 RM3-RC 22,910.64 TOTAL 408 - 922,927.47

* Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.
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Cuadro N° 4

NORMAS DE DESARROLLO URBANO Y SU APLICACION AL PROYECTO.

NORMA APLICACION AL PROYECTO
AREA DEL DENSIDAD
DESARROLLO coDIGOS PROYECTO % | ToTA | PERMITID | o Do dvecTo
URBANO m? has L H AQ/H ) (DENSIDAD/HA)
AREA TOTAL DEL PROYECTO 1901,312.00 |190.13 |100.00
R3 Y R3-RC 150 826.00 15.08 |7,93 400 6033
RESIDENCIAL RM3 190,080.00 19.01 |10.00 37.09 | 1500 28,512
RM3Y RC 364 323.00 36.43 |19.16 1500 54 648
MIXTO Mcu 3 127,391.00 12.74 |6.70 6.70
COMERCIAL C1l 83,803.00 8.38 441 441
INSTITUCIONAL | Siju 3 27.308.00 2.73 144  |1.44
PV Parque vecinal 268.968.00 26.90 |14.15 |14.15
Pru 58,451.00 5.85 3.07
Pib parque interbarrial |22,021.00 2.20 1.16
ESPACIOS Prv Parque recreativo | 51,876.00 5.19 2.73 30,83
ABIERTOS vecinal '
Pl Plaza 9,271.00 0.93 0.49
Bg Bosque de galeria | 148,240.00 12.82 |7.80
SUB TOTAL 586 135.00 58.61 |30.83
ESPACI?:iQABIERTOS Planta de tratamiento, |16,388.00 1.64 0.86 0.86
INFRAESTRUCTURA | BNQU€ de agua, otros
VIALIDAD 382,366.00 38.24 |20.11 |20.11
SUBTOTAL 1,901,312.00 |190.13 |100.00 |100.00 89,193

5.3. Operacion.

Se refiere a la operacion del proyecto “Green Valley Panama City” como

terreno con servicios e infraestructuras donde se desarrollardan actividades humanas como
residencia, recreacion y comercio, ocupado por edificios e instalaciones organizadas en forma
funcional y armonica con el entorno.

Green Valley tiene como tarea principal durante la etapa de operaciones la construccion de
residencias y edificios. Estos se hacen sin lugar a dudas siguiente los patrones establecidos por el
Plan Maestro. Es parte entonces del desarrollo global del territorio, dentro de los planes de
urbanismo consensuado entre los actores del proyecto, y desde este punto de vista debe propiciar
igualmente el desarrollo humano y social del las comunidades aledafias, desarrollando la
conectividad espacial de la periferia y creando servicios urbanos acorde con una ciudad del siglo
XXI.

Las actividades en la etapa de operacion se refieren también al mantenimiento de las &reas verdes
y parques, procurando el uso de las especies nativas. Se prevén las acciones de mantenimiento y
limpieza de los lagos artificiales.

5.4. Abandono. Por el tipo de proyecto (tiene una vida atil de mas de 100 afios) no esta
prevista una etapa de abandono.
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5.5. Flujogramay tiempo de ejecucion de cada fase

La construccion, con una duracién estimada de cinco (5) afios, se ha dividido en tres etapas, en
las cuales se abarca el 49% de la superficie de la urbanizacion, 35% en la segunda y 16% en la
tercera. En el flujograma de la pagina siguiente se presenta graficamente la ubicacion espacial de
las tres etapas.

Primera Etapa. Incluye movimiento de tierra, construccion de infraestructuras y vias
principales y secundarias hasta el limite establecido. Asimismo se construird la zona de
esparcimiento de los lagos artificiales, junto con el paseo comercial en sus riberas. En esta etapa
se explotaran los siguientes usos:

- Mcu3.

- RM3yRMS3-RC
- R3-RCoR3

- Siu2

Se incluye en esta etapa el total de las cesiones obligatorias, asi como las correspondientes areas
de parques, incluidos los lagos. Los lagos ocuparan una superficie de 10.6 hectéreas y seran
alimentados por las aguas de las quebradas Malagueto y El Cacao, afluentes del rio Juan Diaz.

Segunda Etapa. Incluye movimiento de tierra, construccion de infraestructuras y vias
principales y secundarias hasta el limite establecido. Asimismo se terminard la construccion del
eje ambiental del proyecto y se terminaran los parques del mismo. En esta etapa se explotaran
los siguientes usos: C1, RM3, RM3-RC, R3-RC o0 R3, Siu2

Tercera Etapa. Incluye movimiento de tierra, construccion de infraestructuras y vias principales
y secundarias hasta el limite establecido. En esta etapa se explotaran los siguientes usos: RM3,
RM3-RC.
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FLUJOGRAMA DEL PROYECTO
GREEN VALLEY - 2008
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Cronograma de ejecucion del Proyecto Green Valley Panama City.
Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.

CRpNOGRAMA
PROYECTO URBANISTICO GREEN VALLEY - 2008
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ACTIVIDADES TRIMESTRES

1123|4123 /4)1|2|3|4]1|2|3|4]1|2|3 4123|4123 |4)11,2]|3

1ra Fase
Urbanizacién

1ra Fase
Viviendas RE

1ra Fase
Viviendas RM

2da Fase
Urbanizacién

2da Fase
Viviendas RE

2da Fase
Viviendas RM

3ra Fase
Urbanizacién

3ra Fase
Viviendas RE

3ra Fase
Viviendas RM

Resto Viviendas
RE

Resto Viviendas
RM
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6. Infraestructuray equipo a utilizar

El proyecto constara de calles y avenidas con pavimentos de concreto y adoquines, planta de
tratamiento de aguas residuales, infraestructura eléctrica soterrada, dos lagos artificiales, area de
parques y zona comercial e institucional, cuyos contenidos han sido expresados en las paginas
-3y Il-4.

6.1. Frecuencia de movilizacion de equipo. Los equipos y maquinarias a utilizar en la obra no
tendran efectos directos sobre el trafico, ya que el movimiento de tierra previsto no requiere sacar
ni introducir materiales al area del proyecto. Los camiones livianos y vehiculos pick up tendran
movimiento diario, pero no afectaran el trafico del &rea.

6.2. Flujo vehicular esperado. Del Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City se
toma la siguiente informacion:

CuadroN° 5

CANTIDAD DE VIAJES GENERADOS POR LOS PROYECTOS SEGUN EL TIPO DE
DESARROLLO RESIDENCIAL.

Tipo de desarrollo residencial | Cantidad de viajes entrando | Cantidad de viajes saliendo
Unifamiliar 556 371
Multifamiliar 4,964 3,309

Subtotal 4,520 3,680

Comercio 1,425 1,674

Total 6,945 5,354

TOTAL 12,299

6.3. Mapeo de ruta mas transitada. La ruta de acceso principal al proyecto es la via Pedregal-
Gonzalillo.

La principal via de acceso es la de Pedregal, hasta llegar al poblado de La Primavera, desde
donde se ingresa a través de un camino de piedra. El desplazamiento en vehiculo desde la entrada
de Pedregal al area del proyecto se puede tomar unos 30 minutos a velocidad moderada.

El Plan Maestro define varias alternativas de acceso y conexién con la ciudad, considerando que
la conectividad vehicular se fortalecerd con el Corredor Norte y la Ronzalillo-Pedregal.
Teniendo en cuenta el flujo vehicular que generara el proyecto, el Plan Maestro define una
conexiéon mas directa con la ciudad por la Avenida Manuel Zarate, localizada en el sector de
Brisas del Golf, en el corregimiento Rufina Alfaro, y que vincula la via Domingo Diaz con el
futuro Corredor Norte y la Ronzalillo-Pedregal.

El proyecto plantea la construccion de una via paisaje, perimetral al rio Juan Diaz, que unira la
via Gonzalillo-Pedregal con el acceso principal a Green Valley Panama City. En estas vias se
propone incluir los transportes privados y colectivos de pasajeros. Adicionalmente asfaltar 1.8
km de longitud, con un ancho de 6.00 m del tramo comprendido entre el cruce con la via a
Primavera hasta donde termina el limite del poligono del proyecto, beneficiando de esta forma a
la comunidad del sector.
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FiguraN° 1. Mapeo de la vialidad de acceso a Green Valley Panama City.

MAPA DE VIALIDAD
GREEH WALLEY - 2008
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/ _,-'I Quebrada El Cacan

Quabrada Malagueto

La Resolucion N° 323-2007 del Ministerio de Vivienda, del 22 de agosto de 2007 (Gaceta Oficial
25,909) asigna la servidumbre para la conexion de la Via Manuel F. Zarate con la carretera
Pedregal-Gonzalillo ubicada en los Corregimientos Las Cumbres y José Domingo Espinar, de los
Distritos de Panama y San Miguelito respectivamente. Los anchos de servidumbre establecidos
son:

+ 40.00 metros de la Estacion OK+000 en la interseccion con la Manuel F. Zarate a la Estacion
1K+090.77.

+ 80.00 metros de la Estacion 1K+090.77 a la Estacion 1K+420.98.

+ 40.00 metros de la Estacion 1K+420.98 hasta la conexion con la carretera Pedregal-
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Gonzalillo.

Los equipos y maquinarias a utilizar en la obra son: Palas mecanicas (2), retroexcavadoras (6),
camiones volquetes (8), camiones livianos (2), pick up (4), Rolas compactadoras (2) y una gria.

7.

Necesidades de insumos durante la construccion y operacion

Los principales materiales a utilizar en obra seran: concreto, acero, adoquines, bloques, pintura,
cemento, arena, material granular, capa base, PVC, material de cobre, y otros.

7.1.

-

Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico)

Acueducto. Se estima que el consumo de agua potable durante la construccién sea de 4,000
galones diarios. En el sector donde se ubica el proyecto la capacidad del servicio de agua es
insuficiente, debido a la topografia y al aumento de la demanda del crecimiento poblacional
de los asentamientos urbanos. Por estas razones se han construido las plantas potabilizadoras
de Pacora, Cabra, Villalobos, Altos de Tocumen y Mafianitas. Con la construccién de la Linea
Oriente el IDAAN ha aumentado la capacidad de la red, ampliando la cobertura hacia nuevas
areas de desarrollo de la ciudad, como Pedregal, Ciudad Radial, La Concepcion y Las
Mafanitas, entre otras.

Informacion obtenida del IDAAN indica que en Cerro Ameglio la red se interconecta al
tanque del mismo nombre con una capacidad de 10 Millones de Galones, alimentando las
redes ya instaladas. EIl tanque de almacenamiento de Altos de Tocumen, de 2 Millones de
Galones es alimentado desde la planta potabilizadora de Pacora. EIl sector sureste del
proyecto, con mayor tendencia de crecimiento urbano, tendra como fuente mas confiable la
Linea de Oriente en el cruce con la via Villalobos, donde la capacidad es de 40 MGD
(Millones de Galones por Dia). EI sector norte del proyecto, donde predomina la vivienda
rural, funciona a través de acueductos rurales administrados por las Juntas Comunales. La
fuente es el rio Juan Diaz y cuentan con tanques de almacenamiento de 10,000 Galones,
donde el agua es clorada y distribuida por gravedad.

La demanda de agua potable del proyecto, considerando una poblacion proyectada de
100,000 habitantes, sera de 10 MGD*.

El abastecimiento prevé la interconexion directa a la tuberia de 30” de la linea de oriente,
realizada por el Promotor siguiendo las normas del IDAAN. Se debe verificar la diferencia de
cotas entre el punto de interconexion con la linea de oriente y los tanques de almacenamiento
del proyecto, para calcular la capacidad de las estaciones de bombeo y afinar su localizacion.
Se estima un minimo de tres bombas, con caudal minimo de 3.2 GPM, con dos en operacion y
una en reserva. La presion de succion minima en la estacion de bombeo serd de 20 psi. La
capacidad minima de reserva de los tanques sera de 2 MG para todo el proyecto. Desde el o

* Normas de Disefio del IDAAN para los sistemas de acueducto. Parametros generales de disefio. Para el disefio de
los Sistemas de Acueducto el profesional idéneo cumplira con las siguientes normas de disefio: se utilizard una
dotacion de 100 galones por persona por dia para los acueductos urbanos y de 80 galones por persona por dia, para
los sistemas en areas rurales.
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los tanques de almacenamiento, que deberan ubicarse en el punto mas alto del proyecto, se
suministrara el agua a toda la urbanizacion por gravedad.

Las aguas pluviales seran conducidas a la lamina de agua (lagos) propuesta o al rio Juan Diaz,
y seran usadas para el riego de las areas verdes y jardines de la urbanizacion.

+ Aguas Servidas. El Plan Metropolitano plantea un sistema de alcantarillado y tratamiento de
aguas residuales a través de una estructura de nodos que permite la posibilidad de
independizar y subdividir en zonas el sistema de drenaje y evacuacion de residuos. Los
desarrollos de los nodos incluyen el tratamiento de aguas residuales del area de cobertura de
sus descargas; es decir, en la microcuencas localizadas en el area de influencia.

El Proyecto “Green Valley Panama City” se ubica dentro de la llamada area 2 del sistema
general del Proyecto de Saneamiento de la Bahia, que comprende las cuencas de los rios Juan
Diaz y Matias Hernandez, lo que garantiza que cualquier desarrollo urbano planteado podra
conectarse al colector paralelo al rio Juan Diaz, que contempla adicionar una planta de
tragtamiento de lodos activados cerca de la desembocadura, con capacidad proyectada de 4.5
m°/s.

El Proyecto “Green Valley Panama City” prevé la construccion de una planta de tratamiento
de aguas residuales a ser construida al sur de los lagos artificiales, cerca de la entrada al
proyecto, cumpliendo con las especificaciones del IDAAN y del MINSA. Las aguas
residuales seran conducidas hasta la planta de tratamiento, ubicada en el nivel més bajo del
terreno junto al rio Juan Diaz. En el caso de que se construya el colector contemplado en el
proyecto de Saneamiento de la Bahia, paralelo al rio Juan Diaz, el Promotor hara las obras
necesarias para la conexion del proyecto al sistema.

+ Energia Eléctrica. EIl sector sureste de la ciudad es servido por redes de Media Tension
conectadas a la Subestacion Tocumen, ubicada a unos 9 km del area del proyecto. Dada la
cercania, la caida de voltaje en el area del proyecto es minima. Adicionalmente la red de
distribucion tiene un respaldo en la Subestacion Cerro Viento, aumentando la confiabilidad
del servicio de energia eléctrica. EIl sistema de voltaje en media tension que demandara el
proyecto es trifasico en 13.2 KV estrella. Elektra Noreste cuenta con este sistema
aproximadamente a 1.5 km de la entrada al proyecto. EI promotor realizard los disefios
técnicos y construira la infraestructura de la planta externa para modificar la red de
distribucion.

Elektra Noreste indica que existe la capacidad para ofrecer la energia a los nuevos desarrollos
realizando las adecuaciones necesarias a la red existente. Durante la construccién se estima
que en el punto critico se consumiran 8,000 KWh por mes.

+ Vias de acceso. En la actualidad el acceso principal al proyecto es por el sector de
Villalobos, por la via Villalobos, que conecta la via Gonzalillo-Pedregal con la avenida José
Maria Torrijos y a su vez con la Via José Domingo Diaz. Esta via en la actualidad presenta
una servidumbre de 20 m, de los cuales solo tiene constituidos 6 m de rodadura. Esta via es
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insuficiente para el trafico vehicular de Pedregal, Las Mafianitas y Las Cumbres.”

Figura N° 2.

SECCION DE VIALIDAD
GREEN VALLEY - 2008

Flan Maestro del Proyecta Green Walley Panama City.

La via Manuel Z&rate presenta una servidumbre de 25 m, con doble calzada de 8.5 m cada una,
incluyendo hombro, separador central verde de 2 m y aceras con zonas verdes de 2.2 m a ambos
lados. Esta via tiene unos 4 km de longitud, de los cuales 2.5 km estan en su fase final de
construccion, entre la avenida Domingo Espinar hasta el acceso al Colegio St. George. Los 1.5
km restantes entre el Colegio St. George y la via Gonzalillo-Pedregal estan en disefio y se espera
su construccion iniciando este afio 2007.

7.2.  Mano de obra (durante la construccion y operacion, especialidades). En su punto
maximo se espera un total de unos 450 trabajadores, de los cuales 250 seran calificados y 400
ayudantes.

8. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

® Fuente: Plan Maestro del Proyecto Green Valley Panama City.
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8.1. Solidos. Durante la fase de construccion del proyecto se seguiran los lineamientos
establecidos en el Manual de Especificaciones ambientales del MOP. Entre otras, se seguiran las
siguientes medidas:

La cobertura vegetal excavada, debe ser almacenada y reutilizada en la ejecuciéon de las
medidas sugeridas para la proteccion de taludes y revegetacion. Asi mismo, el material vegetal
removido (troncos) debe ser aprovechado como material de construccion.

Los residuos de tala o roceria no deben llegar directamente a las corrientes de agua. Estos deben
ser apilados de tal forma que no causen desequilibrio a las condiciones del area. Los escombros y
materiales de desecho de la tala, no usados, deberan disponerse lejos de los arboles en pie (por lo
menos 10 m), en pilas que no excedan 60 m de largo y que posean barreras contra incendio.

A los botaderos no podran ser llevados residuos sélidos de los patios de mantenimiento, ni de
otras instalaciones del Contratista, sino materiales estériles, sobrantes de movimientos de tierra,
sobrantes edaficos de excavaciones o provenientes de la construccion de las obras del proyecto.

La cobertura vegetal removida y el material vegetal sobrante no se llevaran a los botaderos,
sino que se almacenara en lugares apropiados para su posterior utilizacion.

Todos los escombros y desperdicios deberan ser depositados en areas aprobadas y mostradas en
planos que aprueben las instituciones competentes.

Antes de la entrega definitiva de la obra, el Contratista retirara del sitio de la obra y de sus
alrededores todos los materiales de desecho y residuos solidos, todos los equipos cuyo retiro haya
sido autorizado por el MOP, las instalaciones temporales, edificaciones, obras falsas, formaletas
y materiales sobrantes, de tal modo que el sitio de las obras quede en condiciones similares a las
originales.

El Contratista debera depositar, en tanques, toda la basura, desechos, desperdicios de materiales
de construccién y demolicion, del area de trabajo y removeos periédicamente, con la frecuencia
gue sea necesaria. Asimismo, el Contratista debera velar, y sera su responsabilidad ver que
ninguna basura o desechos sean dejados en el campo, incluyendo zanjas y drenajes de cauces
naturales. Lo anterior no involucra la remocién de la vegetacion existente. Especificamente la
basura, debera ser trasladada a los vertederos municipales del &rea.

El Contratista, en adicion a las medidas para el manejo de aguas servidas y desechos sélidos,
establecidas en las Especificaciones Técnicas Generales, debera contemplar el suministro y
mantenimiento de letrinas portatiles para cada grupo de trabajo.

Se removeran diariamente, del sitio de trabajo, los escombros de la construccion, materiales de
desechos, materiales de empaquetadoras y otros similares. Los materiales sobrantes, producto de
las actividades de demolicién, que se puedan recuperar, se almacenaran en el area suplementaria
de almacenaje.

Durante la fase de operacion del proyecto se usaran los servicios de recoleccion existentes en el
area. La recoleccién de basura en el area cercana al proyecto se inicia a unos 500 m de “Green
Valley Panama City”, en el punto denominado Villalobos final, donde existe un tanque de
recoleccion de 25 yardas cubicas. La basura es llevada a Cerro Patacon, donde es finalmente
dispuesta. El servicio de aseo se realiza dia por medio, con dos viajes por dia recolectando un
promedio de 49 toneladas diarias.
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El disefio técnico que realice el promotor del proyecto contempla un sistema de recoleccion
neumatico a través de tuberias de acero que conduzcan los residuos previamente clasificados
hasta el centro de acopio, de 0.8 ha de superficie, en donde seran recogidos por parte del servicio
publico de la DIMAUD.

Los desechos solidos durante la fase de construccion seran removidos de las areas operativas y
localizados en un sitio aceptado por las autoridades, para luego ser removido por la DIMAUD.

Los escombros que pudieran generarse seran utilizados en los rellenos en las areas a construir
dentro del mismo proyecto.

8.2.  Liquidos. EI Proyecto “Green Valley Panama City” prevé la construccién de una planta
de tratamiento de aguas residuales a ser construida al sur de los lagos artificiales, cerca de la
entrada al proyecto. Durante la construccién se dispondré de letrinas portatiles hasta que el
sistema sanitario y la planta de tratamiento de aguas residuales estén en funcionamiento.

8.3.  Gaseosos. EIl proyecto Green Valley Panama City no prevé la instalacion de industrias
que puedan representar la generacién de emisiones gaseosas. Las emisiones que pueden estar
presentes en el area del proyecto corresponderan a los vehiculos que transitaran por las vialidades
internas del proyecto.

8.4.  Peligrosos. Es prohibido el uso de materiales peligrosos o nocivos al ambiente,
especialmente aquellos que contaminen el recurso hidrico. Todo material que se vaya a utilizar
debera ser aprobado por la autoridad competente.

9.  Concordancia con el plan de uso de suelo

El area de desarrollo del proyecto es una zona considerada de restitucion por parte del Plan
Metropolitano y juega un papel importante en la estructura de ordenamiento vigente, modelo que
propugna por un sistema en red de nodos urbanos con el objeto de equilibrar espacial y
econdémicamente el espacio regional entre las ciudades de Panama y Colon. El predio esta
determinado por un plan vial actualmente en ejecuciéon como el Corredor Norte y la via
Gonzalillo-Pedregal y elementos del sistema hidrico valoradas como patrimonio ambiental como
es el caso del rio Juan Diaz, cuyo manejo debe asegurar la preservacion de estas reservas.

En términos del desarrollo nacional, la construccion de Green Valley coincide con el periodo de
crecimiento econdémico propiciado por los trabajos de ampliacion del Canal y el nacimiento del
cluster, como parte de la transformacion del actual corredor de transporte en un corredor de
comercio. Es también parte importante de los planes de desarrollo y crecimiento de la ciudad de
Panama hacia el noreste, creando nuevos nodos urbanos y completando la integracion de los
corregimientos de Las Cumbres y Juan Diaz al desarrollo del territorio.
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Figura N° 3
CONCORDANCIA CON EL USO DEL SUELO
GREEH VALLEY
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1 Walley Panama City.

La normas de zonificacion establecidas para la ciudad de Panama (mapa 9-L, escala 1:50,000 del
MIVI), contempla el area como Futuros Desarrollos (FD). En los sectores con viviendas
unifamiliares se establecen normas de Residencial Rural (RR) y Residencial de Baja Densidad
(R1B), con algunas areas de Uso Comercial (C) sobre la via Villalobos.
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Figura N° 4

ZONIFICACION DE LA CIUDAD DE PANAMA
GREEN VALLEY - 2008
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Puaerte: Zonificacion de la Chidad de Panamid, Mapa 3-L, escala 1:50 000 de1 BITWI.

En los sectores de mayor tendencia de crecimiento urbano, como Brisas del Golf 1 y 2,
Monticello, La Castellana, Villas del Golf y otras se aplica las normas de Residencial Especial
(RE), Residencial Multifamiliar (RM1) y Residencial de Conjunto (RC).

10. Aspecto financiero.

+ Monto global de la inversion. La inversion se estima en el orden de B/. 70 000 000,00
(Setenta millones de Balboas).
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AREA DE ESTUDIO

1. Consideraciones generales.

De manera global se considera que el area de influencia de un proyecto es la extension del
territorio susceptible de experimentar los efectos derivados de sus acciones 0 procesos, tanto en la
etapa de construccion como de la operacion. Se divide en dos: area de influencia directa y area
de influencia indirecta, ambas determinadas por el caracter de los vinculos que se presentan entre
el proyecto y el sistema ambiental.

El area de influencia directa es evidentemente aquella donde se ejecutan acciones 0 procesos
unitarios del proyecto, e incluye no sélo aquellas donde se ubican sus componentes propios, sino
también otras areas que seguramente serian intervenidas porque constituyen requerimientos
auxiliares pero importantes en alguna etapa del proyecto. El area de influencia indirecta vendra
definida entonces, por aquella donde los efectos del proyecto han sido atenuados de forma
natural, como resultados de largos encadenamientos o por la distancia recorrida.

Para los efectos de los proyectos urbanisticos las areas de influencia incluyen lo siguiente:

+ El area del poligono de la finca del proyecto y los territorios de las microcuencas
correlacionadas.

+ Espacios asociados al proyecto, como tuberias, drenajes, vias de acceso, areas de préstamo y
de escombreras, y campamentos de construccion, asi como desarrollos no planificados que
surjan del proyecto (por ejemplo agricultura a lo largo de las vias de acceso, nuevos
proyectos urbanisticos, etc.).

+ Areas fuera del sitio requeridas para residencia de trabajadores, asentamientos humanos
correlacionados o terrenos afectados que exigen compensacion.

+ El espacio aéreo, que cubra cualquier contaminacion atmosférica (humo, polvo, ruidos) que
pueda entrar o salir del area de influencia directa; y

+ Rutas migratorias de humanos, de vida salvaje o peces, particularmente donde se asocien la
salud puablica, la economia y la conservacion ambiental.

2. Delimitacion de las areas de influencia.

El proyecto que tratamos abarcara como area de influencia directa, el terreno o finca de las
construcciones, las comunidades vecinas de Santa Marta, Santa Cruz y La Primavera y 100 m de
riberas del rio Juan Diaz sobre su margen derecha. El area de influencia indirecta, comprendera
las zonas de los Corregimientos de Pedregal y Las Cumbres hasta la linea de transmision eléctrica
de 230 kW de ETESA al Sur, lo que incluye a las comunidades de Hacienda Colombia y
Villalobos, y del lado de Las Cumbres, la parte alta de la micro cuenca del rio Las Lajas y del
Maria Prieta, tomando también la parte alta del propio rio Juan Diaz (ver adjunto mapa de areas
de influencia).
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