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1.1.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

Con la finalidad de llevar a cabo el desarroflo urbano de esta zona y por ende
integrarla a la economia nacional, La Caja de Ahorros ha celebrado contrato,
mediante la modalidad de Fideicomiso con Inmobiliaria Blumarine, S.A.

La Sociedad Inmobiliana Blumarine, S.A., mediante dicho contrato de
Fideicomiso con la Caja de Ahorros se compromete a realizar y ejecutar estudio
amplio y pormenorizado, incluyendo levantamiento topogréfico, disefio de
planos de construccion de la urbanizacion, zonificacion y uso del suelo de tal
manera que se logre un modemo proyecto urbanistico en general, el cual debe
estar contenido y definido en un plan Maestro de Desarrollo Urbano sometido a
aprobacion del Ministerio de Vivienda, y posteriormente disefiar y construir las
infraestructuras basicas por etapa que permitan el acceso vial a distintas areas
del bien fideicometido.

El objetivo de este proyecto es disefiar una urbanizacién acogedora, que
ofrezca a los residentes de Panama viviendas familiares de alta calidad en una
gama de densidades y estilos. Ademas busca ofrecer una aftemmativa a la gran
demanda de lotes y viviendas que cada dia se convierte en una necesidad,
debido al aumento de la poblacion econémicamente activa. Asi como el de
generar empleos y nuevas areas comerciales en este corregimiento y por ende
en la provincia de Panama.

La obra a desarrollar se encuentra en la Finca N° 131472 Rollo 13930
Documento 1, como consta en el Registro de la Propiedad de la Caja de
Ahorros. Su Fideicomitente y promotor es la sociedad Inmobiliaria Blumarine,
S A

Esta finca esta constituida por una superficie total de 89 Has + 2720.17 m°. La
misma sera utilizada en su totalidad para desarrollar el proyecto residencial. Los
linderos del terreno son los siguientes:

Norte: Con la Autopista Panama — Coldn y lineas de transmision eléctrica.

Sur.  Resto libre de la Finca N° 131472 Rollo 13930 Documento 1, propiedad
de la Caja de Ahorros.

Este: Corredor Norte.

Oeste: Plano N° 80814 — 89654 Estadio Nacional y resto libre de la Finca N°
131472 Rollo 13930 Documento 1, propiedad de la Caja de Ahorros.

Obras Fisicas y diseinio del Proyecto

El disefio del proyecto “Rain Forest Villas” propone un mejor uso del grea
disponible, involucrando aspectos fisicos del terreno, ya que el mismo
presenta una topografia combinada o mixta, con &reas de relieve planas a
onduladas.
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Para una mayor descripcion de la obra, esta sera desarrollada en dos fases.
La primera fase incluye la lotificacion del terreno con sus desgloses de areas
respectivas y la segunda fase la construccién de las residencias y
acondicionamiento e instalacidn de los servicios basicos.

» Primera Fase

Al eliminarse la cobertura vegetal y escombros existentes, se inicia el
movimiento de tierra, para el relleno y nivelacion del terreno. La cantidad de
metros clibicos de corte y relleno que se realizaran sera de 5,000,000 m®
(cinco millones de metros cubicos), el material utilizado seréd el mismo
removido dentro del terreno. Posteriormente se lleva a cabo la lotificacion de
la cual se obtendran 1586 lotes residenciales (total de la seccion A — G), 3
areas de lotes comerciales, 1 lote multifamiliar (edificio), 5 areas para planta
de tratamiento, 17 areas de uso publico (10 parque y 7 areas verdes), area
de servicio peatonal y area de vialidad o calles. Ademas se estableceran un
area para un parvulario futuro, asi como area para una estacioén de policia y 2
areas para el establecimiento de iglesias. El area para uso multifamiliar o
construccion de edificios sera desarrollado en un proyecto posterior, por lo
que solamente sera desglosada el area del terreno correspondiente.

»> Segudn Fase

Esta segunda fase comprende la construccion de las residencias, y las
instalaciones de los servicios basicos (servicios de agua potable, energia
eléctrica, servicios telefonicos, sistemas sanitarios, etc.). Las residencias
constaran de dos plantas y las misma estaran dividida de la siguiente
manera:

- Planta baja: constaran de sala, comedor, cocina, lavanderia, servicio
sanitario individual (inodoro y lavamanos), una recamara para empleada
con su closet y servicio sanitario (inodoro, lavamanos y ducha), drea de
estacionamiento, terraza, area de tinaquera, drea verde.

- Planta alta: comprendera una recamara principal con su servicios
sanitario privado (un inodoro, dos lavamanos y tina de bafio) y érea de
closet, dos recamaras de dimensiones mas pequerias y servicio sanitario
individual (inodoro, lavamanos y ducha).

La lotificacion de este proyecto se realizara en un terreno con superﬁc:e de 89

Has + 2720.17 m? cuyo desglose de érea es el siguiente:

- Area Residencial “R - E” 546,411.41 m’.
- Area Residencial “R - M1” 46,117.75 m>.
- Area Comercial “C - 2” 28,082.85 m>.
- Area de Vialidad o calles 203,524.75 n’.
- Area de uso publico 57,960.98 m°.
- Area de servicio peatonal 1,110.00 m*.
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1.2.

- Area para tratamiento de aguas residuales 5,253.03 m°.
Total del érea de construccion 888.460.77 nr’.

Etapas de la Obra

Para llevar a cabo el desarrollo del proyecto se toma como base una serie de
etapas en las cuales se fundamentara la ejecucion del proyecto y que son
detalladas a continuacion:

1.2.1. Planificacion

Etapa que incluye los tramites administrativos y legales pertinentes con la
Caja de Ahorros para la formalizacién del Contrato de Fideicomiso para
desarrollar esta area, el estudio de factibilidad, presupuesto, financiamiento,
disefio de los planos del Proyecto de la Urbanizacién (arquitectura,
estructuras, electricidad, plomeria, etc.),la zonificacion y uso de suelo de
forma que se logre un modemo proyecto urbanistico general, elaboracién del
estudio de impacto ambiental categoria I, presentacién y aprobacion de los
documentos en las entidades competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad
Nacional del Ambiente, Autoridad de la Region Interoceéanica, Ministerio de
Salud, Municipio de Panama, Cuerpo de Bomberos y otras entidades afines).
El costo o inversion sobre este proyecto es de diez millones de Balboas
(B/.10,000,000.00).

1.2.2. Construccion

Esta etapa incluye la limpieza del terreno con la eliminacion de algunas
especies vegetativas tipos gramineas (principalmente paja canalera) y del
bosque secundario regenerado, asi como movimiento de tiera para la
nivelacion y relleno del mismo. Posteriormente se procederé a lotificar el
terreno con sus desgloses de areas correspondientes (areas de vialidad, area
de lotes residenciales, areas de uso publico (parques y areas verdes), area
de servicio peatonal, areas comerciales, etc.). El levantamiento de la
construccion de las residencias y acondicionamiento de las areas de uso
publico se llevaréan a cabo en una segunda fase con la instalacion de los

respectivos servicios basicos, lales como: sistemas de energia eléctrica,

sistema para el abastecimiento de agua potable, servicios telefonicos,
sistema de tratamiento para las aguas residuales (plantas de tratamiento).

1.2.3. Operacién
Etapa de culminacion de ambas fases del proyecto y entrega de todas las
obras finales de construccion, tales como: acabados e instalacion de equipos

en las residencias, de acuerdo a lo que establece el Plan Maestro de
Desarrollo Urbano aprobado previamente por el Fideicomitente Fiduciario. Asi
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como la instalacion de los servicios basicos y limpieza de los desechos
resultantes de la construccién. En esta etapa le compete al Fideicomisario y
promotor dar la aprobacion de la obra, para asi iniciar la venta de acuerdo a
lo que establece la clausula quinta del Contrato de Fideicomiso.

1.2.4. Abandono

Por ser un proyecto residencial, donde cada vivienda tendra su propietario,
estos son los responsables de darle el mantenimiento adecuado a las
mismas. Por lo que, no se podria catalogar como una fase de abandono, ya
que son los propietarios de dichas infraestructuras los responsables directos
de evitar que estas se hagan obsoletas y se tengan que abandonar.

CARACTERISTICAS DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El drea donde se llevara a cabo el desarrollo del proyecto presenta un terreno
con topografia combinada o mixta (plana y onduladas) en donde predominan
sitios con pendientes que oscilan entre 5 a 50%.

Es un sitio que en uno de sus linderos limita con la Via Estadio Nacional (calle
que conduce a Cerro Patacon), que a la vez conduce a la Via Ricardo J. Alfaro
(Tumba Muerto) y colinda igualmente con el Corredor Norte. EI mismo se
localiza en el Corregimiento de Ancén, Distrito y Provincia de Panama. Esta via
a través de la Via Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto) y el Corredor Norte tiene
acceso a centros educacionales primarios y secundarios, centros comerciales,
centros médicos, entre otros servicios.

Este proyecto se clasifica dentro de la norma de zonificacion establecida por el
Ministerio de Vivienda como Residencial Especial (R-E), Residencial
Multifamiliar (R-M3) y Comercial Urbano (C-2).

En base a la Ley No.21 del 2 de julio de 1997 por la cual se aprueba el Plan
General de Desarrollo de la Region Interoceanica y el Plan general de uso,
conservacién y desarrollo del drea del canal. Segun el Plan Regional se
clasifican en la categoria lll: Areas Urbanas, subcategoria: Areas de Desarrollo
Urbano, y seqgun el Plan General se clasifica en la categoria VI Areas

Residenciales, Subcategorias Vivienda de Mediana y Alta Densidad con’

densidad neta de mas de 300 y menos de 600 personas por hectarea. El area

puede ser utilizada para viviendas de alta y baja densidad, con una cantidad -

neta de menos de 300 personas / hectarea. Estas categorias permiten la
construccion de casas unifamiliares, bifamiliares, viviendas en bloque
adosadas y separadas, multifamiliares, colegios secundarios, centros
comunales, entre otros. Segun el Plan General estas areas estan ubicadas en
la Regién Pacifico, Subregiéon Pacifico Este, en las areas revertidas
(Corregimiento de Ancdn, Distrito de Panama).



El area presenta un clima tropical humedo que corresponde a la zona de vida
del bosque humedo ftropical (Bht), con precipitaciones promedios anuales
menores 2,000 mm de promedio anual, altas temperatura y humedad relativa
media (75%).

Presenta suelos de textura franco arcillosa, de color pardo oscuro, con alto
porcentaje (30%) de rocas sobre la superficie, de alfa plasticidad y 1.20 a 1.60
metros de profundidad. La capacidad agroldgica es de clase V y VI apropiados
para vegetacion permanente, como praderas y masas arboéreas. No tienen
problemas de erosion, pero tienen otras restricciones que no resultan practico
eliminar y que limitan su aptitud a pastos, masas arbéreas o mantenimiento de
la vida silvestre. Por su parte los. suelos de clase VI son adecuados para
soportar una vegetacion permanente, pudiéndose dedicar a pastos o bosques
con restricciones moderadas. No son adecuados para cultivo y las limitaciones
severas que poseen restringen su uso a pastoreo, masas forestales y
mantenimiento de la vida silvestre.

Actualmente el terreno esta sin uso definido y por ser parte, durante muchos
arios del area correspondiente a la cuenca del canal, se ha mantenido en forma
natural, por lo que la vegetacion silvestre se ha apoderado de esta area sin
ningun control, presentando una grar. agresividad la paja canalera (mas
abundante), y un mediano porcentaje de cobertura. vegetal tipo bosque
secundario regenerado.

No existen fuentes hidricas de caudal permanente en el sitio. Existen algunos
canales naturales que drenan las aguas de escorrentia procedentes de las
precipitaciones pluviales y los cuales son intermitentes u ocasionales.

Los factores biolégicos estan impactados por actividades antropogénicas en las
cercanias, sobre todo el aumento de la circulacion vehicular en las calles
circundantes que han causado impactos significativos en el area. Pero existe un
area boscosa de tipo secundario regenerado en el drea circunvecina y dentro
del mismo terreno a desarrollar. Ello ha hecho posible que se hayan
desarrollado algun habitat propio de animales caracteristicos de estas areas.

Los factores socioeconémicos del area estan definidos por los datos de los

Censos Nacionales del 2000 de la Contraforia general de la Republica; para el

Corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama. El distrito de Panama
se creo en el afio de 1519, consta de 19 corregimientos. Ademés presenta 257
lugares poblados y una poblacion total de 704,117 habitantes. Posee una
superficie de 2,560.8 Kilémetros cuadrados, cuya dens:dad de poblacion por
Kilometro cuadrado es de 228.4.

El corregimiento de Ancon donde se desarrollara el proyecto tiene una superficie
de 664.5 Kilometros cuadrados con una poblacion de 10,233 habitantes. La
densidad poblacional del corregimiento es de 15.4 por Kilometro cuadrado.



La economia del distrito esta influenciada principalmente por el desarrollo de
actividades comerciales y de servicios. Ademas a influido grandemente en su
crecimiento las obras de construccion, principalmente los proyectos
residenciales que han dado buena acogida en la economia de la region,
generando nuevas fuentes de empleo y por lo tanto del incrementando los
servicios, asi como el comercio en el distrito y provincia de Panama.

El servicio de fransporte a nivel del corregimiento se brinda a través de buses
que recorren los diferentes sectores que lo conforman, a excepciéon del Valle de
San Francisco, ya que en el mismo no existen rutas intemas. Por el area
solamente transitan vehiculos (particulares y comerciales) de forma continua por
el Corredor Norte y la Autopista Panama — Coldn, debido a la alta cobertura de
la red vial y de las buenas condiciones que presentan estas carreteras. Dentro
de este cormregimiento también el transporte privado (taxis) brinda sus servicios.
La planeacion de servicios publicos ha tomado en consideracion las rutas de
autobuses, para brindarle méas accesibilidad y comodidad al usuario al momento
de esperar el transporte.

Para comunicarse con el érea del proyecto, se encuentra la Via que conduce
hacia el Estadio Nacional (via Ricardo J. Alfaro — Via Estadio Nacional, Relleno
Sanitario Cerro Patacén) y el Corredor Norte en su interseccién con la autopista
Panama — Colon (iniciando).

El sistema basico de agua potable en el corregimiento presenta buena
cobertura, por lo que el proyecto se vera beneficiado. Es de sefialar que las
viviendas e instituciones circundantes al proyecto (Urbanizacion Condado del
Rey, Villa Céceres, etc. ) cuentan con este servicio brindado por el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). El suministro de agua potable
se analizara y dependera de la demanda del proyecto. Es de anotar que
adyacente al area pasa una linea de abastecimiento de agua que abastece el
Estadio Nacional e instalaciones del Municipio en Cerro Patacén.

La energia electrica en la regién es suministrada por la empresa ELEKTRA
NORESTE, S.A., la cual suple de energia a los desarrollos adyacentes. Ademés

el sistema de comunicacion telefénica sera brindado por la empresa CABLE &

WIRELESS Panama, de esta manera la obra contara con este servicio.

El sistema de alcantarillado en la obra a desarrollar incluira drenajes de aguas
pluviales (tuberias, cunetas y canales) y servidas. El sistema de alcantarillado
sanitario contara con plantas de tratamiento de aguas negras (instalacién de 5
plantas de tratamiento), las cuales seran ubicadas en lugares apropiados dentro
del proyecto. :

En el sector del Valle de San Francisco en el corregimiento de Ancén, hay un
centro educativo primario. Los centros secundarios y universitarios mas
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cercanos se localizan cerca de la Avenida Ricardo J. Alfaro, especificamente el
Corregimiento de Bethania. En el émbito primario esta la Escuela Octavio
Méndez Pereira, Escuela de Japon, etc. Nivel secundario: Instituto Ameérica,
Instituto Fermin Naudeau. Estudios especiales: Instituto Panamefio de
Habilitacion Especial — IPHE, Escuela Nacional de Ciegos. En el ambito de
estudios universitarios se encuentran la Universidad Tecnologia de Panama,
Universidad Santa Maria La Antigua, Universidad Nacional de Panama y la
Universidad Latina. Todas estos centros educativos quedan a uncs cuantos
minutos de la futura urbanizacion a construir.

Cerca del drea de proyecto no existen centros de salud ni clinicas privadas. Los
centros de salud, clinicas y hospitales se localizan a cierta distancia del lugar. El
més cercano se localiza en el corregimiento de Bethania (Policlinica de la Caja
de Seguro Social), en Villa Caceres.

La mayoria de las personas profesan la religion catolica, por lo que el
comregimiento cuenta con templo de la iglesia catélica y pequefias capillas de
otras religiones. Se ha destinado como parte del desarrollo del proyecto sitios
adecuados para lugares de adoracion al culto. En el sitio no existen templos
religiosos.

El lugar presenta una buena cobertura boscosa tipo secundario regenerado,
pero estd sometida a presiones y alteraciones por la accion del hombre. El
paisaje escénico que se presenta es Optimo a la vista. El crecimiento
poblacional puede causar un deterioro de estos sectores que un dia ofrecieron
un paisaje escénico agradable y acogedor, por ser parte del area revertida a
Panama. El tema paisajistico se ha integrado en el disefio de la futura
Urbanizacion, para adaptar la misma a las condiciones del paisaje existente,
permitiendo a los residentes de la comunidad que experimenten la belleza del
ambiente que los rodea.

INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE PROBLEMAS AMBIENTALES
CRITICOS GENERADOS POR EL PROYECTO

El desarrollo del Proyecto “RAIN FOREST VILLAS”, por sus caracteristicas ha
sido definida dentro del Plan de uso de suelos de la Region Interoceanica como

area de uso residencial. En el mismo, se busca aprovechar las condiciones’

naturales del &rea, mejorando las condiciones ambientales existentes y

aplicando tecnologias adecuadas para evitar la contaminacion del entorno -

ambiental, ya que todos las actividades y los productos de desechos que
puedan ser resultantes (desechos sélidos o basuras, aguas residuales y otros)
seran debidamente controlados, mediante la aplicacion de planes y sistemas de
mitigacion 6ptimos los cuales seran periédicamente verificados y auditados para
comprobar su eficiencia ambiental.
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Esto implica que no habra salida de contaminantes hacia el ambiente que rodea
al proyecto, ya que las aguas residuales seran conducidas a unas plantas de
tratamiento, donde ésta sera tratada reduciendo su efecto contaminante y cuyo
producto final seran efluentes libres de contaminacion. Los desechos solidos o
basuras seran debidamente recolectados y llevados para su disposicion final al
Relleno Sanitario de Cerro Patacén y alli seran confinados evitando su difusion
en al ambiente. No habra contaminacién significativa por emisiones gaseosas
de vehiculos ni maquinarias, ni contaminacién por desechos peligrosos, ya que
el proyecto residencial es una actividad muy sana que requiere de excelentes
parametros de calidad sanitaria y ambiental para su funcionamiento exitoso.

BREVE DESCRIPCION DE LOS | IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS
GENERADOS POR EL PROYECTO

Dentro del proyecto residencial ha desarrollar se generaran impactos positivos
significativos asi como impactos negativos minimos y no significativos. Los
mismos se detallan a continuacion.

4.1. Impactos positivos:

e Economia

Inversion de B/.10,000,000.00, que incidira en la economia del
corregimiento de Ancén y del distito de Panama, lo que ayudara a
reactivar las actividades econdémicas, comerciales y de servicio,
especialmente en estos momentos cuando la economia nacional y las
inversiones pasan por una situacion dificil.

e Creacion de Empleos
Creacién de un estimado de 300 empleos directos e indirectos, lo que

ayudara a resolver la falta de empleos y de ingresos para un numero de
habitantes del sector.

e Creacion de Nuevos Servicios
Creacién y mejora de servicios publicos lo que significara en mejoras
para los elementos econdmicos del lugar. Otros servicios a mejorar
seran los accesos, las comunicaciones, etc.

4.2. Impactos negativos:

Es importante sefialar que este proyecto no generara impactos negativos
de gran magnitud y los mismos de generarse seran no significativos y
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pueden ser facilmente mitigados y controlados, entre estos los siguientes:

e Afectacion temporal de recursos escénicos o del paisaje.

e Afectacion temporal y baja del suelo.

e Generacion temporal de ruido y emisiones de gases de hidrocarburos
procedentes de equipos pesados, autos y camiones.

e Afectacion de la vegetacion que actualmente consiste en un bosque
secundario regenerado, asi como de gramineas, arbustos y rastrojos.

e Afectacion de los ejemplares de fauna terrestre presentes en el area.
Esto sera de mediana magnitud ya que en el sitio transitan algunas
especies de fauna, pero los mismos estan sometidos a una fuerte
presion (desarrollos residenciales, comerciales y carreteras) en sus
alrededores. Esto hace que a simple vista la fauna no se observe con
facilidad.

CRITERIO DEL ARTICULO 18 DEL DECRETO EJECUTIVO Ne59 DEL 16 DE
MARZO DE 2000 “PROCESO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL”
QUE RESULTA AFECTADO POR LOS IMPACTOS QUE GENERE EL
PROYECTO RAIN FOREST VILLAS

El consultor ambiental ha considerado que una vez realizada la caractenzacion
del area en donde se desarrollara el Proyecto “Rain Forest Villas” y tomando
como base el Articulo 18 del Decreto Ejecutivo Ne59 que reglamenta el Proceso
de Evaluaciéon de Impactos Ambientales, la realizacion de las actividades de
este proyecto puede afectar el criterio No.2 que sefiala que cuando el proyecto
genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales, incluyendo los recursos naturales suelo, agua, flora y fauna,
con especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar la significacion
del impacto sobre los recursos naturales, en este caso se consideraron los
siguientes factores:

e Lainduccién a la tala de un bosque secundario regenerado: en este caso
para desarrollar el proyecto se propone talar la cobertura arbérea para poder
realizar el movimiento de tierra y nivelar el terreno. Esto puede tener impactos

ambientales significativos, de moderada magnitud sobre el ambiente, como .

se contempla en los cinco criterios de Proteccion Ambiental en las Categorias
de Estudio de Impacto Ambiental.

o Alteraciéon del suelo: por las labores de limpieza, corte y relleno para la
nivelacion del terreno lo cual pueda causar pérdida del mismo por erosion
hidrica en época lluviosa.
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FUNDAMENTACION TECNICA PARA CLASIFICAR ESTE PROYECTO
COMO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il

Para clasificar el presente estudio como Categoria I, se determind que por
localizarse en un &rea con gran extension de bosque secundario regenerado y
por requerirse de la lotificacién y construccion de residencias, sobre la base del
criterio No.2 que sefiala que cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los recursos naturales (suelo;, agua, flora y
fauna), en este caso con la induccién a la tala de la vegetacion nativa, alteracion
del estado de conservacion del suelo, alteracion del estado de conservacion de
especies de flora y fauna, entre otras, puede tener impactos ambientales de
carécter significativos que afectan parcialmente el ambiente, los cuales pueden
ser eliminados o mitigado con medidas conocidas y facilmente aplicables a fin
de cumplir con la normativa ambiental vigente, como se contempla en los cinco
criterios De Proteccién Ambiental en las Categorias de Estudio de Impacto
Ambiental.

BREVE DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, SEGUIMIENTO,
VIGILANCIA Y CONTROL PREVISTAS PARA CADA TIPO DE IMPACTO
AMBIENTAL IDENTIFICADO.

El proyecto “Rain Forest Villas” tal y como se concibe y como su clasificacion lo
denomina es de tipo residencial de alta y mediana densidad, no generara
impactos ambientales significativos en el lugar y aquellos impactos que genere
serdn de moderda magnitud, considerando que el sitio del proyecto esta ubicado
en un area sometida a una creciente presion para desarrollos residenciales y
comerciales.

El éxito de las operaciones que toda empresa realice, depende de las
medidas de prevencion, mitigacién y/o correccion que se pongan en practica
desde sus inicios, pensando en la proteccion de las personas (trabajadores y
pobladores vecinos) como también en la conservacion y proteccion del
ambiente por parte de los propietarios y/o constructores del proyecto de tal
forma que se mantenga un alto sentido de responsabilidad en todas las fases
que involucra esta actividad a fin de cumplir con todas las medidas de
proteccion y mitigacién ambiental que garanticen un manejo sostenible del
ecosistema. Las acciones de control y mitigacion que se efectuaran para
contrarrestar los posibles impactos ambientales en el area se detallan en el
cuadro siguiente:
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Medidas de mitigacion de los impactos que puedan ocurrir sobre los
siguientes factores en las Diferentes Etapas o Fases del Proyecto

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION

e Afectacion de los recursos
escénicos o del paisaje por
remocion de la vegetacion,
limpieza y movimiento de tierra.

e Disefio de estructuras acordes al
sitio.

e Areas verdes, parques en areas de
uso publico y jardines en
residencias.

e Recolecciéon y disposicion adecuada
de desechos solidos y escombros
para su traslado final al Relleno
Sanitario de Cerro Patacon.

]
|

|

o Afectacion temporal de Ia
calidad del aire con gases de
hidrocarburos  emitidos  por
equipo pesado, camiones Yy
automoviles que laboran en el
proyecto.

e Emision de particulas de polvo
por el movimientos de tierra.

e Mantenimiento mecanico periédico del
equipo y maquinaria utilizados en el
proyecto durante la construccion.

e Remojar el suelo con agua para evitar
emisiones de particulas de polvo
durante las labores de movimiento de
tierra.

e Frosion del suelo por labores
de movimiento de tierra y
limpieza.

e Establecimiento de medidas de
conservacion de suelos tales como
andenes, areas pavimentadas,
cunetas, siembra de grama y especies
arbéreas y arbustivas (nativas y
omamentales) para controlar la
erosion hidrica y deslizamientos de
tierra.




Medidas de mitigacion de los impactos que puedan ocurrir sobre los
siguientes factores en las Diferentes Etapas o Fases del Proyecto

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION

e Emision de aguas residuales
procedentes de las operaciones
de las residencias.

e Construccion de  plantas de
tratamiento (5) para el control eficiente
de la contaminacion por aguas
residuales.

e Generacion de ruido por el
equipo pesado y vehiculos
durante las labores de
construccion.

e Ffectuar un mantenimiento mecanico
periodico y 6ptimo de los equipos a
utilizar en la construccion.

e Afectacion de la vegetacion
existente.

e Para restablecer las areas verdes que
seradn afectadas por las labores de
limpieza del terreno y movimiento de
tierra se propone la siembra de areas
verdes planificadas adecuadamente
con especies arboreas nativas,
ormamentales, asi como grama.

e Afectacion de la Fauna

terrestre.

e Coordinar con la ANAM para la
Evacuacion de las especies de fauna
terrestre que se puedan encontrar en
el sitio del proyecto.

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

El “Rain Forest Villas”, se localiza en el sector cercano al Estadio Nacional,
especificamente en el Valle de San Francisco, corregimiento de Ancon,
distrito y provincia de Panaméa. Esta obra es un ambicioso proyecto
residencial, que implica un desarrollo en concordancia con el medio ambiente.
El mismo en si no parece tener ninguna influencia negativa sobre
comunidades cercanas, ya que estas se ubican a distancia mayores a 1 km,

especificamente sobre el corregimiento en mencion.
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El corregimiento de Ancén tiene una superficie de 664.5 km? y una poblacion
registrada para el afio 2000 de 10,233 personas, con una densidad estimada
en 15.4 habitantes por kilémetros cuadrado.

Tal como corresponde a un estudio de esta naturaleza, se identificaron los
actores potencialmente afectados por el proyecto y se procedio a realizar las
entrevistas de manera individual, por medio de un cuestionario, tratando de
recoger las inquietudes de las diversas personas involucradas en el quehacer
cotidiano del corregimiento de Ancon, es decir, de las actores involucrados en
las actividades socioeconémicas y culturales de la localidad cercana al
proyecto.

En este sentido, se procedié a identificar e integrar dentro del estudio de
impacto ambiental, a los actores que en su momento se veran afectados de
una u otra forma por el desarrollo del Proyecto “Rain Forest Villas”. Es por
ello que se tomé en cuenta a las personas que viven en area cercanas al
proyecto, especificamente a los precaristas localizados en un terreno frente al
proyecto, a camioneros de Aseo de la DIMAUD del Municipio de Panama,
camioneros y conductores particulares y usuarios y seguridad del estadio
Nacional.

Tal como lo establecen las normas que regulan los estudios de impacto
ambiental en la Republica de Panama, los estudio de Impacto Ambiental
categoria Il deben tomar en consideracion la participacion ciudadana “Que
demuestre el involucramiento informado de la comunidad en las diferentes
etapas de elaboracion del estudio de impacto ambiental. Para tales fines, el
estudio de impactc ambiental debe contener, ademas, las observaciones que
haya formulado la ciudadania durante la realizacion del mismo, destacando /a
forma en que se le dieron respuesta en el estudio, y los mecanismos
utilizados para involucrar a la comunidad durante esta etapa”. Debido a esto
se procedié a aplicar la encuesta, a unas 5 personas (una muestra de 50%)
del sector de los precaristas (indican que son mas de 20 pero solo se
observan unas 4 casas y una poblacién estimada de 10 a 15 personas), de
los actores involucrados, por su cercania al proyecto, a 1 conductor de
camion de aseo de la DIMAUD, 1 conductor de camién particular, 1
conductor de vehiculo particular, 1 seguridad del estadio Nacional y 9

usuarios del Estadio aprovechando que en se estaba realizando un

campeonato Latinoamericano de Béisbol de pequeiias ligas.

De los 18 actores entrevistados, 15 (83.33 por ciento) eran del sexo
masculino y 3 (16.66 por ciento) del sexo femenino. Las ocupaciones tal como
corresponderia a una zona como esta era de trabajadores de Aseo en la
oficinas de la DIMAUD en el Relleno Sanitario de Cerro Patacén, Camioneros
que transportan basuras y otros desechos al Relleno Sanitario, inspector de
sequridad, trabajadores manuales, etc.

[
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6.3.

El 70 por ciento de los entrevistados dijo no tenian conocimiento sobre él la
construccion del proyecto y solo un 10 por ciento dijo haberlo escuchado.

Referente a la opinion de las personas sobre la construccion de la
Urbanizacion Rain Forest Villas y su posible beneficio o no, para la
comunidad. El 40 por ciento, de los entrevistados (as) dijo que la construccion
de este proyecto traeria algin beneficio, contra un 28 por ciento que lo
considera negativo, mientras un 32 por ciento considera que quizas traiga
beneficios.

En cuanto al conocimiento que tienen las personas sobre donde sera
construido el proyecto. El 28 por ciento de los entrevistados dijo conocer
donde se construira el proyecto, mientras que un 62 por ciento dijo no saber
donde sera construido el proyecto, un 10 por ciento dijo saber mas o menos
donde se construiré el mismo.

Con respecto al desarrollo del proyecto y su afectacion a las personas, ya sea
en su actividad comercial, de negocios, de trabajo, entre otros. El 70 por
ciento de los entrevistados coincidié en que el proyecto en si en nada les
afectaria, mientras que un 28 por ciento de los entrevistados dijo que les
afectaria mucho y un 2 por ciento que les afectaria poco.

En cuanto a la pregunta relacionada con la informacion que se debe hacer
sobre el desarrollo del proyecto, el 89 por ciento de los entrevistados (16
personas) coincidio en que se debe brindar mas informacién por parte de los
propietarios o duefios del proyecto “Rain Forest Villas” y el 11 por ciento (2
personas) no opino.

Las recomendaciones a los propietarios sobre el proyecto por parte de los
entrevistados, se inclinan por la necesidad de conservar las areas verdes, el
ecosistema y proteger las areas revertidas y sitios aledarios. De igual manera
se plantea la necesidad de divulgacion del proyecto.

Observaciones Generales

En cuanto a las observaciones generales que podemos realizar,

consideramos que es importante tomar en cuenta la divulgaciéon de este

proyecto y es necesario, ademas, mantener la prioridad sobre el manejo de

las areas revertidas aledafias al parque Nacional Camino de Cruces y la -

Cuenca del Canal, que puede verse en peligro por la constante deforestacion
de las areas verdes. De ahi que se deba analizar con mucho detenimiento la
construccion de cualquier area urbana.
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AMBIENTAL
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PROYECTO
“RAIN FOREST VILLAS”



i/

INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “RAIN FOREST VILLAS?”,
cuyo promotor y Fideicomisario es la sociedad INMOBILIARIA BLUMARINE, S.A., se
lleva a efecto tomando como base los términos de referencia y criterios establecidos
en el Decreto Ejecutivo N°59 del 16 de marzo del 2000 “Por la cual se Reglamenta el
Capitulo Il del Titulo 1V de la Ley 41 del 1°de julio de 1998, General del Ambiente de
la Republica de Panamé&” por la Autoridad Nacional del Ambiente, a través de la
DIRECCION NACIONAL DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

Los estudios técnicos de campo, anélisis y edicion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il del Proyecto, fueron realizados por el Consultor Ambiental Ing. MSc.
Julio Zaniga Balbuena, formalmente inscrito en /la A.N.A.M., mediante Resolucion
IAR-153-2000, que lo habilita para la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental.

En este documento se presenta la informacién correspondiente sobre la descripcion
general del area y el estado ambiental del sitio antes de iniciar labores civiles, la
prediccion de posibles impactos potenciales ambientales, sociales, econémicos y a la
salud publica, y otros aspectos prioritarios que aseguren la viabilidad ambiental del
proyecto.

El desarrollo de la informacion bésica y su analisis técnico fue realizado por el
Consultor ambiental con la colaboracién de un equipo de especialistas profesionales
en las disciplinas ambientales, a través de giras técnicas de reconocimiento y estudio,
que incluye muestreo de elementos en el sitio, y entrevistas a los moradores del drea
circundante al Proyecto, para determinar el estado ambiental del lugar del pre-
proyecto.

Para clasificar el presente estudio como Categoria ll, se determiné que por localizarse
en un area cuya superficie esta cubierta en su mayor parte de herbazales (pasto
elefante) y una porcién de bosque secundario regenerado y por requerirse de la
lotificacion y construccién de residencias, sobre la base del criterio Ne2 que sefiala
que cuando el proyecto genera o0 presenta alteraciones significativas sobre la
cantidad y calidad de los recursos naturales (suelo, agua, flora y fauna), en este caso
con la induccion a la tala de la vegetacion existente, alteracién del estado de
conservacion de suelos, la alteracion del estado de conservacién de especies de flora

y fauna, entre otras, puede tener impactos ambientales de caracter significativos que

afectan parcialmente el ambiente, los cuales pueden ser eliminados o mitigado con

medidas conocidas y facilmente aplicables a fin de cumplir con la normativa ambiental -

vigente, como se contempla en los cinco criterios de Proteccion Ambiental en las
Categorias de Estudio de Impacto Ambiental.

Las opiniones técnicas expuestas en el presente documento del Estudio de Impacto
Ambiental son responsabilidad exclusiva del Consultor Ambiental Ing. Msc. Julio
Zuriiga Balbuena y su equipo de trabajo.
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1.1.

1.2

DESCRIPCION DEL PROYECTO
Antecedentes Generales

Con la finalidad de llevar a cabo el desarmollo urbano de esta zona y por ende
integrarla a la economia nacional, la Caja de Ahorros ha celebrado contrato,
mediante la modalidad de Fideicomiso con Inmobiliania Blumarine, S.A.

El propésito principal de este Fideicomiso se da en el hecho de que mediante
esta modalidad se pueden desarrollar proyectos urbanisticos en inmuebles de la
caja de ahorros, de tal forma que esos activos fijos sean convertidos en activos
liquidos productivos. En el caso especifico de este proyecto, se conjuga el
hecho de que son dreas que por muchos afios se han mantenido improductivas,
lo que ha contribuido a ser objeto de innumerables invasiones por supuestos
precaristas. Todas estas razones han sido tomadas en cuenta al momento de
suscribir este contrato, aunado al hecho de que son areas ubicadas cerca de la
ciudad de Panama que favorece la ejecucion de proyectos de desarrollo urbano,
la renovacién de ciertas zonas o areas y la construccion de nuevas unidades de
vivienda asi como la oportunidad de nuevos empleos.

La sociedad /nmobiliaria Blumarine, S.A. mediante contrato de Fideicomiso con
la Caja de Ahorros se compromete a realizar y ejecutar estudio amplio y
pormenornizado, incluyendo levantamiento topogréfico, disefio de planos de
construccion de la urbanizacion, zonificacion y uso del suelo de tal manera que
se logre un modemo proyecto urbanistico en general, el cual debe estar
contenido y definido en un Plan Maestro de Desarrollo Urbano sometido a
aprobacion del Ministerio de Vivienda, y posteriormente disenar y construir las
infraestructuras basicas por etapa que permitan el acceso vial a distintas areas
del bien fideicomitido.

El Promotor, se propone llevar a efecto el desarrollo de un Proyecto tipo
Urbanistico, en el poligono W, Corregimiento de Ancon, Distrito de Panama, con
una superficie de 86 Has + 1844.41 m2 Esta area, por su gran cercania a la
ciudad de Panama es propicia para el desarmolio de proyectos de vivienda.

Nombre del Proyecto: RAIN FOREST VILLAS.
Promotor: INMOBILIARIA BLUMARINE, S.A.
Representante Legal: FEDERICO CHAN NG.

Objetivo del Proyecto

Desarrollar un Proyecto Urbanistico en un inmueble de la Caja de Ahorros que
ha sido dado en Fideicomiso a la sociedad Inmobiliaria Blumarine, S.A., a fin de
evitar situaciones futuras de ocupacion ilegal por precaristas y contribuir al
desarrollo econdémico y social del pais, mediante la generacion de empleo y el
pago de los tributos al fisco.
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1.3.

1.4.

1.5.

Localizacién Geogréfica y Politica Administrativa

El 4rea del proyecto se localiza en el Corregimiento Ancon, Distrito de Panama,
Provincia de Panama. Su localizacion comprende las siguientes coordenadas
geogréficas 09°02°28°" de latitud norte y 79°31°56"" de longitud oeste.

La obra a desarrollar se encuentra en la Finca N° 131472 Rollo 13930
Documento 1, como consta en el Registro Publico, Propiedad de la Caja de
Ahorros. Su Fideicomisario y promotor es la sociedad INMOBILIARIA
BLUMARINE, S.A.

Esta finca esta constituida por una superficie total de 89 Has + 2720.17 m-. La
misma sera utilizada en su totalidad para desarrollar el proyecto residencial. Los
linderos del terreno son los siguientes:

Norte: Con la Autopista Panamé — Colon y lineas de transmision eléctrica.

Sur:  Resto libre de la Finca N° 131472 Rollo 13930 Documento 1, propiedad
de la Caja de Ahorros.

Este: Corredor Norte.

Qeste: Plano N° 80814 — 89654 Estadio Nacional y resto libre de la Finca N°
131472 Rollo 13930 Documento 1, propiedad de la Caja de Ahorros.

Justificacion de la Localizaciéon Geogréfica

Por su excelente ubicacion muy cerca de la ciudad de Panama y con accesos
permanentes y en muy buenas condiciones, como el Corredor Norte, la
autopista Panama- Colon que la atraviesa y la calle que conduce hacia el
Estadio Nacional y Cerro Patacén hacen de éste, un sitio muy asequible y
propicio para el desarrollo de proyectos de tipo urbanistico. Ademas, este sitio
tiene un gran potencial en un futuro, ya que se encuentra cercano a centros
comerciales y a otros proyectos que se estan planificando con el mismo fin.

Identificacion de las Partes del Proyecto

El disefio del proyecto “Rain Forest Villas” propone un mejor uso del area
disponible, involucrando aspectos fisicos del terreno, ya que el mismo presenta

una topografia combinada o mixta, con &reas de relieve planas a poco

onduladas. Con el desarrollo de esta obra se pretende dar un uso mas

productivo y rentable al terreno, por lo que se busca la optima utilizacion del -

area, donde se deduce un buen uso de la topografia, paisaje, suelo y ambiente
del area.

1.5.1. Diseriio de las Obras Fisicas

Este Proyecto sera desarrollado en dos fases. La primera fase incluye
la lotificacion del terreno con sus desgloses de areas respectivas y la

ARG
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segunda fase la construccion de las residencias y acondicionamiento e
instalacion de los servicios basicos.

e Primera fase

Al eliminarse la cobertura vegetal y escombros existentes, se inicia el

movimiento de tierra, para el relleno y nivelacion del terreno. La
_rantidad de metros cubicos de corte y relleno que se realizaran sera

de 5,000,000 m’ (cinco millones de m?), el maternial utilizado sera el

mismo removido dentro del terreno. Posteriormente se lleva a cabo la

lotificacion de la cual se obtendran:

- 1586 lotes residenciales. (total de la seccion A — G).

- 3 areas de lotes comerciales.

- 1lote para uso Multifamiliar (edificio).

- 5 dreas para planta de tratamiento

- 17 éareas de uso publico (10 parque y 7 areas verdes).

- Area de servicio peatonal y érea de vialidad o calles.

- Un (1) érea para un parvulario futuro.

- Un éarea para una estacion de policia.

- Dos (2) dreas para el establecimiento de iglesias.

El rea para uso multifamiliar o construccién de edificios sera
desarrollada en un proyecto posterior, por lo que solamente sera
desglosada el area del terreno correspondiente.

Con respecto al area de calles, se construiré dos avenidas principales
(Avenida Rain Forest y Avenida “G’) que se conectara o interceptara
con las calles intemas de acceso (calle 1ra- 3ra A, 1ra— 3ra B, 1ra —
5ta C, 1ra — 4ta D, 1ra — 3ra F, 1ra — 7ma G, asi como la
circunvalacion A y B), que conduciran a cada uno de los lotes
resultantes.

Las calles a construir seran de pavimento de hormigon con cordén de
cuneta: pavimento de hormigén con espesor de 0.15 m, modulo de
ruptura 550 Ibs/pulg, en flexion a los 28 dias, pendiente de la corona
2%, pendiente de la cuneta 5%. Base: espesor de material selecto de
0.20 m, compactacion al 100% (A.A.S.H.T.O. T-99). Alineamiento:
pendiente minima 0.5%, pendiente méaxima 1.6%. Acera: hormigon de
2,000 Ibs/pulg., espesor de 0.10 m, compactacién 90% (A.A.S.HT.O -
T-99). Sub — rasante: compactacion al 955 (A.A.S.H.T.O T-99-74).
Ademas constara de areas verdes con grama en calles y avenidas
principales. '

e Segunda fase

Esta seqgunda fase comprende la construccion de las residencias, y las



instalaciones de los servicios basicos (servicios de agua potable,

energia eléctrica, servicios telefonicos, sistemas sanitarios, etc.). Las

residencias constaran de dos plantas y las mismas estaran dividida de
la siguiente manera:

- Planta baja: constardn de sala, comedor, cocina, lavanderia,
servicio sanitario individual (inodoro y lavamanos), una recamara
para empleada con su closet y servicio sanitario (inodoro,
lavamanos y ducha), drea de estacionamiento, terraza, area de
tinaquera, area verde.

- Planta_alta: comprenderd una recamara principal con servicio
sanitario privado (un inodoro, dos lavamanos y tina de bafio) y érea
de closet dos recémaras y un  servicio sanitario (inodoro,
lavamanos y ducha).

Las viviendas consistiran de paredes de bloques con repello liso en
ambas caras, estructuras de concreto, cimientos tipo zapatas, cubierta
de techo con tejas, etc. Los acabados incluyen pisos y zécalo en el
interior de la residencia con baldosas de ceramica, pisos y zocalos de
azulejos en los servicios sanitarios, cielo raso, mobiliario de cocina, y
bafios, closet en recamaras, efc.

1.5.2. Tamano de la Obra Fisica

La lotificacion de este proyecto se realizara en un terreno con superficie
de 89 Has + 2720.17 m’, cuyo desglose de éreas es el siguiente:

- Area Residencial ‘R - E” 546,411.41 m*.
- Area Residencial ‘R - M1” 46,117.75 m°.
- Area Comercial “C - 2” 28,082.85 m°.
- Area de Vialidad o calles 203.524.75 n?.
- Area de uso publico 57,960.98 m°.
- Area de servicio peatonal 1,110.00 m*.
- Area para tratamiento de aguas residuales 5,253.03 m-.
Total del area de construccion 888.460.77 n-.

1.6. Vida Util y Descripcion Cronolégica de las Etapas del Proyecto.

La vida util del “Rain Forest Villas” se estima en aproximadamente 5Q arios,
siempre y cuando se le brinde un mantenimiento adecuado y periédico a las
estructuras.

1.6.1. Descripcion Cronolégica de las Etapas de la Obra

Este obra comprende cuatro etapas operativas importantes para su
desarrollo, a mencionar:

“(n



e Planificacion - levantamiento de Informacion en el Terreno

Incluye los tramites formales (administrativos y legales) requeridos
para tramitar el Contrato de Fideicomiso de esta finca entre La Caja de
Ahorros y el Promotor, lo que involucra el estudio de factibilidad, el
disefio de los planos del Proyecto (lotificacion, arquitectura,
estructuras, sistemas de electricidad, plomeria, etc.), elaboracion del
estudio de impacto ambiental categoria Il, presentacion y aprobacion
de los documentos por las entidades competentes (Ministerio de
Vivienda, Autoridad de la Region Interoceédnica, Autoridad Nacional del
Ambiente, Ministerio de Salud, Municipio de Panama, Ministerio de
Comercio e Industrias y otras entidades afines. Esta etapa dura
aproximadamente tres (3) meses.

Construccion

Abarca la limpieza del terreno con la eliminacién de algunas especies
vegetativas tipo gramineas, herbaceas y del bosque secundario
regenerado, asi como movimiento de tierra para la nivelacion y relleno
del mismo. Posteriormente se procedera a la lotificacion del mismo con
sus desgloses de areas comrespondientes. El levantamiento de la
construccion de las residencias y acondicionamienfo de las areas
recreativas y greas verdes se llevaran a cabo en una segunda fase
con la instalacion de los respectivos servicios basicos, tales como:
sistemas de energia eléctrica, sistema para el abastecimiento de agua
potable, servicios telefonicos, sistemas de tratamiento para las aguas
residuales (plantas de tratamiento).

Operacioén

Esta etapa consiste en la culminacion de las obras del proyecto,
incluyendo todos los acabados de las residencias, instalacion de
servicios basicos, acondicionamiento de las areas verdes. En esta
etapa le compete al Fideicomisario y promotor dar la aprobacion de la
obra, para asi iniciar la venta de las residencias. El periodo de
duracion de esta etapa se inicia después de la construccion de la obra
(que dura 4 afio), iniciando la compra de las residencias por los futuros
propietarios hasta la etapa de abandono al hacerse obsoletas dichas
infraestructuras. '

Abandono

Por tratarse de un proyecto residencial, donde cada vivienda
residencial tendra su propietano, éstos son los responsables de darle
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el mantenimiento adecuado a las infraestructuras. Por lo que, no se
podria catalogar como una fase de abandono, ya que son los
propietarios de dichas viviendas los responsables directos de evitar
que estas se hagan obsoletas y se tengan que abandonar.

1.7. Tipos de Insumos y Desechos

El desarrollo del proyecto es una obra cuyas actividades basicas estan
enfocadas a la construccién (residencias, areas comerciales y recreativas)
siguiendo las normativas técnicas existentes en este rubro y el cual constituye
uno de los pilares de la economia nacional.

Para cumplir con el desarrollo de esta obra los insumos a utilizar son
basicamente materiales de construccion, tales como agregados: piedra, arena
gruesa y cemento, madera, elementos para estructuras (varillas de hierro y
acero), zinc, bloques, tubos de pvc; acabados (azulejos, plomeria, puertas,
ventanas, mosaicos y baldosas, efc.).

Los desechos que producen los insumos utilizados como materiales de
construccion son considerados no toxicos y por lo tanto no constituyen
desechos de tipo religroso. Los desechos que se pueden producir en esta
construccion son el caliche o escombros de concreto, restos de metal, pedazos
de madera, bolsas plasticas y de papel, restos y basuras vegetales y tierra, los
cuales a través de un adecuado Manejo y disposicion final serén llevados al
Relleno Sanitario de Cerro Patacon.

La fuente de energia a utilizar sera la eléctrica suministrada por la empresa
ELEKTRA NORESTE, S.A.

Las actividades del proyecto no generaran cantidades significativas de
emisiones sodlidas (basuras) y las generadas seran sometidas a recoleccion y
disposicion adecuadas. Las emisiones gaseosas no seran significativas y
corresponderan a las que emiten el equipo pesado (tractores, retroexcavadora,
camiones volquetes y concreteros, motoniveladoras) y seran atenuados a fraves
de mantenimientos mecanicos periédicos. Ademas los desechos liquidos o
aguas residuales procedentes de las actividades domésticas de las diferentes

residencias serén tratados a través de cinco (5) plantas de tratamiento de

agquas residuales que asequrara que los efluentes domésticos que se drenen
hacia fuera del proyecto sean de optima calidad desde el punto de vista fisico,
quimico y bacteriolégico.



1.8.

1.9.

Envergadura del Proyecto y Area de Influencia

El 4rea donde se llevara a cabo el desamrollo del proyecto presenta un terreno
con topografia ondulada en donde predominan sitios con pendientes que oscilan
entre 5 a 50%.

Es un sitio que en uno de sus limites limita con la via Estadio Nacional (calle que
conduce a Cerro Patacén) y que conduce a la Via Ricardo J. Alfaro (Tumba
Muerto) y colinda igualmente con el Corredor Norte. Pertenece al corregimiento
de Ancén, distrito y provincia de Panama. Esta via a través de la Via Ricardo J.
Alfaro (Tumba Muerto) y el Corredor Norte tiene acceso a centros educacionales
primarios y secundarios, centros comerciales, centros médicos, entre otros
Servicios.

Este proyecto se clasifica dentro de la norma de zonificacién establecida por el
Ministerio de Vivienda como Residencial Especial (R-E), Residencial
Muttifamiliar (R-M3) y Comercial Urbano (C-2).

En base a la Ley No.21 del 2 de julio de 1997 por la cual se aprueba el Plan
General de Desarrollo de la Region Interoceénica y el Plan general de uso,
conservacion y desamollo del area del canal. Segun el Plan Regional se
clasifican en la categoria lll: Areas Urbanas, subcategoria: Areas de Desarrollo
Urbano, y segun el Plan General se clasifica en la categoria VI Areas
Residenciales, Subcategorias Vivienda de Mediana y Alta Densidad con
densidad neta de mas de 300 y menos de 600 personas por hectarea. El area
puede ser utilizada para viviendas de alta y baja densidad, con una cantidad
neta de menos de 300 personas / hectarea. Estas categorias permiten la
construccion de casas unifamiliares, bifamiliares, viviendas en bloque
adosadas y separadas, multifamiliares, colegios secundarios, centros
comunales, entre otros. Segun el Plan General estas areas estan ubicadas en
la Region Pacifico, Subregion Pacifico Este, en las areas revertidas
(Corregimiento de Ancén, Distrito de Panama).

Monto estimado de fa Inversion

Para sufragar los gastos sobre el desarrollo de esta obra, se fomaron como

base los siguientes puntos:

- Estudios preliminares donde se incluyen el estudio de factibilidad, disefio de
planos, agrimensura, estudio de impacto ambiental categoria Il, medidas de
mitigacion ambiental, etc. '

- Costos de lotificacion.

- Costos de construccion.

- Costos administrativos y financieros.

ad
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1.10.

Este anélisis da como resultado un costo aproximado de 10 millones de
Balboas (B/.10,000,000.00), que corresponde a los costos de lotificacion y
construccion de las residencias.

De Acuerdo a la cldusula segunda del Contrato de Fideicomiso la superficie que
integra esta finca tiene un valor total de trece millones treinta y tres mil
setecientos catorce balboas con cuarenta y ocho centavos (B/.13,033,714.48).

Durante el desarrollo de la obra sera preferible contratar trabajadores
residentes en comunidades localizadas cerca del area del proyecto. Se estima
un aproximado de 300 plazas de trabajos, donde se incluyen empleos directos
e indirectos, relacionados con el desarrollo de la obra.

= FEtapa de Construccion:

- Personal profesional: Agrimensor, Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero
Sanitario, Ingeniero Eléctrico, Administrador, Contador.

- Obreros: operadores de equipo pesado, albaifiles, carpinteros,
electricistas, fontaneros, conductores de camiones y vehiculos livianos,
ayudantes, vendedores ambulantes, comerciantes, efc.

Descripcion de las Etapas del Proyecto

Para llevar a cabo el desarrollo del proyecto se toma como base una serie de
etapas en las cuales se fundamentara la ejecucion del proyecto y que son
detalladas a continuacion:

1.10.1. Planificacion

Etapa que incluye los tramites administrativos y legales pertinentes con
la Caja de Ahorros para la formalizacion del Contrato de Fideicomiso
para desarrollar esta area, el estudio de factibilidad, presupuesto,
financiamiento, disefio de los planos del Proyecto de la Urbanizacion
(arquitectura, estructuras, electricidad, plomeria, efc.),la zonificacion y

uso de suelo de forma que se logre un modemno proyecto urbanistico

general, elaboracion del estudio de impacto ambiental categoria /I,
presentacion y aprobacion de los documentos en las entidades
competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad Nacional del Ambiente,
Autoridad de la Regién Interoceénica, Ministerio de Salud, Municipio de
Panama, Cuerpo de Bomberos y otras entidades afines).

1.10.2. Construccion



1.10.3.

1.10.4.

Esta etapa incluye Ia limpieza del terreno con la eliminacion de algunas
especies vegetativas tipos gramineas (principalmente paja canalera) y
del bosque secundario regenerado, asi como movimiento de tierra para
la nivelacion y relleno del mismo. Posteriormente se procedera a lotificar
el terreno con sus desgloses de areas comespondientes (areas de
vialidad, area de lotes residenciales, areas de uso publico (parques y
dreas verdes), area de servicio peatonal, dreas comerciales, etc). El
levantamiento de Ila construccion de las residencias 'y
acondicionamiento de las dreas de uso publico se llevaran a cabo en
una segunda fase con la instalacion de los respectivos servicios
basicos, tales como: sistemas de energia eléctrica, sistema para el
abastecimiento de agua potable, servicios telefénicos, sistema de
tratamiento para las aguas residuales (plantas de tratamiento). El
equipo a utilizar en esta etapa es el siguiente:

- Equipo pesado: retroexcavadora, tractor mediano, moto niveladora,
camiones de volquete, apisonadora, camiones con tanque de agua,
camiones con concreteras, pick up, efc.

- Oftros equipos a utilizar. Motosierras, machetes.

Operacion

Etapa de culminacion de ambas fases del proyecto y entrega de todas
las obras finales de construccion, tales como: acabados e instalacion de
equipos en las residencias, de acuerdo a lo que establece el Plan
Maestro de Desarrollo Urbano aprobado previamente por el
Fideicomitente Fiduciario. Asi como la instalacion de los servicios
basicos y limpieza de los desechos resultantes de la construccion. En
esta etapa le compete al Fideicomisario y promotor dar la aprobacion
de la obra, para asi iniciar la venta de acuerdo a lo que establece la
clausula quinta del Contrato de Fideicomiso.

Abandono

Por ser un proyecto residencial, donde cada vivienda tendra su
propietario, estos son los responsables de darle el mantenimiento

adecuado a las mismas. Por lo que, no se podria catalogar como una

fase de abandono, ya que son los propietarios de dichas
infraestructuras los responsables directos de evitar que estas se hagan
obsoletas y se tengan que abandonar.
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1.11. Marco de Referencia Legal y Administrativo

El Contrato de Fideicomiso celebrado entre la Caja de Ahorros y la Sociedad
Inmobiliaria Blumarine, S.A. contenido en la Escritura No.4024 de 7 de mayo
de 2002.

El proyecto “Rain Forest Villas”, debera contar con la aprobacion previa del
Ministerio de Vivienda (MIVI), basandose en la Ley 9 de 25 de enero de 1973
"Por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda para establecer la Politica
Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano”, y el Decreto N°36 de 31 de
agosto de 1998 "Por la cual se adopta el Reglamento . Nacional de
Urbanizaciones, de aplicacién en el tertorio de la Republica de Panama”,
mediante la cual se reglamentan todos los aspectos referentes a
lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales que requiera la
planificacion de las ciudades con la cooperacion de Municipios y otras

entidades.

La Ley No.21 de 2 de julio de 1997 por la cual se aprueba el Plan Regional
para el desarrollo de la Regién Interoceanica y el Plan General de Uso,
Conservacién y Desarrollo del area del canal. Segun el Plan Regional se
clasifican en la categoria lll: Areas Urbanas, Subcategoria: éareas de
desarrollo urbano, y segun el Plan General se clasifica en la categoria VI
Areas Residenciales, Subcategoria Vivienda de Mediana y Alta Densidad, con
densidad neta de mas de 300 y menos de 600 personas por hectérea. El
area puede ser utilizada para viviendas de alta y mediana densidad, con una
cantidad neta de menos de 300 personas / hectérea. Estas categorias
permiten la construccién de casas unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares,
viviendas en bloque adosadas y separadas, colegios secundarios, centros
comunales, entre otros. Seguin el Plan General estas areas estan ubicadas en
la regidn Pacifico, Sub region Pacifico Este, en las areas revertidas
(Corregimiento de Ancon).

Resolucién No.139-2000 de 8 de agosto de 2000 “Por la cual se aprueban
normas especiales para mantener el caracter de ciudad Jardin en la Region
Interocednica”. Recoge las disposiciones sobre el concepto de ciudad jardin
aplicado dentro de la Region Interocednica, en que sus dreas residenciales,
comerciales, industriales, turisticas de transporte, administrativas y areas
verdes se conjugan en forma armoniosa y dindmica. Esta norma se aplicara
en las tres regiones designadas en el Plan General: Regién Atlantico, Centro
y Pacifico con sus respectivas subregiones. Resolucién No.134-2001 de 9
de julio de 2000 “mediante el cual se hacen modificaciones a la Resolucion
No.139-2000 y Resolucién No.194-2001 de 18 de octubre de 2001 por la
cual se adoptan algunas medidas relacionadas con la aplicacién de las
normas especiales para mantener el caracter de ciudad jardin en la Region
Interoceédnica, a fin de motivar y permitir el desarrollo urbano de algunos
poligonos ubicados en la Region Interoceénica, de propiedad de instituciones
publicas.

Referente al aspecto ambiental la Asamblea Legislativa aprob6 el 1 de julio de
1998, La Ley General del Ambiente de la Republica de Panama, que en su == .. N2z
articulo 23 exige que toda obra publica o privada que por sus caracteristicas ’ .
pueda generar riesgos ambientales debe presentar un estudio de impacto
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2.1.

ambiental. Dentro del proceso de aprobacion del estudio de impacto
ambiental se exige la presentacion de un Programa de Adecuacion y Manejo
Ambiental (PAMA). Lo referente a los Estudios de Impacto Ambiental se
encuentra Reglamentada a través del Decreto Ejecutivo N° 59 de 16 de marzo
de 2000, denominado Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental en
Panama.

Otras normas ambientales que se relacionan con la ejecucion de este
proyecto son el Decreto 150 de 19 de febrero de 1971 del MINSA
denominado los niveles sonoros en lugares de trabajo. El Cédigo Sanitario
(Ley No 66 de 1947), que en su articulo 205 establece “Prohibiese descargar
directamente o indirectamente los desagiies de aguas usadas, sean de
alcantarillas o de fabricas u otros en rios, lagos, acequias o curso de agua
que sirva o pueda servir de abastecimiento para usos domésticos, agricolas o
industriales o para recreaciéon y balnearios publicos, a menos que sean
previamente ftratadas por métodos que las rinda inocuas, a juicio de la
Direccion de Salud Publica”.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, que establece los requisitos
minimos que deben cumplir las *“Descargas de efluentes Liquidos
Directamente a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales y Subterréneas”.

Reglamento Técnico de agua DGNTI-COPANIT 47-2000, que reglamenta los
“Usos y Disposicion Final de Lodos”.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL AREA DEL PROYECTO
Factores Fisicos
2.1.1. Tipo de Area

El area circunvecina al proyecto es de topografia mixta, en la que se
presentan algunas colinas y pocas planicies, con vegetacion gramineas
predominantemente paja canalera y paja colombiana, asi como un
bosque secundario en regeneracién con algunas areas de rastrojos. Su
ubicacion, estratégicamente ubicada entre la Autopista Panama — Col6n

y a su vez se interconecta con el Corredor Norte y la via hacia el Estadio

Nacional (conduce a la Via Ricardo J. Alfaro o Tumba Muerto). Estas
camreteras son de hormigén y se encuentran en buenas condiciones
durante todo el afio, tienen acceso a areas comerciales, escuelas
primarias y colegios secundarios, centros médicos (Policlinica de la Caja
del seguro Social — Bethania), areas residenciales (Villa Caceres, Tuira y
Chucunaque, etc.), entre otros servicios de gran importancia para la
poblacion de la zona. Es un area que mantiene un constante crecimiento
y expansion.

—
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2.1.2. Acceso

El acceso al drea es factible en forma permanente a través de la Via que
conduce al Estadio Nacional, asi como por la calle del Corredor Norte
entrando por la Autopista Panama — Colon, cuyo terreno se encuentra
iniciando ambos lados de esta autopista. Todas las carreteras estan
cubiertas de hormigén y son transitables durante todo el afio (Foto Ne2).

2.1.3. Aspectos Geomorfolégicos / Geolégicos

2.1.3.1. Geomorfologia
Las caracteristicas topograficas del terreno nos demuestran una
serie de pendientes suaves y continuas que no alcanzan los 50
m.s.n.m. Esta fisiografia segun el Atlas de la Republica, se
enmarca sobre la denominacion de formas de explanadas o glacis.

Segun las unidades geomorfoldgicas podemos ubicar el area
dentro de las acumulaciones de piedemonte, y dentro de esta en
las morfocliméticas; ya que son deposiciones que derivan de
cambios varios, y alteraciones climaticas que ha registrado un
drea. en nuestro pais ocupan una extensiéon considerable y
corresponden a planos suavemente inclinados del tipo glacis.

Tomando esta génesis como referencia en el area se puede
observar una topografia discontinua (superficie inclinada), sobre la
cual cruzan varias corientes. Estos glacis se originan
esencialmente por la erosion planar, al removerse gradualmente
una capa de rocas de poca resistencia que descansa sobre otra
de alta resistencia; al ser erosionada esta ultima disminuye la
intensidad de la diseccion y se incrementa la acumulacion en la
base. Cabe senialar que el limite superior de estos glacis pueden
ser elevaciones montafiosas o0 las conocidas inselbergs o
montanas islas, ademas, hacia la porcién inferior de sus limites se
desarrollan planicies de tipo aluvial, lacustre y erosiva.

Finalmente podemos agregar, haciendo énfasis en la clasificacion

topografica de Murphy, que el area del proyecto nos presenta una:

geomorfologia de *“Planicies”, las cuales se definen como

superficies continentales de pendientes onduladas a suaves,

donde el relieve local es de altura menor a los 100 m.s.n.m. Son
temitorios de poca diferencia altidudinal y pueden ser inclinados,
ondulados, escalonados y horizontales. En nuestra republica
constituyen el 65% de nuestro territorio.
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2.1.3.2. Geologia e Hidrogeologia

Las tierras que comprenden el érea del proyecto, se localizan al
lado del Pacifico de la Placa Caribe, en la parte sur del Istmo de
Panama. Esta limitado por la Placa Suramericana al sur, la Placa
Norteamericana al Norte y la Placa Cocos, al oeste. La region esta
conformada por Rocas volcéanicas y sedimentarias del terciario de
la Formacién Panama.

A raiz del antecedente descrito, podemos infenr que la
composicion rocosa que caracteniza el érea es génesis del Grupo
Panamé de la Formacion Panama (TO-PA) y cuya composicion
litolégica se basa en la presencia de andesitas, aglomerados,
tobas de granos finos y conglomerados depositados por las
comentes. Estos mateniales pertenecen al grupo de las rocas
volcanicas, las cuales para la formacion Panama, se comenzaron
a sedimentar a finales del oligoceno, aproximadamente hace 25
millones de afios atras, en el periodo terciario de la era cenozoica.

De los mateniales antes citados, destaca la presencia de los
conglomerados, ya que, los estratos se forman a partir de las
acumulaciones de gravas. Estas capas tienden a ser discontinuas
y relativamente delgadas; algunos de estos estratos de
conglomerados revelan estructuras sedimentanas como
estratificacion cruzada e imbricaciones, que son el resultado del
transporte y depositacion de particulas provenientes de corrientes
de agua.

De los materiales restantes resalta la presencia de andesitas como
rocas igneas efusivas de composicion intermedia, de color oscuro,
compuestas de cristales de plagioclasas intermedias, minerales
maficos y frecuentemente vidrio volcanico.

Finalmente, los materiales como aglomerados y tobas de granos
finos se asocian en el area a través su génesis para la formacion
Panama, ya que, los aglomerados son producto de la acumulacion
de detritos gruesos mal pulidos de material piroclastico. Asi,-
también las tobas forman parte de los materiales arrojados en los
procesos volcanicos, que posteriormente son compactados y
sementados.

Estos piroclastos en conjunto dan origen tanto a las tobas, brechas
y aglomerados; y por su trabajo y forma pueden ser: Bombas,
bloques, lapilli, arenas, cenizas, o puede también incluir: escona,
pomez u otros materiales.
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FOTO Ne1. Vista del sitio del Proyecto “Rain Forest Villas”.

FOTO Ne2. Acceso al sitio del Proyecto a través de la via del Estadio Nacional y
Corredor Norte.
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21.4. Clima

Los datos climatologicos de la region, fueron obtenidos de la Estacion
Meteorolégica de Balboa administrada por la Autoridad del Canal de
Panama. La Estacion Meteorolégica es de tipo A (estacion
meteorolégica que registra datos de la precipitacion, temperatura,
humedad relativa, viento, evaporacion, radiacion, etc.).

2.1.4.1.

2.1.4.2.

2.1.4.3.

2.1.44.

2.1.4.5.

Precipitacion
La precipitacién promedio anual es de 1,780.2 mm.
Temperatura

Los datos de temperatura registradas en la estacion
meteoroldgica es el siguiente:

- Temperatura promedio: 27 °C.

- Humedad relativa promedio: 75 a 80%.

Velocidad y direccion del viento

- La velocidad promedio del viento es de 9.0 m/s

- La velocidad del viento en la estacion seca es de 10 a 14.5 m/s

- La velocidad del viento en la estacion lluviosa es de 9.81 m/s.

- La direccion del viento en la estacion seca es predominante de
norte / noroeste.

- La direccion del viento en la estacion lluviosa es predominante
de sur/ suroeste.

Zona de vida

El érea donde se desarrollara el proyecto, se localiza en la zona
de vida denominada “Bosque humedo tropical” (Bht), segun los
datos del diagrama para la clasificacion de zonas de vida del Dr.
Leslie R. Holdndge. Los aspectos que caracternizan esta zona de

vida son el clima humedo ~ lluvioso (A-mi segun la Clasificacion de

Képpen).
Radiaciones

La radiacién solar promedio de la zona en dicha estacion es de
323 callcm?dia. :
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2.1.5. Suelo

El suelo en el érea del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas
fisicas: textura franco arcillosa (Método de porcion de suelo humedo al
tacto); con alto porcentaje (30%) de rocas sobre la superficie, de alta
plasticidad, la tierra humeda se adhiere a las herramientas al realizar
trabajos en humedo.

Profundidad estimada del suelo es de 1.20 a 1.60 metros, de coloracion
pardo oscuro. Taxonémicamente este suelo se clasifica en el Orden de
los Inseptisoles poco profundos. (Segun clasificacion del US.DA
Séptima aproximacion) (Ver Foto Ne3).

2.1.5.1.

2.1.5.2.

Capacidad Agrologica

La capacidad agrologica del suelo en el area del proyecto,
corresponde a suelos de clases V 'y VI (Segun clasificacion del
Soil Conservation Service de U.S.A.), son apropiados para
vegetacion permanente, como praderas y masas arbéreas. No
tienen problemas de erosion, pero tienen otras restricciones que
no resultan préactico eliminar y que limitan su aptitud a pastos,
masas arbéreas o mantenimiento de la vida silvestre. Por su
parte los suelos de clase VI son adecuados para soportar una
vegetacion permanente, pudiéndose dedicar a pastos o bosques
con restricciones moderadas. No son adecuados para cultivo y
las limitaciones severas que poseen restringen su uso a
pastoreo, masas forestales y mantenimiento de la vida silvestre.

Uso actual de Ia Tierra

El tereno por ser parte, durante muchos arios del éarea
correspondiente a la cuenca del canal, .se ha mantenido en forma
natural, por lo que la vegetacion silvestre se ha apoderado de esta
area sin ningun control, presentando una gran agresividad la paja
canalera que es la mas abundante, al igual un mediano porcentaje

de cobertura vegetal tipo bosque secundario regenerado y rastrojo

(ver foto N°4).

Respecto al uso potencial y por encontrarse muy cerca de centros
poblados, estos terrenos pueden ser usados para el desarrollo de
proyectos de caracter residencial de alta y baja densidad, areas
recreativas y conservacion de la vida silvestre, entre otros.
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2.1.6.

Recursos Minerales

El drea del proyecto tiene potencial minimo de recursos minerales de
valor dentro del terreno, entre estos tenemos tosca que se puede utilizar
para rellenos, pero su valor en el mercado es minimo.

2.1.6.1. Minerales Identificados

En el sitio se han identificado minerales utilizables no metalicos
como la tosca pero su explotacion no es de gran rentabilidad.

2.1.6.2. Minerales Aprovechables

Dentro del érea del proyecto no se ha detectado la presencia de
otros minerales aprovechables.

2.1.6.3. Fuentes de energia

2.1.7.

2.1.8.

La fuente de energia utilizada en el area del proyecto y sus
alrededores es la energia eléctrica, la cual es abastecida por la
empresa ELEKTRA NORESTE, S.A.

Ruido y Vibraciones

Los actuales niveles de ruido en el area del proyecto estan en un rango
de mediana a alta intensidad (40 a 85 db) en forma intermitente, debido a
que el area esta muy cerca de vias que presentan un trafico intenso en
horas del dia todo el afio, tal es el caso del Corredor Norte, la Autopista
de Panama — Coloén y la Via que conduce al Estadio Nacional y al
Relleno Sanitario de Cerro Patacén por donde circulan vehiculos
pesados y recolectores de basura en forma intensa. El incremento en los
niveles de ruido pueden generarse en un futuro, debido al movimiento de
maquinaria y equipo pesado que se utilizara en las diferentes fases del
proyecto, las cuales se realizarédn solamente en horas laborables (tumo
de 8 horas).

Calidad del Aire

En el area evaluada no se detectaron fuentes emisoras de sustancias .

contaminantes de la atmésfera, ya que se trata de un area donde no
existen fuentes de emisién de particulas sélidas y compuestos gaseosos
que puedan alterar dicha condicion, por presentar en sus alrededores
masas boscosas y algunas urbanizaciones, pero estan a gran distancia
como los residenciales Urbanizacion Condado del Rey, Fuente del
Fresno, etc. Aunque es importante sefalar que en las carreteras
aledanias (Corredor Norte y Autopista Panama — Colon), existe una gran

18,

o

iz

e



2.1.9.

afluencia de vehiculos que se vera incrementado con la construccion de
esta urbanizacion, lo que puede ocasionar problemas crecientes de
contaminacion del aire por emisiones de gases procedentes de la
combustién de hidrocarburos.

Incendios

En las observaciones realizadas en el area del proyecto no se detectaron
evidencias de incendio, pero de haberlos, los posibles efectos
ocasionados por estos son de indole estético, impactando en el paisaje,
destruccion de los ecosistemas existentes y extincion de las especies
faunisticas que habitan en el area.

2.1.10. Recursos Hidricos

El érea no posee cauce hidricos de caudal permanente. Dentro de la
zona solamente se observaron algunos canales pluviales naturales de
caudal intermitente los cuales recogen las aguas de escorrentia, que se
producen en la zona durante la estacion lluviosa.

2.1.10.1. Fuentes Superficiales

No existen fuentes superficiales de caudal permanente en el sitio.
Existen algunos canales naturales que drenan las aguas de
escorrentia procedentes de las precipitaciones pluviales y los
cuales son intermitentes u ocasionales.
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FOTO Ne4. Uso actual del suelo en el drea del proyecto.



2.1.10.2. Calidad del Agua

Por no existir dentro de los limites del terreno fuentes superficiales
de caudal permanente, no se describe este punto.

2.1.10.3. Areas Anegadizas (inundables)
El sitio no posee areas anegadizas.
2.2. Factores Biolégicos del Area
2.2.1. Vegetacion
Metodologia

Para determinar el calculo y volumen de una cubierta boscosa en un area
determinada, se puede utilizar dos métodos fundamentales en el
desarrollo del inventario forestal. Estos métodos incluyen el muestreo
sistemético y muestreo aleatorio. Por medio del Muestreo Sistemitico se
eligen parcelas de acuerdo a un patrén regular, es decir, se elige una
primera parcela al azar y todas las demas quedan automaticamente
determinadas a partir de dicha parcelas. Mediante el Muestreo Aleatorio
se distribuyen las parcelas mediante una seleccion al azar, donde cada
una tiene Ja misma oportunidad o probabilidad de ser seleccionada para
formar parte de la muestra o unidad de muestra al azar (idem). EI método
utilizado en el area de estudio fue el muestreo sistematico en fajas
(reconocimiento en fajas, parcelas (6) de bosque secundario mixto), ya
que se obtienen datos mas exactos para igual numero de muestras y se
aplica al area del proyecto. Para el calculo de la cubierta boscosa se
tomaron como base especies por individuo de 10 cm de diametro a la
altura del pecho, en toda el area del muestreo del proyecto, con todas las
especies involucradas comerciales y no comerciales.

Las labores de campo se desarrollaron con los siguientes elementos para
obtener los datos dasométricos:

- El mapeo dentro del area del proyecto, se desarrollé en su extension
para conocerio totalmente.

- Reconocimiento de las especies en forma individual con su nombre
comun, nombre cientifico del arbol, con su diametro mayor o igual a 10
cm. ‘

- Medicion de los arboles a la altura del pecho para reconocer su DAP.

- Medicion o calculo de la alfura comercial, la cual considera la altura del
fuste hasta la primera rama principal y la altura total.

- Marcacién de los arboles medidos.
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2.2.1.1. Clasificacion de la Vegetacion

La vegetacion identificada en el area corresponde a las 89 Has +

272017 m’

que se utilizaran para llevar a cabo el proyecto

residencial. Este globo de terreno esta cubierto en un 30.10 % de
bosque mixto, drea con gramineas y herbéaceas con 23.40% y un
46.50 % con rastrojos y arbusto (incluye un bosque mixto
intervenido). Entre las especies vegetales identificadas se detallan

las siguientes:

Nombre Coman
Alazano
Algarrobo
Balsa
Bambu
Barrigén
Bongo
Caoba
Carate
Corotu
Cortezo
Espave
Frijolillo
Gorgojero
Guabito
Guacimo
Guarumo
Harino
Higuerén
Jobo
Laurel
Madrofio
Membrillo
Panama
Pino amarillo
Sigua
Toreta
Zorro

Mango
Nance
Naranja

Especies Maderables

Nombre Cientifico
Calicophvllum candidisimo
Hymenea courbatril
Ochoroma lagopus
Bambusa vulgaris
Pseudobombax septenatum
Ceiba pentandra
Sweitenia macrophylla
Bursera simarouba
Enterolobium cyclocarpum
Apeiba tibarburu
Anarcadium excelsum
Vateirea lundeel

Qualea cymulosa
Pilhecelobium spp.
Guasuma ulmifolia
Cecropia peftata
Enterolobium schomburgkii
Ficus incipida

Spondias mombin

Cordia alliodora

Ponopus speciosus
Gustovia superba
Sterculia apetala
Lafoensia pinicifolia
Nectandra spp.

Annona purpurea
Astronium graveolens

Especies frutales -

Manquifera indica
Byrsonimia crassifolia
Citrus sinensis

Familia
Rubiaceae
Leguminoceae
Bombacaceae
Gramineae
Bombacaceae
Bombacaceae
Meliaceae
Burseraceae
Leguminoceae
Tiliaceae
Anacardiaceaea
Leguminosae
Vochysiaceae
Leguminoceae
Sterculiaceae
Moraceae
Leguminosae
Moraceae
Anacardiaceae
Leguminoceae
Rubiaceae
Lecythidaceae
Sterculiaceae
Lythraceae
Legumonoceae
Annonaceae
Anacardiaceae

Anacafdiaceae
Malphigiaceae
Rutaceae

0
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Especies Gramineas y Herbaceas

Nombre Comin Nombre Cientifico Familia

Paja Canalera Saccharum spontaneum Gramineae
Chichica Heliconia sp. Musaceae
Paja India Panicum maximun Gramineae
Paja Colombiana Rotboellia exaltata Gramineae

2.21.2. Flora Amenazada o en Peligro de Extincion

Dentro del drea a desarrollarse el proyecto no se observaron
especies de flora en vias de extincion.

2.2.1.3. Ecosistemas Unicos
Este sitio no puede catalogarse como un ecosistema unico, ya que
el ecosistema observado es propio de un &rea impactada y
posteriormente dejada en descanso por muchos afios. Su
vegetacion corresponde a un bosque secundario regenerado con
un porcentaje considerable de gramineas.

2.2.1.4. Diversidad de Comunidades de Plantas
La diversidad de comunidades de plantas en el area es baja
(menor a 4 especies por metro cuadrado), y es el resultado de las
diferentes actividades antropogénicas desarrolladas en e/ sitio.

2.2.2. Fauna Silvestre

Metodologia

La evaluacion y anélisis de este componente bidtico se basaron en dos
aspectos fundamentales:

- Recorrido de exploracion y observacién del area donde se pretende

levantar el proyecto, con la finalidad de recabar la informacion
requerida para la elaboracién de este documento. _

- Se realizaron entrevistas a moradores del rea circunvecina, quienes
aportaron informacion bésica al estudio, ya que conocen las
caracteristicas de la fauna presente en esta region.



2.2.2.1.

2222

2.2.2.3.

Habitat

Este macrohabitat se presenta moderadamente impactado, lo que
influye el hecho de que este terreno se encuentra en cierta forma
rodeado con una pequefa extensién de masa arborea, en la cual
la circulacion de vehiculos y personas es moderada. Todo estos
aspectos contribuyen a mantener algunas especies bidticas, las
cuales rondan por el area en busca de alimentos y abrigo.

Poblacion

Por testimonio de las personas precaristas que viven en los
alrededores cercanos al sitio del proyecto, se ha podido definir,
baséandose en la realidad, las especies bibticas mas comunes que
viven en el sitio y areas aledanas. Al respecto, una de las mas
abundantes responden a los fieques, gafo solo, serpientes,
algunas aves transitonas, gallinazos, entre otras.

Fauna Identificada

Las entrevistas realizadas, indican que es factible distinguir
algunos ejemplares de la fauna nativa siendo moderadamente
apreciables los insectos y las aves. Representados en forma muy
escasa estan los reptiles, anfibios y mamiferos. Entre las especies
que se describen podemos mencionar las siguientes:

Mamiferos

Nombre Comuan Nombre Cientifico

Ardilla Sciurus spp.

Zanglieya Didelphis marsupialis
Fgata de monte Ratus muridae

Neque Dasyprocta punctata
Muleto Silvilagos spp.
Armadillo Dasypus novemcynctus
Aves

Nombre Comuan

Paloma rabiblanca
Tortolita comun
Gallinazo comun
Garrapatero

Perico barbinaranja

Nombre Cientifico

Columba spp.
Columbina tapalconi

Coragips atratus
Crotophaga sulcirostrs
Brotogeris juqularis
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2.2.24.

2.2.2.5.

Reptiles

Nombre Coman
Moralejo
Bormiguero

Boa

Culebra Bejuquillas
Anfibios

Nombre Comun
Sapo comun
Insectos

Nombre Comin

Hormigas Arrieras
Mariposas Morfo

Nombre Cientifico

Basiliscus spp.

Ameiba sp.
Boa constrictor

Oxibelis sp.

Nombre Cientifico

Bufo spp.

Nombre Cientifico

Afta cephalottes
Morfo spp.

Fauna Amenazada o en Peligro de Extincion

Las actividades antropogénicas en las cercanias, sobre todo el
aumento de la circulacion vehicular en las calles circundantes han
causado impactos significativos en el area, lo que ha provocado la
disminucion de las poblaciones de la fauna silvestre que se han

visto obligadas a buscar nuevos sitios para su habitat.

Diversidad de Comunidades de Animales

Existe un érea boscosa de tipo secundario regenerado en el area

circunvecina y dentro del mismo terreno a desarrollar. Ello ha

hecho posible que se hayan desarrollado algunos habitat propios
de animales caracteristicos de estas areas.

2.2.3. Biologia Acuatica

No procede el desarrollo de este punto, por no existir recursos hidricos
superficiales.
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2.3

2.2.3.1. Habitat

No procede el desarrollo de este punto por no existir recursos
hidricos superficiales.

2.23.2. Poblacion

No procede el desarrollo de este punto por no existir recursos
hidricos superficiales.

2.2.3.3. Especies acuaticas amenazadas o en Peligro de Extincion

No procede el desarrollo de este punto por no existir recursos
hidricos superficiales.

2.2.4. Organismo Exoticos

Dentro del area a desarrollarse el proyecto no se observaron organismos
exoticos.

Factores Socioeconomicos

Los aspectos sociales estdn caracterizados por los datos de los Censos
Nacionales del 2000 de la Contraloria general de la Republica; para el
Corregimiento de Ancoén, distrito y Provincia de Panama.

Metodologia

La técnica utilizada para este reconocimiento, fue realizada a través de
entrevistas de manera individual, con el fin de recoger las inquietudes de las
personas que viven en los alrededores, es decir, de los actores involucrados en
las actividades socioeconomicas y culturales de la localidad cercana al proyecto.

En este sentido, se procedio a identificar. e integrar dentro del estudio de
impacto ambiental, a los actores que en su momento pudieran verse afectados
de una u otra forma por la construccion del proyecto “Urbanizacion RAIN

FOREST VILLAS”. Es por ellos que se tomé en cuenta a las personas que

ocupan terrenos en forma transitoria (precaristas) en area ubicada frente a este
sitio y que son parte de terrenos en litigio entre el Parque Nacional Camino de
Cruces y Familias que se proclaman propietarias de estas. Estas personas
anteriormente ocupaban los terrenos del proyecto pero fueron desalojados por
la Caja de Ahorros a través de las autoridades competentes. Oftros
entrevistados son los camioneros que transportan desechos hacia Cerro
Patacon y personal de seguridad del estadio nacional.
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2.3.1. Demografia

23.1.1.

2312

2.3.1.3.

2.3.14.

2.3.1.5.

Dinamica de Poblacion

El distrito de Panama se creo en el afio de 1519, consta de 19
cormregimientos. Ademds presenta 257 lugares poblados y una
poblacién total de 704,117 habitantes. Posee una superficie de
2 560.8 Kilémetros cuadrados, cuya densidad de poblacion por
Kilémetro cuadrado es de 228.4 tal como lo indica el censo
realizado en el afio 2000.

Tamarno
El corregimiento de Ancén donde se desarrollara el proyecto, tiene
una superficie de 664.5 Kilémetros cuadrados con una poblacion
de 10,233 habitantes. Segun el aitimo Censo de Poblacion y
Vivienda.

Composicion (sexo, edad)

La poblacién comprende 10,233 habitantes, de lo cual un 42%
corresponden a hombres y 58% a mujeres.

Distribucion y Densidad

La densidad poblacional del corregimiento de Ancén es de 15.4
por Kildmetro cuadrado.

Morbilidad
Las principales causas de morbilidad, en el corregimiento, se

encuentran en orden de importancia, entre ellas las siguientes:
infecciones respiratorias agudas y enfermedades de la piel.

2.3.2. Costumbres

Una de las costumbres principales de la region es la celebracion de

fiestas religiosas y festividades patrias, asi como los carmnavales.

2.3.3. Economia

La economia del distrito esta influenciada principalmente por el desarrollo
de actividades comerciales y de servicios. Ademas a influido
grandemente en su crecimiento las obras de construccion, principalmente
los proyectos residenciales que han dado buena acogida en la economia
de la region, generando nuevas fuentes de empleo y por lo tanto del



2.3.4.

incrementando los servicios, asi como el comercio en el distrito y
provincia de Panama.

Transporte

El servicio de transporte a nivel del corregimiento se brinda a través de
buses que recomen los diferentes sectores que lo conforman, a
excepcion del Valle de San Francisco, ya que en el mismo no existen
rutas intemas. Por el érea solamente transitan vehiculos (particulares y
comerciales) de forma continua por el Corredor Norte y la Autopista
Panama — Coldn, debido a la alta cobertura de la red vial y de las buenas
condiciones que presentan estas cameteras. Dentro de este
corregimiento también el transporte privado (taxis) brinda sus Servicios.
La planeacién de servicios publicos ha tomado en consideracion las rutas
de autobuses, para brindarle més accesibilidad y comodidad al usuario al
momento de esperar el transporte.

2.3.5. Infraestructura

2.3.5.1. Carreteras y caminos

Para comunicarse con el rea del proyecto, se encuentra la Via
que conduce hacia el Estadio Nacional (via Ricardo J. Alfaro — Via
Estadio Nacional, Relleno Sanitario Cerro Patacén) y el Corredor
Norte en su intersecciéon con la autopista Panama — Colon
(iniciando).

Servidumbre

Este temeno, limita en su limite noreste con la servidumbre de
transmisién eléctrica, cruza parte de este terreno la autopista
Panama — Colon, y en su limite sureste el corredor norte y en
sus lindero suroeste la via principal de cerro patacon. Todas
estas calles son de hormigén y se encuentran en perfectas
condiciones.

2.3.5.2. Sistemas de Agua Potable

El sistema basico de agua potable en el corregimiento presenta
buena cobertura, por lo que el proyecto se vera beneficiado. Es de
sefialar que las viviendas e instituciones circundantes al proyecto
(Urbanizacién Condado del Rey, Villa Caceres, efc. ) cuentan con
este servicio brindado por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN). El suministro de agua potable
se analizara y dependeréd de la demanda del proyecto. Es de
anotar que adyacente al drea pasa una linea de abastecimiento
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de agua que abastece el Estadio Nacional e instalaciones del
Municipio en Cerro Patacon.

2.3.5.3. Alcantarillado

El sistema de alcantarillado en la obra a desarrollar incluira
drenajes de aguas pluviales (fuberias, cunetas y canales) y
servidas. El sistema de alcantarillado sanitario contara con plantas
de tratamiento de aguas negras (instalacion de 5 plantas de
tratamiento), las cuales seran ubicadas en lugares apropiados
dentro del proyecto.

2.3.5.4. Sistema de energia eléctrica

La energia eléctrica en la regién es suministrada por la empresa
ELEKTRA NORESTE, S.A., la cual suple de energia a los
desarrollos adyacentes.

2.3.5.5. Sistema de Comunicacién

2.3.6.

2.3.7.

El sistema de comunicacion telefénica es brindado por la empresa
CABLE & WIRELESS Panamd, S.A., el cual cuenta con sistemas
telefénicos residenciales y publicos. De esta manera la obra
contara con este servicio.

Educacion

En el sector del Valle de San Francisco en el corregimiento de Ancon,
hay un centro educativo primario. Los centros secundarios y
universitarios mas cercanos se localizan cerca de la Avenida Ricardo J.
Alfaro, especificamente el Cormregimiento de Bethania. En el ambito
primario esta la Escuela Octavio Méndez Pereira, Escuela de Japon, etc.
Nivel secundario: Instituto Ameérica, Instituto Fermin Naudeau. Estudios
especiales: Instituto Panamefio de Habilitacion Especial — IPHE, Escuela
Nacional de Ciegos. En el ambito de estudios universitarios se
encuentran la Universidad Tecnologia de Panama, Universidad Santa

Maria La Antigua, Universidad Nacional de Panamé y la Universidad

Latina. Todas estos centros educativos quedan a unos cuantos minutos
de la futura urbanizacioén a construir.

Salud

Cerca del drea de proyecto no existen centros de salud ni clinicas
privadas. Los centros de salud, clinicas y hospitales se localizan a cierta
distancia del lugar. El méas cercano se localiza en el corregimiento de
Bethania (Policlinica de la Caja de Seguro Social), en Villa Caceres.
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2.3.8. Aspectos Culturales

2.3.8.1.

2382

2.3.8.3.

2.3.84.

23.84.

Patrimonio Cultural

De acuerdo a las investigaciones realizadas no hay reportes de
vestigios conocidos como patrimonios culturales en el area del
proyecto.

Patrimonio Historico

No se detectaron sitios histéricos, ni hay antecedentes en el INAC
sobre la presencia de estos en el sitio del proyecto.

Patrimonio Arqueoldgico
No hay reportes arqueoldgicos en el lugar (Fuente INAC).
Religioso

La mayoria de las personas profesan la religién catdlica, por lo que
el corregimiento cuenta con templo de la iglesia catolica y
pequeiias capillas de otras religiones. En el sitio no existen
templos religiosos.

Recreacion

En el area circunvecina existe el estadio nacional en donde se
practican deportes €Omo baseball y balompié (football). El
desarrollo del proyecto ofrecerd a sus residentes un espacio
abierto con una variedad amplia de recreacion (areas de parque y
juegos, areas verdes).

2.3.9. Recursos Visuales (Paisaje escénicos)

El lugar presenta una buena cobertura boscosa tipo secundario
regenerado, pero esta sometida a presiones y alteraciones por la accion
del hombre. El paisaje escénico que se presenta es Optimo a la vista. El
crecimiento poblacional puede causar un deterioro de estos sectores que
un dia ofrecieron un paisaje escénico agradable y acogedor, por ser parte
del 4rea revertida a Panama. El tema paisajistico se ha integrado en el
disefio de la futura Urbanizacion, para adaptar la misma a las condiciones
del paisaje existente, permitiendo a los residentes de la comunidad que
experimenten la belleza del ambiente que los rodea.



2.3.10. Uso del suelo

2.3.10.

2.3.10.

Tenencia de Ia Tierra

El desarrollo del proyecto se llevara a cabo en un globo de terreno
conformado por la Finca Ne131472 Rollo 13930 Documento 1; las
cuales son propiedad de la Caja de Ahorros. El promotor del
proyecto y Fideicomisario es Inmobiliaria Blumarine, S.A.

Capacidad de uso

La capacidad de uso de estos terrenos en el area del proyecto es
basicamente residencial y comercial. Esta clasificacion hace que el
sitio sea de gran valor para el desamollo de estructuras
residenciales y comerciales en el lugar, lo que serd de gran
beneficio para el Distrito de Panama. La Ley No.21 de 2 de julio de
1997 ha clasificado el area en categorias de ordenamiento
territorial. En este caso, el area del proyecto se clasifica en la
categoria VI Areas Residenciales, Subcategoria Vivienda de
Mediana y Alta Densidad, con densidad neta de mas de 300 y
menos de 600 personas por hectarea. El area puede ser utilizada
para viviendas de baja densidad, con una cantidad neta de menos
de 300 personas / hectarea. Estas categorias permiten la
construccion de casas unifamiliares, bifamiliares, viviendas en
bloque adosadas y separadas, multifamiliares, colegios
secundarios, centros comunales, entre otros. Segun el Plan
General estas areas estan ubicadas en la region del Pacifico, Sub
region Pacifico Este, en las areas revertidas (Corregimiento de
Ancén.
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FOTO Ne5. Cobertura vegetal tipo bosque secundario existente en el drea del
proyecto.

FOTO Ne6. Vista de la vegetacion representada por especies gramineas y
herbaceas



3.1

IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS
AMBIENTALES POSITIVOS O NEGATIVOS DEL PROYECTO EN SUS
DIFERENTES ETAPAS.

Metodologia

La prediccién, andlisis e interpretacion de los probables impactos ambientales
del Proyecto “Rain Forest Villas”, fueron realizadas por el Ing. MSc. Julio Zuriiga
Balbuena Ingeniero Agronomo Especialista en Recursos Naturales y Ambiente
registrado en ANAM con la colaboracién de otros profesionales ambientales
como Técnico en Conservacion de Recursos Naturales - Licenciada en Derecho
y Ciencias Politicas, Técnico Forestal, con la colaboracion del personal de la
empresa disefiadora del proyecto, sobre la base de la informacion obtenida en
campo, experiencias profesionales en trabajos similares con otros proyectos,
criterios y métodos técnicos y andalisis de datos bibliogréficos relacionados a la
tematica del estudio.

Identificacion y Valoraciéon de Impactos

La identificacion de los posibles impactos ambientales que pueden ser
productos de las diferentes actividades a realizar en la ejecucion de este
proyecto, se hace basandose en la metodologia Lista de Chequeo (Check List
un método Ad-Hock), combinado con la técnica de Lluvia de Ideas o Panel de
Expertos (Brainstorming).

Este método consiste en una lista ordenada de factores ambientales que son
potencialmente afectados por una accion humana. A través de estas listas se
identifican las posibles consecuencias ligadas a las actividades propuestas, sin
omitir los impactos mas relevantes.

La valoracion de los impactos ambientales del proyecto se realizé sobre la base
de criterios de calidad ambiental de los elementos ambientales mas relevantes
del sitio y considerando las caracteristicas de los impactos ambientales tales
como: caracter (beneficioso o perudicial), magnitud (significativo, moderado y
no significativo), significado (calidad del impacto), tipo de accién (directo,
indirecto, acumulativo o sinérgico), duracién (corto plazo y largo plazo),
reversibilidad (reversible o imreversible), riesgo (si existe excepcional gravedad
en el impacto) y érea espacial (el tipo de area y caracteristicas especiales del
sitio).

Los criterios de clasificacion se basan en caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, niesgo de ocurrencia, extension del &rea, duracién y
reversibilidad de los impactos.

= Caracter del impacto: hace referencia a su consideraciéon positiva o
negativa respecto al estado previo de la accion.

33

Pl

n53



3.2

Grado de perturbacién del impacto: se refiere a si el impacto ocasionado
es significativo.

Importancia Ambiental: se refiere a la importancia relativa, si es baja,
media o alta, se asocia con la calidad del impacto.

Riesgo de ocurrencia del impacto: mide la probabilidad de ocurrencia,
sobre todo de aquellas circunstancias no periédicas pero de excepcional
gravedad.

Extension espacial o de area del Impacto: informa sobre la disminucion
de su intensidad en el mosaico espacial.

Duracién del impacto: se refiere a las caracteristicas temporales, si el
efecto es temporal o permanente.

Reversibilidad del Impacto: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o
imposibilidad de retornar a la situacién anterior a la accion, se habla de
impactos reversibles y de impactos terminales o irreversibles.

En el cuadro N°1 (adjunto) se describen la evaluacion de los impactos
ambientales identificados.

Identificacion de Impactos Ambientales

3.2.1. Factores Fisicos y Quimicos

3.2.1.1. Recursos Escénicos

Las labores de limpieza del terreno, corte y nivelacion y la
construccion de los accesos y las edificaciones del proyecto
residencial, ademas del movimiento de maquinaria y equipo
pesado pueden causar varaciones temporales en el paisaje
existente que se caracterniza por una cobertura boscosa de tipo
secundaria y areas cubiertas de herbazales de paja canalera y
malezas. Este impacto es de caracter negativo, magnitud
moderada, significado: baja importancia paisajistica, tipo de

impacto directo, duracién corto plazo, ireversible, no existe riesgo -

ambiental y es a escala local.
3.2.1.2. Calidad del aire
La calidad del aire en el sitio puede ser impactada terriporalmente

por las actividades de construccién del proyecto, por la generacion
de polvo producido por las labores de limpieza y movimiento de
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3.2.1.3.

3.2.1.4.

3.2.1.5.

tierra en el terreno y el humo procedente de la maquinaria, equipo
pesado y camiones que se utilizaran en las diferentes labores de
construccion en el sitio.

Esta situacion producira impactos de caracter negativo, magnitud
baja, significado: baja importancia ambiental, tipo de impacto
directo, duracion corto plazo, reversible, no existe riesgo ambiental
y es a escala local.

Suelo

El recurso suelo sera impactado a un nivel moderado a alto como
efecto de las actividades de limpieza y corte de la cobertura
vegetal y movimiento de tierra que se realizaran en el proyecto.
Esto puede incidir en el proceso erosivo de suelo si no se toman
las medidas preventivas necesarias para corregir este impacto.

La capacidad agrologica del suelo, sefiala que el sitio es
clasificado como Clase V y VI, los cuales son aptos para cultivos
permanentes (forestales, frutales y areas de proteccion como
bosques secundarios) y medidas de conservacion. Los impactos
sobre este elemento es de Caracter negativo, magnitud media,
significado: baja importancia ambiental, tipo de impacto directo,
duracion corto plazo, reversible, no existe riesgo ambiental y es a
escala local.

Recursos Hidricos

No habra impactos directos sobre este factor, ya que no existen
recursos hidricos de caudal permanente en el sitio. Solo hay
canales pluviales intermitentes.

Las aguas residuales que se pueden producir en la etapa de
operacion del proyecto no seran fuentes de impactos, ya que se
construira un sistema de alcantarillado sanitario con sus
conexiones domiciliarias, redes laterales y colectores principales

que conduciran las aguas residuales al sitio de tratamiento. Esta

agua sera tratada en 5 plantas de tratamiento, la cual dara como
resultado efluentes con aguas de mejor calidad libres de
contaminacion, preservando de esta manera la salud de la
poblacion.

Ruidos

La utilizacion de equipos pesados y maquinaria en las diferentes
fases def proyecto, especialmente en las labores de limpieza del



terreno y nivelacion, asi como la construccion de las
infraestructuras del proyecto pueden incrementar los niveles de
ruidos en el sitio. Hay que sefialar que el sitio ya esta influenciado
por los niveles de ruidos producidos por el movimiento de
vehiculos en sus areas vecinas y alrededores. Los impactos seran
de: caracter negativo, magnitud baja, significado de baja
importancia ambiental, tipo de impacto directo, duracion corto
plazo, reversible, no existe nesgo ambiental y es a escala local.

3.2.2. Factores Bioldgicos

3.2.2.1.

3.2.2.2.

Vegetacion

La vegetacion en el lugar corresponde a una combinacion de
coberturas que van desde el bosque mixto, area con gramineas,
hierbas y area de rastrojos y arbustos. El mismo cubre casi en su
totalidad la superficie del temeno 89 has + 2720.17 m? La
vegetaciéon ubicada dentro del terreno sera removida en su
totalidad para poder realizar las labores de corte y relleno y poder
nivelar este sitio y construir las estructuras como calles,
residencias, areas de uso publico, efc.

Se removeran ciertos arboles maderables comerciales y no
comerciales (descritos en el reconocimiento y en el Inventario
Forestal realizado), asi como plantas gramineas y herbaceas.

El impacto sobre la vegetacion sera de: caracter negativo,
magnitud moderada, significado: baja importancia ambiental, tipo
de impacto directo, duracién corto plazo, irreversible, no existe
nesgo ambiental y es a escala local.

Fauna Terrestre y Acuéatica

El area posee una moderada. existencia de fauna silvestre pero
la creciente alteracion existente en el sitio y areas circunvecinas
limita la existencia de especies faunisticas, presentandose solo
especies de forma transitoria (pasan por el sitio en busca de
alimento) y las mismas sufrirén un efecto minimo. Las especies

acudticas son inexistentes por la falta de recursos hidricos. Los -

impactos seran de: caracter negativo, magnitud baja, significado
de baja importancia ambiental, tipo de impacto directo, duracion
corto plazo, reversible, no existe riesgo ambiental y es a escala
local.

NSE
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3.2.2.3.

Habitat Terrestres y Acuaticos

El habitat de las comunidades terrestres del lugar esta siendo
intervenido y deteriorado en sus alrededores, antes del inicio del
proyecto, a la vez la existencia de especies es moderada,
representada por especies transitorias o de paso. Los impactos
son de: caracter negativo, magnitud baja, significado de baja
importancia ambiental, tipo de impacto directo, duracién corto
plazo, irreversible, no existe riesgo ambiental y es a escala local.

3.2.3. Factores Socioeconémicos

3.2.3.1.

3.2.3.2.

Economia

La ejecucion de este proyecto causara un impacto positivo por el
mejoramiento de la economia en el sitio y por ende en el distrito
de Panama, por la inversién de B/.10,000,000.00 para realizar
los trabajos de lotificacién y construccion de las infraestructuras.
Esto implicara la creacion de empleos directos e indirectos,
incremento en la compra de insumos y/o materiales de
construccion en los comercios del corregimiento de Ancon, asi
como el de la ciudad de Panama. Los impactos son de caréacter
positivo, magnitud baja, significado: baja importancia ambiental,
tipo de impacto directo, duracién corto plazo, reversible, no
existe riesqgo ambiental y es a escala local.

Empleomania

El sector de la construccion es uno de los mayores generadores
de empleos directos e indirectos al nivel de todo el pais y en el
caso del proyecto “Rain Forest Villas”, se generaran impactos
positivos por la creacién de empleos desde la etapa de
planificacion, construccion y operacién del mismo. Se crearéan
empleos para profesionales de la construccién (agrimensores,
arquitectos, ingenieros civiles, estructurales, eléctricos, técnicos,
efc.), obreros (albariiles, carpinteros, fontaneros, ebanistas,

electricistas, conductores de vehiculos livianos y equipo pesado,

etc.); operacion (domésticos vendedores, personal de
mantenimiento para é&reas verdes, etc.). Ademas empleos
indirectos para comerciantes, vendedores ambulantes de
refrescos, comida, etc. Se estima Ia creaciéon de
aproximadamente 300 empleos entre ‘directos e indirectos. Los
Impactos son de: caracter positivo, magnitud baja, significado
baja importancia ambiental, tipo de impacto directo e indirecto,
duracion corto plazo, reversible, no existe riesgo ambiental y es
a escala local.
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3.2.3.3. Servicios

El desarrollo del proyecto contempla construir una urbanizacion
ambientalmente responsable, equilibrada y sostenible que a la
vez ofrecerd a sus residentes viviendas familiares de alta
calidad, con todos los servicios basicos necesarios. Los
impactos son de: caréacter positivo, magnitud alta, significado alta
importancia ambiental, tipo de impacto directo, duracion largo
plazo, reversible, no existe nesgo ambiental y es a escala local y
regional.

3.2.3.4. Salud Pablica

En la etapa de construccion se pueden producir afectaciones
minimas sobre algunos aspectos que pueden afectar la salud
publica aunque a escala no significativa por estar el lugar poco
poblado. Estos impactos seran por efectos de ruidos, polvos y
movimiento del personal, camiones y equipos, con la
consiguiente generacion de desechos solidos y aguas
residuales. Pero el resultado final seran impactos de indole
positivo que redundaran en mejorar la calidad dei paisaje y por
ende de los futuros propietarios de las viviendas que tendran un
ambiente acogedor y sano. Los impactos son de caracter
positivo, magnitud moderada, significado: moderada importancia
ambiental, tipo de impacto directo, duracidon largo plazo,
reversible, no existe riesgo ambiental y es a escala regional.

MEDIDAS DE MITIGACION Y/O CORRECION AMBIENTAL QUE SE
ADOPTARAN PARA MINIMIZAR O ELIMINAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS

El éxito de las operaciones que toda empresa realice, depende de las
medidas de prevencién, mitigacién y correccién que se pongan en practica
desde sus inicios, pensando en la proteccién de las personas como también
en la conservacién y proteccion del ambiente por parte de los promotores y/o
constructores del proyecto, en todas las fases que involucra esta actividad a

fin de cumplir con todas las medidas de proteccién y mitigacién ambiental que

garanticen un manejo sostenible del ecosistema.

El proyecto tal y como se concibe y como su clasificacién lo denomina es de tipo
residencial de alta y mediana densidad, no generard impactos ambientales
significativos en el lugar y aquellos impactos que genere serdan de baja
magnitud, considerando que el sitio del proyecto esté ubicado en un &rea
sometida a una creciente presion para desarrollos residenciales y comerciales.
Las acciones de control y mitigaciéon que se efectuardn para contrarrestar los
posibles impactos ambientales en el area se detallan en el cuadro siguiente:
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4.1. Factores Fisicos

4.1.1. Recursos Escénicos

4.1.2.

El proyecto “Rain Forest Villas”, como tal pretende mejorar la calidad
ambiental del paisaje. El disefio para la arquitectura del paisaje en el
desarrollo del proyecto se enfocaré en las especies de plantas nativas y
el cardcter paisaiistico del drea. A continuacion se presenta los criterios
fundamentales del disefio que a la vez mitigaran los posibles impactos
sobre los elementos escénicos o del paisaje:

Se elaborara un plan de areas verdes (arborizacion) para realizar el
establecimiento de estos sitios en forma planificada y consonacon
las caracteristicas del sitio.

Las entradas principales al proyecto tendrén éreas verdes con
arbustos ornamentales vistosos y aptos para el sitio.

La seleccién y el disefio de especies para plantar consideraran
durabilidad a largo plazo, y requisitos de mantenimiento razonables.

Las &reas de césped o verdes crearan campos deportivos y control
de flujo de escurrimiento.

Para mejorar el paisaje, la empresa promotora ha destinado
57.960.98 m? (6.52%) de la superficie del terreno para areas de uso
publico las cuales conformarén los parques. areas de juegos,
aceras, veredas, etc. En esta drea se estableceran sitios
omamentados con plantas omamentales con una superficie
estimada de 30,000 m?

Una vez finalizada la obra no se dejard escombros, malezas, restos
de materiales de construccion, ni equipos pesados dafiados en el
sitio. (Fases de Construccién .y Operacion). Estos deben ser
recolectados y debidamente dispuestos en el Relleno Sanitario de
Cerro Patacén.

Calidad del Aire

Para mitigar los posibles impactos sobre la calidad del aire el promotor
debera:

Mantener el equipo pesado y vehiculos en éptimo estado a través de
mantenimientos mecanicos periédicos (fase de construccion).



= Remojar el terreno al realizar labores de limpieza y movimiento de
tierra, esto para evitar que la brisa levante particulas de polvo y que
pueden afectar a los vecinos del area (fase de construccion,).

= Realizar las labores de movimiento de tierra de ser preferible en la
estacion seca.

4.1.3. Suelo
Para mitigar los posibles impactos sobre el suelo el promotor debera:

« Establecer medidas de conservaciéon de suelos tales como siembra
de especies arbustivas (nativas y omamentales) vistosos, asi como
grama en &reas verdes (ver punto 4.2.1.). Ademas de construir
drenajes, cunetas y pavimentos en forma eficiente para el desalojo
éptimo de las aguas de escorrentia en el sitio. (fases de construccion
y operacién). Construccion de taludes estables y cubiertos con
gramas y especies arbustiva ornamentales. Estas medidas
contribuiran a evitar la erosion del suelo y a la vez protegeran el
cauce de los rios por arrastre de sedimentos.

4.1.5. Recursos Hidricos

Para mitigar los posibles impactos sobre los recursos hidricos ubicados
fuera del sitio y en los cuales pueden drenar los canales pluviales de
drenaje se recomienda lo siguiente:

= Controlar los sedimentos a través de obras de conservacion
descritas en el punto anterior (fase de construccion y operacion).

= Construccion de alcantarillado sanitario e instalacion de plantas para
el tratamiento de las aguas residuales procedentes de la operacion
de las residencias (fase de operacion). Este sistema cumplira con lo
establecido en el Reglamento Técnico de Agua DGNTI-COPANIT
35-2000 “Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Cuerpos y
Masas de Agua Superficiales y Subterrdneas” y el cual es el
siguiente:

Sistema de Tratamiento de Aguas Servidas

La planta de tratamiento de aguas residuales que se instalara se
conforma de 3 etapas de proceso: ‘

- Primera etapa: etapa que recibe todos los desechos residuales del
sistema sanitario por sectores de desarrollo y se llevaran a un
sistema de tanque divididos en dos compartimientos: el primero
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tiene Ia funcién de separar los desechos sdlidos del liquido, lo cual
se sedimentara en el mismo. Las particulas que quedan
suspendidas en el agua pasan al segundo compartimiento donde en
un periodo de mayor tiempo se seguirdn sedimentando. Ambos
compartimientos son tratados con bacterias anaerdbicas que
consumen las proteinas.

- Seqgunda etapa: luego del paso del agua por las camaras
anteriores, posteriormente pasan por un filfro de piedras de
diferentes tamafios, que permiten retener las particulas que no
pudieron sedimentarse.

- Tercera etapa: ultima etapa donde las aguas que salen del filtro
pasan a un sistema de clorinacion para eliminar cualquier patogeno
que puedan contener éstas, y finalmente ser drenadas a las
comrientes de agua existentes del area a desarrollar.

El disefio de este sistema se basard en lo establecido en el
Reglamento Técnico de Agua DGNTI-COPANIT 35-2000 “Descarga
de Efluentes Liquidos Directamente a Cuerpos y Masas de Agua
Superficiales y Subterraneas” y el reglamento DGNTI-COPANIT 47-
2000 “Norma de Usos y Disposicion Final de Lodos™.

4.1.6. Ruido

Para evitar los ruidos excesivos y molestos, que pueden afectar a los
trabajadores y residentes de areas vecinas el promotor debera:

= Mantener equipos pesados, vehiculos, maquinarias de construccion en
dptimas condiciones mecanicas, a través de un mantenimiento
periédico (principalmente de sistemas silenciadores). (fase de
construccion).

4.2. Factores Biologicos
4.2.1. Vegetacion

Para mitigar los efectos del proyecto sobre la vegetacion existente el
promotor ejecutaré el siguiente Plan de Omamentacion (Areas Verdes):

Plan de Omamentacion y Areas Verdes

= [Cstablecer areas verdes y jardines sembrados con especies
omamentales arbustivas nativas y exoticas vistosos; ademas de sitios
cubiertos de grama para armonizar y mejorar la calidad escénica y
ambiental del lugar, tal y como se describe en el punto de recursos
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escénicos. Se estableceran 3 Has (30,000 m? de éreas verdes con
plantas ornamentales, grama, etc. Estas se sembraran en aceras de
calles, dreas de parques y juegos, areas de uso publico, taludes y
otros sitios a proteger de la erosion de los suelos.

Para el cubrimiento del suelo en el drea de parque y avenidas se
utilizaré grama de diferentes variedades (Chorrerana, Japonesa,
Petate, etc.). para cubrir un area de 30,000 m” aproximadamente, para
amarrar el suelo y protegerio de la erosion y deslizamientos.

El plan de arborizacién y omamentacion, incluye espaciamientos de
arbustos y palmas de 5 metros, arbustos y plantas pequerfias de 2.5
metros y 0.50 cm. Se considera un total aproximado de 2,000 - -
arbustos y 4,000 plantas menores. Entre las especies que se
recomiendan estén: Crotos, Falso Sauce, Palma Real Enana, Palma
Roja, Palma Cubana, Rosa Tabogana, Ixoras (rojas, amarillas, naranja
y rosadas), Chabelitas de variados colores, Petunias, Jazmin de Arabia,
Jazmin, Zysgonium, Helechos, etc. El espaciamiento entre plantas sera’
de 5 metros para tener una visibilidad éptima en aceras de calles, casas
y permitir un trénsito seguro en las vias internas de la urbanizacion. (Los
costos del Plan estén incluidos en el presupuesto del proyecto).

4.2.2. Fauna Terrestre y Acuatica

Para mitigar los impactos del proyecto sobre la fauna terrestre en el sitio
el promotor debe:

= Coordinar con la ANAM para rehubicar las especies de fauna terrestre
que se localicen en el lugar y que puedan sufir dafos por las
actividades del proyecto.

= FEstablecer areas verdes que serviran de descanso a las aves
transitorias que pasan por el lugar (Ver punto 4.2.1.).

4.3. Factores Socioeconémicos
4.3.1. Salud Puablica
El cumplimiento de las normas sanitarias en el sitio del proyecto sera de
importancia fundamental para mantener y mejorar la calidad sanitaria del
area del proyecto, para cumplir este fin el promotor debera:
= Implementar sistemas de recoleccion y disposicion final de desechos
sélidos en forma eficiente y periédica. Para esto debera hacer las

coordinaciones y solicitar el servicio requerido con las autoridades del
Municipio de Panama, que son las responsables de esta labor en el sitio
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y areas vecinas.

Ademas como se mencioné en el punto 4.1.5 de los factores fisicos, se
construira e instalarén plantas de tratamiento de aguas residuales, por
lo que se cumplirda con lo establecido en el Reglamento Técnico de
agua DGNTI-COPANIT 35-2000. Esto evitara la afectacion de la calidad
de las aguas dela quebrada existente (fase de operacion).

Medidas adicionales que debe realizar el promotor para mitigar impactos
ambientales y de trabajo son las siquientes:

Mitigacion de Impactos en el Area de Trabajo

El Promotor tendra la obligacién y responsabilidad de velar porque su
actividad no se convierta en un riesgo para la salud de la gente y del
ambiente, por tanto antes de la construccién y posteriormente después
de este. Debera observar y cumplir con lo siguiente:

Aplicacién y/o cumplimiento de los derechos de sus empleados
consignados en el Cédigo Sanitario y el Codigo de Trabajo.

Provision de equipos de proteccion personal (EPP).

Senalizacién e identificacion de areas de frabajo y rutas de
evacuacion.

Vestidores, comedores y usos de letrinas sanitarias.

Extintores de incendios estratégicamente ubicados.

Establecer contactos con los vecinos y autoridades locales para
explicarles el objetivo del proyecto.

Colocacion de letreros y anuncios explicativos del proyecto.

Mantener en el campo un funcionario responsable que atienda las
quejas de los vecinos y les dé pronta solucion.

Capacitar a obreros y Sub-contratistas para que respeten el derecho
de los sitios vecinos produciendo las menores molestias y ruidos.
Brindar facilidades de movilizacion a vecinos interesados en conocer
del proyecto.

Coordinacion con el MOP, Autoridades del Transito, Municipio de
Panama y Policia Nacional.

Accidentes y Traumatismos

Pagar a los operarios y empleados de la empresa las cuotas del

Seguro Social.

Contratar servicios particulares de seguros, que cubran accidentes de
operarios y terceros. ‘

Revision exhaustiva de camiones y equipos pesados (frenos, llantas,
maquinas, etc.).

Exigir a sub-contratistas las mismas precauciones y cuidados.
Sefializacion de las éareas de peligro.

[
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Coordinar con autoridades locales medidas de precaucion para el
movimiento vehicular en las calles y vias aledafas al proyecto cuando
se requiera entrar o sacar equipos del proyecto.

Contratar vigilancia privada.

Colocacion de barreras fisicas para impedir el acceso de personas
ajenas al proyecto.

Saneamiento y Control Ambiental

Durante el periodo de construccion facilitar a los operarios:

Agua potable de la red o en recipientes sanitarios.

Facilitar el uso de los servicios sanitarios (o letrinas sanitarias
portatiles).

Recipientes para la basura y contrato de recoleccién con terceras
personas.

Exigir que los manipuladores de alimentos que frecuenten al sitio
tengan camet de salud.

Control de Derrames

En la etapa de construccion, el suministro de combustible, aceite y
grasa a equipos que participan en la construccion, se debe hacer
preferiblemente en estaciones surtidoras de combustibles del area. En
caso del abastecimiento a equipos dentro del proyecto, hacerlo sobre
trampas de arena o “espuma’” que atrapen los derrames para después
ser retirados para su disposicion fuera del lugar en sitios aprobados
por las autoridades.

La administracion debe mantener una coordinacioén directa y una linea
teleféonica caliente con EI SINAPROC, Y LA OFICINA DE
SEGURIDAD DE LOS BOMBERQS, para coordinar las acciones a
tomar en caso de derrames, accidentes traumaticos O
conflagraciones, no obstante también debe adquirir equipos para
hacer frente a derrames, tales como:

- Bombas para succionar derrames de aceites y combustibles.
- Barreras moviles para confinar los derrames.

No obstante por ser este trabajo de poca magnitud no se espera que el
trasiego de combustible o lubricante sea fuente de problemas.

Riesgos Laborales

Promover facilidades de sitios para comer, vestidor, cuarto de aseo,
proteccion contra lluvia, etc.
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5.

= Proveer al personal de elementos de proteccion personal: guantes,
cascos, gafas, botas, uniformes, etc.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Este Plan de Accion y Manejo Ambiental se presenta para establecer en la etapa
de eiaboracion del Estudio de Impacto Ambiental las acciones a seguir para

—-verificar el avance de las actividades del proyecto y el cumplimiento de las

normativas vigentes en materia ambiental. En los cuadros adjuntos se presentan

los componentes del Plan de Manejo Ambiental.

El Plan de Accion y Manejo Ambiental comprende los siguientes
componentes:

5.1. Organizacion

Se formulan generalidades de coordinacion de la Empresa Promotora
Inmobiliaria Blumarine, S.A., con las necesidades de permisos y coordinacion
con las agencias gubemamentales que tengan competencia sobre el
proyecto.

La organizacion corresponde a las actividades que la Empresa Promotora, el
Consultor Ambiental, ANAM y las entidades competentes realicen para la
aprobacion del EIA y el Plan de Accién y Manejo Ambiental.

A continuacion se indican algunas de las actividades requeridas para los
tramites correspondientes:

= [a Promotora debe participar en conjunto con el consultor ambiental en las
inspecciones que se requieran para la realizacién del Proyecto de acuerdo
con la legislaciéon ambiental vigente y los requerimientos de ANAM.

= Participar en las inspecciones que cualquier entidad competente y
relacionada, como MOP, IDAAN, Mumc:plo de Panama, requiera para una
amplia evaluacién del proyecto.

= Fl Promotor debe tener en cuenta el impuesto a pagar a ANAM por Ia
inspeccién y evaluacién del proyecto.

= La inspeccion sera coordinada con funcionarios de ANAM y el Consultor
Ambiental.

= El periodo de evaluacion para el documento del Estudio De Impacto de
Categoria Il es de 45 dias aproximadamente. En este periodo la ANAM y
las entidades competentes podrian solicitar informacioén adicional o
ampliaciones de los documentos entregados.

= [a consulta publica sera anunciada por tres (3) dias consecutivos en un
periodico de circulacion nacional.
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5.2

5.3.

5.4.

= [uego de la revision y evaluacion del EIA Categoria I, ANAM procedera a
formular la resolucion ambiental, en la cual se estableceran las
consideraciones generales y especificas para la realizacion del proyecto.

Para iniciar el desarrollo del proyecto (lotificacién y construccion) la promotora
debera tener los permisos respectivos del municipio de Panama y de las
entidades competentes, y una vez se inicien los trabajos se recomienda que
la empresa promotora cuente con un profesional idéneo en manejo de
recursos naturales y ambiente que se encargara de supervisar y dar
seguimiento al cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental (puede ser un
profesional o empresa consultora que brinde estos servicios en forma parcial
o de supervision en el area).

Plan de Mitigacion

Se establecen las medidas necesarias para minimizar los impactos
identificados en cada etapa del proyecto “Rain Forest Villas”.

Objetivos

Estas Medidas Ambientales tienen como objetivos:

= [dentificar las posibles medidas para minimizar, prevenir o compensar los
impactos ambientales a ocurrir (positivos y negativos) como resultado del
proyecto programado.

= [dentificar el caracter de estas medidas.

= Establecer los costos aproximados de estas medidas, que en su mayoria
estéan previstas en el plan de desarrollo del proyecto.

En el Cuadro N°2 (adjunto) se presenta el Plan de Mitigacion Ambiental.

Programa de Sequimiento, Vigilancia y Control Ambiental

Se sefialan los parémetros a monitorearse durante las diferentes etapas del

proyecto y los mecanismos a desarrollar para darle seguimiento, Vigilancia y

Control adecuados al proyecto hasta su operacién plena.

En el Cuadro N°3 (adjunto) se presenta el Plan de Seguimiento, Vigilancia y
Control Ambiental.

Plan de Prevencién de Riesgos

Este Plan sefiala los posibles riesgos que se producen por el proyecto y las
medidas a tomar para prevenirlos.
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5.5.

En el Cuadro N°4 (adjunto) se presenta el Plan de Prevencién de Riesgos de
Eventuales Accidentes.

Objetivos
El presente anélisis de riesgo ambiental tiene como objetivos:

= |dentificar los posibles riesgos generados a partir del desarrollo del
proyecto.

= FEstablecer su afectacibn como preambulo para elaborar el Plan de
Prevencion y Contingencia.

Metodologia

Tomando en consideracion la razén de este estudio, se utilizé un equipo
multidisciplinarios conformado por los consultores participantes del estudio
ambiental, para determinar los riesgos que se producirian como resuftado del
desarrollo de la obra residencial.

Para la determinacion de éstos se tomaron como base los posibles impactos
ambientales identificados, y se procedié a establecer que impactos podrian
propiciar que la construccioén del proyecto y su operacién puedan generar
riesqos a la poblacién y al ambiente.

Plan de Contingencia.

Este plan sefiala las medidas de contingencia a seguir si se genera un
siniestro o un riesgo.

Objetivos

= [dentificar las posibles contingencias que puedan resultar como producto
de las actividades del proyecto.

Metodologia

Tomando en consideracion la razon de este estudio, se utilizé un equipo
multidisciplinarios conformado por los consultores participantes del estudio
ambiental para determinar las contingencias que se producirian. como
resultado del desarrollo del proyecto residencial.

Para la determinacion de éstos se tomaron como base los posibles impactos
ambientales identificados, y se procedié a establecer que impactos podrian
propiciar que la construccion del proyecto y su operacién puedan generar
contingencias a los trabajadores, a poblacién y al ambiente.
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6.1.

En el Cuadro N°5 (adjunto) se presenta el Plan de Contingencia del proyecto.
PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
Introduccion

El “Rain Forest Villas”, se localiza en el sector cercano al Estadio Nacional,
especificamente en el Valle de San Francisco, corregimiento de Ancén,
distmto y provincia de Panama. Esta obra es un ambicioso proyecto
residencial, que implica un desarrollo en concordancia con el medio ambiente.
El mismo en si no parece tener ninguna influencia negativa sobre
comunidades cercanas, ya que estas se ubican a distancia mayores a 1 km,
especificamente sobre el corregimiento en mencion.

El corregimiento de Ancén tiene una superficie de 664.5 km? Y una poblacion
registrada para el afio 2000 de 10,233 personas, con una densidad estimada
en 15.4 habitantes por kilémetros cuadrado.

Técnica Aplicada

Tal como corresponde a un estudio de esta naturaleza, se identificaron los
actores potencialmente afectados por el proyecto y se procedio a realizar las
entrevistas de manera individual, por medio de un cuestionario, tratando de
recoger las inquietudes de las diversas personas involucradas en el quehacer
cotidiano del corregimiento de Ancén, es decir, de las actores involucrados en
las actividades socioeconémicas y culturales de la localidad cercana al
proyecto.

En este sentido, se procedié a identificar e integrar dentro del estudio de
impacto ambiental, a los actores que en su momento se veran afectados de
una u otra forma por el desarrollo del Proyecto “Rain Forest Villas”. Es por
ello que se tomé en cuenta a las personas que viven en éareas cercanas al
proyecto, especificamente a los precaristas localizados en un terreno frente al
proyecto, a camioneros de Aseo de la DIMAUD del Municipio de Panam4,
camioneros y conductores particulares y usuarios y sequridad del estadio
Nacional.

Tal como lo establecen las normas que regulan los estudios de impacto
ambiental en la Republica de Panamé, los estudio de Impacto Ambiental
categoria Il deben tomar en consideracién Ia participacién ciudadana “Que
demuestre el involucramiento informado de la comunidad en las diferentes
efapas de elaboracién del estudio de impacto ambiental. Para tales fines, el
estudio de impacto ambiental debe contener, ademas, las observaciones que
haya formulado Ja ciudadania durante la realizacion del mismo, destacando la
forma en que se le dieron respuesta en el estudio, y los mecanismos
utilizados para involucrar a la comunidad durante esta etapa”. Debido a esto
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6.2.

se procedio a aplicar la encuesta, a unas 5 personas (una muestra de 50%)
del sector de los precaristas (indican que son mas de 20 pero solo se
observan unas 4 casas y una poblacion estimada de 10 a 15 personas), de
los actores involucrados, por su cercania al proyecto, a 1 conductor de
camion de aseo de la DIMAUD, 1 conductor de camién particular, 1
conductor de vehiculo particular, 1 seguridad del estadio Nacional y 9
usuarios del Estadio aprovechando que en se estaba realizando un
campeonato Latinoamericano de Béisbol de pequenas ligas.

Resultados del Estudio

De los 18 actores entrevistados, 15 (83.33 por ciento) eran del sexo
masculino y 3 (16.66 por ciento) del sexo femenino. Las ocupaciones tal como
corresponderia a una zona como esta era de trabajadores de Aseo en la
oficinas de la DIMAUD en el Relleno Sanitario de Cerro Patacén, Camioneros
que transportan basuras y otros desechos al Relleno Sanitario, inspector de
seguridad, trabajadores manuales, etc. Cuadro #1.

Cuadro #1
Sexo de los entrevistados (as)

Respuesta Ndamero de Personas Porcentaje
Femenino 3 16.66
Masculino 15 _ 83.33

Total 8 _100.00

En cuanto a la pregunta N°3, ;ha escuchado usted sobre la construccién de
la Urbanizacion Rain Forest Villas?, El 70 por ciento de fos entrevistados dijo
no haber escuchado sobre la construccion del mismo y solo un 10 por ciento
dijo haberlo escuchado. Cuadro #2.

Cuadro #2.
¢Ha escuchado usted sobre la construccion de la Urbanizacion Rain
Forest Villas?

Respuesta Nuamero de Personas Porcentaje
Si , 5 28
No | 13 72 |
Total 18 100.00 |

La pregunta 4 por su parte, permite que las personas emitan su opinién sobre
la construccion de la Urbanizacion Rain Forest Villas y su posible beneficio o
no, para la comunidad. EI 40 por ciento, de los entrevistados (as) dijo que la
construccion de este proyecto traeria algtuin beneficio, contra un 28 por ciento
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que lo considera negativo, mientras un 32 por ciento considera que quizas
traiga beneficios. Cuadro #3.

Cuadro #3
¢Considera usted, que la construccion del proyecto Urbanizacion Rain
Forest Villas brindara algan beneficio al lugar?

Respuesta Namero de Personas Porcentaje
Si 7 40
No 5 28
Quizas 6 32
Total 18 100.00

La pregunta N°5, esta relacionada por su parte, al conocimiento que tienen las
personas del lugar donde seré construido el proyecto. EI 28 por ciento de los
entrevistados dijo conocer donde se construiré el proyecto, mientras que un
62 por ciento dijo no saber donde sera construido el proyecto, un 10 por
ciento dijo saber mas o menos donde se construird el mismo. Cuadro #4.

Cuadro #4
.Sabe usted donde sera construida la urbanizacion?
Respuesta Namero de Personas Porcentaje
Si 5 28
Mo | 11 | 62
__Masomenos | 2 | 10 |
Total | 18 ' 100.00 ;

1

La pregunta N°6, ;Cree usted, que este proyecto le puede afectar (en su
actividad comercial, de negocios, de trabajo, vida cotidiana, etc.)?. El 70 por
ciento de los entrevistados coincidié en que el proyecto en si en nada les
afectaria, mientras que un 28 por ciento de los entrevistados dijo que les
afectaria mucho y un 2 por ciento que les afectaria poco . Cuadro #5.

Cuadro #5
¢ Cree usted que este proyecto le puede afectar?
Respuesta Ndamero de Personas Porcentaje
Mucho 5 28
Poco 1 5
Nada 12 : 67
Total ‘ 18 100.00

En la pregunta nimero 7 relacionada con la informacién que se debe dar
sobre el proyecto, el 89 por ciento de los entrevistados (16 personas)
coincidié en que se debe brindar mas informacién por parte de los propietarios
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6.3.

o duerios del proyecto “Rain Forest Villas” y el 11 por ciento (2 personas) no
opino.

En cuanto a la pregunta numero 8, las recomendaciones a los propietarios
sobre el proyecto, la mayoria de los entrevistados se inclinaba por la
necesidad de conservar las areas verdes, el ecosistema y proteger las areas
revertidas y sitios aledafios. De igual manera se plantea la necesidad de
divirloacion del proyecto.

Observaciones Generales

En cuanto a Ilas observaciones generales que podemos realizar,
consideramos que es importante tomar en cuenta la divulgacion de este
proyecto y es necesario, ademas, mantener la prioridad sobre el manejo de
las areas revertidas aledafas al parque Nacional Camino de Cruces y la
Cuenca del Canal, que puede verse en peligro por la constante deforestacién
de las areas verdes. De ahi que se deba analizar con mucho detenimiento Ila
construccion de cualquier area urbana.

Es importante resaltar que como parte de la participaciéon ciudadana, la
empresa promotora esta dispuesta a mantener reuniones informativas y de
coordinacién con organizaciones comunitarias, autoridades locales y
organizaciones conservacionistas, y demostrar que el proyecto no ocasionara
dafios ambientales de gran magnitud.

EQUIPO DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN EL ESTUDIO

Los profesionales que participaron en la elaboracion del estudio de impacto
ambiental del proyecto “Rain Forest Villas”, son los siguientes:

< Ingeniero Julio Zaniga. Ingeniero Agrénomo con Maestria en Manejo de
Recursos Naturales, Cuencas Hidrogréficas y Planificacion Estratégica
Ambiental.

Funciones: Coordinador del Estudio, Reconocimiento Ambiental,

identificacion de impactos, Medidas de Mitigacion y elaboracion del Plan de

Manejo Ambiental.

% Licenciada Trinidad C. de Zaiiga. Técnica en Conservacién de Recursos
Naturales, Licenciada en Derecho y Ciencias Politicas.

Funciones: Reconocimientos biolégicos de fauna, vegetacion y recursos
naturales. Marco Legal y Administrativo.

IR



+«» Técnico Julio Diaz A. Técnico Forestal.
Funciones: Reconocimiento de la Vegetacién, Inventario Forestal del sitio.
COMENTARIOS FINALES

La futura construccién del proyecto “Rain Forest Villas”, constituye una obra de
muchos beneficios para el desarrollo econémico y social de esta esta region, la
cual posee un gran potencial para este tipo de actividad por su cercania a la
ciudad de Panama. Este proyecto tendra beneficios varios para las areas
aledanas de los siguientes tipos:

Beneficios Econémicos

= [a construccion es una actividad residencial que genera empleomania y
ademas mueve la economia al producirse la construccion de viviendas en
esta area de gran potencial para esta actividad.

= Pago de impuestos, tasas y permisos.

= Mayores recaudaciones de impuestos para el estado al aumentar en forma
ordenada el movimiento de construcciones.

= Pago de cuotas Obrero Patronal.

Beneficios Sociales
El Desarrollo del proyecto producira:
= Mejora los recursos escénicos del lugar.

= Crea empleos directos e indirectos en un area donde hay escasez de los
mismos y la economia esta en crisis.
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ANEXO N°1.
PLANOS DEL PROYECTO
DEL PROYECTO "RAIN FOREST
VILLAS”
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ANEXO N-°2.
ASPECTOS LEGALES DEL
PROYECTO
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA l’RlMLRA DEL CIRCUIT ad)l

LCDO. MANUEL CUPAS FERNANDEZ )6/
NOTARIO PUBLICO PRIMERO

| | @d&’}(/

TORRE COSMOS
. 264-3585 PLANTA BAJA, OFICINA No.3
Teléfonos: 264-8927 AVENIDA MANUEL MARIA ICAZA Apartado: 55-0218
. B ' AREA BANCARIA PAITILLA

Telefax: 264-8047

@RITURA No._492¢ __ DE 97 DE _Mayo DE 2002

POI‘IH cuzal LA CAJA DE AINORROS CELEBRA CONTRATO DE- FIDEICOMISO
CON LA SOCIEDAD INMOBILIARIA BLUMARINE, S.A.
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—————————————————— r 07 Mayo 2002.-—=——————mmm

En»la ciudad de Panami, Republica de Panama y Cabecera del

Circuito Notarial del mismo nombre a los csiete (7) dias del mes

de mayo de dos mil dos (2002), ante mi, MANUEL CUPAS FERNANDEZ,

x
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Notario Publico Primero del Circuito de Panam&, ' portador de la

cédula’ de identidad personal ntimero ocho-ciento sesenta: y
siete-trescientos cuarenta Yy tres (8-167-343), compatrecieron -

CARLOS '‘RAUL PIAD, vardn, panamefio, mayor de edad, casado,

vecino de esta c¢iudad, banquero, portacor de la cédula de

LR R L
s EaiA

] \]1;‘
identidad personal numero ocho~doscientos treinta - y ocho-
setecientos ochenta y ocho (8-238-788), quien actta en su

R
condicién de Gerente General Y Representante Legal de la CAJA

/_ - .
i €2 HF AHORROS, debidamente autorizado al efecto, mediante decisién
TR e e L o o —

(pa VTINY

nwi&f dedla Junta Directiva adoptada el dia diecisiete (17) de enero
AEM .

et 10 4 s .
whkmﬁ deidos mil dos (2002) y trece (13) de marzo de dos mil dos

peetiee b
A \-nm?f"

lﬁ:xﬁ {2092}, quien ep/ adelante se denominara, segin corresponda, el
n&xﬂﬁ] “FIDEICOMITENTE” . cuando acttia como Caja de\ Ahorros o el
AT - - -

g ;1[ "FIDUCIARIO” cuando actda como Caja de Ahorros Fiduciaria en el

m&ﬁﬁﬁ. giro del negocio Fiduciario r Y por la otra parte comparecid
e

s PR T

%fﬁm; . personalmente el sefior FEDERICO CHAN NG, varén, panamefi¢, mayor
b S=tala S A T B

AN
Hg

de edad, con domicilio Via Esparfia, Calle ciento.,tres: (103),
Local wuno (1), Distrito de Panami, Corregimiento de Bella
Vista, portador de la cédula de identidad personal ntimero ocho-
cuatrocientos diecinueve-seiscientos setenta y tres (8—419~

673), actuando en nombre Y representaciédn de INMOBILIARIA

BLUMARINE, S.A., sociedad anénima debidaments constituida
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conforme a las Leyes de 1la Republica de Panam4, .e inscrita

en el Registro Publico, Seccién de Micropeliculas (Mercantil),

Ficha trescientos cincuenta y siete mil se%scientOSLdieciséis
(%EZEEE)(/’Rolio sesenta y cugtro mil trescientos treinta  y
siete (64337),/Imagen noventa y uno (91),15; la cual es el
Presidente y Representante Legal, con amplias facultades para

comprometer y adquirir obligaciones Yy suscribir -todo tipo de

contratos, tal cual como fue autorizado por la Junta General de

Accionistas, mediante sesién calebrada el Veintisiete (27). de
diciembre de Dos Mil Uno (2001}, quien en adelante :se
denominara el "FIDEICOMISARIO”, por este medio - celebran

—.

contrato de Fideicomiso conforme a las siguientes declaraciones

Y:Clausulas tmo
AN&ECEDENTES: ———————————————————————————————————————————————————
PRIMERA: Mediante Resolucion de Consejo de Gabinete "numero
ciento .veintiséis (No.126) de treinta Yy uno (31) de marzo de
mil novecientos noventa Yy tres (1993), modificada por la:

Resolucién de Gabinete numero ciento sesenta y nueve (No.169)

de; veintiuno (21) de abril de mil novecientos noventa y tres

—
(1993), 1la Nacién transfiere a favor de la Caja de Ahorros, a

titulo de capitalizacién el Poligono=ﬂ entre‘otros,

ubicado -en

el Corregimiento de Ancén. Bienes inmuebles fueron

que

efectivamente transferido mediante Escritura Publica ntmero

tres mil seiscientos treinta (No.3,630) de seis (6) de mayo de

mil novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Quinta de A}

Circuito del Circuito Notarial de la Provincia de Panaméa, que
al .ser inscrita al Registro Publico surgié 1la finca ciento
treinta y un mil cuatrocientos setenta y dos (lB{LYZ) inscrita

al ;rollo trece mil noverientos treinta (13936;, documenﬁo uno
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*SEGUNDO: " La Caja de Ahorros como propietaria: de wun “sin
nimero de inmuebles, ha visualizado su desarrollo urbano, su
integracién a 1la economia nacionaZ Yy por:-sﬁ puesto ‘la
conversién de esos activos fijos, enit activos: liquidos
productivos, mediante la figura Financiera del Fideicomiso. —---

TERCERO: Mediante la modalidad de Fideicomiso, se pueden
desarrollar proyectos urbanisticos en inmuebles de la Caja de
Bhorros, de manera tal, que esos activos fijos al ‘“ser
convertidos en activos 1liquidos prcductivos, permitirédn el
desarrollo de otros productos béncarios al alcance de un gran
sector de la sociedad panamefia, amen del aporte que realizara
la “Caja de Ahorros, al desarrollo econémico de 1la-' sociedad
panamefia, puesto que a través de este mecanismo financiero, se
movilizard ese sector de la economia, lo cual resulta
concordante con las facultades que le confiere su Ley Oxganica
Yy la Ley Bancaria (Decreto Ley nueve (9), antes mencionado),
segun lo previsto anteriormente.——=———=—— e ool _________

CUARTO: Que en esos bienes'inmuebles, existe la posibilidad de
desarrollar proyectos urbanisticos dentro de 1la ciudad de
Panam4, 4reas que por  muchos afios se han 'mantenido
improductivas, siendo 1la ocasién propicia para incrementar: el
desarrollo urbano y econdémico de la sociedad panaﬁeﬁa, aunado a
ello, esos bienes fueron transferidos en ' ‘concepto  de
capitalizacién, que a la fecha sélo constituyen activos fijos,
mds no productivos, siendo entonces necesaria su conversién en
activos liquidos productivos.————emmmm—— s
QUINTO: Caja de Ahorros, previa autorizacién de su Junta
Directiva, inicié un programa financiero para la conversién de
un nuimero plural de sus activos fijos, constituidos en bienes

inmuebles que le fueron transferidos en concepto de
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proceso que tiene’ por objeto, transformar

esos activos fijos en activos 1liquidos productivos, para:lo

capitalizaciédn,

cual se ha utilizado eficiecntemente la figura del Fideicomiso,
"

mediante la cual Caja de ARhorros retiene en :fideicomiso algunos

de sus terrenos, para que promotores o inversionistas a cuenta

y riesgo propio desarrollen proyectos urbanisticos, segun’Plan

Maestro y Zonificacién obtenida. En ese: sentido, y en

atencién al objeto por el cual fue traspasado el Poligono W,
que constituye la Finca ciento treinta y un mil cuatrocientos
setenta y dos (131472), procede su ‘desarrollo, mediante la

modalidad del fideicomiso, de manera tal, que se cumpla con

la ejecucidén de proyectos de desarrollo urbano, -la renovacién

de ciertas zonas o &reas, y la construccién de nuevas unidades

de vivienda, oportunidad de nuevos empleos, asi  como el

mejoramiento de las infraestructuras fisicas y servicios

sociales.——— o e e e

SEXTO: Que 1la Finca ciento treinta y un-'mil cuatrocientos.

setenta y dos (131472) conocida como Poligono W, ha sido objeto
de innumerables invasiones por supuestos precarista afectando
patrimonialmente a la Caja de Ahorros, por cuanto'que ha tenido

que destinar parte de sus recursos para sanear dicha finca,

siendo la ociosidad de la misma una de la causas que m&s han

motivado su ilegal ocupacién. Ante tal situacién, se requiere
iniciar su desarrollo a fin de evitar futuras ocupaciones.-----
DECLARACION DE PRINCIPIOS === === mm o e
PRIMERO: La CAJA DE AHORROS fue créada con la finali&ad
primordial de fomentar el ahorro, contribuir al desarrollo
urbanistico, prestar todos los servicios bancarios y efectuar

operaciones propias de un banco dinamico, competitivo vy
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*I'\“;I‘f":‘,ﬁf’",:ffx SEGUNDO: El articulo veintidés (22), numeral dieciséis (16) -de

condiciones con la banca privada.-------—---—- BBttt

! PRIME e
:::l}tt;i{%}: wla Ley cincuenta y dos (52) de doce (12) é&e diciembre de ‘dos :‘:“:":25
et WL ' A
i\:‘!“t‘%}z: ‘mil (2000) (orgénica de la Caja de BRhorros), en concordancia :{{:{:q:\
ARIAY . O
"‘:‘,1“ ;E?E{:: :con el articulo sesenta y nueve (69) , numeral dos (2) 'del ,ff]‘{a}:gﬁ”
GIREA . . | f

,;:‘,‘“"&%E{E‘_ ‘Decreto Ley nueve (9) de veintiséis (26) de f-brero de mil

A P

‘lf:tt‘:';f{‘:‘:{ mnovecientos noventa y ocho (1998), sefiala que la Caja de
e (L L

:‘?u:\:\:‘fm:‘ ‘Ahorros puede adquirir terrenos con el objeto de urbanizar y
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r.'.u\:\l'::}:t“':' .construir en los mismos viviendas, en mira a contribuir con el
lﬁﬂ'{" ”.
- niprE

CARIA VI . - wots
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A TERCERO: Igualmente el articulo veintidés (22) numesral catorce 4
'.‘ & BHIME
gt j;"”“ ::(14) de la referida Ley cincuenta y dos (52) de doae- (12) de
.diciembre de dos mil (2000), permite que la Caja ce"Bhorros

dentro de sus operaciones bancarias constituya y zc¢ministre

-Fideicomiso, actuando como Fideicomitente, Fiduci:zrio y/o

-Fideicomisario.———=-=———mmmmm S

CUARTO: Aunado a ello, la Caja de Ahorros, es una Ins ucién
Auténoma del Estado, dedicada a la actividad bancaria, ¢ ‘orme
.2 las normas de derecho privado, las cuales son de si atal

;aplicacién y regulacién en sus operaciones de banca en i- .dad

';"::‘“.‘t_‘i'l;;“‘ :de ‘condiciones que el resto de los bancos. ES por  ell. que
fratid AR
T ¢ . .
:,‘wpm_:gﬁ conforme a los articulos uno (1) y diecinueve (19) de ey
§ oo G
ceatd PRE . .
;',‘.,m.:m'ﬂ-"r_'_ .uno_ (1) de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), por la - .al
- RIA PRI
T o’ . . . iy g
f;t.u.wv.;i‘(‘}' se regula el Fideicomiso en Panamé, las entidades de dc¢ : 10
RPAYRE Yt :
-‘.-' H.'l!A-"I“'“I\’- ) N . ] . . N ) .
._-.-wf_t:f;"t_‘ ‘publico podrdn retener bienes en Fideicomiso, med : 'e
REAY i
Qoo . ' .
:-..‘n:.s;!;‘lﬁt*, declaracidén hecha con las formalidades de esa ley, aur: a
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1.“"“"-:33:1‘; ‘ello la Caja de Ahorros, por Ley, estad autorizada a desarr..

camitf| fideicomiso como un negocio financiero, dentro de
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ﬂ}-L"“‘E- operaciones bancarias, siendo entonces aplicables las no-
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generales para esa operacién financiera “(Articulo ciento

cincuenta (150) del Decreto Ley nueve (9) de mil novecientos | X

noventa y ocho (1998).
QUINTO: Mediante la modalidad de Fideicomiso, se p{.led'en

desarrollar proyectos urbanisticos en inmuebles de la Caja de

Bhorros, de manera tal, dque esoOS activos fijos al ser
convertidos en activos liquidos productivos, permitiran el
desarrollo de otros productos bancarios al alcance de un gran |

sector  de la sociedad panameiia, amen del aporte que realizaréd

e AT : i i
Al mat la Caja de Ahorros, al desarrollo econdémico de la sociedad
L AAREULES S
A m!‘““‘“" 2 . . .
“'.._‘m(“-'-""“‘l panamefia, puesto que a través de este mecanismo financiero,’ se

movilizard ese sector de la economia, lo ' cual resulta

concordante con las facultades que le confiere su Ley Orgénica
Yy la Ley Bancaria {Decreto Ley nueve {(9), antes mencionado),
segun lo previsto anteriormente.----—=-—--——--TTTmTommmEmE T

SEXTO: Ante los razonamientos expuestos, la Caja de Al{orros ha
promovido e invertido en promover el interés de inversionista y \
Promotores de desarrollo urbano, para el desarrollo de la finca ||«

s et

ciento treinta y un mil cuatrocientos setenta y dos (131472), e

1.
R

inscrita al rollo trece mil ncvecientos treinta (13930),
documento unc (1), de la seccién ‘de propiedad, provincia de
Panama del Registro Publico, es asi entonces que se: logrd 1la
propuesta presentada por la Empresa Inmobiliaria Bluemarine, o
S.A., para el desarrollo del area libre de la referida Finca,
ubicada en el Corregimiento de Ancén, Distrito de Panami,
conocida como Poligono W, con una superficie de ochocientos
noventa y siete mil setecientos veinte con diecisiete

(892,720.}}7) metros cuadrados, propuesta que cuenta con el

concepto favorable de la Caja de BAhorros, tal cual como fue
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aprobado en la sesidén ordinaria de Junta Directiva de

diecisiete (17) de enero de dos mil dos (2002) .-=—==============

. CLAUSULAS : === == === === === soomosossosmms s mmmo o T T T
DEFINICIONES:——=——————===———===—==———=-——= ettty
PRIMERA: Designacién de las partes: En este Fideicomiso el

Fideicomitente y el Fiduciario sera la Caja *de Ahorros,. segun

.lo que corresponda, debidamente constituido segin las leyes de

la Republica de Panama. El Fideicomisario serd INMOBILIARIA
BLUMARINE, S.A., sociedad constituida segun las leyes :de 1la
Republica de Panamd vy debidamente inscrita en el Registro

.

Puiblico, Seccién de Micropeliculas (Mercantil), en la Ficha

,trescientos cincuenta vy siete mil seiscientos dieciséis

(357616) Rollo sesenta y cuatro mil trescientos treinta ¥y
'siete (64337), Imagen noventa y uno (91), cuyo representante
Legal es FEDERICO CHAN. -——======—====-=——=====m=ooom7mmmmmomss

SEGUNDA: Bien Fideicomitido: Es la Finca numerociento treinta

Yy un mil cuatrocientos setenta y dos ((No.13147£), inscrita al
Rollo trece mil novecientos treinta (13930}, documento uno (1),
de la Seccién de Propiedad de la Provincia de Panam&, del
Registro Publico, ubicada en la provincia de Panamd, Distrito
de Panami, Corregimiento de Ancon, -cuyas demas medidas,
linderos y .superficies constan debidamente’ inSgritas ;en el
Registro Publico, dque en lo sucesivo se denominara el ‘Bien
Fideicomitido, sujeto a los términos y condiciones’ del presente
Fideicomiso. Finca con una superficie de Qchocientos noventa y
dos mil setecientos veinte con diecisiete (892,720,17) metros
cuadrados, que para los efectos de este contrato tiene un

valor de Catorce Balboas con Sesenta Centavos (B/.14.60) por

metro cuadrado, resultando un valor total Trece Millones

Treinta y Tres Mil Setecientos Catorce Balboas con Cuarenta y ¢
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Centavos (B/. 13,033,714.48) cuya fecha de !

BRI AP o

retorna del valor del bien fideicomitidd se iniciar& una vez'Se€
concluya la primera etapa del desarrollo, que hace relacién a
1a confeccidn de los planos, movimiento de tierra” ¥ &
constrﬁ_ccién de las infra.estructuras que se estima para finales

del afio 2004, por lo que a partir de esa fecha se iniciara el t
proceso de comercializacién ¥ retorno del valor del’ Bien
_-Fideicomitido.——-——-——————~——*——-——-—-——-—-———-—*——-—-————-—---—-—-'- '
TERCERA: Constitucién del Fideicomiso—Retencién del Bien.
Fideicomitido—Revocabilidad del Fideicomiso:~——===""""""TTT7T "

El Fifgi_gisgmj.tente (Cajj__“dg___ah‘orros) y el Fiduciario (Caja de

Ahorros Fiduciaria) declaran expresamente Su intencién. Y '_

e e

voluntad de celebrar, como e€n efecto celebran, el presente
contrato de Fideicomiso, Y el Fideicomitente ( caja de Ahorros) -
por este medio Retiene en Fideicomiso, el Bien Fideicomitido,
con fundamento a lo que establece el segundo pé'rrafo del
articuio primero (1°) de la Ley primera (1) de cinco (5) de-
enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984) . ===—====T=T T

El1 Fideicomiso que POr este medio se constituye es de caréacter
revocable, cuyas causales de revocabilidad se detallan en la
clausula Décimo Octava del presente contrato.—-*—-—-—-—-—-—-'--»—-—-

CUARTA: Objeto del Fideicomigo: ————==—===TTTTTTTTTITTTTTTTR :

1. Realizar ¥ ejecutar un estudio amplio vy pormenorizado del

bien Fideicomitido, que incluye el estudio V¥ jevantamiento de

la topografia, el disefio de 1los planos de los sistemas de

infraestructuras, el disefic de los planos de construccibn de 1a "

urbanizacioén, 1a zonificaciédn necesaria y US©O del. suelo, de

manera tal, que sSse€ logre un moderno proyecto urbanistico en

general, el cual debe estar contenido Y definido en un Plan

L_Maestro de Desarrollo Urbhano aprobado Ppor el Fideicomitente-

ﬁ{ﬁ;j~??“”’ 107
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Fiduciario, Y - posteriormente sometido ‘a
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,0ficial del Ministerio de la Vivienda.-—==——=-—mmm oo

2. Diseflar y construir las infraestructuras b&sicas por etapa,
.que .permitan el acceso _vial a distintas &reas del: bien

.fideicomitido, de manera tal que se puedan desarrollar

:proyectos de viviendas de acuerdo con el Plan Maestro de
desarrollo urbanistico y zonificacién.——=—=————emm oo

3. Habilitar para su comercializacién y venta, poligonos de

{.m\( -mterrenos, con vias de acceso, con infraestructuras primarias y
prettees [
:.\t‘ ?.:c SR |

pacaytll )l yla definicién de su zonificacién y uso del suelo, conforme al
-Plan Maestro de Desarrollo Urbano, de manera tal, que el

Fideicomisario, promotores o desarrollistas interesados,

IR
Do eue
. u{‘l"‘"

(desarrollen los sub—poligonos( en la construccié4n de viviendas
.area comerciales e industrias ligeras, segin el Plan Maestro o
el comportamiento de la demanda de mercado. —-——————————— e
A. Permitir que el Fideicomisario a cuenta propia y riesgo,
~desarrolle parte o la totalidad de los globos de terreno que se
;encuentren en condiciones aptas conforme al plan maestro de
desarrollo urbano y zonificacién debidamente aprobado, ‘o en
(alianza estratégica 0 responsabilidad. compartida con terceros
Anteresados.——=———mmmmm oo '

QUINTA: Facultades y Obligaciones del Fiduciario: £;i ———————

El. Fiduciario administrard y dispondrid del Bien Fideicomitido y

tendra las sigpientes facultades y obligaciones, sin perjuicid

ge, las que sean necesarias o apropiadas a los ‘fines del

Fideicomiso.-—==m=-mmmmmmm e~ %
Facultadesi—-=—-mmmmmmm o ;
a. BAprobar y permitir que el Fideicomisario por cuenta vy iﬁi{
riesgo propio desarrolle en el Bien Fideicomitido, un plan - jtg

maestro de desarrollo urbanistico vy zonificacién, asi como
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también, permitir la construccipp bajo i cuenita vy
riesgo del fideicomisario, de las inf;aestructuras' béasicas,

para que conforme al Plan maestro de desarrollo se habiliten
sub poligonos, en los cuales el Fideicomisério, promotores o
desarrollistas construyan viviendas, dreas comerciales e
industrias 1ligera, conforme al Plan maestro de desarrollo
urbano é cuenté y riesgo o mediante’ la modalidad de
responsabilidad compartida.----=-—--————————m—m—mmmmm o

b. En su calidad de Banco, financiar la compra de las unidades
habitacionales, terrenos o lo que se desarrolle de conformidad
con el plan maestro urbanistico debidamente aprobado por 1las
instancias correspondientes, mediante el otorgamiento - de
préstamos hipotecarios a corto o largo plazo, siempre y cuando
los interesados cumplan las politicas de la Caja’ de Ahorros
para esos productos bancarios.—-——-———=—————————————————————o—————

c. Igualmente y en su misma calidad, darle el tramite bancario
usual a las solicitudes de préstamos hipotecarios que por:-
intermedio del Fideicomisario, presenten los ccmpradores de las
viviendas, o terrenos servidos conforme al Plan Maestro  de
desarrollo urbanistico, previamente aprobado por el Ministerio
de Vivienda, siempre vy cuando cumplan ‘con las ©politicas
internas para esos productos bancarios.--a————----; ------------

d. A medida que se desarrolle el proyecto urbanistico contenido
en el plan maestro y se aprueben los respectivos préstamos,

retener para si, la suma que corresponda al valor de los lotes,

a. razdén de Catcrce Balboas con Sesenta centavos (B/. 14.60)

por metro cuadrado, més el ajuste proporcional correspondiente
al porcentaje del metraje utilizado en el desarrollo de las
infraestructuras primarias y servidumbres, mas la plusvalia

pactada a razodén del doce por ciento (12 %) del incrementos

r ml Lot et v AR ; v I -
L o pote v
i AR ' i
4 i i |

LR DA TR L Ll S T R . 1 . Yok L LR




n!"'
l"nl“

}u"rt“ 8

e 'No‘rAmA PB!MERA DEL cmcuno DE' PANAMA

MR ..1 A i o VAL
T l'”ll_”n. L : - \‘\ 7

TR Lt
ral

e u‘Ul"‘“
t \U’ A puinE

e rod

L Faia P ME]

all .[0:‘
iME

x(

e
AT DI
EAA \‘m,

iy
-. ‘1\\‘1”"“
.h. EYRHRDA
”\.',N\'IF'
..Hllf”
;(‘I.\l

2
' 1.| HA o
\!l/\ Hr0 1

entre el valor proyectado en el estudio de factibilidad y el
precio final de venta, conforme purto % Nuestra Propuesta,
numeral uno (1), literal a), b), -implica un costo de cuarenta
balboas (B/.40.00) por metra cuadrado de tierra vendible, con
respecto a la infraestructura o conforme se defina en el -Plan
Maéstro previamente aprobado pof el Ministerio de Vivienda, en

el evento que el Fiduciario en su condicién de intermediario

financiero otorgue financiamiento para la compra del producto

terminado.,—-~--—- et
Si- parte del financiamiento de las unidades terminadas
se realiza con otra entidad bancaria, el fiduciario ‘a
través del Fideicomisario, realizari todas las gestiones, 'y
ejecutard todos los actos adecuados para que . el
banco que otorga los préstamos hipotecarios, * pague al

Fideicomitente el precio del lote respectivo, asegurando que

en las escrituras publicas, los deudores cedan de manera

-irrevocable la suma correspondiente al valor ‘del lote de

terreno, mas el porcentaje de la plusvalia que se genere en -el
desarrollo del proyecto.~————=—c—mmmmm— o __
a.: ‘Segregar los lotes o sub—poligonos- correspondlentes Y
traspasarlos en propiedad, conjuntamente con las mejoras que
declare el Fideicomisario en los respectivos lotes,‘a favor del

v+ los compradores que en cada czso haya propuesto el
Fideicomisario y que hayan sido aceptados por el Fiduciario.---
b:. Celebrar contratos, convenios Y otorgar escrituras publicas
inclusive para la cancelacién de gravémenes éi los hubiere.
Igualmente, autorizar al Fideicomisario a celebrar contrafo,
convenios y dem&s, necesarios para el desarrollo ‘del proyecto,

excepto los relacionados a la . titularidad del

‘agenito S
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Fideicomitido el cual es unico y exclusivo del_Fideicomitente-
Fiduciario.-——-—-———————=———————————————— B
b. Otorgar poderes, delegar responsabilidades y nombrar
agentes, mandatarios y representantes en el -cumplimiento del b
presente fideicomiso.---———-—=——————————sos—-——————————— o
Cle Recibir o imputar ‘pagos, pagar conisiones, gastos,
.indemnizaciones, impuestos y tasas, generados por el desarrollo

del  Fideicomiso, los cuales seran imputables a los gastos del

Fideicomiso.-——=—————————=~=—~ e e — e

d. Demandar, y ser demandado, e intervenir en cualquier proceso
como tercerista, incidentista o en cualqdier otra capacidad.——- ‘ L
e.. Fiscalizar y vigilar el adecuado cumplimiento del objeto del
presente fideicomiso, con derecho a recibir y pedir toda la
informacién administrati;a, técnica y financiera necesaria,
para conocer la realidad del proyecto.—-—=—===—=————————fr——————=

OBLIGACTIONE S === === = = == = = e

a. Autorizar y aprobar el Plan Maestro de desarrollo urbano y-
zonificacién preparado y presentado por el fideicomisario, para )
ser desarrollado en el bien fideicomitido.-----—--——-—--—v—-—-—- fr
b. Autorizar y permitir la constrgccién de las infraestructuras
establecidas en el Plan Maestroc de desarrollo urbanisticos y |«
zonificacién.——————————————————————————————————; ———————————————
c. Segregar los lotes que indique el fideicomisario de acuerdo s

al Plan Maestro de desarrollo urbanistico y de zonificacién.--—- . ||+~

d. Para los efectos de la ejecucidén del proyecto de desarrollo
urbanoc, firmar 1los planos, y autorizaciones necesarias, asi
como la firma de los contratos que resulten necesarios para la

ejecucidén del proyecto.-————————————————————m—

e. Otorgar poderes, delegar responsabilidades y nombrar

agentes, mandatarios y vepresentantes, de manera tal, que se
]
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mantenga una fluida comunicacién en
del proyecto.—=e=—-mmmemmm
f. Asistir y Ccooperar con el fideicomisario en las gestiones de
aprobaciones del Plan Maestro de desarrollo urbano A%
zonificacién, planos y demas que sean necesarios.——————~—————-—
g. Demarcar el poligono conforme a sus medidas y linderos.—-—-—-
h. Cﬁstodiar 2 cuidar el Bien Fideicomitido hasta tanto el
Fideicomisario 1logre la aprobacién del Plan Maestro de
desarrollo y Zonificacién y asumir todos los gastos y:real:i:zar

todas las diligencias que sean necesarias para cumplir con esta

Queda claramente convenido que los gastos e impuestos o tazas a
que dé lugar el otorgamiento e inscripcién de las escrituras
publicas de compraventa, por razén de 1los traspasos' a que se
refiere la clausula Quinta, literales d) y e€) -de las

facultades, asi como los honorarios de abogados, correran por

.cuenta de los futuros compradores.——-—=~—————————— . ____

SEXTA: Responsabilidad del Ficduciario: El Fiduciario

supervisarad las. construcciones que efectuard el Fideicomisario
para ;que se ajusten al plan maestro de desarrollo urbanistico,
una vez aprobado por todas las autoridades -',correspondientes,
los planos y especificaciones presentadas en su propuesta y
acordadas con el Fideicomisario. Queda ademéds expresamente
establecido que el Fiduciario s6lo sera responsable cuando

incumpla sus obligaciones interviniendo en su actuar los

géneros de dolo o culpa grave.-—-=—-—-—=———m————ieo______________
SEPTIMA: Obligaciones del Fideicomisario:—-=-=—comemoeme ——

El Fideicomisario por este medio contrae las siguientes

obligaciones, sin perjuicio de las inherentes a los fines del
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a) Elaborar y presentar, para la aprobaéién del Fiduciario, el

Plan Maestro de desarrollo urbanistico y 7onificacidén del Bien

-Fideicomitido, conforme a la propuesta presentada, para que ;
luego, el mismo sea aprobado por el Ministerio de Vivienda.
Queda claramente entendido que el fideicomisario cuenta con el
término de ciento veinte (120) dias calendarios para que
presente el Plan Maestro de desarrollo urbanistico 'y
-zonificacién del bien fideicomitido, para la consideracién del
Fiduciario-Fideicomitente, contado a partir de la fecha en que
se-suscribe el presente contrato y se le haya demarcado el bien
fideicomitido.- ===~ ——
b) - Construir las infraestructuras necesarias que permitan el
-desarrollo del Plan Maestro de desarrollo urbanistico vy
zonificacién del Bien Fideicomitide.-————=~—~————— o ____
c) Una vez aprobado oficialmente =21 Plan Maestro de desarrollo
urbanistico y zonificacién, habilitar los globos de terreno en- .
cumplimiento con el Plan Maestro.—————————mmmmmmmm
d) - A opciétn del Fideicomisario, desarrollar los globos de
terreno que se establezcan, ya sean por cuenta y riesgo propio,
0 mediante la modalidad de reséonsabilidad compartida con
‘terceros interesados, conforme al plan maestré de desarrollo
urbanistico y zonificacién previamente aprobado.—-——-——————m=e—me-
e) Cumplir con las normas de desarrollo urbano fijadas por: las
leyes nacionales vigentes.————=——mco oo _

f) Gestionar y obtener del Ministerio de Vivienda, los permisos:
O autorizaciones pertinentes para 1la aprobacién dél Plan

Maestro de desarrollo urbanisticc y zonificacién, Yy para el

desarrollo de las infraestructuras establecidas Y el posterior

desarrollo del proyecto conforme a la propuesta, por lo cual el o

11 v ULTEALL gt vitsr Sy =T SN DR AL A i T
. v iyt ] PR e . ¥




L gt
A VAIRY
il

SEARIL

SRR AN .|.: i 4 ‘r“—:l--""
CU“T)DEJPANAM&%'

i Il

PRIMERA DEL CIR

AT T

A

Rt 2
ARA e
pracutro}
Ao TRADE
oo 1

PRIME

:qi‘:".u"\-“"“ !
FRRTN l-;:l?\‘l‘«‘-
oo
JdA PRIME
,c\\:-..'urrf:;'
i‘nl-‘ U‘-‘ ‘;.?1}:1 R
Ly VRIDE
‘15\‘3 urral
SsRLA SnE
qRamre
RUA IS
“__“m.f Grre Y
A P
o Sgrrye ‘_
’__m, FHIME
pppaurTo !
oL PRINE
p .l}:‘f_.'u!‘w_‘
R
cpaeTe !
Qs VRIAY
s ot
1A oM
v !
A oriaF
Lot
SUEL
A Gt

Uy

u_", m |:(\f
TSR
‘_,“ peonTe Y
R
v €110
VRIA ;"!.I.I.N‘-'-'
RAPARITTE L

v -‘,.“l‘ GITS l_‘

s PRE
e VIO _‘_

L opa REME

sFiduciario colaborarid segun lo que corresponda.—-———====———===-—

g) Gestionar que los potenciales compraaores de los productos
zterminados del proyecto, sean suficientemente solventes vy
-reinan todos los requisito; que exija el banco que otorgue los
jpréstamos hipotecarios.------—-————--—————

:h) Realizar todos los tramites de venta y comercializacidn,

(recibir los pagos. que hagan los solicitantes en concepto de
-abonc inicial, gastos notariales y registrarles y cualquier
jotro similar. . En todo caso si se recibiera alguna con cargo a
sacreencias propias del Fiduciario, las mismas deberédn serle
.remitidas a éste inmediatamente.———---————-———e—mm e

1) Exigir a los potenciales compradores, Carta Promesa de Pago
del banco con licencia general que le otorgarid el crédito para
.la compra de la unidad terminada o terrenos servidos, a favor
.del Fiduciario, en concepto del pago del valor del terreno, a
lrazén de Catorce Balboas con Sesenta Centavos (B/.14.60)
sestablecido en la propuesta, m&s la diferencia proporcional
utilizada en las obras de infraestructuras y la plusvalia a’'que
itenga derecho el Fideicomitente.-———===———c———m———mm—m———

jJ) Darle a los pagos recibidos el destino para el cual fueron

k) Garantizar al Fideicomitente y Fiduciario el pago del valor
por metro de cada 4rea vendible, a razéon de Catorce Balboas con
Sesenta Centavos (B/. 14.60) por metro cuadrado, més el ajuste
corresbondiente y proporcional por las &reas utilizadas en el
desarrollo de las infraestructuras bésicasly las servidumbres,
mé&s la plusvalia que se haya generado a razdn del déce-por

ciento (12%) por cada balboa gque se haya incrementado sobre el

precio de venta establecido en el estudio de factibilidad
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contenido en la propuesta y conforme al Plan Maestro de
desarrollo urbanistico y zonificacién.—=mmmmmm=mmm e

1) Igualmente debe garantizar al Fiduciario el pago ‘de ‘'los
Honorarios por la gestién Fiduciaria. -—————————mmm—mmmmmm— e
m) Mantener exento de todo tipo de responsabilidad civil, penal
y administrativa al Fideicomitente y Fiduciario, respecto a
reclamos de los solicitantes o compradores ‘de los productés
terminados por errores o defectos de construccién asi como” por
deficiente prestacién de los servicios publicos bésicos. En tal
sentido, en los respectivos contratos de promesa de compraventa
y las escrituras publicas de compraventa se incluir& una
clausula correspondiente a esta excepcién de responsabilidad,
la cual deberd ser aceptada plenamente por el comprador.-—-——---
n) Presentar al Fiduciario informe financiero del desarrollo
del proyecto por lo menos cada semestre, y un informe
financiero anual debidamente preparado y auditado por una firma
de auditores de reconocida credibilidad- y aceptada por el.
Fiduciario.-———=—=—-——m

o) Presentar al Fiduciario un informe técnico semestral del
avance del desarrollo del proyecto urbanistico.-——=——=——————eee-o

OCTAVO. Una vez aprobado el Plan Maestro de desarrollo vy
Zonificacién por parte de 1las autoridadeé correspondiente, €1
Fideicomisario, asume de inmediato la responsabilidad de cuidar
el-bien y garantizar su desarrollo conforme a los objetivos del
Fideicomiso, con 1la debida diligencia, de manera tal, que
impida tqdo tipo de gravamen o acto de perturbacién al ﬁso vy
disfrute pacifico del bien fideicomitido, mientras dure el
desarrollo. En ese sentido, el Fideicomisario deber& adoptar

todas la medidas de seguridad, necesarias para el cumplimiento

de esta responsabilidad, inclusive hacer las gestibndalti’
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“policiales, administrativas y judiciales ‘'de ser mnecesarias
para garantizar el desarrollo del proiecto., No . obstante,
mientras dure el referido tramite, el Fideicomitente'Fiduciario
deberd continuar custodiando el Bien Fideicomitido.-—--=-—-—=————-

Una - veg, el Fideicomisario asuma la  responsabilidad de

custodiar. y cuidar el Bien Fideicomitido y en‘el evento de "que

dichas diligencias no sean io suficientemente efectiva que
ameriten 1la intgrvencién del Fideicomitente Fiduciario, todos

los gastos que se incurran,. . deberdn ser asumidos por el

Fideicomisario.——-—--—=—=———-—- S

NOVENA: .Prohibiciones y Limitaciones: El Bien Fideicomitido ::

queda afecto exclusivamente aiiOS fines a que se destina y por
lo tanto, ni el Fiduciario ni el Fideicomisario podran disponer
del Bien Fideicomitido en forma distinta o contraria a 1lo
establecido en el presente contrato.-----——--or-—-e-————

El Bien Fideicomitido constituye ©para todos los efectos

.legales, un patrimonio separado, independiente y distinto de

los bienes propios del - Fiduciario, Fideicomitente Yy
Fideicomisario y no podré ser secuestrado ni embargado,--—---- e

DECIMA: Honorarios por la Gestién Fiduciaria; @ ‘El Fiduciario

.

tendrd. derecho a, recibir por su gestién fiduciaria, honorarios

4

equivalentes al cero punto veinte por ciento (0.20%) anual,

fijada sobre la base del valor del bien fideicomitido, poriel
término = que , dure el Fideicomiso, siempre -y cuando .el
Fideicomisario 'cumpla a cabalidad con su. responsabilidad de
custodiar y cuidar con la debida diligencia de :un buen padrei:de
familia, para evitar cualquier tipo de ocupacién ilicita o

invasién por parte de precarista. De no cumplir adecuadamente
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.una vez- se cumpla con el objeto del mismo, para:‘lo ‘cual, se 'ha

i
.del wvalor del bien %ideicomit;do, en cuyo caso se negociara un

.numero ocho-trescientocs veinte-quinientos noventa yiochd!(NOLB—

1

Fiduciarios seran cancelada en dos partidas'iggales de "manera

semestral, contada a partir dé}la feché ael presente:contrato.<

DECIMA PRIMERA:  Término de Duracibn: El® objeto de'-este L

la autorizacién e instrucciongs a que se refiere el objeto del

mismo. . Por lo tanto, se enti@nde que este Fideicomiso® concluye

establecido el término de doce (12) afios prorrogables, siempre
y cuando el Fideicomisario, demuestre que ha - desarrollado -y

retornado al fideicomitente m§s del cincuenta por ciento (50%)

TR

nuevo término y los honorarios fiduciarios.——=——==="7"TTTTTTTTT
Queda entendido, que para los efectos de computar el término-de

duracién de este fideicomisqQ se tomara COmO’ fecha cierta,

aquella establecida por el Ministerio de Vivienda al aprobar el

Plan Maestro de desarrollo urbanistico Yy de zonificacién y ‘la

fecha en que se aprueba el Estudio de-Impacto-Ambiental, por -

parte de la Autoridad Nacional del Medio Ambiente.-—=——--———""7"

DECIMA SEGUNDA: Rendicién de Cuentas: - El ‘Fiduciario rendiréa
cuentas de su gestién al téfﬁino del Fideicomiso, en un término
no mayor de treinta (30) diag calendarioé\deéde el momento en
que se produzca dichg férmino conforme a la clausula undécima.-

DECIMA TERCERA: Agente Residente: El1 Agente Residente de’este

Fideicomiso en la Republica de Panamé sera el Licenciado Italo

N. Salcedo Medina, portador de la cédula de identidad'personél

320-598), con domicilio en las Oficinas de la Casa Matriz de la

CAJA DE AHORROS, ubicadas en Via Espafila y calle Thays de Pons.-—

DECIMA CUARTA: Domicilio del Fideicomiso Y Notificaciones:

Estara en la ciudad de Panand, Distrito de
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\_\}‘1&&;‘;;‘{2‘*{ .identifica como el Anexo A.-—=-—

s PRIE -

awewt@ll - p) .El documento denominado “PROCEDIMIENTO PARA ESTABLECER *EL

arteMPll pORCENTAJE  DE LA . PLUSVALIA- A QUE TIENEN DERECHO-¢:EL
FIDEICOMITENTE”, firma:io ,por las partes, que en adelante se
:;‘};;{‘-Un"of identifica como el Anexo B.———:_;— ———————————— AL

1 c) .Plan Maestro de desarrollo iurbano y zonificacién, :Ielaborado

mi| por: el Fideicomisario vy apyobadc por el .Fideicomitente-

e Fiduciario y por el Ministerio de Vivienda, que! en'adelante:se

e | identifica como Anexo C, el cual serd incorporado oportunamente

oA PENE
,“'_*:5'11\:]_1.\ ot
TamarE)l COmMO documento del contrato.-——---—=--—--=--oooTTTTTTETTTTTTITT
g, IR P .
R PRI 2
lmwﬁgﬁ DECIMO OCTAVA: REVOCACION DEL FIDEICOMISO--—==——============""
caA Y R = - T
3, CIR0UTE . i . , .- Ca
1,.@@33?& El .. presente Fideicomiso puede ser revocado i por - el
R L
a. .Si el.Fideicomisario no inicia el desarrollo del proyecto £
.,.n
urbanistico, una vez se. haya aprobado el plan maestro’ de || e
? Hlaas ® gt
. . . . it ‘--(V\\l”
desarrollo urbanistico Yy zonificacién, asi COmo las . ‘\‘" IR
' 3 ‘I.l“'"‘l'”
K . . . . . B aA rul
aprobaciones para dar inicio a las infraestructuras,' dentro de - . T_-,",m.r-!;:‘
s v 2
. . . N iJesuesit
_1;‘\‘\;‘[:‘ u“ﬂ"-” los ciento veinte (120) dias calendarios siguientes a la fecha = ‘(\m \_:“:)
Tanth FENE |
RV O . Clfaass T
veme Ul en . que fueron dadas las aprobaciones -  por las .. ‘\"‘“"'L::;-’-
i | R rS
. ; e H[Jeaneniet
autoridades pertinentes para la | construccién® de “las m.arsi‘;_‘l';
. 'I _[‘l'.
. J ¥ Sti—’\ T
infraestructuras.-———=—==-—=—=—m——————=——— o - o mmm e oo e
' s MO
. i . . 0 g "1“"“‘“1
b. :Si el Fideicomisario paraliza el desarrollo del proyecto ‘*63:1’.
ey
) B | e
conforme al Plan Maestro previamente aprobado, por un periodo |kmed
i | S
58 | TR B LS
. . . - 1 "‘““bt'
mayor - de- ciento veinte (120) dias calendarios, sin causa | ,‘:(‘.33
] ] ' ¢ ‘:u.' NO
justificada.--——--—~——————————==—= ———— e | B
. | STy
. i ' ' ) et
c. Si el Fideicomisario hace modificaciones en el concepto del °. ’;im‘:
a8
) . N . il
proyecto urbanistico presentado sin el consentimiento expreso ‘“f‘.
del Fiduciario.------ S |
d. Si al Fideicomisario
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¢ causa’i imputable *a su actuar. En . caso contrario,” cuenta con

"

el término de <ciento veinte (120) dias calendarios, para
obtener un nuevo financiamiento. —f————————J——-————j—--—-i————4
e. Si--los bienes o la administracién del Fideicomisario
resultan secuestrados, embargados o en cualquier otra forma
!perseguidos, que afécte el desarrollo del proyecto.——----;—4~4?
«f. Si del resultado del an&lisis del estado financiﬁro, fefleja
rpérdidas - o imposibilidad financiera para la co#clusién del
¢ proyecto presentado; —————————————— e o
:g. La quiebra o el concurso de acreedores deL'Fideicomisério, o
;gpor -encontrarse éste en estado de suspensibén o cesacién de
pagos sin que se haya producido la declaratoria de quiebra
Jﬁcorrespondiente.——mfm—--———-—é————- ————— S ——-—S===========——=—==
¢h. La disolucién del Fideicomisario, cuando se trate dé'persona
ijuridica o de alguna de las sociedades gque integren un
ﬁconsorcio o asociacién, de manera tal, que no puedan cumplir
;con el objeto del Fideicomiso.—-———- o
+En caso. de revocacién del Fideicomiso, el Fideicomitente hara
c¢la correspondiente declaratoria a efecto de desafectar el Bien

‘

“ Fideicomitide, quedando entendido que todas las mejoras quedan
zincorporadas al Bien Fideicomitido, sin que eleideicomisario
ini terceros tengaﬁ derecho a resarcimiento, retribucién o)
rindemnizacién de ninguna naturaleza.---—-————==-=-——-——————————— _
‘No obstante, el Fideicomisario o un tercero aprobado por:éste,
puede optar por cancelar el valor del globo de terreno en donde
Ise encuentran las mejoras existentes, conforme ‘al precio
testablecido en la propuesta, més el ajuste correspoﬁdiente a la

iutilizacién de las Areas para infraestructuras y la plusvalia

rque se :haya generado hasta el momento,”a razén dél doce por

ciento (12%) por cada balboa que se haya incrementado el precio
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wﬁ&ﬁﬂ;; . de venta segun el estudio de factibilidad que forma parte de
MLCVEE s pr S s = ]
‘r.\l:i-\_"“l"_l ) B : . 1
uﬁﬁﬁﬁh _este contrato. En cuyo caso. traspasaré el referido .globo :de
ARl o ; ' F . ¥ it
Lol " 3 : E
aub B terreno a quien disponga el fideicomisario.-—----="""TTTTTEITTT i
W AT §
ARt "f{}a_-- i
‘;»\«g‘:‘;};l,&,, DECIMO NOVENO: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD-—==—r=—=====~"==7"~ ir
p R : ;' :

,SEGURO SOBRE RIESGOS:-—=—-===~ e JE P
El. Fideicomisario se obliga a entregar Y endosar a favor. del

_fFiduciario un seguro de responsabilidad civil frente a-terceros

i
)
i
i

.que se puedan’ ver afectados. durante la construccién de, las

infraestructuras contempladas -en el plan maestro de desarrollo

‘urbanistico ¥ zonificacién del Bien Fideicomitido, el.cual ;
2 I

.deberéd cubrir el diez por ciépto (10%) del valor de cada fase L e
3 AT
.de,construccidén definidas en el Plan Maestro de Desarrollo.--== ﬁ ﬁ%ﬁ
SReY
Igualmente, si el Fideicomisario opta por participar en ‘el ; ﬁ&;
,desarrollo urbanis%ico en cualquier area- del  Bien Et w
v IFideicomitido, se obliga a entregar Y endosar a favor del E
¢ :
G Fiduciario-Fideicomitente, un seguro de responsabilidad civil “
-“{ frente a terceros, mientras dure la obra, para -hacer frente a-%
Pyl U
iﬁﬁﬁ%ﬁ} posibles o futuras reclamaciones de terceros que se puedan ver :
eyl AP |
iﬁi@ﬁgi ,afectados por la obra, el cual deberé cubrir el diez por ciento
2y VREM D M
i%&%ﬁ?& . (10%) del valor de la obra en ese globo de terreno.--——===""7""
TAvIA ST, y i

R i . : q o m
w“‘wwm .Queda claramente convenido que dicha péliza deberéd ser endosada

). ’ 4
LA PRI . s o L5 B8 T i
Pty | I entregada al Fiduciario-Fideicomitente antes de i1niciar el-ﬁ

desarrollo de cualquierxr obra, en los eventos antes f $

mencionados.———————-ir—j —————— ——mm SRR S SR E E

'POR RAZONES DE UTILIDAD PUBLIC};\‘: —————————————————————————————— ! “

Las partes establecen claramgnte que si durante la_vigencia del % ;
: 1

contrato de Fideicomiso, se realiza cualquier obra de utilidad i

R T

piblica que afecte el desarrollo del bien fideicomitido, el

i
f ideicomitente-\-f iduciario queda ‘exento de' todo tipo de ]i
o it
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irresponsabilidad frente al fideicomisario = o terceros

interesados.——=-——c—eo________ e — -
VIGESIMA: Participacién en la Plusvalia del Proyecto:~————=————-
El' Fideicomitente recibird el doce por - ciento : (12%) > de
plusvalia sobre cada balboa‘que se obtenga sobre el precio de
venta establecido en el estudio de factlbllldad ©0 en el:Plan
Maestro de Desarrollo Urbano 'y Zon1f1cac16n, de - la ‘oferta
bresentada por el fldelcomlsarlo. Para tal efecto se establece
el procedimiento necesario para el cé&lculo del porcentaje que
representa la participacién enlla plusvalia del proyecto, ver
anexo B de este contrato, debidamente refrendado: por 1las
partes.———~—————-—————-———;————4 ———————————————————————————————
VIGESIMA PRIMERA: Este Contrato deber& ser protocolizado vy

elevado a Escritura Piblica e inscrito en el Registro Publico. -

- CONTRATO DE FIDEICOMISO ENTRE CAJA DE AHORROS E - INMOBILIARIA
~— ————— BT v

BLUMARINE S.A. —==—m——mmmee e e e e

S

PROCEDIMIENTO PARA ESTABLECER EL PORCENTAJE DE LA PLUSVALIA QUE

GENERE EL PROYECTOQ., ——m—m———mme I
En la propuesta presentada por_NMQBILIAR@A‘BLUMARINE, S.A.
establece que para llega; al precio de venta al costo, el
Fideicomisario debera in;ertir la suma de Cuarenta Balboas
(B/.40.00)- adicionales al costo bruto por cada metro 'y asi se
llega al "Precio de Venta de los Globos de Acuerdo a su Uso" de
la | propuesta presentada por la referida empresa, S.A.
debidamente refrendada por ambas partes. ————-—————__________
En ese sentido, se ha convenido conforme a la clausula Vigésima
del .contrato, que el Fideicomiténte recibira el doce por ciento_

s

(12%)de plusvalia sobre cada balboa que se obtenga sobre - el

. . .. ..t - " ' .
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‘:““:%E‘:Eil s precio de venta establecido en las pr.ciy.eccz.gnes -de. - venta 131 ;
1:},:‘::2““;;{,:1' contenida en la propuesta, en cuyo caso se ha establecido : el : ;
;‘f‘ffi:ﬁ‘:.:%‘ _precio de venta segun la sonificacib6n .asignada.a cada area:que ! “(
i\ﬁﬁnt oscila en Cuarenta Balboas (B/.40.00), adicionales para cada jlfw
aRCuTTS | appiut
‘;’{“@E,EE: ‘metro util vendible mas el costo por cada metro bruto catorce l. ‘JEEF:“
AN : il
:“E:‘::ﬁéi‘ ;balboas con sesenta centavos (B/.14.60), lo que quiere indicar '!% :Eﬁg::
5 . . H ey
i‘,t:'k'é?ﬁ{;i}. ,que el Fideicomitente recibiré el doce por ciento(12%) de:cada e
ATl i
}E&h\%ﬁf: <balboa que se incremente al precio de venta sobre la suma de ‘!
E’f:{é\ﬁﬁ:‘ .Cincuenta ¥ cuatro Balboas con sesenta Centavos «(B/.54.60) . ==~ .' ¥
frrettr i | _ : 1
5}5%23?5}3‘:‘} .Por ejemplo, si en el curso del desarrollo del proyecto, la .i
MG o X i
z‘:%:a::}?:‘i «demanda de mercado req:ui;ere de un ajuste eh el precio por metro ‘
1“:‘:‘1\"!‘;‘%‘:’1‘” cuadrado (m2), para una parcela, superior al precio establecido fi
TARLA BR “‘:“ ‘_ i . 4 %
;::&l‘lrs;:t‘:\“:‘ .de cincuenta y cuatro balboas con sesenta centavos (B/.54.60) ¥y §
\:fs:r:'::f";:f“;: el Fideicomisario logra vender el globo de terreno en Sesenta ;
Y RV .1
%§£§§%T Balboas (B/.60.00), el Fideicomitente recibird el doce Ppor ]
Eﬁ:ﬁ%&i} ciento (12%) sobre el incremento de lqs cinco balboas con :
3¥§§$£{ fCuarenfa Centavos (B/.5.40) dei precio establecidos en la-;
propuesta por cada metro cuadrado (mts2) vendido., —-—————"""""77
« IRt e
ACTA DE REUNION DE JUNTA DE ACCIONISTA DE LA SOCIEDAD il
DENOMINADA IILIL“IQBILIBREJ_X_‘B_L_#U@L;&E_NE_L_S_. .--—--\-'- ——————————————————— ‘

JEn la ciudad de Panama, siendo las 8:00 de la mafiana, del dia ‘i

4
:27. de diciembre de 2001 tuvo lugar una reunién extraordinaria

.de + la - Junta de Accionista de 1la sociedad ' denominada CHE
ximlseses X il

sINMOBILIARTA BLUMARINE, S.A.-V/ —————————— e T s

Previa renuncia a la citacién hecha por quienes tiene derecho a

ello y comprobada la representacién del 100% ‘de Las acciones
<

.constituyéndose qudrum reglamentario, se dio inicio a 1la

reunién, la cual estuvo presidida’ por la DRA. DIANA ORIS NG
ph—— e i g

:Lquién actué como secretaria y el ING.
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actué como Presidente de 1la sociedad.-—--=—=Z-—r——"———-

Py

Abierto el acto, el Presidente -manifesto que el motivo de :la

reunién era la realizacién de un Contrato ‘de Fideicomiso con la ¥

CAJAJ'DE AHORROS vy autorizir al ING. ' FEDERICO CHAN.ING para
— [ R —_— i

representar a la INMOBILIARIA BLUMARINE, S. -A.,. en todos ‘los i

E3

actos-relativos a este fideicomigo con la CAJA DE AHORROS, ' que

incluyen contrato:' de fideicomiso,'; cartas de crédito, comprar:y

-~ : B

vender bienes muebles e inmuebles, intercambiar y ‘prometer i
garantias en representacién de la compafiia.-~~——-————————m————n

A 'mocidén debidamente presentada, discutida y aprobada, - se

adopto la siguiente resolucibén:———=———————————mee—— .

————————————————————— SE  RESUELVE ----- - 2 -
Realizar un Contrato de Fideicomiso con la CAJA DE AHORROS vy
autorizar al 1ING. FFDERICO CHAN NG para representar a la

INMOBILIAR;A BLUMARINE, S.A., en todos los actos relativos a

este fideicomiso con la CAJA DE AHORROS, que incluyen Contrato_#
o e e e e e
x dej Fideicomiso, cartas de crédito, comprar vy vencer bienes

muebles’ e inmuebles, intercambiar y prometer garantias en

representacién de la compafiia.-======-= e —————

No habiendo otro asunto que tratar, se dlo por terminada la

reunién, siendo las 8:30 a.m. de 1la mafiana del dia 27 de

diciembre de 2001.--- (Fdo.) Ilegible, Presidente----- (Fdo.)
.- I N N . ‘I

Ilegible, Secreﬁario. ————— e R e e Ak e e ' S e

anjl El suscrito, Secretario de la Sociedad, DRA. DIANA ORIS CHAN

NG, con cédula 8-236-897 certifica que lo anterior es fiel

v

' copia del libro de actas. (Fdo.) Ilegible, Secretario.=---—----
g%ﬁ - ;Adverti al compareciente que la copia de esta Escritura Publica
&E‘ debe ser inscrita y leida como f;es fue en presencia de los
mﬁk testigos sefiores LOURDES PEREZ, con cédula de identidad
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- cuarenta y ~—ueve (4-251-549), Yy ANJENETTE BOUCHE, con: cédula

P

cde identidad personal nﬁme;_:gb cuatro Z doscientos treinta: y..‘

. cuatro - setecientos treinta y seis {4-234~136), ambos mayores

- de, edad, panamefios y vecinos; de esta ciudad, personas a quienes

: conozco 'y son' hébiles para ejercer el cargo, la encontraron |

|
ill
- conforme, le impartieron su qprobacién y la firman todos. para %1
' ' i it
y constancia por ante mi, el Notario que doy fe.-———=—===———==="" ii
' g 1
: ESTA- ESCRITURA LLEVA EL NUMERO CUATRO MIL- VEINTICUATRO——===———== '{
: L it
e —————- —————- B B — %
- * I
¢ (Fdo.)CARLOS RAUL PIAD------ ~—--FEDERICO CHAN NG-----—-ANJANETTE  };
: I i
BOUCHE-=-----LOURDES ~ PEREZ------—---- LCDO.  MANUEL  CUPAS 'i
FERNANDEZ, Notario Poblico Primero,-=--------= ————— e ppm———
i1
CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y }IRMO i
" EN LA CIUDAD DE PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA A LOS-OCHO (8) DIAS |
/ i
» DEL MES MAYO DE fNo DOS MIL DQS (2002). ; LF i
B i Y b
<. :i
' I

4 .
; Ingresado en el Re jistro Publico de Panama il
Provincia: Panama i Fechay Hora: 2002/05/08 14:26:16:0 E-.
Tomo: 2002 : Asiento: 47297 ¥
. . Presentante: HERMELINDO GONZALEZ Cedula: 9-219-2146 _ 3
" Liquidacién No.: 90988 ¢~ Total Derechos: © 000 .~ !
; ingresado Por:  MACL d ; ST
i
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Esta escritura tiene un total de 13 péginas.
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. tin sanitarfa y [a miedicina preventiva y curatica.

¢ livax o derivadns usados en este Cddigo se regird por las defirlcio-
- nes contenidas en el Libro V[, Titulo Unice, Capituls 1.

e oty e e T e P

s

' LEY NUMERO 65 ‘
(DE 10 DT NOVIEMEREL DE 1947) - i

por la cual se aprueba e} Cédigs Sanitario.
La A¢nmblea Nacional de Paamd, *
DECRETA: A :

. Artleglo dnico.—Se aprueba en lodas sus partes e siguiente
Cédigo Sanitario que 2 Ia Letr: dice: .

“CODIGO SANITARIO DE LA REPUBLICA )
DE PANAMA® - : -

W e R )

LIBRO PRIMERO
TITULO PRELIMMINAR

Alateries y nicenze de exte Codign A

Articnio 17—[l presents Cédigo reguiz an su totalidad los
axuntas reiacionados con la ralubridad e higlene ptﬁ:ﬁcas. 2 poli.

Artfcule 2°—La interpretacién de las voces 5 términcs primi-

Artlculo 3°%—Las disposiciones de este Cédigo se aplicardn de

. Dreferencia s toda otra dispericién legal en materia de salud pu-
- BETT obligan a las personas naterales o jurfdicas v entidades ofi- -~

. Ciales o privadas, nacionales o extranjeras, existentes o que en o

e

= Pumed

[T

futuro existan, transitoria o permanentemente. ¢n ¢f territorio de
12 Repiblies.
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"GACETA OFICIAL

ORGANO DEL ESTADO
“ANO XCllI PANADMA, R. DE PANAMA JUEVES 3 DE JULIO DE 1997 N"23.323

ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY No. 21
(De 2 de Jullo de 1897)
«~pOR LA CUAL SE APRUEBAN EL PLAN REGIONAL PARA EL DESARROLLO DE LA REGION
INTEROCEANICA Y EL PLAN GENERAL DE USO, CONSERVACION Y DESARROLLO DEL AREA DEL

CANAL" .... «PA G. 1

————————

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA '
DECRETO EJECUTIVO No.125
(De 1 de julio de 1997)
~pOR EL CUAL SE DESIGNA AL DIRECTOR QUE PRESIDIRA LA JUNTA DIRECTIVA DE LA AUTORIDAD

DEL CANAL" PAG. 21

—————

CAJA DE SEGURO SOCIAL
RESOLUCION No. 14,847-97-J.D.
(De 23 de junio de 1837)
~ APROBAR EN SEGUNDO DEBATE EL REGLAMENTO PARA LA ATENCION INTEGRAL DE FUNCIONARIOS
DE LACAJADE SEGURO SOCIAL CON PROBLEMAS DE ALCOHOLISMO, FARMACODEPENDENCIAY OTRAS
ADICCIONES QUE AFECTEN EL DESEMPENO INSTITUCIONAL™ ' PAG. 22

ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY No. 21
(De 2 de ullo de 1887)

Por la cual se apruebin el Plan Regional para el Desarroflo de la Region luteroceinica 3
el Plun General de Uso, Conservacion v Desarrolio del Area del Canal
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

DECRETA!

Capitulo 1

Propositos, Area de Aplicacion v Delinicionges

Articulo 1. Los propdsitos de la presente Ley son os siguicntes:
1. Adoptar ¢} Plan Regional paca ol Desirrolio de i Regidn Interoceanict y ¢l Plan Gengeral

de Usa. Conservacion v Destrrollo del Area del Canal como nstrumentos de vedona

k] rvi'

AVISOS Y EDICTOS
\. N
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« POR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTC NACI

CONTENIRO
MINISTERIO DE VIVIENDA

DECRETO EJECUT!VD N°36
(De 31 de ngosto de 1998)

EL TERRITORIO DE LA REPUBLICA DE PANAMA.” i PAG.1

AVISOS Y EDICTOS

ONAL DE URBANIZACIONES, DE APLICACION EN

S

)

MINISTERIO DE VIVIENDA
DECRETO EJECUTIVO N?36
(De 31 de agosto de 1998)

“POR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO NACIONAL DE
URBANIZACIONES, DE APLICACION EN EL TERRITORIO DE LA REPUBLICA

DE PANAMAY,

EL PRES|DENTE DE LA REPUBLICA,
an uso de sus factitades vconstitucionales y legales,

CONS.DERANDO

Que mediante Ley @ ce 25 de enero de. 1873, se cred el Ministerio de Vivienda,
Insiitucion que tiene, ert-s oiras, ias funcionies < @ establecer, coordinar y asegurar
de manera efectiva la sjecucion de una polinca nacicna! de desarrolio urbanc;
asimismo tiene como ‘sncion, a tavés de la Oireccion Genera' de Desarrolio
Urbanc, de acuerdo al ariculc 7 de cichz ‘ey ei de proponer normas vy
regiamantaciones sobre el cesarrclio uroeno a nive! naciona! y aplicar las medidas
para su cumpitmiento

Nue en aca'amienio a las facultaces dagas por iey el Ministerio de Vivienda na
efectuads estudios técnicos ern cuanic a' prcceso ce planificacién, control y
ragulacion cel desarrollo urbaro oe las Arcas Mel:ocolitanas del Pacifico (ciudad de
Panama y centros poblados aiedaros; y del Alidt:co (Cclon y cenirds urbanos).

Que estas investigaciones ie han permiido a ia D.reccion General de Desarrollo
Urbaro efeciuar anilisis no séle a las areas gus ccmgrenden los esludios en
mencién, sino que han coniievado a una revisicii de -as normas y regiamentaciones
con relacidn al desarrotic urbano de todo el pa'e

Que luego de las investigaciones a les normas emiiicas sotre urbanizaciones, el

Ministerio de Vivienda consider¢ icecesario ascger 'a propuesla  sobre
reglamentacidn a ias urcanizaciones gue 3¢ eeculan en 10do el territoric nacional.

DECRETA

ARTICULC PRIMERC: Apruébase e Ruoar oo Nadis.2i de Urhanizaciones de
Apiicacidn en =i Territorio de ‘s Replraca J2 Fonama cuyo iexte o5 el siguiente



ACETA OFICIAL

- ORGANO DEL ESTADO

ANOXCIV _ PANAMA, R. DE PANAMA VIERNES 3 DE JULIO DE 1998 N°23,578

= CONTENIDO )
ASAMBLEA LEGISLATIVA _

LEY Nt 41
(De 1 de jullo de 1998)

“ GENERAL DE AMBIENTE DE LA REPUBLICA DE PANAMA." PAG. 1

N

ASAMBLEA LEGISLATIVA
LBY N* 41
(De 1 ds jullo de 1998)

General de Ambiente de la Replibllcé de Panami
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

DECRETA:
Titulo 1
De los Fines, Objetivos y Definiciones Bdsicas

Capltule I

' Fines'y Objetivos

Artfcu!o 1. La admxmstracnén del amb:entc es una oblxgacxén del Estado; por tanto, la prescntc
Lcy cstablccc los prmcxplos y normas bésxcos para fa proteccndn conservamén y recupcracndn
del ambxentc, promovxcndo el uso sostenible de los recursos naturales. Ac!crr}és, ordena la
gcs'tién ambiental y lg_ integra a los (_)bj_clivog; sociales y_econé_r_nicos, a efecto de lograr _él

desarrollo humano sostenible en el pafs.

Capitulo II

Definiciones B4sicas

Artfculo 2 ‘La presente Ley y su reglamcntacnén. para todos los efectos lcgales, rcgu'&n con

los sxguienm términos y significados:

Adectfaddn ambiental. Accién de manejo o correccién destinada a hacer compatible una

actividad, obra o proyecto con el ambiente, o para que no lo alter= significativamente.

AVISOS Y EDICTOS -/

1
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GACETA OFICIAL

ORGANO DEL ESTADO .
P XCVE . PANA MA, Q. DE PANAMA MIERCOLES 22 DE MARZO DE 2000 N°* 24,% N
CONTENIDO )

MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
DECRETO EJECUTIVO N® 59

' {De 16 de marzo de 2vuU)
~IR EL CUAL SE REGLAMENTA EL CAPITULO Il DEL TITULO IV DE LA LEY 41 DEL 1? DE JULIO DE 1998,
VERAL DE AMBIENTE DE LA REPUBLICA DE PANAMA."” PAG. 1

i~ MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS
‘ DIRECCION GENERAL DE RECURSOS MINERALES -
RESOLUCION N®° 01
{De 24 de febrero de 2000)
' {ORAOGAR POR EL TEAMINO DE QUINCE (15) AfROS CONTADOS A PARTIR DEL 14 DE DICIEMBRE DE
. 9, LAAUTORIZACION DE EXTRACCION OTORGADA AL MINISTERIO DE OBRASPiL:zBLI%lS ”

................................................ sagee

MINISTERIO DE SALUD
CONSEJO TECNICO DE SALUD
RESOLUCION N¢1
(De 31 de enero de 2000)
"R EL CUAL 8E MODIFICA EL PARRAFO SEGUNDD DE LA PARTE nzsow'rwA DE LA RESOLUCION N' 5e
~—JE 20 DE JULIO DE 1893." tuuvererreereemerressressssencsrsonsssnenesssssesns . PAG. 42

RESOLUCION N®2
(De 31 de enero de 2000)
IR EL CUAL SE MODIFICA EL PARRAFO TERCERO DE LA PARTE RESOLUTIVA DE LA RESOLUCION N‘l

-

VRt M.th'-rwwm T
. oy .‘... .'-| - - ., - N

. E 26 UE FEBRENO DE 1996." ceteeeei st e e e s e samasusasaseeneraessessassaens .PAG. 44 %} i
. RESOLUCION N3 _ : §; B
(De 31 de enerc de 2000) ri
ECLARARQUE ELPROGRAMADE RESIDENCIAEN REUMATOLOGIA FUE DEBIDAMENTE CONSIDEFU‘ UO )
T/ALUADO EN CONJUNTO CON REPRESENTANTES DE LA FACULTAD DE MEDICINA DE LA UNIVERSIDAD
PANAMA Y DE LA ASOCIACION DE PROFESIONALES AFINES.” PAG. 45 E,
AVISOS Y EDICTOS J “
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS e
DECRETO EJECUTIVO Ne 59 $rst o
(De 16 de marzo de 2000) * it
. “Por el cual se reglamenta el Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, g "
» General de Ambicnte de la Reptblica de Panam4”. :
LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA i
En uso de sus facultades constitucionales y legales:
7
CONSIDERANDO: TR N )

Que la Cunstitucién Politica vigente de la Repablica de Panam4 y la Ley 41 de | de julio de
1008  rneial fel Ambiente  ectahlecan aAne la Adminictrarids Asl Amhients o< una




Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000 31

e Que de acuerdo al Titulo III, Capitulo I de laley 41 de 1 de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama, en su arti-
culo 35, crea la Autoridad Nacional del Ambiente como la entidad
auténoma rectora del Estado en materia de recursos naturales y del
ambiente, para asegurar el cumplimiento @ aolicacioh de las leyes,
los reglamentos y la politica nacional del apbiente!

RESUELVE: ; ™

ARTiCULO PRIMERO: Aprobar el Reglanjento Técnico DGNTI-
COPANIT 35-2000. AGUA. DESCARGA DE EFLUENTES Li-
QUIDOS DIRECTAMENTE A CUERPOS Y MASAS DE AGUA
SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS, de acuerdo al tenor si-
guiente:

~ MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS
DIRECCION GENERAL DE NORMAS
Y TECNOLOGIA INDUSTRIAL

REGLAMENTO TECNICO DGNTI-COPANIT
AGUA. 35 - 2000

DESCARGAS DE EFLUENTES LIQUIDOS
DIRECTAMENTE A CUERPOS Y MASASDE
AGUA SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS.

1. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION

El presente Reglamento Técnico tiene como objetivo en el marco de la
proteccion ambiental, prevenir la contaminacion de cuerpos y masas de
agua superficiales v subterraneas en la Republica de Panama, mediante el
control de los efluentes liquidos provenientes de actividades domésticas.
comerciales e industriales que se descargan a cuerpos receptores mante-
niendo una condicién de aguas libres de contaminacion, preservando de
esta manera la salud de la poblacién




Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 77

Estado en materia de recursos naturales y del ambiente, para asegurar el
cumplimiento y aplicacién de las leyes, los reglamentos y la politica na-
cional del ambiente.

RESUELVE:

1. ARTICULO PRIMERO: Aprobar el Reglamento Téc-
nicg DGNTI-COPANIT 47-2000. AGUA. USOS Y DISPOSI-
CION FINAL DE LODOS, de acuerdo al tenor siguiente:

MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS
DIRECCION GENERAL DE NORMAS
Y TECNOLOGIA INDUSTRIAL

REGLAMENTO TECNICO DGNTI-COPANIT 47-2000
AGUA.

NORMA DE USOS Y DISPOSICION
FINAL DE LODOS

1. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION

Los objetivos primordiales de este Reglamento Técnico, son los de prote-
ger la salud de la poblacion. los recursos naturales, el medio ambiente. v
aprovechar una valiosa fuente de elementos nutritivos para ser utilizado
en la actividad agropecuaria (como fuente de proteinas, elementos fertili-
zantes y como mejorador de la condicidn fisica de los suelos), en la Re-
puiblica de Panama.

Otro de los objetivos perseguidos es. generar un uso mas eficiente de los
recursos, desarrollando economias de escala con la creacion de un mer-
cado para lodos que permita la reduccién de los costos de las plantas de
tratamiento, v evitar el uso de lodos altamente contaminados, asegurando
la correcta disposicion final de los mismos.

El campo de aplicacion de esta norma comprende todos los estableci-
mientos o plantas de tratamiento de aguas residuales provenientes de
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION No. /3 /(3% 2oo
(de & de de 2000)
|

“Por la cual se aprueban normas especiales para mantener el carac
- - Ciudad Jardin en la Reglién Interoceénica”

El Ministro de Vivienda
En uso de sus facultades legales,

C.0N§_AI.DERAI\_§'D 0:

.’h
i

Que mediante la Ley 9 de 25 enero de 1973 se crea el Mlmsteno de Vivienda, Institucion
que entre sus funciones tiene la de proceder al planeamlento y desarrollo ordenado de
las &reas urbanas y centros poblados; elaborar planes de desarrollo urbano a nivel
nacional, regional y local y la de proponer normas y reglamenios sobre desarrollo urbano
y vivienda. F ey , S LR e Y Lo |

Que por Ia reversnén a la Republlca de Panamé del temtorlo de la Anllgua Zona del
Canal, sus tierras y bienes se han ido incorporando paulatinamente al desarrollio urbano
del pafs sin que la normativa vigente, Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998,
contemple reglamentaciones que garanticen la conservacion de Ias éreas verdes y del
entorno urbano que hoy dia se obsewan en estas éreas O !

Que la Ley 21 de 2 de julio de 1997, que aprueba el Plan Reglonal y eI Plan General de
Uso, Conservacién y Desarrollo del Area del Canal, regula unlgamente los usos de suelo.

Que se hace necesario implementar un sistema normativo especial para el area de la

Region Interoceanica, a fin de salvaguardar el ambiente natural existente e impedir el
~ deterioro paulatino que puede sufrir el conjunto urbano.-~

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar las normas especiales para mantener el caracter de

Ciudad Jardin en la Regi6n Interoceanica .
/
!
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REPUBLICA DE PA NAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCIOg No. /9 ¥~/
(de /P de ¢ de 2001)

“Por la cual se adoptan algunas medidas relacionadas con la aplicacion de las
Normas Especiales para mantener el caricter de Ciudad Jardin en la Regién
Interocéanica, contenidas en la Resolucién No. 139-2000 de 8 de agosto de 2000,
modificada por la Resolucion No. 134-2001 de 9 de Julio de 2001, a fin de
motivar y permitir el desarrollo urbano de algunos poligonos ubicados en la

Region Interocéanica, de propiedad de instituciones publicas.”
El Ministro de Vivienda, en uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la Ley No. 9 de 25 de enero de 1973, se crea el Ministerio de
Vivienda, sefialindole entre sus funciones, la de proceder al planéamiento y al
desarrollo ordenado de las dreas urbanas y centros poblados; elab('l)rar planes de
desarrollo urbano a njvel nacional, regional y local, y proponer normas y
reglamentaciones sobre desarrollo urbano y aplicar las medidas necesarias para

su cumphimiento.

- Que mediante Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, entr¢ a regir el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panam3, con el fin de regular el proceso de urbanizacién,
estableciendo normas Y principios basicos para ;31 ordenamiento territorial de

nuestras comunidades.

Que a través de la Resolucién No. 139-2000 de 8 de agosto de 2060, expedida
por el Ministerio de Vivienda, se aprueban Normas Especiales para mantener e}

caricter de Ciudad Jardin en Ia Region Interocéanica, a fin de conservar las
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION N°_/F4-2oc/

(de__ 7 de 2@&«2001)

“Mediante el cual se hacen modificaciones a Ia Resolucidn N° 1 3§_-26'60, ‘PzFE & ,;'A
cual se aprueban nonmas especiales para mantener el cardcter dé Ciudad ~~ -~
Jardin en la Regién Interoce4nica”. [ENE 4

- o

Jue vl
i
T —

S . El Ministro de Vivienda en uso de sus facuftades legales;

CONSIDERANDO:
Que la Ley 8 de 25 de enero de 1873 crea al Ministerio de Vivienda,
sefialandole entre sus funciones fa de proceder al planeamiento y desarollo
-ordenado de las éreas urbanas y centros poblados; elaborar planes de
desarrollo urbano a nivel nacional, regional y local y la de proponer normas y
reglamentos sobre desarollo urbano y vivienda y aplicar las medidas
necesarias para su cumplimiento. ___ ve £ ;

FL mi e
Faume oy
K LR
- . "u

Que mediante Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1898, promulgado’
en la. Gaceta Oficial 23,627 el 10 de septiembre de 1998, entr6 a regir el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones de aplicacién en el territorio de ta
Republica de Panama, con el objeto de regular el proceso de urbanizacién y
establecer normas y principios basicos mediante los cuales se llevara a cabo el

desarrolio de urbanizaciones, . 3

o ‘B : 3 - F - ?' ." 1 *:_;:.
Que a través de la Resolucibn N° 139-2000 de 8 de agosto de 2000, se
aprueban normas especiales para mantener el caracter de Ciudad Jardin en la
Regién Interocednica, cuyo fin es el de conservar las . caracteristicas
ambientales y amuitectSnicas actuales ' de la Civdad Jardin; mantener los
valores de propiedad y la Identidad de cada sector dentro de la Regién
Interoceanica; definir los pardmetros requeridos para la conservacién de las
caracleristicas ambientales, arquitecténicos e histéricos én el proceso de
urbanizacién de esta Regién y coordinar con los distintas dependencias
nacionales y municipales para asegurar el desamollo urbanistico manteniendo
el concepto de Ciudad Jardin. . .- =)

-

e

Que la finalidad de la norma arriba mencionada es la salvaguardar el ambiente
natural existente en la Regién {nlerocednica e impedir el delerioro paulatino de
este territorio, mejorando asl la calidad de vida del panamefio. Sin embargo, al
entrar en vigencia la Resolucion N° 138-2000 se ha notado que dlertos
aspectos normativos de esta Resolucibn no pueden ser cumplidos por
proyectos de viviendas de interés social promovidos por el Ministerio de
Vivienda, la Caja de Ahorros, Autoridad de la Regidn Interocednica y el Banco
Hipotecario Nacional, yc que incrementarian los costos de estas soluciones
habitacionales.

Que en consideracién a lo arriba expuesto; .




ANEXO N°3.
INVENTARIO FORESTAL DEL SITIO
PROYECTO “RAIN FOREST
VILLAS”
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INVENTARIO FORESTAL

PRESENTADO POR: INMOBILARIA BLUMARINE, S.A.

PROYECTO: “RAIN FOREST VILLAS”

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ANCON
DISTRITO DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA
LUGAR “VALLE DE SAN FRANCISCO”

TECNICO RESPONSABLE:

TEC. JULIO\DIAZ
IDONEIDAD # 3,408-9

AGOSTO DEL 2002

PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA
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INTRODUCCION

El inventario forestal, es una técnica que se aplica a los bosques naturales o plantados para
determinar sus caracteristicas. Esta técnica de evaluacion ayuda a cuantificar, caicular y clasificar
la vegetacion en una unidad definida, mediante la aplicacion de criterios estadisticos. Es un
requisito primordial en estudios de impacto ambiental, ya que a través de los datos obtenidos por
el mismo, se determina el volumen de cubierta vegetal que se vera afectado v protegido por el
desarrollo de un proyecto especifico.

Por ende, la empresa INMOBILIARIA BLUMARINE, S.A., en forma responsable y dando cumplimiento
a la Ley, incluye en el presente Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto RAIN FOREST VILLAS,
dicho inventario forestal.

Con el inventario forestal, se brinda la informacion de campo de la cubierta boscosa, especies
presentes, cantidades, frecuencia y la importancia de los arboles predominante dentro del
proyecto. Ademas da a conocer las éreas que se veran intervenidas.

Actualmente el area del proyecto a desarrollar presenta un area de Bosque mixto secundario
intervenido (30.10% del area total), Area de Arbusto y Rastrojo (46.50 % del Area total), asi
como un Area de pajonales la cual esta alrededor de (23.40 % del area total). El area se vio
afectada por autopista Panama - Colon que opera actualmente y se localiza cerca al area de Cerro

Patacon.

Las areas a intervenir seran dedicadas a la lotificacion v de la cual se obtendran dreas especificas
de gran importancia, como:

% Area residencial 66.69%
% Area comercial 3.16%

<%+ Area de vialidad 22.91%
% Area de uso ptblico 6.52%
% Area de servicio peatonal 0.12%
% Area de tratamiento de aguas servidas 0.60%

Dentro del estudio de impacto ambiental se podra encontrar informacion del desarrollo dei
proyecto y lo que representa la flora del area con su andlisis forestal, donde ademas se detalla
actividades futura del proyecto.
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OBIETIVOS

e  Dar cumplimiento a la Leyes vigentes y enmarcar el proyecto dentro de las mismas.

e Dar e informar con claridad de la vegetacion presente y las especies forestales con
altura total, altura comercial el DAP, y el volumen total en el area del Proyecto.

e FEstablecer un Plan de Mitigacion con arborizacién y recuperacion de areas a
reforestar.

e Incorporar personal del &rea adyacente al Proyecio en su contratacion dando
solucion de empleo para las comunidades.

LOCALIZACION

El Proyecto se localiza en el Corregimiento Ancén, Distrito de Panamd, Provincia de Panama, area
de Valle de San Francisco, cercana a la Cuidad de Panamd. El acceso al area es factible en forma
permanente a través de la Via que conduce al Estadio Nacional, asi como por la calle del Corredor
Norte entrando por la Autopista Panama — Coldn, cuyo terreno se encuentra iniciando ambos
lados de esta autopista.

AREA DEL PROYECTO Y ESTADO LEGAL

El 4rea de Proyecto comprende la siguiente finca:
- Finca #131472, Rollo # 13930, Documento 1. (Propiedad de la Caja de Ahorro)

Se destaca que los trabajos de construccién y mejoras se haran en un area de 89 Has + 2720.17
m2, o sea en la totalidad del terreno que ocupa la mencionada finca. Los linderos son:

- Norte: Con la Autopista Panamd — (olon y fineas de transmision eléctrica.

- Sur:  Resto libre de la Finca N° 131472 Rollo 13930 Documento 1, propiedad de la (gja
de Ahorros. '

- Este: (Corredor Norte.

- Qeste: Plano N° 80814 — 89654 Estadio Nacional y resto libre de la Finca N° 131472
Rollo 13930 Documento 1, propiedad de la (gja de Ahorros.

JUSTIFICACION

La presentacion del inventario forestal presente en el Estudio de Impacto Ambiental, da
cumplimiento a la solicitud de la Institucion Rectora ANAM. Este inventario forestal en forma
general y particular detalla las condiciones del Proyecto, ubicacion, caracteristicas de vegetacion,
volumen de area boscosa, especies presentes y todo el desarrollo del mismo (Por Muestreo).
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Desarrollar un proyecto residencial moderno y econdmico, lo que significara en mejoras
econémicas y comerciales para el area.

METODOLOGIA

Para determinar él calculo y volumen de una cubierta boscosa en un drea determinada, se puede
dar uso de dos métodos fundamentales en el desarrollo del inventario forestal. Estos métodos
incluyen el muestreo sistematico y muestreo aleatorio. Por medio del Muestreo Sistematico se
eligen parcelas de acuerdo a un patrén regular, es decir, se elige una primera parcela al azar y
todas las demas quedan automaticamente determinadas a partir de dicha parcelas. Mediante el
Muestreo Aleatorio se distribuyen las parcelas mediante una seleccién al azar, donde cada una
tiene la misma oportunidad o probabilidad de ser seleccionada para formar parte de la muestra o
Unidad de muestra al azar (idem). El método utilizado en dicha area de estudio fue el muestreo
sistemdtico en Fajas (reconocimiento en Fajas, para parcelas (6) de bosques secundario mixto),
ya que se obtienen datos més exactos para igual numero de muestras y se aplica al area del
proyecto. Este muestreo se realiza con especies que presenten didmetro de 10 cm en adelante.
Con diametro a la altura del pecho, en toda el area del muestreo del proyecto, asi como con todas
las especies involucradas comerciales y no comerciales.

Con la toma del inventario forestal se determinan los objetivos especificos de las especies
existentes, cantidad y volumen (por especie para el area de la ubicacion del Proyecto), y la
vegetacion componente. La primera muestra tomada en bandas fue en la parte norte del proyecto
con alrededor de 70 metros de longitud y ancho de 80 metros como primer muestreo de 5,600
mt? de Bosque mixto, segunda muestra cercana a la misma con un ancho de banda de 70 metro y
fargo de banda por 80 metros con area de 5,600 mt? y con 4 muestra mas de parcelas de 80m x
80 m area de 22,400 mt? cercano a la calle de acceso de la finca y parte superior de la misma,
area de bosque mixto es parte del muestreo ( 30.10 %del area total), se pudo observar gran
cantidad de érea de pajonal ( 23.40 %), encontrando un area con alrededor de un 46.50%
cobertura con especies rastrojo y arbusto (incluyendo un Bosque mixto intervenido). Las labores
de campo se desarrollaron con los siguientes elementos para obtener los datos dasométricos:

a) El mapeo dentro del area del Proyecto (se desarrollé en su extension para conocerlo
totalmente).

b) Reconocimiento de las especies en forma individual con su nombre comtin, nombre
cientifico, con su diametro mayor o igual a 10 cm.

¢) Medicion de los arboles a la altura del pecho para conocer su DAP.

d) Medicion o cdlculo de la altura comercial, la cual considera la altura del fuste hasta la
primera rama principal.

e) Marcacion de los arboles medidos. {Aerosal)
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EQUIPO DE CAMPO USADO

Una cinta métrica
Cinta diamétrica
Barra de Bitmore
Pintura Aerosol
Clindmetro Sunto
Machete

Lima

Libreta de Campo

VVVVVVYVYY

PERSONAL UTILIZADO

» Técnico
» Asistente
» Dos peones

RESULTADOS: (Area del Proyecto a intervenir: 86 Has + 1,844.41 m?)

e Volumen total: 241.31 m?

e Volumen comercial: 183.27 m3

e  Altura Total promedio: 13.80 m

e  Altura Comercial Promedio: 12.60 m
e Volumen Total Promedio: 241.31 m3
e Didmetro Promedio: 49.05 cm
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CONCLUSIONES

Datos obtenidos en el inventario forestal, determinan que se eliminara un promedio grande de
arboles maderables y no comerciales, ya que estdn ubicados en las areas de construccion y
mejoras del proyecto.

La ubicacién del Proyecto presenta un terreno con topografia mixta, con gran cantidad de
colinas (superficie quebrada con ondulaciones), por lo que se tomaran las medidas de
mitigacién necesarias. Una de estas es el establecimiento de areas verdes con arboles o
plantas ornamentales, para enriquecer el rea del Proyecto.

Con la implementacién del Proyecto se har un aporte significativo a la economia del drea con
la creacion de empleos y mejoras econémicas para el érea.

En la ejecucién del proyecto se da paso al desarrollo del area y aumento en el valor catastral
de la zona y lugares adyacentes.

ANALISIS

En el Cuadro #1 se registra las especies encontradas, con nombre comtn, cientifico, familia y la
cantidad. El Cuadro #2 se muestra la frecuencia de las especies y la clase diamétrica. El Cuadro
#3 recoge detalles del volumen comercial por especie y por clase diamétrica. El Cuadro #4 se
registra el resumen de clase diamétrica, frecuencia, metros ctbicos de volumen total por clase, y
metros ctbicos de volumen comercial total promedio. El Cuadro # 5 resume el total de las
maderas comerciales, de construccion y rusticas.

DETALLE

Con todas las determinaciones de las especies evaluadas se resumen las magnitudes de los
volimenes totales en metros cubicos, volimenes comerciales, altura promedio y didmetro
promedio '



FORMULA
En los célculos realizados de la Cubicacién de los arboles, se aplicaron las siguientes férmulas:
Volume = V=055%(d?)xh =m?

d = didmetro altura del pecho en centimetro
h = altura comercial en metros

MEDIDAS DE MITIGACION
Como medida directa en la compensacion de dicho proyecto al &rea, tenemos:

e Larecuperacién por medio del establecimiento de areas verdes en las aceras de calle
y sitios de uso publico.

e La contratacién de mano de obra para la participacion del proyecto y la actividades
en [a siembra de omamentales.

e la capacitacién de personal del area en todas las labores arriba mencionadas.

e (Cubrir lugares abiertos con grama y pendientes fuerte
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ANEXO N-°4.

MODELO DE FORMULARIO DE
ENTREVISTAS REALIZADAS PARA
EL ANALISIS DE LA
PARTICIPACION CIUDADANA
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PROYECTO RESIDENCIAL RAIN FOREST VILLAS

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
ENTREVISTAS REALIZADAS EN AREAS VECINAS VIA A ESTADIO
NACIONAL, CORREGIMIENTO DE ANCON
DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA

Objetivos

El propésito de la siguiente investigacion es el de conocer los distintos puntos de
vista de la ciudadania en general que en lugares aledafios a la Via Estadio
Nacional, Corregimiento de Ancén, Distrito de Panama, Provincia de Panama,
sobre la construccion del proyecto Residencial ‘RAIN FOREST VILLAS". La
informacién suministrada es de tipo confidencial. De antemano muchas gracias
por su colaboracion.

I. Caracteristicas Generales
1. Edad:

2. Sexo: 2.1. Masculino:
2.2. Femenino:

3. Ocupacion:
3.1. Lugar donde trabaja:
4. Lugar donde vive (o lugar de procedencia):

I. CONOCIMIENTOS GENERALES SOBRE EL PROYECTO

5. Hoy en dia ¢ Cémo considera usted, la construccién de nuevas urbanizaciones
en el corregimiento de Ancon? :
5.1. Buena 5.2. Regular 5.3. Mala 5.4. No sabe

6. ¢Ha escuchado usted sobre I3 construccion del Residencial Rain Forest Villas?
6.1. Si 6.2. No 6.3. No sabe

7. Considera usted, que la construccion de este proyecto residencial brindara
algtin beneficio a la comunidad:
71.Si 7.2. No 7.3. No sabe

8. ¢Sabe usted dénde sera construido el Proyecto Residencial Rain Forest Villas?
8.1. Si 8.2. No 8.3.Mas o0 menos

9. Considera usted, que se debe brindar mas informacion sobre este y otros
proyectos que se den en el area:
9.1. Si se debe brindar mayor informacion



9.2. No se debe brindar mayor informacion

10. ¢ Qué recomendaria usted a las autoridades o a los propietarios del proyecto
residencial Rain Forest Villas?

OBSERVACIONES:

Encuesta N°
Fecha de aplicacion:
Hora:

Encuestador:

15

-



