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Ingeniero

ELVIS BOSQUEZ

Subdirector General de Salud Ambiental
Ministerio de Saiud

Ciudad

Por medio de Ia presente, queremos agradecer la atencién que bien tuvieron e} pasado 6 de
tebrero de 2020, en la que se pudo escfarscer, en presencia de personal del Ministerio de Salud,
de Ministeric de Ambiente, de la promotora, las dudas existentes con referencia al tema
normativo que aplica al proyecto Master Plan Pacora,

Master Plan Pacora es un proyecto de aproximadamente 12.39 hectdreas, que se propone
desarrollar en base a 4 macroiotes; 2 para uso comercial e industrial liviano IL-C2 (ML-1 v ML-
2), 1 para uso residencial RM (ML-3}, y otro con uso servicio institucional urbano SiU2 (ML-4)
en el que se propone el cementerio,

El motivo de esta misiva es presentar formaimente todos los puntos que fueron conversados y
esclarecidos en dicha reunién, a fin de que el Ministerio de Saiud, nos pueda refrendar
formalmente los mismos, ¥ quedé constancia para las instanciag actuaies y fuluras de
desarrollo,

Es importante recalcar, que ei marco normative de referencia que se tomd de base para la
elaboracién de la propuesta es ei Decreto Ejecutivo N*150 del 28 de mayo de 2018, mismo que
@n consultas previas a la institucién fue sugerido y revisado con el personal técnico que nos
brindd su apoyo.

Es nuestro enlender, que el Ministerio de Ambiente, reaiizé consulta a! Ministerio de Salud con
referencia al drea de proteccién de 50.00 metros que establece el decrsto ejecutive en el
articulo 53. Dicha area de proteccién tiene |a finalidad, tal como se mencioné en ia reunion, de
brindar una zopa de amortiguamiento, separacién o proteccion airededor del drea de
enterramiento, con relacion a cualquier construccién habitable, es decir, residencias, comercios,
elc. Queds esclarecido, que no aplica para calles ya que no s una construccién habitable, sino
solo de paso.

Dicho eslo, se mostré un plano de referencia de la propusesta de Master Plan Pacora, en el que
se muestran los 50.00 metros en todo el perimetro de lo que se propone la zona de
enterramiento. Ver Plano Anexo que acompana la descripcién. Al proyecto Master Plan Pacora
se accede desde la Carretera Panamericana, Cuya servidumbre establecida en esta drea es de
100.00 metros, por lo que fa linea de propiedad dei proyecto esta minimo a 100.00 metros de la
préxima construccidn a ocurrir del otro lado de la Carretera Panamericana, con lo se supera en
mas del doble la zona de proteccién solo de iinea de propiedad a linea de propiedad, por io que
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se cumple con la zona de proteccién en lo gue podria denominarse “lado nore del poligono™.
Se adjunta plano catastral,
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Hacia lo que podria considerarse el “lado este del poligona™ se encuentra la Calle San Diego,
cuya servidumbre ha sido establecida en 20.00 melros de ancho de iinea de propiedad a linea
de propiedad. Siendo esto asi, dentro del drea del poligono del proyecto Master Plan Pacorg,
soio se requiere dejar un ancho de 25.00 metros de area de proleccién, que sumados a los
20.00 metros de servidumbre de la calle San Diego y a los 5.00 metros obligatorios de linea de
construccidn que corresponderan a la propiedad del otro lado de la servidumbre suman los
50.00 melros de drea de proteccion con respecto al area de enterramiento. Ver plano Anexo.
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A modo aclaratorio, con respecto a los 5.00 metros obligatorios de linea de construccion que
corresponderan a la propiedad del otro lado de la Calle San Diego, el Ministerio de Vivienda Y
Ordenamiento Territorial mediante ia Resolucion 44A del 8 de Febrero de 2013, establecid en su
Articuio 27 wna relacién directa entre la jerarquizacién de las servidumbres viales ¥ las
zonificaciones o usos permitidos para los loles. De esta manera, una servidumbre de 20.00
metros, como la establecida para la Calle San Diego es considerada dentro de la jerarquia de
Avenida o Principal y por ende los usos a desarroflar son de aita intensidad o densidad. Todos
estos usos cuentan con una linea de construccién minima de 5.00 metros de acuerdo a la
Resolucion 169 del 8 de oclubre de 2004. Vale ia pena aciarar que en dicha resolucion se hace
referencia a la linea de construccidon come “la establecida o 5.00 metros minimo a partir de ia
iinea de propiedad™; sin embargo “la establecida” solo aplica a los lotes establecidos dentro del
Documente Gréfico de Servidumbres Viales y Lineas de Construccién, Resolucién 327 dei 8 de
julio de 2011, en el que no se incluyé el drea en cuestién, por io que los 5.00 metros minimo a
pantir de la linea de propiedad son mandatorios para toda construccién habitablg.
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Hacia lo que puede considerarse “lado sur” se dejaran los 50.00 metros dentro de la linea de
propiedad del Master Plan Pacora, ya que en el lote colindante el retiro que corresponderia seria
lateral, y estos suelen estar en el orden de 2.50 metros por io gue preferiblemente se considerd

foda ta 2zona de protsccion (50.00m) dentro del poligono propuests para el cementerio. Ver
piano anexo.
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Hacia el

“lado oeste” el proyecto Master Plan Pacora cuenta con otros usos a desarroilar, tat
como se menciond ai inicio de este escrito. Tomando en cusnta esto, se dejd la servidumbre de
50.00 metros de ancho de norte a sur, generando esa separacién de &rea de proteccién con
respecto al drea de enterramiento, y por dicha franja se habilitaron los accesos a dichos

macrolotes e incluso, se dejé establecida un 4rea para futura conexién con fincas contiguas, tal
como |o exige el MIVIOT,

s
g P

i
ool F ol

HERNAAYIS 30 Y3V

Malio) Arquitectos



Mallol
[T

De esta manera, consideramos quedo esclarecida la consuita con relacion a los 50.00 metros de
area de proteccién que habia realizado Mi Ambiente al Ministerio de Salud, y este escrito es
refiejo de lo conversado en la reunion, por lo que muy respeluosaments selicitamos al Ministerio
de Salud nos facilite, por escrito, constancia de esto, a fin de que pueda existir un documente de
referencia para las futuras aprobaciones a ias que se deberd somster este proyeclo, ante esta y
otras instituciones,

Agradeciendo de antemano su colaboracisn,

Cordiaimente,

{ IGNACIO MALLOL TAMAYO
 ARQUITECTD
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PLANO DE MACROLOTES

ESCALA & 1000
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