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En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0688-2310-19, le remitimos del Informe de Estudio
de Impacto Ambiental Categoria II “DISTRIC CENTER?” a desarrollase en el corregimiento de
Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, presentado por LONDON &
REGIONAL PANAMA S.A.
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Informe de Estudio de Impacto Ambiental
Categoria- DEIA-II-F-115-2019

Proyecto. “DISTRICCENTER”

Fecha: septiembre de 2019

Ubicaciéon: Corregimiento de Veracruz, Distrito y Provincia de Panama
Promotor: LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A.

Objetivo: CALIFICAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, PARA DETERMINAR
SI CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE PROTECCION AMBIENTAL
ESPECIFICAMENTE EN MATERIA DE SALUD PUBLICA Y DAR
CUMPLIMIENTO AL DECRETO EJECUTIVO N° 123 DE 14 DE AGOSTO DE
2009.

Metodologia: INSPECCIONAR, EVALUAR Y DISCUTIR LA AMPLIACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y OBTENER LOS DATOS
CUALITATIVA O CUANTITATIVAMENTE DESCRIPTIBLES.

Antecedentes:

El Proyecto La empresa LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A. Tiene la finalidad de desarrollar
una zona comercial denominado “DISTRICT CENTER?”, ubicado en el sector de

Panama Pacifico, corregimiento de Veracruz, Distrito de Arraijan y Provincia de Panamé Oeste. El
mismo se ejecutard en la Finca N° 233296 con Cddigo de Ubicacién 8005 con una superficie actual
de 321 ha 9215 m2 de las cuales se utilizaran 15 ha aproximadamente, donde se planea desarrollar un
centro comercial contemporaneo, basado en espacios abiertos de 4 a 6 niveles. Por su ubicacién, el
proyecto definir4 el umbral hacia Panama Pacifico. Serd una fuerte conexion fisica y visual con la
estacion del metro y el edificio emblematico en la cima de una colina.

El programa del District Center incluye comercio principal en el nivel inferior al que se accede desde
el paseo con arcadas, accesos desde patios internos y calles laterales parcialmente cerradas. Los
niveles superiores serdn adecuados para gimnasio, oficinas, restaurantes e instalaciones comunitarias,
tales como guarderia, clinica de salud, spa, juegos para nifios, bancos y servicios profesionales.

El esquema asciende de 20 a 30 plantas, dentro de la envolvente aeronautica, para uso de oficinas y
zonas comerciales.

El edificio estar4 conectado a la estacién de metro (Estacién Cocoli-Panama Paifico) adyacente y al
District Center, y en él se encontrardn comercios minoristas, posiblemente un casino y un centro de
convenciones, integrados en el paisaje y cubiertos con un dosel dindmico que se funde con el paisaje.
Durante esta etapa el promotor del proyecto ha efectuado y efectuard una serie de actividades
tendientes a determinar la factibilidad y viabilidad econémica y ambiental del proyecto, por espacio
aproximado 24 meses. Entre algunas de las acciones mencionamos:

1. Analisis evaluacién, para seleccion del sitio

2. Evaluacién de normas de disefio y planificacion del proyecto.

3. Evaluacién de normas para seleccién, compra y uso de materiales y equipo de

construccion.

4. Elaboracion del estudio de factibilidad
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5. Realizacién de estudios topograficos.

6. Elaboracion de Plan de seleccion y aseguramiento de maquinaria, equipos y
materiales de construccidn; tendiente a controlar aspectos como: cantidad y

calidad de suministros, adquisicién, recepcion, custodia y transporte.

7. Programacion y coordinacién de la ejecucion de la obra. Revision de directrices.
8. Elaboracién y presentacién del Estudio de Impacto Ambiental, para su evaluacién
por parte de Ministerio de Ambiente, y otras entidades competentes.

9. Gestion de permisos, concesiones y tramites ante las autoridades
correspondientes (MIVIOT, Municipio, Benemérito Cuerpo de Bomberos, MINSA,
MOP, IDAAN, etc.).

10. Determinacién de las exigencias para con los contratistas, subcontratistas y
mano de obra en general.

CONSTRUCCION:

Esta etapa se realizara en un periodo aproximado cuatro (4) afios fase N°1 y seis (6) afios fase N°2 e
iniciard una vez se hayan obtenidos los permisos y aprobaciones correspondientes. Dentro de las
acciones a desarrollar para iniciar la etapa propiamente de construccion del proyecto se deberan tener
en consideracion las siguientes actividades:

Preparacion de terreno

1. Levantamiento del campamento y almacén de materiales

2. Demarcacion de Terreno

3. Desbroce de capa vegetal

4. Movimiento de Tierra y nivelacion

5. Rellenos y extraccion de suelo excedente

Construccion de infraestructuras

1. Colocacién de capa Base

2. Compactacion de material selecto

3. Vaciado de losas

4. Construccion de drenajes pluviales y cunetas

5. Construccion de alcantarillado

6. Construccién de edificaciones

7. Trabajos de cerramiento y acabados

8. Construccion de areas sociales y dreas verdes

9. Levantamiento de sefializacion vial, identificacion de calles, etc.

10. Arborizacién y limpieza general.

OPERACION

Esta etapa, los locales, procederan a ser ocupados, por sus duefios y arrendatarios.

Los cuales coexistiran, en el sitio, cumpliendo con todas las normas de comportamiento,
establecidas y necesarias.

Es en esta etapa de funcionamiento se generaran residuos sélidos y liquidos por parte
de los usuarios de los locales. Las aguas residuales seran dirigidas por medio del
sistema instalado en cada local hacia el sistema de tratamiento de aguas residuales

que se construird posteriormente, como parte de este proyecto.

ABANDONO

Se proyectan las instalaciones, para un periodo de vida util no menor de 50 afios. En
consecuencia, los duefios de los locales, brindar4 un mantenimiento adecuado a estas
estructuras, con el objeto de garantizar sus buenas condiciones y durabilidad, a través
del tiempo. Sin embargo, de llegar ese momento, tenemos planificado las siguientes
acciones;
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1. Desconexion de suministro de agua, teléfonos, energia, etc.

2. Desmantelado de estructuras (casa, mddulos, infraestructuras, etc.).
3. Remocién de desechos/escombros

4. Elaboracion de informe de abandono y presentacién a las autoridades
competentes. ‘

OPREARACION
La actividad a realizar en esta fase es la sefialada en el punto 5.4.3. La duracién de la
misma se dard, por mas de 50 afios.

SUGERENCIA PARA LOS IMPACTOS NEGATIVAS

Ley N° 66 de 1947. Cédigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes en cuanto a los
aspectos sanitarios en la Repiblica de Panama y desarrolla los aspectos relativos al medio ambiente
fisico, en especial al manejo de las aguas, de los residuos, de los alimentos, del aire, de la vivienda y
establece atribuciones especificas a las autoridades de salud, especialmente las punitivas. Aplica a
la operacion del proyecto

El Ministerio de Salud sugiere que la construccion de proyecto no esté cerca de una empresa que
cause dafio a la salud de la de las personas, todas las empresas a las que se refiere el Decreto 71 de
1964.

Ampliar sobre si hay alguna industria a menos de 300 metros lineal

Se recomienda que este proyecto no afecte ninguna fuente de agua, ademas que respetar las
servidumbres de orillas de rios y quebradas, para evitar las inundaciones.

Debe cumplir con las normas del MOP en cuanto a los taludes para evitar que se derrumbe y
tengamos perdidas de vida.

Ampliar sobre la calidad de agua de las quebradas que estan dentro del poligono de construccién del
proyecto, si tiene pendientes pronunciadas en el drea.

Debe estar tramitando los Permiso y certificaciones por todas las instituciones correspondientes, en
especial tener sellados los planos y aprobados los permisos sanitarios autorizados por el MINSA.

Debe tener la certificacion de Zonificacién emitido por el MIVIOT, y que no exista sobreexposicion
en la zonificacién emitida por el MIVIOT.

Debe cumplir con la norma que el relleno este a la altura de la via de acceso o carretera.
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El MINSA recomienda que se cumpla estrictamente con el Reglamento técnico para agua potable:
21-393-19, 22-394-19, 23-395-19. Y la certificacién del IDAAN, que proveera el agua Al residencial.

Ampliar si tiene certificacién del IDAAN, que tenga suficiente presién para dar agua potable al
proyecto.

El MINSA recomienda que se cumpla con las normas de aguas residuales, Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 39-2000, Descarga de Efluentes Liquidos directamente a alcantarillado sanitario
si la Urbanizacion tiene alcantarillado, de lo contrario cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 35-2019 Descarga de Efluentes Liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas
superficiales o subterrdneas, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.

Ampliar sobre el tipo de planta tratamiento de agua residuales que van a instalar

Articulo 205 del cédigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a los
desagiies de rios, o cualquier curso de agua. Aplica a: No se podra descargar las aguas residuales o
servidas a los cursos de agua proximos al proyecto (Drenajes naturales) sin tratamiento.

Cumplir con el decreto 176 del 27 de mayo 2109 Deroga el decreto 40 del 26 de enero del 2010,
y Cumplir con el decreto 856 del 4 de agosto del 2015

Debera cumplir con las disposiciones del Ministerio de Salud en lo que respecta a la implementacién
de las medidas de control necesario para evitar liberacion de particulas de polvo, durante el
movimiento de tierra.

Decreto No. 2 -2008 “Por el cual se reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la
construccion”.

Cumplir con las Normas de Higiene y Seguridad como lo es el uso de equipo de proteccién personal
(guante, casco, botas etc.)

Que cumplan con las normas que regula la disposicion final de los desechos sélidos no peligros”.
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Debe cumplir con la resolucién 195 del 17 de marzo del 2004 que establece la obligacion de mantener
y controlar los artropodos y roedores

Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de residuos aceitosos derivados
de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

El Ministerio de Salud solicita que se aplique esta norma de no cumplir con de normas de Salud

Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Codigo Penal y en su Titulo XIII establece los
delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

Se recomienda que, si el proyecto tiene afectacion a la salud de las personas, antes, durante y
después de la construccién del proyecto, el Ministerio de Ambiente tomar4 los correctivos
necesarios y sera el Gnico responsable de minimizar los efectos.

Ademas, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacién adicional del presente Estudio de
Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto

Tomar precauciones en la etapa de construccion y después de la ejecucion de la obra
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