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Ministerio de Ambiente \ /

E. s. D. -

ASUNTO: SOLICITUD DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EslA) DEL
PROYECTO “RIVER BEND”

Sr. Ministro:

Por medio de la presente le comunicamos que de acuerdo a lo establecido en la Resolucién DIEORA
IA-070-2015 de 14 agosto de 2015 por la cual se aprobé el Estudio de Impacto Ambiental categoria
Il del proyecto “River Bend”, ubicado en el Area Econémica Especial Panama Pacifico, corregimiento
de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, se solicita la modificacién al contenido
del mismo en cuanto a “La necesidad de aclarar la cantidad de pisos habitables aprobados para
construccion segtn el disefio de la obra civil indicada en el EslA aprobado”.

La modificacién se sustenta en la necesidad de aclarar la cantidad de pisos habitables que el plan
maestro permite en el desarrollo del proyecto.

Presentamos el documento de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental que consta de
é@fojas, original y en digital.

A la presente solicitud adjuntamos los siguientes documentos:

1. Descripcion de la modificacion a realizar confrontandola con los componentes del proyecto

del EslA aprobado

Descripcion de los factores fisicos, biolégicos, socioeconémicos del sitio del proyecto

3. Cuadro comparativo de los impactos a generarse por el desarrollo del proyecto con EslA
aprobado vs los impactos que pueda generar la modificacién correspondiente

4. Cuadro comparativo, de las medidas de prevencién, mitigacién o compensacion de los
impactos presentados en el EslA aprobado vs las medidas de prevencién, mitigacion o
compensacion de los impactos que pueda generar la modificacion

5. Pazy salvo

6. Pago del 50% del costo del proceso de evaluacion.

7. Copia de la cédula del representante legal notariada

8

9.

1

N

Certificados de persona juridica y de propiedad originales
Copia de las resoluciones de aprobacion y modificacion del EslA del proyecto.
0. Firma de los consultores responsables inscritos y actualizados, debidamente notariada

Para cualquier notificacién favor dirigirse a la Ing. Leidy Montero al teléfono 316-3500 o al email
Imontero@Irp.com.pa con oficinas en Panama Pacifico, Edificio 3835, International Business Park.

Atentamente,

Henry al"dl)F{Skl szl {son)
c I 229 2661 autom er
Representante Legal

London & regional (Panama), S.A Penama

LCDA. TATINNAFITTY BETHANCOURT

Nolara w0

+507 316-3500 | info@Panamalacifico.com | www.Pana malacifico.com



Registro Pablico de Panama No. 19072

FIRMADOQ POR: EDUARDO ANTONIO

ROBINSON ORELLANA = 2 a
FECHA: 2020.07.29 14:21:03 -05:00 e
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD B
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

. CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
171081/2020 (0) DE FECHA 07/29/2020
QUE LA SOCIEDAD

LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 549254 (S) DESDE EL VIERNES, 22 DE DICIEMBRE DE
2006

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EDGARDO ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTONIO GIL
DIRECTOR: JAIME GILINSKI

DIRECTOR: IAN LIVINGSTONE

PRESIDENTE: JAIME GILINSKI
VICEPRESIDENTE: IAN LIVINGSTONE
TESORERO: CHRISTIAN RINKEL

SECRETARIO: ELOY ALFARO BOYD
SECRETARIO ASISTENTE: HENRY KARDONSKI
AGENTE RESIDENTE: ALEMAN,CORDERO,GALINDO & LEE
DIRECTOR: TARIQ KHALID A A AL-ABDULLA
DIRECTOR: ABDULLA HAMAD A A AL-ATTIYAH

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
HENRY KARDONSKI SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.
DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: HENRY KARDONSKI SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE PODRAN SER EMITIDAS PORLA SOCIEDAD ES DE
MIL (1,000) ACCIONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL. TODAS LAS ACCIONES TEN-
DRAN LOS MISMOS DERECHOS Y PRIVILEGIOS Y CADA UNA TENDRA DERECHO A UN
VOTO EN TODAS LAS JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS.

TODAS LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS EN FORMA NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 29 DE JULIO DE 2020A LAS 02:19
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402652118

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a traves del |dentificador Electronico: 24C3AA78-0FE7-4BE(-8D04-46843DD8R761
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-8000 11

:::i

U

5__.

16



.\ ,‘,\t'..i.”. (% o

No. 1902611

Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: ARIADNA KARINA ROVETTO

GONZALE
FECHA: 2020.09.14 13:35:59 -05:00 ; —
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD @‘aa{d Nl s
LOCALIZACION: PANAMA PACIFICO, PANAMA {

CERTIFICADO DE PROPIEDAD (CON LINDEROS Y MEDIDAS)
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 216938/2020 (0) DE FECHA 09/14/2020

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) ARRAUJAN Cédigo de Ubicacién 8005, Folio Real N2 233284 (F)

LOTE GLOBO UNO (1), BARRIADA HOWARD, CORREGIMIENTO VERACRUZ, DISTRITO ARRAIAN, PROVINCIA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1102 ha 5831 m2 63 dm2Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 855 ha 9072 m? 1.7 dm?CON UN VALOR DE B/. 2,146,234.70! OBSERVACION : EL GLOBO NUMERO UNO (1)
DE TERRENO POLIGONO UNO, SE LE ASIGNA UN VALOR DE B/441,033.265.20.UBICADO EN HOWARD .
PANAMA, NUMERO DE PLANO: 80814-92872 . FECHA DE ADQUSICION: 10 DE ENERO DEL 2007

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

AGENCIA PANAMA PACIFICO TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGEN

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE LONDON & REGIONALPANAMA, S.A.
MODIFICACION DE ARRENDAMIENTO: DADA EN ARRENDAMIENTO ESTA FINCA A FAVOR DE LONDON &
REGIONAL (PANAMA), S.A.,..CON UNA SUPERFICIE DE OHAS-2190.663M2. INSCRITO EN EL NUMERO DE
ENTRADA 246869/2008, DE FECHA 12/11/2008.

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE LONDON & REGIONAL PANAMA, S.A.
MODIFICACION DE ARRENDAMIENTO: DADA EN ARRENDAMIENTO ESTA FINCA A FAVOR DE LONDON &
REGIONAL (PANAMA), S.A.,..CON UNA SUPERFICIE DE OHAS-3002.46M2. INSCRITO EN EL NUMERO DE
ENTRADA 13386/2009, DE FECHA 02/03/2009.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 158415/2011 (0) DE FECHA 08/26/2011 08:49:07 P.M.. REGISTRO NOTA, SERVICIO DERECHOS DE
CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 14 DE SEPTIEMBRE DE

202012:03 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402697312

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o atraves del Identificador Electrénico: BC2EB4E9-484A-4EDA-8091-49B64F09EART
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1M1




PROMOTOR:
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PANAMA PACIFICO

MODIFICACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

RIVER BEND

CATEGORIA Il DEL PROYECTO

CONSULTOR:

EC.S Panama

Enviranmental Consulting & Sccvices, Inc,

Lk J"\X

12.

LISTA DE PROFESIONALES

QUE PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA(S),

RESPONSABILIDADES.

1. Firma notariada de los consultores

2. Nimero de registro de consultores

Consultor Especialidad Cédula / Firma
Cecilio Castillero Ingeniero / Postgrado en 8-707-1414
Ingenieria Ambiental
IRC-020-2003 7
: =g
Gladys Caballero Ingeniera Ambiental 8-701-208
IRC-083-09

de Panamd, con Céduia de identidad No. 8-509-9

Yo, Jorge E. Gantes S., Notario Primero del Ci
8
CERTIFICO: th

Y ik

Liue flemos catesjado fa(s) firma(s) anterior{es) con | -
aparacen(n) e la(s) copiafs) de la{s) cédula(s)y/o Pa:;;gnzl(}:)
nle{_s,l ¥ @ nuestro parecer son lguales,

fifﬁu’ﬁ%&eu 01

Testigos ‘ Citn s, Testigos
Notario Publico Primero @
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Yo, Lcda. Tatiana Pitty Bethancourt, Notarie Publica Novena
dei Circuito de Panama, con Cédula No. 8-707-101

CERTIFICO:
Que he cotejado delenida y minuciosamente esta copia fotosta-
tica con su original que se me presenlu y la he encontrado en su
todo conforme.

Panama, 1 7 SEP 2071

-

rd
Tesliyds ( ~fpr—TGsligos

LCDA. TATIMFHTY BETHANCOURT
—Mttaria Plolica Novena




21/10/2020 Sistema Nacional de Ingreso

m@ Republica de Panama b‘)h?

) Ministerio de Ambiente
(WIKY
MIAMBIENTE Direccion de Administraciény ﬁinanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 177632
Fecha de Emision: 21 10 2020 Fecha de Validez: 20 1" 2020
(dia / mes / ano) (dia / mes / afio)

La Direccidon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

LONDON & REGIONAL/ PANAMA,S.A.

Representante Legal:

HENRY KARDONSKI

Inscrita

Tomo Folio Asiento Rollo
105845

Ficha Imagen Documento Finca

549254 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de expedicidn de esta certificacion.
Certificacion, valida por 30 dias
Firmado
== o —— I
REPUSBLIC MINISTERIO DE
= GOBiewﬁoRifﬂ{AMA AMBIENTE |

_Departamento de To-nr. s

consulweb.miambiente.gob.pafingresos/imprimir_ps.php?id=177632 1M



23/10/2020

Sistema Nacional de Ingreso

O Ministerio de Ambiente No. i)
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
m@ 59228
- Direccion de Administracién y Finanzas
MIAMBIENTE
Recibo de Cobro
Informacion General
LONDON & REGIONAL PANAMA S.A. /
Recibid ’ i 23/10/202
Hemos Recibido De 1058454-1-549254-DV-90 Fecha del Recibo /2020
Administracién Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Guia / P. Aprov.
Qeste -
Agencia [ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de de B/. 628.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 628.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 625.00 B/. 625.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 628.00
Observaciones
C_ANC_ELA MODIFICACION A EST. DE IMPACTO AMB. C;\T.Z Y PAZY SALVO SLIP-030688424
Dia || Mes || Ano Hora
03:39:53
23 |10 || 2020
PM
Firma W %
'.":7 7 } uﬁtf‘:i’ﬁn\uﬂ% /: Bj&‘:.smggz
. A V4 o —3 DEPFTG 5 e
& P C?_,.A-éw 5 o i o Eisjﬁﬁm -
MNombre del Cajero  Edma Tufion o
IMP 1

consulweb.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=59228

1M
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i PANAMA PACIFICO

| PROMOTOR: MODIFICACION DEL ESTUDIO ‘ CONSULTOR:
——— DE IMPACTO AMBIENTAL -
CATEGORIA Il DEL PROYECTO CQ_S Panama
RIVER BEND
REPUBLICA DE PANAMA

MODIFICACION AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

CATEGORIA Il
PROYECTO
“RIVER BEND”
PROMOTOR: LONDON AND REGIONAL (PANAMA) S.A.
— — = _..__ —= S

—————
PANAMA PACIFICO

UBICACION:
CORREGIMIENTO DE VERACRUZ
DISTRITO DE ARRAIJAN

PROVINCIA DE PANAMA OESTE

ELABORADO POR:
ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC.

E(.S Panama

REGISTRO DE CONSULTOR
IRC-001-11/Act. 2019

OCTUBRE DE 2020



CONSULTOR:

DE IMPACTO AMBIENTAL E S
CATEGORIA Il DEL PROYECTO c ° Panama

N° | TABLA DE CONTENIDO Pag.
1 | INTRODUCCION / ANTECEDENTES 1
2 | GENERALES DEL PROMOTOR 4
3 | SOLICITUD DE MODIFICACION DE EslA DIRIGIDA AL MINISTROO ALA | 4

DIRECTORA DE LA DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, FIRMADO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA DEL PROMOTOR DEL EslA APROBADO

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR CONFRONTANDOLA
CON LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL EslA APROBADO

DESCRIPCION DE LOS FACTORES FISICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO

PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A
GENERARSE POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO CON ESIA
APROBADO VS LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA
MODIFICACION CORRESPONDIENTE

24

CUADRO COMPARATIVO, DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION,
MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS PRESENTADOS
EN EL EslA APROBADO VS LAS MEDIDAS DE PREVENCION,
MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS QUE PUEDA
GENERAR LA MODIFICACION

26

ANEXOS

31

SOLICITUD NOTARIADA

PAZY SALVO

PAGO DEL 50% DEL COSTO DEL PROCESO DE EVALUACION SEGUN
LA CATEGORIA

COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL NOTARIADA

FIRMA DE LOS CONSULTORES RESPONSABLES INSCRITOS Y
ACTUALIZADOS.

COPIA DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEL EslA DEBIDAMENTE
NOTARIADA

RESOLUCION DE JUNTA DIRECTIVA N° 012-13 DE 08 DE AGOSTO DE
2013, EMITIDA POR LA AGENCIA PANAMA PACIFICO




PROMOTOR:

CONSULTOR:

ECOS Panama

MODIFICACION DEL ESTUDIO
e DE IMPACTO AMBIENTAL

e e ee— ;
CATEGORIA Il DEL. PROYECTO
PANAMA PACIFiCcO RIVER BEND

1. INTRODUCCION / ANTECEDENTES
Mediante Resolucién DIEORA 1A-070-2015 de 14 agosto de 2015 es aprobado el Estudio
de Impacto Ambiental categoria Il del proyecto “RIVER BEND’, ubicado en el

corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste.

El promotor del proyecto es la empresa London & Regional (Panama), S.A., sociedad

anonima con domicilio legal en Panama Pacifico, International Business Park, Edificio

3835, Piso 4, corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste
y estatus vigente en el Registro Publico de Panam4, con Ficha N° 549254, Documento
1058454, cuyo representante legal es Henry Kardonski con cédula de identidad personal
N° 8-229-2661.

El area donde se desarrolla el proyecto forma parte de la Finca N° 233284, inscrita en el
Documento Redi 595632, Asiento 1, Cédigo de Ubicacién 8005, de la seccién de
propiedad del Registro Publico, administrada por la Agencia Panamé Pacifico, abarcando
una superficie de 14 Ha + 8,980.982 m2.

El proyecto aprobado consiste en la construccion de un complejo residencial de 650
unidades, compuesto por 90 casas unifamiliares y 560 apartamentos repartidos en
edificios de 4 a 5 niveles. La modificacién consiste en la construccién de un complejo
residencial de 83 casas que podran ser unifamiliares, bifamiliares o en hileras y 1,072
apartamentos repartidos en edificios de 8 niveles habitables, a raiz de la aprobacion de la
Resolucion de Junta Directiva N° 012-13 de 08 de agosto de 2013, emitida por la Agencia
Panamé Pacifico “Por la cual se modifica el Plan Maestro de desarrollo del Proyecto
Panamé& Pacifico, aplicable al érea objeto del contrato de Desarrollador Maestro N° 002-
07 de 11 de julio de 2007, suscrito entre la Agencia Panamé Paclifico y London & Regional
(Panamaé), S.A., aprobado por Resolucién de la Junta Directiva de la Agencia Panama
Pacifico N° 016-07 de 05 de diciembre de 2007", que permite la modificacion propuesta.




MODIFICACION DEL ESTUDIO || CONSULTOR:

DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA Il DEL PROYECTO

PANAMA PAaCIFICO

El Plan Maestro de Desarrollo contempla tanto el Plan Maestro de Uso de Tierras como el
Plan de Zonificacién Detallado aplicables al area objeto del mencionado Contrato del
Desarrollador Maestro.

El articulo 106, de la Ley 41 de 20 de julio de 2004, dispone que el Organo Ejecutivo
reglamentara lo concerniente al procedimiento y los requisitos para modificar el Plan
Maestro de Uso de Tierras y el Plan de Zonificacion Detallado vigente.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 51 de 17 de abril de 2008, modificado por el Decreto
Ejecutivo N° 131 de 10 de junio de 2009, el Organo Ejecutivo establecio el procedimiento
y requisitos para la modificacion del Plan Maestro de Uso de Tierras y el Plan de
Zonificacion Detallado aplicable a una parte o0 a todo Panama Pacifico.

Con respecto a las alturas maximas permitidas en los edificios, el articulo 63, de la Ley 21
de 29 de enero de 2003, que regula la Aviacion Civil y dicta otras disposiciones define
como superficies de despeje, las areas en el espacio, ubicadas sobre la superficie de ios
aeropuertos y sus inmediaciones, en donde por disposicion de la Autoridad Civil, las
construcciones y plantaciones estan limitadas en altura. La Autoridad de Aeronautica Civil
determina para cada aeropuerto, las superficies de despeje, asi como la altura maxima de
las construcciones y plantaciones que se ubiquen bajo tales superficies, las cuales no
pueden adelantar, ni establecer sin el permiso previo de dicha autoridad.

La Resolucién de Junta Directiva N° 029-10 de 17 de diciembre de 2010, aprob6 la
construccién de edificios en el proyecto River Bend, con una altura de hasta ocho (8) pisos
y que la Autoridad de Aeronautica Civil a través de la Resolucion N° 1152-Dj-DG-AAC de
15 de octubre de 2010, manifesté su no objecién para que se instalaran dichas estructuras
verticales, para todo el Transecto T9b (Ver anexos).



| PROMOTOR: MODIFICACION DEL ESTUDIO || CONSULTOR:

DE IMPACTO AMBIENTAL € .S —
| CATEGORIA Il DEL PROYECTO c Panama
| RIVER BEND Enviroomental Consulting & Services, Inc

Figura N° 1
Mapa de uso de suelos del Plan Maestro de Desarrollo de Panama Pacifico
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Que con el objeto de darle continuidad al proyecto Panama Pacifico, que ha demostrado
ser un proyecto exitoso, se amplia la altura maxima establecida para los edificios situados
en el proyecto River Bend, bajo el Transecto T9b, de modo que la altura maxima para
dichas edificaciones aumente de tres (3) a ocho (8) pisos, lo cual redundara en mayor
beneficio econémico para El Estado (Agencia Panama Pacifico), al momento de recibir los
ingresos anualmente en concepto de precio contingente.
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| PROMOTOR: MODIFICACION DEL ESTUDIO

CATEGORIA 1l DEL PROYECTO
PANAMA PACIFICO RIVER BEND

e i DE IMPACTO AMBIENTAL E c°S P?n P

Las actividades de rescate y reubicacién de flora y fauna se mantienen en el proyecto en
base a la necesidad de su requerimiento, ya que la limpieza de la cobertura vegetal total
dentro del proyecto ya fue realizada y la presencia de biodiversidad en sitio es escasa o
nula.

El estado de avance del proyecto es de aproximadamente un 15% al planificado,
habiéndose construido solo una torre y su area comun correspondiente.

London & Regional (Panama), S.A., como parte de sus politicas ambientales, mantiene
contrato con la empresa ECOS Panama, S.A., encargada de darle seguimiento ambiental
a los distintos proyectos que adelanta. Los mismos son el Plan de Manejo Ambiental, que
incluyen programas de monitoreo de ruido, calidad de aire, calidad de agua, entre otros.

En conclusion, se considera que la madificaciéon presentada en este documento no
representa un riesgo al ambiente ni a la salud de los trabajadores, debido a que no son
involucradas actividades fuera de las consideradas desde un principio en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado.

2. GENERALES DEL PROMOTOR

Nombre del Promotor London & Regional (Panama), S.A.

Proyecto RIVER BEND

Tipo de EslA Categoria 1l

Representante Legal Henry Kardonski

Registro Publico Ficha 233284, Documento 595632

Direccién Howard, corregimiento de Veracruz, distrito de
Arraijan, provincia de Panama Oeste.

Enlace (s) de la empresa Imontero@Irp.com.pa

Teléfonos 6616-6223

Pagina Web www.panamapacifico.com



| PROMOTOR: MODIFICACION DEL ESTUDIO || CONSULTOR:

————
PANAMA PACIFICO
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CATEGORIA Il DEL PROYECTO
RIVER BEND

3. SOLICITUD DE MODIFICACION DE EslA DIRIGIDA AL MINISTRO O A LA
DIRECTORA DE LA DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
FIRMADO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA DEL
PROMOTOR DEL ESIA APROBADO

Ver anexo No.1 Documentos Legales.

4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR CONFRONTANDOLA CON
LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL EslA APROBADO.

Los componentes descritos a continuacién forman parte de la descripcion del proyecto del
Estudio de Impacto Ambiental.

Consiste en la construccion de un complejo || La modificaciéon propuesta consiste en
residencial de 650 unidades, compuesto por|{la construccion de un complejo
90 casas unifamiliares y 560 apartamentos || residencial de 83 casas que podran ser
repartidos en edificios de 4 a 5 niveles. unifamiliares, bifamiliares o en hileras y
1,072 apartamentos repartidos en
edificios de 8 niveles habitables.

La Resolucion de Junta Directiva N°
012-13 de 08 de agosto de 2013,
aprobada por la Junta Directiva de la

Agencia Panama Pacifico que por la
Ley 41 de 20 de julio de 2004 que es la
entidad responsable de aprobar o

desaprobar cambios al desarrolio del
plan maestro aprobado para el
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desarrollador maestro de Panama
Pacifico, se aprueba el cambio de uso
de suelo para construir edificios de

hasta 8 piso en River Bend.

Ver Figuras N° 1y 2

Figura N° 2
Cédigo de uso de suelos de Panama Pacifico

CODIGOS DE USO DE SUELOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO PANAMA-
PACIFICO

TABLA 7: Configuraclén del Edificlo. Esta tabla muestra las Configuracionos do las diforantos alturas do!
edilicio para cada Zona do Transecto. Las Lineas do Receso, Lineas do Expresién, y Lineas de Extension do
Arcada pueden ocurrir en odificios mas altos tal y como esta domostrado. La lotra "N” puede indlcar la altura total
maxima, tal y como se muestra en la Tabla 13.
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5. DESCRIPCION DE LOS FACTORES Fisicos, BiloLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO.

En el desarrollo de este punto se tomé en cuenta la informacion del EslA del proyecto
aprobado, teniendo en cuenta el avance de este a la fecha. Se compardé la linea base del
EslA con la informacién de los monitoreos ambientales presentados con los Gltimos
Informes Semestrales de Cumplimiento.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

Caracterizacion del suelo.

Los suelos en este sector se describen como no arables, con limitaciones muy severas,
aptos para pastos, bosques y tierras de reserva, con excepcién de un pequefio sector
hacia el Suroeste de Howard, con suelos arables, pero con muy severas limitaciones enla
seleccién de las plantas, lo que exigiria un manejo cuidadoso.

Segun el mapa de fertilidad de Panama el area del proyecto se caracteriza por suelos
acidos.

Descripcion del uso del suelo.

El uso del suelo del area esta definido por el Plan Maestro de Desarrollo Aprobado para el
Proyecto Panama Pacifico, el cual fue aprobado mediante Resolucion de Junta Directiva
N° 012-13 de 08 de agosto de 2013, emitida por la Agencia Panama Pacifico “Por la cual
se modifica el Plan Maestro de desarrollo del Proyecto Panamé Pacifico, aplicable al drea
objeto del contrato de Desarrollador Maestro N° 002-07 de 11 de julio de 2007, suscrito
entre la Agencia panama Pacifico y London & Regional (Panama), S.A., que a su vez fue
aprobado por la Resolucién de la Junta Directiva de la Agencia Panama Pacifico N° 016-
07 de 05 de diciembre de 2007", que permite la modificacion propuesta. Estas acciones
se permiten segun 1o establece el articulo 106, de la Ley 41 de 20 de julio de 2004 y sus
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modificaciones donde la Agencia Panama Pacifico tendra la facultad de modificar el Plan
Maestro de Uso de Tierras y el Plan de Zonificacion detallado vigente, en virtud de
propuesta del Desarrollador Maestro encargado de la administracion, operacion, direccion,
desarrollo, inversion y promocion del area objeto del Plan.

Esta condicidn involucra que los desarrollos que se planifiquen en esta area, deberan
ajustarse a los usos previstos que permitiran consolidar la oferta de la infraestructura
existente.

Deslinde de la propiedad.

El terreno del proyecto tiene como linderos:

Norte: Carretera Foggin y River Valley

Sur: Colinda con area boscosa

Este: Carretera principal de Howard (Boulevard Panama Pacifico)
Oeste: Colinda con area boscosa

Topografia.
El sitio del proyecto y sus areas adyacentes se caracterizan por ser predominantemente
planas, con ondulaciones muy suaves en algunos sectores.

Hidrologia.
El area donde se ubicara el proyecto pertenece a la cuenca No. 142, denominada Rios

Entre el Caimito y el Juan Diaz; la cual abarca una superficie aproximada de 383kmZ. Esta

cuenca realmente estd conformada por areas de drenaje independientes que
hidrolégicamente forman cuencas independientes; no obstante, por facilidades
administrativas se decidié unirlas en una sola area de manejo.

El sitio del proyecto se ubica en la parte baja de la cuenca del Rio Venado, que es una de
las areas hidrolégicas que componen la cuenca No. 142; y la misma abarca una superficie
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aproximada de 14.16 km?. El rio Venado tiene una longitud de 6.2 km, el mismo desciende

unos 145 m desde su nacimiento hasta su desembocadura en el mar, y su principal
tributario es el rio Castilla. El rio Venado se ubica aproximadamente a unos 1,300 m de
distancia, en direccién oeste, del sitio del proyecto.

Dentro del poligono donde se ubicara el proyecto no existen cauces naturales de rios o
quebradas que sean tributarios del rio Venado. Sin embargo, existen canales artificiales,
que fueron disefiados con el objetivo de facilitar el drenaje de las aguas de lluvia. Estos
canales fueron dirigidos por la supertficie hasta conectarlos a los drenajes naturales del
terreno, los cuales vierten finalmente las aguas evacuadas en el cauce del rio Venado.

Calidad de aire

El sitio donde se desarrollarg el proyecto se caracteriza por ser un area poco transitada y
residencial; por lo cual a la fecha no existe actividad industrial o de otra tipo que genere
modificaciones importantes en la calidad del aire.

Ruido ambiental

El nivel de ruido en el area del proyecto proviene de la circulacion vehicular por la calle
principal de Boulevard Panama Pacifico, que a este nivel es muy poca. Las actividades
constructivas que se adelantan en las cercanias y dentro del mismo proyecto, los aviones
en bajo vuelo y los sonidos propios de la naturaleza. Se puede afirmar que el lugar es
tranquilo y no existen fuentes estridentes o permanentes de ruido al momento de la
inspeccion.

Olores.
No hay olores molestos.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Para la descripcion del medio biolégico se utilizé la informacién utilizada en la elaboracion

del EslA aprobado, la cual fue complementada con una visita reciente al campo.

CARACTERISTICAS DE LA FLORA

Los factores biolégicos existentes actualmente en el proyecto se resumen a gramineas
para el control de fa erosién y un arbol de Corotu (Enterolobium ciclocarpum) que el
proyecto a decidido conservar en el sitio e incorporarlo al paisajismo del proyecto, ya que
la vegetacion descrita en el EslA ya fue removida en atencion a la indemnizacién ecolégica
aprobada por el Ministerio de Ambiente mediante Resoluciéon ARAPO-AGICH-No.944-
2015.

En tal sentido y con la modificacion propuesta, no se identifican afectaciones adicionales

hacia los factores biolégicos existentes en el area de proyecto y su entorno.

REPRESENTATIVIDAD DE LOS ECOSISTEMAS
En este caso en partiéular, no existen ecosistemas representativos, el area en la cual se
desarrollara el proyecto se encuentra intervenida.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
El proyecto se localiza en Panama Pacifico, corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan,
provincia de Panama Oeste.

Uso de la tierra en sitios colindantes

El uso del suelo del area esta definido por el Plan Maestro de Desarrollo para el proyecto
Panama Pacifico, aprobado por Resolucion de la Junta Directiva de la Agencia Panama
Pacifico N° 016-07 de 05 de diciembre de 2007, la cual es acogida por Resolucion N° 171-
2009 de 11 de junio de 2009 del Ministerio de Vivienda.
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El uso actual de las areas colindantes se describe a continuacién:
e Norte: Carretera Foggin y River Valley
e Sur: Colinda con area boscosa
o Este: Carretera principal de Howard (Boulevard Panama Pacifico)

e Qeste: Colinda con area boscosa

Caracteristicas de la poblacién (nivel cultural y educativo)

El Distrito de Arraijan cuenta con una poblacién de 220,779 habitantes segun el censo del
2010, con una superficie de 418.4 km? y 527 habitantes por km?, esta densidad aumenté
en 10 afios un 33% o sea 73,067 habitantes, con respecto al censo de poblacion realizado
en 2000 que era de 147,712 habitantes, por concerniente los habitantes por km? entre
estos 10 afos fue de 174.6, este indicador esta conformado por (109,806 hombres y
110,973 mujeres).

En cuanto a la poblacién segun el censo del 2010, el distrito de Arraijan es el que mas
poblacién cuenta de la provincia de Panama Oeste, con 220,779 habitantes, le sigue el
distrito de La Chorrera con 161,470 habitantes, Capira con 38,398 habitantes, Chame con
24,471 habitantes y San Carlos con 18,920 habitantes. Un aspecto importante que
debemos sefialar que la poblacién de la nueva provincia Panama Qeste aumenta a un
ritmo vertiginoso.

El distrito de Arraijan estd constituido por 6 corregimientos, el que presenta mayor
porcentaje de poblacioén es Arraijan Cabecera con un 19% (41,041 habitantes, hombres
20,743 y mujeres 20,298), le sigue Vista Alegre con 25% (55,369 habitantes, hombres
27,029 y mujeres 28,340), Juan Deméstenes Arosemena su porcentaje es de 18 %
(37,044 habitantes, hombres 18,006 y mujeres 19,038) un 8% es el porcentaje del
corregimiento de Veracruz (18,589 habitantes, hombres 9,522 y mujeres 9,067), el
corregimiento de Nuevo Emperador tiene el 2% (3,903 habitantes, hombres 2,013 y
mujeres 1,890) y el ultimo Santa Clara tiene 1% (2,139 habitantes , hombres 1,096 y
mujeres 1,043).
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Mediante Ley N° 42 de 30 de abril de 2003 se crearon los corregimientos de Burunga y
Cerro Silvestre, su poblacién en el afio 2010 segun datos proporcionados por la
Contraloria General de la Republica, Burunga 17% 39,102 habitantes (19,739 hombres y
19,363 mujeres) y Cerro Silvestre un 11% 23,592 habitantes (11,658 hombres y 11,934
mujeres).

Grafica N° 1
Poblacion del Distrito de Arraijan por corregimiento Censo 2010
pr | |@ ARRAIJAN (CABECERA)
600001
@ JUAN DEMOSTENES
50000 ! AROSEMENA
' 0O NUEVO EMPERADOR
40000 | |
30000 | 00 SANTA CLARA
20000 _ B VERACRUZ
.
10000 i __ @ VISTA ALEGRE
0 — —— e
POBLACION W CERRO SILVESTRE

Fuente: www.contraloria.gob.pafinec.

Analifabetismo distrito de Arraijan

El efecto mas negativo del aumento del analfabetismo como patologia social y la
desescolarizacién de muchos sectores poblacionales. Por un lado, se encuentran los nifios
y adultos que abandonan la escuela y durante su crecimiento no vuelven al sistema
escolar, y se presenta regresivo. Por el otro, se encuentran las personas que nunca han
estado vinculadas a ningun sistema escolar y no saben leer ni escribir, siendo
consideradas analfabetos puros.
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De los corregimientos de Arraijan, el mayor indice de analfabetismo lo posee Arraijan
Cabecera 50%, Veracruz 18%, Vista Alegre 15%, Juan Deméstenes Arosemena 13%,
Santa Clara y Nuevo Emperador 2% cada uno.

715 personas del corregimiento de Veracruz presentan deficiencia de leer y escribir.

TablaN° 5
Analfabetismo por corregimientos del distrito de Arraijan
Corregimientos: Total | Hombres | Mujeres | %
Arraijan Cabecera 936 508 428 50
Juan Demoéstenes Arosemena 447 190 257 13
Nuevo Emperador 90 63 27 2
Santa Clara 90 47 43 2
Veracruz 715 432 283 18
Vista Alegre 615 379 236 15

Fuente: www.contraloria .gob.palinec.

Nivel educativo de la poblacién de Arraijan

El promedio de afios aprobados se relaciona con la posibilidad de continuar en el sistema
educativo, en consecuencia, con la oferta educativa que se brinde a la poblacién en edad
escolar. Ademas de factores de indole econdmico y social que afectan a los habitantes.
La poblacién de 4 afios y mas de edad en el distrito de Arraijan, es de 135,142 habitantes

que representan el nivel de instruccion.

La poblacién de Arraijan, el nivel de instruccién, “Algin Grado Aprobado de Secundaria”
es el indicador donde la mayoria de la poblacién culmina su nivel educativo 41% (54,947
habitantes) y el poco interés de completar una vida educativa es descrito con solo el 10%
que culmina algun grado universitario aprobado.
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La poblacién de 10 afios y mas de edad, con menos de tercer grado de primaria aprobado
en el distrito de Arraijan es de 5,462 habitantes. Los corregimientos con este mismo
indicador tenemos la poblacién de Arraijan Cabecera con 2,779 habitantes, le sigue Juan
Demédstenes Arosemena 604 habitantes, Nuevo Emperador 119 habitantes, Santa Clara
99 habitantes, Veracruz 968 habitantes y Vista Alegre 893 habitantes.

Grafica N° 2
Poblacion de lugares poblados del corregimiento de Veracruz, con menos de
tercer grado de primaria aprobado

|
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POBLACION CON MENOS 3 GRADO

Fuente: www.contraloria .gob.pafinec.

El corregimiento de Veracruz tiene el 14 % de la poblacién del distrito de Arraijan, con
menos de tercer grado de primaria aprobado. Howard ocupa dentro de los lugares
poblados de este corregimiento 4.2% en lo referente a este indicador, el que mayor indice
posee es el poblado de Veracruz con un 94%, el Tecal a pesar de que tiene un alto nivel
de poblacién tiene un bajo indice un 0.1%.

Poblacién afrodescendiente en el distrito de Arraijan
El censo de poblacion del 2010 indica que el 10% de la poblacién del distrito de Arraijan

presenta origen étnico-racial afrodescendiente.
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Al observar la grafica siguiente definimos que la poblacién afrodescendiente clasificada
grupo “afro panamefio (a)” cuenta con la mayor poblacion 9,148 y el grupo
afrodescendiente que le sigue es el determinado como Afro colonia 5,588, el clasificado
como “No Declarado” 791 personas, es el que menos indice de poblacion presenta.

GraficaN° 3

Clasificacion de la Poblacion Afrodescendiente

20,000

@ Afro coloniat
15,000

[ Afro antillano
10,000

M@ Afro panameiio

5,000 J L—)\ == C—
0 = T —a-—

H No Declarado

*Resultados Finales Censo Nacipnales 2010.

Los corregimientos del distrito de Arraijan que muestran un mayor porcentaje origen
étnico-racial afrodescendiente; Vista Alegre el 12.4 % de la poblacion pertenece a esta
etnia, le sigue con el 12 % el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena y el sector
en donde se pretende ejecutar el proyecto, el corregimiento de Veracruz con el 10.2 % de
su poblacion pertenece algun grupo afrodescendiente

Poblacién afrodescendiente del lugar poblado de Howard (Panamé Pacifico)
De acuerdo con los datos del censo de 2010 en el lugar poblado de Howard la poblacion
afrodescendiente representa el 7.45% de los habitantes.
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Grafica N° 4
Poblacion total afrodescendiente en lugar poblado de Howard (Panama Pacifico)

7%

M Poblacién Total M Poblaclon Afrodescendiente

*Resultados Finales Censo Nacionales 2010*

En el caso de la cultura afrodescendiente o negra en el distrito de Arraijan, la etnia hace
referencia a las personas que se auto identifican con la tradicion cultural que tiene sus
raices ancestrales en los grupas originarios de Africa y su disgregacion (afroamericanos,
afrocaribefios, antillanos, entre otros), independientemente de cual sea su raza, el color
de su piel o su nacionalidad.

Poblacién indigena

El porcentaje de la poblacién indigena en el distrito de Arraijan segun el censo de poblacion
de 2010 es de 9.55%, se halla una fuerte presencia de estos grupos étnicos o pueblos
autoctonos en el sector. En el drea de Howard o Panama Pacifico el asentamiento
indigena es 1.31%.
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Grafica N° 5
Porcentaje de la poblacién indigena asentada en el distrito de Arraijan
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Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec.

La poblaciéon Guna asume mayor porcentaje de poblacién indigena en el distrito con un
87%, esta poblacion arrib6 a la ciudad e inicialmente se ubican en barrios pobres de los
corregimientos y posteriormente se organizan para obtener terrenos donde integran sus
propias barriadas. En dichos terrenos trabajan colectivamente, los limpian y construyen
sus viviendas. Los que menos integrantes tienen asentados en el sector son los Embera
7%, Ngobe 2% vy los Bokota 0.1%.

indices demograficos, sociales y econémicds

Se estima que para el 2020 la poblacion de Arraijan sera de 300,979 habitantes. La tasa
de crecimiento de la poblacion es el aumento de la poblacién de un pais en un periodo
determinado, generaimente un afio refleja el nimero de nacimientos y muertes ocurridos
durante el periodo y el nimero de inmigrantes y emigrantes del pais.
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Grafica N° 6
Poblacién de los corregimientos del distrito de Arraijan Censo 2000-2010
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Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec.

Viviendas
E! censo de 2010 del distrito de Arraijan presenta un total de 57,158 viviendas, estas
construcciones son en su mayoria hechas de paredes, techo y piso de materiales durables,

mas del 90% tiene agua potable y servicio sanitario y un 92% posee alumbrado eléctrico.

En el corregimiento de Veracruz se registraron 3,886 viviendas particulares y para el lugar
poblado de Howard se registraron 230 viviendas, de las cuales, 0 no poseia servicio
sanitario, 3 cocinan con lefia, 0 sin televisor y 0 sin radio.

Tabla N° 6

Viviendas Particulares Ocupadas

Algunas Caracteristica de las Viviendas

Ciudad de Colbn, i Piso de | Sin Agua | Sin Servicio | SinLuz | Cocina C:::a

Corregimiontos, Tierra Potable Sanitario Eléctrica | con Lefia Carbon
Cerro Cabra N° 1 47 11 15 4 23 4 ]
El Tecal 8 4 7 1 8 3 0
Finca San Vicente 1 0 1 ] 0 0 0
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Viviendas Particulares Ocupadas

Algunas Caracteristica de las Viviendas

Ciudad de Coldn, e Piso de | Sin Agua | Sin Servicio | Sin Luz Cocina c::i:a
Corregimientos, Tierra | Potable Sanitario Eléctrica | con Leha Cartoh
Howard 230 0 0 0 0 3 0
La Volteada 8 8 8 0 8 6 0
Los Laureles 3 0 1 0 4 4 0
Veracruz 3,886 67 62 60 76 53 1

Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec. * Panama Estadisticas 2010.

En funcién de las condiciones estructurales de las viviendas en el corregimiento de
Veracruz, son pocas las viviendas que poseian al momento del censo condiciones no
adecuadas; sin embargo, con relacién a las condiciones con piso de tierra, sin servicio
sanitario y sin luz eléctrica marcan como los aspectos de mayor presencia en el

corregimiento.

En el corregimiento de Veracruz prevalecen las condiciones descritas a nivel del municipio;
la presencia de piso de tierra define una relacion con el entorno ambiental; ademas desde
una perspectiva de medicién de pobreza es considerada un elemento inadecuado en la

vivienda.

En lo referente al acceso a servicio sanitario, tanto a nivel de distrito, en el corregimiento
y el lugar poblado de Howard no se reflejan condiciones de inaccesibilidad que dieran
como resultado condiciones negativas de saneamiento, en las desagregaciones

geograficas antes descritas.

indice de mortalidad y morbilidad
Segun lo establecido en el contenido minimo de los Estudios de Impacto Ambiental, de
acuerdo a su categoria, Articulo 26 del Decreto Ejecutivo 123 (de 14 de agosto de 2009)

"Por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo 1V de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
20
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General de Ambiente de la Repliblica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de
5 de septiembre 2006" y sus modificaciones establecidas en el Decreto Ejecutivo N°155
de 5 de agosto de 2011, este punto no aplica para Estudios Categoria |.

indice de ocupacion laboral y otros similares que aporten informacion relevante
sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas

Ocupacion laboral

La clasificacion de la poblacion permite la distincion de dos grupos basicos, que
suministran informacion sobre la participacién de los distintos componentes de ellos en la
economia del pais: poblacion econdémicamente activa y poblacién no econémicamente
activa. El Sector Oeste en el afio 2010, 175,023 pobladores (115,429 hombres y 59,594
mujeres) representan su poblacién econémicamente activa (PEA). Comprende este grupo
a la poblacion de 15 y mas afios de edad que suministra la mano de obra disponible para
la produccion de bienes y servicios en el pais, clasificada en ocupada y desocupada), el
91.86 % de este indicador 160,780 pobladores (106,639 hombres y 54,141 mujeres) es la
poblacion que se encuentra ocupada en el momento del estudio.

Poblacién desocupada: El 8.1 %, 14,243 pobladores (8,790 hombres y 5,453 mujeres) es
la poblacién desocupada del sector, comprende este grupo a las personas que:

a) No tenian ocupagion o trabajo durante la semana de referencia de la encuesta, pero
habian trabajado antes y estaban buscando empleo.

b) Nunca habian trabajado y buscaban su primer empleo (trabajador nuevo).

c) No estaban buscando trabajo en la semana de referencia, pero buscaron trabajo
las cuatro semanas anteriores a la encuesta.

El desempleo abierto en el sector es de 11,902 (hombres 7,501 y mujeres 4,401), en
cuanto al desempleo oculto 2,341 (hombres 1,289 y mujeres 1,052). La empresa privada
es el sector que mas empleo otorga 71,141 personas. El Gobierno ofrece empleo a 27,226

21



RROMOTOLE: MODIFICACION DEL ESTUDIO || CONSULTOR:

—
PANAMA PACIFICO

e DE IMPACTO AMBIENTAL E coS Pan a*;
m

CATEGORIA It DEL PROYECTO
RIVER BEND

personas, cabe resaltar que estos dos indicadores es donde hay mas plazas de empleos.
Ademas, en el Sector Oeste 26 % (42,307 personas) se dedican al trabajo informal.

Tabla N° 7
Distribuciéon de Empleos
Provincia de Panama, Sector Oeste
Poblacién Ocupada

Gobierno 27,226
Empresa privada 71,141
Institucion sin fines de lucro 541
Servicios domésticos 10,975
Independiente o por cuenta propia 42,307
Patrono o empleador 3,916
Miembros de cooperativa de produccion 243
Trabajador familiar 4,164
Total: 160,780

Fuente: www.contraloria .gob.pafinec. * Panama en Cifras 2010.

indice laboral del poblado de Howard
En el sector adyacente al proyecto 470 pobladores representan la poblacion
econdémicamente activa; el 96.17 % de este indicador que es 452 pobladores es la
poblacion que se encuentra ocupada al momento del estudio. La poblacion desocupada:
el 3.2 % y un 0.63 % (3 personas) de la poblacion econémicamente activa del sector, se
dedican a las actividades agropecuarias.

GraficaN° 7
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® PEA = Desocupado Actividades agropecuarias

Fuente: www.confraloria .gob.pa/inec

Construccion

El valor de los permisos para realizar construcciones adicionales y reparaciones
particulares en municipio de Arraijan alcanzé para el afio 2013, B/. 96, 632,158 este
indicador aumenté un 83.6% que el mismo periodo en el afio anterior.

GraficaN° 8
Permisos de construccion (en millones US $)

RG000000 75,932,567

HOC000NA

50000000

20,699,591
20000000

10000000
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* RESIDENCIALES  ® NO RESIDENCIALES

Fuente: www.contraloria .gob.pafinec  * Panamé en Cifras 2015
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El sector de Arraijan y ain mas especifico el area de Panama Pacifico es beneficiado por
el auge de las obras residenciales, esto se da por ser una ciudad dormitorio o satélite; pero
las construcciones residenciales van en aumento para suplir las necesidades de esta

poblacion.

Estado conyugal

El estado conyugal actual en la provincia de Panama Oeste los proporciona los
Indicadores Sociales, en el afio 2014 se registraron 1961 Matrimonios, en donde se
divorciaron 511 personas y de esto se dio el crecimiento de uniones legales, aclarando
este concepto es la diferencia entre la tasa de nupcialidad y divorcialidad unos 1,450.

En el sector oeste, estado conyugal son los siguientes.

GraficaN° 9
Estado conyugal en la provincia de Panaméa Oeste

) J_iw’ | ey Matrimonios
. "y
\ 1.961
/ Divorcios
) 511
— Crecimiento de
. _! Uniones Legales

Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec
* Panama Estadisticas Indicadores Sociales 2014.

En la provincia de Panama Oeste, el sector de Arraijan es donde mas matrimonios
residencia (953) y de igual manera matrimonios de ocurrencia (807) se han efectuado en
el periodo de 2014, La Chorrera presenta paridad entre los dos indicadores 775
matrimonios de ocurrencia y de residencia.
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Tabla N° 8
. - Matrimonios
Provincia, comarca indigena

y distrito Ocurrencia | Residencia
Panama Oeste (1)... . 1,783 1,961
Arraijan............. - - 807 953
Capira............... . 80 102
Chame............ : S 64 73
LaChorrera................_.._..___. 775 775
San Carlos........ s 47 68

Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec
* Panama Estadisticas-Indicadores Sociales 2014

Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades econémicas.

El bienestar de la poblacién en materia de salud se traduce en la creacion de sistema de
calidad y calidez de atencion médica en hospitales y centros de salud de la region,
acompariado de un sistema de evaluacion y fortalecimiento de los servicios de farmacia
ofrecidos en la region. El personal de salud labora en las siguientes infraestructuras, que
se han establecido en Panama Oeste, entre los afios 2010-13 y 2014.

Tabla N° 9
Cuadro 431-01. INSTALACIONES DE SALUD EN LA REPUBLICA: ANOS 2010-13 Y 2014, SEGUN CIUDADES
DE PANAMA Y COLON, PROVINCIA, COMARCA INDIGENA Y DISTRITO
ng};zs . Subcentros y
Afio, ciudad, provincia, comarca indigena y distrito Total Hospitales e Y puestos de
policlinicas
salud (2)
(1
Panama Oeste (3)... : Giriah 72 4 22 46
Arraijan : ; 11 1 7 3
Capira 19 4 15
Chame 10 - 2 8
La Chorrera 24 3 6 15
San Carlos ... ... i} 3 5

Fuente: www.contraloria .gob.pa/inec. * Panama Estadisticas —Servicio de Salud 2014
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El sector de Panama Oeste cuenta con el siguiente personal de salud para el 2014:
Camas 329

Médicos (as) 381

Odontologos(as) 144.

Enfermeros (as) 290.

Infraestructura educativa
La oferta educativa es variada, en términos de planes o programas de estudios; ademas
existen instalaciones educativas, destinadas al cumplimiento de la escolaridad efectiva.

En el marco de las proyecciones econdmicas, traducidas en nimero de empleos,
presentadas anteriormente para el municipio de Arraijan, las nuevas demandas son para
una fuerza de trabajo calificada, lo que requerira una capacitacion de la poblacion.

El municipio de Arraijan cuenta con escuelas, de caracter tanto publico como privado, las
cuales generalmente cubren todos los niveles de ensefianza. Algunas de ellas estan
especializadas u orientadas al desarrollo de habilidades en distintas profesiones técnicas.
A continuacion, la dotacién en mejora de fa educacién en este sector:

Existen centros educativos como lo son:

e Colegio Cristébal Adan de Urriola

* Instituto Profesional y Técnico Fernando de Lesseps
o Centro Basico General Guillermo Andreve

e Centro Basico General Lucas Barcenas

o Centro Basico General Burunga

e Centro Basico General Fuente Amor

o Centro Basico General Reina Torres de Arauz

e Colegio Bilinglie San José Del Carmen
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e Instituto Bilinge Bello Amor

e Colegio Gabriela Mistral

o Colegio Hermanas Pasionistas

o Colegio Bilinglie San José Del Carmen
e Colegio Maria Auxiliadora

¢ Centro Educativo Bilingite Armonia

e Instituto Bilinglle Charles Darwin

Seguro social distrito de Arraijan

La importancia de la seguridad social se percibe en la mayor necesidad de brindar
proteccién a la poblacidon panamefia, como los numerosos desocupados de edad joven.
Asimismo, la emergencia de nuevas enfermedades, el regreso de afecciones que estaban
controladas (malaria, tuberculosis célera) y la mayor difusién de las “nuevas epidemias”
(diabetes, obesidad, enfermedades neurodegenerativas) ha motivado la aparicién de
programas para aplicar los principios de la seguridad social sin excluir a ninguno de los
potenciales beneficiarios que podrian asi mejorar su calidad de vida.

El Censo 2010 ofrece informacidn estadistica sobre temas relacionados con la seguridad
social y la cobertura de salud, por ende, podemos mencionar que en el Municipio de
Arraijan el 33.77 % de la poblacién no estan afiliados a este servicio, en cuanto al
corregimiento de Veracruz el 5§7.22 % es asegurado y en el sector colindante donde se
desarrollar el proyecto Panama Pacifico el 40.76% no cotizan, asi no presentan beneficios
de jubilacion y de atencién médica.

Vialidad y transporte
El corregimiento de Veracruz es encausado desde el interior del pais por la carretera
interamericana y del centro de la ciudad por la carretera Panama Arraijan, la via de
accesibilidad a la comunidad de Howard es la que fue construida por el gobierno
norteamericano y esta totalmente pavimentada de hormigén permaneciendo en buen
estado.
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El servicio de transporte es publico, el servicio lo presta la ruta Veracruz-Panama, ya en
las afuera de Howard en la carretera Arraijan-Panama el servicio es prestado por las
diferentes rutas del interior del pais.

Comunicacién

En Howard no se han establecido oficinas de servicios de telefonia y sus demas bienes,
pero es accesible a todo tipo de sistema de comunicacion; telefonia residencial, pablica e
Internet residencial. El servicio de telefonia celular io proveen las siguientes compariias;
Mas Movil, Claro Panama, Digicel y Movistar. El setvicio de larga distancia nacional e
internacional lo provee Cable & Wireless Panama y Claro.com

Distribucion eléctrica
El servicio de distribucion de energia eléctrica en el area se brinda por la empresa de
Distribucion Eléctrica Metro Oeste, S.A.

Acueductos y alcantarillado

Al Instituto de Acueductos y Alcantarillado (IDAAN) ente auténomo, le incumbe la dotacién
de los servicios de agua potable en el area. El sector cuenta con la planta potabilizadora
en Laguna Alta, entre Nuevo Chorrillo y Nuevo Emperador, provee 15 millones de galones
de agua por dia.

Actividad econémica
En el sector de Veracruz la principal fuente econdémica es la agricultura, turismo y la pesca
artesanal; existen muy pocas actividades econémicas por lo que las plazas de empleo son

escasas.

El desarrolio de Howard como sitio econémico inyectara al lugar de inversion extranjera y
capital, aumentando las oportunidades laborales a la comunidad adyacente. Segun
estudios de la Direccion Nacional de Empleos del Ministerio de Trabajo y Desarrolio

Laboral, entre 2010 y 2014 se generardn mas de 21,000 empleos, siendo el Area
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Econémica Especial de Howard Panama Pacifico y la ampliacion del Canal de Panama

los dos polos de desarrollo.

Ademas, para el desarrollo economico en base al turismo, existen lugares de interés tales

como:
o
°

Westsland Mall

Iglesia San Nicolas de Bari

El Chorro de Santa Clara

Piscina Panama Borinquen (Burunga)
Piscina El Edén (Cerro Silvestre)
Playa Veracruz

Ranchos de playa Veracruz

Centro Comercial Rey de Vista Alegre

Parque entrada de Arraijan

. CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A GENERARSE POR EL

DESARROLLO DEL PROYECTO CON EsiA APROBADO VS LOS IMPACTOS
QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACION CORRESPONDIENTE

Descripcion de los impactos ambientales Descripcion de los impactos

descritos en el EslA aprobado generados con la modificacion

Fase de construccion

Cambio en la calidad y cantidad de suelo

Alteracion en el estado de conservacion del
suelo (compactacion)

No surgen impactos adicionales de
los establecidos en el Estudio de

Contaminacion a la atmésfera por fibras de
asbestos

Impacto Ambiental.

Aumento de las particulas de polvo en el aire
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Descripcion de los impactos ambientales
descritos en el EslA aprobado

Descripcion de los impactos
generados con la modificacion

Fase de construcciéon

Ruidos y Vibraciones

Cambio en la calidad del aire

Disminucion de nimero de individuos de

especies de flora

Desplazamiento y pérdida de la fauna local

Molestia por generacién de polvo y ruido,
incomodidad

Pérdida de la calidad de vida

Incremento en gastos en salud

Dafio en las vias

Disminucion de desempleo

Mejoramiento de la calidad de vida

Aumento de riqueza por aumento en la

demanda de servicios

Incremento en el aporte al tesoro nacional

Incremento en el valor de las propiedades

Cambio en el paisaje: de un entorno Cambio en
el paisaje: de un entorno construido de baja
densidad con espacios abiertos y vegetacion
dispersa a un medio de construccion de alta
densidad.
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Descripcion de los impactos ambientales
descritos en el EslA aprobado

Pescripcion de los impactos
generados con la modificacién

Fase de operacion

Cambio en la calidad del agua por la
generacion de aguas residuales

Aumento en el volumen generado
de aguas residuales

Proliferacion de ratas, cucarachas y malos
olores por desechos sélidos

de desechos sélidos

Demanda de obra local

Aumento en el consumo local
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PROMOTOR: MODIFICACION DEL ESTUDIO | CONSULTOR:

— e ‘
PANAMA PACIFICO

™ ) DE IMPACTO AMBIENTAL E cos m

CATEGORIA Il DEL PROYECTO
RIVER BEND

8. ANEXOS

e SOLICITUD NOTARIADA

o COPIA DE LA CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL NOTARIADA

¢ REGISTRO PUBLICO DE LA EMPRESA

e REGISTRO PUBLICO DE LA FINCA

e PAZY SALVO Y PAGO DEL 50% DEL COSTO DEL PROCESO DE EVALUACION
SEGUN LA CATEGORIA

e FIRMA DE LOS CONSULTORES RESPONSABLES INSCRITOS Y
ACTUALIZADOS, DEBIDAMENTE NOTARIADA

» COPIA DE LA RESOLUCION DE APROBACION DEL EslA

o RESOLUCION No.1152-DJ-DG-AAC DE 15 DE OCTUBRE DE 2010

e TRANSECTO T9b

46



London & Regional
oPANAMA -~

Jaternational Business Park § Cdificio 3435, iso 4 l'anama I'acifico  Panamil Repuiblica de Panama

LRP/MGE/086-2020
Panama, 13 de agosto de 2020.

Excelentisimo
Milciades Concepcion
Ministerio de Ambiente
E. S. D

ASUNTO: SOLICITUD DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EslA) DEL
PROYECTO “RIVER BEND"

Sr. Minlstro:

Por medio de la presente le comunicamos gue de acuerdo a lo establgcido en la Resolucion DIEORA
1A-070-2015 de 14 agosto de 2015 por la cual se aprobo &l Estudio de Impacto Ambiental categaoria
Il del proyesto "River Band" ubicado en el Area Economica Espacial Panama Pacifico, corregimienta
de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oseste, se sollcita la modificacion al conteriido
del mismo en cuanto a "La necesidad de aclarar la cantidad da pises habilables aprobados para
construcoian segun ef disefio de la obra civil indicada en el EslA aprobado”,

La modificacion se sustenta en la necesidad de aclarar la cantidad de pisos habitables que el plan
maestro permite en el desarrallo del nproyeclo.

Presentamos el documento de modificacion ded Estudio de Impacto Ambiental que consta de
____fojas, original y en digital.

A la presente solicitud adjuntamos los siguientes documentos:

1. Descripcidn de la modificacion a realizar confrontandola con los componentes del proyecto
del EslA aprobado

2. Descripcion de los factores fisicos, biolagicos, socioecondmicos del sitio del proyecto

3. Cuadro comparativo de los impactos & generarse por el desarrollo del proyecto con EslA
aprobado vs los impactos que puada generar la maodificacion correspondiente

4 Cuadro comparativo, de las medidas de prevencién, mitigacion o compensacion de los
impactos presentados en el EslA aprobado vs las medidas de prevencitn, mitigacion o
compensacion de los Impactos que pueda generar la modificacion

5. Pazy salvo

8. Pago del 50% del costo del proceso de evaluacion.

7. Copia de [a cédula del representante legal notariada

8. Certificados de persona juridica y de propiedad originales

9. Copia de las resoluciones de aprobacion y modificacién del EslA del proyecto.

10. Firma de los consultores responsables inscritos y actualizados, debidamernite notariada

Para cualquier notificacion favor dirigirse a la Ing. Leidy Montero al teléfono 316-3500 o al email

Imontero@irp.com.pa con oficinas en Panamé4 Paclfico, Edificio 3835, International Business Park.

Atentamente,

5 "'7‘(7
L

Henry Kardorski

C.1.P: 8-220.2661

Leda, Tatiang Pitty. Bethancourt

y Panama

Representante Legal

London & reglonal (Panama), S.A, ’ B
/’ T N 7 o T—
;’v-:s' e N\ el

~307 316 3300  info@PanamaPacificocom  www, lanamalfacihico com
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Registro Ptblico de Panama He

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO

ROBINSON ORELLANA 5.
FECHA: 2020.07.29 14:21:03 -05:00 A
MOTIVO: SOLIGITUD DE PUBLICIDAD j
LOCALIZACION: PANANMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
171081/2020 (0) DE FECHA 07/29/2020
QUE LA SOCIEDAD

LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 549254 (S} DESDE EL VIERNES, 22 DE DICIEMBRE DE
2006

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EDGARDQ ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTON!IO GIL
DIRECTOR: JAIME GILINSKI

DIRECTOR: IAN LIVINGSTONE

PRESIDENTE: JAIME GILINSKI
VICEPRESIDENTE: IAN LIVINGSTONE
TESORERO: CHRISTIAN RINKEL

SECRETARIO: ELQY ALFARO BOYD
SECRETARIQ ASISTENTE: HENRY KARDONSK!
AGENTE RESIDENTE: ALEMAN,CORDERQ,GALINDO & LEE
DIRECTOR: TARIQ KHALID A A AL-ABDULLA
DIRECTOR: ABDULLA HAMAD A A AL-ATTIYAH

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
HENRY KARDONSK! SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.
DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: HENRY KARDONSK) SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.

-~ QUE S5U CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE PODRAN SER EMITIDAS PORLA SOCIEDAD ES DE
MIL (1,000) ACCIONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL. TODAS LAS ACCIONES TEN-
DRAN LOS MISMOS DERECHOS Y PRIVILEGIOS Y CADA UNA TENDRA DERECHO A UN
VOTO EN TODAS LAS JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS,

TODAS LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS EN FORMA NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESD
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES ,

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 29 DE JULIO DE 2020A LAS 02:19
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGG DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402652118

Valide su documento electionico a través del CODIGO QR Imprese en el pie de pagina
o a través dul [dentilicador Elactronico 24C3AATS-OFEZ-4BED 8D04-16843DD8B 761
Reglstro Poblicy de Panama - Via Espaia, frenle al Hospital San Fernando
Apanado Postal 6830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 1M
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. " No.
Registro Publico de Panama
FIRMADO POR: ARIADNA KARINA ROVETTO
FEOHA, 5020.09.14 13:35:56 -05:00 2 R
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLIGIDAD A ) rren s

LOCALIZACION: PANAMA PACIFICO, PANAMA (.~ o

e uRd
ENTRADA 216938/2020 (0} DE FECHA 09/14/2020
DATOS DEL INMUEBLE

{INMUEBLE) ARRAUAN Cédlgo de Ubicaci6n 8005, Folio Real N¢ 233284 (F)

LOTE GLOBO UNO (1), BARRIADA HOWARD, CORREGIMIENTO VERACRUZ, DISTRITO ARRANAN, PROVINCIA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1102 ha 5831 m? 63 dm2Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 855 ha 9072 m? 1,7 dm*CON UN VALOR DE B/. 2,146,234.701 OBSERVACION : EL GLOBO NUMERQ UNO (1)
DE TERRENO POLIGONO UNO, SE LE ASIGNA UN VALOCR DE B/441,033.265.20,UBICADO EN HOWARD ,
PANAMA, NUMERO DE PLANO: 80814-92872 . FECHA DE ADQUSICION: 10 DE ENERO DEL 2007

TIT E
AGENCIA PANAMA PACIFICO TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
Y OTR

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE LONDON & REGIONALPANAMA, S.A,
MODIFICACION OE ARRENDAMIENTO: DADA EN ARRENDAMIENTO ESTA FINCA A FAVOR DE LOMDON &
REGIONAL (PANAMA), S.A.,..CON UNA SUPERFICIE DE OHAS-2190.663M2. INSCRITO EN EL NUMERQ DE
ENTRADA 246869/2008, DE FECHA 12/11/2008.

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE LONDON & REGIONAL PANAMA, SA.
MODIFICACION DE ARRENDAMIENTO: DADA EN ARRENDAMIENTO ESTA FINCA A FAVOR DE LONDON &
REGIONAL (PANAMA), S5.A,..CON UNA SUPERFICIE DE OMAS-3002.46M2. INSCRITO EN EL NUMERO OE
ENTRADA 13386/2009, DE FECHA 02/03/2009,

P N ROCESO

ENTRADA 158415/2011 {Q) DE FECHA 08/26/2011 08:49:07 P.M., REGISTRO NOTA, SERVICIO DERECHOS DE
CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIa LUNES, 14 DE SEPTIEMBRE DE
202012:03 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30,00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402697312

Valide sis documento electrénico a travis del CODIGO QR impresa en el pie de pagina
aa travas del ldentificador Electronico: BC2EB4EO-4B4A-4EDA-BO91-49B64F09EAS |
Reglslro Publico de Panamd - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 144




PROMOTOR: CONSULTOR:

MODIFICACION DEL ESTUDIO —_—
e =— DE IMPACTO AMBIENTAL €C OS Panam
PANAMA PACIFICO CATEGORIA I DEL PROYECTO | 7 oo oo oo
RIVER BEND

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA(S),
RESPONSABILIDADES.

1. Firma notariada de los consultores

2. Namero de registro de consultores

Consultor Especialidad Cédula / Firma

Cecilio Castillero Ingeniero / Postgrado en 8-707-1414

Ingenieria Ambiental
IRC-020-2003 7

2

Gladys Caballero Ingeniera Ambiental 8-701-208
IRC-083-09

Yo, Jorge €. Ganles S., Notaro Primero dal C

do Panema, con Céduia de identidad  No, 8-509-98

CERTIFICO;

Qe hemos colajado te(s) firma(s) anterior{es) con la(s) quo
aparacen(n) a la(s) copla(s) de lafs) caduia(sly/o Pasapgnglisl

antes S,

Notario Piblico Primero ®
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La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

LONDON & REGIONAL/ PANAMA,S.A.

Representante Legail:

HENRY KARDONSKI

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
105845
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Certificacién, valida por 30 dias

Firmado

Jefe d¢/ia Secciénde Tesoreria,

REPUBLICA DE P . MINISTERIO 1}y
E(\gvsﬂ'«‘)r,ﬂum‘:“.’ﬁAMA l AMBIEMTE {

___Departamento do Ter |

5

consulweb.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir_ps.php?id=177632 |



REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DIEDRA-

o4 O Wl [ S s

De 45/ de Gy 0 de 2015,
Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, correspondiente al proyecto
denominado “RIVER BEND”,

La suscrita Ministra de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDOQ:

Que LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A., persona juridica que segiin certificacién
expedida por el Registro Publico aparece insctita en la Ficha 549254, Documento 1058454, cuyo
representante legal es el sefior HENRY KARDONSKY, varén, panamefio, mayor de edad,
portador de la ndmero de cédula 8-229-2661. se propone realizar un proyecto denominado “RIVER
BEND”, con fundamento en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo Na. 155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23
de agosto de 2012 que establece que las actividades, obras o proyectos, publicos o privados, que
por su naturaleza, caracteristicas, efectos, ubicacién o recursos pueden generar riesgo ambiental,
requerirdn de un estudio de impacto ambiental previo al inicio de su ejecucion.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 7 de agosto de 2014, la empresa LONDON & REGIONAL
(PANAMA) S.A., a través de su representante legal HENRY KARDONSKY, presento solicitud
de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 11, del proyecto denominado “RIVER
BEND?”, elaborado bajo la responsabilidad de ENVIRONMENTAL SOLUTION PANAMA,
§.A., persona juridica, inscrita en el Registro de Consultores Ambientales idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién IRG-008-2010.

Que segin la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto consiste en la construccién de un compleo residencial de 650
unidades, compuesto por 90 casas unifamiliares y 560 apartamentos repartidos en edificios de 4 a 5
niveles, el cual ocupara una superficie de terreno de catorce hectireas raés ocho mil novecientos
ochenta punto novecientos ochenta y dos metros cuadrados (14 has + 8, 980.982 m?),
correspondiente a la segregacion de la Finca No. 233284, Documento Redi No. 595632, codigo
de ubicacidn 8005, propiedad de Agencia del Area Econémica Especial de Panaméa Pacifico. Con
las siguientes coordenadas de ubicacién UTM: 1) 984345.434 N, 655190.667 E; 2) 984269.693
N, 655249.979 E; 3) 984059202 N; 655401.465 E; 4) 984051.699 N, 655406.948 E; 5
983990.944 N, 655478.255 E; 6) 983981.879 N, 655473.457; 7) 983945.527 N, 655465.613 E; 8)
983919.383 N, 655446.832 E; 9) 983905.516 N, 655350.345 E; 10) 983894.687 N, 655286.483
E; 11) 983868.322 N, 655240.186 E; 12) 983856.793 N, 655213.495E; 13) 983842.836 N,
655178.896 E; 14) 983865.845 N, 655076.085 E; 15) 983914.410 N, 655020.110 E; 16)
984037.664 N, 654932.527 E; 17) 984045.073 N, 654936.828 E; 18) 984090.778 N, 654962.116
E; 19) 984099.960 N, 654968.248 E; 20) 984117.289 N, 654980.380 E; 21) 984136.426 N,
654998.613 E; 22) 984144.421 N, 655007.267 E; 23) 984174.887 N, 655044.862 E; 24)
984228.287 N, 655113.289 E; 25) 984265.935 N, 655143.784 E; 26) 984300.001, 655160.388 E;
27) 984313.449 N, 655167.792 E; 28) 984328.288 N, 655177.359 E, localizado en la Base Militar
de Howard, corregimiento de Veracruz, distrito de'Arraijén, provincia de Panam4.
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Que mediante PROVEIDO-DIEORA-128-1408-14, de 14 de agosto de 2014, visible a foja 17
del expediente administrativo correspondiente, el Ministerio de Ambiente admite a la fase de
evaluacién y anilisis el Estudio de Impacto Ambientsl, Categorfa II, del proyecto denominado
“RIVER BEND” y, en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de
2011 y el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, se surti6 el proceso de evaluacién
del referido Estudio de Impacto Ambiental, tal como consta en €] expediente correspondiente.

Que como parte del proceso de evaluacion ambiental y considerando lo establecido al respecto en el
precitado Decreto Ejecutivo, se remitio el referido Estudio de Impacto Ambiental a las Unidades
Ambientales Sectoriales (UAS) del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Sistema Nacional de Proteccién
Civil (SINAPROC), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Obras Publicas (MOP) v la
Autoridad del Canal de Panaméa (ACP), pertinentes para su consideracién, asf como a la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente en la provincia de Panam4 Oeste y a la Direccién de
Administracién de Sistema de Informacién Ambiental.

Que las observaciones, interrogantes y cuestionamientos, asf como las opiniones y sugerencias
formuladas por el IDAAN sobre la presentacion de certificacion donde se indique sj el proyecto
tiene la capacidad para brindar el servicio de agua potable al proyecto, del MINSA sobre el sistema
de tratamiento de aguas residuales, del Ministerio de Ambiente del Sistema Integrado de Tramites
(SIT) de la Agencia del Area de Panama Pacifico sobre log impactos por el aumento del tréfico
vehicular y la normativa ambiental vigente aplicable al desarrollo del proyecto, de la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste sabre el manejo y disposicién de los
desechos en todas sus fases y de la Direccion de Adminisiracién de Sistema de Informacion
Ambiental sobre los datos proporcionados por el promotor del poligono del proyecto, el cual se
encuentra fucra del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), fueron debidamente atendidas
y remitidas al promotor en ampliacién mediante Nota DIEORA-DEIA-AC-0346-1311-14 de 13 de
noviembre de 2014, mientras que el SINAPROC no remitié sus observaciones sobre el referido
Estudio y la ACP no tiene objeciones, por lo que se cntiende que no presentan objeciones al
desarrollo del proyecto, tal y como sefiala el articulo 42 Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009.

Que mediante nota LRP/MGE/0302-2014 de 18 de diciembre de 2014, el promotor hace entrega de
la informacién aclaratoria solicitada, informacion que fue remitida a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente en la provincia de Panamé Oeste, la Direccidn de Administracién de
Sistema de Informacién Ambiental, y a las UAS del MOP, MIVIOT, IDAAN, SINAPROC y
MINSA. Que el IDAAN reitera la presentacién de certificacion donde se indique si el proyecto
cuenta con la capacidad para brindar el servicio de agua potable, aspecto que se incluye en los
compromisos adquiridos por ¢l promotor y la Direccién de Administracién de Sistema de
Informacién Ambiental remite informacién sobre la superficie del proyecto, segin datos
proporcionados por el promotor en la informacién aclaratoria, mientras que el MOP, MIVIOT yla
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en la provincia de Panamé Oeste no tienen
objeciones a la informacién complementaria presentada. Por su parte, el SINAPROC y el MINSA
no remitieron sus observaciones en ¢l tiempo oportuno, por lo que se aplica lo dispuesto en el
articulo 42 en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, el cual sefiala que en caso que las UAS no
respondan en el tiempo establecido, se asumiré que las mismas no presentan objecién al desarrollo
del proyecto.

Que en cumplimiento del articulo 33 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, el promotor entregd

Miuisterio de Amblente
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mediante nota /n de 15 de septiembre de 2014 y nota LPR/MGE/0027-2015 de 26 de febrero de
2015, ]a constancia del extracto del aviso publicado en la seccién de Clasificados del diario Critica,
Dia Dia y Panama América, y la publicacién de edicto fijado en el Municipio de Arraijin,
respectivamente, para la consulta piiblica del estudio referido, sin embargo, no fueron recibidos
comentarios durante dicho periodo.

Que luego de la evaluaci6n integral e interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II, correspondiente al proyecto denominado RIVER BEND, 1a Direccién de Evaluacién
¥y Ordenamiento Ambiental del Ministerio de Ambiente, mediante Informe Técnico que consta en el
expediente correspondiente y que forma parte integral de la presente resolucién, recomienda su
aprobacién, fundamentindose en que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para
tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009,

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, establece las disposiciones por las cuales se regird el
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, de acuerdo 2 lo previsto en la Ley 41 de 1 de julio
d@ 1998, General de Ambiente de la Reptblica de Panam4.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa II, correspondiente al proyecto
denominado “RIVER BEND”, cuyo promotor es la empress LONDON & REGIONAL
(PANAMA) S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio y en las ampliaciones
e informacién complementaria, las.cuales se integran y forman parte de esta resolucion,

Articulo 2. ADVERTIR a el promotor del proyecto denominado “RIVER BEND?”, que debera
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el
cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor del proyecto denominade “RIVER BEND”, que esta
resolucién no constituye una excepcidn para el cumplimiento de las normativas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondicnte.

Articulo 4. En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, el
promotor del proyecto denominado “RIVER BEND”, tendré que:

a. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecologica, segin lo establecido en la
Resolucién AG- 0235-2003, por lo que contard con treinta (30) treinta dias hébiles, una
vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panama QOeste,
le dé a conocer el monto a cancelar.

b. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo durante los
trabajos de remocion de tierra, de cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico ¥
suspender los trabajos en el 4rea para realizar el respectivo rescate.

¢. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre
“Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccién de aguas
residuales”.

Ministerfo de Amblente
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d. Cumplir con lo establecido en'el Reglamento Téenico DGNTI-COPANIT-47—2000, sobre
“Agua. Uso y Disposicién Final de Lodos”.

e. Previo inicio de obras, contar con la certificacién de interconexién de agua potable
emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN).

f. Previo inicio de la ejecucion del proyecto, deberd coordinar con la Direccién de Gestién
Integrada de Cuencas Hidrograficas del Ministerio de Ambiente, la implementacién de un
Plan de Reforestacién, sin fines de aprovechamiento, en sitio aprobado por la Direccién
Regional correspondiente, responsabilizéndose en darle mantenimiento a la plantacién en
un periodo no menor de cinco (5) afios.

8. Coordinar con la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de
Panam4 Oeste, previo inicio de ejecucién del proyecto, la implementacién del Plan de
Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre, e incluir los resultados en el correspondiente
informe de seguimiento, segiin lo establecido en la Resolucién AG-0292-2008.

h. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de la provincia de Panam4
Oeste, cada seis (6) meses, contados a partir de la notificacién de la presente resolucion
administrativa, durante la construccién y la etapa operativa del proyecto, un informe sobre la
implementacién de les medidas de prevencién v mitigacién, un (1) ejemplar original
impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd). de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de
Impacto Ambiental, en las respuestas & las ampliaciones y en esta resolucién. Este informe
deber4 ser elaborado por un profesional idéneo e independiente del promotor del proyecto.

. Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un
Iugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Jj« Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de
las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, modificado
con el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 ¥ el Decreto Ejecutivo No. 975
de 23 de agosto de 2012.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor del proyecto denominado “RIVER BEND”, que si
durante las etapas de desarrollo, construccién y/o de operacién del proyecto, decide abandonar la
obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de
treinta (30) dias hébiles previo a la fecha en que pretende efectuar e} abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor del proyecto “RIVER BEND?>, que si durante la fase de
desarrollo, construccién y/o de operacién del proyecto, provoca ¢ causa algin dafio al ambiente,
produce dafio a la salud humana, o incumple las normas de calidad ambiental, del estudio de
impacto ambiental, del programa de adecuacitn Y manejo ambiental, de la Ley General de
Ambiente y/o demés normas ambientales, se procederd con la investigacién y sancién que
corresponda, conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Ministerio de Ambjente
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Articulo 7. ADVERTIR al promotor del proyecto “RIVER BEND” que la presente resolucion
empezard a regir a partir de su gjecutoria y tendrd vigencia de dos (2) afios para el inicio de la
ejecucion del proyecto, contados a partir de la notificacién de Ia misma.

Articulo 8. ADVERTIR al representante legal de la empresa LONDON & REGIONAL
(PANAMA) §.A., promotor del proyecto “RIVER BEND”, 0 a su apoderado legal, que podré
interponer recurso de reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de
la notificacion de la presente resolucién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Ley 41 de 1 de julio de 1998,
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155
de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo No. 975 de del 23 de agosto de 2012; y demas
normas concordantes y complementarias.

Dada en jla ciudad de Panama, a los @dﬁw (/) dias del mes de
Ay ?L del aflo dos mil quince (2015).

MINISTERIO DE
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, | MWA MBIENTE
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el drea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parémetros:

1.

2.

7.

Utilizar4 l4mina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrario a dos (2) pies y medio con hormigén_.

El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyscto para distinguirse en el letrero
deberdn ser de mayor tamafio.

4

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5} planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: RIVER BEND

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A.

Cuarto Plano: AREA: 14 has + 8, 980.982 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1l
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,

MEDIANTE RESOLUCION  No. ./ DE
DE_ gus<k DE 2015,

——l e e PRE . [ SN S —
/

Recibido por:

No-mbre‘ y@lhdb-s o Firma
(en letra de molde)

N° de Cédula de I P Fecha

Minlsterio de Ambueme
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REPUBLICA DE PANAMA
AGENCIA DEL AREA ECONOMICA ESPECIAL PANAMA PACIFICO
RESOLUCION DE JUNTA DIRECTIVA No. 029 -'

(De |1 de B HERE de 2010)

“Por la cual se modifica ¢l Plan Maestro de Desarrollo del Proyecto Panaméa
Pacifico, aplicable al area objeto del Contrato de Desarrollador Maestro No.
002-07 de 11 de julio de 2007, suscrito entre la Agencia del Area
Econdmica Especial Panamé Pacifico y London & Regional (Panama), S.A.,
aprobado por la Resolucion de Junta Directiva de la Agencia del Area
Panama Pacifico No. 016-07 de 5 de diciembre de 2007, conforme fue
modificado por las Resoluciones de Junta Directiva No. 014-08 de 22 de
mayo de 2008, No. 002-09 de 17 de marzo de 2009, No. 008-09 de 28 de
abril de 2009, No. 020-09 de 1 de junio de 2009, No. 033-09 de 21 se
septiembre de 2009, No. 035-09 de 25 de septiembre de 2009 y No. 011-10
de 15 de abril de 2010.”

LA JUNTA DIRECTIVA
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. 016-07 de 5 de diciembre de 2007, la Junta Directiva de la
Agencia del Area Economica Especial Panamé-Pacifico (en lo sucesivo la Agencia) aprobo el
Plan Maestro de Desarrollo para el Proyecto denominado Panama ~ Pacifico, aplicable al drea
objeto del Contrato de Desarrollador Maestro No. 002-07 de 11 de julio de 2007 (en adelante el
Plan Maestro de Desarrollo), suscrito entre la Agencia y London & Regional (Panama), S.A. (en
lo sucesivo el Desarrollador Maestro);

Que el Plan Maestro de Desarrollo contempla tanto el Plan Maestro de Uso de Tierras como el
Plan de Zonificacién Detallado aplicables al é4rea objeto del mencionado Contrato de
Desarrollador Maestro;

Que el articulo 106 de la Ley 41 de 20 de julio de 2004, modificada por la Ley 31 de 22 de junio
de 2009, la Ley 69 de 6 de noviembre de 2009, la Ley 8 de 15 de marzo de 2010 y la Ley 33 de
30 de junio de 2010, establece que la Agencia tendra la facultad de modificar el Plan Maestro de
Uso de Tierras y el Plan de Zonificacion Detallado vigente, en virtud de propuesta del
Desarrollador Maestro encargado de Ia administracién, operacion, direccidn, desarrollo, inversion
y promocion del irea objeto del Plan;

Que el mencionado articulo 106 de la Ley 41 de 20 de julio de 2004, dispone que el Organo
Ejecutivo reglamentara lo concerniente al procedimiento y los requisitos para modificar el Plan
Maestro de Uso de Tierras y el Plan de Zonificacion Detallado vigente;

Que en virtud de lo anterior, mediante Decreto Ejecutivo No. 51 de 17 de abril de 2008,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 131 de 10 de junio de 2009, el Organo Ejecutivo
estableci6 el procedimiento y requisitos para la modificacion del Plan Maestro de Uso de Tierras
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y ¢l Plan de Zonificacion Detallado aplicable a una parte o a toda el Area Econémica Especial
Panama-Pacifico;

Que con fundamento en lo anterior y atendiendo a solicitudes presentadas por London &
Regional (Panama), S.A., a través de las Resoluciones No. 014-08 de 22 de mayo de 2008, No.
002-09 de 17 de marzo de 2009, No. 008-09 de 28 de abril de 2009, No. 020-09 de 1 de junio de
2009, No. 033 de 21 se septiembre de 2009, No. 035-09 de 25 de septiembre de 2009 y No. 011-
10 de 15 de abril de 2010, la Junta Directiva de la Agencia aprobd modificaciones al Plan
Maestro de Desarrollo;

Que el dia 8 de noviembre de 2010, London & Regional (Panama), S.A. solicito la aprobacion
para modificar el Plan Maestro de Desarrollo, para ajustar las alturas de edificios establecidas en
dicho Plan para el rea de Manufactura de Alta Tecnologia (Campus Tecnologico), en virtud de
la demanda actual del mercado de oficinas de alta calidad como las del Parque Internacional de
Negocios;

Que conforme indica el Desarrollador Maestro, su interés es aprovechar mejor el espacio,
asignando mayores alturas a las edificaciones permitidas, a fin de ofrecer espacios de calidad a la
creciente cantidad de empresas interesadas en el 4rea y a la vez contar con mayores éreas de
estacionamiento para éstas, en forma de estructuras de estacionamientos que sirvan tanto a los
visitantes como a los colaboradores de las empresas;

Que mediante la Resolucion No, 1152-DJ-DG-AAC de 15 de octubre de 2010, la Autoridad
Aeronautica Civil manifiesta la no objeci6n para que se instale una estructura vertical (Edifico de
Oficinas), con altura de 31.00 m, ubicada en el Boulevard Brujas, Corregimiento de Veracruz,
Distrito de Arraijan, Provincia de Panama, Coordenadas Geogréficas 08° 55° 24.95" N / 079°
35’ 34.55 W (DATUM: NAD-27), elevacion en el sitio de 9.00 m AMSL y elevacién total de la
estructura de 40.00 m AMSL, que segin indica el Desarrollador Maestro corresponde al edificio
de oficinas C del International Business Park;

Que en virtud de lo antes expuesto el Desarmrollador Maestro somete a la aprobacion de la
Agencia los siguientes cambios al Plan Maestro de Desarrollo:

En las péaginas 128 y 188, donde dice “Altura media de los edificios: 2-3 pisos”, se
reemplaza por:

“La altura mdxima permisible de los edificios serd de hasta 8 pisos, sujeto al
criterio y aprobacidn del anteprayecto por parte de Aerondusica Civil.”

En las paginas 226 y 238, en la columna correspondiente al Transecto T9b, en
configuracion del edificio, donde dice “2-3 pisos”, se reemplaza por:
“Hasta 8 pisos™”

Se adiciona en la pagina 227 la Nota 3, de la siguiente manera:
“Nota 3: Sujeto al criterio y aprobacidn del anteproyecio por parte de Aerondutica
Civil.”

Que luego de realizar las evaluaciones técnicas correspondientes, mediante Nota
AAEEPP/ADM/AINV/682-10 de 18 de noviembre de 2010, la Agencia indico al Desarrollador
Maestro que el incremento propuesto en la altura maxima de edificaciones para el Transecto T9b
(de 3 a 8 pisos) provocara el aumento en la densidad de construccion en el 4rea, lo cual puede
afectar la demanda de los servicios publicos que en su momento fue proyectada para todo el
desarrollo, en base a la cual se estimaron las necesidades de construccion de obras de
Infraestructura Basica para servir al proyecto durante 40 afios;

Que en funcién de lo antes expuesto, a través de Ia mencionada Nota, la Agencia solicitd al
Desarrollador Maestro realizar una evaluacion integral del cambio solicitado al Plan Maestro de
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Desarrollo, a fin de proveer a la Agencia de informacién actualizada sobre la posible afectacion
de la demanda de servicios basicos de agua potable, alcantarillado y aguas servidas en funcién
del cambios propuesto;

Que mediante la Nota LRP/FNC/606-2010 de 30 de noviembre de 2010, el Desarrollador
Maestro manifesté que The Louis Berger Group, empresa que realizo el disefio de la
infragstructura para el proyecto, por encargo del Desarrollador Maestro, efectud los anélisis
comrespondientes al aumento de la demanda en funcién de la cantidad de metros cuadrados
maximos edificables por el aumento en las alturas, concluyendo que los disefios originales
cuentan con la capacidad necesaria para cubrir las demandas proyectadas, por lo tanto no es
necesario realizar modificaciones a la Infraestructura Basica;

Que mediante la Nota AAEEPP/ADM/DII/706-10 de 6 de diciembre de 2010, la Agencia solicitd
al Desarrollador Maestro que, sobre la base del desarrollo por €l planificado, certifique la
estimacion de la demanda de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario para la
totalidad del Transecto T9b, dado que la informacién proporcionada a la fecha atiende
principalmente el incremento en la demanda para el 4rea del Proyecto Intemnational Business
Park, mientras que el referido Transecto abarca otras areas de desarrollo;

Que en respuesta a la comunicaciéon antes mencionada, por medio de la Nota LRP/MGE/153-
2010 de 10 de diciembre de 2010, el Desarrollador Maestro indico lo siguiente:

¢ La solicitud de modificacion de alturas dentro del Transecto T9b se circunscribe
unicamente al 4rea especifica del Proyecto International Business Park, ubicado al Oeste
del Boulevard Brujas, por lo cual las solicitudes de nuevas alturas maximas deberan ser
aplicables exclusivamente a dicha area.

e FEl Transecto T9b abarca zonas de desarrollo identificadas separadamente, como el
desarrollo del Campus Tecnologico al Qeste de Brujas frente 4 las Colinas del Sur y el
Campus Tecnologico al Este de Brujas. Dichas dreas tienen de por si restricciones al
desarrollo, debido a la existencia de otros usuarios que no permiten hacer de todo el
Transecto area desarroliable de acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo. A manera de
ejemplo, las 10 Hectareas ocupadas por la Agencia, las dreas ocupadas actualmente por
Dell Panama y las hectareas adicionales reservadas a esta misma empresa.

* La decisién de incrementar la densidad del Proyecto International Business Park, que se
encuentra dentro del Transecto T9b, obedece a la necesidad de concentrar las
edificaciones para comercios/oficinas en este proyecto en especifico, mientras que en ¢l
resto del Transecto se ha decidido mantener la proporcion conservadora, originalmente
planteada.

e FEl anilisis realizado por The Louis Berger Group se basa en la densificacion del
International Business Park solamente y en el planteamiento original para el resto de las
4reas identificadas dentro del Transecto, midiendo como impacta ese cambio en la
totalidad de la infraestructura disefiada para todo el proyecto.

o Del referido estudio es posible apreciar que la infraestructura programada basta para los
cambios propuestos.

e En virtud de lo anterior, se propone que se adicione una nota en la descripcion del
Transecto, que indique que las nuevas alturas aplicarian sblo para el proyecto del
International Business Park, ubicado al Oeste de Brujas Boulevard, indicindose que para
el resto del Transecto se mantendra la disposicion de la altura original;

Que mediante Informe Técnico para la evaluacion de la modificacion al Plan Maestro de
Desarrollo, elaborado por la Agencia y fechado el 15 de diciembre de 2010, se indica que la
modificacion solicitada por el Desarrollador Maestro debera estar sujeta al cumplimiento de las
regulaciones establecidas por la Autoridad Aeronautica Civil y en particular a lo establecido en la
Resolucion de Junta Directiva No. 004-2005 de 28 de septiembre de 2005, que contiene el Plano
Regulador de las Superficies Limitadoras de Obstaculos y el Plano Béasico de Zonificacion de
Ruido Aerondutico aplicables al Aerédromo de Howard, actualmente Aeropuerto Panama
Pacifico.
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Que dicho informe, ademas expresa que el Desarrollador Maestro procurard mantener la imagen
urbana del proyecto que conduzca a establecer las edificaciones de mayor altura en la colindancia
con las principales arterias vehiculares (Carretera Brujas);

Que conforme se desprende del numeral 17 del articulo 26 de Ja Ley 41 de 20 de julio de 2004,
corresponde a la Junta Directiva de la Agencia aprobar o rechazar los ajustes solicitados por
London & Regional (Panama), S.A. al Plan Maestro de Desarrollo del 4rea del Proyecto Panamé

Pacifico;

Que en mérito de las consideraciones expuestas;

PRIMERO:

SEGUNDO:

RESUELVE:

Modificar el Plan Maestro de Desarrollo del Proyecto Panama Pacifico, aplicable
al drea objeto del Contrato de Desarrollador Maestro No. 002-07 de 11 de julio de
2007, suscrito entre la Agencia del Area Economica Especial Panama Pacifico y
London & Regional (Panama), S.A., aprobado por la Resolucion de Junta
Directiva de la Agencia del Area Panama Pacifico No. 016-07 de 5 de diciembre
de 2007, conforme fue modificado por las Resoluciones de Junta Directiva No.
014-08 de 22 de mayo de 2008, No. 002-09 de 17 de marzo de 2009, No. 008-09
de 28 de abril de 2009, No. 020-09 de 1 de junio de 2009, No. 033-09 de 21 se
septiembre de 2009, No. 035-09 de 25 de septiembre de 2009 y No. 011-10 de 15
de abril de 2010.

La Modificacién al Plan Maestro de Desarrollo aprobada mediante la presente
Resolucioén, consiste especificamente en reformar las siguientes Secciones del
Plan Maestro de Desarrollo aplicable al érea objeto del Contrato de Desarroilador
Maestro No. 002-07 de 11 de julio de 2007:

1. Péagina 128, Manufactura de Alta Tecnologia y Oficinas (Campus de
Tecnologia), punto “Altura”; se modifica de la siguiente manera:
“Altura media de los edificios; 2-3 pisos*

* En el caso especifico del Parque Internacional de Negocios se autoriza
una altura mdxima de hasta 8 pisos para solamente dos (2) de los edificios
ubicados dentro de dicha drea; sujeta a la no objecidn de la Antoridad
Aerondutica Civil, al evaluar el correspondiente anteprayecto.”

2. Pagina 188, Cddigos de Uso de Suelos y Normas de Desarrollo Urbano
del Proyecto Panama Pacifico, Tabla 1- Descripciones de Zonas, punto
“Altura Tipica de Construccion”; se modifica de la siguiente manera;
“Altura media de los edificios: 2-3 pisos. *

* En ¢l caso especifico del Parque Internacional de Negocios se autoriza
una altura mdxima de hasta 8 pisos para solamente dos (2) de los edificios
ubicados dentro de dicha drea; sujeta a la no objecion de la Autoridad
Aerondutica Civil, al evaluar el correspondiente amteproyecto.”

3. Pagina 226, Cédigos de Uso de Suelos y Normas de Desarrollo Urbano
del Proyecto Panama Pacifico, Tabla 13. Resumen del Cédigo, Seccion J.
Configuracion del Edificio: Ver Tabla 7, columna “T9b Manufactura de
Alta Tecnologia y Oficinas (Campus de Tecnologia), punto “Edificio
Principal”; se modifica de la siguiente manera.
“2-3 pisos*
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TERCERO:

CUARTO:

* En el caso especifico del Parque Internacional de Negocios se autoriza
una alfura mdxima de hasta 8 pisos para solamente dos (2) de los edificios
ubicados dentro de dicha drea; sujeta a la no objecidn de la Autoridad
Aerondutica Civil, al evaluar el correspondiente anteproyecto.”

4. Pagina 227, Cddigos de Uso de Suelos y Normas de Desarrollo Urbano
del Proyecto Panama Pacifico, Tabla 13. Resumen del Codigo, se adiciona
la Nota 3, de la siguiente manera;

“Nota 3: La autorizacidn concedida en el caso especifico del Parque
Internacional de Negocios para permitir una altura mdxima de hasta 8
Ppisos para solamente dos (2) de los edificios ubicados dentro de dicha
drea; se sujeta a la no objecion de la Autoridad Aerondutica Civil, al
evaluar el correspondiente anteproyecto.”

5. Pagina 238, Cédigos de Uso de Suelos y Normas de Desarrollo Urbano
del Proyecto Panama Pacifico, Tabla 14. Resumen grafico de los codigos en
base a la forma, Tb9, columna izquierda “Configuracion del Edificio (ver
Tabla 7)”, punto “Edificio Principal”; se modifica de la siguiente manera;
“2-3 pisos*

* En el caso especifico del Parque Internacional de Negocios se autoriza
una altura mdxima de hasta 8 pisos para solamente dos (2) de los edificios
ubicados dentro de dicha drea; sujeta a la no objecién de la Autoridad
Aerondutica Civil, al evaluar el correspondiente anteproyecto.”

6. Pagina 238, Codigos de Uso de Suelos y Normas de Desarrollo Urbano
del Proyecto Panamé Pacifico, Tabla 14. Resumen grafico de los codigos en
base a la forma, Tb9, columna derecha “Configuracion de} Edificio”, punto
“Edificio Principal”; se adiciona el punto 9, de la siguiente manera:

“9. La autorizacion concedida en el caso especifico del Parque
Internacional de Negocios para permitir una altura mdxima de hasta 8
pisos para solamente dos (2) de los edificios ubicados dentro de dicha
drea; se sujeta a la no objecion de la Autoridad Aevoniutica Civil, al
evaluar el correspondiente anteproyecto.”

Queda entendido que las evaluaciones técnicas efectundas y certificadas por el
Desarrollador Maestro hacen concluir que para toda el Area del Proyecto y
durante 40 afios, la demanda proyectada de servicios basicos de agua potable,
alcantarillado, tratamiento de aguas servidas y vialidad, determinada en funcién de
la densidad y deméas parimetros urbanisticos del desarrollo contemplados en el
Plan Maestro de Desarrollo, no resultaré afectada por el incremento en la densidad
producto de los cambios solicitados por el Desarrollador Maestro y autorizados
mediante la presente Resolucion.

Por lo anterior, para todos los efectos contractuales, la responsabilidad de la
Agencia en materia de abras de Infraestructura Bésica relacionada a los sistemas
de provision y conduccion de agua potable, elcantarillado, tratamiento de aguas
servidas y vialidad, durante el término de 40 afios, no se vera afectada por el
incremento en la densidad consecuencia de las modificaciones requeridas por el
Desarrollador Maestro y aprobadas a través de esta Resolucién.

Autorizar la expedicién del Texto Unico del Plan Maestro de Desarrollo aplicable
al area objeto del Contrato de Desarrollador Maestro No. 002-07 de 11 de julio de
2007, a manera de incluir las modificaciones aprobadas mediante esta Resolucion.
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QUINTO:  En contra de la presente Resolucion se podrd interponer recurso de
reconsideracién ante la Junta Directiva de la Agencia del Area Panama Pacifico,
dentro del término de los cinco (5) dias habiles contados a partir de la notificacién
respectiva.

SEXTO: Esta Resolucion entrar4 en vigencia 3 partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO:  Ley 41 de 20 de julio 2004, modificada por la Ley 31 de 22
de junio de 2009, la Ley 69 de 6 de noviembre de 2009, la
Ley 8 de 15 de marzo de 2010 y la Ley 33 de 30 de junio
dp 2010; Resolucion de Junta Directiva de la Agencia del
Area Panama Pacifico No. 002-05 de 5 de enero de 2005,
Decreto Ejecutivo No. 51 de 17 de abril de 2008,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 131 de 10 de
junio de 2009; Contrato de Desarrollador Maestro No. 002-
07 de 11 de julio de 2007, aprobado por la Resolucion de
Junta Directiva de la Agencia del Area Panamé Pacifico
No. 016-07 de 5 de diciembre de 2007, modificada por las
Resoluciones de Junta Directiva No. 014-08 de 22 de mayo
de 2008, No. 002-09 de 17 de marzo de 2009, No. 008-09
de 28 de abril de 2009, No. 020-09 de 1 de junio de 2009,
No. 033-09 de 21 se septiembre de 2009, No. 035-09 de 25
de septiembre de 2009 y No. 011-10 de 15 de abril de
2010.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en [a ciudad de Panamé a los Teci2tETE ()7 ) dias del mes de SN EMBRE de dos
mil diez (2010).

Presidente de la Junta Directiva,

//
Secretaria de 1a Junta Directiva, /_;_/’ A
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PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

COD[IGOS DE USO DE SUELOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO PANAMA-
PACIFICO.
Tabla 1 — Descripciones de Zonas

Clrculacién: Una carretera de distribucién troncal conecla el campus con el Boulevard Bruja
Una via de distribucién atraviesa la planicia aluvial conectando a Farfén y a las
Colinas del Sur

S— 1 e
T9c - INDUSTRIAL / COMERCIAL / RESIDENCIAL: UNIVERSIDAD Y PARQU
EDUCATIVO,
Objative Especifion Desarollar un sogtor para el Campus con DSpacics civicos Con jardings: con
digedios o o calidod
Carégcter. Area de campus con espacios civicos.
Usos Permitidos = Universidad
Primarios
* Instituciones de Enseflanza superior (Inslituto técnico y vocacional,
cenlre de educacitn de adultos y de cursos cortos,
. desde pl lar hasta
*  Usos asociados a laboratorios, [nvestigecion y desarrollo que se
benefician a la proximidad a otros cenlros educativos
Secundarics *  Facilidades médicas y cantros de salud

Compl tari
plementarics = Espacios abiertos

¢ Alojamiento unido a la educacién

. i de y de Juegos

. Servicios de apoyo, expendio de alimentos y bebidas, comerclo el por
menor

s VerTabla 11

Poslolgn del Edificlo: Retiros frontales y laterales que van de una profundidad pequeda a mediana

Trazado y Tipos de Fachada: Trazado da Campus con edlficios con frente hacla las plazas y érees verdes

Alura Tiplca de Edificios generalmante de 2 — 4 plsos

Conatrucolén:

Tipo de Espaclo Civico: Parques y Plazolelas.

Palsaje: Paisajismo con espacios piblicos de alta calidad, disefo y arquitectura.
Circulacién: Servida Boulevard Bruja

187
S



CODIGOS DE USO DE SUELOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO PANAMA-
PACIFICO.
Tabla 1 —- Descripciones de Zonas

¥8b — INDUSTRIAL / COMERCIAL: PARQUE DE TECNOLOGIA

Objetive Especificn

Caréacter:

Usoa Permilidos
Primarios

Secundarios:

Complementarios:

Posiclén del Edificio:

Trazado y Tipos de Fachada:

Aftura Tipica de
Conatrucclén:

Tipo de Espaclo Civico:
Palsaje:

Producir una zona dondo B2 la

de! Paisaje Nalural (Rio Falfén)

Area de empleo sityada en llanuras el borde de la planicie aluvial del Rio Farfan.

*  Olicinas de alla calidad,
- ceniroe de llamadas,
*  cenlros de datos

. Operaciones de comercio elecirénico,

*  servicios de i6n para op
*  desarralfo de sofiware,
+  operaciones relaci 8l ICTy

. Area medléllca para indusirias crealivas, Incluysndo actividedes de
y de radio, ocine,

. Qlicinas o sedes ragionales y, oficinas en general

*  Mensajeria aérea y logistica
*  Loglstica intermodal compatible con usos primarios,

. jo general y

. aligeray j con usos primarlos
*  Servicios de apoyo e instalaclones de alimentos y bebldas,

+  Espacios ablertos

*  VerTeblati

Retiro minimo de cero melros

Trazado en cuadriculas que delins las pi ac - El del Rio

Farfan fluye a Iravés del drea de recreaclon y control del drenaje.

« Altura media de los editicios: 3-8 pisos. En el caso espsecifico del Parque
internacional de Negocios se autoriza una altura méxima de hasta 8 pisos
para todos los edlficlos ubicados dentro de dicha 4rea; {a altura maxima
oslara sujeta a provia aprobaclon por parie de la direcclén de Aerondutice
Civil. &l de érea que i el de la allura para los
edificlos del Parque de 5o vera rellejado en lag
adificaciones que so construirdn a lo largo de 1odo el desarrollo del mismo.

Parques, plazoleta

La conslruccién del p de fuera de la planicie

aluvial del Rfo Farfan (una vez definida por el modelo hidrolégico). Un humedal y

bosq bien para pi da control de i i drenaje
realce de la biodi y creacion de un lugar contemparénec y

ejemplar para ol desarrollo del proyecto.

(el
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
" GOBIERNO NACIONAL = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

VERIFICACION DE REQUISITOS A MODIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES/
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
N°001-ANO
MODIFICACION AL EsIA:RIVER BEND.
PROMOTOR: LONDON AND REGIONAL(PANAMA), S.A.
UBICACION: CORREGIMIENO DE VERACRUZ, DISTRITO DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA
CATEGORIA: [ . - }

o =L ({
z | ~ ."II.'.
FECHA DE ENTRADA: DiA ‘ 23 J MES( 10 Ao | 2020 ﬂj,,. OSS

CONSULTOR:CECILIO CASTILLERO Y GLADYS CABALLERO

DOCUMENTOS SI NO OBSERVACION
NOTA DE SOLICITUD DIRIGIDA AL (A LA) | X
1 MINISTRO(A) DE AMBIENTE,

DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL
PROMOTOR, EN LA QUE DESCRIBA LA
MODIFICACION PROPUESTA, SU
DIRECCION (DONDE RECIBE
NOTIFICACIONES PERSONALES), NUMERO
DE TELEFONOS, Y DIRECCION
ELECTRONICA EN QUE PUEDA SER
LOCALIZADO(A) Y DONDE DESEA RECIBIR
SUS NOTIFICACIONES.

2 ORIGINAL IMPRESA DE LA MODIFICACION | X

3 COPIA DIGITAL DE LA MODIFICACION (2) | X
CD.

COPIA DE CEDULA DE LA PERSONA | X
4 NATURAL, O REPRESENTANTE LEGAL EN
CASO DE PERSONA JURIDICA, QUE ACTUA
COMO PROMOTOR  DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO,
DBIDAMENTE AUTENTICADA POR
NOTARIO.

CERTIFICACION DE  EXISTENCIA Y | XX
5 REPRESENTACION LEGAL DE LA EMPRESA,
EXPEDIDA POR EL REGISTRO PUBLICO,
QUE SE ENCUENTRE VIGENTE.

RECIBO DE PAGO CORRESPONDIENTE AL | XX
6 CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL TOTAL
DEL COSTO DE LA EVALUACION DEL
ESTUDIO PRINCIPAL, SEGUN CATEGORIA.

PAZ Y SALVO EMITIDO POR EL MINISTERIO | X
7 DE AMBIENTE A NOMBRE DE LA EMPRESA
PROMOTORA A LA QUE SE APROBO EL EsIA

COPIA DE LA RESOLUCION DEL EslA | X
8 APROBADO, Y MODIFICACIONES (DE
DARSE EL CASO).

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A | X
9 REALIZAR

10 CUADRO COMPARATIVO DE LOS | X
IMPACTOS A GENERARSE POR LA
MODIFICACION PROPUESTA.

11 | CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS | X
DE  PREVENCION, MITIGACION O
COMPENSACION DE LOS IMPACTOS A
GENERAR LA MODIFICACION.

12 FIRMA NOTARIADA DE CONSULTORES (EN | X
CASO DE SER LA EMPRESA PROMOTORA
PERSONA NATURAL MINIMO 1; EN CASO
DE SER PERSONA JURIDICA MINIMO 2).
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e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e GOBIERNO NACIONAL = IMPACTO AMBIENTAL

CUMPLE CON LOS REQUISITOS A
MODIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES/ PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

X

ENTREGADO POR:

NOMBRE: / [M Wﬁ//@o/’

\

cEpuLa: &-DFE-S,

Wl fle

DEEIA-F-026 version 3.0

Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
OJICA

Verifidado por: (Ministerio de Ambiente)

Nombre: _Ofgaj(da‘f& (_ unﬁr

Firma:
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*
) - MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

GOBIERNO NACIONAL —

DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL -}'2?

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
CECILIO IRC-020-03 ARC-016-1902- v
CASTILLERO 2019
GLADYS IRC-083-09 ARC-065-1005- v
CABALLERO 2019

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: RIVER BEND

Categoria: II i

PROMOTOR

Promotora: PANAMA PACIFICO

APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA

' nombre: HENRY KARDONSKI

Cédula: 8-229-2661

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre

Firma

"

ALorika Castille ,

Fecha de Verificacion

26 de octubre de 2020

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental

Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacién)

Nombre Jazmin Mojica
Firma [y [ fod /%
Fecha de Verificacion % de octubfe de 2020

De

partamento de Gaation de

Impacto Ambie iz /




