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1. PROPOSITO:

Establecer los pasos necesarios para lograr la gestion eficaz de la adquisicién de servidumbre,
ya sea a través de Convenios con Tenedores de Derecho Posesorio o poseedores de Titulo de
Propiedad de Persona Natural o Persona Juridica.

El proceso de adquisicion y constitucion de servidumbres se ha estado llevando a cabo por
tramos en predios titulados y con derechos posesorios, cuyo pilar lo constituye la negociacion
con los propietarios y tenedores de derechos posesorios de predios o fincas sobre los cuales
se habra de establecer la servidumbre para el paso de la linea de transmisién eléctrica. Todo

esto con fundamento en lo que establece la Ley 6 de 3 de febrero de 1997.

2. ALCANCE:

El alcance del procedimiento incluye desde la identificacién del alineamiento sobre el area del
Proyecto por donde va a transcurrir la linea de transmision, la firma del Convenio de
Negociacién hasta la inscripcion de la escritura publica en el Registro Publico. En este proceso

participan las siguientes areas:

¢ Gerencia General

e Gerencia de Proyectos

e Gerencia de Gestién Ambiental y Social

¢ Direccion de Asesoria Legal

e Direccion de Auditoria Interna

e Gerencia Senior de Servicios Financieros

e Fiscalizacion de la Contraloria General de la Nacion
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3. DEFINICIONES

341

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

rocedimiento para la Adquisicion de Servidumbre

Adquisiciéon de Servidumbre: Proceso mediante el cual se negocia la franja de
terreno sobre la cual habra de transcurrir la linea de transmisién eléctrica previo al
pago de una compensacion e indemnizacién en caso de los titulos de propiedad y

de indemnizacion en caso de derecho posesorio.

Avaliio: Documento que contiene los valores estimados de los terrenos sobre los
cuales habra de transcurrir la linea de transmision eléctrica, las mejoras del
inmueble (viviendas, estructuras, etc.), inventario de arboles maderables y frutales,

cultivos, etc.

Compensacién para titulo de propiedad: Es el pago por la ocupacion de los
terrenos con titulo de propiedad por el paso de la Linea de Transmisién Eléctrica

necesarios para la constitucion de la servidumbre.

Constancia de Solicitud de Adjudicaciéon de Terreno Estatal: es el documento
que se le solicita al Tenedor de Derecho Posesorio como constancia de que
efectivamente es poseedor de un globo de terreno, que se encuentra en proceso de
titulacién. El documento debe ser solicitado a la Reforma Agraria por el tenedor del

derecho posesorio.

Contrato de Compraventa: Contrato que firma ETESA con el titular de finca o el
tenedor de derecho posesorio para el traspaso del predio a favor de ETESA. El
cual procedera Unicamente si el area destinada a la servidumbre es de méas del 50%

de la superficie de la finca.

Convenio: Documento suscrito entre ETESA y el Propietario o Tenedor de Derecho
Posesorio del predio por el cual habra de transcurrir la linea de transmisién
eléctrica, en el cual se contempla el pago en concepto de Compensacién e
Indemnizacién en el caso de propietario y la Indemnizacién en el caso de derecho
posesorio, utilizado para el tramite de pago y el establecimiento de la servidumbre.
Dicho CONVENIO servira de base para la elaboracién de la escritura en caso de
que el propietario posea la TITULARIDAD. Si el predio se ampara en la figura de
DERECHO POSESORIO, este documento seré la constancia del acuerdo entre las

partes.
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3.7

3.8

3.9

Derecho Posesorio: Es el status de las personas que no poseen Titulo de
Propiedad del terreno ocupado y que estan en el proceso de adquisicion de la
Titulacién. Tienen la tenencia del globo de terreno por el cual habra de transcurrir la
linea de transmision eléctrica. Siempre y cuando demuestren ser los legitimos
ocupantes de la parcela por medio de una Certificacion de la Reforma Agraria, de lo

contrario no se establecera ningtin vinculo de negociacion al respecto.

Ficha Técnica: Documento que contiene toda la informacién recogida en campo
referente al predio sobre los cuales habran de transcurrir las lineas de transmision

eléctrica.

Hoja de Referencia para el Calculo: Hoja de calculo que contiene los valores
obtenidos del avaltio y lo estipulado en las Escala de Valores, como Coeficiente de
Restriccion, de acuerdo a lo que establece la Resolucién JD - 2287 de agosto de
2000, emitida por la Autoridad de los Servicios Publicos, y la ley N° 6 del 3 de
febrero de 1997. En dicha Hoja de Referencia se realizan los calculos de la
compensacion e indemnizacién para obtener los valores minimos y maximos a
utilizar en las negociaciones con el propietario del bien inmueble por el cual

transcurre la linea de transmision.

3.10 Indemnizacion: La indemnizacion como tal abarca los siguientes conceptos:

* Compensacion: Es el pago por la ocupacion fisica del terreno con titulo de
propiedad por el paso de la Linea de Transmision Eléctrica e instalacién de
todos aquellos elementos que forman parte de la misma, necesarios para

la operacién del sistema.

* Indemnizacién: Corresponde al pago a los Titulos de Propiedad,
Tenedores de Derechos Posesorios o Usufructuarios de la Propiedad
Colectiva, para resarcir los dafios y perjuicios ocasionados a las mejoras del
inmueble (viviendas, arboles frutales y maderables, cultivos, estructuras,

etc.).

3.11 Negociador: Persona autorizada por parte del Representante Legal de la Empresa

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre

de Transmisién Eléctrica, S. A. (ETESA), mediante AUTORIZACION debidamente
notariada, para firmar los acuerdos necesarios para el establecimiento de la
servidumbre con el propietario o tenedor de derecho posesorio del terreno sobre el

cual habra de transcurrir la linea de transmisién.
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3.12 Servidumbre: Franja de terreno con dimensiones definidas que se establece para

la construccion, operacion y mantenimiento de lineas de transmision eléctricas.
Seguin el Cdédigo Civil de Panama, se define como Servidumbre un Gravamen

impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a duefio distinto.

3.13 Titulo de Propiedad: Certificacién emitida por el Registro Publico mediante el cual

se acredita la propiedad de una finca o terreno a una Persona Natural o Juridica,
donde se describe el propietario, nimero de cédula, la fecha de inscripcién, asi
como las caracteristicas principales de la misma. Debe tenerse presente que sobre
la finca no existan gravamenes, secuestros o embargos, los cuales impedirian la

inscripcion de la servidumbre en el Registro Publico.

4. GARANTIAS DEL PROCESO:

En el caso que ETESA no logre acuerdos con el propietario, si el Convenio es por
Titulo de Propiedad, ETESA traslada el caso a la Autoridad Nacional de los Servicios
Ptblicos (ASEP), la cual esta facultada para arbitrar en estos casos mediante Ley No.

6 de 3 de febrero de 1997, para la adquisicion forzosa de la servidumbre.

Durante el proceso de adquisicién forzosa de la servidumbre, el propietario podra
suministrar un avaldo del valor del terreno de su propiedad de acuerdo con los precios
del mercado, para tratar de negociar y llegar a un acuerdo, previo al dictamen de la
ASEP.

5. PROCEDIMIENTO- PARA LA ADQUISICION DE SERVIDUMBRE

| Paso | Descripcion r Responsable
5.1 Identificar el alineamiento sobre el area del Proyecto por donde ]
va a transcurrir la linea de transmisién. Enviar la informacion a Gerencia de
. - . . Proyectos
la Gerencia de Gestién Ambiental y Social (GGAS).
52 Preparar y entregar la solicitud a los propietarios o tenedores de

derecho posesorio de los permisos de acceso a sus predios, Coordinador de
» ) Servidumbre
con el fin de obtener la aceptacion del ingreso del personal de (Gestion Ambiental

ETESA y de la empresa contratada para realizar los estudios y Social)

topograficos y de avalto.
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[Paso [ Descripcion [ Responsable

5.3 | Recibir de los propietarios y tenedores de derecho posesorio, el Coordinador de

. ) . ) Servidumbre
permiso y enviar copia a la Gerencia de Proyectos para que | (Gestién Ambiental
contintien con los estudios topagraficos y demas actividades. y Social)

54 Gestionar la contratacién de una empresa externa para que
realice la topografia del terreno para el levantamiento
topografico, el cual es supervisado por los topografos de GPerencia de

royectos
ETESA. Del estudio topografico se generan los planos perfil ¥
para el disefio de |a linea.

5.5 Evaluar las diferentes alternativas de ruta en base a la -
topografia del terreno — Factibilidad de Proyecto, y establecer la GF()arencia de

royectos
posicion de las torres dentro del Plano Perfil. y

5.6 Contratar a un Consultor Ambiental para realizar el estudio de

impacto ambiental, realizando los tramites correspondientes a Coordinador de

) ) ) Servidumbre
través de la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) para la | (Gestion Ambiental
aprobacion del mismo (Resolucién Aprobatoria del Estudio de y Social)
Impacto Ambiental).

5.7 e Si ANAM aprueba el estudio, pasar a la actividad 5.8.

e Si ANAM no aprueba el estudio de impacto ambiental, es Caordinador da
necesario evaluar otra propuesta de ruta. GAS envia al Jefe Servidumbre
. - (Gestion Ambiental
de Proyecto correspondiente la resolucidén de rechazo y Social)
emitida por la ANAM para que la Gerencia de Proyectos
revalle. Pasar a la actividad 5.5.

5.8 Coordinador de
Contratar a la empresa avaluadora, para realizar los avallios de Servidumbre
cada uno de los predios sobre los cuales transcurrira la linea de (GESlié'S" A’_“Eie"tal

ocia
transmision eléctrica. y
59 Realizar los avallios y entregar los resultados a la Gerencia de E
mpresa
Gestién Ambiental y Social. Evaluadora

510 Verificar en conjunto con la empresa evaluadora que todo se
levantdé en completo orden en el area, verificar que la Coordinador de
documentacion entregada referente al avalio cumpla con lo San/dumbre

9 P (Gestion Ambiental
especificado en los términos de referencia del Contrato. y Social)
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Paso |

Descripcion

Responsable

5.1

En caso de Titulo de Propiedad: Solicitar las
Certificaciones en el Registro Publico para asegurar la
titularidad por parte de los propietarios e identificar el
estatus actual de la propiedad. De igual forma se debe
solicitar copia del plano de la finca. En el caso de que sea
una Persona Juridica, adicionalmente se requiere la
certificacion de la sociedad debidamente inscrita en
Registro Publico. Cuando se trata de Persona Natural y
son varios los duefios o copropietarios, adicionalmente se
les recomendara otorgar Poder Especial a nombre de uno
de los duefios o copropietarios para llevar a cabo la
negociacién. Cuando el duefio no esté capacitado para la
gestion, designara a una persona para que firme “a ruego”
el convenio, para lo cual debera entregar la cédula de
identidad personal.

En caso de Derecho Posesorio: Solicitar y obtener la

Certificacion en Reforma Agraria.

Coordinador de
Servidumbre
(Gestién Ambiental
y Saocial)

5.12

Elaborar la hoja de Calculo, para establecer la afectacion al
predio y establecer los montos a Indemnizar y/o Compensar

para el establecimiento de la servidumbre.

En caso de Titulo de Propiedad: Se debe considerar
para la determinacién de la compensacion, el valor de la
tierra en la zona donde se encuentre el inmueble por
donde transcurre la linea, y la afectacion de dicho valor
por un coeficiente de restriccion que atienda el grado de
limitaciones impuestas por la servidumbre. Si el predio es
afectado mas del 50% por el establecimiento de la
servidumbre, ETESA podra adquirir la totalidad del predio,
para ello se debe proceder a solicitar avaliio de la
Direccion de Ingenieria de la Contraloria General de la
Republica y del Departamento de Catastro del Ministerio
de Economia y Finanzas, para promediar y obtener el
valor tope de adquisicion, de acuerdo a lo que establece el
articulo 60 o el Texto Unico de la Ley 22 del 27 de junio
de 2006. Ver Anexo 9.5,

Coordinador de
Servidumbre
(Gestién Ambiental
y Social)
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| Paso | Descripcion [ Responsable
o En caso de Derecho Posesorio: Solo aplicara el pago de
Indemnizacién. Si el predio es afectado mas del 50% por
el establecimiento de la servidumbre, ETESA reubicara al
afectado en otro terreno, que tendra que adquirir para
cumplir con la reubicacion de la vivienda del Tenedor del
Derecho Posesorio.

513 Coordinador de
Elaborar el Convenio de acuerdo al modelo establecido para la Servidumbre
negociacién, adjuntando los avaltios y los documentos descritos (Gestiég Amlln)lental

ocia
en los puntos 5.11 y 5.12. ¥
514 Gestionar reuniones de negociacién con el propietario o tenedor Coordinador de
. ; : Servidumbre
de derecho posesorio, hasta que se culmine con la firma del 9 .
P 9 (Gestién Ambiental
Convenio. En este punto GAS se apoya con Asesoria Legal y Social)
para la gestion.
Cada reunidn debe ser documentada a través del levantamiento
de una minuta de negociacion.
515 Si el propietario o tenedor de derecho posesorio esta de Coordinador de

acuerdo con el Convenio y lo firma, pasar a la actividad 5.20.

De ser requerido, gestionar con el propietario de la finca o
tenedor de derecho posesorio el uso de los caminos de acceso
que debieran ser necesarios utilizar para realizar los trabajos de
operacién y mantenimiento de la linea y de la servidumbre.

Los términos acordados deberan ser plasmados en el Acuerdo
para el Uso y Mantenimiento de Caminos de Acceso que sera

firmado por ambas partes.

Nota: Tomar en cuenta que para el acceso a la finca de los
propietarios o tenedores de derecho posesorio debera utilizarse
en todo momento la servidumbre establecida, en caso de que
esto no sea posible se debera negociar con el propietario o
Tenedor de Derecho Posesorio el uso de los caminos de

acceso.

Servidumbre
(Gestion Ambiental
y Social)

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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[ Paso [ Descripcion Responsable
5.16 En los casos en que el propietario o tenedor de derecho
posesorio del bien sobre el cual habrd de constituirse la
servidumbre y ETESA, no lleguen a un acuerdo, se sometera a
la Autoridad Nacional de los Servicios Publicos mediante una
Solicitud de Constitucion de Servidumbre Forzosa, presentada
por Asesoria Legal a la autoridad antes mencionada con
fundamento en lo estipulado en el articulo 125 y 126 de la Ley 6
de 3 de febrero de 1997.
La solicitud de constitucion forzosa debera contener la siguiente
documentacion: Direccién de
o Poder del Gerente General debidamente notariado, Ascaars Lagal
para que Legal actiie en su nombre.
o Certificacion de Propiedad del Registro Publico.
e Certificacion de la Sociedad Andnima (ETESA).
o Certificacidon de la Sociedad Anonima ( Si la propiedad
es de persona Juridica)
¢ Plano de la finca con el trazado de la servidumbre, con
sus respectivas coordenadas y rumbos.
e El Avallio realizado.
5.17 Durante el proceso de constitucion de servidumbre forzosa
(responsabilidad de ASEP), ETESA puede continuar con las ASEP y
negociaciones con el propietario del bien inmueble para el Coordinador de
establecimiento de la servidumbre, si en este sentido se llegare Servidumbre
a un acuerdo, Asesoria Legal de ETESA le comunicara a la Ge(s%gaegfxziiiital
ASEP el desistimiento del proceso. Se firma el Convenio y Social)
acordado, y pasa a la actividad 5.20.
518 | Sino se llega a un acuerdo durante el proceso de constitucién ASEP y
de servidumbre forzosa, ETESA debe esperar a que la ASEP Coord.inador oe
emita la Resolucion correspondiente que autoriza el ingreso al (Sgen:;c:i?;b;:
bien inmueble para llevar a cabo las labores de construccién de | Gestion Ambiental
la linea. Asesoria Legal de ETESA remite la Resolucién a GAS, y Social)
notificando del establecimiento de la servidumbre.

Pracedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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| Paso | Descripcion Responsable

519 Coordinador de
Realizar los tramites del pago correspondiente, de acuerdo a lo Servidumbre
indicado en la Resolucion emitida por la ASEP. (Qt?renCIa _de

Gestion Ambiental
y Social)

520 Inscribir la Resolucidon mediante la cual se establece la
servidumbre sobre la finca objeto de la solicitud de constitucion ASEP
de servidumbre forzosa. A lo que se dara seguimiento por parte
de GAS, para asegurar la debida inscripcion en el Registro
Publico.

5.21 Una vez firmado el convenio, notificar de manera formal al Coorlifaderds
propietario o tenedor de derecho posesorio el ingreso de Servidumbre
ETESA o de las personas que ETESA designe, para llevar a (GErena .de

' Gestidon Ambiental
cabo las labores de construccion de la linea. y Social)

5.22 Elaborar el expediente el cual incluye memo, adjuntar el
convenio original firmado, timbres requeridos, copia de la cédula
del propietario y demas documentos requeridos en la Lista de Coordinador de
Requisitos para la Adquisicién de Servidumbre por Convenio de Servidumbre

. . . . (Gestion Ambiental
Derecho Posesorio o los requeridos en la Lista de Requisitos y Social)
para la Adquisicion de Servidumbre por Convenio de Titulo de
Propiedad. Ver Anexo 9.1y 9.2
523 | Enviar todo el expediente a Asesoria Legal para su revision e rasiente
P galp Administrativa
inicializacion de cada pagina. (Gestidon Ambiental
y Social)
5.24 3 o . o .
Revisar e inicializar cada pagina y remitir el expediente a AsGsoik
Auditoria Interna para su revision y sello de revisado. Legal
5.25 Revisar, sellar como revisado y remitir el expediente a Asesoria —
Auditoria
Legal para su envio a la firma del Gerente General. Interna

5.26 Firmar el Convenio y remiti, a través de la Asistente
Administrativa de la Gerencia General, a la Gerencia de
Gestion Ambiental y Social y esta Gltima remitirla copia del Gerehte
Convenio debidamente firmado por las partes a la Direccién de General
Asesoria Legal.

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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| Paso | Descripcion Responsable
527 | Remitir el expediente con el Convenio debidamente firmado por Asistente
el Gerente General, a Contabilidad, solicitando mediante Administrativa
) (Gestion Ambiental
memorando el correspondiente pago. y Social)
5.28 Revisar el expediente y remitir a Fiscalizacion (Contraloria e ——
General de la Repiiblica)-ETESA para refrendar el Convenio. Contabilidad
2% | Refrendar el Convenio y remitir a Contabilidad para gestionar la Fiscalizacion
elaboracion del cheque para Pago. (Ver Procedimiento: Entrega (Contraloria
o ) General de la
de Cheque por Constitucién de Servidumbre). Repliblica)-ETESA
5.30 Informar a la Gerencia de Gestion Ambiental y Social que
Fiscalizacion (Contraloria General de la Reptblica)-ETESA
refrendé el convenio o contrato de compraventa para que Gerencia de
. . . Contabilidad
proceda a gestionar la elaboracion del Protocolo de Escritura
Publica.
5.31 Enviar data digital del Convenio a Asesoria Legal para Negociador
Confeccion de la Minuta que servira de base para el Protocolo (Gerencia de
. L Gestion Ambiental
de Escritura Plblica. y Social)
532 Enviar a la notaria la Minuta para que elabore el Protocolo de Asasaiia
Escritura Pablica. Legal
5.33 Remitir el Protocolo de Escritura Puiblica una vez confeccionado
a la Gerencia de Gestion Ambiental y Social para la firma del ASLESOT;'E
ega
propietario. g
5.34 | Gestionar la firma del Protocolo de Escritura Puablica por el Coordinador de
propietario. Una vez firmado remitir a la Direccién de Asesoria Servidumbre
(Gestion Ambiental
Legal. y Social)
535 | Gestionar la firma del Protocolo de Escritura Puablica por el
Gerente General vy proceder al cierre de la escritura en la
notaria y su inscripcion en el Registro Piblico. Una vez inscrita,
remitir copia del Protocolo de Escritura Plblica a la Gerencia
de Geslion Ambiental para iniciar el proceso de pago al Ditcesidn de
afectado. Asesoria Legal

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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| Paso | Descripcion Responsable
5.36 Remitir a Reforma Agraria nota, en el caso de derecho
posesorio, una vez hecha efectiva la indemnizacién de los
predios por el cual habra de transcurrir la linea de transmision), Coordinador de
solicitando que el globo de terreno adjudicado a titulo oneroso Se_rvidumbre
o ) . .| (Gestidn Ambiental
se indique en la respectiva Resolucién, que el terreno asi y Social)
adjudicado quede sujeto al gravamen de servidumbre a favor de
ETESA.
5.37 Coordinador de
i o Servidumbre
Entregar copia de los documentos a los propietarios. (Gestion Ambiental
y Social)
538 | Remitir a la Direccion de Asesoria Legal copia del Convenio de Coordinador de
. L Servidumbre
Compensacion e Indemnizacion que llegue a establecerse entre (Gestion Ambiental
las partes. y Social)
5.39 Remitir a la Autoridad Nacional de los Servicios Publicos copia Direccién de
del Convenio de Compensacion e Indemnizacion. Asesoria Legal

6. DOCUMENTOS DE REFERENCIA:

e Ley No. 6 de 3 de febrero de 1997, Titulo VI, Uso y Adquisicién de Inmuebles y
Servidumbres, articulos del 122 al 144 establecen y define lo que se declara como
utilidad publica, los derechos para las concesiones, licencias, adquisicion vy
servidumbre, adquisicién por acuerdo y adquisicidn forzosa.

o Ley Agraria N° 36 DE 16 DE ABRIL DE 1941.

o Decreto Ejecutivo No.22 de 19 de Junio de 1998, por lo cual se reglamenta la Ley No.6,
de 3 de febrero de 1997 (Titulo Xl y Titulo Il), asi como la Ley No 26, de 29 de enero de
19986, por la cual se crea el Ente Regulador de los Servicios Publicos, actual Autoridad
de los Servicios Publicos.

o Resolucidon de la ASEP en su version vigente: “Por la cual se establece la escala de
valores aplicables al coeficiente de restriccion utilizados por los peritos en la
indemnizacion de servidumbres por concepto de compensacion”.

o Este procedimiento reemplaza al “Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre”

Cddigo GAS-PR-01, Rev. 01 del 19 de septiembre de 2011,
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7. FLUJOGRAMA DE PROCESO:

IFROGEDIMIENTO PARA LA ADGUISICION DE SERVIDUMBRE ’
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8.

HISTORIAL DE MODIFICACIONES:

Paso

Descripcion del Cambio

Fecha de
Modificacion

5.25,
5.26

o Paso 5.25: Se establece que el Convenio firmado por el
Gerente General debe remitirse a la Gerencia de Gestion

Ambiental. (Antes: Asesoria Legal).

o Paso 5.26: Se establece como responsable de la remisién del
Convenio al Depto. de Contabilidad a la Asistente
Administrativa de Gestion Ambiental. (Antes: Direccion de

Asesoria Legal).

La justificacién de los cambios corresponde a que la Direccién de
Asesoria Legal tiene una funcion asesora en la gestién de
servidumbre por lo que estas actividades corresponden a la unidad
gestora del proceso. Ref. Memorando- ETE-GG-MC-28-2011.

19/09/2011

Alcance:

o Se reemplaza “"Asesoria Legal" por "Direccion de Asesoria
Legal’l “Auditoria Interna” por “Direccién de Auditoria
Interna”/"Contabilidad y Finanzas” por “Gerencia Senior de
Servicios Financieros”.

Responsable:

e Se reemplaza “Gestibn Ambiental y Social (Coordinador de

Servidumbre) por “Coordinador de Servidumbre (Gerencia de

Gestion Ambiental”.

512

[

e En el parrafo “ETESA tendrd que adquirir la totalidad del
predio, para ello se debe proceder con base al avaltio
realizado; si no se llega a un acuerdo con el monto de
adquisicion, se debe proceder a solicitar el avalto....... " Se
reemplaza por "ETESA podra adgquirir la totalidad del predio,
para ello se debe proceder a solicitar el avaliio.....".

o Se incluye “el Articulo 60 o el Texto Unico de la Ley” como

parte de la Ley 22.

26 /1112014

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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Paso

Descripciéon del Cambio

Fecha de
Modificacion

5.15

Se incluye el siguiente parrafo: De ser requerido, gestionar
con el propietario de la finca o tenedor de derecho
posesorio el uso de los caminos de acceso que debieran
ser necesarios utilizar para realizar los trabajos de
operacion y mantenimiento de la linea y de la servidumbre.
Los términos acordados deberan ser plasmados en el
Acuerdo para el Uso y Mantenimiento de Caminos de

Acceso que sera firmado por ambas partes.

Se incluye la siguiente Nota: Tomar en cuenta que para el
acceso a la finca de los propietarios o tenedores de
derecho posesorio debera utilizarse en todo momento la
servidumbre establecida, en caso de que esto no sea
posible se debera negociar con el propietario o Tenedor de

Derecho Posesorio el uso de los caminos de acceso.

26/11/2014

517

El siguiente parrafo se elimina y pasa a ser el 5.18; "Si no
se llega a un acuerdo durante el proceso de constitucion de
servidumbre forzosa, ETESA debe esperar a que la ASEP
emita la Resolucién correspondiente que autoriza el ingreso
al bien inmueble para llevar a cabo las labores de
construccién de la linea. Asesoria Legal de ETESA remite
la Resolucién a GAS, notificando del establecimiento de la

servidumbre. Se corre la numeracion.

526

Se incluye al final del parrafo: "esta dltima remitirla copia del
Convenio debidamente firmado por las partes a la Direccion

de Asesoria Legal”.
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Paso Descripcion del Cambio Fecha de
Modificacion
5.31 e Antes 5.30. Se reemplaza “Enviar data digital del Convenio 26 /11/2014
a Asesoria Legal para Confeccion del Protocolo de
Escritura Puablica”, por “ Enviar data digital del Convenio a
Asesoria para Confeccién de la Minuta que servira de base
para el Protocolo de Escritura Publica”.
5.32 o Se reemplaza “Elaborar el protocolo de escritura publica
para la inscripcion de esta en el Registro Publico” por
“Enviar a la notaria la Minuta para que elabore el Protocolo
de Escritura Pablica.
533 [ o Sereemplaza".... Para iniciar el proceso de pago” por
“.......para la firma del propietario”.
5.34, s Boind
335 e incluyen como nuevo.
9. ANEXOS:

( Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre

9.1 Lista de Requisitos para la Adquisicion de Servidumbre por Convenio de Derecho

Posesorio.

9.2 Lista de Requisitos para la Adquisicidon de Servidumbre por Convenio de Titulo de

Propiedad- Personas Naturales.

9.3 Lista de Requisitos para la Adquisicién de Servidumbre por Convenio de Titulo de

propiedad- personas juridicas.

9.4 Consideraciones relacionadas con los aspectos para definir el porcentaje de

afectacion de un predio.

9.5 Criterios de valor considerados por ETESA para establecer el coeficiente de

restriccion y que estan contenidos en la resolucion N° JD-2287 del ASEP.

9.6 Criterios Basicos para los Avallios.

9.7 Hoja de Calculo de Compensacién e Indemnizacion.

A/



9.1 LISTA DE REQUISITOS PARA LA ADQUISICION DE SERVIDUMBRE POR CONVENIO

DE DERECHO POSESORIO

!J Empresa de Transmision Eléctrica

EvTeEMm
S LISTA DE REQUISITOS PARA NEGOCIACION DE SERVIDUMBRE
TITULO DE PROPIEDAD
“DERECHO POSESORIO”
Nombre del Propietario: Cédula:

No. De Convenio:

Qa

]

a

Q

a

Copia del Plano del Predio con el area de servidumbre trazada.

Planos firmados por la persona encargada del levantamiento del Plano (en caso de que no
exista y ETESA tenga que levantarlo).

Certificacion de la sociedad debidamente inscrita en Registro Publico (si aplica)

Poder Especial a nombre de uno de los duefios o copropietarios (si aplica)

Designacion de una persona para que firme “a ruego” el convenio, con copia de cédula de
identidad personal (aplica en caso de discapacidad o incapacidad para realizar el tramite)
Ficha Original de avallos e inventario de propiedades (valores estimados)

Ficha Técnica

Firmada por el propietario / encargado / ocupante

Firmada por la persona encargada del levantamiento del avaldo

Inventario Forestal

Certificacion de Reforma Agraria con su respectivo sello actualizado

Copia legible de la cédula del propietario

Autorizacion otorgada por el Gerente General de Etesa para negociar

Convenio firmado por el propietario

Timbres requeridos

Inicio de tramite:

Finalizacién de Tramite:

Procedimiento para la Adquisicion de Servidumbre
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9.2 LISTA DE REQUISITOS PARA LA ADQUISICION DE SERVIDUMBRE POR CONVENIO
DE TITULO DE PROPIEDAD - “PERSONAS NATURALES”

Q/ Empresa de Transmision Eléctrica

(=T 1= LISTA DE REQUISITOS PARA NEGOCIACION DE SERVIDUMBRE
Erosas A T TITULO DE PROPIEDAD

“PERSONAS NATURALES”
Nombre del Propietario: cédula:

No. De Convenio:

O Copia del Plano del Predio con el area de servidumbre trazada

0O Planos firmados por la persona encargada del levantamiento del Plano (en caso de que no
exista y ETESA tenga que levantarlo).

O Certificacion de la sociedad debidamente inscrita en Registro Publico (si aplica)

0 Poder Especial a nombre de uno de los duefios o copropietarios (si aplica)

0 Designacion de una persona para que firme “a ruego” el convenio, con copia de cédula de
identidad personal (aplica en caso de discapacidad o incapacidad para realizar el tramite)

O Ficha Original de avallos e inventario de propiedades (valores estimados)

Q Ficha Técnica

Q Firmada por el propietario / encargado / ocupante

Q Firmada por la persona encargada del levantamiento del avalio

Q Inventario Forestal

Q Certificacion de Propiedad / Finca del Registro Publico

Q Copia legible de la cédula del propietario

Q Autorizacion otorgada por el Gerente General de Etesa para negociar

Q Convenio firmado por el propietario

Q Timbres requeridos

Inicio de tramite:

Finalizacién del tramite:
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9.3 LISTA DE REQUISITOS PARA LA ADQUISICION DE SERVIDUMBRE POR

CONVENIO DE TITULO DE PROPIEDAD - “PERSONAS NATURALES”

Empresa de Transmision Eléctrica

&

LISTA DE REQUISITOS PARA NEGOCIACION DE SERVIDUMBRE

ETESM TITULO DE PROPIEDAD
e “PERSONA JURIDICA”
Nombre del Propietario: Cédula:

No. De Convenio:

0 Plano Original del Predio con el area de servidumbre trazada

Q0 Planos firmados por la persona encargada del levantamiento del Plano
Q Ficha Original de avallios e inventario de propiedades (valores estimados)
QO Ficha Técnica

Q Firmada por el propietario / encargado / ocupante

O Firmada por la persona encargada del levantamiento del avallio

Q Inventario Forestal

O Certificacion de Propiedad / Finca / Sociedad del Registro Publico

Q Copia legible de la cédula del propietario

Q Autorizacion otorgada por el Gerente General de Etesa para negociar
Q Convenio firmado por el propietario

Q Timbres requeridos

Inicio de tramite:

Finalizacion de tramite:

Procedimiente para la Adquisicién de Servidumbre
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9.4 CONSIDERACIONES RELACIONADAS CON LOS ASPECTOS PARA DEFINIR EL
PORCENTAJE DE AFECTACION DE UN PREDIO.

Al establecerse una servidumbre, en un terreno, por el paso de una linea eléctrica, en
especial con una de alta tension, éste se ve reducido en su valor, ya que si bien no se

altera el dominio se afecta su exclusividad y se restringen las posibilidades de uso.

Aspectos que deben ser calificados por los peritos, entre ofros, son:

+ Tipo de Apoyo (postes, torres, etc.) que estaran ubicados en el terreno

+ Altura de la linea sobre el terreno

+ Forma como cruza la linea el terreno

+ Voltaje de lalinea

+ Requisito de acceso para el mantenimiento

» Afectacion al uso actual del terreno o futuro, debidamente comprobado (planos,

permiso, etc.)

Con estos aspectos se determina el porcentaje de afectacion del predio. La Resolucion N°

JD-2287 no valoriza o fija una escala de valores a los aspectos sefialados

e Tipo de apoyo (poste, torre, etc): Se considera méas que el tipo, la cantidad de tipo de
apoyo. Eltipo de apoyo, poste o torre. Se recomienda tener una férmula igual al area

de la torre por el precio del terreno. Sin escala de valorizacion.

e Altura de la linea: La altura es la distancia entre los conductores inferiores y la

superficie del terreno, a través de dos torres.

o Forma que cruza la linea el predio: Es la forma de cémo la linea de transmision

atraviesa el terreno 6 cruza a través de este.

o \Voltaje de la linea: Aspectos sin mayores implicaciones, dado que la servidumbre de
una linea de 115 kV el ancho de la servidumbre es de 30 metros (15 metros del centro
del eje en ambas direcciones, respectivamente) y la de 230 kV esta catalogada como

servidumbre de 40 metros (20 metros en ambas direcciones, respectivamente).

o  Afectacion del uso actual o futuro del terreno (comprobado): La Afectacion al uso

actual del terreno debe ser el resultado de la determinacion de los aspectos anteriores.
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En el caso de afectacion de uso futuro del predio debe ser como indica la resolucion, es

decir previa comprobacién (planos, permisos, etc.).

9.5 CRITERIOS DE VALOR CONSIDERADOS POR ETESA PARA ESTABLECER EL
COEFICIENTE DE RESTRICCION Y QUE ESTAN CONTENIDOS EN LA
RESOLUCION N° JD-2287 DEL ASEP.

Cabe indicar que el coeficiente de restriccion esta intimamente relacionado con las
restricciones y limitaciones al dominio dentro de la franja de servidumbre, por tanto, es

necesario determinar valores estandares que respondan a dichas restricciones.

Determinar que el valor de la tierra en condiciones optimas debe interpretarse como el
valor de mercado de la tierra libre de mejoras del inmueble afectado,al momento del
avallio. Para esto debe fijarse una norma o método a utilizar (Direccién de Avallios y

Bienes Patrimoniales de la Contraloria, Reforma Agraria - Catastro, etc.).

La investigacion para la fijacion del valor basico unitario de un terreno debe contener,
preferiblemente, elementos de la misma regién geo-econémica, de la misma zonificacién
y del mismo sector catastral.
o Porcentaje de area afectada en relacién al total de la propiedad
= (Aafecf Atcta}) X100
o Tipo de ApoyofCantidad sin distinguir el tipo
- 5% por cada una
- 0% por ninguna y postes
° Forma que cruza la linea la propiedad
- 5% esquinas
- 10% Lado
- 15% Centro Transversal
- 20% Centro Longitudinal

e Altura de la LIT sobre el terreno, considera una altura critica de 15 m

- 0% 15 mo mas
- 5% Menosde 15 m

o  Voltaje de la Linea
- 115kV 2%
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- 230kV 4%

° Formulaciones:

- Compensacion: La Compensacién por la Ocupacion de los Terrenos

Necesarios para la Constitucion de la Servidumbre

Area de Servidumbre X Valor terreno X X% (Proyecto de Utilidad Publica

Compensacién entre 20% “Piso de Compensacion” y 50% 100% “Techo de

Compensacién”).

- Indemnizacién: La indemnizacién por los perjuicios o por las limitaciones del

Derecho de Propiedad, que pudieran resultar como consecuencia de la

construccion o instalaciones propias de la servidumbre.

Avalllos cdificacionss, mejoras + TOITES cantidad (Monto fijo o area torre x valor

terreno).

° Ejemplo: Determinacion del grado de afectacion,

Datos Generales del Predio

Valoracion del Aspecto

| Area total finca

][ 330,150.93 m?

|
[ Area de Afectacion |[ 20,154.19 m? |
[ Valor Terreno |[ BL.O.26 |
| Arboles Frutales || B/560.00 |
CUltiVOs.ussrasvarmmnmssm B/. 200.00
Estructura.........ccccociiiiiiniiiinns B/. 320.00
| I |
| |
| Aspectos [ Valoracion del Aspecto
[ Dos Torres || 10%, seglin escala

[ Cruce Longitudinal

|| 15%, seglin escala

[ Altura de linea (9 m)

|| 5%, seguin escala

Voltaje de Linea

4%, segun escala

Porcentaje de afectacion en relacion al
area total

6.10% ((Area afectada/Area Total)x 100)

Procedimiento para la Adquisicién de Servidumbre

r Pagina 21 de 23




Del Ejemplo:

o Calculo de Compensacidn:

AREA arectapa X VALORTerrenc X X% = B/. COMPENSACION
20,15419 m2 X 0.26 X 0.50= B/. 2,620.04

e Calculo del Coeficiente de Restriccion “CR":

AREAAFECTADA X Valorrerreno X Valordecimal de CR (TABLA DE ERSP "ASEP”)
20,154.19 X 0.26 X 0.22 = B/. 1,152.82
e Calculo de Indemnizacion:

AVALUOS epiricaciones, estructuras, NO HAY VIVIENDAS, + otrAs MEJORAS (ARBOLES
FRUTALES, MADERABLES, CULTIVOS QUE SE ENCUENTREN DENTRO DE LA SERVIDUMBRE)

560.00 + 200.00 + 320.00= 1,080.00

El monto de Negociacion al 50% seria de: B/. 4,852.86.

9.6 CRITERIOS BASICOS PARA LOS PAGOS

o En los casos de predio titulados, se pagard una compensaciéon segln la Escala de
Valores establecida por la Autoridad Nacional de los Servicios Publicos- ASEP;
cuantias que se obtendran aplicando la metodologia de célculo que contempla el
coeficiente de restriccién segln de la Resolucidn de la ASEP en su version vigente. La
Gerencia de GAS en coordinacion con Asesoria Legal determinara los parametros a

utilizar (% valor del terreno) para iniciar la negociacion.

o ETESA reconocera la suma Unica de B/.100.00 por concepto de compensacion en los
casos de predios de Derecho Posesorio, cuya afectacion tenga una compensacién
menor de B/.100.00.

e En los predios que registren una afectacion del area de terreno mayor a un 50% por la
constitucién de la servidumbre, se reconocera el valor del 100% del bien inmueble
afectado, lo cual significa compra de la propiedad. En caso de que el propietario se

niegue a vender se le reconocera lo establecido en el primer parrafo).
o Cualesquiera variaciones que se registren por encima del techo de la compensacion e

indemnizacion, establecida mediante el célculo contemplado en la Resolucién de la

ASEP- en su version vigente, se justificard mediante un informe preparado por la
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Gerencia de Gestién Ambiental y Social, y refrendado por el Director de Proyectos, el

cual se anexara al Convenio.

HOJA DE CALCULO- COMPENSACION E INDEMNIZACION

9.7
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