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Modificacion al Estudio de Impacto Ambiental
“Delta Coco del Mar”

Descripcion de la modificacién a realizarse confrontandola con los componentes
del proyecto del EslA aprobado.

Las modificaciones propuestas al EslA aprobado mediante Resolucion DRPM-IA-018-
2019 del 5 de febrero de 2019 del proyecto “Delta Coco del Mar” consisten en la
unificacién de fincas, el cambio de ubicacién de los tanques de almacenamiento de
combustible, la no construccion de la oficina y tienda de conveniencia y el cambio de
uso de suelo de la Finca donde se propone el proyecto. A continuacion, se describen

las modificaciones propuestas:

A. Primera Modificacién — Unificacion de las fincas -
proyecto “Delta Coco del Mar” aprobado

El Estudio de Impacto Ambiental del
2018, se propone construir sobre la Finca 28022

mediante Resolucién DRPM-IA-018-
y 28943. Estas fincas colindan hacia el este con las Fincas 27994 y 28187 que son

propiedad del mismo duefio de las fincas utilizadas por el proyecto Delta Coco del Mar.

Poligono del Proyecto

! &
3 L2y
= 2 2, 2
A $ Vs :
& b3 ,m
N3 §
§ :
. i3 &
i £ 3
4 . B g
FINCA 27949 2 2
oy @
X . Arsa 678 34 m2 gl
& = - ¢
# ~ . = E
3 - ———
N / . N 4
<5 s . G4CA f
= f Fivor ™ M,\J\M\_A
e ~
. "z " ; i i
T "~ ¢ Ares: 6217 m2
Aren 695,583 m2 e, 4 | )
) e e ._ [
= T ————
e W
i a | | |
\ CINCA !
[ 28187 1 !
Area: 87312 m2 1
{

Tronsmrsal 111 ¢y,

FINCA 28408

LR [T e




@)

Modificacién al Estudio de Impacto Ambiental
“Delta Coco del Mar”

De acuerdo a la Escritura Piblica 20,828 del 9 de agosto de 2018, las Fincas 27994,
28187, 28022 y 28943 fueron unificadas, quedando asi solo la Finca 28943, ver Figura
2. Esta unificacién se llevé a cabo ya que las cuatro (4) fincas son propiedad de la
misma sociedad y su inscripcidén en el Registro Publico, fue posterior a la aprobacién

del EslA Delta Coco del Mar.
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Conclusion
Por lo anterior descrito, se procede a realizar esta modificaciéon para que conste en el

expediente del proyecto “Delta Coco del Mar” la unificacion de las Fincas. Ver plano
adjunto de unificacién de fincas registrado en ANATI.
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B. Segunda Modificacién

El EslA aprobado, indica la instalacién de Tanques de Almacenamiento de
Combustible, contempla la instalacién de tres (3) tanques de 12,000 galones...... Los
tres (3) tanques de combustibles (soterrados), se ubicaran en la zona de circulacién
interna, pegados al colindante noreste del poligono - Seccién 5 Descripcion del
Proyecto, Obra o Actividad (Pagina 21 y 22 del EslA aprobado)
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Modificacién Propuesta: se propone reubicar los tres (3) Tanques de Almacenamiento

de Combustible con capacidad de 12,000 galones cada uno, hacia el area donde,
segun la Figura 3, se ubican la oficina y la tienda de conveniencia.

Esta correccion se realizara en todas las partes del EslA aprobado

VIR GINGUEN ALY

Muestra el area hacia donde se propone reubicar los (3) tanques

Conclusién

Explicacién al cambio de ubicacién de los Tanques de Almacenamiento de
Combustible:

Los tres (3) tanques soterrados incluidos en el EslA aprobado, se cambiaron de lugar
en los planos de disefio por recomendaciéon del Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Panama, aplicando de esta forma la norma NFPA 30. (Ver Plano adjunto al final.)
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C. Tercera Modificacion

El EslA aprobado, indica a) Construccion de Oficinas de Administracion las cuales
estaran compuestas por la oficina del Administrador la cual tendra bano incorporado,
oficina de conteo, cuarto de pisteros con barios incluidos, cuarto eléctrico, cuarto para
la planta eléctrica y el cuarto para el compresor de aire........e) Construccién de la
Tienda de conveniencia, la cual estara compuesta por neveras, estanterias, area de
preparacion de alimentos y banos para clientes. - Seccién 5 Descripcidén del Proyecto,
Obra o Actividad (Pagina 21 y 22 del EslA aprobado)
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Modificacion Propuesta: no se construira la Oficina de Administracion ni la Tienda de
conveniencia. Esto es debido a que la reubicacién de los Tanques de Almacenamiento
de combustibles ahora ocuparan parte del espacio que estaba asignado a la oficina y
tienda de conveniencia. Esta correccién se realizara en todas las partes del EslA
aprobado.

Conclusion
Explicacion de no construir la Oficina de Administracion ni la Tienda de conveniencia.

Cercano a estos tanques no debe haber estructuras construidas para evitar riesgos en
los tanques de almacenamiento.
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C. Cuarta Modificacion

En el EslA aprobado, en la Seccién 5 Descripcion del Proyecto, Obra o Actividad
(Pagina 40), Numeral 5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo, se indica lo
siguiente: “De acuerdo a la Certificacion No. 1009-2017 de 2 de noviembre de 2017,
adjunta en el Anexo 10, emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, el uso de suelo asignado a la Finca 28943 y la Finca 28022, es RM3-C2,
Residencial de Alta Densidad con Comercial de Intensidad Alta o Central (C2). La
descripcion y usos permitidos por el cédigo “RM3” se fundamenta en la Resolucién
No.169 de 8 de octubre de 2004, mientras que la descripcién y usos permitidos para
el coédigo “C2”, tiene su sustento legal en la Resolucion No. 188-93 de 13 de
septiembre de 1993. Este ultimo cddigo permite entre sus usos, la actividad de

Expendio de Combustibles y Lubricantes.”

Modificacion Propuesta: Mediante el Acuerdo N° 94 del 4 de abril de 2018, “Por el cual
se aprueba el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Corregimiento de San
Francisco, Distrito y Provincia de Panama”, el uso de suelo de la Finca unificada N°
28943, cambié a ser MAM (Mixto de Altura Media), cuyos usos incluye las gasolineras,
en torno a las vias principales, como es el caso de la Ave. Cincuentenario. Esta
correccidn se realizara en todas las partes del EslA aprobado. (Ver Certificacion de
Uso de Suelo adjunta).

Conclusién
Explicacion al cambio de uso de suelo.

Debido a la aprobacién del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Corregimiento
de San Francisco, el uso de suelo de la Finca 28943 cambio de un RM3-C2 a un uso
de suelo MAM. Este cambio sigue incluyendo la construccion de gasolineras, por lo
que no afecta el uso de suelo permitido.
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N MINISTERIO DE VIVIENDA IWW\
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL :

— GOBIERNO NACIONAL —

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

CERTIFICACION DE USO DE SUELO

CERTIFICACION N*:671-2019 FECHA: 12/SEPTIEMBRE/ 2019
ATENDIDO POR: ARQ.ITZA ROSAS
FIRMA: {ﬁmfl CR >~
PROVINCIA: PANAMA DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: SAN FRANCISCO UBICACION; VIA CINCUENTENARIO SECTOR COCO
DEL MAR FOLIO REAL N° 28943

1. NOMBRE DEL INTERESADO: ARQ. CARLOS CUERVO.

2. USO DE SUELO VIGENTE;: MAM (MIXTO DE ALTURA MEDIA)

3. USOS PERMITIDOS:

RESIDENCIAL (VIVIENDA EN APARTAMENTO), COMERCIO VECINAL Y URBANO. USO
TERCIARIO O DE SERVICIOS. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS.

USOS COMPLEMENTARIOS:__TALLERES DE MECANICA AUTOMOTRIZ
GASOLINERAS, ESTABLECIMIENTO DE LAVADO DE AUTOS. SOLO EN TORNO A

VIAS PRINCIPALES (VIA ESPANA, VIA PORRAS. AVE. CINCUENTENARIO, CALLE 50
Y VIA ISRAEL).

NOTAS: LAS EDIFICACIONES NUEVAS CUYO FRENTE DE LOTE COLINDE CON LAS
VIAS _PRINCIPALES MENCIONADAS PODRAN Ommbmmo_rfpm UN _USO
EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL O TERCIARIO. SIN INCLUIR EL RESIDENCIAL. EN
VIA PORRAS, VIA CINCUENTENARIO, VIA ESPANA. VIA ISRAEL Y CALLE 50 SE
PODRA ALCANZAR LA ALTURA MAXIMA DE 25 _u_mOm (PB+24). EN VIA ESPANA.
CALLE 50 Y VIA ISRAEL, A LOS 25 PISOS SE LE PODRA ANADIR LO ESTABLECIDO

EN LOS INCENTIVOS (ARTICULO 81).

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS
POR LAS NORMAS VIGENTES

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE AL ACUERDO N° 94 DEL 04
DE _ABRIL DE 2018, POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO.
DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA, PLANO CATASTRAL N° 80808-141709 Y SOBRE
LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y GRAFICOS PRESENTADOS ANTE ESTA
DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA, PARA SU DEBIDA TRAMITACION. ——--m—







