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5.0 Descripcion del Proyecto
5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

El proyecto “Edificio Comercial C-03", se construira dentro del Parque Industrial y

Corporativo Sur.

El objetivo de este proyecto es la construccién de un edificio de dos niveles sobre un terreno
de 1206.39 m? como miras a expandirse a 1229.49 m*> como fase inicial. De acuerdo al
alcance del local se ampliara el mismo, construyendo una planta de 1729.00 m? sobre el 4rea
de estacionamiento. Seran destinados espacios para la instalacion de oficinas y el “call center
o centro de llamadas comerciales”. El edificio contara con los servicios basicos y su manejo

sera responsabilidad de los propietarios que adquieran el bien.

Con el desarrollo del proyecto se busca incrementar la oferta laboral en el sector ofreciéndole
a los moradores del area empleos remunerados, temporales y permanentes, durante el periodo

de construccién y de operacidn, asi como propiciar el incremento del valor de la tierra.

Este proyecto se justifica porque en la actualidad el sector seleccionado para el desarrollo del
proyecto es uno de los mas dindmicos de la economia del pais y presenta un auge en el
Sector industrial. El desarrollo de mismo se dara de acuerdo al uso de suelo actual y dentro de
las instalaciones del Parque Industrial Sur, donde se encuentra en aumento la poblacion
empleada debido a los diversos comercios que se desarrollan en el mismo.
En adicion a lo expuesto el desarrollo del proyecto se sustenta en los siguientes elementos:
e Mega proyecto Parque Industrial Sur.
e Cercania al Aeropuerto Internacional de Tocumen.
e Zona categorizada como Industrial Liviana.
e Actividades comerciales similares cercanas al sitio seleccionado.

e Fécil acceso por la via Domingo Diaz.
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5.2 Ubicacion geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM R
El proyecto estard ubicado diagonal a la Avenida Domingo Diaz, en el Corregimiento de
Tocumen, Distrito y Provincia de Panama.

El proyecto se ubica en las siguientes coordenadas

Punto | Latitud Norte (X) | Longitud Este (Y)
1 9°3'50.6” 79°24°28.8”
2 9°3749.9” 79°24°30.4”
3 9°3752.6” 79°24°30.8”
4 9°3752.9” 79°24°29.4”

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su

relacién con el proyecto, obra o actividad.

Al evaluar el marco legal e institucional de un proyecto es preciso considerar que el
sistema legislativo de la Republica de Panama es diferenciado valorativamente. Este permite
que las normas juridicas tengan una jerarquizacion que permite establecer la supremacia
dentro del ordenamiento. El ordenamiento juridico en Panama tiene los siguientes niveles:
Constitucion politica, instrumento juridico fundamental de la organizacién del estado
Tratados internacionales, Leyes, Decretos leyes, Decretos de Gabinete, Decretos
legislativos. Decretos ejecutivos reglamentarios y simples y Los reglamentos.

En cuanto a la legislacion aplicable al proyecto se resumen las principales leyes y
reglamentos:

e Ley N° 41 de 1 de julio de 1998, crea la Autoridad Nacional del Medio Ambiente,
como una entidad autonoma de Panama4, para administrar los recursos naturales con la
meta de mejorar las condiciones ambientales generales del pais. Existen ademas una
variedad de leyes, decretos, normas y reglamentos, que regulan y protegen al medio
ambiente, los cuales deben ser considerados por la empresa para la ejecucion del
proyecto. Gaceta oficial No. 23,578 de 3 de julio de 1998

e Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009. “Por el cual se reglamenta el
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Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998,General de Ambienié démla
Republica de Panamé

Ley 1 del 3 de febrero de 1994, establece la legislacion forestal de la Republica de
Panama.

Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1966, sobre el uso de las aguas.

Decreto 160 de 1993, sobre el trénsito vehicular, reglamenta el transporte de sustancias
peligrosas y el control de la contaminacién vehicular.

Legislacion en materia de Higiene y Seguridad, Salud Ocupacional y Riesgos
Profesionales.

Constitucion Nacional: Articulo 106, numeral 6, que establece una Politica Nacional de
Medicina, Seguridad e Higiene Industrial en los Centros de Trabajo.

Cadigo de trabajo: Libro Il, Titulo 1l y 111 de Riesgos Profesionales Titulo 1 Higiene y
Seguridad en el Trabajo, Articulos 282-328.

Codigo Sanitario: Capitulo Segundo, Higiene Industrial, Articulos 208 211.

Decreto 252 de 1971 de Legislacion Laboral, reglamenta los aspectos de Seguridad
industrial e higiene del trabajo.

La Ley N° 8 de 25 de febrero de 1975, libro 11, Riesgos Profesionales, Articulo 128 y
133.

Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. Reglamento para el Control de

los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales, asi como en Ambientes

Laborales.

Ley N° 1 de enero de 1992, “Higiene y Seguridad Industrial — Condiciones De higiene
y seguridad en ambiente de trabajo donde se genere ruido”

Resolucion N° 506 de 6 de octubre de 1999 “Reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT-44-2000, Higiene y Seguridad Industrial” Condiciones de Higiene y
Seguridad en Ambientes de Trabajo donde Genere Ruido.

Resolucion N° 505 de 6 de octubre de 1999 “Reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT-45-2000, Higiene y Seguridad Industrial” Condiciones de Higiene y

Seguridad en Ambientes de Trabajo donde Generen Vibraciones.

s amb
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5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad.
El Proyecto, conceptualmente, consta de cuatro fases:
e Planificacion
e Construccion
e Funcionamiento u operacion
e Abandono.
La etapa de abandono, en este tipo de proyectos, es una eventualidad que puede ocurrir en

casos aislados.

5.4.1 Planificacion
Dentro de este periodo se realizaran las siguientes actividades:

e Verificacion de los limites del poligono y de las areas de la finca.

e Realizacion de estudios, topograficos y de agrimensura.

e Solicitar los permisos correspondientes.

e Realizar los tramites de los servicios publicos.

e Preparar y presentar a la ANAM el EslA correspondiente.
Actualmente se cuenta con un plan de desarrollo del proyecto que incluye las actividades
sefialadas previamente. Una vez realizados los estudios requeridos y cumplido con las
etapas previas, el proyecto serd presentado ante las autoridades correspondientes vy

sometido a la ventas a nivel nacional e internacional.

5.4.2 Construccion

Considerando que el proceso de construccion para desarrollar las actividades
relacionadas, dentro de las propuestas son complejas y diversas se ha decidido incorporar
dentro de los términos de referencia correspondientes los temas asociados a la proteccion
del ambiente natural y humano, de esta manera garantizar el cumplimiento de las normas
vigentes y establecer un patron de vigilancia y control de las obras y los mecanismos para

llevar a cabo las auditorias ambientales.

La etapa de construccion comprende actividades tipicas para proyectos del sector
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construccion. La obra sera realizada por medio de contrato con un profesional idéneo y con
experiencia en proyectos de construccion. Este profesional seré el responsable de la calidad de

los trabajos realizados.

Se desarrollaran actividades como: Agrimensura y demarcacion, Excavaciones, Construccion
de obras civiles, Colocacion de tuberias, Instalacion de Servicios Béasicos, Colocacion de
Acabados Finales (revestimiento de pisos, losas sanitarias y griferia, facilidades de aires
acondicionados, puertas, ferreteria, alambrado eléctrico, pintura general), Siembra de

vegetacion.

La fase de construccion generard un namero plural de plazas de empleo que podran ser

ocupadas por los residentes en el area.

5.4.3 Operacién

Se estima una poblacion permanente de 200 personas (mano de obra contratada). El proyecto
contard con un area de estacionamientos para empleados y clientes. Los desechos generados
serdn recolectados por el servicio de recoleccion de basura que brinda la Direccion
Metropolitana de Aseo, administrada por el Municipio de Panama. De igual forma se contara
con el suministro de agua potable administrado por el IDAAN, y el de energia por la empres
Elektra Noreste S.A.

El manejo de las aguas residuales del proyecto cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI
COPANIT 39-2000, en vista que los efluentes liquidos que se generen seran llevados a la
planta de tratamiento del parque industrial y luego dispuestos al sistema de recoleccion de
aguas residuales, administrados por el IDAAN. Igualmente, se cumplira con las dimensiones
que le sean exigidas para las conexiones a este sistema.

Las aguas servidas se recolectaran en forma independiente de las aguas pluviales y se

desalojaran hacia los drenajes publicos ubicados en el sector

5.4.4 Abandono

La vida util del este tipo de edificaciones es de 50 afios minimos, pudiendo ser mucho mayor
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este tiempo, realizandole el mantenimiento preventivo a las infraestructuras, por lo que no se

prevé una etapa de abandono en un futuro cercano.

55 Infraestructuras a desarrollar y equipo a utilizar

5.5.1 Infraestructuras a desarrollar

El proyecto, tal como se ha sefialado en las secciones previas consiste en la construccion de un
edifico de dos niveles sobre una superficie de 1206.39 m2, los cuales se construiran dentro del
Parque Industrial y Corporativo Sur. El cual contard con oficinas, 10 sanitarios y 88

estacionamientos (empleados y clientes).

5.5.2 Equipos a utilizar

Tractores (2), retroexcavadora, pala mecanica, herramientas, carretillas, camiones, planta
eléctrica, concreteras, vibrador eléctrico, bomba de agua, bomba de concreto, camiones,
herramientas, a razén de 4hrs/dia/ 60 dias, automaovil, pickup, a razén de 8 horas/dia/ 30 dias).
Todo el equipo a utilizar, en el periodo de construccion, tendrd un horario regular de
movilizacién que se extiende desde las 6:00 AM hasta la 6:00 PM., con la finalidad de respetar

las horas de descanso de la poblacion.

5.6  Necesidades de insumos: materia prima y sus volumenes, durante la construccion
y operacion.

Las modalidades y categorias de los insumos y las medidas que controlan su uso y el manejo
de los desechos de la construccién obedeceran a las normas ambientales vigentes y a
las reglamentaciones asociadas a las buenas practicas constructivas. Los insumos previstos
para este proyecto en forma genérica seran los siguientes: Arena, Piedra, Tierra, Cemento,
Material de compactacion del suelo, Clavos, Alambre Hierro, Acero, Tubos de PVC, Tubos de
cemento, Combustible, Aceites, grasas y lubricantes, Materiales eléctricos, Madera, Cualquier

otro material asociado a la construccién

5.6.1 Servicios béasicos
Periodo de construccion
A. Agua Potable
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El consumo de agua potable durante el periodo de construccion se estima estara dirigido al:
Suministro de agua potable para los trabajadores. EI consumo, incluyendo los lavados y bafios
individuales, se estima 54 galones/ trabajador/dia. Uso en los bafios y sanitarios. ElI consumo
se calcula en 40 galones/ persona/ dia uso en las oficinas y areas de trabajo. EI consumo se

calcula en 5galones/ persona/ dia.

B. Electricidad
Se dara uso al servicio que actualmente se da en el area destinada al proyecto y el mismo es de

de carécter privado.

C. Aguas residuales
El servicio de manejo de las aguas residuales sera contratado a través de la empresa privada.
Para este fin se consideraron solamente empresas con la experiencia comprobada en la

materia.

D. Comunicaciones
El servicio de comunicacion se hard a través de la contratacion del servicio en la empresa
privada. Se espera contar con los servicios de telefonia fija y movil y de ser necesario con

Internet.

E. Transporte

Se espera que el proyecto genere aproximadamente 300 nuevos empleos (director e indirectos)
lo cual producira el movimiento de trabajadores hacia y desde el sitio de intervencién.

La mayor parte de los trabajadores deben proceder del area de influencia, lo que facilita su

movimiento.

Periodo de operacion
A. Agua Potable
Se espera que en esta etapa, el consumo sea el siguiente:

Oficinas administrativas: EI consumo de agua se calcula en 15 galones/ persona/ dia.
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B. Electricidad
El consumo total dependerd de la ocupacion del sistema propuesto.

C. Aguas residuales

Para el manejo de las aguas residuales, tal como se sefiala, en las secciones previas, se
incorporara una Planta de tratamiento de aguas residuales, en su funcionamiento, la planta
cumplira toda la norma competente (DGNTI- COPANIT 39- 2000).

D. Transporte

Se espera que el proyecto genere aproximadamente 300 nuevos empleos (director e indirectos)
lo cual producird el movimiento de trabajadores hacia y desde el sitio de intervencion. La
mayor parte de los trabajadores deben proceder del area de influencia, lo que facilita su

traslado.

E. Comunicacion
El servicio de comunicacion se hara a través de la contratacion individual del servicio en la
empresa privada. Se espera contar con los servicios de telefonia fija y movil y de ser necesario

con Internet

5.6.2 Mano de obra

Periodo de construccion

Durante la construccion y operacién del Proyecto se generaran alrededor de 300 puestos de
trabajo dirigidos a Profesionales: Ingenieros civiles, topdgrafos, etc. Personal de apoyo:
albafiles, ayudantes de topografo, cadeneros, carpinteros, fontaneros, etc. Trabajadores

manuales: aseadores, etc.

Periodo de operacion

Durante la Operacidn del Proyecto se generaran aproximadamente 200 nuevas plazas de
empleo dirigidas a: Trabajadores manuales, Servicios generales, carpinteros, electricistas,
plomeros, etc. Al igual que en el periodo de construccion, para el periodo de operacion, se
establece de antemano que en la seleccion de los trabajadores para el proyecto, tendran
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5.7  Manejo y disposicion de los desechos y sus volumenes

El manejo y disposicion de los desechos sera revisado en funcién del periodo en que se

generan, en su clasificacion, manejo y disposicion. Los mismos seran colectados por el

servicio municipal.

A continuacién se detallan los tipos de desechos que se generaran en las diferentes etapas del

proyecto.

Tipos de Desechos por Etapa

DESECHOS SOLIDOS

Restos de barras de acero,
de madera, de tubos PVC,
de cielo raso, etc.
Envoltorios de Utiles de uso

personal.

DESECHOS LIQUIDOS

Aguas residuales

domeésticas

DESECHOS GASEOSOS

No habra fuente fija de
Emision.

La Emisiones seran emitidas
por el equipo pesado que

trabajara en el proyecto.

Manejo y disposicion:
Serén recolectados
diariamente en bolsas negras
y se colocaran el area de
disposicion de basura, a la
espera de la recoleccion y

disposicion municipal.

Papeleria, restos de carton,
de plésticos, de envases de
comida

Manejo y disposicion:
Alcantarillado que sirve al
area.

El personal a emplear
utilizara servicios sanitarios

portatiles.

Aguas residuales

domesticas.

Manejo:
Monitoreo de las
condiciones mecéanicas de

los equipos.

La Emisiones seran emitidas
por el equipo pesado que
trabajara en el proyecto.
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Este proyecto no contempla la fase de abandono, por lo que no se estima la generacion de
ningun tipo de desecho.

5.8  Concordancia con el plan de uso del suelo
El &rea del proyecto presenta dos clasificaciones Comercial (C2) e Industrial liviano (IL).
Actualmente en el &rea de influencia directa se observan actividades econémicas similares, por

lo que el proyecto se ajusta al uso de suelo actual del area del proyecto seleccionada.

Mapa Zonificacion Ciudad de Panama.

Area del
Proyecto

(O S MINISTERIO DE VIVIENDA
10-J 11-J |12-) DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

rmen ZONIFICACION DE LA CIUDAD DE PANAMA 11-]

10-H 11-H

5.9  Monto Global de la inversién
El monto global de la inversién es de B/. 365,250.00
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Imagen No.1

Vista Aérea del Proyecto, donde
se aprecia las vias de acceso Ave.
Domingo Diaz.

En linea recta existen 0.86 Km del
area del proyecto a la Avenida

mencionada.

Imagen No. 2
Vias de Acceso, Avenida Domingo

Diaz.
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Registro Fotografico

Continuacion....

Imagen No.3
Disefio del proyecto

Imagen No. 4
Disefio del Proyecto
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Registro Fotografico

Continuacion....

Imagen No 5

Vista del area
seleccionada para el
desarrollo del proyecto.

Imagen No. 6

La vegetacion que
existe el area
seleccionada para el
desarrollo del proyecto,

se limita a gramineas.
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Registro Fotografico

Continuacion....

Imagen No.7

Vista del area
seleccionada para el
desarrollo del proyecto,
previamente

intervenido  por la
actividad antrépica vy
desprovisto de

vegetacion.

Imagen No. 8
Evidencia de Suelo

intervenido.
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Planta Arquitectonica del Proyecto
Planta Baja
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