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2. RESUMEN EJECUTIVO 

El terreno donde será desarrollado el proyecto “PARQUES DE SAN PABLO”, se encuentra 

ubicado en la comunidad de San Pablo Viejo Abajo, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito 

de David, Provincia de Chiriquí. 

Dicho proyecto consiste en construir 711 viviendas unifamiliares bajo la Norma del MIVIOT 

Residencial de Baja Densidad (R – 1), a desarrollarse en las propiedades identificadas como: 

Folio Real N°88713, Folio Real N°324830, Folio Real N° 7187 y Folio Real N° 463559, en el 

Código de Ubicación 4510, ocupando una superficie total de 71 ha + 7,043.13 m2, propiedad de 

URBETOWN, S.A.  

El proyecto residencial es promovido por URBETOWN, S.A., registrada bajo el Folio Mercantil 

N°800304, representada legalmente por el Sr. Alberto Jurado Rosales, con cédula de identidad 

personal N° 3-66-1003. 

La participación ciudadana que se refleja en las entrevistas se determinó que el 71% señala tener 

conocimiento del desarrollo del proyecto urbanístico, el 65% considera que el proyecto será 

beneficioso para la comunidad y tendrá impactos positivos tales como la generación de empleo, 

el mejoramiento del entorno comunitario, el fomento de la economía local, permitiendo un 

desarrollo y mejoramiento de la calidad de vida. Por lo cual un 76% de la población encuestada 

estuvo de acuerdo con la ejecución del proyecto, un 3% está en desacuerdo y un 21% no opino 

al respecto. 

El desarrollo del proyecto generará impactos ambientales negativos significativos y también 

riesgos ambientales, basado en el análisis de los Cinco Criterios Ambientales descritos en el 

Decreto Ejecutivo N°123 de 2009. En consecuencia, el Estudio de Impacto Ambiental recayó 

en la Categoría II, ya que, para contrarrestar los impactos negativos, se aplicarán medidas de 

mitigación conocidas y de fácil aplicación. 
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2.1. DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA: A) PERSONA A CONTACTAR; B) 

NÚMERO DE TELÉFONO; C) CORREO ELECTRÓNICO; D) PÁGINA WEB; E) NOMBRE Y REGISTRO 

DEL CONSULTOR.   

El promotor del proyecto es URBETOWN, S.A., empresa registrada en el Folio Mercantil N° 

800304, representada legalmente por el Sr. Alberto Jurado Rosales, con cédula de identidad 

personal N° 3-66-1003. La empresa no tiene apartado postal, se puede localizar al representante 

legal en oficinas ubicadas en San Pablo Viejo, a orillas de la carretera Panamericana, entre el 

Vivero Planta Verde y la entrada a San Pablo Nuevo. 

a) Persona que contactar: Arq. Melissa Arce 

b) Número de teléfono: 6249-3969 

c) Correo electrónico: arcem.arquitectura@gmail.com 

d) Página web: No tiene 

e) Nombre y registro de las consultoras: 

 

*Nombre y registro de la Consultora: Gisela Santamaría 

Registro Ambiental: IAR- 010-98 (Actualizada 2016) 

Número de teléfono de la Consultora: 6506 – 5018 

Correo electrónico de la Consultora: giseberroa850@hotmail.com 

*Nombre y registro de la Consultora: Cintya Sánchez M. 

Registro Ambiental: IAR-074-98 (actualizada Resolución ARC-

104-2016). 

Número de teléfono de la Consultora: 6632-3036 

Correo electrónico de la Consultora: cgsmiranda@yahoo.com 

 

 

 

 

mailto:cgsmiranda@yahoo.com
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2.2. BREVE DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD; ÁREA A DESARROLLAR, 

PRESUPUESTO APROXIMADO. 

El proyecto Parques de San Pablo consiste en habilitar 711 lotes de terreno para la construcción 

de viviendas unifamiliares cuyos lotes tendrán dimensiones variables que van desde los 600.00 

m2 hasta 1,424.24 m2, las calles tendrán los siguientes anchos en metros: 20.00 (Avenida 3ra), 

15.00, 12.80 y 10.80 (Calle Mónaco), cunetas de concreto Tipo 1 y 2 para el manejo de las aguas 

pluviales, el agua potable provendrá de pozos profundos, instalación del sistema de electricidad, 

se construirán tanque séptico individual para el manejo de las aguas residuales domésticas. El 

residencial también tendrá otros espacios para el desarrollo urbano como los siguientes: nueve 

(9) lotes Código SIU-1 (Servicio Institucional Urbano – Baja Intensidad / 4 parvularios, 1 

escuela primaria, 1 centro comunal, 1 capilla, policía, centro de Salud), 3 lotes con Código ESV 

(Equipamiento de Servicio Vecinal / pozos y tanques de agua), 2 lotes Código MCU-1 (Mixto 

Comercial Urbano – Baja Intensidad), 6 lotes para áreas verdes, 13 lotes de Uso Público, área 

verde de protección. 

Serán ofrecidas viviendas con dos (2) o tres (3) recámaras, de uno (1) a dos (2) servicios 

sanitarios, sala, comedor, cocina, lavandería abierta, garaje sencillo, acabados en los baños y en 

la cocina. El valor de las viviendas estará entre B/. 80, 000 – B/. 150,000.00 

El proyecto estará asentado en un globo de terreno conformado por cuatro fincas identificadas 

como Folio Real N°88713 (3ha + 8917.17m2), Folio Real N°324830 (11ha + 3148.31m2), Folio 

Real N°7187 (10ha + 9816m2) y Folio Real N°463559 (45ha + 5161.65m2), en el código de 

ubicación N°4510, todas pertenecientes a URBETOWN, S.A., y ubicadas en el Corregimiento 

de San Pablo Viejo, Distrito de David, en la Provincia de Chiriquí.  

En la actualidad el sitio del proyecto se encuentra delimitada por cuerdas de alambres de púas 

con postes vivos plantados en hilera por el borde del lindero, así como para dividir mangas. La 

actividad predominante del terreno fue la ganadería, encontrándose formaciones de gramíneas, 

como es el caso de pasto brachiaria, árboles y arbustos dispersos en potrero. El terreno del 

proyecto es atravesado por una quebrada sin nombre, cárcavas formadas por la escorrentía. 
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La inversión total para desarrollar el Proyecto Parques de San Pablo es de quince millones de 

balboas (B/ .15, 000, 000.00). 

 

2.3. SÍNTESIS DE CARACTERÍSTICAS DEL ÁREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, OBRA O 

ACTIVIDAD.  

En el tiempo de preparación de este documento, fue publicado el 14 de febrero de 2018 en 

Gaceta Oficial N°28465-A, la Ley N°9 de 14 de febrero de 2018 que crea los corregimientos de 

David Este y David Sur segregados del corregimiento David cabecera; por lo cual el Distrito de 

David posee según la referida ley, 12 corregimientos. La población total del distrito es de 

144,858 habitantes (según Censo de Población y Vivienda, 2010), distribuida de la siguiente 

manera: 

o David (cabecera, David Este, David Sur) con 82,907 habitantes; 

o Bijagual con 732 habitantes; 

o Cochea con 2,447 habitantes, 

o Chiriquí con 4,269 habitantes, 

o Guacá con 1,891 habitantes, 

o Las Lomas con 18,769 habitantes; 

o Pedregal con 17,516 habitantes; 

o San Carlos con 4,487 habitantes; 

o San Pablo Nuevo con 1,752 habitantes; 

o San Pablo Viejo con 10,088 habitantes. 

 

En el Distrito de David existen 29 instalaciones de salud pertenecientes entre ambas, al 

Ministerio de Salud y a la Caja del Seguro Social, a saber, 2 hospitales, 5 centros de salud 

sin camas, una policlínica, un policentro, 6 puestos de salud, una Unidad Local de Atención 

Primaria de Salud, un centro de rehabilitación integral, una unidad de apoyo a Centro 

Penitenciario, 3 centros especializados, 2 dispensarios, 6 clínicas en colegios (Fuente: 

www.minsa.gob.pa /Región De Salud de Chiriquí Listado De Instalaciones Año 2016).  
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El Corregimiento de San Pablo Viejo, posee una superficie total de 59.8 Km2, con una densidad 

de población de 168.7 habitantes por Km2.  

El Corregimiento de San Pablo Viejo posee los servicios básicos de agua potable (acueductos 

urbanos y rurales), electricidad, hospitales públicos, escuelas, colegios, servicio telefónico 

convencional, oficinas Públicas, entre otros. Entre las escuelas se pueden mencionar, Aguacatal, 

Montilla, Santo Domingo de Guzmán, San Pablo Viejo Arriba, San Juan y Vidal B. de Barroso. 

El hospital Regional Dr. Rafael Hernández se encuentra ubicado en el Corregimiento de San 

Pablo Viejo, con una población de responsabilidad de 448,329 personas, el Hospital Materno 

Infantil José Domingo de Obaldía también está ubicado en dicho corregimiento, con una 

población de responsabilidad de 279,588 personas. 

Los lugares poblados del corregimiento de San Pablo Viejo son Aguacatal, Barriada Santo 

Domingo de Guzmán, Barriada Solidaridad, Coquito, Las Acacias, Montilla, Nuevo Coquito, 

Platanal, San Juan del Tejar, San Pablo Viejo Abajo y San Pablo Viejo Arriba. En la actualidad, 

se ha dado un auge en la construcción de nuevos emplazamientos habitacionales, galeras 

comerciales e industriales, construcción de estaciones de combustibles, Planta de concreto. 

Los habitantes de San Pablo Viejo se dedican principalmente a las actividades agropecuarias 

como son los cultivos de arroz, maíz, caña de azúcar, banano, plátano, papaya, naranja, coco, 

aguacate; también se da la cría de gallinas criollas, cerdos y ganado vacuno. 

Las fuentes de aguas naturales dentro del Corregimiento de San Pablo Viejo, son el Río Platanal, 

Quebradas El Tejar, San Juan, Lajas del Cerro, Bonita y Cirá. 

El terreno donde será desarrollado el proyecto Parques de San Pablo está cubierto por pasto, 

árboles y arbustos dispersos en potrero, la cerca perimetral consiste en postes muertos y vivos 

con alambres de púas; la vía de acceso es por la carretera Panamericana y las colindantes son de 

tierra.  
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2.4. INFORMACIÓN MÁS RELEVANTE SOBRE LOS PROBLEMAS AMBIENTALES CRÍTICOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

Dentro de los problemas ambientales que puedan ser generados por el proyecto están: el arrastre 

del suelo por erosión pluvial en la época lluviosa y eólica en temporada seca, la pérdida de la 

vegetación que conforma el sistema silvopastoril, el alejamiento de la fauna silvestre asociada 

a la vegetación existente, la afectación de la población y trabajadores por la intensidad y 

duración del ruido, disminución de la calidad del aire por humos y polvos, generación de 

desechos sólidos y líquidos, la ocurrencia de accidentes laborales, el aumento de los riesgos de 

contaminación del suelo por goteo o derrame de hidrocarburos, la modificación del paisaje 

pecuario a uno construido (residencial). En la etapa de operación del proyecto, se presentará la 

generación de desechos sólidos domésticos y aguas residuales, las aguas residuales serán 

tratadas mediante un tanque séptico para cada vivienda y en una tinaquera será depositada la 

basura de manera temporal. 

2.5. DESCRIPCIÓN DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS GENERADOS POR EL 

PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

El desarrollo de proyectos residenciales genera impactos positivos para la población en general, 

al ofrecer unidades habitacionales bien planificadas, edificadas con materiales que cumplen con 

las normas dispuestas para ello, con sus calles, acueductos, electrificación, áreas verdes, áreas 

de uso públicos, donde las familias puedan vivir cómodamente y con un mayor nivel de 

seguridad. Dicha construcción requiere, por ende, de gente que haga desde la gestión de estudios 

de mercado, estudios de prefactibilidad, compra de los terrenos, preparación de planos, hasta el 

movimiento inicial de maquinaria para la preparación del sitio, corte y hechura de calles, 

perforación de pozos para la obtención de agua, construcción de las viviendas, instalación del 

sistema de electrificación y fontanería, arborización del lugar, entre las actividades más 

conspicuas. Todo ello crea e incentiva empleos, mantiene y/o acrecienta el flujo de compraventa 

de materiales, insumos, mercancías de diversos géneros, paga impuestos municipales que 

coadyuvan al fortalecimiento de los programas que lleva este ente, sigue un esquema de 

ordenamiento territorial que fortalece la infraestructura urbana presente y futura.  

ibarraza
Resaltado
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Impactos positivos: 

• Generación de empleo (ingresos per cápita). 

La construcción del residencial Parques de San Pablo requerirá la contratación de personal para 

realizar las diferentes gestiones, trámites y labores, tales como abogados, topógrafos, 

arquitectos, empresas perforadoras de pozos, empresa de instalación para la red de 

electrificación, ingeniero civil, capataz de obra, obreros de la construcción, albañiles, 

soldadores, fontaneros, operarios de equipo pesado; todos estos empleos favorecen al Distrito 

de David. Además de los empleos directos, habrá empleos indirectos (ej.: viveros que ofrecen 

plantas para los jardines de las viviendas), temporales (ej.: personas dedicadas al servicio de 

comidas y bebidas en los proyectos) y permanentes (ej.: jardineros, asistentes domésticas; los 

comercios mantienen su personal ya que hay flujo de mercancía).   

 

• Incremento de la economía regional. 

El sector de la construcción es una palanca para acelerar el crecimiento dentro del sistema 

económico, por su contribución en crear empleo, en la adquisición de insumos, promover la 

inversión (pública y privada) y añadir valor agregado a otros sectores. Con la construcción de 

las viviendas, calles / cunetas, instalación del sistema de agua potable, tratamiento de aguas 

residuales, electricidad del proyecto, se requerirá del suministro de materiales, insumos, 

implementos, combustibles, alimentación, transporte, que pueden ser aportados por comercios 

de la localidad; además, la compra de mobiliario para el hogar (más de 700 viviendas), la gestión 

bancaria para el otorgamiento de hipotecas para la adquisición de las casas, todo ello aporta un 

incremento evidente en la economía regional. 

 

• Mejoras de las infraestructuras existentes. 

El corregimiento de San Pablo Viejo es un territorio con preferencia para el desarrollo 

habitacional dentro del Distrito de David. Los nuevos proyectos residenciales poseen mejores 

vías de comunicación como son las calles de asfalto y concreto, en relación con aquellos 

residenciales existentes antes del año 2000. La normativa urbanística formulada por el MIVIOT 
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está orientada para crear conectividad entre los proyectos de viviendas, la infraestructura básica 

como el servicio eléctrico también aumenta al cubrir la demanda para las nuevas casas; el 

suministro de agua potable será por fuente subterránea ya que el IDAAN no tiene capacidad 

para brindar el servicio en el sector por lo cual no hay una carga mayor para esta institución. La 

construcción de nuevas viviendas demandará el servicio de transporte colectivo y selectivo, 

independientemente de que cada familia posea un automóvil. El destinar espacios para la 

recreación de los habitantes dentro del residencial (áreas verdes) y para actividades 

comunitarias, de salud y seguridad (centro comunitario, parvularios, capilla, centro de salud, 

estación policial), aumenta la infraestructura pública del corregimiento. 

 

Impactos negativos: 

Impacto 1: Pérdida del Suelo por efectos erosivos. 

Dar al suelo un uso diferente al actual, causa siempre un impacto. En este caso, pasaría de un 

sistema silvopastoril donde el suelo está cubierto por pasto y árboles dispuestos en hileras y 

dispersos, a un uso residencial – urbano, con calles, viviendas, áreas verdes y de uso público. 

En la fase de construcción, es donde se producirá el efecto erosivo por el movimiento de tierra. 

En la fase de operación, éste casi desaparece porque el suelo estará cubierto de segmentos de 

concreto (calles, viviendas) y vegetación (jardines y áreas verdes). 

 Aumento del arrastre del suelo por efectos de la lluvia y el viento, en superficies 

descubiertas de pasto, producto del movimiento de tierra por el corte de calles, sedimentación 

por el escurrimiento del suelo hacia las partes más baja del terreno.  

 Fases del proyecto en que se presentará: construcción  

 Acciones que lo generan: movimiento de tierra 

 Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado = suelo; Clasificación del 

impacto = incremento de procesos erosivos 
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Impacto 2: Alteración de la calidad del aire. 

El movimiento de tierra para la adecuación del terreno promueve la suspensión de partículas de 

polvo al ambiente, sobre todo, si la labor es realizada en época seca o días sin lluvia.  

 Deterioro de la calidad del aire por la suspensión de partículas de polvo y las emisiones 

de los vehículos y maquinarias del proyecto. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Acciones que lo generan: Movimiento de tierra por maquinaria en la época y días secos 

(partículas de polvo suspendidas en el aire) dentro del proyecto.  

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado = aire; Clasificación del 

impacto = Alteración de la calidad del aire. 

Impacto 3. Generación de desechos líquidos y sólidos 

Los desechos sólidos se producen tanto en la fase de construcción por el descarte de envases, 

envoltorios, restos de madera, cabos de hierro, metales; así como en la fase de operación por la 

generación de basura doméstica en cada hogar. Los desechos líquidos en la fase de operación 

están identificados como las aguas residuales domésticas y en la fase de construcción por el uso 

de letrinas. 

 Deterioro de la calidad del agua y suelo, por contaminación producida por los desechos 

sólidos y líquidos.  

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción y operación   

 Acciones que lo generan: Construcción: La generación de desechos sólidos de 

construcción y desechos domésticos, los cuales pueden ser vertidos en el suelo y en la 

quebrada y generar contaminación y proliferación de vectores. Los desechos líquidos, 

serán producto de las necesidades fisiológicas de los trabajadores en la construcción y 

aguas residuales domésticas en operación. 
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 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado = agua/suelo; 

Clasificación del impacto = alteración de la calidad del agua y del suelo, por la 

generación de desechos sólidos y líquidos.  

Impacto 4: Pérdida de vegetación terrestre  

El terreno del proyecto está cubierto por pasto, acompañado de árboles dispersos y líneas de 

árboles (estacas vivas). Los árboles al igual que el pasto que se encuentren dentro del 

alineamiento de las calles y/o espacio de construcción de viviendas serán removidos. 

 Pérdida de vegetación  

 Acciones que lo generan: eliminación de la vegetación en el terreno con el fin de 

adecuarlo para la construcción de viviendas, sus calles, cunetas y alcantarillas. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: construcción  

 Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado = flora; clasificación del 

impacto = Perdida de vegetación terrestre. 

 

Impacto 5. Alejamiento de la fauna silvestre 

La fauna silvestre está asociada a la vegetación, ya sea como fuente de alimento, refugio, 

sombra, anidamiento; la perturbación a dicha vegetación provoca la movilización de la fauna 

silvestre hacia otros sitios. También, aunque la vegetación no sea afectada, el quehacer humano 

con maquinaria en el lugar, aleja de manera temporal o permanente la fauna. 

 Alejamiento temporal de la fauna silvestre por los trabajos de adecuación de sitio 

 Acciones que lo generan: Eliminación de pasto y árboles en el terreno. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción 

 Factores afectados y clasificación del impacto: Fauna silvestre; alejamiento de la fauna 

silvestre. 
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Impacto 6. Afectación de la población y trabajadores por la intensidad y duración del 

ruido. 

La adecuación del terreno requiere el uso de maquinaria pesada, la cual genera ruido que puede 

ser molesto principalmente a los trabajadores que están más cerca del equipo, los vecinos más 

cercanos al proyecto también podrán afectarse.  

 Afectación por contaminación acústica. 

 Acciones que lo generan: El uso de equipos y maquinaria pesada en el proyecto, para las 

actividades de movimiento y nivelación del terreno, corte y construcción de calles. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado = Recurso humano; 

Clasificación del impacto = Afectación a la población y trabajadores, por la intensidad 

y duración del ruido. 

Impacto 7. Aumento de los riesgos de contaminación del suelo por derrames de 

hidrocarburos. 

El uso de maquinaria trae consigo el riesgo de un daño mecánico al momento de trabajar en el 

proyecto. Los daños mecánicos más frecuentes son el rompimiento de cadenas, mangueras que 

alimentan lubricantes o combustible al equipo, por lo cual la fuga del hidrocarburo puede 

contaminar el suelo. 

 Contaminación del suelo, por efecto de goteo y derrame de derivados de hidrocarburos. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Acciones que lo genera: Desperfecto mecánico de la maquinaria en los predios del 

proyecto. 

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado = Suelo; Clasificación del 

impacto = Contaminación del suelo por derivados de hidrocarburos.   
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Impacto 8: Ocurrencia de accidentes laborales  

La industria de la construcción aporta riego de accidentes e incidentes en las actividades diarias, 

los cuales pueden preverse con el cumplimiento de las medidas dictadas en la legislación 

vigente. 

 Ocurrencia de accidentes laborales por caídas a nivel o desnivel, golpes y cortes con 

objetos y/o herramientas, sobre esfuerzo, atropellos, entre otros.  

 Fases del proyecto en que aparecerá: construcción  

 Acciones que lo genera: adecuación del terreno, construcción de calles, de viviendas, 

instalación de la red eléctrica pública, instalación del sistema de agua potable.  

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado = salud humana. 

Clasificación del impacto = alteración a la salud. 

Impacto 9: Modificación del paisaje 

El cambio del patrón de uso de la tierra de un sistema silvopastoril a un conjunto habitacional 

modifica el paisaje rural hacia uno urbano. 

 Modificación del paisaje por cambio de uso de suelo. De actividad pecuaria (pastizales 

con líneas de árboles, arboles dispersos en el terreno) cambiará para desarrollo de 

infraestructura residencial (lotes con viviendas, calles, red de tendido eléctrico, etc.). 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción y operación. 

 Acciones que lo genera: Eliminación de pasto y arboles dispersos para dar paso a la 

construcción de calles, viviendas, pasos vehiculares y suministros de agua potable, 

electricidad, tanques sépticos. 

 Factores afectados y clasificación del impacto: Paisaje; modificación del paisaje. 
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Impacto 10: Aumento de tráfico vehicular.  

El desarrollo del residencial aumentará el tráfico en el lugar, en primera instancia por los 

vehículos que transportarán los materiales de construcción al terreno, la movilización de los 

trabajadores y la maquinaria. En la fase de operación habrá en promedio un carro por vivienda, 

entonces, el flujo que antes estaba disperso ahora se concentrará en el residencial. 

 Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación 

 Acciones que lo generan: Circulación de camiones abastecedores de materiales, equipo 

y maquinaria por la calle pública en la fase de construcción, aumento de tráfico en la 

etapa de operación por los vehículos de los nuevos residentes. 

 Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado = socioeconómico; 

clasificación del impacto = molestias en el tráfico vehicular.  
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2.6.  DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN, SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PREVISTAS PARA CADA TIPO DE 

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO. 

Cuadro N°1. Descripción de las medidas de mitigación para el Residencial Las Marías II Etapa. 

IMPACTO  

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FORMA DE 

VERIFICACIÓN 

CRONOGRAMA 

 DE EJECUCIÓN 
DURACIÓN COSTOS 

(1)  

Pérdida del Suelo 

por efectos erosivos. 

➢ Colocar barreras de contención con 

sacos de tierra/arena, pacas de 

pasto y/o biomantos, en las 

márgenes de la quebrada sin 

nombre, donde puede verse 

afectada por sedimentos producto 

de los trabajos de construcción del 

residencial. 

➢ Mantener el pasto existente en los 

lotes destinados para áreas verdes, 

uso público mientras duren los 

trabajos de construcción. 

➢ Manejar las aguas de escorrentía a 

través de cunetas revestidas con 

pasto o concreto 

 

Barreras de contención 

de sedimento en borde 

de quebrada 

Áreas verdes y de uso 

público con pasto o 

grama. 

Cunetas construidas y 

revestidas de grama o 

concreto. 

 

ETAPA DE  

CONSTRUCCIÓN

. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

movimiento 

de tierra 
B/.800.00 

El costo de 

las cunetas 

está 

incluido en 

la inversión 

del 

residencial 

(2)  

Alteración de la 

calidad del aire. 

➢ No quema de desechos sólidos 

orgánicos ni inorgánicos en el área 

del proyecto.  

➢ Asperjar con agua los frentes de 

trabajo generadores de partículas 

de polvo, en época y días secos. 

➢ Brindar mantenimiento al equipo 

rodante del proyecto para evitar 

emisiones que sobrepasen la norma 

de calidad de fuentes móviles. 

No hay evidencias de 

quemas de desechos 

dentro del proyecto. 

En días secos se 

mantiene húmedo el 

terreno en lugares 

propensos a levantar 

polvo. 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN

. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

construcción 

 

B/3,000.00 
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IMPACTO  

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FORMA DE 

VERIFICACIÓN 

CRONOGRAMA 

 DE EJECUCIÓN 
DURACIÓN COSTOS 

Registro de 

mantenimiento. 

(3) 

Generación de 

desechos líquidos y 

sólidos 

➢ Usar tanques para la recolección 

de los desechos sólidos de 

construcción y desechos 

domésticos de los trabajadores. 

➢ Seleccionar uno o más sitios para 

el deposito temporal de desechos 

de la construcción y colocar 

rótulos indicativos.  

➢ Disponer letrinas portátiles para el 

uso de los obreros en la etapa de 

construcción. 

➢ Usar tinaqueras para la disposición 

temporal de la basura doméstica en 

la etapa de operación. 

➢ Disponer en cada lote de vivienda 

con tanque séptico para el manejo 

de las aguas residuales, en la etapa 

de operación. 

Tanques para la 

recolección de 

desechos y bolsas 

plásticas. 

 

Sitios con letrero 

indicando el depósito 

temporal de desechos. 

Letrinas portátiles 

dentro del proyecto, 

para uso de los 

trabajadores. 

Tinaqueras 

construidos. 

Tanque séptico 

construido. 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN

/OPERACIÓN. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

construcción. 

Etapa de 

operación  

Según vida 

útil del tanque 

séptico 

B/.4, 800 

(alquiler de 

letrina) 

B/80.00 

(tanques 

basura) 

Tanques 

sépticos 

dentro de 

los costos 

del 

proyecto 

(4)  

Pérdida de 

vegetación terrestre 

➢ Arborizar las áreas verdes /uso 

público del proyecto con árboles y 

arbustos apropiados para áreas 

residenciales. 

Árboles plantados. AL FINAL DE 

CONSTRUCCIÓN 

Seis Meses en 

época lluviosa 

B/8,000.00 

(5)  

Alejamiento de la 

fauna silvestre 

➢ Ejecutar el Plan de Rescate y 

reubicación de la fauna silvestre. 

Actas de reubicación 

de la fauna silvestre 

ANTES Y 

DURANTE LA 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN 

Mientras 

duren los 

trabajos de 

construcción 

B/3,200.00 
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IMPACTO  

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FORMA DE 

VERIFICACIÓN 

CRONOGRAMA 

 DE EJECUCIÓN 
DURACIÓN COSTOS 

(6) 

Afectación de la 

población y 

trabajadores por la 

intensidad y 

duración del ruido. 

➢ Entregar a los obreros la protección 

auditiva para las actividades que lo 

requieran. 

➢ Laborar en un horario diurno para 

no perturbar el descanso de los 

vecinos del proyecto. 

➢ Apagar el equipo y maquinaria 

pesadas cuando no estén en uso. 

Listado de entrega de 

indumentaria de 

seguridad. 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN

. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

construcción 

 

 

B/2,250.00 

(7) 

Aumento de los 

riesgos de 

contaminación del 

suelo, por derrames 

de hidrocarburos. 

➢ Mantener en campo, un kit para 

atender derrames de HC. 

➢ En caso de derrame, aplicar al suelo 

productos descomponedores de HC 

(Ej.: Biosolve), recolectar el suelo 

y llevarlo al Relleno Sanitario 

Kit contra derrames 

Área de trabajo libre 

de manchas de 

hidrocarburo 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN

. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

Construcción  

 

B/800.00 

(8) 

Ocurrencia de 

accidentes laborales 

➢ Entregar al personal equipo de 

protección personal y vigilar su uso 

(casco, lentes de seguridad, 

chalecos, botas, fajas lumbares, 

arnés, etc.). 

➢ Mantener en campo un botiquín 

para brindar los primeros auxilios. 

➢ Colocar letreros indicativos sobe 

uso de implementos y medidas de 

seguridad. 

➢ Brindar inducción a los obreros 

sobre prevención de accidentes 

laborales. 

Personal con su equipo 

de protección personal 

Botiquín de primeros 

auxilios 

Lista de asistencia a 

capacitaciones 

Letreros indicativos de 

trabajo seguro. 

Listado de entrega de 

EPP. 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN

. 

 

 

Mientras dure 

la etapa de 

construcción 

 

 

B/4,700.00 
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IMPACTO  

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FORMA DE 

VERIFICACIÓN 

CRONOGRAMA 

 DE EJECUCIÓN 
DURACIÓN COSTOS 

(9) 

Modificación 

del paisaje 

➢ Respetar el área verde destinada a 

mantener vegetación dentro del 

proyecto. 

La vegetación se 

mantiene o fue 

revegetada en el área 

verde. 

TODAS LAS 

ETAPAS 

Todas las 

etapas 

Incluido en 

la medida 

#4. 

(10) 

Aumento de 

tráfico vehicular. 

➢ Colocar señales de seguridad 

colectivas en la entrada del 

proyecto en la etapa de 

construcción (conos, letreros de 

advertencia sobre movimiento de 

equipo y maquinaria en el lugar). 

➢ Colocar señales verticales y 

horizontales en las calles del 

residencial, indicando la restricción 

de velocidad, informativa, etc. 

Conos y letreros 

ubicados en la entrada 

del proyecto en la 

etapa de construcción.  

Señales de tránsito 

verticales y 

horizontales colocadas 

dentro de las calles del 

proyecto en la etapa 

operativa. 

 

ETAPA DE 

CONSTRUCCIÓN 

ETAPA 

OPERATIVA. 

 

 

Mientras 

dure la etapa 

de 

construcción 

 

B/.3, 

900.00 
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2.7. DESCRIPCIÓN DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN PÚBLICA REALIZADO 

Los días 12 y 13 de marzo del 2017, se llevó a cabo la aplicación de la encuesta de participación 

ciudadana, mediante una muestra representativa de los actores directos e indirecto, del área 

próximos al proyecto. 

El principal objetivo de la participación ciudadana fue informar a la población sobre las 

generales del proyecto, conocer la percepción de la población con respecto al proyecto y aclarar 

dudas a las interrogantes de los ciudadanos encuestados. Se levantaron 34 encuestas de 

participación ciudadana, se repartieron volantes informativos con las generales del proyecto, y 

se entrevistaron actores claves como fue el caso del Inspector Municipal de David, la Presidenta 

de la Junta de Desarrollo Local del Corregimiento de San Pablo Viejo, el Corregidor titular del 

corregimiento de San Pablo Viejo, entre otros. 

Como resultado de la consulta pública realizada a los pobladores cercanos al perímetro del 

proyecto, se obtuvo que el 71% señalo tener conocimiento sobre el desarrollo del proyecto, 

mientras que un 29% afirmo no conocer sobre la construcción del residencial Parques de San 

Pablo.  

Un 65% consideró que el proyecto será beneficioso para la comunidad y un 35% dijo que no 

habrá impacto benéfico para la comunidad en general. 

Mientras que el 76% indicó que el proyecto tendrá efectos positivos sobre la comunidad, un 3% 

considero que no, un 9% considera que tendrá efectos tanto negativos como positivos y un 12% 

no opino al respecto. 

Dentro de los comentarios generados por los pobladores encuestados, se presentan los 

siguientes: 

 Conservar un ambiente saludable que no afecte la salud de los residentes. 

 Buenos drenajes pluviales 

 Que no afecte el estilo de vida y tranquilidad de los residentes actuales. 
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 Que se contemplen rutas de transportes. 

 Construcción de casetas de espera para los residentes. 

 Construcción de carretera. 

 Ayuda comunitaria que se vea reflejada de parte la empresa en la comunidad. 

2.8. FUENTES DE INFORMACIÓN UTILIZADAS (BIBLIOGRAFÍA)  

Ver información presentada en el punto 14 del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoría 

II, del Proyecto Parques de San Pablo. Aquí se presenta un resumen. 

• Ley N°8 de 25 de marzo de 2015. Por la cual se crea el Ministerio de Ambiente. 

• Decreto Ejecutivo Nº123 de 2009, por el cual se establecen disposiciones por las cuales 

regirá el Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental en la República de Panamá. 

• Decreto Ejecutivo Nº155 de 2011, por el cual se modifican algunos artículos del Decreto 

Ejecutivo Nº 123 de 2009, por el cual se establecen disposiciones por las cuales regirá 

el Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental en la República de Panamá. 

• Decreto Ejecutivo Nº38 de 3 de junio de 2009 sobre Normas Ambientales de Emisiones 

para vehículos automotores. 

• Decreto Ley Nº35 del 22 de septiembre de 1966, por medio del cual se reglamenta el 

uso de las aguas en la República de Panamá. 

• Dirección de Estadística y Censo. Contraloría General de la República. Panamá 2013. 

Chiriquí y sus Estadísticas. 

• Ley Nº1 de 1994 " Por La Cual se establece la Legislación Forestal en la República de 

Panamá y se dictan otras disposiciones". 

• Ley N°69 de 2017 “Incentivos de la Reforestación” 

• Ley Nº24 del 7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislación de vida silvestre 

y se dictan otras disposiciones. 
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• MICI. Resolución No. 351 del 26 de julio de 2000, por medio de la cual se aprueba el 

reglamento técnico DGNTI-COPANIT 35-2000 agua, descarga de efluentes líquidos 

directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterráneas. 

• Ministerio de Obras Públicas, Instituto Nacional “Tommy Guardia”. Atlas Nacional de 

la República de Panamá, 2016. 

• MINSA. Estadísticas de Salud, año 2016. Panamá. 
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3. INTRODUCCION 

La empresa URBETOWN, S.A. espera desarrollar el proyecto “Parques de San Pablo”, con el 

propósito de ofertar en el mercado inmobiliario unidades de viviendas de alta calidad ya que 

existe una creciente demanda en este segmento habitacional en la Provincia de Chiriquí. 

El proyecto se desarrollará en una superficie total de 71 has + 7043.13 m2 y consistirá en 

habilitar 711 lotes de 600 m2 de terreno como promedio para la construcción de viviendas 

unifamiliares con ambientes habituales como sala, comedor, cocina, dos ó tres habitaciones, 

lavandería, estacionamiento; con calles amplias, a su vez, se destinarán 13 áreas de uso público, 

5 áreas verdes, 2 lotes comerciales, lotes para 4 parvularios, pozos y tanques de reserva de agua, 

centro comunal, capilla, policía, centro de salud y escuela primaria. El agua será suministrada 

de fuente subterránea ya que el IDAAN no tiene capacidad de brindar el servicio en el lugar, la 

electricidad será por el sistema tradicional (Gas Natural FENOSA), la telefonía móvil mantiene 

cobertura en el sitio. 

3.1. INDICAR ALCANCE, OBJETIVOS, METODOLOGÍA DEL ESTUDIO PRESENTADO 

 Alcance  

El alcance del presente Estudio de Impacto Ambiental comprende la descripción del entorno, 

en el cual se ejecutará el proyecto “Parques de San Pablo”, identificando los impactos negativos 

y positivos que conllevará la construcción del proyecto en sus distintas fases de planificación, 

construcción, operación y abandono, proponiendo medidas de mitigación descrita en un Plan de 

Manejo Ambiental. Parte del alcance del proyecto es la determinación de los aspectos sociales, 

económicos, físicos y biológicos del área del proyecto.  

 Objetivos 

Identificar, caracterizar y valorizar los impactos ambientales que se pudiesen generar en la 

construcción del proyecto, con la finalidad de minimizarlos o compensarlos ordenados a través 
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del Plan de Manejo Ambiental estructurado en base al Decreto Ejecutivo No 123 del 14 de 

agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011. 

 Metodología 

La metodología empleada para la realización del presente Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría II, consistió en la recopilación de información del sitio del proyecto sobre aspectos 

socioeconómicos, culturales, de calidad ambiental y biofísicos. Las siguientes actividades 

fueron realizadas para la elaboración del documento final a presentar ante el Ministerio de 

Ambiente: 

 Documentar la participación ciudadana, mediante el levantamiento de entrevistas a los 

pobladores del área de influencia, distribución de hojas informativas sobre el proyecto y 

dialogo con personas claves. 

 Levantamiento en campo del recurso forestal, componente florístico y faunístico del área 

donde se llevará a cabo el proyecto. 

 Realización de la prospección arqueológica del sitio. 

 Realización del análisis de la calidad de suelo y de agua superficial. 

 Para obtener la información socioeconómica de las comunidades con influencia directa 

en el proyecto se consultó el documento Resultados Finales del Censo 2010, publicados 

por la Contraloría General de la República. 

 Con la información del diseño del proyecto, la información de campo y de fuentes 

secundarias, se predijeron los posibles impactos negativos y positivos, luego de 

identificados se valorizaron a través de una matriz de doble entrada basada en una 

relación de causa - efectos entre las principales actividades físicas del proyecto y los 

factores ambientales del entorno; con la finalidad de determinar la importancia ambiental 

de los impactos negativos identificados con objeto de priorizar y planificar la aplicación 

de las medidas de mitigación para integrarlos en el Plan de Manejo Ambiental (PMA), 

se aplicó la Calificación Ambiental de Impactos (CAI). 
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3.2. CATEGORIZACIÓN: JUSTIFICAR LA CATEGORÍA DEL ESIA EN FUNCIÓN DE LOS 

CRITERIOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL.  

Para la determinar la categoría del estudio de impacto ambiental en función de los Criterios de 

Impacto Ambiental, fueron revisados los artículos 22 y 23 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 

2009, los cuales permiten elaborar una matriz que permite identificar los factores que pudiesen 

verse afectado por las diferentes actividades del proyecto, detallando las actividades relevantes 

y su fase de ocurrencia. Ver Cuadro N°2. 

Cuadro N°2. Criterios de Protección Ambiental y actividades del proyecto. 

Criterios de Protección 

Ambiental 

Actividades 

 relevantes 

Fase de 

Ocurrencia 

Si es 

afectado 

No es 

afectado 

Significativamente  

CRITERIO 1. Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la 

población, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la concurrencia 

del nivel de riesgo, se considerarán los siguientes factores: 

a. La generación, recolección, 

almacenamiento, transporte o 

disposición de residuos 

industriales, atendiendo a su 

composición, peligrosidad, 

cantidad y concentración, 

particularmente en los casos 

de materiales inflamables, 

tóxicos, corrosivos y 

radioactivos a ser utilizadas en 

las diferentes etapas de la 

acción propuesta. 

 

Nivelación del 

terreno y 

construcción de 

las viviendas. 

Construcción   

 

b. La generación de efluentes, 

líquidos, emisiones gaseosas, 

residuos sólidos o sus 

combinaciones cuyas 

concentraciones superen los 

límites máximos permisibles 

establecidos en las normas de 

calidad ambiental. 

Construcción  

 

c. Los niveles, frecuencia y 

duración de ruidos, 

vibraciones y/o radiaciones. 

Construcción  

 
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Criterios de Protección 

Ambiental 

Actividades 

 relevantes 

Fase de 

Ocurrencia 

Si es 

afectado 

No es 

afectado 

Significativamente  

d. La producción, generación, 

recolección, disposición y 

reciclaje de residuos 

domésticos o domiciliarios 

que por sus características 

constituyen un peligro 

sanitario a la población. 

Construcción 

Operación  

 

 

e. La composición, calidad y 

cantidad de emisiones 

fugitivas de gases o partículas 

generadas en las diferentes 

etapas de desarrollo de la 

acción propuesta. 

Construcción   

f. El riesgo de proliferación de 

patógenos y vectores 

sanitarios 

Construcción  

 

CRITERIO 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones 

significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atención 

a la diversidad biológica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A 

objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberán 

considerar los siguientes factores: 

a. La alteración del estado de 

conservación de suelos 

 

Adecuación del 

terreno para el 

marcado de lotes, 

construcción de 

calles, cunetas, 

alcantarillas. 

Construcción   

b. La alteración de suelos 

frágiles 

   

c. La generación o incremento 

de procesos erosivos al corto, 

mediano y largo plazo. 

Construcción  

 

d. La pérdida de fertilidad en 

suelos adyacentes a la acción 

propuesta. 

  
 

e. La inducción del deterioro 

del suelo por causas tales 

como desertificación, 

generación o avances de dunas 

o acidificación. 

  

 
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