REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DECRETO EJECUTIVON.* 30

De 3! dejuﬂp-’ de 2020

Que subroga el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, que crea el Fondo
Solidario de Vivienda {FSV) y deroga el Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de
2019 y el Dacreto Ejecutivo No.54 de 26 de junio de 2019

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,
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_ \ S isterio de Vivienda y
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corresponde a esta entiddd, adoptar las‘\-medldas para faciltar la realizacién de
programas masivos de solucioned~—habiacienal®s de interdés social, a través de
diferentes dependencias y entidades del sector pblico y privado, mediante la
formulacién de polfticas crediticias especiales y la creacion de incentivos de todo orden;

Que el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de 2019, modificado mediante el
Decreto Ejecutivo No.50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No.54 de 26 de
junic de 2019, reglamentado por Resolucion No.218-2019 de 14 de marzo de 2019,
dictan medidas en materia de zonificacion y soluciones habitacionales de interés social
que, luego de ser valoradas, en las circunstancias actuales del pais, requieren ser
extendidas en su periodo de vigencia y ser objeto de ajustes acordes a las necesidades
Y precics de venta de las viviendas, y del establecimiento de un aumento en el ingreso
mensual de los beneficiarios, con la finalidad de favorecer el acceso a més personas
con el aporte econémico ofrecido en el Programa denominado Fondo Solidaric de



Vivienda (FSV); por lo que se requiere reestructurar y actualizar dicho programa, para
contribuir a una mayor eficiencia y agilidad en los tramites realizados para su ejecucion,

DECRETA:

Articulo 1. Créase el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), bajo la direccién y
coordinacién del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Temitorial, en adelante el
MIVIOT, con el propgsito de entregar un aporte econémico de diez mil balboas con
00/100 (B/.10,000.00) por cuadro familiar, de caracter intransferible, para familias de
bajos ingresos de la economia formal e informal que serdin destinados a la adquisicion
de una unidad habitacional nueva, cuyo precio de venta no exceda la suma gue abajo
se detalla, sin incluir el monto correspondiente a los gastos legales y de cierre de la
transaccién, de confonmidad con los rangos y requisitos dispuestios en el presente
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Para efectos de esle articulo, se considerara cuadro familiar, el grado de parentesco de
hasta el tercer grado de consanguinidad y el primero de afinidad, to cual sera
reglamentado mediants resolucion ministerial.

Articulo 5. Los interesados en aplicar al Fondo Solidario de Vivienda (FSV), deberén

cumplir los siguientes requisitos:

1. Presentar una Declaracién Jurada de Ingreso Familiar (DJIF), en la que conste
su ingreso familiar, formal o informal, el cual no podra exceder la suma mensual
de dos mil balboas con 00/100 (B/.2,000.00). El MIVIOT podré corroborar la
veracidad de dicha declaracion jurada mediante un informe Social o por medio
de cualquier otro mecanismo de verificacion que determine la entidad.
lguaimente, para mayor facilidad y eficacia, el MIVIOT podra estableget




formularios de uso obligatorio por parte de los postulantes y promotores, para
cumplir con los requisitos institucionales, en general, y del Fondo Solidario de
Vivienda {(FSV), en particular.

2. Acreditar que le ha sido aprobado el préstamo hipotecario para la compra de la
vivienda para la cual solicita el aporte.

3. Ser panamefio, mayor de edad o legalimente emancipado. También podra
aplicar el extranjero con residencia formal en el pals, siempre que en el cuadro
familiar haya personas de nacionalidad panamefia.

4, No ser propietario de una vivienda.

5. Tratandose del promotor, éste estd obligado a presentar una Declaracién
Jurada, la cual contendra lo siguiente:

a) El valor de venta de las viviendas a construir.
b) La indicacion que acepta cumplir con las especificaciones técnicas del
presente Decreto Ejeculivo y las demas nomnas vigentes que lo regulan

1. Establecer los requis pctos de viviendas de
interés social que formenips :
2. Elaborar el listado de los proyectos aprbado y remitir dicho listado a las

instituciones bancarias y financieras que comrespondan.
3. Inspeccionar los proyectos y verificar que los mismos se ajusten a los planos y
cumplan con las especificaciones previamente aprobadas.

Articulo 7. El Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), depositara anuaimente en el
Banco Nacional de Panama (BNP}, fos recursos asignados en e Presupuesto General
det Estado a el MIVIOT para el Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

Cotresponder al Banco Nacional de Panamé (BNP), expedir las Cartas Promesas de
Pago a las promotoras ¢ a las insfituciones financieras © bancarias, seguin
comresponda, a las cuales el promotor haya cedido ef producto de la Carta Promesa de
Pago, por el monto del aporte aprobado por el MIVIOT, de conformidad con los fondos
disponibles, asi como, pagar su producto dentro del plazo de vigencia de la Carta
vez cumplidas las candiciones de pago.




Articulo 8. Las instituciones bancarias y financieras que participen en el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV), serdn las responsables directas de otorgar el
financiamiento y de administrar log préstamos hipotecarios que se generen, de acuerdo
con sus politicas crediticias y el cumplimiento de los requisitos de los participantes
conforme a las caracteristicas y exigencias para la aprobacién de las viviendas que
aslablece el presente Decreto Ejecutivo.

Articulo 9. El MIVIOT, por conducto de la unidad administrativa responsable, realizard
las verificaciones tendientes a detemminar s} cumplimiento de los requisitos estipulados
en el presente Decreto Ejecutivo, por parte del postulante y del promator también
verificard ol avance de ia vivienda, lo cual serd reglamentado mediante resolucion
ministerial y, de cumplirse con todo lo antes indicado, dictard una resolucién de
aprobacién de la soficitud, a través de la cual se dispondra olorgar el aporte econdmico.
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En la evenlualidad de que el promotor desee ceder la Carta Promesa de Pago a ser
expedida por el Banco Nacional de Panama {BNP), sin costo bancario adicional,
debera notificar las instrucciones de cesién del producto de la Carta, en un témino no
mayor a diez dias habiles, contados a partir de la recepcion de la resolucion de
aprobacién de la solicitud, mediante la cual, se dispone a otorgar el aporte econémico
emitido por el MIVIOT. De no recibirse dichas instrucciones en tiempo oportuno, el
Banco Naciona! de Panama (BNP) expedird directamente la carta a nombre del
promotor, quien, en caso de requerir cesién deberd cubrir los costos y cargos del
tramite bancario estipulados por el Banco Nacional de Panama (BNP).

Iguaimente, una vez notificada a la institucién bancaria o financiera que aprobd el
préstamo hipotecario para la compra de la vivienda, de la Resolucion del aporte
econémico, esta procederda a formalizar e} contrato de préstamo con garantla




hipotecaria por la cuantia que resulte luego de descontar el monto del aporte al precio
de venta de la vivienda.

Los gastos de los servicios notariales y registrales deberén ser cancelados por el
interesado y no serén deducidos del aporte otorgado mediante el Fondo Sofidario de
Vivienda (FSV).

Articulo 10. La Carta Promesa de Pago serd pagada a favor del promotor por el
Banco Nacional de Panama (BNP), una vez que reciban del MIVIOT, la nota
correspondientie que sefiale que el mismo, ha cumplido con o estipulado en la norma, y
contra la inscripcién en el Registro Publico de la propiedad a favor del beneficiario del
aporte economico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

El Banco Nacional de Panama (BNP), mantendra un registro que contendra el listado
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Precio de la vivienda.

Este registro se remitira a final de cada mes al MIVIOT a fin de darle seguimiento al
Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

Articulo 12. Ademés del procedimiento establecido en los articulos 7, 8, 9, 10 y 11 del
presente Decreto Ejecutivo, el Ministerio de Economia y Finanzas {MEF), podra
deposilar a requerimiento del MIVIOT, los recursos asignados en el Presupuesto
General del Estado para el Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

De la misma manera, el MIVIOT, podra realizar los pagos para el Fondo Solidario de
Vivienda (FSV), a través de los procedimientos administratives cargados a la Cuenta
del Tesoro Nacional para este programa.




Articulo 13. Aplicard el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), a soluciones
habitacionales de interés social en general, incluidas: viviendas unifamiliares,
bifamiliares, en hilera y apartamentos. Se faculta al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Termitorial (MIVIOT) regular esta materia mediante resolucién ministerial,

Articulo 14, Las viviendas que aplican para el Fondo Solidaric de Vivienda (FSV)
(unitamiliares, bifamiliares, en hilera y apartamentos), que se acojan al cédigo de zona
RBS (Residencial Bono Solidario), deberan cumplir con las caracteristicas minimas
basicas, las cuales serdn establecidas mediante resolucién ministerial.

Articulo 15. Podrén presentarse solicitudes da pedidos especiales para la
construccion de soluciones habitacionales de interés social en lotes individuales en los
que aplicard el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), siempre que los aspirantes a
beneficiarios cumplan con los requisitos del presente Decreto Ejecutivo y el proyecto
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Articule 17.  El beneficiario del aporte econémico derivado del Fondo Solidario de
Vivienda (FSV), con independencia de las restricciones al dominio que se le impongan
mediante el contrato de préstamo con garantia hipotecaria, no podrd transferir la
propiedad de la vivienda adquirida con esta asistencia, en el lémino de cinco afios,
salvo que se trate de un traspaso debido a causa de muerte dal beneficiario, o debido
al traspaso, a favor de alguno de los miembros de su cuadro familiar, a saber: cényuge,
concubino, concubina, hijos, padres; o que, tratandose de un tercero, se reslituya
previamente al MIVIOT el monto total del aporte desembolsado en concepto de Bono
Solidario. Estd restriccion al dominio deberé consignarse en las escrituras publicas que
8¢ registren en el Registro Publico de Panaméd para que proceda el pago del aporte
econdmico, sea al promotor o a las instituciones bancarias y financieras de que
trate. y




Articulo 18. Las fincas cuya superficie no exceda de 10 hectdreas y no cuenten con el
cddigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario), tendrén que solicitar la modificacion
detl uso de suelo respectivo, de acuerdo con ios requisitos establecidos en la Direccién
de Control y Orientacién del Desarrolio de esta institucién.

Las fincas cuya superficie exceda de 10 hectéreas y no cuenten con el cddigo de zona
RBS (Residencial Bono Solidario), tendrdn que presentar y aprobar un Esquema de
Ordenamiento Territorial ante la Direccién de Ordenamiento Territorial.

La Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo y la Direccién de Ordenamiento
Territorial deberdn tramitar dichas solicitudes de manera expedita, procurando la mayor
eficiencia, eficacia y celeridad.

Articulo 19. La rovision de los planos de proyectos de urbanizaciones que se acojan al
cddige de zona RBS, sera '
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Articulo 20. Una vez entre en vigencia esté Decrsto Ejecutivo, todas las instituciones
que participan coordinadamente en la aplicacion de las normas de urbanizaciones y de
desarrollo urbano, deberan observarlas rigurosamente.

Articulo 21 (transitorio). Los proyectos del Programa denominade Fondo Sofidario de
Vivienda (FSV), a los que se refieren el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de enero de
2018 y sus modificaciones, y el presents Decreto Ejecutivo, que al 30 de junio de 2024,
no hayan concluido su ejecucion y aqueiios cuyo compromiso da pago se encuentre
registrado mediante resolucién ministerial, continuardn su trdmite administrativo e
inspecciones hasta ser culminados a satisfaccion. Los pagos de los bonos solidarios a
los beneficiarios, serdn desemboisados de acuerdo a la ejecucion o entrega de tales
proyectos.




Las resoluciones que aprueban el aporte econémico del Fondo Solidario de Vivienda
(FSV), emitidas con fecha anterior al 1 de enero de 2019, tendrén plazo hasta el 31 de
diciembre de 2020, para presentar la Escrilura Piblica donde consta la inscripcién en ef
Registro Publico de Panama a favor del beneficiario, de lo contrario, serén anuladas.

Articulo 22. El MIVIOT queda debidamente facultado para regular el presente Decreto
Ejecutivo a través de Resoluciones Ministeriales.

Articulo 23. La vigencia del Fondo Solidario de Vivienda (FSV) seré hasta el 30 de
junio de 2024,

Articulo 24. Este Decrelo Ejecutivo subroga el Decreto Ejecutivo No.10 de 15 de
enero de 2019, que reguia el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), y se dictan otras
disposiciones en materia de zonificacion y soluciones habitacionales de interés social.
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