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ey IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 009-2801-2021
De 28 de enero de 2021

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A., cuyo Representante
Legal es el sefior JUAN FERNANDO CORRO CORREA, con numero de cédula No. 8-235-
664, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU”.

Que en virtud de lo antedicho, €l dia 27 de enero de 2021, el sefior JUAN FERNANDO CORRO
CORREA, present6é ante el MiIAMBIENTE, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU?”, ubicado en el corregimiento y
distrito de Antén, provincia de Coclé, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores JAVIER
TORRES VARGAS, JANITZE TORRES R, YARIELA ZEBALLOS y DIOMEDES
VARGAS, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que
lleva el MiIAMBIENTE, mediante las resoluciones IAR-098-2000, IRC-033-2005, IRC-063-2007
¢ IAR-050-1998 respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedio a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecidos en el articulo 26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencid que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar Estudio de Impacto
Ambiental.

Que el Informe de Admisién, Revisién de los Contenidos Minimos del Estudio de Impacto
Ambiental de la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 28 de enero de
2021, recomienda admitir la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II denominado “HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU?, por considerar que

el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL (LA) SUSCRITO (A)
DIRECTOR (A) DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EsIA, categoria II, del proyecto
denominado “HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU” promovido por el
INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del EsIA
correspondiente.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demads
normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 28 dias, del mes de enero del afio dos mil veintiunos (2021).

CUMPLASE,

“E.
Ambiental

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
) INFORME DE ADMISION
REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : |27 DE ENERO DE 2021
FECHA DE INFORME: |28 DE ENERO DE 2021

PROYECTO: HACIENDA EL MIRADOR - LOS BAMBU
CATEGORIA: I
PROMOTOR: INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A

JAVIER TORRES VARGAS, JANITZE TORRES R., YARIELA
ZEBALLOS; DIOMEDES VARGAS

CORREGIMIENTO Y DISTRITO DE ANTON, PROVINCIA DE
COCLE

CONSULTORES:

UBICACION:

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en el desarrollo de 273 lotes de viviendas de interés social, con lote de
superficie minima de 195.74 m?, méaximo de 457.94 m? y lotes en general de 200.10 m?, con
viviendas con un 4rea total, de 71.60 m2, con 4rea cerrada de 60.60 m2 y 4rea abierta de 11.00
m’. Se desarrollard en una superficie de 9 ha + 2,500 m?.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demds normas
complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inicid el

procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Fase
de admision.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar Estudio de Impacto Ambiental.

Luego de revisado el EslA, Categoria II, del proyecto denominado: “HACIENDA EL
MIRADOR - LOS BAMBU?”, se evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:

“HACIENDA EL MIRADOR —=ESS=BAMBL ; DI 6vido por el INMOBILIARIA

Evaluadora de Estudios de Impacth__
Ambiental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA II
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: HACIENDA EL MIRADOR-LOS BAMBU

PROMOTOR: INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO Y DISTRITO DE ANTON, PROVINCIA DE COCLE
N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-007-2021

FECHA DE ENTRADA: 27/01/2021

REALIZADO POR (CONSULTORES): JAVIER TORRES VARGAS; JANITZE TORRES
R.; YARIELA ZEBALLOS y DIOMEDES VARGAS.

REVISADO POR: LESLY FLORES

TEMA NO | OBSERVACION

1.0

INDICE

2.0

=|=|

RESUMEN EJECUTIVO

2.1

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; ¢)
Correo electronico; X
d) Pagina web; e) Nombre y registro del
consultor.

2.2

Una breve descripcion del proyecto, obra o
actividad; 4rea a desarrollar, presupuesto | X
aproximado

2.3

Una sintesis de caracteristicas del area de
influencia del proyecto, obra o actividad;

2.4

La informacién més relevante sobre los
problemas ambientales criticos generados por el | X
proyecto, obra o actividad;

2.5

Descripcién de los impactos positivos vy
negativos generados por el proyecto, obra o | X
actividad;

2.6

Descripcién de las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control previstas para
cada tipo de impacto ambiental identificado;

>

2.7

Descripcién del plan de participacion publica
realizado;

2.8

Las fuentes de informacién utilizadas
(bibliografia)

INTRODUCCION

T P B e

Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
estudio presentado.

Categorizacién: Justificar la categoria del EsIA
en funcién de los criterios de proteccion
ambiental

INFORMACION GENERAL

=

Informacién sobre el Promotor (persona natural
o juridica), tipo de empresa, ubicacion,
certificado de existencia y representacién legal | X
de la empresa y certificado de registro de la
propiedad, contrato y otros.

4.2

Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del
recibo de pago, por los tramites de la | X
evaluacion.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA
O ACTIVIDAD
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S| Objetivo del proyecto, obra o actividad y su x
justificacion.

5.2 Ubicacioén geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | X
poligono del proyecto.

53 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con el | X
proyecto, obra o actividad.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o X
actividad

54.1 Planificacién X

54.2 Construccion/ejecucion X

54.3 Operacion X

54.4 Abandono X

54.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase | X

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X

5.6 Necesidades de  insumos  durante la X
construccion/ejecucion y operacion

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte | X
publico, otros)

5.6.2 Mano de obra (durante la construccién y
operacién) empleos directos e indirectos | X
generados

5.7 Manejo y disposicién de desechos en todas las X
fases

5.7.1 Sélidos X

5.7.2 Liquidos X

5.7.3 Gaseosos X

5.7.4 Peligrosos X

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X

5.9 Monto global de la inversion X

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO | X

6.1 Formaciones geoldgicas regionales X

6.1.2 Unidades geologicas locales X

6.3 Caracterizacidon del suelo X

6.3.1 La descripcién de uso de suelo X

6.3.2 Deslinde de la propiedad X

6.3.3 Capacidad de uso y aptitud X

6.4 Topografia X

6.4.1 Mapa Topografico o plano, segun drea a X
desarrollar a escala 1:50, 000

6.5 Clima X

6.6 Hidrologia X

6.6.1 Calidad de aguas superficiales X

6.6.1.a Caudales (méximo, minimo y promedio anual) | X

6.6.1.b Corrientes, mareas y oleajes X

6.6.2 Aguas subterrdneas X

6.7 Calidad de aire X

6.7.1 Ruido X

6.7.2 Olores X

6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a X
amenazas naturales en el area

6.9 Identificacion de los sitios propensos a X
inundaciones

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y X
deslizamiento

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE | o

BIOLOGICO

DEEIA-F-004 versién 2.0
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7.1 Caracteristica de la Flora X
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal
(aplicar técnicas forestales reconocidas por | X
ANAM)
7.1.2 Inventario de especies exéticas, amenazadas, X
endémicas y en peligro de extincién
7.13 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una x
escala de 1:20,000
7.2 Caracteristica de la fauna X
7.2.1 Inventario de especies, amenazadas,
e . . X
vulnerables, endémicas o en peligro de extincién
7.3 Ecosistemas fragiles X
7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X
8 DESCRIPCI(’)I’\I DEL AMBIENTE X
SOCIOECONOMICO
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X
8.2 Caracteristica de la poblacion (nivel cultural y X
educativo)
8.2.1 Indices demograficos, sociales y econémicos X
823 Indice de ocupacién laboral y otros similares
que aporten informacidon relevante sobre la | X

calidad de vida de las comunidades afectadas

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de X
infraestructuras y actividades econdémicas

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o
actividad (a través del plan de participacién X
ciudadana). Reunién informativa y sus
evidencias

8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales x
declarados

8.5 Descripcion del paisaje X

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y SOCIALES | X
ESPECIFICOS

9.1 Andlisis de la situacién ambiental previa (linea

base) en comparacion con las transformaciones | X
del ambiente esperadas

9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | X
extension del éarea, duracién y reversibilidad
entre otros

9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) la
naturaleza de la accién emprendida, b) las
variables ambientales afectadas y c¢) las|X
caracteristicas ambientales del area de influencia

involucrada

94 Andlisis de los impactos sociales y econémicos
. ; X

a la comunidad producidos por el proyecto
10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X
10.1 Descripcién de las medidas de mitigacién X

especificas frente a cada impacto ambiental.
10.2 Ente responsable de la ejecucién de las medidas | X
10.3 Monitoreo X
10.4 Cronograma de ejecucion X
10.5 Plan de participacién ciudadana X
10.6 Plan de prevencién de riesgos X
10.7 Plan de rescate y reubicacién de fauna y flora X
10.8 Plan de educacién ambiental X
10.9 Plan de contingencia X
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10.10 Plan de recuperacién ambiental y de abandono X
10.11 Costos de la gestion ambiental X
11 AJUSTE ECONOMICO POR

EXTERNALIDADES  SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-
BENEFICIO FINAL

11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental

12 LISTA DE  PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
FIRMA (S) Y RESPONSABILIDADES

>

12.1 Firmas debidamente notariadas

12.2 Numero de registro de consultor (es)

13 CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

14 BIBLIOGRAFIA

15 ANEXOS

o] Bl IR I

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

NO

OBSERVACION

PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS
RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan
presentar certificacién sobre su conducencia, emitida por el
Ministerio de Ambiente.

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple).

PROYECTOS FORESTALES
Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO
Analisis de compatibilidad.

DEEIA-F-004 versién 2.0
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
JAVIER
TORRES IAR-098-2000 DEIA-ARC-109- v
VARGAS 0611-2019
JANITZE JIRC-033-2005 | DEIA-ARC-106- v
TORRES R 2019
YARIELA IRC-063-2007 DEIA-ARC-123- v
ZEBALLOS 0301-2020
DIOMEDES IAR-050-1998 DEIA-ARC-001- v
VARGAS 2601-2021

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “HACIENDA EL MIRADOR-LOS

BAMBU”

Categoria:

II

PROMOTOR

Promotora: INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR. S.A..

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: JUAN FERNANDO CORRO CORREA.

Cédula:8-235-664

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verification) A

Nombre Jennifer Dominguez / / / /
Firma o
Fecha de Verificacion 28/01/2021 //.,

| [

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacién)

Nombre Les}y Florgs
If' y

Fecha de Verificacién

Firma
28/01/2021

—GOBIERNS ) A 1

DEPARTAMENTO DE GESTION
DE IMPACTO AMBIENTAL
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
N° =-010-2021)

PROYECTO: HACIENDA EL MIRADOR -LOS BAMBU

PROMOTOR: INMOBILIARIA -HACIENDA EL MIRADOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ANTON. DISTRITO DE ANTON. PROVINCIA DE
COCLE

CATEGORIA: |

FECHA DE ENTRADA: DiA| 27 | MES | Enero ANoO | 2021

DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE | X
1 IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 2 X 13 O 14.

DECLARACION  JURADA DEBIDAMENTE X NO APLICA
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO |X
AMBIENTAL.

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X
AMBIENTAL (2 CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
6. EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

7 PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
' MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE | X
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
8. REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO  PUBLICO | X
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

10 VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
" | ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS | X
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL
Entregado por: (Usuario) Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
—_— / .
Nombre: . J &visn (opas3 Vpitew

Técnico: RIAN;LA CABALLERO
Firma: 5 '
Cedula: 2.9 — 24 %‘Q}‘IMML

Correo: Ly TS 2 Z Gty @ya[wa.( eer Verificado por: (Ministerio de Ambiente)
“’ég P 2{ )é \«é Nombre: L) /e _.%zé,ur:)
Teléfono: €7 & &- (2T Firma: <
—— : irma: T
Firma: Jﬂ NCEH oD /‘ﬂzzéaﬁ
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11/11/2020

O
K

MIAMBIENTE

Informacion General

Hemos Recibido De

Administracién Regional

Agencia / Parque

Efectivo / Cheque

La Suma De

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente

R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75

Direcciéon de Administracién y Finanzas

Recibo de Cobro

/165615744

Direccion Regional MIAMBIENTE Coclé

Ventanilla Tesoreria

Slip de de

" INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S A.

No.
59383
Fecha del Recibo 11/11/2020
Guia / P. Aprov.
Tipo de Cliente Contado
No. de Cheque
B/. 1,250.00

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100

Detalle de las Actividades

B/. 1,250.00

Cantidad || Unidad ! Cod. Act. ! Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
Monto Total B/. 1,250.00
Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT. 2 SLIP-70591501

Firma

|| Dia || Mes o Hora
0D1:03:15
11 11 2020
. PM

A

Alombre del Cajero Edma Tufion

consulweb.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=59383

455

1

/%



14/1/2021 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
RO

Ministerio de Ambiente

Wk

MIRMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 180530
Fecha de Emision: 14 ! 01 . 2021 Fecha de Validez: 13 | 02 2021
(dia / mes / ano) (dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR,S.A

Representante Legal:

JUAN FERNANDO CORRO CORREA

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155615744
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado__\d P . _EE_

| REPURLICA D PANAMA

MINISTERIO D
AMBIENTE €

‘__H_P_g_p_aﬂﬂento de Ti;'sororia

Y5¢

consulweb.miambiente.gob.pafingresos/imprimir_ps.php?id=180530
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. _Z£3() -2020
(De 75 J%F"p L de 20200

“Por la cual se reglamenta el Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de Julio de 2020, que
subroga el Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el Fondo Solidario
de Vivienda (FSV)"

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucién Politica de Ia Republica de Panamd, en su articulo 1 17, dispone que cl
Estado establecerd una politica nacional de vivienda destinada a proporcionar cl goce de
este derecho social a toda la poblacion, especialmente a los sectores de Menor ingreso;

Que la Ley 22 dc 29 de Julio de 1991, cstablece las bases de la Politica Nacional de

Vivienda. la cual estd dirigida o satisfucer fas nccesidades habitacionales de 1a blacién
o

panamefia, con cspecial atencitn a los sectores cun MCNOS rCcursos;

Que mediante la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, por la cual sc rcorganiza el Ministerio de
Vivienda y se cstublece ¢l Viceministerio de Ordecnamiento Territorial, se indica quc
corresponde a esta entidad, cntre otras funciones. adoptar las medidas del caso para facilitar
la realizacion de programas masivos de soluciones habitacionales de interés social por parte
de fas diferentes dependencias y entidades del sector piblico y privado, mediantc la
formulacién de politicas crediticias especiales y la creaci6n de incentivos de todo orden;

Que, para adquirir una vivienda, las familias de escasos recursos ccondémicos Liencn
dificultades para acceder a los créditos bancarios, limitdndose con cilo ¢l bicnestay v la
calidad de vida de sus miembros:

Que ¢l Gobierno Nacional. consciente del déficit crediticio en materia de vivienda para
sectores de limitados recursos cconémicos Yy en aras de tnpulsar la inversion privada del
sector de vivienda de interés social, ereo el Fondo Salidario de Vivienda (FSV): con cl
interds de facilitarle & los panamenios con estas limitaciones ccondmicas, el acceso a una
vivienda;

Que mediante cl Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, que subroga et Decreto
Ejecutivo No. 10 de 15 de encro de 2019_ guc crea el Fondo Solidario de Vivienda {FSV) ¥
deroga el Decreto Ejecutivo No. 50 de 3 de mayo de 2019 y ¢l Decreto Ejecutivo No. 54
de 26 de junio de 2019:

Que sc hace necesario resfamentar fos requisitos Y procedimientos que aplicardn las
unidades administrativas quc participan cn ¢l cumplimiento de Jas, disposiciones que
regulan el Programa denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), para una mayor
eficiencia, cficacia y ccleridad:

Con fundamento a lo antcriormente sefatado,

Yoo
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RESUELVE:

ARTICULO 1: Establecer los requisitos y procedimientos para la tramitacion de las
solicitudes relacionadas al Fondo Solidario de Vivienda (FSV), de acuerdo a lo establecido
en el Decreto Ejecutivo No. 306 de 3! de il de 2020, que crea el Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).

CAPITULO 1
MATERIAS QUE SE REGLAMENTAN

ARTICULO 2: E! procedimicnto y los requisitos sefialados en la presente Resolucion, sc
aplicardn cn las siguientes materias:

L. Solicitudes de inscripeion e proycctos de interés social en ¢ Programa del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV). presentadas ante 1a Dirceaién de Promocién de Ia
Inversién Privada.

2. Solicitudes de revision de planos de los proyectos de urbanizaciones de interés social
que cuenten con el uso de suclo o zonificacion quc se 1o permita, presentadas ante 1a
Dircccién Nacional de Ventanilta Unica.

3. Solicitudes de modificacién de uso de suelo (asignaciin, cambio o adicién de c6di go dc
zona) que les permita ¢l desarrollo de proyectos de interés social, cuando la supcrlicic
no exceda de dicz (10) hectireas, presentadas ante la Dircecién de Control y
Orientacidn del Desarrollo.

4. Solicitudes de aprobacién de-esquemas de ordenamiento territonial. para proyectos dc
interés social que requicran un uso de suclo (asignacién, cambio o adicién de codigo de
7zona) que le permita su desarrollo y la superficie cs mayor de dicz (10) hectércas.
prescntadas ante la Direccién de Ordenamiento Temitorial.

CAPITULO II
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE INSCRIPCION DE
PROYECTOS DE INTERES SOCIAL EN EL PROGRAMA FONDO
SOLIDARIO DE VIVIENDA (FSV)

ARTICULO 3: El Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial, a través de la
Direccién de Promocién de 1a Inversion Privada, onentard a los promotores interesados en
tnscribir proyectos de interés social cn cl Programa del Fondo Solidario de Vivienda (FSV),
para la obtencién de una nota de cvaluacion que los califica preliminarmente dentro del
Programa, cumpliendo con los siguicntes requisitos: -

1. Solicitud formal dirigida at Dircctor (a) de la Dircccion de Promocion de 1a Inversion
Privada del Ministerio de Vivienda y Ordenamicnto Territorial, manilestando la
intencidn de inscribir ¢l proyecto de urbanizacion en cl Programa de! Fondo Solidario
de Vivienda (FSV), donde consten los .oy generales de la propicdad: folio rea)
(mimcro de finca), codigo de ubicacidn, superficie, ubicacion (corregimicnto, distrito y
provincia) y propietario: debidamente firmad; por ¢l propictano o representante legat.
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2. Aportar certificado de uso de sucle. cmitide por la Dizccion de Control y Orientacion
del Desarrollo del Ministerio de Vit ienda ¥ Ordenamicento Territorial.

3. Cuando cl propictario sca una persona juridica, debe presentar Certificado del Registro
Piblico, con no mis de tres (3) meses de expedido, donde conste la vigencia de la
personeria juridica y la representacién legal.

4. Certificado de la (s) finca (s) del proyecto, con no mas de tres (3 meses de cxpedido,
donde consten los datos gencrales de la propicdad: folio reai (ndmero de finca), codigo
de ubicacidn, superficie, ubicacién (corregimiento, distrito v provincia), propietario y
gravimencs inscritos. Podri scr presentado por ¢l promotor o solicitarse de oficio por
la Dirceccién de Promocién de fa Inversion Privada.

5. Presentar copia de la cédula de identidad personal del propictario o representante lcgat.

6. Presentar la declaracion Jurada firmada nor el propicianio o representante legal,
dcbidamente notariada.

7. Incluir en la solicitud los ndmeros e telélono y correo clectronico del propietario o
representante legal.

ARTICULO 4: La Direccion de Promocién de la Inversién Privada procederd a evaluar la
documentacién aportada por el promotor; cspecialmente, si la (s) finca (s) cuenta o no con
¢l codigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario) o ¢l cédigo de zona RB-E
(Residencial Bisico Espccial), que le permita ¢l desarrollo det proyccto de interés social.

Si ¢l promotor acredita mediante la certificacién de uso de suelo. gue cuenta con cf cddigo
de zona RBS (Residencial Bono: Solidario) o ¢l codigo de zona RB-E (Residencial Bisico
Especial), la Dircccién de Promocién de 1a Inversion Privada procederd a cmitir la nota dc
evaluacién que los catlifica prcliminarmente dentro del Programa del Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).

En [os casos, en que la (s} fincy (s) requicra una modificacion de uso de suclo (asignacion.
¢ambio o adicién de cédigo de zona) que le permita el desarrollo det proyccto de interés
social y la superficic no exceda las diey (10) hectareas. se le deberi comunicar al interesado
que debe resolver, previamente, esa situacion ante fu Direccion de Control y Oricntacion
del Desarrollo.

Si la (s) finca (s) requicre un uso de sucle (asignacion, camicno o adicién de codigo de zona
stg g

que c permita ¢l desarrollo del proyecto de interés social y la superficie es mayor dc diez

(10) hectdreas, el trdmite deberi realizarse en Ja Dircceién de Ordenamicnto Territoral.

Una vez obtenida la zonificacion requerida para ¢l desarrolio de proyectos de interés social,
¢l promotor presentari la documentacion que asi lo acredite ante la Dircecién de Promocian
de la Inversién Privada. con cl objeto de que proceda con la emisién de la nota de
evalaacién que los califica preliminarmente dentro del Programa del Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).

ARTICULO 5: En ¢l caso de proycclos de urbanizaciones de interés social, e promotor

deberd presentar Ia nota de evaluacién de la Direccion de Promocién de la Inversion
Privada. que los califica preliminarmente dentro del Programa del Fondo Soldaric de

2
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Vivienda (FSV), ante la Direecion Nacional de Ventanitla Unica, junto con los requisitos
legales y téenicos establecides para <u aprobacion.

ARTICULO 6: Con el obieto do que ¢ proyecto sea rcgistrado y  calificado,
definitivamente, dentro del programia denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), cl
promotor deberd presentar ante ta Dircecién de Promocidn de la Invension Privada, dos @)
copias del plano de louficacion aprobado en la clapa de anteproyecto por la Direccidn
Nacional de Ventanilla Unica: una ver presentado lo anterior, dicha unidad administrativa
cmitird la nota formal que califica y regstra al proyecto dentro del Programa.

ARTICULO 7: Los proycctos de ntercs social que hayan sido calificados y rcgistrados
dentro del programa denominade Fondo Solidario de Vivienda (FSV), sus unidades
habitacionales deberdn tcner caracteristicas minimas bdsicas y cumplir con o s gwente:

. En lo relativo a las caracteristicas de la urbanizacion, para cl codigo de zona RBS y
RB-E, todo Promotor de Proyccto se obliga a cumplir con las normas minimas de
urbanizacién.

2. En vivicndas unifamiliares, bifamiliares adosadas y casas ¢n hilera, para el cadigo dc
zona RBS. sc deberd cumplir con o srguicntc:
* Distribucién_interna: Sala-comedor, dos (21 recimaras con espacio para closct o
armario, un (1) baio con direa de ducha, inodoro y lavamanos, portal techado,
cocina con fregador y lavanderia techada, tendedero, tinaquera para basura.

e Caracteristicas constructivas minimas:
a) Superficie cerrada minima de Cuarenta y cinco metros cuadrados {45 m2).
b) Superficic abicrta minima de cinco metros cuadrados (5.00 m2).
¢} Sala-comedor.
d) Dos (2) dormitorios.
¢) Cocina con mueblec y sobie en fregador y mueble acreo.
0} Servicio sanitario con ducha, inoedoro y lavamanos, sc deberd revestir cn ¢l arca

de la ducha hasta un minimo de altura dc 1.50 meuos y en pared de inodoro y
Javamanos hasta un minimo de altura Jde 1.20 metros.

g) Tendedcro

h) Area para closet ¢ armario.

1) Tinaguera o depésito para hasura.

J)  Espacios abiertos como portal v lavanderia

k) Cielo raso suspendido o similar.

1) Puerta de acceso, principal y posterior, de estructura de madcra con forro de
ldminas lisas de metal en ambas caras. Las puertas intemas deben scr de
estructuras de madera y forro de madera laminada,

m) Para el sistema cléctrico deheri cumplir con las normas establecidas en o
Reglamento de Instalaciones Eléctricas (RIE) vigentc de {a funta Técnica de
Ingenieria y Arquitectura.

n) Cumplir con las normas minimas de urbanizacién. con especificaciones dei
Reglamento Estructural de Panami (REP) vigente.

3. Encdificios de apartamentos. bajo ¢l cédigo de zona RBS, sc cumplird con lo siguicntc:

* Distribucién interna: Sala-comedor, cocina con fregador, drca de lavanderia con

tendedero, dos (2) reciimaras con €spicio para ropero, un (1) baiio completo (ducha,
inodoro y lavamanos).

* Caracleristicas constructivas minimas:

a) Acabados dc fos apartamentos. piso Hanendn camn revectiminnta nifnssna

#43
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b) Servicio santtano con ducha, inodoro y lavamanos, sc deberid revestir en el drea
de la ducha hasta un minimo de altera de 1.50 metros y cn pared de inodoro y
lavamanos hasta un minimo de aitura de 1.20 metros,

¢} Cocina con mucble y sohre en fregador v mucble adreo.

d) Espacio de estactonamicnio para un () auto por cada cuatro (4) apartamentos.

e) Cielo raso suspendido o similar, en ) caso del dlumo piso.

f) Pucrtas dc acceso principal de estructura de madera con forro de liminas lisas
de metal en ambas carus, las pucrtas internas deben ser de estructura de madera
con forro de plywood ecn ambas caras.

U]
S’

Para el sistcma cléerico deberi cumplir con las normas cstablecidas en ¢l
Reglamento de Instalaciones Eléetricas (RIE) vigente de la Junta Técmca de
Ingenieria y Arquiteciura.

b} Sistema de agua potable en sanitaio v ducha. cocina v lavanderia.

1) Sistema de evacuacion de aguas scrvidas para fos sanitarios

4. En viviendas unifumiliares. bifamiliares adosadas y casas en hileras, para cl codigo de
zona RB-E:
e Distribucién interna: Salu-comedor. dos {2) recamaras con espacio para closet o
armario, un (1) bafio con drea de ducha, tnodora y lavamanos, portal techado, cocina
con fregador y lavanderia techada, tendedera, linaguera para basura.

e Cuaracteristicas Constructivas:

a) Cumplir con las normas de urbanizacion,

b) Cumplir con las especificaciones de! Regiamento Estructurai de Panama ( REP;.

¢) Construir y ofrecer para la venti. soluciones habitacionales cuyo precio de venta
sea conforme al rango de precios del Decreto Ejccutivo que regula ¢l Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y atendiendo a los propésitos del mismo.

d) Acabados: Revestimiento de piso con baldosas de cerdmica o porcelanato.

e) Mucble de cocina bajo y sobrc el {regudero.

f) Estacionamiento paraun (1) auto. habilitado con rodadura.

g) Ciclo raso. suspendido o similar.

h) Pucrtas de acceso, principal y posterior de estructura de madera con forro de
ldminas lisas de metal en ambas Caras, las puertas internas, deben ser de
estructura de madcra con forro de ldminas de plywood e¢n ambas caras.

i) Sistema eléctrico con salida para luz en pared o adrea, interruptor y dos
tomacorrientes por habitacién con cxeepeidn de la lavanderia que solo Ievari
un tomacorricnle polarizado.

J)  Sistema de agua potable ¢n sanitario y ducha, cocina y lavanderfa.

k) Sistema de evacuacion de aguas servidas para los sanitarios.

5. Los proyectos que se construyan bajo ¢l codigo de zona RBS + RB-E, estardn cxcluidos
de aplicar cl soterramiento de cables de clectricidad y telccomunicaciones.

ARTICULO 8: E| promotor de un proyecto, registrado v calificado, dentro del programa
denominado Fondo Solidaric de Vivienda (FSV). que presente la (s) solicitud (cs) de
aprobacién del aporic ccondmico o bono solidarto y la correspondicnte solicitud de
inspeccidn de verificacin de avance del proyceic. deberd aportar los siguicntes rcquisitos:

PROYECTO:

[. Carta dec inscripcién del proyccto al programa denominado Fondo Solidaro de
Vivienda (FSV).
2. Dos (2) copias del plano aprobado cn la ctapa dc construccién.
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3. Dos (2) copias del plano arquiteciénico de lx vivienda,
4. Incluir memoria USB en formato PDF, con el plano de la vivienda aprobado.
5. Copia del permiso de construceidn aprobado para ¢l proyecto.

EXPEDIENTES PARA LA EVALI JACION DE LOS BENEFICIARIOS:

Los expedientes deben presentarse debdamenie identificados ¢mn el nombre del promolor.
nombre del proyecto, nombre y céduta el beneliciario y debesiin ineluir 1o siguicntc:

1. Declaracién Jurada {irmada por ¢l heneficiario (igual a ta firma que consta ¢n su cédula
de identidad personal), la cuat deberd incluir la informacién del cuadro familiar del
solicitante (hijo (s), esposa, madre, cic.) con sus nombre y niimeros de cédula,

Carta de aprobacién bancaria,

Contrato de Promesa de C ompraventa (firmado por ambas partes) o Proforma.

Ccdula de identidad personal del beneliciario (clara y legible).

Carta de trabajo.

Ficha del seguro social.

Documentos de las personas quc forman parte del cuadro familiar (cédulas de identidad
personal o en cl caso de menores de edad, la cédula juvenil o certificado de
nacimiento).

Novsww

ARTICULO 9: Gna vez recibida la (s) solicitud (es) de aprobacidn del aporte econémico o
bono solidario y la solicitud dc inspeecion de verificacion del avance de proyecto por parte
det promotor, la Dircecién de Promocidn de la Inversion Privada procederd a realizar Ia
correspondiente inspeccion, con el objcto de verificar que e mismo cumpla con los
siguientes requisitos minimos:

VIVIENDA:

L. Piso ristico con ductos de clectricidad Y plomeria instalados.
2. Paredes ridsticas ¢on ductos de clectricidad y plomeria instalados.
3. Techo instalado.

URBANIZACION:

1. Calles pavimentadas.
2. Alcantarillado pluvial y sanitario soterrado instalado.
3. Ductos de acueducto instalados.

EDIFICIO DE APARTAMENTO:

I Piso rdstico y losas con ductos de clectricidac y plomeria mstalados.
2. Paredes risticas con ductos de clectricidad y plomeria instalados.
3. Techo instalado.

ARTICULO 10: E! aporte cconémico del Fondo Solidario dc Vivienda (FSV), serd
otorgado a beneficiario (s) que cucnien con un cuadro familiar.  Se considerari cuadro
familiar, cl grado de parentesco de hasta el tereer grado de consanguinidad y el primero de
afinidad, el cual serd definido de la siguicnie mancra:

* Grado dec parentesco de hasta el tercer grado de consanguinidad: correspondiente al de
la propia familia (padres. hijos/as, hermanos/as, abuclos/as, nietos/as, tios/as,
sobrinos/as, bisabuelos/as y biznictos/as).

Yo.5
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* Grudo de parentesco dc hasta primero de afimidad: correspondicnte a la familia del
conyuge (conyuge, padres del conyuge. conyuge de hijos/as y cdnyuges de los padres).

ARTICULO 11: Lucgo de verificar que el promotor cumplié con ¢! avance minimo del
proyccto a través de ia inspeccién correspondiente, la Direccién de Promocién de ia
Inversién Privada procederd con la elaboracion de la Resolucion (es) que aprucban el pago
del aporte cconémico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

La Resolucién que aprucha la solicnud yue dispone otorgar ¢l aporte econdmico del Fondo
Solidario dc Vivienda (FSV). tendri un térmuno de vigencia de un () afo a partir de su
fecha de expedicion y prorrogable una (1) vez por ¢l mismo periodo, a solicitud formal de
la parte intercsada un (1) mes antes de su vencimiento.

Aqucllas Resoluciones que aprucban cl aportc cconémico del Programa Fondo Solidario de
Vivicnda (FSV), emitidas con fecha anterior al [ de encro de 2019, tendrin plazo hasta cl
31 de diciembre de 2020, para presentar la Escritura Piblica donde consta la mscripcién cn
el Registro Piiblico de Ja propicdad a favor dcl beneficiario: de lo contrario, serdn anuladas.

Aquellas Resoluciones que aprueban ¢l aporte cconémico del Fondo Solidario de Vivicnda
(FSV), emitidas del 1 de enero de 2019 al 31 de julic de 2020, tendrin un término de
vigencia hasta ct 31 dc julio de 2021, contados a partir dc su fecha de expedicion, para
presentar la Escritura Pdblica donde consta la inscripcién en cf Registro Pdblico de Ja
propicdad a favor del bencficiano; de lo contrario, serdn anuladas.

En caso de perder vigencia a Resolucion antes indicada. ¢l mnteresado deberd presentar
nucvamente la solicitud de aprobacion el aporte econémico o beno solidario. actualizando
la documentacion necesaria.

ARTICULO 12: E| promotor quc solicite ¢l pago del aporte ccondmico del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV). ‘deberia realizarlo formalmente ante la Direccion de
Promocién de la Inversion Privada, adjuntando copia de la Escritura Pdblica inscrita cn oi
Registro Pablico de la propiedad a favor del beneficiario.

ARTICULO 13: Una ver aprobada i1 Resolucion del aporte econdmico del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV:. la Dircceion de P-omocién de la Inversion Privada remitirg
copia autenticada de la misma ai Banco Nacional de Panama (BNP), a a entidad financicra
y al promotor dc la solucién habitacional de interds social.

Et Banco Nacional dc Panami (BNP). lucge de recibir Ia copia auterticada de la
Resolucion de aprobacion del aporic cconémico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV).
expedird la Carta Promesa de Pago, cquivalente al monto del aporte gue corresponde
entregar a favor del promotor.

ARTICULO 14: t procedimicato administrativo de pago del aporte economico del Fondo
Solidario de Vivienda (FS V). sc realizard de conlormidad a lo establecido en el Manual de
Procedimientos del Programa Fondo Solidario de Vivienda de la Contraloria General de 1a
Repiblica y la normativa legal vigente que reguta dicho programa.

ARTICULO 15: En los casos de presentarse situaciones cxcepeionales de cambio de
proyccto, cambio de lote. desistimiento de la compra del inmucble y solicitud de cesion del
pago del aporte cconémico o bono soticario. la Direccion de Promocién de la Inversion
Privada deberd solicitar lo siguicntc:

V(4
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CAMBIO DE PROYECTO:

Cuando un promotor de un proyecto calificado y registrado dentro dei Programa Fondo
Solidario de Vivienda, ha solicitado la aprobacién del bono solidario para cl expediente de
un beneficiario, pero ¢! bencficiario decide cambiarse a otro proyecto; cl promotor dcl
nuevo proyecto deberd presentar ante la Dircecidn de Promocidén de fa Inversion Privada,
Junto a la documentacién dcl cxpediente del beneficiario. la nota de desistimicnto recibida
por el promotor antcerior y firmada por ¢l beneficiario.

CAMBIO DE LOTE:

Cuando un promotor dc un proyccto calificado y registrado dentro del Programa Fondo
Solidario dc Vivienda, ha solicitado Ia aprobacion del bono solidario para cl expediente dc
un beneficiario, pero ¢l beneficiario ha decidido cambiar de lotc o unidad inmobiharia
dentro del mismo proyecto: cl promotor deberi presentar ante la Direccion de Promocion
de ta Inversién Privada, la nota formal solicitando el cambio de lote, adjuntando una nucva
carta bancaria y un nucvo contrato de.compraventa, donde consten los datos del nuevo loic
o unidad inmobiliaria.

DESISTIMIENTO:

Cuando un promotor de/un proyccto calificado y registrado dentro del Programa Fondo
Solidario de Vivienda, ha solicitado la aprobacién del bono solidario para el cxpediente de
un beneficiario, pero el beneficiario desiste de la compra en dicho proyecto; el promotor
deberd presentar ante la Direccién de Promocian de la Inversién Privada, la nota format
solicitando la anulacién del wamite o Resolucion, segin la ctapa en que se cncuentre cl
proceso; y a su vez. adjuntar la nota de desistimiento firmada por el benceficiario dondc
conste ¢l recibido del promotor del proycclo.

SOLICITUD DE CESION DE PAGO:

Cuando un promotor dc un proycclo calificado y rcgistrado dentro del Programa Fonde
Solidario de Vivienda (FSV), ha solicitado Ia aprobacién del bono solidario para ¢l
cxpediente de un beneficiario; no obstante, cl promotor decide ceder el pago del bono
solidario a otra persona natural 0 juridica, deberi presentar ante la Direccion de Promocion
de la Inversi6n Privada. una nota formal notiriada y firmada por ¢l cedente y el cesionario,
solicitando la cesion del pago. dondc consien los datos gencrales de ambos, como también
del beneficiario (nombre. cédula, fecha de cntrega del expediente, si cuenta o no con
Resolucién de aprobacion del bono solidario).

CAPITULO I
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE REVISION DE PLANOS DE LOS
PROYECTOS DE URBANIZA CIONES DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 16: La Dircecidn Nacional de Ventanilla Unica procedera con la revisién de
planos de los proyectos de urbanizaciones de mterés social correspondiente, cumplicndo
con los requisitos, procedimicntos y parimetros establecidos en la normativa legal vigente
en la materia.

ARTICULO 17: La revision de tos planos de proyectos de urbanizaciones de interds
social, que cuenten con el uso de suclo o zonificacién que sc lo permita, se realizard en un
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término gue no cxceda los 30 dias calendarnos como miximo. contados a partir de la
presentacion. En caso de obscrvaciones quc impliquen correcciones al plano. el plaze
anteriormente ndicado, correrd a partir de la presentacion del plano corregido.

Las observaciones que sc formulen o ios planos, serdn tramitadas como un proceso de
revision dnico ¢ integral y, cn lo posible. deberin hacerse todas las observacioncs cuando
los planos ingresen por primera vez, debicndo ser atendidas €stas y corregidas en la forma
indicada por partc del proponente. Sélo scra postble hacer observaciones adicionales.
cuando esté plenamente justificado, sin perjuicio de las responsabilidades en que pucda
incurrir la persona ¢ funcionario que, por falta de cuidado o excusa inadmisible, haya
obviado formular las obscrvacionces al inicio de la revision.

CAPITULO IV
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE MODIFICACION DE USO DE SUELO
(ASIGNACION, CAMBIO O ADICION) PARA PROYECTOS DE INTERES
SOCIAL

ARTICULO 18: En los casos. cn que la (s) finca (s) requicra una modificacion de uso de
suelo (asignacion, cambio o adicion de ¢6digo de zona) que le perntita ¢f desarrollo del
proyccto de interés social y la superficic no exceda las diez (10} hectareas, ¢! promotor
deberd presentar dicha solicitud ante la Direcciér de Control ¥ Orientacion del Desarrollo.

ARTICULO 19: La Dircccidn de Control y Orientacion del Desarrollo deberd wramitar las
solicitudes de modificacién de uso de suclo tasignacion, cambio o adicién de cédigo de
zona) para cl desarrollo de proycctos de interés social; de mancra expedita, procurando la
mayor eficiencia, cficacia y celeridad. sin dejar de cumplir con los requisitos cstablecidos.

ARTICULO 20: Para formalizar una solicitud de modificacion dc uso de suclo
(asignacién, cambio o adicion de cédigo de zona} para el desarrollo de proyectos de interés
social, el interesado deberd cumplir con los si guientes requisitos:

I. Un (1) original y una (1) copia de la solicitud formal en papel tamaiio legal & 2" x 147,
firmada por ¢! propietario a) del iote o ¢l representante legal de la sociedad y cf
arquitecto (a) responsable del trdmite, dirigida al Director (a) de Control y Oricntacién
del Desarrollo, donde se detalle lo siguicnte:

e Las generales dc la propicdad cn basc a la finca o folio real y ¢l codigo de
ubicacion, superficic, propictario y ubicacion cn basc a lugar. corregimiento, distrito
¥ provincia.

® Ubicacion dc la propicdad en base a nombre de la calle o avenida, lugar,
corrcgimiento, distrito y provincia.

e Justificacion o razones que amcriten ¢l cambio solicitado (sustentacién técnica
confeccionada por cl arquitecto (a) responsable de la solicitud). Consiste en
describir ¢l entomo del proyecto, en un radio de 500 metros, donde se debera
describir aspectos tales como: colindantes del entorno, infracstructura existente
(agua, drenyjes pluviales, sanitario, electricidad, trama urhana, jerarquizacidn vial,

servidumbres cxistentes, usos de suclo actual. sistema de transporte  piiblico,
altimetria predominante de! entorno, recoleccidén de basura, ctc.).

e Nombre. firma. cédula vy ndmero de teléfono del propictario o representante leval,
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¢ Nombre. firma, ¢édula y nimere de teléfono y heencia de la Juna Técnica de
Ingenicria y Arquitectura (sello de idoncidad) del arquitecto (a) quc tramita.

2. Un (1) original y una (1) copia del certificado del Rcgistro Piblico dc la finca (con no
mis de tres (3) meses de expedido!, donde consten los datos generales de la propicdad:
folio real (niimero de (inca). codizo de ubicacion, superficic. ubicacién (corregimicnto,
distrito y provincia), propictaric, gravimencs y mcdidas y linderos.

3. Cuando la finca sea propiedad de una persona juridica, debe presentar un (1) original y
una (1) copia del certificado de Registro Publico de la sociedad (con no mias de tres 3)
meses de expedido), donde conste la vigencia de la personeria juridica y el nombre del
representante legal.

4. Cuando ¢l propictana tramile a través de un abogado, debe presentar poder notariado.

5. Cuando cl solicitante sca vna cmpresa constructora, deberd presentar copia del Registro
dc Inscripeion de la funta Téenica de Ingenieria y Arquitectura vigente.
6. Fotocopia de cédula del proprctario o representante legal.

7. Localizacion regional, clara y de facil interpretar, que cubra 500.00 mciros a la redonda,
acscala 1:5,000. Definir puntos de referencia.

x

Localizacién general, donde se indique cl acceso publico (calles, veredas, etc.), y los
colindantes, a cscala 1:100.

9. Modclaje de la capacidad mdxima de la norma solicitada en todas sus tipologias
(formato de hoja 1™ x 177).

10. Plano catastral de la finca o folio real del globo de terreno objeto de la solicitud.

ARTICULO 21: Una ves presentada la - solicitud ante la Direceion de Control y
Orientacién del Desarrollo. se procederda o verificar y comprobar la informacion
suministrada. Las obscrvaciones que s¢ formulen, serin tramitadas como un proceso de
revisién tnico ¢ mntegral y. en lo posible, deberin hacerse todas las observaciones cuando la
solicitud ingrese por primera vez, debiendo ser atendidas éstas y corregidas en la forma
indicada por partc del proponente. Solo serd posible hacer observaciones adicionales,
cuando cst¢ plenamenic justificado, sin perjuicio de las responsabilidades en quc pueda
incurrir la persona o funcionario que, por falta de cuidado o excusa inadmisible, haya
obviado formular lus observaciones al incio de la revisién.

ARTICULO 22: Sc deberd contar con la opimén téenica de la Junta de Planificacién
Municipal que corresponda al drea donde se va a desarrollar el proyecto dec interés social.
En ese sentido, la Direccién de Control y Oricntacion del Desarrollo remitird copia dcl
expediente de la solicitud a la Junta de Planificacién Municipal. con la finalidad de contar
con su opinién téenica; fa cual tendrd un plazo no mayor de trenta (30) dias calendario.
Vencido este plazo, la Direccién de Control y Oricntacién del Desarrollo podra resolver de
manera auténoma la solicitud.

En c¢i caso de no existir Junta de Planificacivr Musicipal. debidamente conformada, cn ¢l

arca donde se ubica ¢l proyecto propucsto, asi {o hard constar en cl expedicnte v 1a
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Resolucion de aprobacion o ncgacion de la solicitud y podrid resolver ia misma de maner:
auténoma.

ARTICULO 23: Para las solicitudes de modificacion dc uso e suelo {asignacion, cambio
o adici6n de cidigo de zona) para ¢l desarrotlo de proyectos de mterés social, sc cumplira
con el proceso de participacion ciudadana adoptando la modalidad de participacion directa
cn las instancias institucionales y la modalidad de consulta pubhca, donde la Dircccién de
Control y Orientacion del Desarrollo emitird un Aviso de Convocatoria quc serd fijado en
los cstrados del Ministerio de Vivienda y Ordenamicnto Territorial por el término de dicz
(10} dias hdbilcs. pero en cestos casos, ademds. se debe publicar por tres (3) dias
consecutivos, con una antclacién de por lo menos dicz (10) dias hibiles, contados a partir
de la dluma publicacién en un periddico de circulacidn nacional: ¢l aviso debe sci
producido en formato legible, ¢l cual serd pagado por la autoridad arbanistica. ¢l o los
intercsados segun sea ¢l caso, debicndo mantenerse fa fijacion del aviso desde su emisién
hasta el dia del acto.

En los casos en que ¢l Estado sea parte nteresada, la modalidad seri la de participacion
directa en instancias institucionale: « civa convociatoria no podri ser menor a tres (3) dias
hdbilcs contados a partir de la dltin.  publicacién.

Lo anterior, se realizard de conformidad con las formalidades cstablecidas en cl articulo 21
del Decereto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 782 de 22 de diciembre de 2010.

ARTICULO 24: Una vez cumplido ¢l proceso establecido, la Direccién de Control y
Oricntacion del Desarrollo emitird un instrumento legal aprobando o negando la solicitud,
dcbidamente fundamentado cn un informe técnico; el cual seri enviado junto con cl
expedientc a la Oficina de Asesoria Legal. para su andlisis legal correspondiente ¥ su
posterior recorrido de firmas. El-expediente cstard identificado con un sello quc indique
que sc trata de un proyecto de interés social.

CAPITULO V
SOLICITUDES DE APROBACION DE ESQUEMAS DL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA PROYECTOS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 25: Cuando 1a (s) finca (s) requicra un uso de suelo {asignacién, cambio o
adici6n de cédigo de zona) que te permita el desarrollo de un pruyecto de interés social y la
superficie es mayor dc dicz (10) hectdrcas, ¢l interesado deberd presentar una sohicitud de
aprobacién de csquema de ordenamiento territorial ante la Direccion de Ordenamicnto
Territorial; la cual debe cumplir con los requisitos y proccdimicntos establecidos en la
normativa legal vigentc cn la materia.

ARTICULO 26: La Dircccion de Ordenamicrto Territorial deberd tramitar las solicitudes
de aprobacién de esquemas de ordenamicnto termitorial para los proyectos de interés social,
de manera cxpedita. procurando la mayor cficiencia. elicacia y celeridad.

ARTICULO 27: Una vez presentada la solicitud ante ta Dircecion de Ordenamiento
Territorial, se procederd a verificar y comprobar la informacién suministrada.  Las
observaciones que s¢ formulen. serin iramitadas como un proceso de revision tinico e
integral y, en lo posible. deberin hacerse todas las observaciones cuando Ja soliciud

ingrese por primera vez., debicndo ser atendidas éstas y corregidas cn la (orma indicada por
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partc del proponentc. SGlo scrd posible hacer observaciones adicionales. cuando esté
plenamente justificado. sin perjuicio de las responsabilidades en que pucda incurrir la
persona o funcionario gue. por falts de cuidado o cxcusa inadmisible, haya obviado
formular as observaciones al inicio de Tu revisicén

ARTICULO 28: Para las sohicitudes de aprobacion de esqucmas de  ordenamienio
territorial para los proycctos de interés social, sc cumplird con <l proceso de participacion
ciudadana adoptando la modalidad de consulta piblica, (ijando por ¢! 1érmino de diez (10)
dias habiles un aviso de convocatoria cn los estrados de la institueion, con la finalidad de
poner a disposicion del piblice en general informacion base de la solicitud, para que sc
puedan presentar opinioncs, propucstas & sugerencias de los ciudadanos y/o organizaciones
sociales; de conformidad con las disposiciones establecidas.

ARTICULO 29: Una ver cumplido ¢l proceso cstablecido, la Direccién de Ordenamicnto
Territorial emitird un instrumento icgal aprobando o negando la solicitud, debidamenic
fundamentado cn un informe téenico; el cual serd enviado junto con cl cxpedientc a la
Oficina dc Asesoria Legal, para su andlisis legal correspondienle y su posterior recorrido de
firmas. El expedicnte estard identificado con un scllo que indique que se trata de un
proyecto de interés socal.

ARTICULO 30: Una vez emitida la Resolucién que apruche o nicgue ¢l Esquema de
Ordcnamiento Territorial para el desarrollo de un proyecto de inicrés social, la Direccién de
Ordenamiento Territorial remitir copia de la misma al Municipio que corrcsponda.

CAPITULO V&
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 31: Comunicar la presente Resoluci6n a todas las instituciones y municipios
que participan coordinadamente cn la aplicacién de las normas de urbanizaciones v de
desarrollo urbano.

ARTICULO 32: Esta Resolucion comenzari a regir a partir de su promulgacién en Gaceta
Oficial.

FUNDAMENTO LEGAL: Articulo 117 de Ja Constitucion Politica de la Repiblica de
Panamd, Ley 22 dc 29 dc julio de 199 | Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Ley 6 de 1
febrero de 2006, Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007. Decreto Ejecutivo
No.782 de 22 de dicicmbre de 2010, Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020,
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, Resolucion No.4-2009 de 20 de encro de
2009 y Resolucién No0.732-2015 dc 13 de noviembre de 2015.

COMUNIQUESE Y CUUMPLASE,

ARQ. JOSE A. BATISTA G.

@ixm; de Ordenamicnto

1] Terrorial
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Registro Piblico de Panamé

FIRMADO POR: BAFAEL ALEXIS DE
GRACIA MORALES
FECHA: 2021.01.14 16:03:01 -05:00

MOTIVO: SOLICTUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIF E PROPIED

DAT: LICITUD

ENTRADA 9148/2021 (0) DE FECHA 01/14/2021.

DATOS DE}L INMIUEBLE

{(INMUEBLE) ANTON CODIGO DE UBICACION 21 , FOLIO REAL Ne 8557 (F)

CORREGIMIENTO ANTON, DISTRITO ANTON, PROVINCIA COCLE, OBSERVACIONES INSCRITA AL TOMO 963,
FOUO 106, ACTUALIZADA AL COCUMENTO RED! 149906, DE ESTA SECCION. UBICADO EN UNA SUPERFICIE
INICIAL DE 9 ha 2500 m2 Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 9 ha 2500 m* CON UN VALOR DE
CINCO MIL BALBOAS (B/. 5,000.00) EL VALOR DEL TRASPASO ES: CINCO MIL BALBOAS(B/. 5,000.00).

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE. ERNESTO CASTILLERO E. --- SUR. TERRENOS NACIONALES --ESTE. RIO LAS
GUABAS - OESTE. PROP{EDAD DEL SENOR OROZCO

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INMOBILARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A. (RUC 155615744-2-2015) TITULAR DE UN DERECHO DE
PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL Dfa JUEVES, 14 DE ENERO DE

202103:57 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1402830788

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: D71E5DC8-A103-42E4-8503-D6B7FE462296
Registro Pablico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repuiblica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Ptiblico de Panamé

FIRMADO POR: gLADYS EVELIA

JONES CASTILL
FECHA: 2021.01.15 10:24:03 -05:00 9( wl-pz ik
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLIGIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

TIE E ii

CON VISTA A LA SOLICITUD
9131/2021 (0) DE FECHA 01/14/2021
QUE LA SOCIEDAD

INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A,

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN {MERCANTIL) FOLIO N° 155615744 DESDE EL VIERNES, 23 DE OCTUBRE DE
2015

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

DIRECTOR / PRESIDENTE: JUAN FERNANDO CORRO CORREA

DIRECTOR / SECRETARIO: LUCRENCIA DEL CARMEN ESCALONA DE CORRO
DIRECTOR / TESORERO: JUAN FERNANDO CORRO ESCALONA
SUSCRIPTOR: JUAN FERNANDO CORRO CORREA

SUSCRIPTOR: LUCRENCIA DEL CARMEN ESCALONA DE CORRO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE, Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO
O POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIOS O APODERADO QUE LA JUNTA
DIRECTIVA DETERMINE.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE 500 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES
NO PODRAN SER EMITIDAS AL PORTADOR.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA N° 15005 DE 16 DE DICIEMBRE DE 2019 DE LA NOTARIA PUBLICA
PRIMERA.

POR LA CUAL SE PROTOCOLIZA UN CERTIFICADO DE REFORMA DE LA SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA
GANADERA JFCORRO, S.A., MEDIANTE EL CUAL SE REFORMA EL ARTICULO PRIMERO PACTO SOCIAL

PRIMERO: EL NOMBRE DE LA SOCIEDAD ES INMOBILIARIA HACIENDA EL MIRADOR, S.A.

ASI CONSTA INSCRITO BAIO LA ENTRADA 488748/2019 DESDE EL 20 DE DICIEMBRE DE 2019,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 15 DE ENERO DE 2021A LAS 10:22
A.M.,

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
UQUIDACION 1402830774

}:; Valide su documento electrénico & través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
Gep: 0@ través del Identificador Electronico: AQ4B02DF-3E7D-4E65-8959-E11A3C844A08
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiblica de Panama - (507)501-6000 11 4/5 7



REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Juan Fernando
QOrro Correa

NOMBRE USUAL:
FECHA DE NAGIMIENTO: 30-JUN-1954 o4
| LUGARDENJ\.CI’M[EN‘]‘UP PANAMA : B
oI DE SANGRE: B+ 8-235-664
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Se Presenta Solicitud

HONORABLE SENOR MINISTRO DE AMBIENTE. E.S.D.

Quien suscribe JUAN FERNANDO CORRO CORREA, varén, mayor de edad, con cédula
de identidad personal No.8-235-664, en mi condicion de Presidente y Representante
Legal de la sociedad anénima Inmobiliaria Hacienda E! Mirador, S.A, persona juridica
debidamente registrada en (Mercantil) Folio N°155615744 del Registro Publico. El
contacto con MiAmbiente es la Secretaria de la Sociedad Sefiora Lucrecia del Carmen
Escalona de Corro. Inmobiliaria Hacienda El Mirador, S.A., es La Promotora del proyecto
titulado “Hacienda EI Mirador — Los Bamb1i”. El proyecio esta ubicado en la Comunidad
de EI Ciruelito, Corregimiento de Anton (Cabecera), Distrito de Antén, Provincia de Coclé.
La Promotora presenta al Ministerio de Ambiente que Usted dirige, formal solicitud de
evaluacion y aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, con un nimero de
fojas de _¥7/ , incluyendo los anexos. Igualmente, hacemos de su conocimiento que los
Consultores Amblentales en la Coordinacion del EslA-Il son: Ing. Magister Javier Torres
Vargas, con Registro DEIA-ARC-109-2019, con nimero de teléfono 6982-8122 y correo
electrénico: torrres22javy@yahoo.com y Licda. Magister Janitze M. Torres con Registro
DEIA-ARC-106-2019.

La Promotora del proyecto titulado “Hacienda El Mirador — Los Bamb”, desarrollara el
proyecto urbanistico de interés social, en un globo de terreno con una superficie de 9 Has
+ 2,600 m?, en la Finca con Folio Real N° 8557, Cédigo de Ubicacién 21, Documento
REDI 149906, propiedad de la sociedad anénima Inmobiliaria Hacienda El Mirador, S.A.

En tal sentido, sefialamos’que el proyecto propuesto, generara impactos positivos como:
plazas de empleo en las fases de construccién y operacién, mejora en la calidad de vida
de los pobladores del distrito de Antén, incremento de la inversidn privada, abastecimiento
de productos, oferta de servicios, oportunidad de obtener una vivienda de interés social,
Participacién Ciudadana en la elaboracion y proceso de evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il, ademas, de la impiementacion de las medidas de
mitigacion efectivas, para minimizar los impactos negativos no significativos, en la
ejecucion del proyecto.

Adjuntamos los siguientes documentos:

1. Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en original, copia impresa y dos (2)

copias en formato digital para su respectiva evaluacién y aprobacién.

2. Original del Certificado de Registro Publico de la empresa Promotora Inmobiliaria
Hacienda EI Mirador, S.A., Folio N° 155615744.
Original del Certificado de Propiedad de la Finca con Folio Real N° 8557.
Copia de cédula cotejada por notario del Representante Legal Juan Fernando
Corro Correa.
Solicitud de evaluacién notariada, para la Evaluacién del EslA-II.
Paz y Salvo de la empresa Inmobiliaria Hacienda El Mirador, S.A., emitido por el
Departamento de Finanzas del Ministerio de Ambiente.
Pago por Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria ll, emitido por el
Departamento de Finanzas del Ministerio de Ambiente.

P Ri@

N

Fundamento de Derecho: Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y su
modificacién Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011.

Panama, 12 de noviembre de 2020

Ater@nente
s | MR L ffaors b

DEPARTAMENTO DE Huan ernando Corro Correa
EVALUACION DE ESTUDIO epresentante Legal
DE IMPACTO AMBIENTAL Inmobiliaria Hacienda El Mirador, S.A.
_ BCIBIDC
Por. _ [L DN Xy &/ Qidxsy e Primero del Ciraito
e _Panaqd, ton Cédula de idggtidad Np. 8-509-985
Fm:yﬁ?-—OI' 229 Q\_CcERTIEICH:
Hora: {7 3y 05 colgdsAate)ima lL.n-*- eon la(s) que
A0AreCAA AT 2 B ROETSTUE Taigfcdul(s)y /o Pasaort(s)

del(de 05} rmame;ss y @ nueslro parecer sy fguales,

-'__—_—________
Testigos Tesli
Licdo. Jorge E. GprfesS. 200

Notario PublicoPrimero ® 754



