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Sefior DIRECCION DE EVALUACION DE

Francesco Orlando Dalessandri IMPACTO AMBIENTAL

Representante Legal

D & O PROPERTY, S.A.

E. S. D.

Seiior Dalessandri:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacion aclaratoria a la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II
titulado “PRIMAVERA VILLAGE?” a desarrollarse en Cerro Tigre, corregimiento de Juan
Demostenes Arosemena, distritd de Arraijan, distrito de Panama Oeste, que consiste en lo
siguiente:

1. En la foja 159 del expediznte administrativo, punto 1. Descripcién de la Modificacién a
realizar comparindola con los componentes del Proyecto del EsIA Aprobado, se
indica la incorporacién de una planta de tratamiento de Aguas Residuales para cada PH y
en la pagina 235 a la 238 se adjuntan las fichas técnicas de la planta de tratamiento. No
obstante, en las mismas 1o se indica la capacidad que tienen para el manejo de las aguas
residuales. Por lo antes indicado, se solicita:

a. Aportar memcria técnica de las plantas de tratamiento, donde se indique que las
mismas tendran la capacidad para recibir las aguas residuales del proyecto, para su
respectivo tratemiento.

2. En la foja 161 del expediente administrativo, se indica que el Estudio aprobado consiste
en la construccion de 738 unidades de vivienda unifamiliares y 10,724.52 mts2 de uso
comercial, en una superfizie total de' 32.0187ha, sobre las fincas 269337, 29796, 269873,
29795 y 30154392. En tanto, en la foja 158 del expediente administrativo, se sefiala que
“La presente modificacion se realizard solamente sobre la finca N° 30154392 con una
superficie de 13has+503¢.08mts2, y consiste en lo siguiente:
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I-cambio en el tipo de edificaciones a las presentadas en el Estudio de Impacto
Ambiental aprobado, como son las siguientes:

* 4 edificios de planta baja + dos niveles, con un total de 220 apartamentos.

= 7 dificios de planta baja + 1 nivel, con un fotal de 56 apartamentos

® 80 casas unifamiliares

® 64 casas de 2 pisos

= ]7 oficinas

» 27 locales comerciales...”".

En este sentido, la modificacion solo se realizara sobre la finca N° 30154392 con una
superficie de 13has+5036.08mts2, por lo que no queda claro cuantas edificaciones
quedan en el resto de las fincas aprobadas para el desarrollo del proyecto. En base a lo
antes indicado, se solicita

a. Aclarar cuantas edificaciones se desarrollaran en el resto de las fincas
aprobadas para el desarrollo del proyecto (269337 y 269873) y la cantidad
total de edificaciones para todas las fincas para el desarrollo del proyecto.

3. En las fojas 211-226 y 228-229 del expediente administrativo, se aporta copia simple de
la Escritura No.15,258 de 13 de junio de 2018, por la cual: La sociedad D&O
PROPERTY, S.A., celzbra con METROBANK, S.A., varios contratos y copia
escaneada de la nota sin mimero, en Ja que METROTRUST, S.A., otorga poder especial
a D&O PROPERTY, S.A ., respectivamente. Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Aportar copia simple de la Escritura No.15,258 de 13 de junio de 2018,
debidamente n0otariada.

b. Aportar original de la nota en la que METROTRUST, S.A. otorga poder
especial a D&O PROPERTY, S.A., la cual debe estar debidamente
autenticada.

4. En el punto II-DESCRIPCION DE LOS FACTORES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO, cuadro 1-Ambiente Fisico
(Estado de Factores al momento de la aprobacién del EsIA), foja 166 del expediente
administrativo, se indica que “Para este proyecto se instalardn dos plantas de
tratamiento de aguas residuales... Dentro del proyecto atraviesa la Quebrada T igre, que
servird de receptor del efluente proveniente de la planta de tratamiento, y tiene como
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punto de descarga la coordenada UTM, Datum WGS84; 988874N; 641551E y se
encuentra a 148mits de longitud de la planta de tratamiento de aguas residuales”.
Posteriormente, en el mismo cuadro, pero en la columna de la descripcion de la
modificacion, pagina 169 del expediente administrativo, se indica que “La Quebrada
Tigre, que cruza el terreno servird de receptor del efluente proveniente de la planta de
Iratamiento y tiene cowo punto de descarga la coordenada UTM, Datum WGSS84:
641514E-988965N; y se encuentra a 230metros de la planta de tratamiento del PH3”.
Respecto a lo antes menc onado, se solicita:

a. Aclarar cudl serd el punto de descarga para cada planta de tratamiento.

Ademads, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomari la decision correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Dzcreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Afentamente;~

/-
d { ‘_I;i_".'r_ é{)): ‘.J.J A
[LUIS DOMINGUEZ E.

Q__ DOMILUI iN

—— -

Director de Evdluacionide Impac:o Ambiental.

46{’3 ?
DDE/#CP/im

E MINISTERIO DE
BEPOBLICA DE
— COBRING MACIOMAL — AMBIENTE
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RE_Pl.'JBI:II::t DE PANAMA I\AA':ANBI'SET'5$QO DE
Ingeniero DIRECCIgN ) F A+ 11AF 0N DE
DOMILUIS DOMINGUEZ IMPA QTG AsaBIE NTAL
Director Nacional de Evaluacion y E cig! D O
Ordenamiento Ambiental \:.:4
MINISTERIO DE AMBIENTE Por:
ALBROOK - PANAMA Fecha: ‘97 2@ _/7
E. S. D. Hora: '4«'{)9 W A

Estimado Ingeniero Dominguez:

Con todo respeto me dirijo a usted para informarle que yo, FRANCESCO ORLANDO
DALESSANDRI , varén, panamefio, mayor de edad, con cédula N° 8-736-1337, en mi
condicién de representante legal de la empresa D&0 PROPERTY, S.A., registrada en
(MERCANTIL) Folio N° 751324 desde el 31 de octubre de 2011, promotora del
proyecto denominado “PRIMAVERA VILLAGE”, ubicado en el corregimiento de Juan
Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panamé Oeste, Republica
de Panama3, concurrimos ante su digno despacho, con el propésito de darme notificado
por escrito de la nota aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0156-1812-2020, emitida por su
despacho, relativa a la Modificacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II,
arriba sefialado.

Basado en lo anterior, autorizo al sefior Fernando A. Cardenas, con cedula N° 8-425-

385, para que retire la primera nota aclaratoria a la modificacién del citado Estudio de
Impacto Ambiental

Con Todo Respeto,

Z\/\j’f}% (o, —nakLOS M. TABOADA L, Sceretario del Conceju

FRANCESCO ORLANDO DALESSANDRI Municipio de Arraijan, con cédula b 220-1176,en Funciones

de Notario Publico.

D&QO PROPERTY, S.A. CERTIFICO :
Representante Legal Que dada la certeza de la identificacion del (los) sujeto (s)
Cédula: No. 8-736-1337. : que firmo (firmaron) et presente documnento su (5) firma (s)
4&% HUH}C;PA( cs (son) autentica (s).
S \ A/ ' ENE 2021 %
ATﬂStlgO k?( s!;{]n)
> W, Qdamﬁc—/
NOTRRIO PUP! 1GO
Esta autenticacion no implica responsabilidad alguna dc

nucstra parte en cuanto al contenido del [Documento.

Art. 116 del codigo Administrativo, Art. 1718 del codigo Civil
v cl Art 482 del cadico Judicial
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Panama3, 15 de febrero de 2021

DIRECCION DE EVALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

Albrook - Panama

Ing. Dominguez:

En atencién a nota DEIA-DEEIA-AC- 0156-1812-2020, del 18 18 de diciembre de 2020 damos
respuesta a la primera informacién aclaratoria a la modificacion del Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) Categoria 1l titulado "PRIMAVERA VILLAGE" a desarrollarse en Cerro Tigre,
corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan, distrito de Panama

Oeste.

1- En la foja 159 del expediente administrativo, punto 1. Descripcién de la
Modificacion a realizar comparindola con los componentes del Proyecto del
EslA Aprobado, se indica la incorporacién de una planta de tratamiento de Aguas
Residuales para cada PH y en la pagina 235 a la 238 se adjuntan las fichas
técnicas de la planta de tratamiento. No obstante, en las mismas no se indica la
capacidad que tienen para el manejo de las aguas residuales. Por lo antes
indicado, se solicita:

a. Aportar memoria técnica de las plantas de tratamiento, donde se indique
que las mismas tendrdn la capacidad para recibir las aguas residuales del
proyecto, para su respectivo tratamiento.

Respuesta: En Anexo N° 1, se presenta la Memoria Técnica de la planta de tratamiento
a utilizar en cada PH y Area Comercial del proyecto Primavera Village, con sus respectivas

capacidades para recibir y tratar las aguas residuales del proyecto.



PH MODELO DE PLANTA NUMERO Y TIPO DE
AUTILIZAR/PH EDIFICACIONES A TRATAR
PH1 | MODELO 21,000LA/WWT 120 Apartamentos
PH2 | 140,100FOML/LA 176 Apartamentos o casas de dos pisos

80 Casas unifamiliares
PH 3 | MODELO 20700UASB/LA+N | 44 Apartamentos

27 Locales comerciales
17 Oficinas

2- Enla foja 161 del expediente administrativo, se indica que el Estudio aprobado

consiste en la construccion de 738 wunidades de vivienda unifamiliares y
10,724.52 mts2 de uso comercial, en una superficie total de 32.0187ha, sobre las
fincas 269337, 29796, 269873, 29795 y 30154392. En tanto, enla foja 158 del
expediente administrativo, se seiiala que "la presente modificacién se realizara
solamente sobre la finca N2 30154392 con una superficie de 13has+ 5036.
08mts2, y consiste en lo siguiente:

I- Cambio en el tipo de edificaciones a las presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, como son las siguientes:
= 4 edificios de planta baja + dos niveles, con un total de 220
apartamentos.
= 7 edificios de planta baja + 1 nivel, con un total de 56 apartamentos.
= 80 casas unifamiliares.
= 64 casas de 2 pisos
= 17 oficinas
= 27locales comerciales...".

En este sentido, la modificacion solo se realizara sobre la finca N2 30154392
con una superficie de 13has+5036.08mts2, por lo que no queda claro
cuintas edificaciones quedan en el resto de las fincas aprobadas para el
desarrollo del proyecto. En base alo antes indicado, se solicita:

a. Aclarar cudntas edificaciones se desarrollardn en el resto de las fincas
aprobadas para el desarrollo del proyecto (269337 y 269873) y la cantidad
total de edificaciones para todas las fincas para el desarrollo del proyecto.

Respuesta: En la primera fase del proyecto se desarrollara en una superficie de
13has+5036.08mts2, que es lo relativo a la presente modificacién, sobre esta area se
construirdn 3 PH, totalizando las siguientes edificaciones: 340 apartamentos, 80 casas

unifamiliares, 17 oficinas y 27 locales comerciales.



X

El resto de las fincas del proyecto como son: Finca 269337, con una superficie de 10 has +
2288.29 mts? y la finca 269873, con una superficie de 7 has + 9863.14 mts?, hacen un total
de 18 has + 2151.43 mts?, sobre la cual se desarrollara la segunda fase del proyecto, donde
se mantendra el tipo de viviendas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental

aprobado, con un total de 396 unidades de viviendas unifamiliares.

En este punto queremos sefialar que el Estudio de Impacto Ambiental fue aprobado sobre
una superficie de 32 has + 0187.51 mts? has, sin embargo producto de una segregacion
de 3,000.00 Mts?, realizada por la empresa promotora, en la actualizacion de los Registro
Publicos de las propiedades se pudo evidenciar que la sumatoria de las superficies de las

fincas arroja un total de 31 has + 7187.51, que es la superficie actual y real del proyecto.

[

En las fojas 211-226 y 228-229 del expediente administrativo, se aporta copia
simple de la Escritura No.15,258 de 13 de junio de 2018, por la cual: La
sociedad D&O PROPERTY, S.A, celebra con METROBANK, S.A, varios
contratos y copia escaneada de la nota sin nimero, en la que METROTRUST, S.A,,
otorga poder especial a D&0 PROPERTY, S.A, respectivamente. Por lo antes
mencionado, se solicita:

a. Aportar copia simple de la Escritura No.15258 de 13 de junio de 2018,
debidamente notariada.

Respuesta: En anexos N° 2, se aporta la escritura No.15, 258 de 13 de junio de 2018,

debidamente notariada.

b. Aportar original de la nota en la que METROTRUST, S.A. otorga poder especial a
D&0O PROPERTY, S.A, la cual debe estar debidamente autenticada.

Respuesta: En anexos N° 3, se aporta nota con sello fresco de notaria, debidamente
cotejada del original, en la que METROTRUST, S.A. otorga poder especial a D&O
PROPERTY, S.A.

Los documentos originales de los acuerdos pactados METROTRUST, S.A. - D&O

PROPERTY, S.A, reposan en los archivos de las empresas respectivas.
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4- En el punto II-DESCRIPCION DE LOS FACTORES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO, cuadro 1-Ambiente Fisico (Estado
de Factores al momento de la aprobaciéon del EsIA), foja 166 del expediente
administrativo, se indica que "Para este proyecto se instalardn dos plantas
de tratamiento de aguas residuales .. Dentro del proyecto atraviesa la Quebrada
Tigre, que servira de receptor del efluente proveniente de la planta de
tratamiento, y tiene como punto de descarga la coordenada UTM, Datum
WGS84; 988874N; 641551 E y se encuentra a 148 mts de longitud de la planta
de tratamiento de aguas residuales”. Posteriormente, en el mismo cuadro, pero
en la columna de la descripcion de la modificacién, pagina 169 del
expediente administrativo, se indica que "La Quebrada Tigre, que cruza el
terreno servira de receptor del efluente proveniente de la planta de tratamiento
y tiene como punto de descarga la coordenada UTM, Datum WGS84:
641514E-988965N; y se encuentra a 230metros de la planta de tratamiento del
PH3". Respecto alo antes mencionado, se solicita:

a. Aclarar cudl serd el punto de descarga para cada planta de tratamiento.

Respuesta: La diferencia en la distancia en el punto de descarga obedece a que en el
Estudio de Impacto Ambiental se tomé como referencia la superficie total aprobada 32 has
+ 0187.51 mts? y la planta de tratamiento mas se ubicaba en la finca N° 269873 que su
limite se encuentra a 148 mts. de longitud del punto de descarga en el cauce de agua de la
quebrada Tigre.

Por otro lado la presente modificacién se realiza en solamente en una superficie de
13has+ 5036. 08 mts2, razén por la cual la dltima planta de tratamiento se ubica en el PH

2, que presenta una longitud de 230 metros hasta el mismo punto de descarga.

De igual forma queremos sefialar que todas las plantas a utilizar en los diferentes PH del
proyecto, las aguas residuales seran canalizadas y descargadas hacia un mismo punto en la
quebrada Tigre, y tendrd como coordenada en UTM, Datum WGS84; 988874N; 641551E,

que es la misma coordenada indicada y aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental.

Esperando cumplir con lo solicitado

£, db

FRANCESCO ORLANDO DALESSANDRI
Representante Legal
D & O PROPERTY, S.A.
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Anexo N° 1:



FICHA TECNICA DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO PARA EL PH 1
120APARTAMENTOS
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DESDE 1987

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES PARA EL PROYECTO

PRIMAVERA VILLAGE

MODELO 21,000LA/WWT
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DESINFECGION

A iy
CASETA DE [T
CONTROL \@
— ]‘#j [‘d:E‘

CLORADOR DE TABLETAS

La planta de tratamiento para el Proyecto PRIMAVERA VILLAGE Primera Etapa, sera
disefiada para tratar el afluente de 120 apartamentos, para cumplir con el C.LLU. 68 de la
Norma DGNTI-COPANIT 35-2019. Los lodos estaran en capacidad para cumplir la Norma

DGNTI-COPANIT 47-2000.

Los parametros de disefio se establecen como sigue:

DBOs 250 mg/l
DQO 500 mg/1
Solidos Suspendido Totales 233 mg/l

Tama, ingeniera en tratamiento de aguas.
X, 260- 8856 /7

(O (507) 6450-1535
Q Local 10 calle 808 Oeste Miraflores, Panama

Grasas y Aceite 25 mg/l
TKN 33 mg/l
Fosforo Total 17 mg/l

» info@tamapanama.com

® @ ®

www.tamapanama.com



Los parametros para el cumplimiento de la norma, son como sigue:

Aceite y Grasa 20 mg/l | DQO 100 mg/1
Coliforme Totales 1000 NMP/100ml | Nitrégeno Total 10 mg/1
DBOs 50 mg/l | Fosforo Total 10 mg/1
pH 5.5~8.5 | Surfactante 5 SAAM
Solidos Suspendido Totales 35 mg/l Cloro Libre 1.5 mg/l

La planta de tratamiento

estara disefiada para reducir una carga contaminante de 19.97

kg/dia, sobre un volumen de afluente de 79.9 metros ciibicos por dia, la cual considera una

infiltracion de 3%.

La estrategia para la reduc
basada en el uso de React
integrados en una funcic
continuacion.

TRATAMIENTO PRIM/

Debido al tamafio pequeiio
los s6lidos no degradables
solidos se extraeran cada ¢
de lodos de la planta.

TRATAMIENTO SECUN

ARIO

NDARIOS

cion de la Carga Contaminante y la Remocion de Nutrientes es
ores Mixtos: Uno, Anaerdbico y el otro, una Camara Aérobica,
)n dindmica en la cinética del efluente, que exponemos a

de la planta, se organiza el Reactor Anaer6bico para que retenga
, que actuaran como medio de peliculas biologicas fijas. Estos
ierto tiempo, mediante la contratacion del servicio de extraccion

El efluente dentro del Reactor Anaerobico se inicia un proceso de reduccién de la carga
contaminante a través de un biosistema sin presencia de oxigeno. Este reactor estimula el
flujo del afluente a través de un manto de lodo activo y esta dividido en dos secciones, que
influirdn en la retencién de los fosfatos, la formacion de ortofosfatos, la anexién para
acelerar el proceso de desnitrificacion y estimula una flotacion para la retencién de las
grasas y aceites. El reactoﬂ Anaerobico es la principal fuente del Carbono, utilizado para el

proceso de Desnitrificacion.

Luego, pasa a la Camara Aerdbica donde el sistema bioldgico requiere una oxidacion
efectiva, en donde se programa para mantener un residual de 2 mg/l de Oxigeno Disuelto.
El tiempo de retencion hidraulico es basado conforme a las estimaciones de Metcalf &
Eddy para la oxidacién de los Amonios y la Nitrificacién, como proceso interactivo de la
remocion del Nitrogeno par el cumplimiento de la norma.

Tama, ingeniera en tratamiento de aguas.
e 260- 8856 / 7

9 (507} 6450-1535
9 Local 10 calle 80B Oeste Miraflores, |Panama

® info@tamapanama.com

® @ ®

www.tamapanama.com



TRATAMIENTOS TERCIARIO

Después que el efluente
constituido por cuatro (4)

haya sido tratado en la cdmara aerébica pasa al Clarificador,
CLEARFEED, cuya funcién es producir la separacion de los

solidos del liquido y esta operacion se realiza con el uso de lamelas, capaz de clarificar con
una carga hidraulica de 3.67 metros chbicos por metro cuadrado por hora, lo que permite

soportar picos hasta de 50

El retorno de los lodos se r

0% sobre el caudal promedio.

ealiza por gravedad y un sistema de airlift trasiega los lodos para

el proceso de Desnitrificacion y la reduccion de la relacion F/M de los compuestos

fosfatados para la reduccid

Para la Desnitrificacion se

n del Total de Fosfatos.

considera dos fuentes de carbono: Metano Disuelto producto del

proceso anaerdbico y Carbono Endégeno.

Una vez clarificado el efluente, pasa a la cdmara de desinfeccion para eliminar cualquiera
bacteria patdgena, de manera, que el efluente pueda salir del sistema e incorporarse al

cuerpo receptor en condici

ones de no afectar el medio ambiente.

Los lodos seran cuantiﬁ;idos periodicamente y los excesos se dispondran al servicio de

recoleccion contratado p
CONCLUSION

Debido a las modificacion
considera el uso efectivo d
energética para la Desnitri
Aceite.

ser transportado al relleno sanitario més cercano.

es de la Norma DGNTI-COMPANIT 35-2000 a la 35-2019, se
el Reactor Anaerdbico como generador de carbono como fuente
ficacion, a la vez, para la retencioén de los Fosfatos, las Grasas y

La Oxidacion aplicada a la Camara Aerébica sera suficiente para la transformacion de los
Amonios a Nitratos, para iniciar el proceso de Desnitrificacion.

La capacidad de clarificacion a 500% sera suficiente para la obtencién de una calidad de

efluente y el soporte de Ios‘

periodos picos.

Los procesos involucrados poseeran sus respectivos calculos cinéticos para garantizar su

efectividad.

Tama, ingeniera en tratamiento d¢ aguas.

X, 260- 8856/ 7
O (507) 6450-1535
9 Lacal 10 calle 808 Qeste Miraflores,

» info@tamapanama.com

® @ ®

Panam4 www.tamapanama.com



