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CINCC (5): En caso de que LA DEUDORA fuere demandada o fuere declarada en
quiebra o concurso de acreedores, a peticidn suya o de terceros o fuere
disuelta como sociedad; - - = - = - = - - - — - - — - - - - o - - _ o - _
SEIS (6): Si LA DEUDORA no cumpliere con cualquiera de las obligaciones
contraidas para con EL BANCO; - - - - — - - — — — =~ — — — — — ~ _ — _ — .
SIETE (7): Si LA DEULORA incumpliese cualquier acuerdo de garantia,
hipoteca, fianza, prenda o cualquiera otra garantia real o personal; - - -
OCHO (8): Si LA DEUDORA incumpliese cualqguier sentencia de orden judicial
que no esté sujeta a recurso; = - - = - - - - - - — - - -~ -~ — & -~ - - - _
NUEVE (9): Si LA DEUDORA incumpliese o estuviese en mora o ante
declaracién de plazo vencido respecto de cualguier otra obligacién,
presente o futura, para con cualquier otro acreedor y dicho incumplimiento
no fuera subsanado en un término de treinta (30) dias calendariocs; - - - -
DIEZ (10): Si LA DEUDORA incumpliese cualguier otra obligacién, para con
cualquier otro acreedors, gque tuviese como resultade la aceleracidn
anticipada del vencimienzo de la obligacién. En este caso, EL BANCO tendra
dereche de acelerar el pago de las facilidades crediticias otorgadas,
inclusive en caso de que algin otro acreedor tenga ese derecho o si algun
otro acreedor con ese derecho decide no ejercerlo; - - ~ - - — — — — ~ = -
ONCE (11}): Si LA DEUDORA cambiase su composicién accionaria sin la
anuencia previa de EL BANCO; - - — - - — = — - = - = = « = — — — — - ~ _ _
DOCE (12): Si se produce algin cambio sustancial adverso en los negocios,
en la condicidén financiera o en las operaciones de LA DEUDORA, o si ocurre
alguna circunstancia de naturaleza financiera, politica o econémica, vya
sea nacional o internacional, gque le dé a EL BANCO fundamentos razonables
para concluilr que LA DEUDORA no podrd, © no serd capaz de, cumplir u
observar en el curso normal sus obligaciones bajo los presentes Contratos.
TRECE (13): Si LA DEUDORA estuviese en mora o ante declaracién de plazo
vencido respecto de cuslguier otra obligacidén, presente o futura que

adeude a EL BANCO. - - — = = = = = = = = = = = = = = — — — - — - — . _ _




TRIGESTMA QUINTA (INFORMACION DE CREDITO): LA DEUDORA autoriza a EL BANCO

para que, & su entera discrecién, revele a la Asociacion Panamefia de
crédito o a cualquier otra central de informacién de crédite a la cual EL
BANCO se encuentra afiliado, el historial de cumplimiento de las

obligaciones de LA DEUDORA con respecto a ésta y a cualquier otra

obligacién pactada por LA DEUDORA para con EL BANCO, exonerando
expresamente LA DEUDORA a EL BANCO de cualquier consecuencia resultante
del ejercicio que EL BANCO haga del derecho a suministrar la informacidn a
que se refiere esta clausula, - - - - - - - = = = - == = = = = = = = 77

TRIGESIMA SEXTA (IMPUTACIC)N DEL ABONO) : LA DEUDORZ autoriza por este medio

a EL BANCO para que al recibir cualquier abono en relacién con las
obligaciones que por este medio contrae a favor de EL BANCO, éste podra
imputar libremente, a su entera discrecién, el respectivo abono a cuenta
del capital adeudado con preferencia al pago de 1los intereses vencidos,
asi como al pago de las primas correspondientes a los seguros sobre LAS
FINCAS, si procediera de conformidad con las condiciones pactadas.- - == -

TRIGESIMA SEDTIMA (CESION): LAS PARTES convienen en que EL BANCO podra, a

su entera discrecién y cuando lo estime conveniente, vender, ceder,
traspasar, enajenar o disponer, a cualguier otro titulo, bien todo o bien
parte del crédito y demds derechos y obligaciones de EL BANCO consignados
en el presente documento, sin necesidad de que EL BANCO tenga que dar
ninguna clase de aviso previo ni posterior a LA DEUDORA Yy sin que EL BANCO
necesite requerir ni recibir aprobacién alguna de LA DEUDORA. Al objeto
expresado, EL BANCO queda por este medio anticipadamente autorizado para
suministrar todo documento e informacién relativa al crédite, a la
situacién financiera de LA DEUDORA y al estado de los derechos y
obligaciones de ésta para con EL BANCO y toda informacidén que EL BANCO
estime conveniente, exonerandosele expresamente de cualgquier consecuencia
resultante del ejercicio que EL BANCO haga del derecho a suministrar los

documentos e informacidén a que se refiere esta clausula. - = - - - - = = -
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TRIGESIMA OCTAVA (SALDO CORRECTO Y VERDADERO) : Para los efectos de librar

ejecucién contra LA DEUDORA, asi como también para todos los demas efectos
de EL PRESTAMO y LAS LINEAS contenidas en esta escritura, LAS DARTES
contratantes convienen en gue, todo el tiempo se considerara como saldo
correcto y verdadero de las obligaciones garantizadas mediante la presente
escritura, el que conste en los libros de EL BANCO, segun la propia
declaracidén de éste, aun cuando dicho salde fuere superior al limite aqui
estipulado. En consecuencia, en caso de accién judicial para el cobro del
saldo vencido que arroje la cuenta después de cerrada, EL BANCO no estara
obligado a probar que el saldo vencido y no pagado es el que se expresa en
la demanda. Se conviere también, expresamente, en que para todos los
efectos se considerard correcta y verdadera la copia que presente EL BANCO
de los o el aviso escrito enviado a LA DEUDORA entendiéndose también que
la fecha que expresa dicha copia de la carta, es la fecha en que tal aviso
fue efectivamente <dado y recibido. Por tanto, LAS PARTES convienen
expresamente en dejar el seflalamiento del salco liquido y exigible como
facultad exclusiva de BL BANCO, aceptando LA DEUDORA desde ahora el saldo
que se seflale, razdén por la cual la certificacidén que expida BEL BANCO en
cuanto al importe y exigibilidad del saldo deudor de este Préstamo, una
vez revisada por Contador Publico Autorizado con arreglo al Articulo
primero (lo.) de la Ley cincuenta y siete (57) de mil novecientos setenta
y ocho (1978) y el ordinal guince (15} del articulo mil seiscientos trece
(1613) del Cddigo Judicial, hard plena fe en juicio y prestard mérito
ejecutivo, teniéndose pcr clara, liquida y exigible la suma expresada en
dicha certificacidén. - - = = = = = = = - - - - — - - SImA SR E ==

TRIGESIMA NOVENA (RENUNCIA AL DOMICILIO): LA DEUDORA renuncia al domicilio

Yy & los trémites del Jjuicio ejecutivo en el casc de que EL BANCO tuviere
necesidad de recurrir a los tribunales para el cobro de los créditos que a
su favor se consagran en los presentes contratos, una vez liquidado el

fideicomiso de garantia. - - - = = - - - - - - - - - - - - - - - - - o oo




CUADRAGESIMA {LEGISLACI@N SOCIO AMBIENTAL): Declara LA DEUDORA Jue se

obliga durante toda la vigencia de estos contratos o de cualquiera de sus
prérrogas si las hubiese y mientras subsista cualquier obligacién aqui
contraida, de acuerdo a la aplicacién del caso, a lo siguiente: - - - - -
a) Cumplir con la legislacién ambiental vy laboral aplicable a su negocio.-
I3) Desarrollar sus actividades de manera eficiente, ambiental Y
socialmente respeonsable., - - - - - - - = - - - = == - - = == === =%
¢) Contar y mantener vigentes todas las licenclas y permisos necesarios
para desarrollo normal del negocio, requeridas por las autoridades
competentes. - - =~ = = = - = - - = - = - - = - - - - - ===°==°7°=°77"7
d) Autorizar a EL BANCO el monitoreo del cumplimiento de la regulacidn
ambiental y laboral aplicable. EL BANCO podr&d solicitar a su discrecidn
cualquier documento que certifique el cumplimiento de la legislacion,
emitido por la autoridad correspondiente. - - - - - - - - - - = = ° = = 7
e) Permitir a EL BANCO o a sus representantes debidamente autorizados,
previa solicitud de EL BANCO, visitar e inspeccionar sus propiedades,
realizar los avallos, examinar los correspondientes registros de
operaciones, libros contables y declaraciones fiscales; asi como solicitar
a sus funcionariocs que proporclonen datos sobre sus actividades, activos,
situacién financiera, resultados de operaciones y perspectivas en las
oportunidades y con la periocdicidad a adecuadas (debiendo ser éstas
realizadas como minimo una vez al afio).- - - - = - — — = — = - = = —- - —= —=
f) Proporcionar la informacién veridica, fiable y exacta solicitada por EL
BANCO sobre sus operacicnes, procesos, medidas de manejo ¥y control
ambiental, social y laboral. - - — = =« - — = = — = = — — = — = — = - - = =
g) En fin, a cumplir con las disposiciones legales nacionales estatales o
municipales, leyes reglamentos, decretos, resoluciones, c¢bédigos, Ordenes,
planes, decisiones e interpretaciones judiciales o administrativas que
rijan o que hagan referencias a temas de proteccidén del medio ambiente,

salud, seguridad e higiene ocupacional y seguridad publica; incluyendo,
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sin limitacidén alguna -odas las normas ambientales y laborales vigentes en
Panama, asi como lag disposiciones estatales y municipales en materia de
proteccidén del medic anbiente que resulten aplicables. - - — - — — — — _ _
h) LA DEUDORA garantiza que en este momento no existen demandas ni
procesos administrativos referentes a la legislacién ambiental, que no
existe ningln reclamo o requerimiento ambiental y que no se encuentra en
situacidén de incumplimiento frente a ninguna ley o normatividad ambiental,
laboral y social. - ~ - - - - - — - ~ -~ — — _ _ _ . _ _ - - _ _ _ . _ __
i) LA DEUDORA garantiza que no existe ni ha existido en ninguno de los
sitios donde se realize el proyecto ninguna (i) contaminacién de terreno o
aguas subterraneas (u) tanques subterraneos de almacenamiento. - - - — — -
j) Ante la anuencia de incumplimiento con cualgquier regulacidn ambiental,
o al tener conocimiento sobre la existencia de cualquier demanda o al
tener conocimiento sobre la existencia de alguna emisién, descarga o
disposicion de materiales peligrosos o cualquier material de preocupacién
ambiental que pueda ser considerado como la base para una demanda en
contra de LA DEUDORA o en relacidén con el proyecto, LA DEUDORA deberd
informar a EL BANCO, a mas tardar tres (3) dias después de que ello
ocurra. Igualmente LA DEUDORA deberd notificar a EIL BANCO sobre cualquier
accidente o incidente en el &rea o en areas bajo el control de LA DEUDORA
gue tenga o razonablemente pueda tener un efecto material adverso en el
ambiente, salud o seguridad ocupacional. - — = = - — — — — — « _ _ - _ _ _
m) Indemnizar y eximir a EL BANCO, sus ejecutivos, directivos, agentes y
empleados de cualquier reclamo, dafio, responsabilidad, costo o gasto
{incluyendo, sin limitacién alguna, los honorarios y demds gastos legales
Yy poxr concepto de otros servicios profesionales) en que haya inclurrido EL
BANCO o que se hayan imrputado a la misma en relacién o como resultado de
cualquier reclamo, investigacién, litigio o procedimiento legal que se
entable en al presente Contrato o con cualquier Documento Principal, sus

respectivas negociaciones, la preparacién de la documentacién pertinente,




0 la ejecucidén por parte del Banco de cualguier derecho © recurso que le
hubiese sido conferido al amparo de tales documentos, sea © No EL BANCO
una de LAS PARTES implicadas en el citado reclamo, investigacién, litigio
o procedimiento legal, salvo que dicho reclamo o costo sea producto de la
negligencia grave ¢ dolo de EL BANCC, ©O de su representante autorizado.- -

CUADRAGRESIMA PRIMERA (MODIFICACIONES): No se reputard como modificacidén a

los contratos contenidos en este documento, ni impedird a EL BANCO exigir
el cumplimiento de las obligaciones de LA DEUDORA o ejercer los derechos
que le confiere estos contratos, el hecho de gque EL BANCO permita, una o
varias veces, que LA DEUDORA incumpla sus obligaciones o las cumpla
imperfectamente o en forma distinta a la pactada, o que no insista EL
BANCO en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza EL
BANCO oportunamente los derechos contractuales o legales que le
correspondan., - = = = = &= e — == s m o= ims == 2 2= 2 E 2 Em T

CUADRAGESIMA SEGUNDA (EFECTOS DE ESTIPULACION NULAZ): Queda entendido vy

convenido entre LAS PARTES contratantes que si alguna de las
estipulaciones del contrato contenido en el presente documento resultare
nula segtin las leyes de la Republica de Panamd, tal nulidad no invalidara
el contrato en su totalidad sino que éste se interpretard como sl no
incluyera la estipulacién o estipulaciones que se declaran nulas y 1los
derechos y obligaciones de LAS PARTES contratantes seran interpretados ¥y
observados en la forma que en derecho proceda.—- - - - - — — = - — = = = =

CUADRAGESIMA TERCERA (AVISOS Y NOTIFICACIONES) : Todos los avisos o

notificaciones que se requieran conforme a los presentes contratos seran
dados por escrito y entregados personalmente o enviados por COrreo (el
mismo dia de su fecha) a la parte a quien se dé dicho aviso, a las
siguientes direcciones: - - - - - - - = = - - = - - = - - = = = - = = =%
A EL BANCO Direccién domiciliaria: Punta Pacifica, Torre Metrobank, piso
cuatrc (4), Ciudad de Panami, Republica de Panama. Apartado Postal: cero

ocho uno seis-cero dos cero cuatro uno (08L6-02041), Panam&, Republica de
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Panama. Teléfono: quinientos siete (507) doscientos cuatro-nueve mil (204-

9000) Fax: quinientos siete (507) doscientos cuatro-nueve mil uno (204-

A LA DEUDORA Direccidn domiciliaria: Bella Vista, Calle acueducto, P.H.
Brazil cuatrocientos ciaco (405), piso catorce (14), oficina catorce A
{(14a), Ciudad de Panamd, Republica de Panamd.- - - - — — - = — — _— - __
Teléfono: tres nueve cinco-cuatro ocho cinco seis (395-4856) - - -
Atencidn: FRANCESCO ORLANDO DALESSANDRIL.— - - - ~ - — — — — — — - — — — -
Queda entendido y convenido que en caso de gque todos los avisos o
notificaciones que se den por escrito, deberan ser enviados por mensajero
a las direcciones fisicas descritas en esta clausula, y el mnmismo se
entendera dado en el mom=nto en que dicho aviso sea entregado. El acuse de
recibo que firme la persona que reciba dicho aviso o notificacién, sera
prueba suficiente del hecho de haber sido enviado el aviso o notificacién
y de su fecha. Queda entendido que LAS PARTES podran cambiar la direccién
anteriormente descrita, notificando a LAS PARTES mediante una nota privada
enviada a la direccién correspondiente. - - - — — - - - - - - - - - - . _

CUADRAGESIMA CUARTA (LUGAR Y MONEDA DE PAGO): Todos los pagos en concepto

de Capital, intereses, F.E.C.I., primas, o en cualquier otro concepto que
deba efectuar LA DEUDORA a EL BANCO, conforme al presente documento, se
haran en dbélares moneda legal de los Estados Unidos de América, en las
oficinas principales de EL BANCO en la Ciudad de Panamd o en otra sucursal
u oficinas de EL BANCO o en el lugar gue de tiempo en tiempo le indique EL
BANCO a LA DEUDORA, libres de cualquier deduccidén o cargo de cualquier
naturaleza. En caso de dque la fecha de pago de algunos de los abonos a
capital, intereses y F.E.C.I., correspondiese a un dia que no fuese dia
habil bancario, el pago se efectuard el primer dia habil siguiente. - - -

CUADRAGESIMA QUINTA (LTY APLICABLE Y JURISDICCION) : Los presentes

contratos se regird por y serd interpretado de conformidad con las leyes

de la Republica de Panamd. Cualquier controversia o conflicto que surja




i

e ..........—“r

con relacidn a estos contratos, seran sometidos a los tribunales de
justicia de la Ciudad de Panama, Repiblica de Panama. - - - - - — = = = ~

CULDRAGESTMA SEXTA (ENCABEZAMIENTOS): Las leyendas que aparecen entre

paréntesis en los respectivos encabezamientos de las cldusulas de estos
contratos, se han insertado para la conveniencia y facil referencia del
lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la interpretacién del

contenido de las referidas cléusulas. - - - - - - — - - = - = - = = =~

CUBDRAGESTMA SEPTIMA (GASTOS Y HONORARIOS): LA DEUDORA se obliga a

sufragar los gastos de la presente escritura pablica, el de registro de la
garantia fiduciaria sobre LAS FINCAS dque se constituyen mas adelante y el
de la cancelacién de dichas obligaciones cuando llegue el momento oportuno
para ello, asi como los gastos de honorarios de abogados por la redaccidn
de estos contratos, los gastos judiciales y extrajudiciales que EL BANCO
tenga que hacer para obtener el pago de las facilidades de crédito
contenidas en la presente Escritura Puablica, vy cualesquiera otros gastos

relacionados con la presente Escritura o las facilidades aqui concedidas a

CUADRAGESIMA OCTAVA (ACEPTACIONES): LA DEUDORA acepta las obligaciones

contraidas en la presente Escritura Publica a favor de EL BANCO. - - - — -
ESTE CONTRATO HA SIDO ELABORADO EN BASE A MINUTA REDACTADA Y FIRMADA POR
1A FIRMA DE ABOGADOS KATZ & LOPRZ, Licenciada Zaira Jaén, abogada en

ejercicio, socia de la firma, con cédula 8§-300-341 en cumplimiento de 1lo

que establecen los articulos cuarto {4to.), décimo cuarto (l40.) y décimo
sexto (160.) de la Ley nteve (9) de abril de mil novecientos ochenta y
cuatro (1984).---w=-——-—mm——o (Fdo. Ilegible)-——--=—-————=—m———=———=——————=n

En este mismo acto, comparecieron personalmente el sefior FRANCESCO ORLANDO
DALESSANDRI, vardén, mayor de edad, panamefio, casado, empresario, con
cédula de identidad personal nGmero ocho-setecientos treinta y seis-mil

trescientos treinta y siete (8-736-1337), vecino de esta ciudad, quien
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actia en nombre y representacién de D& PROPERTY, S.A., sociedad anénima
organizada y vigente ce conformidad con las leyes de la RepUblica de
Panam&, la cual se encuentra debidamente inscrita a Ficha ntmero
setecientos cincuenta y wun mil trescientos veinticuatro (751324),
Documento nimero dos millones setenta mil ciento ochenta y tres (2070183},
de la Seccidédn Mercantil, del Registro Publico, debidamente autorizado para
este acto como consta en Acta de Junta de Accionistas, que se transcribe
mas adelante, quien en adelante se denominard LA FIDEICOMITENTE y/o LA
DEUDORA; quien manifiesta su voluntad expresa de constituir el presente
fideicomiso de garantia; por un lado y por el otro, ERNESTO BOYD GARCIA DE
PAREDES, vardn, panamefio, mayor de edad, casade, banquero, portador de la
cédula de identidad personal numero ocho-doscientos cincuenta y nueve-
doscientos sesenta y cinco (8-259-265), vecino de esta ciudad, actuando en
nombre y representacién de METROTRUST, S.A., sociedad anénima organizada
de acuerdeo a las leyes de la RepUblica de Panama e inscrita a la Ficha
ochocientos un mil doscientos sesenta y ocho (801268), Documento dos
millones trescientos setenta y cuatro mil doscientos ochenta y cuatro
(2374284}, de 1la Seccidn Mercantil, del Registre Pablico, bajo Poder
General inscrito al Documento numero dos millones cuatrocientos cuarenta y
seis mil treinta y seis (2446036), en adelante EL FIDUCIARIO; y el seflor
ERNESTO ANTONIQO BOYD SASSO, vardn, panamefio, mayor de edad, casado,
banquero, con cédula de identidad personal numero ocho-ciento cuarenta y
siete-noventa y tres ({8~147-93), wvecino de esta ciudad, guien actiia en
nombre y representacién de la entidad bancaria METROBANK, S.A., sociedad
anénima debidamente inscrita a la Ficha doscientos cuarenta y siete mil
ciento noventa y <tres (247193), Rollo treinta y dos mil trescientos
treinta (32330) e 1Imagen setenta y dos (72), de la Seccién de
Micropeliculas (Mercantil), del Registro Piublico, en su condicidén de
Apoderado General, debidamente facultado para este acto seglin consta en

Poder General inscrito a la Ficha doscientos cuarenta y siete mil ciento




noventa y tres (247193), Documento Redi un millén sesenta y cinco mil
seisecientos cincuenta y siete (1065657), de la Seccién Mercantil, del
Registro Publico, quien en adelante se denominaréd BEL BENEFICIARIO;
personas a quienes conozco, y me solicitaron que hiciese constar en esta
Escritura Publica, como en efecto lo hago, lo siguiente: - - - - - - = 7 =

PRIMERA: (Fines del Fideicomiso). El presente Fideicomiso de Garantia

tiene como finalidad las siguientes: --—=-——-—--—-=-T---oooooToTmmmEImEEETE
1) Asegurarle a EL BENEFICIARIO que LA DEUDCRA, es5 decir, D&0O PROFERTY,
8.aA., pagara de forma fiel y puntual, el capital, intereses y F.E.C.I., si
éste fuera aplicable, y gastos de las obligaciones contraidas para con EL
BENEFICIARIO, de conformidad a lo establecido en la presente Escritura
Publica, - — — — = = — = = = — = = = = = = = = = - - = = = - —- - = = = =7°
2) Garantizar cualquier cbligacién presente, pasada o futura que las
partes acuerden, previo consentimiento por escrito de EL BENEFICIARIO y EL
FIDUCTIARTO.- — — — = - — = = — = = — = — — = — — = — = = = = = = = = = =

SEGUNDA: (Rl Bien Fideicomitido). EL FIDEICOMITENTE transfiere, a titulo

fiduciario, a EI FIDUCIARIO, los sigulente bienes vy derechos de su
propiedad, a fin de que el mismo sirva para garantizar las obligaciones
garantizadas por el presente Contrato de Fideicomiso, a saber:i—- - - = - -
a) Finca Numero doscientos sesenta y nueve mil trescientos treinta y siete
(269337), inscrita al Documento Redi numero un millén ciento nueve mil
seiscientos setenta y cinco (1109675), de la Seccién de Propiedad,
Provincia de Panamd, del Registro Publico,- = - - - -~ - - — — — = — — = —
b) Finca Numero doscientos sesenta y nueve mil ochocientos setenta y tres
(269873), inscrita al Documento Redi namero un millén ciento dieciséis mil
quinientos uno {(1116501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Panamé,
del Registro Publico y,~ -- - = = - == = - - - - - - = - = - = — - = =7
c) Fineca inscrita como Folic Real Numero treinta millones ciento cincuenta
v cuatro mil trescientos noventa y dos (30154392), cdédigo de ubicacién

namero ocho mil dos (8002), de la Seccién de Propiedad, Provincia de
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Panamd, del Registro Plblico.- - - - - — - « - - — - _ _ - _ _ _ _ _ . _ _
Los bienes descritos en esta cldusula se identificarid como “LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS”, designacién  que comprendera también las mejoras
existentes o cualesquiera otras mejoras que en el futuro se introduzcan o
construyan sobre el mosmo, se ‘encuentren éstas declaradas o ne, asi como,
las sumas que resulten de la liquidacién y venta de dicho bien. Se podran
transferir al presente Fideicomisoc nuevos bienes a fin de gue los mismos
garanticen obligaciones contraidas por LA DEUDORA con EL BENEFTCIARIO. —--
LOS BIENES FIDEICOMITIDOS constituirdn en todo momento un patrimonio
auténomo y separado del patrimonio persocnal de EL FIDUCIARIO, EL
FIDEICOMITENTE y LA DEUDORA para todos los efectos legales vy
administrativos, y, en consecuencia los bienes que lo forman no podran ser
secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones incurridas o dafios
causados con la ejecucién del ©presente fideicomiso. LOS BIENES
FIDEICCMITIDOS estardn en todo momento, atn para efectos de registro a
nombre de METROTRUST, S.A. en condicién de fiduciario del FIDEICOMISO
Nimero MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ CINCO (1445) . - = = = = ~ =~ = = - & _
Cada bien mueble o inmueble transferido en fideicomiso a EL FIDUCIARIO por
EL FIDEICOMITENTE garantizard e el pago de las obligaciones adquiridas por
LA DEUDORA, asi comc el pago de los impuestos, gastos y expensas
inherentes al establacimiento, funcionamiento y operacién de este
Fideicomiso que proporcionalmente correspondan, incluyendo la remuneracién
de EL FIDUCIARIO.- - - = = — - ~ ~— — — — — — « _ _ _ & _ _ - _ - _ - _ _ _

TERCERA: (Beneficiarie). EL BENEFICIARIO del presente Fideicomiso lo es

METROBANK, S.A., o la(s) persona(s), natural(es) o juridica{s), que en el
futuro se constituya{n! en acreedores de las obligaciones adquiridas por
LA DEUDORA.- - ~ — - ~ = =~ — = — — =~ = - — - — — — — & . o~ - o

CUARTA: (Fideicomiso Irrevocable). Este Fideicomiso es irrevocable.- - — -

QUINTA: (Regpaldo de la facilidad crediticia otorgada). ELl préstamo

otorgado por EL BENEFICIARIO y consignado en la presente Escritura Publica




iy

estd respaldado por el crédito general de LA DEUDORA y garantizado por el

presente Fideilcomiso Irrevocable de Garantia,- - - - - - - - - -~ —- = = = 7

SEXTA: (Liguidacién del Bien Fideicomitido - Eventos de Incumplimiento) .

EI. FIDUCTARIO estara facultado para liquidar el Bien Fideicomitido que
sirve como garantia de la facilidad de crédito otorgada a LA DEUDORA,
seglin consta en esta Bscritura Pablica, ¥ asi lo acepta LA FIDEICOMITENTE,
en los siguientes casos:- - - - - - - - - - - - - -~ == "7 77 - =
a) Cuando LA DEUDORA no pague el capital e intereses, de la facilidad de
crédito otorgada, en la forma y plazos sefialados, o bien se produzca alguin
evento que, en virtud de los términos y condiciones de dicha facilidad de
crédito, faculte a EL BENEFICIARIO a declarar la deuda de plazo vencido;-
b) Si el Bien Fideicomitido fuere secuestrado, embargado o se anotare
demanda, suspensién o marginal, en el Registro Publico sobre ellos ©
resultare de cualquier otra forma perseguido;- - - - - - - — = = = = = = 7
|ley cuando 1A DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE sea declarado en quiebra o
concurso de acreedores, a peticién suya o de terceros;- - - - - - 7 — 7 7
d) Si LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE no presentasen a EL BENEFICIARIO
y/o a EL FIDUCIARIO la constancia de gque el Bien Fideicomitido estd a paz
y salvo con el impuesto de inmueble, consumo de agua, cuotas de
mantenimiento correspondientes a la propiedad horizontal, si fuere el
caso, © cualquier otro impuesto, ltasa © contribucidén nacional o municipal
relativa al Bien Fideicomitido o que en el futuro recaiga sobre dicho
bien;- - - - = - - - = - — - = - - - - = - - ©° - - - - = - =~ - =°===7
e) Si LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE estuvieren en mora con las
obligaciones que tuvieren con la Caja de Seguro Social y para estos
efectos EL BENEFICIARIO y/¢ EL FIDUCIARIO podré(n) exigir en cualquier
tiempo, el certificado de paz y salvo con dicha institucidén oficial;- - -
£) 51 el bien gue LA FIDEICOMITENTE y/o LA DEUDORA da en garantia sufriere
depreciacién, desmejora o deterioro a tal grado que, a Jjuicio de EL

BENEFICIARIO, no cubra satisfactoriamente las obligaciones contraldas por
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LA DEUDORA, salvo que éstos o un tercero ofrecieren otra garantia que
satisfaga a EL BENEFICIARIO y sea aceptable a EL FIDUCIARIO;- - - - ~ - -
g) Si LA DEUDORA ¥v/o IA FIDEICOMITENTE resultare(n) secuestrado(s) o

embargado (s) en sus negocios o en cualesquiera de sus bienes (muebles o

inmuebles) ;- - - - - = - - - - - — - -
h) Si LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE usaran el Bien Fideicomitido de una
manera distinta a la sefialada en este contrato ¢ no contratasen los
seguros requeridos;—- - - - - - - ~ - = - - - —— — —- - - - - - - - — -
i) Si EBEL BENEFICIARIO comprobara en cualquier momentc falsedad en las
informaciones proporcioradas por LA DEUDORA v/o LA FIDEICOMITENTE vya sea
en relacién con este zontrato o a cualesquiera de los otros que se
contienen en la presente Escritura Publica garartizados por el mismo;- - -
j) Si LA DEUPORA y/o LA FIDEICOMITENTE dejaran de cumplir o cumplieran de
manera imperfecta las obligaciones que tienen o adquieran con EL
BENEFICIARIO o con EL FIDUCIARIO;- — - — = - — — — = = = — — —~ - — — — - -
k) Si LA DEUDORA utilize las sumas obtenidas por medio de las facilidades
de crédito otorgadas a éste y garantizadas por el presente Fideicomiso,
para fines distintos a los sefialados en la presente Escritura Publica;- -
1) Si LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE incumplen alguna de las
obligacicnes contraidas en virtud del presente Fideicomiso o de
cualesquiera otros documentos relacionados con las facilidades de crédito
otorgadas ya sean estos plblicos o privados;— ——————————mmmmmmmme
m) Si LA DEUDORA estuviese en mora o ante declaracidn de plazo vencido de
cualquier obligacidén presente o futura que adeude a EL BENEFICIARIO,- - -
En caso de producirse cualquiera de los eventos de incumplimiento antes
seflalados, EL FIDUCIARIO procederd a liquidar las garantias de acuerdo a
las instrucciones recibidas de parte de EL BENEFICIARIO,~ - - — — = — — =

SEPTIMA: (Procedimiento de Ligquidacidén del Bien Fideicomitido). En caso de

producirse un evento de _ncumplimiento, EL FIDUCIARIQO procederd a liquidar

el Bien Fideicomitido siguiendo el procedimiento descrito a continuacidn:




(a) EL BENEFICIARIO notificard por escrito a EL FIDUCIARIO que se ha
producido un evento de incumplimiento o algin evento que faculta a EL
BENEFICTARIO a declarar la deuda de plazo vencido, y que faculta a EL
FIDUCIARTIO para proceder a la liquidacién del Bien Fideicomitido.-——==—==-
(b} EL FIDUCIARIO notificard a LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE que ha
recibido comunicacién de EL BENEFICIARIO acerca de que se ha producido un
evento de incumplimiento que lo faculta para proceder con la liquidacidn
del Bien Fideicomitido. La notificacién sera por carta, via correo privado
(“courier”), o por entrega personal, a las direcciones que se especifican
mas adelante en este contrato como de LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE.
El aviso se entenderd realizado el dia en que sea depositada la carta
contentiva del mismo en el establecimiento que brinde el servicio de
correo privado (“courier”), o que haya sido entregado personalmente, lo
que ocurra primero. El recibo que expida dicho establecimiento constituira
prueba suficiente de la fecha en que la carta contentiva del aviso fue
depositada en é1 y del hecho de que la misma fue enviada. —=—-———==-=="—-~
¢) LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE, tendra derecho a oponerse a la
ejecucién, pagando el importe adeudado, acreditando el cumplimiento de la
obligacién, presentando un documento de prérroga del plazo de novacién de
la obligacién o subsanando cualquier incumplimiento, dentro de un plazo de
treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la fecha de la
notificacién del incumplimiento realizada por EL FIDUCIARIO a LA DEUDORA
v/0 LA FIDEICOMITENTE . —————— === e — - == —
(d) De no subsanarse el evento de incumplimiento incurrido en el periodo
antes sefialado, LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE estardn obligados a
desalojar el Bien Fideicomitido y EL FIDUCIARIO procederda a su
liquidacién, de la siguiente forma: —=-—————sm—————mm————ooo oo mo oo
(d.1) BL FIDUCIARIO procederd con la ejecucién del Bien Fideicomitido
mediante publica subasta, la cual debe ser anunciada mediante la

publicacién de no menos de dos (2) avisos, en dos (2) dias distintos y
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alternados en un diario de circulacién nacional. El dltimo aviso se haréa
con una anticipacién no menor de diez (10) dias calendarios de la fecha
del remate, si se trata de bienes muebles, Yy si se trata de bienes
inmuebles, deberd hacer»se no menos de treinta (30) dias calendarios antes
de la fecha del remate. El anuncio o aviso expresara el dia del remate,
los bienes que hayan de venderse, el monto de los avallos, los cuales no
podrédn tener una anzigliedad mayor de cuarenta y <cinco (45) dias
calendarios, contados desde la fecha del primer aviso de remate. En dicha
publicacién deberd indicarse la base del remate, utilizando como precio
base de venta del Bien Fideicomitide el monto que resulte mayor entre el
saldo adeudado al momento de producirse el evento de incumplimiento y el
valor promedio que resulte de los avallos establecidos por dos (2)
empresas avaluadoras independientes con mas de cinco (5) afios de
experiencia en el ramo. La subasta publica se llevard a cabo teniendo como
minimo dos (2) postores. En los casos en que la venta no se lleve a cabo
en la fecha seflalada, se fijara una segunda fecha en un Plazo no menor de
sesenta (60) dias, contados a partir de la primera fecha Yy se seguird el
mismo procedimiento aqui establecido. ——————mmmmmmmmmm
Si luego de realizada la venta antes indicada, gquedara algun saldo
pendiente, LA DEUDORA ¥y/o LA FIDEICOMITENTE por este medio se obliga a
cancelarlo directamente a EL BENEFICIARIQ, ——== s m———m—mmm— e o
(d.2.) Una vez transcurridos los periodos antes descritos sin que hayan
concurrido el minimoc de postores requeridos, EL FIDUCIARIO liquidara el

Bien Fideicomitido siguiendo el método de venta directa de la siguiente

(d.2.1.) EL FIDUCIARIO procederd a vender el Bien Fideicomitido utilizando
como base de venta de la finca la suma que resulte de calcular el setenta
y cinco por ciento (75%) del valor promedio de venta rapida establecido
por dos (2) empresas avaluadoras con mas de cinco (5) afios de experiencia

en el ramo, escogidas por EL BENEFICIARIO, ————=——m=mmmm——— oo




.(d.2.2.) EL FIDUCIARIO, a solicitud de EL BENEFICIARIO, podra contratar a
un promotor de ventas o agencia de bienes raices para que se encargue de
la promocidén y venta del Bien Fideicomitido, el cual deberd cumplir con
los términos y condiciones del presente contrato de fideicomiso. ——==———==
Cualquier excedente que resulte de la ligquidacién serd entregade a LA
FIDETCOMITENTE, siempre y cuando se hayan pagado la totalidad de las
obligaciones garantizadas por este Fideicomiso incluyendo los gastos ¥
honorarios debidos a EL FIDUCIARIO, y este ultimo haya recibido
notificacién escrita de EL BENEFICIARIO, & fin de proceder con la
devolucién. Todos los costos y gastos incurridos en el proceso de
liquidacién serdn a cuenta de LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE, por lo que
en caso de que los bienes fideicomitidos no sean suficientes para cubrir
dichos costos vy gastos, LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE seran
responsables personalmente de cubrir dichos gastos.———==——==-———==-—=oo——s

(e) Dacién en pago. Una vez agotados los procedimientos antes descritos

sin que se haya obtenido resultado alguno, LA DEUDORA y/o LA

FIDEICOMITENTE declara y acepta gque EL BENEFICIARIO podrd optar por
solicitarle a EL PFIDUCIARLO que traspase a nombre de EL BENEFICIARIO el
Bien Fideicomitido en concepto de dacién en pago. Si EL BENEFICIARIO

optase por recibix el Bien Fideicomitido en dacién en pago, se entenderdn

canceladas todas las obligaciones que mantiene LA DEUDORA v/o LA

FIDEICOMITENTE para con EL BENEFICIARIQ,-——————==~----=-~" - - -=-7="~-===777777"

En vista de que LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE por este medioc dan su
consentimiento para que EL FIDUCIARIO opte por traspasar a nompbre de EL
BENEFICIARIO el Bien Fideicomitido en dacién en pago, no seréd necesaria la
comparecencia de LA FIDEICOMITENTE en la escritura publica mediante la
cual se documenta dicha dacién en pago, siempre y cuando se hayan
realizado todas las notificaciones a LA DEUDORA y/c LA FIDEICOMITENTE, en
la forma, procedimiento y tiempos sefialados, y hayan expirado los plazos

contenidos en esta clausula para situaciones de incumplimiento, sin que
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tal situacidon haya sido subsanada por LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE.---

OCTAVA: {(Responsabilidad Patrimonial de LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE) .

En adicidén a las garantias descritas la clausula SEGUNDA del presente
contrato, LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE declaran y aceptan que se hacen
personalmente responsables del pago total de las obligaciones surgidas del
presente contrato de fideicomiso y de las contenidas en el Contrato de
Préstamo, por lo que le totalidad de sus patrimonios podra ser perseguida
en caso de producirse un evento de incumplimiento.~ - — - - - — — —~ - - -

NOVENA: (Facultades y Obligaciones de BEL FIDUCIARIO)- — - ~ - — - = — — -

a) Administrar el Bien Fideicomitido y disponer de 1los mismos, con
sujecidn al presente Ccntrato de Fideicomiso, y al Contrato de Préstamo.
EL FIDUCIARIO no serd responsable por depreciacidén o pérdida alguna que
sufran el Bien Fideiconitido, salvo que medie dolo o culpa grave de su
parte.- - - - = = = = = = © - - - - - - & & 4 4 & & 4w oo - e e o - o
b) Contratar con terceros, con cargo al Fideicomiso, la prestacién de
servicios que a Jjuicio de EL FIDUCIARIO sean requeridos para la
administracién y conservacién de Los Bienes del Fideicomiso y para la
ejecucidn del Fideicomiso.~ -~ - - - - - — - = - « - - - _ _ - _ _ - _ _ _
c) Comprometer, transar, someter a arbitraje, o defenderse con cargo al
Fideicomiso, ante demandas o reclamos a favor o en contra de este
Fideicomisc y de EL FIDUCIARIO.- - - — — - - — — — - SEEEES S o
d) Actuar a través de mandatario(s) o apoderado{s) en lo que sea necesario
o conveniente, a su entero juicio y discrecidn, para ejecutar los poderes
y responsabilidades que le corresponden c¢como Fiduciario, — — — - -~ — - — -
e) Entregar el Bien Fideicomitido a LA FIDEICOMITENTE, una vez sean
pagadas en su totalidac las obligaciones crediticias adquiridas por Ia
DEUDORA, obligaciones éstas que estédn garantizadas por dichos bienes,
incluyendo, los impuestos, gastos vy expensas inherentes al
establecimiento, funcionamiento y operacién de este fideicomiso que

correspondan y la remuneracién establecida a favor de EL FIDUCIARIO.- - -




f) Deducir, retener, expender y pagar lo que sea necesario o conveniente,
a su entero juicio y discrecién, para sufragar los gastos inherentes a 1la
conduccién, manejo y disposiciéon del Fideicomiso, vy pagar todos 1los
impuestos, pdlizas de seguro, gastos legales, asesorias, deudas, reclamos
o cargos que en algun meomento se deba por, o que pueda existir en contra
de, o en relacién con el presente Fideicomiso. EL FIDUCIARIO requerird por
escrito a LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE que realicen los pagos Jue se
requieran por cualquiera de dichos conceptos. No obstante, en <caso de
necesitar proceder para salvaguardar el Bien Fideicomitido, los intereses
de EL BENEFICIARIO, de EIL FIDUCIARIO o de LA DEUDORA y/o LA
FIDEICOMITENTE, o bien para evitar dafios a terceros, EL FIDUCIRRIO o EL
BENEFICIARIO, podrén, a su entera discrecidn, anticipar las sumas
requeridas y solicitar posteriormente a LA DEUDORA y/c IA FIDEICOMITENTE
el reembolsc de los pagos realizados. En caso de que LA DEUDORA v/o LA
FIDEICOMITENTE no realicen oportunamente el reembolso, EL FIDUCIARIO o EL
BENEFICIARIO quedan facultados para cobrarse con cargo al Bien
Fideicomitido. Las sumas anticipadas por EL FIDUCIARIO o EL BENEFICIARIO y
no reembolsadas oportunarente, devengaran el mismo interés moratorio
pactado con anterioridad en los Contratos de Préstamo.- - - - - - = - - -~
g) Evaluar y definir si corresponde dar inicio al procedimiento de
ejecucién o liquidacién del Bien Fideicomitido, en caso de notificacidn de
un evento de incumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO o de algtn evento
que faculte a EL BENEFICIARIO a declarar la deuda de plazo vencido a EL
FIDUCTARTO | e o rm o o o e =
h) Remitir los reportes que soliciten las autoridades competentes en base
a la Ley Namero Uno (1) de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), sus
reformas vy la Ley veintiuno (21) de diez klO) de mayo de dos mil
diecisiete (2017) y sus reformas.- ————~---o oo oTmT oo oo moooooosssss s
Las obligaciones de gestién que asume EL FIDUCIARIO en desarrollo del

presente Contrato de Fideicomiso son de medio y no de resultado, en
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donsecuencia, EL FIDUCIARIO no tendra responsabilidad personal, crediticia
o cambiaria respecto de las obligaciones que se encuentren garantizadas
por el presente Contrzto de Fideicomiso, ya cue el mismo actda Gnica Y
exclusivamente en capacidad fiduciaria de manera diligente y profesional,
con el fin de procurar el cumplimiento de la finalidad del presente
fideilcomiso. mmmm e e 1

DECIMA: _ (Utilizacién del Bien Fideicomitido). TIA DEUDORA y/o Ia

FIDETICOMITENTE tendrdn derecho a usar, ocupar y habitar el Bien
Fideicomitido y sus me’oras durante la vigencia del presente fideicomiso,
siempre y cuando se encuentre al dia en el pago de todas y cada una de las
obligaciones consagradas en este contrato. Dichos derechos no podran ser
traspasados o enajenados a ningun titulo y terminaran en el momento en que
se verifique un evento de incumplimiento de conformidad con este
Fideicomiso y el Contrazo de Préstamo. LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE se
comprometen a cuidar del Bien Fideicomitido y sus mejoras con la
diligencia de un buen padre de familia, a sus propias expensas, a fin de
que su valor como garantia no se vea menoscabado Yy para evitar dafios y
perjuicios a terceros. LA DEUDORA y LA FIDEICOMITENTE seran responsables
de todos los gastos de mantenimiento y reparacién que sean necesarios para
la adecuada conservacion del Bien Fideicomitido y responderan de manera
exclusiva por el pago de los impuestos, tanto municipales como nacionales, que
graven el Bien Fideicomztido, por el pago de multas e infracciones y por
cualquier otro cargo o gravamen, independientemente del tiempoc en que se
establezcan. Una vez inscrita la presente Rscritura Publica, las referidas
fincas, antes descritas, dadas en Garantia Fiduciaria, quienes actian tinica y

exclusivamente para los fines indicados en este contrato de Fideicomiso.- - -

DECIMA PRIMERA: {Conservacién del Bien Fideicomitido). LA DEUDORA v/o 1A

FIDEICOMITENTE se obligan a conservar el Bien Fideicomitido en las mejores
condiciones de servicio para gue no decaiga su valor. EL FIDUCIARTIO y EL

BENEFICIARIO tienen el derecho de inspeccionar el Bien Fideicomitido siempre




gue lo estimen conveniente para establecer si con ellos estén suficientemente
garantizadas las obligaciones contraidas por LA DEUDORA. En caso de gue el
bien Fideicomitido sufriera depreciacién, desmejora o deterioro, de manera due
ho constituyan garantias suficientes, y LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE, © un
tercero, no ofreciere otra garantia satisfactoria, a julcio de EL
BENEFICIARIO, EL FIDUCIARIO podrd liquidar el Bien Fideicomitido, previa
instruccién en tal sentide de EL BENEFICIARIO.- - - - - - - - = = = = = = = 7

DECIMA SEGUNDA; (Mejoras al Bien Fideicomitido). Todas las mejoras que se

realicen al Bien Fideicomitido seradn por cuenta de LA DEUDORA y/o LA
FIDEICOMITENTE vy, pasardn a ser propiedad de EL FIDUCIARIO, en
fideicomiso, y por tanto constituiran parte de la garantia para el pago de
todas y cada una de las obligaciones adquiridas para con EL BENEFICIARIO.-

DRECIMA TERCERA: (Segurcs sobre las Mejoras) . LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE

se obligan a mantener aseguradas contra incendio, rayo, Lerremoto o incendio
causado por rayo o terremoto, las mejoras construidas o que en el futuro se
construyan sobre LA FINCA. La contratacién de dichos seguros por parte de LA
DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE se regird por lo sefialado al respecto en el
contrato de préstamo que consta en la presente Escritura Publica. Sera
responsabilidad de EL BENEFICIARIO velar por el cumplimiento y la renovacion
del o los seguro(s) a que se hacen referencia en esta Escritura Publica y
lnantenerlo(s) a disposicién de EL FIDUCIARIO en todo momento.- - - — = = = = -

DECIMA CUARTA: (Notificacién de Imprevistos). LA DEUDCRA v/o LA

FIDETCOMITENTE deberan notificarle a EL FIDUCIARIO a mas tardar dentro de
las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a su conocimiento, cualquier
hecho susceptible de afectar la situacién juridica del Bien Fideicomitido,
o los derechos y obligaciones de L& DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE respecto
a EL FIDUCIARIO o EL BENEFICIARIO, asi como, cualquier siniestro que
sufran el Rien Fideicomitido o en el cual estos se vieran involucrados.- -

DECIMA QUINTA: (Responsabilidad Civil) . LA DEUDORA y/¢ LA FIDEICOMITENTE

asumen toda responsabilidad civil, penal o de cualquier otro tipo que
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surja o pueda surgir con motivo de la ruina de todo o parte de los bienes
inmuebles que constituyen el Bien Fideicomitido, asi como por cualquier
otro dafic o perjuicio ocasionado por ellos o por un tercero con motivo de
la utilizacién de los mismos. A su vez LA DEUDORA ¥y LA FIDEICCMITENTE
exoneran a BEL FIDUCIARIO y a EL BENEFICIARIO, sus Directores, Dignatarios,
Personal Administrativo, de toda responsabilidad, ya sea civil, penal o de
otra indole que pudiera surgir con motivo de la utilizacidn del Bien
Fideicomitido y asimismo se comprometen a indemnizar a EL FIDUCIARIO v a
EL BENEFICIARIO, sus Directores, Dignatarios, personal administrativo, por
cualquier perjuicio sufrido ©por razén de reclamacién judicial o
extrajudicial presentada en su contra por cualquier persona, que haya
surgido como consecuencia de acciones realizadas por LA DEUDORA vy/o LA
FIDEICOMITENTE, o por terceros con motivo de la utilizacién del Bien
Fideicomitido. Dicha indemnizacién incluirda el pago de honeorarios de
abogado, gastos y costas legales, las sumas que EL FIDUCIARIO y EL
BENEFICIARIO, sus Directores, Dignatarios, Personal Administrativo, se
vean obligados a desembolsar en favor de quien interponga la reclamacidn,
ya sea con motivo de sentencia judicial ejecutoriada, laude arbitral o
transaccién judicial o extrajudicial, los dafios Y perjuicios occasionados
por razdon de la reclamacidn, los intereses dejados de percibir por las sumas
de dinero desembolsadas por EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIQ, sus Directores,
Dignatarics, Personal Administrativo, por razén de la reclamacioén y cualquier
otra suma que EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO, sus Directores, Dignatarios,
personal administrativo, se vean obligados a desembolsar o dejaran de percibir
por razén de la reclamacién antes descrita.— — - — — — — — — — o — = _ _ _ o _

DECIMA SEXTA: (Prohibiciones Yy Limitaciones Especiales). No se imponen a

EL. FIDUCIARIO prohibiciones o limitaciones especiales en el ejercicio del
Fideicomiso, salvo las Jue constan en el presente Contrato de Fideicomiso
y en el Contrato de Préstamo.- - - - - - — - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ .

DECIMA SEPTIMA: (Nuevas Garantias). En caso de que LA DEUDORA y/o LA




FIDETCOMITENTE, o un tercero, ofrezcan nuevas garantias, cualesqguiera sean
las razones para esto, la aceptacidn de las mismas quedard a discreciéon de
ELFIDUCIARIOyE‘LBEN‘EFICIARIO.———--———————~——-—-ﬁ—~——

DECIMA OCTAVA: (Avaliios). EL FIDUCIARIO se reserva el derecho de efectuar

o solicitar los avalios gque sean convenientes o necesarios al Bien
Fideicomitido. Estos avaluos deberdn ser realizados por un avaluador
independiente aceptable a EL FIDUCIARIO Y EL BENEFICIARIO. En el evento
gue EL FIDUCIARIO exija o reclame el avaliio y el mismo no sea suministrado
por LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO podrd ordenar la
confeccidédn del mismo a costa de LA DEUDCRA y/o LA FIDEICOMITENTE y €n este
caso la suma o sumas que en ello invierta EL FIDUCIARIO deberan ser
reembolsadas por LA DEUDORA y/o LA FIDETCOMITENTE, de conformidad con lo
establecido en este contrato.- - = - - - - - - - - - - - - - == == 77"

DECIMA NOVENA: (Nulidades). Queda entendido y convenido entre las partes -

contratantes que si alguna de las estipulaciones del presente contrato
resultare nula seqgtin las leyes de la Reptiblica de Panamd, tal nulidad no
invalidara el contrato de fideicomiso en su totalidad sino que éste se
interpretard como si no incluyera la estipulacién o estipulaciones que se
declaren nulas, y los derechos vy obligaciones de las partes serdn
interpretados y observados en la forma que en derecho proceda.- - = =

VIGESIMA: (Cumplimiento Defectuoso de las Obligaciones). En caso de que EL

FIDUCTIARIO o EL BENEFICIARIO permitan a LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE
que incumplan las obligaciones surgidas del presente Contrato o del
Contrato de Préstamo, © bien gue las ejecuten de una manera distinta a la
establecida o no ejerzan oportunamente 1los derechos contractuales ©
legales que le correspondan, esto no implicard una modificacion de dichas
obligaciones, entendiéndose que EL FIDUCIARIO o EL BENEFICIARIO podrén, en
cualquier momento, exigir a LA DEURORA y/o LA FIDEICOMITENTE la ejecucidn
de las obligaciones tal y como aparecen consignadas en el presente

Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Préstamo y en la Ley.~ - - = -~
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NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

VIGESIMA  PRIMERA: .Delitos Relacionados con Lavado de Activos vy

Financiacién de Terxrorismo). Se entendera que LA DEUDORA y/o LA

FIDEICOMITENTE ha incumplido este Contrato de Fideicomiso si LA DEUDORA
y/o LA FIDEICOMITENTE o cualesquiera de sus accionistas, directores,
representantes legales llegare (n) a ser vinculados por parte de 1las
autoridades nacionales o internacionales competentes a cualquier tipo de
investigacién por delitos relacionados con drogas, tales como pero sin
limitarse a trafico de drogas, narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado
de activos, financiacién del terrorismo y/o administracién de recursos
relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con
el lavado de activos y financiacién del terrorismo; incluidos en listas
para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
lista de la Oficina d= Control de Activos en el Exterior - OFAC emitida
por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de América, la lista de la
Organizacidén de las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas
con el tema del lavado de activos y financiacién del terrorismo; o
condenados por parte de las autoridades nacionales o internacionales
competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la
comisioén de los anteriores delitos en cualquier jurisdiccién, - ~ - ~ - -~
También se entenderd que LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE han incumplido
el Contrato de Préstamo y EL BENEFICIARIO podra declarar de plazo vencido
las cbligaciones, si se vincula a cualquier investigacidén por parte de las
autoridades nacionales o internacionales competentes, o sea comprueba
mediante fallo judicial gque han incurrido en algunas de las conductas
tipificadas como delitos de Blangqueo de Capitales en el Cédigo Penal.
Igualmente, cuando cualquiera de los arriba mencionados sean incluidos por
las autoridades nacionales o extranjeras en la lista OFAC o similares. - -

VIGESIMA SEGUNDA: (Rendicidén de Cuentas). EL FIDUCIARICO deberd rendir

cuenta de su gestidén a EL BENEFICIARIO y a LA FIDEICOMITENTE anualmente Y




al extinguirse el fideicomiso. Pasados tres (3) meses desde la fecha en
que se presentd una rendicién de cuentas sin que la misma haya sido
impugnada se considerara aprobada para todos los efectos.- - - - - — = = ~

VIGESTMA TERCERA: (No hay caucién). EL FIDUCIARIO no estara obligado a dar

caucién especial de buen manejo.- - - - - - — = = = 7 % 7 7 © - - - - = =

VIGESIMA CUARTA: (Ley Aplicable). Este fideicomiso se constituye de

acuerdo a las Leyes de la Replblica de Panamd. Todos los desacuerdos,
controversias o conflictos que surjan entre dos o mas partes en razdon de
1la interpretacién o ejecucién de los contratos contenidos en la presente
escritura publica, estaradn sujetos a las leyes vy sometidos a la
jurisdicecioén de los tribunales competentes de la Republica de Panama. En
caso de interponerse cualquier accién judicial en contra de LA DEUDORA y/o
1A FIDETICOMITENTE, éstos declaran gue renuncia al domicilio.- - - - = — =

VTGESIMA OUINTA: (Remuneracién de EL FIDUCIARIO) . LA DEUDORA y/o La

FIDEICOMITENTE pagaran a BL FIDUCIARIO un cargo anual de MIL CUATROCIENTOS

DOLARES (US$1,400.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de

nmérica, mas el corxrespondiente Impuesto de Transferencia de Bienes

Muebles v Servicios (ITBMS) moneda de curso legal de los Estados Unidoes de

América, por la administracion del Fideicomiso, pagadero por descuento
directo a la cuenta gque para estos efectos designe L3 DEUDORA y/o LA
FIDETCOMITENTE en EL BANCO, segun consta en el Contrato de Préstamo y los
Contratos de Lineas, los cargos seran efectuados a la fecha del
aniversario del fideicomiso, suscrito en la presente Escritura Publica. En
caso de que el cargo sea variado por EL FIDUCIARIO, dicha variacién sera
comunicada a LA DEUDORA y/o LA FIDEICOMITENTE y & EL BENEFICIARIO. S5Si LA
DEUDORA vy/o LA TFIDEICOMITENTE no aceptaren las variaciones a la
remuneracién de BEL FIDUCIARIO, la deuda contraida se considerard de plazo
vencido y el saldo adeudado pagadero a EL BENEFICIARIO dentro de los
treinta (30) dias siguilentes a la comunicacién de disconformidad hecha por

LA DEUDORAE y/o LA FIDEICOMITENTE. En el caso de que el Bien Fideicomitido




