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3. INTRODUCCION

Con la finalidad de sustentar la construccion del proyecto LOTIFICACION HIDDEN
BEACH, ubicado en Madroiio, en el Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos, el Promotor, SOUTH BAY DEVELOPMENT.S.A, presenta a
consideracion de las instituciones que regulan los aspectos ambientales el presente
Estudio de Impacto Ambiental.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, ha sido elaborado
cumpliendo los requisitos minimos, exigido por las regulaciones establecidas en la Ley
N°41 General de Ambiente del 1 de Julio de 1998, el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14
de agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 el cual
modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, que regulan las
actividades que por su naturaleza impactan o pueden impactar el medio ambiente, en
cuanto a lo dispuesto para la ejecucion de proyectos civiles que se sefala en la Lista
Taxativa.

3.1 Alcance del Proyecto, objetivos, y metodologia de este proyecto

v' Alcance del Proyecto
Los contenidos del estudio se han desarrollado con la intencion de reconocer los
impactos positivos y negativos que la obra pudiese generar en sus etapas de
construccion y de operacion en el area del proyecto, ya que el poligono se localiza en
un area de desarrollo turistico-ambiental. Con la finalidad de que los impactos
negativos se puedan controlar, prevenir y mitigar se presenta un Plan de Manejo
Ambiental con medidas de mitigacion especificas y un Plan de Seguimiento, el cual es
competencia del Promotor y de las entidades gubernamentales que rigen los aspectos
relacionados a los proyectos Inmobiliarios.

v' Objetivos
El presente estudio pretende llenar los siguientes objetivos:
Reconocer los impactos ambientales positivos y negativos que la construccion del
proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH, pudiese generar en el area de influencia

directa.
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Determinar las medidas de mitigacion especificas, de control y preventivas para su
aplicacidon durante las etapas de construccion y de operacion.
Dar seguimiento al cumplimiento de las medidas de mitigacion especificadas para que
el proyecto se desarrolle en forma cénsona ambiental y técnicamente y se integre al
desarrollo existente y programado que el Promotor ha disefiado dentro de sus linderos.
v' Metodologia
La investigacion para el desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental la realizaron (3)
Tres Consultores Ambientales y (1) Un profesional especialista (Colaborador), los
cuales utilizaron la investigaciéon de campo y la bibliogréfica. Se realizaron visitas al
sitio del proyecto para el reconocimiento del area en sus aspectos fisicos, bidticos,
socioeconOmicos y culturales y se aplicaron las encuestas para desarrollar los aspectos
socioeconémicos y conocer las opiniones de la poblacién aledafia en relacién con la
construccion del Proyecto Lotificacion Hidden Beach. Se consultaron fuentes
bibliograficas para determinar normas ambientales y técnicas de construccion,
Lotificacion para macrolotes y mapas para determinar los usos de suelos.
El desarrollo del estudio se realiz6é siguiendo los contenidos minimos que requiere un
Estudio Categoria I, segun los lineamientos del Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de
agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011.

3.2 Categorizacion: Justificar la Categoria del EslA en funcion del criterio de
Proteccion ambiental

De acuerdo con el analisis de los criterios de proteccion ambiental que aparecen en la
disposicion legal establecida en el Articulo 23, del Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de
agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, referente a las
implicaciones que pueda conllevar el desarrollo de un proyecto, se analizan a

continuacion los criterios
v/ Categorizacion

La clasificacion del presente estudio como Categoria Il, se determiné en base a los
criterios de proteccion ambiental, que abarca el criterio No. 2 que establece esta

categorizacion para proyectos de desarrollo que genera 0 presenta alteraciones
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significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, incluyendo suelo,
agua, flora y fauna con especial atencién a la afectacion de la diversidad biolégica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

El proyecto LOTIFICACION HIDDEN BEACH, se desarrollara en Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos, sobre un
poligono de 90Ha 6,866 m? 23dm?

El Proyecto, que se plantea realizar, esta incluido dentro de la lista taxativa y por
localizarse en el Madrofio, Corregimiento de Orias Arriba, el cual corresponde a un area
catalogada en la Zona de expansion demografica y sitio turistico, donde Nacionales y
Extranjeros desean interactuar de una manera permanente con la naturaleza en el
corregimiento de Orias Arriba.

Sintetizamos lo expuesto de la siguiente manera:

1. El sector donde se ubicard el proyecto mantiene una estructura Rural de rapido
crecimiento demografico y posee todos los sistemas de infraestructura que permiten los
futuros desarrollos. Ademas, el area esta considerada como de expansion turistica-
Residencial de Mediana Densidad, donde el estado esta invirtiendo en el mejoramiento
de las vias de acceso con carreteras de Hormigdn Asfaltico.(Carretera Pedasi-Los

asientos-Playa Venao-Cafas)

2. La identificacion de impactos ambientales demuestra que los impactos que se
generaran durante las etapas de construccion, operacion y abandono se manifiestan en
rangos entre irrelevantes y moderados; solamente tenemos impactos severos que se
producen sobre la calidad del aire por efectos de la generacion de ruidos productos de
la concentracion de obreros y utilizacién de equipo, por emanaciones de gases de las
magquinarias y equipo y la generacion de particulas en suspension durante actividades
de construccién y abandono. En el medio socio econdmico, los impactos severos se
manifiestan en el cambio de la estructura demografica y la preocupacion que puedan
disminuir los servicios basicos como son la dotacion de agua, sobre todo, por efecto de
la actividad de desarrollo habitacional a realizar. La sobrecarga vial principal por efecto

de los nuevos moradores el proyecto de Lotificacion, el deterioro de las vias existentes
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y el aumento de accidentes viales también se manifiesta como severos. En relacion
con la generacion, recoleccién y manejo de los desechos sdlidos, la actividad se ha
convertido en todo el pais en un problema para los territorios municipales que no se
dan abasto para su recoleccion y disposicion final: falta de equipo y espacios para
vertederos. Tales impactos deben ser contemplados dentro del Plan de Manejo

Ambiental para su control, mitigacion y compensacion.

3. En forma general, no se produciran impactos ambientales que generen riesgos ni
alteraciones ambientales adversas que rifian con los Criterios de Proteccion Ambiental
contenidos en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
Los impactos que se generardn son mitigables, por lo que el estudio para el proyecto
LOTIFICACION HIDDEN BEACH, califica como Estudio de Impacto Ambiental

Categoria Il.
A continuacion, presentamos los Criterios Ambientales

Criterios Ambientales

Criterios Consideraciones

Criterio 1. Este criterio se define cuando el proyecto genera o

presenta riesgos para la salud de la poblacién, flora y fauna yect
(en cualquiera de sus estados), y sobre el ambiente en  caracteristica tar
general

Factores a considerar Si' No Describa brevemente
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1'Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o 7“

| presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de

| los recursos naturales, incluyendo suelo, agua, flora y fauna, con
| especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. -

¢El proyecto presenta o genera el efecto,
caracteristica o circunstancia descrito?
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Criterios Consideraciones

Factores a considerar: - - Si mg 3'7?7 Déscyiba brevemente
f El nivel de alte(aclon del estado de conservacuon ‘de los suelos. ; X B o

' l La alteracion de suelos fragiles | X
[ ! |
‘ La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, Durante la construccion se puede
| | mediano y largo plazo. generar erosion por efectos de las
| X | actividades de construccion.

1 IMPACTO NEGATIVO CON MEDIDAS
L l DE MITIGACION.
'd. | La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion| | X
|| propuesta - -
e. |La induccion del deterioro del suelo por causas tales como| | X
.| desertificacion, generacion o avance de dunas o acidificacion. | " i
|f. |La acumulacion de sales ylo vertido de contaminantes sobre el X 1
\ suelo. - - ‘ ‘ -
'g. | La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, raras, | x| | ‘
‘ | insuficientemente conocidas o en peligro de extincion. 7 N . ‘
'h. | La alteracion del estado de conservacion de especies de flora: y 1 X | T ‘
.| fauna. [ | ‘
'i. |La introduccion de especies de flora y fauna exéticas que no | X ‘ ]
|| existan previamente en el territorio involucrado. ‘ 5 ‘
‘J La promocion de actividades extractivas, de explotacion o; X | }
|| manejo de la fauna, flora y otros recursos naturales. | |
'k. | La presentacion o generacion de algin efecto adverso sobre Ia | X | ;
|| biota, especialmente la endémica. ‘ | |
l. |La induccion a la tala de bosques nativos. X ‘
'm |El reemplazo de especies endémicas o relictas X ‘ :
[« | ||
, | {
In. |La alteracion de la representatividad de las formaciones | X | I
L vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional. ‘ i i
0. | La extraccion, explotacnon 0 manejo ge faunanativa. | | X ,L,l,,,,,,,,,, B
' p. | Los efectos sobre la diversidad biolégica. | 1x7 |
q. La aIteraclon de cuerpos o cursos receptores de agua, por‘ X |
| | sobre caudales ecologicos. i i) '
‘1. | La alteracion de los parametros f|5|cos quimicos y blologlcos‘ X |
| |del agua. 7 |
{ s. | La modificacion de los usos actuales del agua. | X
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t [La alteracion de. cursos 0 cuerpos de aguas subterraneas

La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o
maritima, y subterranea.

u.

Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron
origen a un area clasificada como protegida o de valor paisajistico y
estético de una zona.

¢El proyecto presenta o genera el efecto,
caracteristica o circunstancia descrito?

Factores a considerar: Si| No | 2| Describa brevemente
a. | La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales X
que se encuentran en areas protegidas.
b. | La generacion de nuevas areas protegldas X
' ¢. | La modificacion de antiguas areas protegldas' X o
d.|La peérdida de ambientes representativos. X N :
| e. '\ La afectacnon intervencion o explotacion de territorios con X 7 7
valorrpalsajlstlco ylo turistico. I
f. | La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor palsapstico X
‘ g | ' La modificacion en la composicion del paisaje. X 1 N
h. | La promocion de la explotacion de la belleza escénica; y X
f i. \ El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o T
! turisticas. X |
l

!Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera
| reasentamientos,  desplazamientos y  reubicaciones de
| comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los
‘[ sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los
| espacios urbanos.

¢El proyecto presenta o genera el efecto,
caracteristica o circunstancia descrito?

Factores a considerar:

' Lainduccion a comunidades humanas que se encuentren en el
| area de influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse,
temporal o permanentemente.

especiales.

La afectacion de grupos humanos proteg]dos por dlsposmlones |

Describa brevemente

La transformacion de las actividades economlcas sociales o
culturales con base ambiental del grupo o comunidad humana
local.

La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad econémica o de subsistencia de
comunidades humanas aledanas.

La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas
sociales.

Los cambios en la estructura demografica local.

La alteracién de sistemas de vida de grupos étnicos con alto

| MEDIDA DE MITIGACION.

'Aumento de la densidad de poblacion

en el area. IMPACTO NEGATIVO CON
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valor cultural. ‘

h. o "
La generacion de nuevas condiciones para los grupos o

comunidades humanas.

055

Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyectogenera 0
presenta alteraciones sobre monumentos, sitios con valor| ;EI proyecto presenta o genera el efecto,

antropologico, arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio | caracteristica o circunstancia descrito?

cultural.

Factores a considerar:

jSﬂNo ?|Describa brevemente

a. |La afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento| |
historico, arquitectonico, monumento publico, monumento| | X
arqueolagico, zona tipica, o santuario de la naturaleza.

b. |La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o

construcciones con
arqueologico; y

valor histérico, arquitectonico o | X

¢. |La afectacion de recursos arqueologicos en cualquiera de sus

formas.

3-8 Consultor: MSc. Ing Eberto E. Anguizola M.



