
ESTUDIO DE 
IMPACTO 

AMBIENTAL 
CATEGORÍA II 

PROYECTO LOTIFICACIÓN HIDDEN BEACH 
UBICADO EN MADROÑO, CORREGIMIENTO DE 

ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI,  
PROVINCIA DE LOS SANTOS 

PROMOTOR: 
SOUTH BAY 

DEVELOPMENT 
S.A. 

 

                                                                                                            Consultor: MSc. Ing Eberto E. Anguizola M. 3-1 

 

 

 

 

 

INTRODUCCIÓN 

 

 

 CAPÍTULO 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

048 



ESTUDIO DE 
IMPACTO 

AMBIENTAL 
CATEGORÍA II 

PROYECTO LOTIFICACIÓN HIDDEN BEACH 
UBICADO EN MADROÑO, CORREGIMIENTO DE 

ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI,  
PROVINCIA DE LOS SANTOS 

PROMOTOR: 
SOUTH BAY 

DEVELOPMENT 
S.A. 

 

                                                                                                            Consultor: MSc. Ing Eberto E. Anguizola M. 3-2 

3.  INTRODUCCION 

Con la finalidad de sustentar la construcción del proyecto LOTIFICACIÓN HIDDEN 

BEACH, ubicado en Madroño, en el Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasí, 

Provincia de Los Santos, el Promotor, SOUTH BAY DEVELOPMENT.S.A, presenta a 

consideración de las instituciones que regulan los aspectos ambientales el presente 

Estudio de Impacto Ambiental.   

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoría II, ha sido elaborado 

cumpliendo los requisitos mínimos, exigido por las regulaciones establecidas en la Ley 

N°41 General de Ambiente del 1 de Julio de 1998, el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 

de agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 el cual 

modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, que regulan las 

actividades que por su naturaleza impactan o pueden impactar el medio ambiente, en 

cuanto a lo dispuesto para la ejecución de proyectos civiles que se señala en la Lista 

Taxativa.  

3.1 Alcance del Proyecto, objetivos, y metodología de este proyecto 

 

✓ Alcance del Proyecto 

Los contenidos del estudio se han desarrollado con la intención de reconocer los 

impactos positivos y negativos que la obra pudiese generar en sus etapas de 

construcción y de operación en el área del proyecto, ya que el polígono se localiza en 

un área de desarrollo turístico-ambiental. Con la finalidad de que los impactos 

negativos se puedan controlar, prevenir y mitigar se presenta un Plan de Manejo 

Ambiental con medidas de mitigación específicas y un Plan de Seguimiento, el cual es 

competencia del Promotor y de las entidades gubernamentales que rigen los aspectos 

relacionados a los proyectos Inmobiliarios. 

✓ Objetivos 

El presente estudio pretende llenar los siguientes objetivos:   

Reconocer los impactos ambientales positivos y negativos que la construcción del 

proyecto LOTIFICACIÓN HIDDEN BEACH, pudiese generar en el área de influencia 

directa.   
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Determinar las medidas de mitigación específicas, de control y preventivas para su 

aplicación durante las etapas de construcción y de operación.   

Dar seguimiento al cumplimiento de las medidas de mitigación especificadas para que 

el proyecto se desarrolle en forma cónsona ambiental y técnicamente y se integre al 

desarrollo existente y programado que el Promotor ha diseñado dentro de sus linderos. 

✓ Metodología 

La investigación para el desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental la realizaron (3) 

Tres Consultores Ambientales y (1) Un profesional especialista (Colaborador), los 

cuales utilizaron la investigación de campo y la bibliográfica. Se realizaron visitas al 

sitio del proyecto para el reconocimiento del área en sus aspectos físicos, bióticos, 

socioeconómicos y culturales y se aplicaron las encuestas para desarrollar los aspectos 

socioeconómicos y conocer las opiniones de la población aledaña en relación con la 

construcción del Proyecto Lotificación Hidden Beach. Se consultaron fuentes 

bibliográficas para determinar normas ambientales y técnicas de construcción, 

Lotificación para macrolotes y mapas para determinar los usos de suelos.   

El desarrollo del estudio se realizó siguiendo los contenidos mínimos que requiere un 

Estudio Categoría II, según los lineamientos del Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de 

agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011. 

 

3.2 Categorización: Justificar la Categoría del EsIA en función del criterio de  

       Protección ambiental 

De acuerdo con el análisis de los criterios de protección ambiental que aparecen en la 

disposición legal establecida en el Artículo 23, del Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de 

agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, referente a las 

implicaciones que pueda conllevar el desarrollo de un proyecto, se analizan a 

continuación los criterios 

✓ Categorización 

La clasificación del presente estudio como Categoría II, se determinó en base a los 

criterios de protección ambiental, que abarca el criterio No. 2 que establece esta 

categorización para proyectos de desarrollo que genera o presenta alteraciones 
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significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, incluyendo suelo, 

agua, flora y fauna con especial atención a la afectación de la diversidad biológica y 

territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.   

El proyecto LOTIFICACIÓN HIDDEN BEACH, se desarrollará en Madroño, 

Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasí, Provincia de Los Santos, sobre un 

polígono de 90Ha 6,866 m2  23dm2 

El Proyecto, que se plantea realizar, está incluido dentro de la lista taxativa y por 

localizarse en el Madroño,  Corregimiento de Orias Arriba, el cual corresponde a un área 

catalogada en la Zona de expansión demográfica y sitio turístico, donde Nacionales y 

Extranjeros desean interactuar de una manera permanente con la naturaleza en el 

corregimiento de Orias Arriba. 

Sintetizamos lo expuesto de la siguiente manera: 

1. El sector donde se ubicará el proyecto mantiene una estructura Rural de rápido 

crecimiento demográfico y posee todos los sistemas de infraestructura que permiten los 

futuros desarrollos. Además, el área está considerada como de expansión turística- 

Residencial de Mediana Densidad, donde el estado está invirtiendo en el mejoramiento 

de las vías de acceso con carreteras de Hormigón Asfaltico.(Carretera Pedasí-Los 

asientos-Playa Venao-Cañas) 

2. La identificación de impactos ambientales demuestra que los impactos que se 

generarán durante las etapas de construcción, operación y abandono se manifiestan en 

rangos entre irrelevantes y moderados; solamente tenemos impactos severos que se 

producen sobre la calidad del aire por efectos de la generación de ruidos productos de 

la concentración de obreros y utilización de equipo,   por emanaciones de gases de las 

maquinarias y equipo y la generación de partículas en suspensión durante actividades 

de construcción y abandono.  En el medio socio económico, los impactos severos se 

manifiestan en el cambio de la estructura demográfica y la preocupación que puedan 

disminuir los servicios básicos como son la dotación de agua, sobre todo, por efecto de 

la actividad de desarrollo habitacional a realizar.  La sobrecarga vial principal por efecto 

de los nuevos moradores el proyecto de Lotificación, el deterioro de las vías existentes 
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y el aumento de accidentes viales también se manifiesta como severos.  En relación 

con la   generación, recolección y manejo de los desechos sólidos, la actividad se ha 

convertido en todo el país en un problema para los territorios municipales que no se 

dan abasto para su recolección y disposición final: falta de equipo y espacios para 

vertederos. Tales impactos deben ser contemplados dentro del Plan de Manejo 

Ambiental para su control, mitigación y compensación.  

3. En forma general, no se producirán impactos ambientales que generen riesgos ni 

alteraciones ambientales adversas que riñan con los Criterios de Protección Ambiental 

contenidos en el Artículo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto   de 2009. 

Los impactos que se generarán son mitigables, por lo que el estudio para el proyecto 

LOTIFICACIÓN HIDDEN BEACH, califica como Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría II. 

A continuación, presentamos los Criterios Ambientales 

Criterios Ambientales 
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