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5.0DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Lotificacion Hidden Beach contempla la Parcelacion de 12 (Doce)
Macrolotes para Uso Residencial de Mediana Densidad y 4 (Cuatro) Macrolotes de C-2.
Estos Macrolotes tendran acceso a todos los servicios publicos., como son Luz
Eléctrica, Telefonia fija y celular, Internet, recoleccion de los desechos solidos entre
otras. Para el abastecimiento de agua potable y Los Sistemas de Tratamiento de Agua
Servidas, los mismos se disefiaran en etapas futuras. (El Disefio sera sometido a las
Autoridades Competentes dependiendo la demanda)

El poligono del Proyecto Lotificacion Hidden Beach es de 90Ha 6,866 m2 23dm2,
registrado con codigo de ubicacion 7405, Folio Real 30330827, ubicado en Madrofio,
Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos

Para este Estudio de Impacto Ambiental categoria Il, solamente se esta considerando
los Siguientes trabajos: Movimiento de Tierra, Construccion de Calles y Acera,
Lotificacion de Macrolotes (Lotes de menos de 10 Has), colocacién de Red Eléctrica,
Definicion de area Verde, Area de Proteccion y Servidumbre Pluvial.

5.0.1 Introduccion

El Proyecto Lotificacion Hidden Beach se localiza en un area turistica y de rapido
crecimiento y desarrollo. Se Accesa en primera instancia desde la ciudad de Panama,
utilizando la Carretera Panamericana en direccién Sur Oeste pasando los poblados de
Chorrera, Capira, Chame, San Carlos, Rio Hato, Antén, Penonomé, Nata Aguadulce
hasta llegar a Divisa. De ahi se da un giro a la izquierda por el puente elevado, para
ingresar a la Carretera Nacional Doctor Belisario cruzando por los Poblados de Parita,
Chitré y Guararé hasta el poblado de Las Tablas. De este punto se hace un giro a la
izquierda pasando los pobladlos de Podri, Pedasi, Los Asientos, pasando el sector
llamado Playa Venao hasta llegar al lugar llamado El Madrofio, en el Corregimiento de
Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos. También es posible llegar en
avion desde el Aeropuerto Local del poblado de Pedasi, el cual se encuentra a
41.80 Km @ del Proyecto.
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El disefio del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, Conta con la parcelacion de 12
Macrolotes, con la Zonificacion de RM-D (Residencial de Mediana Densidad) y Cuatro
Macrolotes de uso Comercial C-2.

El Proyecto, Lotificacion Hidden Beach contard con sus propias areas de uso publico,
debidamente disefiada para el sano esparcimiento. En lo que se refiere al aspecto de
seguridad, se habilitara un puesto de control de entrada, para controlar la entrada a la
propiedad.

Para este estudio de la Lotificacion, solamente se realizardan las actividades de

Movimiento de Tierra, Construccion de Calles y Acera, Lotificacion de Macrolotes

(Lotes de menos de 10 Has), colocacion de Red Eléctrica, Definicion de area Verde,

Area de Proteccion y Servidumbre Pluvial.). Una vez vendido el macrolote, el

propietario tiene la responsabilidad de efectuar las adecuaciones y tramites
correspondiente para el desarrollo a realizar (incluyendo aspectos ambientales como
son el manejo de aguas servidas y demas), cumpliendo las normas de uso de suelo
asignado en esta etapa. Con respecto al agua potable, se ha podido determinar una
red de acuiferos confinados en el area del poligono del proyecto. Esto garantizara el
suministro de agua mediante Pozos en cada Macrolotes. Para la ubicacion y cantidad
de estos, estaran determinado por la demanda del desarrollo futuro de los nuevos
propietarios. En materia de energia Eléctrica y comunicaciones, ambas necesidades
estan suplidas a cabalidad mediante las redes primarias las cuales pasan por la
carretera principal (Las Tablas-Tonosi-Los Asientos-Pedasi), localizadas en la parte
frontal del terreno a desarrollar. El sistema de recoleccién de la basura esta dado por el

Municipio de Pedasi, el cual determinara el destino final de los desechos recolectados.

El costo aproximado de construccion del Movimiento de Tierra y la infraestructura para
la lotificacion sera de 3,260,000.00 (Tres Millones doscientos Sesenta Mil ) Délares

Americanos
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5.1 Objetivos

Contribuir al mejoramiento de las condiciones sociales y econdémicas del sector,

ofreciendo una alternativa inversion en el mercado inmobiliario a nacionales y

extranjeros mediante el consumo de bienes y servicios que tendran los futuros usuarios

del proyecto.

B Objetivos Especificos

v

Distribuir el terreno, segun la normativa de uso de suelo permitido para el area
de desarrollo.

Ofrecer condiciones de desarrollo mediante una lotificacion de macrolotes
ofreciendo una infraestructura residencial y comercial , mediante la dotacion de
servicios publicos basicos.

Generar oportunidades de empleo en el rubro de la construccion a pobladores
del area.

Ofrecer alternativas a nacionales y extranjeros para que convivan con la
naturaleza que ofrece el lugar.

Cumplir con las normativas urbanas y ambientales existentes para el logro

exitoso del proyecto.

5.1.1 Justificacién del Proyecto

Se determiné que la localizacién del proyecto es la adecuada por las siguientes

razones:
1. Es un area de desarrollo Comercial-habitacional-turistico debido al rapido
crecimiento de la peninsula de Azuero.
2. Recuperacion de areas de uso agropecuarios en sitios de desarrollo ambiental
sostenible.
3. Brindarle a Inversionista Nacionales e Extranjeros la posibilidad de compra de

Macrolotes, con el fin de proyectar un desarrollo sostenible con el potencial

ambiental-turistico de esta zona de la Peninsula de Azuero.
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5.1.2. Desglose de las aéreas del

royecto
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Imagen N°5-1: Desglose de Area del Proyecto lotificacion Hidden Beach-
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UsSO DE SUELO
LOTIFICACIONHIDDEN BEACH
TOTAL M2 DE MACRO TOTAL % DE
conIea LOTE MACROL OTE
R-DM 610,700.66 m2 67.34%
64,001.26 m2 7.06%
187.586.92 m2 20.68%
CALLES
ML EbES 44,577 39 m2 492 %
SERV.PLUVIAL
Total del o,
Proyecto 906,866.23 m2 100:00%

Lotificacion Hidden Beach
90 Ha 6,866 m2 23dm2

Codigo de Ubicacion 7405

Folio Real 30330827

P32
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Planﬂo 'N°5-2: Coordenadas del poligono del Proyecto Hidden Beach
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5.2 Ubicacién Geogréfica incluye mapa en escala 1: 50,000 y UTM WGS-84 del poligono del
proyecto. Proyecto Lotificacion Hidden Beach

fr[:l | 583000 534000 585000 536000 587000 588000 585000
o 1 ! N
il N\ A
i e I /‘ fJ—\\
Y 74
: O
b et Y .
i S .
i eind ° . °
fr g ¢ H -
L 2 H
8 8
£ Ll \ L
\_ﬁ e L2 S
._w—’-'—-v
b=
- & < e
UTM wes 84 e = H
[PUNTOS| NORTE ESTE ~ @ ~
P1 | 82048466 586502.80 ® ) ]
P2 820688.51 586831.08
P3| 820732.41 586940.41 i)
Pa 820801.35 586928.61 e
Ps | 820840 6869.34 -
Pe | 820046.31 586864.00 ’
P7 | 821029.00 586805.56 ¢
P8 821142.46 586765.16 7
Pe | 821171.69 586769.60 (4
P10 | 82120020 586541.90 %
P11 | 621308.00 586386.19 ° °
P12 | 821442.97 596330.00 °
P13 | 82146463 586222.20 . -~
P14 | 2145865 586146.00 ) . 3 :
P15 | 821499.00 586072.71 ® N L
P16 821492.25 585892.67 q [” a
P17 821574.82 585764.02
P18 | 821690.87 585671.73
P19 821702.00 585571.61
P20 | 821661.89 585510.44
P21 | 821452.60 585531.67
P22 821266.00 85590.94
P23 | 821151.03 s85662.41
P24 | 821009.97 585737.00 )
P25 | 821069.00 586010.00 H H
P26 | 82076285 585058.00 2 8
P27 | 820563.00 586070.00 - R \/ 4
P28 | 820585.00 586115.00 P
P29 | 820582.00 586162.00
P30 | 820527.00 586321.00
P31 | 820536.00 586399.00
P32 | 820647.00 £86498.00 S L) ERR000 ) ERTOO0 SA0n AR
LOCALIZACION GEOGRAFICA: ELABORO Arquimedss Guerra  |REWS Ebertoanguizon  |EStudio de Impacto Ambiental Categoria Il , | LEYENDA:
TSR LR T O ST [P —— TECHA: Octubre 2020 Lotificacion Hidden Beach, Localizado en los Riosy Quebradas
e - Correg de Orias Amiba, Distrto de REN RS
ik CONTIENE : . = . | Vias Principales
Ry FGURA: 51 |Pedasi y Canas, Distrito de Tonosi,
A A EaALA Provincia de Los Santos
1:50 000, LOTIFICACION HIDDEN BEACH :
VERSON: ' Toveux ST LOTIFICACION HIDDEN BEACH
. :
ELADONC: [ e —]
....... LE5Ql LANDSTAR CONSULTORIA E INSPECCION @ B 0 0N 1010’ LA Corregimiento de Orias Arriba - Pedasi
DATUM WG S 84 3 ieni fae. i

Mapa N°5-1: Ubicacion Gerogrtafica en escala 1:50 000, del Proyecto Lotifiacion

Hidden Beach.2020
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5.2.1 Coordenadas UTM del Poligono del Proyecto (Coordenadas UTM) DATUM

WGS-84
COORDENADAS UTM WGS 84
PUNTOS NORTE ESTE

P1 820494.66 586502.80
P2 820688.51 586831.08
P3 820732.41 586940.41
P4 820801.35 586928.61
P5 820849.52 586869.34
P6 820946.31 586864.00
P7 821029.00 586805.56
P8 821142.46 586765.16
P9 821171.69 586769.60
P10 821200.20 586541.90
P11 821308.00 586386.19
P12 821442.97 596330.00
P13 821464.63 586222.20
P14 821458.65 586146.00
P15 821499.00 586072.71
P16 821492.25 585892.67
P17 821574.82 585764.02
P18 821690.87 585671.73
P19 821702.00 585571.61
P20 821661.89 585510.44
P21 821452.60 585531.67
P22 821266.00 585590.94
P23 821151.03 585662.41
P24 821009.97 585737.00
P25 821069.00 586010.00
P26 820762.85 585958.00
P27 820563.00 586070.00
P28 820585.00 586115.00
P29 820582.00 586162.00
P30 820527.00 586321.00
P31 820536.00 586399.00
P32 820547.00 586498.00

Cuadro N°5-1: Coordenadas UTM DATUM WGS 84 Poligono del Proyecto
Hidden Beach.
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Foto N°5-1: Entrada al Proyecto lotificacién Hidden Beach desde el Poblado de
Cafias.Octubre2020

-

Foto N°5-2: Vista de la entrada al proyecto desde Playa Veano-Pedasi.Octubre
2020
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Localizacion del proyecto

El Proyecto Lotificacion Hidden Beach se localiza en un area turistica y de rapido
crecimiento y desarrollo. Se Accesa en primera instancia desde la ciudad de Panama,
utilizando la Carretera Panamericana en direccion Sur Oeste pasando los poblados de
Chorrera, Capira, Chame, San Carlos, Rio Hato, Antdon, Penonomé, Nata Aguadulce
hasta llegar a Divisa. De ahi se da un giro a la izquierda por el puente elevado, para
ingresar a la Carretera Nacional Doctor Belisario cruzando por los Poblados de Parita,
Chitré y Guararé hasta el poblado de Las Tablas. De este punto se hace un giro a la
izquierda pasando los pobladlos de Pocri, Pedasi, Los Asientos, llegando a sector
denominado de madrofio, en el Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos. También es posible llegar en avién desde el Aeropuerto Local
del poblado de Pedasi, el cual se encuentra a 41.80 Km @ del Proyecto.

El disefio del Proyecto Lotificacion Hidden Beach, Conta con la parcelacion de 13
Macrolotes, con la Zonificacion de RM-D (Residencial de Mediana Densidad) y
Comercial C-2.

Limites del Proyecto

v Norte: Carretera Nacional Belisario Porras ( Pedasi-Los Asientos -Cafia-Tonosi)

v' Sur: Océano Pacifico — Finca Folio 30192868 Propiedad William Scott Miller
Young -Finca folio 30287511 Propiedad de Avalon de Azuero Inc. Finca Folio
30177340 Propiedad William Scott Miller

v' Este: Servidumbre Quebrada Madrofio

v' Oeste: Finca Folio 30192860 Propiedad de William Scott Miller Young, Finca
Folio 30192844 Propiedad de William Scott Miller Young, Finca Folio 20180
Propiedad de Avalon de Azuero Inc Propiedad William Scott Miller Young -Finca
folio 30287511
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FOLIO REAL PROPIETARIO

30330827 SOUTH BAY DEVELOPMENT S.A.

Cuadro N°5-2 Registro de Propiedad de los Terrenos donde se Construird el Proyecto
Lotificacion Hidden Beach

5.3 LEGISLACION NORMAS TECNICAS Y AMBIENTALES QUE REGULAN EL
SECTOR Y EL PROYECTO, OBRA Y ACTIVIDAD

v' Constitucion Politica de Panama. El Capitulo 7 del Titulo Il de la Constitucion
Politica de Panama trata sobre el régimen Ecolégico y establece en los articulos
114 a 117 los fundamentos legales que rigen y establecen los deberes y
derechos que tienen los ciudadanos panamefios relacionados con la proteccion
del ambiente.

v" Ley No. 41 de 1° de julio de 1998. Ley General del Ambiente de la Republica de
Panaméa. Establece los principios y normas basicos para la proteccion,
conservacion y recuperacion del ambiente. En su Titulo IV, Capitulo Il se hace
referencia al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

v Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. Reglamenta el proceso de
evaluacién. De impacto ambiental, derogando el D.E. 209 de 5 de septiembre de
2006. Se adecua a las exigencias nacionales e internacionales y a los procesos
de los paises centroamericanos en el Marco de Cumplimiento del Acuerdo de la
Comision Centroamericana de Ambiente y Desarrollo (CCAD) de julio de 2002.

v' Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 el cual modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009
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Decreto Ejecutivo N.° 975 del 23 de agosto de 2012: El cual modifica algunos
articulos de los Decreto Ejecutivo 123 y 155.

Decreto Ley No 4 (10 de febrero de 1998) - "Modificacion de la Ley No 8", Ley
No. 8 del 14 de junio de 1994 "Por la cual se promueven las actividades
turisticas en la Republica de Panama”.

Resoluciéon AG-0026-2002 de 30 de enero de 2002 de la ANAM (Hoy Ministerio
de Ambiente). Se establecen los cronogramas de cumplimiento para la
caracterizacion y adecuacion de los Reglamentos Técnicos DGNTI-COPANIT
35-2000 y DGNTI-COPANIT 39-2000. En su Articulo Sexto se listan las
actividades econdmicas segun la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme
(CllU) y se establecen los parametros contaminantes significativos para cada
tipo de industria.

Ley No. 5 de 28 de enero de 2005. Delitos contra el Ambiente. Adiciona un
Titulo al Cddigo Penal y establece los delitos ambientales contra los recursos
naturales, la vida silvestre, delitos de tramitacion, aprobacion y cumplimiento de
documentacion ambiental, delitos contra la normativa urbanistica y disposiciones
comunes.

Ley 23 de 23 de enero de 1967 y Resolucién Dir. 002-80. Se dictan medidas de
caracter urgente para la proteccion y conservacion de la fauna.

Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004. Ruidos. Se determinan los
niveles de ruido en ambientes residenciales e industriales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Vibraciones. Se determinan
los requisitos para prevenir las vibraciones producidas en los centros de trabajo
capaces de alterar la salud de los trabajadores.

Decreto de gabinete N° 252 de 30 de diciembre de 1971: Codigo de Trabajo.:
Regula aspectos de la higiene y seguridad del trabajo

Decreto Ejecutivo N° 160 del 7 de junio de 993: Reglamento de Transito.: Regula
el transporte de materiales o sustancias peligrosas.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2010, sobre el manejo de lodos.
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Ley 5 de 28 de enero de 2005. Ley de Delito Ecolégico.

Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1966: Por medio del cual se prohibe
arrojar al mar o a cualquier cuerpo de agua de uso comun, ya sea permanente o
no, los despojos de empresas industriales, inmundicias u otras materias.
Reglamento Técnico DGNTI - COPANIT 43-2001. Higiene y seguridad Industrial
Condiciones de higiene y seguridad para el control de la contaminacion
Atmosférica en ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.

Ley N°1 del 3 de febrero de 1994, por la cual se crea la Ley Forestal de la
Republica de Panama, con la finalidad de proteger, conservar, mejorar,
acrecentar, educar, investigar, manejar y aprovechar racionalmente los recursos
forestales.

Resolucion AG — 0235 -2003, Indemnizacién ecoldgica. El proyecto debera
compensar de forma monetaria, la pérdida de vegetacion por el establecimiento

de viviendas.

NORMATIVA URBANA Y REQUISISTOS TECNICOS:
Ministerio de Vivienda.

v

v

Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006. Mediante la cual se reglamenta el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998. Mediante el cual se
aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones para todo el territorio
nacional.

Ley N° 9 del 25 de enero de 1973, crea el Ministerio de Vivienda con la finalidad
de establecer, coordinar y asegurar de manera efectiva, la ejecucion de una
Politica Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Normativa Mediana Densidad, Norma de Desarrollo Residencial de Mediana
Densidad RM, Unifamiliar. Acuerdo N°5 de 22 de Abril de 1981.Por el cual se

adoptan las normas y reglamentos de desarrollo urbano.
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Ley 42 de 1999. Discapacitados. Cantidad de estacionamientos publicos para

uso de personas con discapacidad.

Ministerio de Obras Publicas.

v
v

SN N N N SR

AN NN N N RN

Manual de Requisitos para la Revision de Planos. Edicion del afio 2003.
Secciones tipicas de calles con rodaduras y cordones cunetas de concreto Se
consideran vias con secciones de 15.00 y 12.80 metros de servidumbre para la

circulacién interna y una via de acceso al proyecto.

Paginas de Internet consultadas

http://herbario.up.ac.pa/Herbario/inicio.php
http://www.miambiente.gob.pa/
http://www.hidromet.com.pa/sp/hidrologiaFrm.htm
http://www.igc.up.ac.pa/
http://www.iucnredlist.org/info/categories_criteria2001#categories
http://www.meduca.gob.pa/

http://lwww.sfrc.ufl.edu/extension/florida_forestry_information/forest_management
/inventory.html

http://www.transito.gob.pa/
http://www.unex.es/edafo/FAQInicio.htm
http://www.unex.es/edafo/SEXP/SExL5Practl1EjerResp.htm
www.asamblea.gob.pa

www.googleearth.com

www.minsa.gob.pa

www.registro-publico.gob.pa
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5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO
El proceso de Construccion de la Lotificacion Hidden Beach se desarrolla mediante la
ejecucion de las siguientes actividades basicas:

v" Planificacién.

v' Construccion.

v' Operacion.

v" Abandono.
El cumplimiento de estas fases determina la ejecucion de los trabajos. Toda la
operacion estara dirigida por un profesional idoneo y competente en el ramo de la
construccion. La descripcion de las actividades que componen cada fase se da a
continuacion:
5.4.1 Fase de Planificacion del Proyecto:
En esta etapa de Planificacion del proyecto, el promotor realizard una serie de
actividades con el propdsito de lograr una adecuada ejecucion del mismo, en las fases
siguientes: ubicacion, factibilidad, estudios, calculos, disefio, presupuesto, y sitio 6ptimo
de inicio de operaciones. Estas actividades antes planteadas en la fase de planificacion
serviran de fundamento para elaboracion del cronograma de trabajo segun el cual se
desarrollaran las fases posteriores.
También durante esta fase se realizaron consultas a los Ministerios Correspondientes y
se planifico el trabajo de Topografia y del Levantamiento de Campo, se confeccionaron
los planos de construccion, se planed la contratacion del personal manual, se
establecio la calidad de los materiales que se utilizarian, la calidad y cantidad de los
drenajes, se escogieron los métodos de construccion, los surtidores de materiales para
las construcciones y también las empresas que suministraran materias primas.
Todas las consultas fueron hechas, analizadas y registradas de acuerdo con el Plan de
accion previo a la construccién. El Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, se
realizé durante el desarrollo de esta fase. La duracion de esta fase es de

aproximadamente 7 meses.
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5.4.2 Fase de Construccion del Proyecto:

Los trabajos de construccién se iniciaran una vez aprobados los planos de construccion
por parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el Estudio de Impacto
Ambiental y tramitados los permisos correspondientes y el pago de tarifas ante las
Oficinas de Ingenieria Municipal y la Oficina Regional del Ministerio de Ambiente.

Las actividades representativas de esta etapa son las siguientes:

v' Solo se realizaran las actividades de (Movimiento de Tierra, Construccion de Calles
y Aceras, tendido eléctrico y la identificacion de sitios para la perforacion de Pozos para
el suministro de agua potable).

v Limpieza del poligono. Consiste en remover la vegetacién ubicada sobre el
poligono del proyecto. Las cantidades de vegetacion a remover quedaran
estipuladas en los aspectos de Flora del presente estudio, las cuales fueron
determinadas en base a la inspeccion y al reconocimiento realizados por el
responsable de esta seccién. El material resultante de esta actividad sera
colocado en un area accesible al proyecto y trasladado hacia el vertedero que
designe las Autoridades Municipales del Distrito de Pedasi. Este material sera
transportado por el Contratista responsable de tal actividad. Esta actividad
requiere del uso de 3 tractores D-5, retro excavadoras, Palas Mecéanicas
Motoniveladora, Compactadora Vibratoria, camién de agua y camiones para el
movimiento del material.

v" Nivelacion final del terreno a grado 6ptimo para la Lotificacion. Para realizar la
construccion de la infraestructura y las actividades posteriores contempladas en
la construccion , se nivelara el terreno a grado optimo. La topografia del poligono
requiere movimiento de tierra y las cantidades que deban cortarse se colocaran
en los sitios mas bajos para lograr el grado de disefio (Corte y Relleno). Para
realizar esta actividad se requiere de una cuadrilla de agrimensura, y equipo
como cuchilla, retroexcavadora, Pala mecanica, camion y compactadores de
rodillo.

v Instalacion de Caseta y patio de trabajo. Se construird una caseta para el

personal de campo y para la colocacion y almacenamiento de materiales. Para
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la instalacion se requiere una retroexcavadora, una cuadrilla conformada por un
capataz y 4 obreros.

Construccion de la infraestructura vial de entrada e internas. Contempla el corte
de las zanjas para la colocacion de las tuberias pluviales, la compactacion de
material de relleno y el corte, relleno y compactacion para dar grado final a la
rasante de la calle. Posteriormente a estas actividades, se colocaran y
compactaran los materiales de sub-base y base que soportardn el pavimento,
luego se procedera a la pavimentacion de las rodaduras de las calles principales
y los cordones cunetas con hormigon Portland con una resistencia de 650 Ib. /
plg? a la flexiéon y calles secundarias con este mismo material. Los equipos
requeridos para estas actividades son camiones, gruas, retroexcavadoras,
tractores, compactadoras mecanicas, pavimentadoras y equipo manual para los
obreros

Demarcacion de los macrolotes y las areas comerciales: Para este proyecto
se delimitaran los Macro lotes para ser vendidos a futuros duefios. Los Nuevos
propietarios tendran que adecuar los Macrolotes dependiendo el tipo proyecto a
realizar (Cumpliendo las Normas de zonificacion otorgadas por el MIVIOT),
teniendo en cuenta el uso de suelo asignhado en esta etapa.

Instalacion de potes eléctricos, Soterramiento de cables y cableados en
general. Para la construccién del sistema eléctrico se requiere de la perforacion
de hoyos para hincar los postes eléctricos de concreto de 30 pies de altura, los
cuales se colocaran a distancias de unos 50.00 metros como lo dictamina la
norma. (Postes de Alumbrado Nocturno tipo lamparas)

El Proyecto Contempla el soterramiento de cables para una mejor

visualizacidn escénica paisajista.

Se delimitard& el area de Servidumbre Pluvial, cumpliendo segun

recomendaciones del Estudio Hidrologico & Hidraulico de las Quebradas

Amazonicas y Madroio. Segun Ley Forestal (Ley 1 del 3 de Febrero de 1994)
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Engramado y Revegetacién. La actividad consiste en colocar grama y especies
ornamentales en los sectores de areas verdes y de uso publicos.

Manejo de desechos. Consiste en recoger los desechos solidos provenientes
de la construccion y su traslado hasta el vertedero designado por el Municipio de
Pedasi o lugar designado por esta autoridad. Es importante acotar que, por la
ley de Descentralizacion de los Municipios, los mismos tienen la potestad de
designar los sitios especificos para este fin.

Limpieza Final. Consiste en realizar la recoleccion de todos los escombros y
desechos de las actividades de construccion y su traslado hasta el vertedero
designado por el Municipio de Pedasi. Se removera también todo indicio de
contaminacion procedente de productos oleosos que el equipo y la maquinaria
utilizados pudiese haber depositado sobre el area. La tarea incluye la utilizacién
de retroexcavadoras y camiones.

Permisos Finales: Calles, infraestructura pluvial, aceras, y marcacion de los
macrolotes, Pago de impuestos municipales.

Fase de Operacién del Proyecto

Esta etapa esta constituida por la serie de actividades que ocurren dentro de la
Lotificacion, Mantenimiento de las areas verdes. Se procedera con la venta de
los Macrolotes.

Mantenimiento del sistema de vialidad (Calles y Drenajes) durante tres afos,
hasta su traspaso al MOP;

Mantenimiento del area de usos publicos hasta culminar con el compromiso del
engramado y siembra de arbustos ornamentales en el area de Uso Publico y su
traspaso a las oficinas municipales y gobierno local,

La recoleccion de los desechos solidos es una responsabilidad del Municipio de
Pedasi, ya sea mediante compafias contratadas para brindar el servicio o por
recogedores particulares y el pago de este;

La Electricidad estara dada por Naturgy S.A (Gas Natural Fenosa) por medio de
la Empresa EDEMET.
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5.4.4. Fase de Abandono del Proyecto

Una vez terminada la construccion de los sistemas de infraestructuras y la marcacion
de los macrolotes, se procedera con la limpieza y el desmantelamiento de las
estructuras temporales de casetas y patio de materiales y equipo. Los desechos
resultados de las actividades de construccion deben ser separados segun su tipo y se
trasladaran al vertedero utilizado por el municipio de Pedasi, donde se dispondra segun
su tipo. Los materiales de construccion y del desmantelamiento de las casetas se
identificardn para ser reutilizado por el Promotor o el Contratista en otro proyecto

similar y disminuir asi, el volumen de los desechos.

5.4.5. Flujogramay Tiempo de Ejecuciéon de cada fase:

Las actividades que se realizaran durante las Etapas de Planificacion y de
Construccién son las mas significativas dentro del proceso de construccion de todas las
infraestructuras de servicios y marcacion de los macrolotes.

El proyecto se desarrollara en unos 72 meses, tomando como punto de partida las
actividades de la etapa de Planificacion y culminadas, iniciar con las de Construccion
como son el movimiento de tierra y culminando cuando la empresa promotora
abandone el proyecto de construccién, luego de completar la construccién de toda la
infraestructura necesaria para la venta de los macrolotes. Otras actividades que se dan
en la ejecucion y administracion del proyecto lo constituyen los compromisos post
operacion como son el seguimiento ambiental con la revegetacion, el mantenimiento de
los sistemas de calles y drenajes pluviales. Con la venta de cada macrolote, los nuevos
duefnos tienen que someter a todas las autoridades el proyecto a desarrollar. Los
Proyectos a desarrollar dentro de los macrolote, tienen que instalar Sistemas de
Tratamiento de aguas residuales y Tanque de Suministro de agua de acuerdo al disefio

para el célculo de demanda.
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ACTIVIDADES EN LAS DIFERENTES FASES.

Tiempo (anos)

1 2(3|4|5
MESES
123 456789101112

e o 0o 0 o o

Fase de planificacion:

Adquisicion de terreno.

Estudio de factibilidad.

Estudios e investigaciones de campo.
Elaboracién de anteproyecto.

Obtencién de permisos.

Zonificacion del area.

Elaboracién de Estudio de Impacto Ambiental.

|

2

Fase de construccion:

Adecuacion del terreno:

Limpieza del terreno.

Movimientos de tierra internos, cortes, rellenos y
nivelaciones.

Marcaje de lotes, calles y zonas verdes.
Construccién de campamento e infraestructura
temporales.

Construccion:

instalacién de sistemas basicos.

Construccion de la calle de acceso.

., |
e Construccion de aceras
e Eliminacién de desechos de la construccion.
|

3. Fase de operacion:

Inspeccidn de calidad.

Promocion de la lotificacién (Venta)
Mantenimiento y limpieza del area adquirida.
Mantenimiento de areas publicas

Larecolecciéon de desechos sélidos.

4. Fase de abandono.

Retiro de campamento e instalaciones
temporales.
Saneamiento del area.

Cuadro N°5-3: Cronograma de Ejecucion (Proyecto Lotificacion Hidden Beach)
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AMBIENTAL ORIAS ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI,
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PROMOTOR:

SOUTH BAY O 7 9
DEVELOPMENT

SA.

PROYECTO
LOTIFICACION
HIDDEN BEACH

PLANIFICACION
Investigacionde Factibilidad
Solicitud de Zonificacion,
Aprobaciondel EOT, Master
Plan, Ministeriode Ambiente

CONSTRUCCION
Limpieza , movimiento de
Tierra, Construccion de
Sistema de Infraestructura,
Lotificacion, Seguimiento
Ambiental

12 Meses

60 Meses

PROMOTOR
Tramitesde Venta de los
Macrolotes

OPERACION

VIDA UTIL

Nuevos Duenos Macrolotes

Disenar, Aprobary realizar

las adecuacionesenlos

Macrolotes adquirido

/ ABANDONO \

Limpieza recoleccion,

trasladosdeDesechos,
Mantenimientoareas

\ verdes /

DESDE PRINCIPIO
HASTAANO 6

VIDA UTIL DEL
PROYECTO

Imagen N°5-2: Flujograma de Cada Fase (Proyecto Lotificacion Hidden Beach)
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5.5 Infraestructura a Desarrollar y Equipo A Utilizar:

v Infraestructura:

Dentro de la propuesta del proyecto se contempla el desarrollo de los siguientes
servicios bésicos:

v' Vialidad: El sistema de vialidad propuesto consiste en una entrada amplia con
sus retiros normados por ley con su respectiva servidumbre. Los disefios de
estos sistemas se realizardn de acuerdo a la normativa y a las especificaciones
técnicas del Ministerio de Obras Publicas y los mismos seran presentados para
su revisibn ante esta institucion. EI Promotor sera responsable de su
construccién y mantenimiento durante tres afios y luego los sistemas
traspasaran al Ministerio de Obras Publicas para su mantenimiento.

v' Suministro de Agua Potable: Se realizo un estudio de resistividad eléctrica con
el fin de tener la factibilidad hidrogeoldgica en el area total del proyecto y en
especial para cada Macrolotes. Los Propietarios de los macrolotes deben
Disefiar el master plan de acuerdo al uso de suelo asignado y la capacidad
hidrogeoldgica del area. (El tanque de Abastecimiento de Agua debe tener la
capacidad segun demanda para los desarrollos futuros)

v/ Sistema Sanitario:. Cada macrolotes tendra su propio sistema Sanitario. El
disefio del mismo debe estar adecuado al master plan a desarrollar. Las aguas
residuales deben cumplir la norma COPANIT 24-99. Los nuevos duefios, al
adquirir el macrolote, debe someter el proyecto a todas las autoridades
competente, como al Ministerio de Ambiente nuevamente.

v' Suministro de Energia: La red eléctrica para el proyecto es soterrada. Los
planos con la distribucion eléctrica se realizardn manteniendo las
especificaciones técnicas exigidas por la empresa (Gas Natural Fenosa)
EDEMET, S.A., la cual es la encargada de revisar los planos y brindar el servicio

de energia a los usuarios del sector.
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5.5.1 Equipo y frecuencia de utilizacién.

La construccion de la infraestructura requiere de equipo, maquinaria y herramientas
como las siguientes:

Tractor D-5

Retroexcavadora

Compactadora mecéanica

Pala mecanica

Camiones volquetes

Camiones livianos

Mezcladoras de concreto

Carretillas

Equipos especializados para formaletas para aceras

Equipo de soldar y para pintar

Herramientas para albafiles, reforzadores, plomeros y electricistas.

La frecuencia con la que se utilizara el equipo rodante serd puntual, es decir en el
transporte y colocacion de los insumos y partes del equipo a instalar en su lugar. En

cuanto termine la fase de construccion se dejara de usar el equipo pertinente

Imagen N°5-3: Tractor, para el
Movimiento de tierra
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Imagen N°5-4: Pala mecéanica
para el Movimiento de tierra

Imagen N°5-5: Retroexcavadora
para realizar trabajo en la etapa de
infraestructura.

Imagen N°5-6: Motoniveladora para
el movimiento de tierra
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5.5.2 Flujo vehicular esperado
El flujo vehicular en la fase de construccion cesard cuando termine esta fase. Los
camiones de carga solo iran al proyecto para descargar el equipo que se utilizara en el

sitio de proyecto.

5.5.3 Mapeo de ruta mas transitada

La accesibilidad hacia el proyecto es por via terrestre utilizando la Carretera Nacional,
la cual colinda con el Proyecto Lotificacion Hidden Beach. Por esta carretera es facil
comunicar hacia los poblados de Pedasi -Las Tablas y por el otro lado Cafias -Tonosi —

Las Tablas.
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5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y LA
OPERACION.

La construccion y operacion del proyecto requiere de insumos y materiales de
construccion, agua y energia. La compafia promotora a través de su Contratista se
suplira para la construccion del proyecto con materiales de la mejor calidad y que
cumplan con los requisitos constructivos exigidos por la Oficina de Ingenieria Municipal
y las Oficinas Gubernamentales que rigen el sector de la construccion. Los materiales
de construccion seran abastecidos de las areas comerciales de los Distritos de Pedasi
y Las Tablas. Las necesidades se preveran para su utilizacion y consumo en las

siguientes etapas:

v Durante La Fase De Construccion

La fuente de energia para las actividades de la construccion serd dotada mediante
medidor colocado por la compafia NATURGY - EDEMET, S.A.. y agua sera de un

pozo (actual) que esta perforado en la Propiedad.

Materiales requeridos son los siguientes:

v' Hidrocarburos para equipo y maquinaria
Concreto para pavimentacion de estacionamientos y aceras
Tuberias de concreto de 67 ,8" 12" para drenajes
Alcantarillas de Hormigén
Acero para construccion y sefializaciones viales verticales
Concreto Asfaltico

N X X X X

Materiales para la Construccion
v' Grama
Durante la operacion los insumos que se usaran seran de acuerdo las exigencias

planteadas del promotor.
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5.6.1 Servicios basicos

En la fase de construccion se requiere basicamente los servicios de agua potable y

energia eléctrica los cuales son brindados en el area por empresa publica y privada. El

promotor sera responsable de los otros servicios poniendo en practica medidas como:

a) Alquiler de servicios sanitario-portatiles; b) Colocacion de recipientes para la

deposicion de desechos domésticos generados por los empleados y su posterior retiro;

c) Contratacién de empresa privada para la eliminacion de desechos sdlidos en el area,;

d) Utilizacion de vehiculo de la empresa para transporte de empleados; €) Suministro

de equipo de comunicacion portatil y/o maovil.

En la fase de operacion la demanda de los servicios basicos es mayor y requiere cada

Macrolote :

1.

Energia eléctrica suministrada por la empresa de distribucion eléctrica
EDEMET,S.A La disponibilidad del servicio es completa las 24 horas del dia.
Agua potable suministrada mediante un pozo ubicado en la propiedad existente.
Una vez cumplido con todos los tramites, se habilitara el pozo existente
(Temporalmente)

Recoleccion de aguas servidas, no se cuenta con un sistema de alcantarillado
publico. Se habilitara letrinas portatiles en la fase de construccion.

Vias de acceso, la principal via de acceso corresponde a la intercepcion con la
Carretera (Lotificacion Hidden Beach -Cafias — Tonosi -Las Tablas ---------
Lotificacion Hidden Beach ---Pedasi-Las Tablas — Resto del Pais), la cual pasa
por al frente del Proyecto.

Transporte publico, se utilizan todas las rutas desde la ciudad de Panama-a la
Peninsula de Azuero y pasan por el proyecto. Pedasi -Los Asientos Cafias-
Tonosi -Las tablas Resto del Pais y viceversa.

Teléfono-Hay lineas existentes y las empresas dan el servicio de telefonia
Satelital.
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5.6.2 Mano de Obra

La etapa de construccién es la que va a requerir mayor cantidad de mano de obra, para

086

lo que se dara preferencia a moradores del area, en el cual existe un alto indice de

desempleo. Se estima se emplearan aproximadamente 350 personas durante la fase

de construcciéon (por aproximadamente 6 afios) y de 20-30 personas en la fase de

operacion.

Ademas de los empleos directos se estima el beneficio para otras personas (empleo

indirecto) como transportistas (colectivo y selectivo), servicios de mantenimiento y aseo

de &reas publicas, servicios de jardineria y mantenimiento y otros, correspondientes a

la fase de operacion.

5.7 Manejo y Disposicion de Desechos en Todas las Fases:

Dentro del personal requerido se estima:

Personal administrativo.

Abogado.

Ingeniero residente.

Agrimensor.

Arquitecto.

Capataz de obra gris y acabados.
Operadores de maquinaria y equipo.

Conductores.

El proyecto generard, los siguientes desechos:

v Gases

v Particulas en suspension
v" Polvos

v' Desechos soélidos

v

Desechos liquidos
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5.7.1 Desechos Sélidos

Se generan materiales solidos de origen organico e inorganico (inertes), procedentes
de las diferentes fases del proyecto:

En la etapa de planificacion el volumen de produccion es minimo y se refiere a
desechos domeésticos basicamente, generados durante la visita al campo por equipos
de trabajo y promotor. Los desechos son recolectados por cada persona visitadora para
transportarlos fuera del area.

En la etapa de construccion hay generacion de desechos organicos e inorganicos. Los
desechos organicos como producto de la preparacion del terreno (corta de vegetacion)
seran depositados lejos de escorrentia natural de aguas pluviales, para luego ser
retirados por una empresa privada que los ubicara en un sitio receptor. Los desechos
domeésticos generados por los empleados seran colocados en receptaculos y
almacenados temporalmente mientras se ejecuta la deposicion final en el vertedero
municipal por el promotor del proyecto. Los desechos generados en el proceso de
construccion recibirdn un tratamiento de recoleccion selectiva que permite separarlos
segun su naturaleza, reaprovechar algunos de ellos y facilitar el control del destino de
los desechos no aprovechables que se generan. La deposicion final en el vertedero
municipal de aquellos desechos sin uso lo efectuara una empresa privada contratada
por el promotor.

5.7.2 Desechos Liguidos

En la fase de construccién la generacion de desechos liquidos corresponde a desechos
humanos los cuales seran depositados en servicios sanitarios portatiles alquilados por
el promotor, cuyo mantenimiento y retiro esta a cargo de la empresa de alquiler.

La fase de operacion de los macro lotes una vez vendidos y desarrollados, cada
propietario debera realizar los tramites pertinentes para el desarrollo de cada

macrolote.
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5.7.3 Desechos Gaseosos
Durante la Operacion del proyecto, los materiales gaseosos que se utilizaran solo en
obras puntuales: Cada macro lote, tendra que desarrollo de cada macrolote utilizando

el uso de suelo asignado.

5.7.4 Manejo y disposiciéon de desechos peligrosos

Durante la etapa de construccion y operaciones no se generaran desechos peligrosos.

5.8 Concordancia con El Plan de Uso de Suelo

El sitio del proyecto no cuenta con uso de suelo definido, sin embargo, los primeros
duefios empleaban los terrenos para el desarrollo de la ganaderia de subsistencia;
posteriormente con la compra de los actuales duefios, se elaboraron Estudios de
Impacto Ambiental, para el desarrollo de un proyecto que ha transformado el area un
desarrollo potencial de crecimiento habitacional-Turistico. Para este fin se ha utilizado
el Plan de Ordenamiento Territorial para este fin, debido a que no existe un plan dentro
del Distrito de Pedasi.

El proyecto Lotificacion Hidden Beach se solitaria, uso Mediana Densidad y Comercial.

5.9 Monto Global de la Inversidn

El monto global de la inversion es de $ 3,260,000.00 (Tres Millones doscientos
Sesenta Mil) Délares Americanos o0 que incluye los Disefios y Estudio de Impacto
Ambiental, Planos, Tramites, Adecuacién de los terrenos, infraestructura (Movimiento

de Tierra, Calles, Aceras, Alumbrado publico, Telefonia. Cable).
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